
,

bl
vriLKËNiriÉnc

GÉu
'4 rq o

ONTWERP BESLUIT OP AANVRAAG OM OMGEVINGSVERGUNNING

Op 27 december 2023 hebben wij een aanvraag om een omgevingsvergunning ats bedoeld in
de Wet algemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen van:

Naam aanvrager:

Ontvangen op:

Locatie activiteit(en )

Betreft:

Zaaknummer:

Mevrouw M. H. Stassen-Ptuijmen

27 december 2023

Perceel VKB01. U.98, Hekerweg 44,6301 RH Vatkenburg

het reatiseren van een nieuwbouwwoning

22023-00001 302

Wij bestuiten de gevraagde omgevingsvergunning te vertenen.

ln de onderdelen van dit bestuit hebben wij een en ander verder uitgewerkt.

Vatkenburg, 28 mei 2025

Met vriendelijke groet,

namens het cottege van burgemeester en wethouders
van Vatkenburg aan de Geu[,

mw. mr. S.P.H. Stassen
Afdetingshoofd Vergunningen Veitigheid Toezicht & Handhaving a.i.

Onderdelen van dit besluit:
1. Samenvatting van het besluit
2. Vergunde activiteiten
3. Procedure
4. Bezwaar
5. lnwerkingtreding
6. Voorschriften
7. Overwegingen

Stadhuis:
Telefoon 14 - 043
Fax 043 -60 16 825
lnternet: www.vatkenburg.nI

Bezoekersadres:
Park Dersaborg
Geneindestraat 4
6301 HC Vatkenburg

Postadres:
Gemeente Valkenburg aan de Geut
Postbus 998
6300 AZ Vatkenburg

Bon k N e de r landse ge meen ten
IBAN-nr: NL08 BNGH 0285 @86 17

BIC: BNGHNL2G
KVK-nr. 14131921
BTW-nr. NLN19. 10.760. N 1



Í. Samenvatting van het besluit
Wij bestuiten de gevraagde omgevingsvergunning te vertenen. Hoe we tot ons bestuit zijn
gekomen is beschreven bij het onderdeel 7 (Overwegingen).
De volgende bijbehorende documenten maken onderdeel uit van dit besluit:

. 20241126_LlP Heken,reg ong. Vatkenburg
o - 227 _\./I/.S_BOUWBESLU ITWOONFUNCTI E_spui_pdf
. 23-077-rapOl_pdf Toetsing Bouwbesluit I BENG-MPG
o 231213_LJVIS_welstand_pdf Materiaten en kteursteIting
o 231272_5tassen_Hekerweg_44_pdf constructie
. 231227_fotosPerceet_pdf
. 240612_l-rtrlS_OMV_rev04_pdf - Tekeningen
. 5_Akoestisch_onderzoek_gevetwering_pdf
. 854_9430D1 8D7Eó94720861F 4292527 CF 1 Cq _pdf Energielabel woning
o Aanvraagdocumentpubliceerbaar
. Aanvultende gegevens waterhuishouding
. advies wetstand Hekerweg 44 - 1e behandeling 10 januari 2024
. Advies wetstand Hekeruveg 44 - 2e behandeling 14 februart 7024
o advies welstand Hekerweg 44 - 1e bespreking landschappetijke inpassing 15-5-2024
o advies welstand Hekerureg 44 - 2e bespreking landschappetijke inpassing5-6-2024
. Geonius_bodemonderzoek-mitieu_pdf
o Geonius-funderings-onderzoek-pdf
. Geonius-AERIUS projectberekeningbruiksfase ó-2-2025
o Geonius-AERIUS stikstofondenoek 6-2-2075
o Geonius-AERIUS-projectberekeniry 6-2-2025
. Hekerweg ong. Vatkenburg-Ruimtetijke onderbouwing0T-02'2025
o LMS_BOUWBESLUITWOONFUNCTTE_dagticht_pdf
o Quickscan_ftora_en_faunalrdf
o ROM230391_001_001_AO_G8_2023-11-24_pdf Akoestisch onderzoek berekening

gevetbetasting

2. Vergunde activiteiten
De omgevingsvergunning getdt voor de votgende activiteit(en):

o Het bouwen van een botnarwerk (Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht, artiket
2.1, [id 1, sub a)

o Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsptan, een
beheersverordening, een exptoitatieptan of voorbereidingsbestuit (Wet atgemene
bepatingen omgevingsrecht, artike[ 2.1, lid 1, sub c)

3. Procedure
De omgevingsvergunning is met de uitgebreide procedure voorbereid. Deze procedure is
beschreven in paragraaf 3.3 van de Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht en afdeting 3.4
van de Atgemene wet bestuursrecht.

lnstemmine
Het ptan is voorgelegd aan de provincie voor instemming.

De provincie neemt een positief standpunt in ten aanzien van het initiatief onder de
voorwaarde dat aangetoond wordt hoe met de bescherming en versterking van de aanwezige
landschappetijke kernkwatiteiten wordt omgegaan, en deze waarden niet worden aangetast
(en bij voorkeur versterkt).

lnitiatiefnemer heeft een [andschappetijk inpassingsplan laten opstetten waarin het
bovenstaande onderbouwd wordt. Voorafgaand aan indiening bij de adviescommissie
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Mergettand onderdeel landschap (GKM) is het inpassingsptan doorgesproken met de
tandschapsdeskundige van de provincie. De adviescommissie GKlvl heeft het inpassingsptan
beoordeetd en hierover een positief advies gegeven.

4. Zienswijzen
Vanaf 9 juni 2025 tot en met 21 juti 2025 tigt dit ontwerpbestuit ter inzage. ledereen heeft
dan de getegenheid om een zienswijze naar voren te brengen. De zienswijzen betrekken we
bij het definitieve bestuit.

5. lnwerkingtreding
Het gaat nu om een ontwerpbestuit. U mag de aangevraagde activiteiten nog niet uitvoeren.

6. Voorschriften
Aan deze beschikking zijn het votgende voorschiften verbonden:

a C onstructi eve vei ti ghei d
Uitertijk 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dienen de definitieve
constructietekeningen en -berekeningen bij het bevoegd gezag aangeteverd te
worden.

a Geluid
Het opstarten van een Hogere grenswaarde procedure is onder de Omgevingswet niet
mogetijk. Daar de grondstag voor de hogere gevetbetasting uit de Wet Geluidhinder is

gehaatd is het opstarten onder de oude systhematiek ook niet meer mogetijk.
De voorwaarden uit hoofdstuk 4 van het bijgevoegde akoestisch onderzoek
gevelwering getden daarom ats voorvlaarden bij deze omgevingsvergunning en vormen

tevens het formete bestuit om een hogere gevelwaarde toe te staan.

a Lond sch oppe I i j ke i n possi ng

De tandschappetijke inpassing dient te worden gereatiseerd binnen twee jaar na

inwerkingtreding van dit bestuit.

7. Overwegingen
Hoe we tot ons besluit Íjn gekomen (overwegingen), motiveren wij hieronder (artiket 3:46 en
artikel 3:47 Atgemene Wet Bestuursrecht).

.:

HET BOI.IWEN VAN EEN BOUWWERK

Wettetrjketrcndslac
ln artikel 2.10, eerste lid van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is

aangegeven wanneer een omgevingsvergunning voor deze activiteit wordt geweigerd.
De omgevingsvergunning mag slechts worden geweigerd ats het project in strijd is met de
retevante bepalingen van het bestemmingsptan, de redetijke eisen van welstand, de relevante
bepatingen van het Bouwbestuit 2012 en de Bouwverordening van de gemeente.

Overwegingen
Bij het nemen van het bestuit op deze aanvraag hebben wij het votgende
overwogen.

Beoordeling ruimtelijk koder
Op de onderhavige locatie getdt het 'lnitieel Omgevingsptan Vatkenburg aan de Geu[ 2022'.
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Van toepassing zijn de enkelbestemming 'Wonen' en de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeotogie 3' met de gebiedsaanduidingen 'luchtvaartverkeerzone - VDF Maastricht',
'tuchtvaartverkeerzone - VOR/DME MAS' en 'overige zone - Kernen'. Gronden met deze
bestemming zijn onder andere aangewezen voor woondoeteinden.

Strijdigheden
Het plan is in strijd met

artikel 40.2.2lid a van het bestemmingsptan, omdat dit artiket bepaalt dat
hoofdgebouwen uitstuitend zijn toegestaan ter ptaatse van het aangeduide bouwvlak,
en de aanvraag het bouwen van een woning betreft op een perceel zonder bouwvtak;
artikel 40.2.2 lid d, omdat dit artiket bepaatt dat er geen nieuwe woningen mogen
worden gebouwd.

Voor het opheffen van de strijdigheden, lees verder onder 'Het gebruiken van
gronden of bouwwerken in strijd met regets van ruimtelijke ordening'.

Redelijke eisen van welstond
De aanvraag is op grond van artikel 2.'10, tid '1, onder d Wabo getoetst aan de
gemeentetijke welstandsnota. Gebleken is dat de activiteit niet in strijd is
met de welstandsnota en votdoet aan redelijke eisen van welstand
(welstandsadvies d.d 14 februari 2024.)

Bouwbesluit en Verordening fysieke leefomgeving Yolkenburg oan de Geul
2022
De aanvraag is op grond van artikel 2.10, tid 1, onder a Wabo getoetst aan het
Bouwbesluit. ln de aanvraag is votdoende aannemetijk gemaakt dat de
activiteit votdoet aan het Bouwbestuit.

De aanvraag is op grond van artikel 2.10, tid 1, onder b Wabo getoetst aan
paragraaf 4.1 en 4.2van de Verordening fysieke leefomgeving Vatkenburg aan
de Geut. Gebteken is dat de aanvraag votdoende aannemelijk maakt dat de
activiteit hieraan votdoet.

Conclusie
Op grond van de voorafgaande overwegingen is geen sprake van een weigeringsgrond en

wordt de omgevingsvergunning v(rcr de activiteit 'het bouwen van een bouwwerk' verteend.

HET GgpRUTKEN VAN (@)»»»oF BOUWWERKEN tN STRIJD MEr REGELS

VAN Rg'MTELIJKE ORDENíiíó

Beoordeling ruimtelijk kader
Op de onderhavige locatie getdt het 'lnitiee[ Omgevingsptan Valkenburg aan de Geu[ 2.022'.
Van toepassing zijn de enketbestemming 'Wonen' en de dubbelbestemming 'Waarde -
Archeotogie 3' met de gebiedsaanduidingen 'tuchtvaartverkeerzone - VDF Maastricht',
'tuchtvaartverkeerzone - VOR/DME MAS' en 'overige zone - Kernen'. Gronden met deze
bestemming zijn onder andere aangewezen voor woondoeteinden.

Strijdigheden
Het ptan is in strijd met

artike[ 40.2.2 [id a van het bestemmingsptan, omdat dit artiket bepaatt dat
hoofdgebouwen uitsluitend zijn toegestaan ter plaatse van het aangeduide bouwvtak,
en de aanvraag het bouwen van een woning betreft op een perceel zonder bouwvtak;
artikel 40.2.2 lid d, omdat dit artiket bepaatt dat er geen nieuwe woningen mogen
worden gebouwd.

a

a

a

a
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Opheffen van de strijdigheden
ln de Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo) is bepaald dat het alteen mogetijk is
aan een afwijking van het bestemmingsplan mee te werken als de activiteit niet in strijd is
met een goede ruimtelijke ordening, en:

1. het bestemmingsptan dit zetf mogetijk maakt (binnenptanse afwijking);
Z. het Bestuit omgevingsrecht (Bor) vergunningvertening mogetijk maakt (kteine

buitenptanse afwij king);
3. het besluit op het bouwptan een goede ruimtetijke onderbouwing inhoudt

(buitenplanse afwijking met uitgebreide procedure).

Ui tgebreide bui tenplonse aÍwi jki ng
Het bestemmingsplan voorziet niet in een binnenplanse afwijkingsmogetijkheid om
bovengenoemde strijdigheden op te heffen. Ook het Bestuit omgevingsrecht biedt geen
mogetijkheid om medewerking te vertenen aan de aanvraag. Wet kunnen de strijdigheden
worden opgeheven met gebruikmaking van de uitgebreide afwijkingsprocedure indien het
ptan niet in strijd is met een goede ruimtetijke ordening en de motivering van het bestuit een
goede ruimtetijke onderbouwing bevat (artiket Z.lZlid 1 onder a onder 3" Wabo).

Beoor d el i ng o fwi j kingsmogeli j khei d
Een projectafwijkingsbestuit ex artikel 2.12, eerste [id, onder a sub 3 Wabo dient te zijn
voorzien van een 'goede ruimtetijke onderbouwing' waarin de inpasbaarheid van de beoogde
ontwikketing in de omgeving gemotiveerd wordt, waarin tevens onderbouwd wordt dat
votdaan wordt aan het voor de beoogde ontwikkeling retevante rijks-, provinciaat-, regionaal
en gemeentetijk beteid en dat er geen mitieutechnische betemmeringen zijn voor de
uitvoering van het ptan.

De aanvrager heeft op 19 februari2024 voozien in een ruimtelijke onderbouwing, opgesteld
door bureau Aetmans. Deze ruimtetijke onderbouwing is beoordeetd en gebteken is dat de
beoogde ontwikketing inpasbaar is in de omgeving, votdaan wordt aan het retevante rijks-,
provinciaat, regionaal en gemeentetijk beteid en dat er geen mitieutechnische belemmeringen
zijn voor de uitvoering van het ptan.

Kortheidshalve wordt voor de vottedige inhoud van de ruimtelijke onderbouwing verwezen
naar de bijtagen bij dit bestuit die hiervan onderdeel uitmaken.

Conclusie
Na afweging van atle relevante ruimtetijke belangen is besloten om de
omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van het bestemmingsptan. Er is
gebleken dat deze aanvraag niet za[ [eiden tot een onevenredige aantasting
van de kwatiteit van de woon- en leefomgeving ter ptaatse. Vanuit ruimtetijk
oogpunt bestaan geen bezwaren tegen deze aanvraag.
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