
De heer L.M.J. Smets
Meldermunstenneg 2
6325 PL BERG EN TERBL]JT

Stadhuls:
Íelefoon 14 - O41

Fax 043. 50 16 825
lnternet: www.valkenbuíg,nl

YALKENBURG

"n * ,9 
o t 

"

Vatkenburg, í7 november 2020

Betreft: uw aanvraag omgevingsvergunning
Ons nummer: Z-HZ_WABO-2020-000437 en DMS 099488512
Behandetd door: Team Vergunningen ïetefoonnummer: 14 - 043

Geachte heer Smets,

Op 2í juli 2020 hebben wij uw aanvraag omgevingsvergunning ontvangen voor het reatiseren van een
atelier-tuinhuis. De aanvraag heeft betrekking op het perceel Cauberg 22a en kadastraa[ bekend
gemeente Vatkenburg, sectie B, nummer 2375. De aanvraag is geregistreerd onder nummer Z-
HZ_WABO-2020-000437 / DMS 099488512 / OLO 5338223.

ln deze brief taten wij u weten welke beslissing wij over uw aanvraag hebben genomen.

Verlenen omgevingsvergunnlng
Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te vertenen. De vergunning hebben wij bijgevoegd. Wij
raden u aan om de vergunning met de bijbehorende bijtagen zorgvutdig door te nemen. Dit kan veel.
misverstanden voorkomen.

Procedure
Op deze aanvraag is de regutiere voorbereidingsprocedure van toepassing die staat vermetd in
paragraaf 3.2. van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Bekendmaking
De bekendmaking van een besluit dat met de regutiere voorbereidingsprocedure tot stand is
gekomen, geschiedt door toezending of uitreiking van het besluit aan de aanvrager.

lnwerklngtredlng
De omgevingsvergunning geldt vanaf de dag na de datum van verzending van het bestuit.

Burgerluk Wetboek
In het BurgertiJk Wetboek (boek 5, titet 4) staan rechten en plichten van burgers vermeld. Wij wljzen
u erop dat er rechten van derden worden genoemd, die er mogetijk voor zorgen dat u geen gebruik
kunt maken van uw omgevingsvergunning.

Betallng leges
Op basis van de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning teges verschutdigd. Voor betating van deze teges ontvangt u een aparte
ge§pecificeerde nota. Bij deze nota vermelden wij op welke manier u eventueel bezwaar kunt
aantekenen tegen de hoogte van het tegesbedrag en de gehanteerde grondstagen.

Eezoekersadres:
PaÍk Dersab0rg
Geneindestraat 4

6301 HC Valkenburg

Postadres;
Gemeente Valkenburg aan de 6eul
Postbus (,98

6300 AZ Valkenburg

Bo n k N e d erl o ndse ge m e e n tc n
IBAN-M: NL08 SNGH 0285 0A86 1 /
BIC: ENGHNLIG

KVK-n(.141].l1l]?1
B rW. iÍ. N10079.1 0. )60.EA1



Publícatle
ffiJ publlceren het bestult op wvlgrv.overheld.nl.

Vragen?
Heeft u nirg vragen orer deze briefl Nedm dan contact op met het team vèrguhntngèn via
telefoonnummer 14 043.

Met vriendelijke groet,

namens het cottege van burgemeester en wethouderc
van Vatkenburg aan de Geut,

mw. M.E.ll.L.G. Vrösch.Senden,
Teamlelder Vergunningen.
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Aanvraag proJect

De heer L.M.J. Smets heeft op 21 iull2O2O een omgevingsvergunning aangevraagd voor het realiseren
van een atelier-tuinhuis voor hobbymatig gebruik. De aanvraag is gereglstreerd onder nummer Z-

HZ-WABO-2020-000/,37 / DMS 099488512.1 OLO 5338223 en heeft betrekking op de locatie: Cauberg
22a, kadastraal bekend: Gemeente Valkenburg, sectie B, nr 2375.

Actlvltelten

De aanvraag bestaat uit de votgende activiteiten:

o het bouwen van een bouwwerk;
. handeten in strijd met regets ruimtetijke ordening.

Procedure

Op de aanvraag is de reguliere voorbereidingsprocedure van toepassing die staat vermetd ln paragraaf
3.2. van de Wet algemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo).

Besluit

Burgemeester en wethouders besluiten een omgevingsvergunning te vertenen voor het realiseren
van een atelier-tuinhuis voor hobbymatig gebruik op de locatie: Cauberg 22a, kadastraal bekend:
Gemeente Valkenburg, sectie B, nr.2375.

Àtotlverlng beslult

De beoordeting van de gevraagde vergunning vindt plaats op basis van de in de Wabo opgenomen
weigeringsgronden. Deze gronden staan vermetd in de artikelen 2.í0 tot en met 2.20 van de Wabo of
in een verordening die (tevens) op een bepaalde activiteit van toepassing is, ln het navolgende gaan
wij inhoudetijk in op de gronden die op deze aanvraag van toepassing zijn.

Welstand

De aanvraag is op grond van artlket 2.í0, tid 1, onder d Wabo getoetst aan de gemeentelijke
welstandsnota. Gebteken is dat de activiteit niet in strijd is met de welstandsnota en votdoet aan
redetijke eisen van welstand (welstandsadvies d.d. 21 oktober 2020).

Bouwbesluit en Omgevingsverordening

De aanvraag is op grond van artiket 2.I 0, lid 1 , onder a Wabo getoetst aan het Bouwbestult. ln de
aanvraag is votdoende aannemetijk gemaakt dat de activiteit votdoet aan het Bouwbesluit.

De aanvraag is op grond van artikel 2.10, tid 1, onder b Wabo getoetst aan paragraaf 7.1 van de
gemeentelijke Omgevingsverordening Vatkenburg aan de Geu[ waarin de gegevens uit de voormatige
Bouwverordening zijn opgenomen. De aanvraag maakt voldoende aannemetijk dat de activiteit
hieraan votdoet.

Stadhuis:
ïelefoon 14.OA)
Fax 043 - 60 16 B2l;
lnternet: rvww.valkerrburg.nl

Bezoekersadres;
I,ark De.saborg

Geneindestraat 4

6301 r'lC Valkenbur8

Postadres:
Gemeente Valkenburg aan de Geul

Postbus 998
6300 AZ Valkenburg

Eank Nedulo ildse gemee nten
lBAN.nt: NL08 Bt\lGH 0285 0086 17
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Bestemmlngsplan

De aanvraag is op grond van artiket 2.10, tid 1, onder c Wabo getoetst aan het bestemmingsptan,

De bouw'-en gebrulksmogetijkheden van het perceel waarop de aanvraag betrekking heeft zijn
geregetd in het bestemmingsplan 'lnitieel omgevingsptan Vàtkenburg aan de Geut Zó20,. Vot{ens dit
bestemmingspLan heeft het perceel de bestemming 'wonen' en de dubbelbestemmingen ,wairde -
archeotogie - 3' en 'waarde - ondergronds gangenstelsel'.

Gebteken is dat de aanvraag strijdig is met:

- artikel 71,17,2, omdat dit artikel bepaatt dat het op gronden met de aanduiding
'veiligheidszone ondergronds gangenstelset niet toegestaan is nieuw te bouwenf' artikel 40.2.4 a, omdat dit artikel bepaalt dat bijgebouwen ultstultend binnen een bouwlak
of het vtak met de aanduiding 'bijgebouwen' opiàricnt mogen worden en met de
voorgestetde bebouwing buiten het bouwvtak en het vtak mèt de aanduiding bijgebouwen
gebouwd zal worden.

omdat het atetier'tuinhuis uitsluitend hobbymatig en niet commercieel of bedrijfsmatig gebruikt zal
worden,.past het gebrulk binnen de bestemming iwonen' en wordt votdaan aan ià geurïiisuóatiniàn
van het bestemmingsptan.

Met het verlenen van de orngevingsvergunning wordt geen toestemming gegeven voor bewoning van
het object.

Afwijkingsrege[ry:

Met gebruikmaking van de binnenptanse afwijkingsbevoegdheden op grond van
artiket 71.í7.4 kan afgeweken woiden van hét bàpaatdeïn artikel
71.17.2 van de planregets, mits:

dat istoegestaan ingevolge de ter plaatse getdende andere bestemmingen;
door de bouw en situering van de betreffende bebouwing geen risico oö- in;tortingsgevaar
ontstaat;
er maatregeten worden getroffen die het instortingsgevaar wegnemen.

1.
2.

3.

De omgevingsvergunning wordt pas verleend nadat ter zake deskundig advíes is ingewonnen.

Met gebruikmaking van de algemene afwijkingsbevoegdheid op grond van artikel 72.1 ckan
atgeweken worden voor het overschrijden van de bouwgrens respectievetijk devoorgevelrooitiin, metmaximaat í,50 meter in de richting vàn de weg respecti-evelijk tàt maximiar r,oo màieiinÏà ri.ttting
van de ziJdetingse perceelsgrens, met inachtnàming van het óverig uàpaatde ió dertàg"is àn er geen
sprake is van een wijziging van de bestemming, en:

de belangen van derden niet onevenredig worden geschaad;
geen onevenredig nadetige gevolgen voor het woonmilieu ontstaan of kunnen ontstaan;
de parkeerbatans in de d.irecteomgeving niet onevenredig wordt of kan worden befuÉeO;
aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwatiteit ter plaatse geen aíbreuk
wordt gedaan.

Beoordeling:

Bij de aanvraag is een rgRRort (GeoControl notitie M01814) ingediend met de resu[taten van een
onderzoek naar de stabititeít van het ondergronds gangenstetËi. oit rapport is beooraéetJen
geconcludeerd kan worden dat met de op tà richtei bàbouwing geen rtsico op instortiígsgevàar
ontstaat.

De oversc.hrijdÍng van de voorgevetrooilijn bedraagt ongeveer een meter. De maxímaal toegestane
overschriJding wordt daarmee niet overschreden. óaarÀaast worden met de oversinrijaiÀiiË
belangen van derden niet.onevenredig geschaad en ontstaan'.r gààn nadetige gevogÉÀ vjoi rret
woonmilieu. De overschrijding heeft geén gevolgen voor de parléerbalans en aan de
stedenbouwkundige en ruimtètiit<e kwatiteít woidt geen aruieui gàaaan.

a.
b.
c.
d.



BlJtagen

Bij dit bestuit zijn bfitagen gevoegd dÍe onderdeet ultmaken van de vergunning. Dit geldt echter niet
voor die onderdelen (bijvoorbeetd een terrasschot of ander bouwwerk) die wet op de bouwtekening
staan, maar niet uitdrukke(ijk worden aangevraagd.

lnwerkingtredlng

De omgevingsvergunning geldt vanaf de dag na de datum van verzending van het bestuit.

Bezwaar

Bent u het niet eens met dit bestuit, dan kunt u beanraar maken. Ook andere betanghebbenden
kunnen bezwaar maken. ln de bijtage kunt u lezen blnnen welke termijn en bij wie u bezwaar moet
maken.

Namens het cottege van burgemeester en wethouders
van Valkenburg aan de Geul,

1*;'

--"*l^/\^ríí ö I u L-Lr.,"^o^,^-
mw. M.E.H.L.G. Vrösch.Senden,
Teamteider Vergunningen

Datum bestuit: 23 november2020

Bljlagen behorende blj beslult nummer Z-HZ-WABO-2O20-OOO4!7 / DMS 0994885í2 / OLO
5338223:

1. bezwaarclausule;
2. nadere informatie over atgemene regels;
3. bestaande toestand í, ontvangen 21 juti 2020 (kenmerk 09944497761;
4. bestaande toestand 2, ontvangen 21 juti 2020 (kenmerk A994449777);
5. bestaande toestand 3, ontvangen 2't juti 2020 (kenmerk 09944497751;
6. bestaande toestand 4, ontvangen 21 juli2O20 (kenmerk 09944497791;
7. bestaande toestand 5, ontvangen 21 juti 2020 (kenmerk 0994*a97801;
8. aanvraag bouw tuinhuis Cauberg, ontvangen 21 juli 2020 (kenmerk 09944497811;
9. bouwtekeniny22AT2020-1-pdf, ontvangen 2í juti 2020 (kenmerk099a449782l;
10. 0196-00-04-pdf, ontvangen 23 september 2020 (kenmerk 0994ó05908);
í1. 0196-Berekening_pdf, ontvangen 23 september 2020 (kenmerk 0994605909);
12. 0196-wijz-VO-00'06-21-10-ZOZA-pdf, ontvangen 2í oktober 2020 (kenmerk D.4059371);
í3. advies Wetstand 21-10-2020, ontvangen (kenmerk 0.4059382);
Í4. GeoControt NotitieMol814 Bouwproject Cauberg zzb-met bijlagen, ontvangen (kenmerk

0.4062566).



BIJLAGE Í
Bezwaarclausule

Bent u het niet eens met dit bestuit? Dan kunt u binnen zes weken na dagtekening van dit besluit (zie
datumstempel) bezwaar maken. Als verzenddatum van uw bezwaar getdi de postatempet op uw
bezwaarschrift. Stuur uw bezwaarschriÍt naar:

Het coltege van burgemeester en wethouders van Valkenburg aan de Geut
Postbus 998
ó300 AZ Valkenburg

Vermeld in uw bezwaarschrift attljd:

. uw naam, adres en telefoonnummer
r de datum waarop u het bezwaarschrift schrijft en uw handtekening
r het bestuit waartegen u bezwaar maakt, met datum en referentienummer van het besluit
. waarom u beanraar maakt.

U kunt_ook digitaal het bezwaarschrift lndlenen via een webformulier op de gemeente-website. Dlt
formulier kunt u vinden via www.valkenburg.nl -+ digitaal loket r bezwaar.baarvoor moet u wel
beschikken over een etektronische handtekening (DigiD), Op deze website is tevens meer lnformatie
tevinden.. N_a ontvangst informeerÈ de gemeente u over de'manier waarop uw bezwaarschrift wordt
behandetd. Dient iemand anders namens u een beanraarschrlft in? Stuur dàn een machtiging Àee.

Schorsende werklng
Het indienen van een bezwaarschrift heeft geen schorsende werking. Dat wit zeggen: het bestuit
waartegen u bezwaar maakt, btijft geldig totdat over uw bezwaar is beslist.

Voorloplge voorzlenlng
Bij grote spoed kunt u (tegen kosten) een zogeheten voorlopige vooziening aanvragen. Dat is een
spoedprocedure waarmee het genomen bestuit tijdetijk kan worden ingetràkken enTof andere
maatregelen kunnen worden getroffen. Een voorlopigà voorziening vraàgt u aan biJ:

De voozieningenrechter van de rechtbank Limburg,
Sector Bestuursrecht
Postbus 950
6040 AZ Roermond

lJ kunl.9o.k dlgitaat een voorlopige vooaiening indienen bij de rechtbank via
h!!pllltokpt.Ít*htspraak.qtlbà$luursBel$. Dàarvoor moet u wet beschikken over een etektronische
handtekening (DigiD). Kijk op de geÀóèmde website voor de precieze voorwaarden.

lnformele oplosslng
Weet u niet zeker of u deze bezwaarschriftprocedure witt votgen of wilt u met ons overfeggen over
een. optossing voor uw probleem? De mogelijkheid bestaat om-uw beaaraar informeet te be-h-andeten.
Pilkun bljvoorbeetd door middet van mÀdiation. U kunt hierover contact opnemen met mevrouw mr.
$-c l. Meertens, concernJurlst, te bereiken via het algemene tetefoonnummer: 14 043 of via e.mait:
lnÍo@val«Fnburu.nl onder vermetdlng van " Mediation t.a.v. M. Meertens,'.



BIJLAGE 2

Nadere informatie over algemene regels

Hieronder treft informatie aan over diverse voorschriften die mogetijk van belang zijn in het kader
van de uit te voeren (bouw)werkzaamheden.
Het betreft geen totaat overzicht van atle van toepassing zijnde voorschrlften maar een kort
oveaicht van een aantal voorschriften die verband houden met een aantal verplichtingen nadat de
vergunning ls verleend. De vottedige wetteksten kunt u terugvinden in de bij de voorschriften
aangegeven artikelen / wetten.

Andere toestemmlngen / stlkstof
Om een project te kunnen reallseren heeÍt u soms meerdere vergunningen nodig. Een van deze
vergunningen is een vergunning op basis van de Wet natuurbescherming (Wnb). Deze vergunning kan
o.a. nodig zíJn wanneer beschermde diersoorten worden verstoord maar ook vanwege
stlkstofdeposiue,

Aangezie-n u bij ons geen aanvraag op basis van de Wnb heeft ingediend, ziJn wlJ ervan uitgegaan dat
u, voorafgaand aan de aanvraag omgevingsvergunning;

. oP basis van de Wnb een vergunningaanvraag bíj de Provincie Limburg (bevoegd gezag) heeft
tngediend;

r bent nagegaan of een vergunning op basis van de Wnb bij de Provincie Limburg nodig is en
dat ls gebleken dat deze vergunning niet nodig is (e.e.a. zoats reeds eerder aangegeven bij de
procedurebevestiging van uw aanvraag om omgevingsvergunning).

Als de procedure niet goed is gevotgd dan kan dat teiden tot vernietiging van de
Omgevingsvergunning. Het uitvoeren van een project zonder atte benodígde vergunningen kan
bovendien strafbaar zijn en kan ertoe leiden dat hetgeen u heeft uitgevoLrd, móet woiden
venruijderd / hersteld.

O.p basis 
-van 

de gratis 'AERIUS Catculator 2019' kan de uitstoot van stikstof en de neerslag daarvan op
lutqra Z000'gebieden worden berekend. Hieruit vtoeit voort of u een Wnb vergunning noàig heeft. D'e
Provincie Limburg heeft ats b-"*"go gezag van de Wnb een 'stikstoftoket' geopend. ttlgt toliet is per
e-mail te bereiken via infostlkstof@orvtimbure. nl.

Verplichte meldlng start bouwwerkzaamheden
Het bevoegd gezag (de gemeente) wordt ten minste twee werkdagen voor de feitetijke aanvang van
bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen ii verteend door de houder van die
vergunning schriftetiJk van de aanvang van die werkzaamheden, met inbegrip van
ontgravingswerkzaamheden, in kennis gestetd (artiket Í.25 Bouwbesluit z0í 2);

Op het bouwterreín verplicht aanwezige gegevens en beschelden
Tijdens het bouwen dient de vergunning mèt ÉiiOenorende gegevens en bescheiden op het terrein
aanwezig te zijn. Ook andere voor het bouwen van betang ziinde vergunningen en doàumenten met
nadere voonnaarden en ontheffingen dienen op het terreïn ianwezig-te zijn (artiket 1.23 Bouwbesluit
2012);

Uitzetten bebouwingsgrenzen
Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de
voonraarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het bevoegd
gezag:
- de rooitijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en
- het straatpeil is uitgezet (artikel í.24 Bouwbestuit 20.12);

Opgemerkt moet worden dat bovenstaande werkzaamheden met name worden uitgevoerd bij
nieuwbouw. NB: Het betreft hier het uitzetten van de bebouwingsgrenzen en niet Éet uÍtzetíen van
de perceelgrenzen.
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