


 

 

INLEIDING 

Water is één van de sturende principes bij nieuwe ontwikkelingen en kan daarmee beperkingen opleggen aan 
het ruimtegebruik. Daarnaast kunnen ontwikkelingen in het ruimtegebruik ongewenste effecten hebben op de 
waterhuishouding. Met ingang van de Omgevingswet is de term watertoets vervangen door het instrument 'we-
ging van het waterbelang'. Het instrument ‘Weging van het waterbelang’ is onder de Omgevingswet (Art. 2.2) 
en het Besluit kwaliteit leefomgeving (Art. 5.37) wettelijk verplicht gesteld.  
 
De weging van het waterbelang zorgt ervoor dat er bij nieuwbouwplannen aandacht is voor de waterveiligheid, 
waterkwaliteit en waterkwantiteit. De gemeentelijke regels over de fysieke leefomgeving uit het omgevingsplan 
en de waterschapsverordening vormen hiervoor de basis. 
 
Om de waterhuishoudkundige consequenties van het plan of omgevingsactiviteit in beeld te brengen en de wa-
terbelangen te waarborgen c.q. te wegen is voor deze situatie navolgende rapportage opgesteld. Deze rappor-
tage vormt de basis voor het vastleggen van het wateraspect en het weging van het waterbelang zoals dat in de 
omgevingswet is opgenomen. In onderhavige rapportage zijn de waterhuishoudkundige randvoorwaarden, uit-
gangspunten en ontwerpgrondslagen voor het plan gegeven. 
 
Hiermee is gegarandeerd dat het waterbelang is meegewogen en dat de specifieke eisen van de waterbeheer-
ders op een goede wijze in het ontwerp worden verwerkt. Aan de hand van de beschreven randvoorwaarden, 
uitgangspunten en ontwerpgrondslagen kan het plan, op eenduidige wijze, later civieltechnisch worden uitge-
werkt en worden getoetst middels het opstellen van een waterhuishoudingsplan of rioleringsplan. 
 

LEESWIJZER 

Deze rapportage: 
 beschrijft in hoofdstuk 1 de plaats en omvang van het project; 
 gaat in hoofdstuk 2 in op het relevante waterbeleid en regelgeving;  
 geeft in hoofdstuk 3 een omschrijving van de huidige ruimtelijke kenmerken (omgevingsaspecten); 
 geeft in hoofdstuk 4 een beschrijving van de verhardingssituatie en watercompensatieopgave;  
 gaat in hoofdstuk 5 in op de toekomstige waterhuishouding (compensatie, kwaliteit, afvalwater); 
 geeft in hoofdstuk 6 een samenvatting. 
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1 PROJECTGEGEVENS 

1.1 Locatie en ligging 
 
De planlocatie (ongeveer 23.170 m²) ligt aan de Jean Amentstraat 15 te Tungelroy en is kadastraal bekend ge-
meente, Weert sectie AC, nummers 355, 356, 357 en 727. De coördinaten van een centraal punt zijn X = 179.150,  
Y = 357.980. In figuur 1.1 is de begrenzing van de planlocatie weergegeven. De topografische ligging is opgeno-
men in bijlage 1. 
 

 
Figuur 1.1 Begrenzing planlocatie  

1.2 Huidige situatie 
 
Aan de noordzijde van de planlocatie, op perceel 355, is in het pand Jean Amentstraat 15 en 15A een vakantie-
villa aanwezig (De Jansakkerhoeve). Ten oosten van de villa zijn tennisbanen aanwezig, alsmede een tuin en 
terras. Deze functies staan ten dienste van de vakantievilla. De directe omgeving van de villa is verhard met een 
klinkerverharding. De percelen aan de zuidzijde van de planlocatie hebben een agrarische functie en bestaan uit 
grasland en akkers. Binnen de planlocatie ligt twee waterpartijen. De waterpartij gelegen aan de zuidwestzijde 
van de bestaande Villa betreft een kunstmatig aangelegde vijver omringd door een stenen muur en ingelegd 
met folie. De andere waterpartij gelegen in de zuidwesthoek van de planlocatie op de hoek Jean Amentstraat-
Truppertstraat betreft een natuurlijke poel, de Coonepoel. De Coonepoel is een brandpoel of brandkuil die in 
Tungelroy vroeger veel voorkwamen. In 2011-2012 is de in vervalgeraakte brandpoel opgeknapt. De poel is uit-
gediept en de omgeving is aangekleed met een vlonder, waterpeilmeter en zitbankjes (zie figuur 1.2).  
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Figuur 1.2 Coonepoel (bron: Google Streetview) 

1.3 Toekomstige situatie 
 
Het planvoornemen voorziet in de herbestemming van de desbetreffende gronden ten behoeve van de realisatie 
van 49 woningen en 10 wooneenheden in combinatie met de realisatie van de ontsluiting en de openbare 
ruimte. De bestaande Villa blijft daarbij gehandhaafd en krijgt een andere invulling. De vijver wordt gedempt. 
De situering en functie van de Coonepoel blijft ongewijzigd. De nieuwe woningen zullen een mix zijn van sociale 
huur, betaalbare koopwoningen, en vrije sector woningen, in lijn met de regionale Woondeal Limburg. In figuur 
1.3 is een verbeelding van het planvoornemen weergegeven.  
 

 
Figuur 1.3 Planvoornemen  
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2 WATERBELEID EN REGELGEVING 

2.1 Rijksoverheid 
 
Nationaal Water Programma 2022 - 2027  
De minister van Infrastructuur en Milieu en de staatssecretaris van Economische Zaken hebben in 2022 het Na-
tionaal Water programma (NWP) 2022 – 2027 vastgesteld. Het Nationaal Waterprogramma 2022-2027 is de 
opvolger van het Nationaal Waterplan 2016-2021 en vervangt dit plan én de partiële herzieningen hiervan. Het 
NWP beschrijft de hoofdlijnen en ambities van het nationale waterbeleid en het beheer van de Rijkswateren en 
Rijksvaarwegen. Voor het waterbeleid is het NWP een uitwerking van de Nationale Omgevingsvisie (NOVI).  

 
Klimaatverandering, milieuverontreiniging en ruimtedruk vormen de komende jaren grote uitdagingen. Ook 
moet infrastructuur zoals bruggen en sluizen in stand worden gehouden en waar nodig vervangen of gereno-
veerd. De wateropgaven staan niet op zichzelf; een integrale aanpak met andere opgaven in de fysieke leefom-
geving zoals de energietransitie, woningbouw en de landbouw is noodzakelijk. Het NWP beschrijft hoe we hier-
mee omgaan en hoe we zorgen dat water een leidend principe is in de ruimtelijke inrichting van Nederland.  

 
Deltaprogramma Ruimtelijke Adaptie  
De relevante beleidsontwikkelingen op het gebied van water worden bij het Rijk opgenomen in het Deltapro-
gramma. Hierin is voor verschillende thema’s beschreven wat het beleid is en hoe het Rijk dat in overleg met 
overige partners wil gaan bereiken. Het Deltaprogramma bestaat uit verschillende onderwerpen op het gebied 
van water. Voor ruimtelijke ontwikkelingen is het Deltaprogramma Ruimtelijke adaptie het meest relevant, om-
dat hierin de consequenties van de klimaatontwikkelingen voor Nederland zijn opgenomen, evenals de maatre-
gelen die we moeten nemen om ‘klimaat adaptief’ te worden. Een deel van deze maatregelen zal ruimtelijke 
impact hebben.  

 
Met klimaat adaptief wordt bedoeld: het klimaat veerkrachtig en robuust inrichten van Nederland, gegeven de 
klimaatontwikkelingen die op ons afkomen. Op basis van de internationale en nationale klimaatmodellen is de 
verwachting dat het weer in Nederland extremer gaat worden. Dat betekent: meer hevige regenbuien (veel 
neerslag in korte tijd) en langere periodes met droogte en hitte. Dit heeft consequenties voor de leefbaarheid 
in steden en dorpen en voor bijna alle (economische) sectoren in Nederland. Met het nemen van klimaat ro-
buuste maatregelen wordt ingespeeld op deze veranderingen waarmee we steden en dorpen leefbaar houden 
en (economische) schade door wateroverlast, droogte en hitte beperken. 
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2.2 Provincie Limburg 
 
Het Provinciaal Waterplan 2022-2027 is op 17 december 2021 door Provinciale Staten vastgesteld. Het Provin-
ciaal Waterprogramma is een uitwerking van de Omgevingsvisie Limburg en bevat de doelstellingen die wij als 
Provincie de komende planperiode samen met onze partners willen bereiken op het gebied van Water. Centraal 
staat hierbij het realiseren van een duurzaam, robuust en ecologisch gezond watersysteem dat kan omgaan met 
wateroverlast en droogte en dat voorziet in voldoende water van goede kwaliteit. 
 
Het Provinciaal Waterplan Limburg bevat de ambities, opgaven en op hoofdlijnen de maatregelen die de ko-
mende 6 jaar worden uitgevoerd, op gebied van de hoogwaterbescherming, de aanpak van regionale water-
overlast en watertekort, mede in het licht van de klimaatverandering als ook de verbetering van de waterkwali-
teit, en de drinkwatervoorziening en het grondwaterbeheer. Water. 
 
Het Provinciaal Waterprogramma bevat bijlagen met informatie over waterkwaliteit, en doelen en doelbereik 
van de kaderrichtlijn water voor grond en oppervlaktewater. Het Provinciaal Waterprogramma bevat een 9-tal 
kaarten. Deze kaarten zijn raadpleegbaar via de provinciale kaartenviewer. Het Provinciaal Waterprogramma 
werkt door in de provinciale Omgevingsverordening en in omgevingsvisie en plannen van gemeenten en het 
waterbeheerprogramma van het Waterschap Limburg. 
 
De milieubeschermingsgebieden ter bescherming van het grondwater zijn verdeeld in zones. Rondom de putten 
waaruit het grondwater wordt gewonnen ligt waterwingebied. Rondom het waterwingebied ligt het grondwa-
terbeschermingsgebied. In Noord-Limburg komen er in de ondergrond afschermende lagen voor die voorkomen 
dat het dat het daaronder voorkomende grondwater wordt vervuild. Rond de winningen die water uit deze lagen 
onttrekken is een gebied aangewezen waar dergelijke kleilagen niet mogen worden aangetast (Venlo schol). In 
deze boringsvrije zones (Venlo schol) gebieden is het behoud van de beschermende kleilaag van belang. Er gel-
den verbodsregels voor activiteiten als boren en graven waardoor de kleilaag beschadigd kan worden. Met spe-
ciale maatregelen is boren en graven soms wel toegestaan. Het doel hiervan is te verhinderen dat eventuele 
verontreinigingen de diepere waterlagen bereiken.  
 
In de Omgevingsverordening zijn regels opgenomen ter bescherming van deze gebieden en ook het al dan niet 
toestaan van bepaalde activiteiten en onder welke voorwaarden. 

2.3 Waterschap Limburg 
 
Waterbeheerprogramma 2022-2027  
Het waterschap is binnen de provincie naast de waterkwantiteit- en waterkwaliteitsbeheerder van het water-
systeem tevens de beheerder van de waterkeringen. In het waterbeheerprogramma 2022-2027 zet het water-
schap de koers uit voor het toekomstig waterbeheer in Limburg en geeft zij aan hoe zij invulling wil geven aan 
de taak om te zorgen voor veilige dijken, droge voeten, en voldoende schoon water. In het plan is onder meer 
vastgelegd hoe men het watersysteem en de waterkeringen op orde wil brengen en behouden.  
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Waterschapsverordening 
Om haar taak uit te kunnen voeren kent het waterschap naast haar beleid de waterschapsverordening als regel-
geving. Het is een verordening waar gedoogplichten, geboden en verboden in staan. De regels gelden voor han-
delingen, werkzaamheden en veranderingen die worden uitgevoerd of aangebracht in, op of in de nabijheid van 
waterkeringen, watergangen en kunstwerken.  
De waterschapsverordening bevat de ligging en maatvoering van waterstaatkundige werken en waterpartijen, 
alsmede de onderhoud- en beschermingszones. Dit is omsloten via de bij de verordening behorende legger als 
kaart.  
 
Ten gevolge van de verwachte klimaatverandering zal de neerslagintensiteit toenemen. Hierdoor neemt het 
risico op wateroverlast toe. Bij afvoer en lozing van hemelwater afkomstig van nieuw aangelegd verhard opper-
vlak wordt daarom het stand-still beginsel (waterneutraal bouwen) gehanteerd. Dit wil zeggen dat er ten gevolge 
van de aanleg geen extra hemelwater mag worden geloosd ten opzichte van een lozing die vanaf onverhard 
terrein plaatsvindt (2 l/s/ha).  
 
Het lozen van hemelwater afkomstig van nieuwe verhard oppervlak is alleen toegestaan als deze niet leiden tot 
een versnelde afvoer van hemelwater. Bij een lozing als gevolg van de aanleg van nieuw verhard oppervlak dient 
de initiatiefnemer zodanige infiltratie- en bergingsvoorzieningen te treffen dat een toename van de afvoer op 
het watersysteem wordt vermeden. Daarnaast moet ook altijd aan de zorgplicht worden voldaan. Uitgangspunt 
verwerking hemelwater Een initiatiefnemer (particulier of bedrijf) is in de eerste plaats zelf verantwoordelijk 
voor de verwerking van hemelwater dat op zijn perceel (en daarop staande gebouwen en verharding) valt.  
In het geval niet alles kan worden verwerkt, heeft de gemeente in het kader van haar hemelwaterzorgplicht 
(Waterwet) de taak het overtollige hemelwater te verwerken. De gemeente kan hieraan specifieke normen stel-
len m.b.t. de opvangplicht op particulier terrein of verwerkt eventueel zelf het (overtollige) hemelwater. Uitein-
delijk mag het (overtollige) hemelwater dat niet is geïnfiltreerd conform de normen van het waterschap m.b.t. 
het lozen op het watersysteem (gedoseerd) aangeboden worden op het watersysteem dat door het waterschap 
wordt beheerd. Iedereen (particulieren, bedrijven en gemeenten) die op het watersysteem loost moet aan deze 
normen voldoen. Het waterschap heeft een aantal toetsingspunten opgesteld waar ruimtelijke plannen aan 
getoetst worden: 

1. Doorgaans zijn lagergelegen gebiedsdelen het meest geschikt. Nagaan of plangebied nodig is voor wa-
teropgave van omliggende gebieden; zorgen dat geen logische waterstructuren worden geblokkeerd. 

2. Circa 10% van de planlocatie reserveren voor water. 
3. Rekening houden met hoogteverschillen in plangebied en omgeving. Voorkomen van wateroverlast en 

erosie door afstromend water vanuit de omgeving naar de planlocatie en andersom. 
4. Uitvoeren van bodem- en infiltratieonderzoek en bepalen grondwaterstand. Input voor ontwerpen van 

het hemelwatersysteem. Denk ook aan bodemverontreinigingen. 
5. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwaliteit. Schoonhouden, scheiden, zuiveren. 
6. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwantiteit. Hergebruik water, vasthouden in de bodem 

(infiltratie), tijdelijk bergen, afvoeren naar oppervlaktewater, afvoeren naar gemengd of DWA-riool. 
7. Toepassen voorkeurstabel afkoppelen. Verantwoorde systeemkeuze conform voorkeurstabel; maat-

werk per situatie. Bij voorkeur toepassen van bovengrondse waterhuishoudkundige voorzieningen. Bij 
diepte-infiltratie gelden zeer strenge randvoorwaarden; liever geen diepte-infiltratie toepassen. 
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8. Infiltratie- en bergingsvoorzieningen in het plan dimensioneren op 100 mm per etmaal voor Noord Lim-
burg (ten noorden van Sittard) en 80 mm per twee uur ten zuiden van Sittard met een beschikbaarheid 
van de gehele berging binnen 24 uur. Voldoende opvangcapaciteit en een duurzame leegloop realise-
ren. 

9. Beheer en onderhoud regelen. Denk aan bereikbaarheid, controlemogelijkheid, verantwoordelijkheid. 

2.4 Gemeente Weert 
 
De gemeente heeft het waterbeleid vastgelegd in het OmgevingsProgramma GroenBlauw (OPGB), de rioolaan-
sluitverordening en de hemelwaterverordening.  
 
OmgevingsProgramma GroenBlauw (OPGB) 
Het OPGB is een van de themaprogramma’s voor de uitwerking van de Omgevingsvisie. Het is een programma 
dat zich richt op de (deels wettelijke) verplichtingen, opgaven en ambities op het gebied van groen, biodiversi-
teit, klimaat, water en riolering. In het OPGb staan 8 themas’ centraal: 

1. Gezondheid; 
2. Hittestress; 
3. Afstand tot koelte; 
4. Wateroverlast; 
5. Waterkwaliteit; 
6. Afkoppelen hemelwater; 
7. Kwantiteit openbaar groen 
8. Kwaliteit openbaar groen. 

 
Het OPGB geeft antwoord op de vraag hoe de gemeente de openbare ruimte in het stedelijke gebied gaat in-
richten om richting 2050 klimaatbestendig en waterrobuust te zijn. In het Programma GroenBlauw zijn de ver-
ordeningen die betrekking hebben op water en rioleringen niet opgenomen. De onderstaande verordeningen 
hebben een juridische uitwerking welke verder gaan dan het programma GroenBlauw.  

 Hemelwaterverordening; 
 Verordening incidentele lozingen; 
 Rioolaansluitverordening. 

 
Verordening op de opvang, verwerking en afvoer van hemel- en grondwater 2023 voor nieuwbouw 
Bij nieuwe ontwikkelingen wordt verwacht dat hemelwater en afvalwater op de juiste wijze worden verwerkt. 
Hierbij moet rekening worden gehouden met een waterbergingsvoorziening en de lozing van afvalwater. In de 
Hemelwaterverordening is vastgelegd hoe er bij de realisatie van nieuw verhard oppervlak omgegaan moet wor-
den met hemelwater. Om voldoende ruimte voor water te realiseren binnen ontwikkelingen gebruikt de ge-
meente Weert het volgende hemelwaterbeleid voor nieuwbouw (uitbreiding, inbreiding, bijgebouwen), her-
bouw van woningen/ bedrijven of aanbouwen met een verhard oppervlak vanaf 50 m2.  
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Bij het realiseren van nieuw verhard oppervlak moet er waterberging op eigen perceel worden geregeld zodat 
regenwater geen overlast geeft in de omgeving. Dit wordt geëist op locaties die vallen in het werkingsgebied 
‘infiltratie’. In het werkingsgebied infiltratie ziet de gemeente mogelijkheden om regenwater te infiltreren in de 
bodem omdat de grondwaterstanden voldoende laag zijn. Deze verplichting geldt niet wanneer er bij een 
nieuwe ontwikkeling meerdere woningen of bedrijven worden gerealiseerd en er een collectieve waterberging 
binnen de planontwikkeling op openbaar terrein gerealiseerd wordt. Voor de waterberging die binnen een ont-
wikkeling wordt gerealiseerd, gelden de volgende eisen: 

 Er geldt een verplichting voor het realiseren van een hemelwaterberging binnen de ontwikkeling. (Hier-
over lees je meer onder het kopje ‘Soorten waterbergende voorzieningen’.); 

 Deze verplichting is van toepassing op het ‘werkingsgebied infiltratie’; 
 Bij het bepalen van de benodigde inhoud van de hemelwaterberging is het uitgangspunt dat de voor-

ziening 100 liter per m² verhard oppervlak probleemloos moet kunnen bergen; 
 Hemelwater infiltreert vanuit de hemelwaterberging in de bodem. Is infiltratie beperkt mogelijk, dan 

mag de leegloop uit een voorziening maximaal 2 l/s/ha bedragen zodat de voorziening binnen 24 uur 
na een regenbui weer 100% beschikbaar is; 

 Bij verhard oppervlak groter dan 300 m² is het uitvoeren van een infiltratieonderzoek verplicht; 
 De infiltratievoorziening moet controleerbaar zijn op de werking (dus zichtbaar of toegankelijk); 
 De infiltratievoorziening moet de mogelijkheid hebben tot reinigen, inspectie en onderhoud; 
 Een hemelwaterberging mag boven- of ondergronds worden gerealiseerd; 
 De bodem van de voorziening ligt boven de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG); 
 Bij een ondergrondse hemelwaterberging moet altijd een bladvanger en zandvanger toegepast worden 

tussen regenpijp en hemelwaterberging om vervuiling in de voorziening te voorkomen; 
 Het aan te leggen systeem in een situatie waar meerdere woningen/bedrijven worden gerealiseerd, 

moet ontworpen worden op een neerslaggebeurtenis met een herhalingstijd T=100, gemiddeld kli-
maatscenario 2050; 

 Er wordt een overloopvoorziening gerealiseerd (bij voorkeur bovengronds) voor de afvoer van water 
bij hevige buien als de voorziening vol is. 

Rioolaansluitverordening 
Gemeenten hebben wettelijke zorgplicht voor de inzameling van afvalwater. De regels en voorwaarden voor het 
aansluiten op de riolering zijn vastgelegd in de rioolaansluitverordening Weert. De verordening beschrijft de 
regels waaraan je moet voldoen om je eigendom aan te sluiten op het gemeenteriool. Het biedt daarin duide-
lijkheid voor inwoners en bedrijven over wat er van hen verwacht wordt en welke verplichtingen er zijn bij de 
aansluiting op het riool. 
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3 OMGEVINGSASPECTEN 
 
In dit hoofdstuk wordt de regionale geohydrologische situatie van de planlocatie beschreven. Hierbij wordt in-
gegaan op aspecten als bodemopbouw, grondwater, waterbeheer (peilbeheer en aan- en afvoer van water), 
waterveiligheid en riolering.  

3.1 Hoogteligging 
 
Het maaiveld ter plaatse van het noordelijke deel van de planlocatie is volgens het Actueel Hoogtebestand van 
Nederland1 (AHN), gelegen op een hoogte van 30,80 tot 31,00 m +NAP. Het zuidelijke deel van de planlocatie is 
lager gelegen en ligt gemiddeld op een hoogte van 30,50 tot 30,70 m +NAP. De Jean Amantstraat ligt op een 
hoogte van 30,50 m +NAP en de Truppertstraat op een hoogte van 30,40 m +NAP. Ten aanzien van het plan-
voornemen dient er aandacht te zijn voor de aangrenzende percelen die lager liggen dan de planlocatie. Afwen-
teling is niet toegestaan. Mogelijk zijn er maatregelen nodig om dit te voorkomen. In figuur 3.1 is een uitsnede 
van het AHN weergegeven.  
 

 
Figuur 3.1 Uitsnede Actueel Hoogtebestand van Nederland (Bron: AHN_4) 

 
1 www.ahn.nl 
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3.2 Bodemopbouw en waterdoorlatendheid 
 
De originele bodem bestaat, volgens de bodemkaart van Nederland, uit een hoge zwarte enkeerdgrond (zEZ23), 
die volgens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit lemig fijn zand. Op basis van een 
op locatie uitgevoerd verkennend bodemonderzoek2 blijkt dat de bodem voor zowel de boven- als ondergrond 
voornamelijk bestaat uit een matig fijn, matig siltig en plaatselijk matig tot sterk humeuze zandlaag. Binnen de 
ondergrond zijn plaatselijk zwak grindig bijmengingen waargenomen of is een zwak zandige leemlaag aangetrof-
fen.  
 
De geschiktheid voor de infiltratie van hemelwater is sterk afhankelijk van deze bodemdoorlatendheid. De bo-
demdoorlatendheidkaart van waterschap Limburg geeft een globaal beeld van de doorlatendheid van de boven-
grond. Voor de planlocatie gaat de kaart van het waterschap uit van een k-waarde tussen de 0,45 – 0,75 m/dag. 
Om meer inzicht te krijgen in de waterdoorlatendheid van voorkomende bodemlagen en de lokale infiltratiemo-
gelijkheden is gelijktijdig met het verkennend bodemonderzoek ook een infiltratieonderzoek3 uitgevoerd. De 
onderzoekresultaten van het infiltratieonderzoek zijn in figuur 3.2 samengevat. In bijlage 2 zijn de gegevens van 
het onderzoek weergegeven. 
 

 
Figuur 3.2 Onderzoeksresultaten infiltratieonderzoek ‘Jean Amenstraat te Tungelroy’ (240572.BLL) 

 
2 BKK bodemadvies, 240572, d.d. 13 februari 2025 
3 BKK Bodemadvies: Infiltratieonderzoek ‘Jean Amenstraat te Tungelroy’ (240572.BLL) 
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Figuur 3.3 Situering gebruikte grondwaterpeilputten 

 

 
Figuur 3.4 Meetreeks grondwaterpeilput GMW57H136033 (bron: TNO) 
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Figuur 3.5 Meetreeks grondwaterpeilput B57H0024 (bron: TNO) 

 
Figuur 3.6 Meetreeks grondwaterpeilput B57H0025 (bron: TNO) 

 
Figuur 3.7 Meetreeks grondwaterpeilput GMW57H136034 (bron: TNO) 
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3.5 Oppervlaktewater 
 
Voor het waterschap is de legger, samen met de waterschapsverordening, hèt instrument om te zorgen voor 
veilige dijken, droge voeten, voldoende en schoon water. De legger bestaat uit een set van kaarten. Daarop staat 
welke rivieren, beken, vennen en regenwaterbuffers, lijnvormige elementen, waterkeringen en kunstwerken 
(stuwen, sluisdeuren en kademuren) het waterschap in beheer heeft en waar ze liggen. De legger bevat ook een 
register waarin staat wie waar en waarvoor het onderhoud moet doen. Tot slot bevat de legger zones (zonerin-
gen) voor toekomstige ontwikkelingen en bescherming van het watersysteem.  
 
Op basis van de leggerkaart van waterschap Limburg is in de directe omgeving van de planlocatie geen opper-
vlaktewater gelegen. In figuur 3.8 is een uitsnede van de leggerkaart weergegeven. Binnen de planlocatie aan 
de zuidwestzijde van de bestaande Villa ligt een waterpartij (zie figuur 3.8). Deze waterpartij betreft een kunst-
matig aangelegde vijver. Ten zuidwesten van de planlocatie op de hoek Jean Amentstraat-Truppertstraat, ligt 
een natuurlijke poel (Coonepoel). Aan de Truppertstraat verder nog liggen bermsloten die met duikers aan el-
kaar verbonden zijn. 
 

 
Figuur 3.8 Uitsnede legger oppervlaktewater (bron: waterschap Limburg) 
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3.6 Roerdalslenk 
 
De planlocatie is gelegen in zone III van de Roerdalslenk. De Roerdalslenk is een gebied dat is gelegen tussen de 
Peelrandbreuk en de Feldbissbreuk. De Roerdalslenk geldt als grondwaterbeschermingsgebied. Het deel hiervan 
dat is gelegen in Limburg is aangewezen als boringsvrije zone, omdat het grondwater in dit gebied van hoge 
kwaliteit is. Doorboring van de waterbeschermende kleilagen wordt daarom zoveel mogelijk tegengegaan. Voor 
boringen en het gebruik van het grondwater in de Roerdalslenk (bijv. voor beregening) is bijna altijd een vergun-
ning nodig. In de Roerdalslenk is het niet toegestaan om: 

 Een boorput, bodemenergiesysteem of een aardwarmtesysteem te maken, te hebben of de grond te 
roeren, dieper dan de bovenkant van de bovenste kleilaag van de Kiezeloöliet formatie (voorheen Bo-
venste Brunssumklei); 

 Werken op of in de bodem uit te voeren of te doen waarbij ingrepen worden verricht of stoffen wor-
den gebruikt die de beschermende werking kunnen aantasten. 
 

Het voornemen tot het maken van een boorput, het aanleggen van een bodemenergiesysteem of het roeren 
van grond in de Roerdalslenk dieper dan 80 meter in zone III tot aan de Bovenste Brunssumklei, dient vier weken 
tevoren schriftelijk gemeld te worden aan gedeputeerde staten. 

3.7 Klimaateffect 
 
Algemeen 
Korte, hevige buien zullen naar verwachting steeds vaker voorkomen. Dit klimaateffect kan een grote impact 
hebben. In dat kader zijn gestandaardiseerde stresstesten voor wateroverlast gemaakt, waaronder de 
Klimaatmonitor van Waterpanel Noord6.  
 
Met behulp van de kaarten uit de Klimaatmonitor kan inzicht worden verkregen in de kwetsbaarheid van de 
omgeving ten gevolge van extreme regenval. De kaarten laten de gevolgen zien van computersimulaties in 3Di. 
De kaarten maken inzichtelijk waar wateroverlastlocaties kunnen ontstaan na extreme buien van 60 mm in 1 
uur. De kans dat deze relatief zeldzame bui valt neemt toe door klimaatverandering en is statistisch gezien een 
in de 100 jaar. Het is mogelijk dat de gepresenteerde wateroverlast niet altijd in de praktijk (in die mate) herkend 
wordt. Aan de resultaten kunnen geen rechten worden ontleend, maar geven wel een goede indicatie van de te 
verwachten overlastlocaties bij hevige neerslag. 
 
Stroming en waterdiepte 
Om de stroming over maaiveld te modelleren is een 2D terreinmodel gebruikt vanuit het gefilterde en geïnter-
poleerde AHN3. De BOFEK bodemkaart en de landgebruikskaart. Voor panden (bron: BAG) is in het hoogtemodel 
een vloerpeil van 0,15 m +mv aangenomen. Met deze aanname zijn drempels in woningen niet meegenomen.  
 
 
 

 
6 https://wpn.klimaatmonitor.net/ 
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Begaanbaarheid wegen 
Bij hevige regenval kan het water op straat zo hoog komen dat wegen onbegaanbaar worden. In de Klimaatpor-
taal zijn wegen geclassificeerd als ‘begaanbaar’ (groen) als er een maximale waterdiepte is van 10 cm. Bij water-
dieptes tussen de 10 en 25 cm zijn de wegen geclassificeerd als ‘begaanbaar voor calamiteiten verkeer’ (geel). 
Wegen met waterdieptes van 25 cm en meer zijn ‘onbegaanbaar’ (rood). 
 
Risico op water in panden 
Bij hevige neerslag kan de waterdiepte bij een pand zo hoog worden dat het water naar binnen stroomt en 
schade veroorzaakt. Voor schade in panden is de volgende klasseindeling aangehouden: 

 Laag risico: 0-10 cm waterdiepte tegen de gevel; 
 Middelgroot risico: 10-25 cm waterdiepte tegen de gevel; 
 Hoog risico: meer dan 25 cm waterdiepte tegen de gevel; 

 
De kaarten in figuur 3.9 laat voor de planlocatie het resultaat van de klimaatmonitor zien. Het resultaat laat zien 
dat aan de randen wateroverlast is te verwachtten. Op basis van de klimaateffectatlas van de gemeente Weert 
wordt dit met name veroorzaakt door afstromend hemelwater vanuit de rondom liggende wegen. Hier dient bij 
het ontwerp rekening mee gehouden te worden.  
 

 

Figuur 3.9 Klimaatmonitor, bui 60 mm in 1 uur (bron: Klimaatmonitor Waterpanel Noord) 
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Het heeft de voorkeur om het afvalwater vooral af te voeren naar de Truppertstraat, omdat het bestaande riool 
hier de grootste diameter heeft. De aansluiting op de Jean Amenstraat kan dan als secundaire aansluiting ge-
bruikt worden.  
 
Omdat met DWA-riolering wordt aangesloten op relatief groot gemengde riolering moet de DWA-riolering on-
derin de put aangesloten worden, desnoods door nabij de aansluiting een extra inspectieput toe te voegen. 
Hierdoor wordt bij hevige neerslag de DWA-riolering snel gevuld en kan het gemengde riool niet ontluchten via 
de relatief kleine DWA-riolering. Zeker aan de Truppertstraat is de diameter relatief groot (Ø800) en de huidige 
ontluchtingsmogelijkheden relatief beperkt. Dus om te voorkomen dat de nieuwbouwwoningen veel lucht te 
verwerken krijgen, is een waterslot gewenst.  
 
Het gemaal van het gecombineerde stelsel Stramproy – Tungelroy heeft momenteel al volgens het Systeem-
overzicht Stedelijk Water (SSW) een tekort aan capaciteit. Daarvoor zijn maatregelen voorgesteld (afkoppelen 
en aanleg rioolwaterbuffer voor de KRW), vanwege deze ontwikkeling zijn geen verdere maatregelen benodigd. 
 

 
Figuur 3.10 situering riool (bron: gemeente Weert) 
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Figuur 4.2 Verdeling verhardoppervlak toekomstige situatie 

4.2 Waterbergingsopgave 
 
Verhard oppervlak zorgt voor versnelde afvoer van hemelwater en dient daardoor gecompenseerd te worden 
in de vorm van waterberging. Om hieraan te voldoen, hanteert het waterschap en de gemeente een compensa-
tienorm van 100 mm ten opzichte van het verharde oppervlak. Op basis van het toekomstig verhard oppervlak 
bedraagt de waterbergingsopgave voor de planlocatie in totaal 1.394 m3 (13.935 m2 x 100 mm).  
 
Voor de uitgeefbare percelen met een oppervlak groter dan 350 m2 zal het hemelwater zonder problemen op 
eigen terrein verwerkt kunnen worden. Voor de uitgeefbare percelen kleiner dan 350 m2 wordt het niet haalbaar 
geacht om de volledige waterbergingsopgave van 100 mm op eigen terrein te verwerken. Wanneer wordt vol-
daan aan de bergingseis van 100 mm of een deel daarvan mag overtollig regenwater worden afgevoerd naar de 
openbare ruimte. Een bovengrondse afvoer heeft hierbij de voorkeur. Uitgaande van een verplichting tot het 
verwerken van hemelwater op eigen terrein bedraagt de berging voor de kavels groter dan 350 m2 in totaal ca. 
293 m3 (2.930 m2 x 100 mm). Het restant van de waterbergingsopgave, zijnde ca. 1.101 m3 (1.394 m3 - 293 m3) 
zal worden opgevangen in de openbare ruimte. In verband met het toekomstig beheer en onderhoud heeft het 
vanuit de gemeente Weert de voorkeur om zoveel mogelijk waterberging aan te leggen in de openbare ruimte.  
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5 WATERHUISHOUDING 

5.1 Randvoorwaarden en uitgangspunten 
 
Ten aanzien van het plan en de omgang met hemelwater zijn de volgende uitgangspunten gehanteerd: 

 Toepassen voorkeursvolgorde waterkwantiteit (vasthouden, bergen en afvoeren); 
 Toepassen voorkeursvolgorde waterkwaliteit (schoonhouden, scheiden, zuiveren); 
 Niet afwentelen op anderen in ruimte en tijd; 
 Verhard oppervlak 13.935 m2; 
 Toename verhard oppervlak 9.765 m2; 
 Wateropgave 1.394 m3; 
 Kavels >350 m2 waterberging op eigen terrein; 
 Wateropgave kavels >350 m2: 293 m3; 
 Wateropgave openbare ruimte 1.101 m3; 
 De maximale ledigingsduur van het systeem bij voorkeur gelijk of kleiner dan 24 uur; 
 Rekenwaarde infiltratiecapaciteit 0,15 m/dag; 
 Aanlegdiepte bergingsvoorzieningen boven de GHG; 
 GHG 30,0 m +NAP;  
 Dempingen moeten voor 100% gecompenseerd worden; 
 Talud wadi 1:5; 
 Calamiteit in beschouwing nemen (mag niet tot overlast leiden); 
 Geen gebruik van uitlogende (bouw)materialen.  

5.2 Hemelwater 
 
Algemeen  
Het schone hemelwater (zogenaamde hemelwaterafvoer; HWA) wordt gescheiden van het vuilwater (zoge-
naamde droogweerafvoer; DWA) ingezameld en verwerkt. De vrij uitgeefbare kavels met een oppervlak >350 
m2 verwerken het hemelwater op eigen terrein. Voor de grondgebonden woningen en kavels < 350 m2 wordt 
het hemelwater verwerkt binnen de openbare ruimte.  
 
Compensatie 
Om inzicht te krijgen in de haalbaarheid van een hemelwatersysteem en het ruimtebeslag die benodigd is om te 
kunnen voorzien in de waterbergingsopgave is voor deze fase van het planproces navolgend een mogelijk he-
melwatersysteem indicatief omschreven en uitgewerkt. De definitieve positionering en technische uitwerking 
wordt in overleg met de gemeente bij het verdere planproces nader uitgewerkt en gedimensioneerd met aan-
gegeven maatvoering en dwarsdoorsnede(s) met hoogtematen t.o.v. NAP. De diverse onderdelen van het he-
mel-, afvalwatersysteem worden vervolgens getoetst. Daarnaast wordt de wijze van beheer en onderhoud en 
onderhoudsplichtige overlegd.  
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Figuur 5.1 Situering hemelwatersysteem  

Lediging 
De ledigingscapaciteit of ledigingstijd wordt naast de doorlatendheid van de bodem mede bepaald door het 
infiltratieoppervlak van een voorziening. De ledigingstijd is de tijd die nodig is om een hemelwatervoorziening 
te ledigen wanneer het volledig gevuld is.  
 
Op basis van de GHG, bodemopbouw/textuur en resultaten van het uitgevoerde infiltratieonderzoek8 zijn de 
lokale infiltratiemogelijkheden beperkt. Vanuit de toekomstige hemelwatervoorzieningen kan hemelwater we 
licht vertraagd worden afgevoerd naar de greppelstructuur aan de Truppertstraat. De vertraagde afvoer dient 
daarbij afgestemd te worden op de afvoernorm van het waterschap en mag niet meer bedragen dan 2 l/s/ha. 
 
Calamiteit 
Het systeem is dusdanig robuust dat een situatie waarbij 100 mm neerslag valt geborgen kan worden. In een 
situatie waarbij in een korte tijd meer regen valt zal overtollig water overstorten richting de openbare ruimte, 
de Coonepoel of de greppelstructuur aan de Truppertstraat. Tijdelijk kan dan een water-op-straat situatie ont-
staan. Wanneer deze situatie kortdurend is hoeft dit niet direct tot overlast te leiden.  

 
8 BKK Bodemadvies: Infiltratieonderzoek ‘Jean Amenstraat te Tungelroy’ (240572.BLL) 
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Het is daarbij wel van belang dat in een dergelijke situatie afstroming van hemelwater richting gebouwen en/of 
aangrenzende particuliere percelen wordt voorkomen. Hier zal bij het verdere ontwerp rekening mee gehouden 
worden. 
 
Kwaliteit 
Uitgangspunt bij elke ruimtelijke ontwikkeling is, dat de kwaliteit van oppervlaktewater en grondwater ten op-
zichte van de huidige situatie niet mag verslechteren. Waar mogelijk wordt een verbetering nagestreefd. De 
waterkwaliteit wordt beïnvloed door het (veranderende) ruimtegebruik en het gebruik van bouwmaterialen. 
Om de water- en bodemkwaliteit niet negatief te beïnvloeden wordt geen gebruik gemaakt van uitlogende 
bouwmaterialen (koper, zink, lood). De emissies vanuit bouwmaterialen worden beperkt door gebruik te maken 
van producten die voorzien zijn van een keurmerk.  

5.3 Waterschapsverordening 
 
Voor alle handelingen aan of in de nabijheid van een watergang zoals: dempen, graven, bouwen, onttrekken, 
lozen etc. is in het kader van de waterschapsverordening een vergunning van het waterschap benodigd en zal in 
overleg aangevraagd moeten worden.  
 
Ten aanzien van het beoogde planvoornemen zullen zeer waarschijnlijk voor de onderstaande onderdelen een 
watervergunning worden aangevraagd of geldt tenminste een meldingsplicht: 

 Toename verhard oppervlak; 
 Tijdelijke grondwateronttrekkingen; 

 Tijdelijke lozingen van bemalingswater. 

5.4 Afvalwater 
 
Hemelwater en afvalwater wordt gescheiden ingezameld, verwerkt en aangeleverd. Als gevolg van de ontwik-
keling zal het aanbod van vuilwater wijzigen.  
 
Voor de berekening van het toekomstige aanbod en eventuele toename hierin, is voor de berekening uitgegaan 
van een gemiddeld verbruik per IE van 150 liter per dag en 15 liter per uur. Per woning wordt uitgegaan van een 
gemiddelde woningbezetting van 2,7 bewoners. Dit betekent voor de woningen een verbruik van 2,7 x 150 liter 
= 405 liter per dag per woning en een verbruik van 40,5 liter per uur. Voor de wooneenheden is vooralsnog 
uitgegaan van een gemiddelde woningbezetting van 2,0 bewoners. Dit komt overeen met een verbruik per 
wooneenheid van 2,0 x 150 liter = 300 liter per dag en 30 liter per uur. 
 
Conform het planontwerp zullen er in totaal 49 woningen en 10 wooneenheden worden gerealiseerd. Dit komt 
overeen met een gemiddelde afvalwaterproductie van ongeveer 23 m³/dag en een piekbelasting van 2,30 
m3/uur. De berekening is gebaseerd op basis van aannames en betreft derhalve een indicatie van hoeveelheden. 
Het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) zal in de toekomstige situatie worden aangesloten op het 
bestaande rioleringsstelsel in de omgeving. De mogelijkheden en wijze van aansluiting zal bij de verdere plan-
uitwerking en aanvraag Omgevingsvergunning in overleg met de gemeente nog nader besproken worden.  
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6 SAMENVATTING 
 
Deze tekst komt terug in het omgevingsplan 
 
Omgevingsaspecten 
Het maaiveld ter plaatse van het noordelijke deel van de planlocatie is volgens het Actueel Hoogtebestand van 
Nederland9 (AHN), gelegen op een hoogte van 30,80 tot 31,00 m +NAP. Het zuidelijke deel van de planlocatie is 
lager gelegen en ligt gemiddeld op een hoogte van 30,50 tot 30,70 m +NAP. De Jean Amantstraat ligt op een 
hoogte van 30,50 m +NAP en de Truppertstraat op een hoogte van 30,40 m +NAP. 
 
De bodem voor zowel de boven- als ondergrond bestaat voornamelijk uit een matig fijn, matig siltig en plaatselijk 
matig tot sterk humeuze zandlaag. Binnen de ondergrond zijn plaatselijk zwak grindig bijmengingen en zwak 
zandige leemlagen aanwezig. De waterdoorlatendheid van bodemlagen in de bodem tussen 0,4-1,1 m-mv is als 
matig doorlatend beoordeeld. De gemiddelde doorlatendheid in de onderzochte bodemlagen betreft 0,27 
m/dag. De onderzochte bodemlagen bieden derhalve een beperkte mogelijkheden om het hemelwater in de 
bodem te infiltreren. Er dient tevens rekening te worden gehouden met (ondiepe) grondwaterstand. Geadvi-
seerd wordt om voor het dimensioneren van de infiltratievoorzieningen een rekenwaarde te hanteren van maxi-
maal 0,15 m/dag. 
 
De GHG is gelegen op ongeveer 30,0 m +NAP. Hiermee zou de GHG in het noorden van de planlocatie zich op 
ongeveer 1,0 tot 0,8 m -mv bevinden en op ongeveer 0,5 tot 0,7 m -mv in het zuiden. De GLG wordt verwacht 
op ongeveer 28,50 m +NAP. De planlocatie ligt niet in een grondwaterbeschermings-of grondwaterwingebied. 
Gezien de relatief ondiepe grondwaterstand (GHG), zal binnen de planlocatie een grondwatermonitoring wor-
den uitgevoerd zodat actuele gegevens beschikbaar zijn bij het opstellen van het waterhuishoudkundig plan. 
Hiermee kan de RHG (Representatieve Hoogste Grondwaterstand) bepaald worden.  
 
De ontwatering in het noordelijke deel van de planlocatie is voldoende. In het zuidelijke deel van de planlocatie 
zal de ontwatering niet overal behaald worden. Hierdoor zal het maaiveld lokaal moeten worden opgehoogd. 
Om instroming van hemelwater vanuit de omgeving te voorkomen moeten de toekomstige bouwpeilen mini-
maal 20 cm hoger liggen dan naastgelegen wegpeil. Voor de toekomstige bouwpeilen wordt daarom geadviseerd 
om uit te gaan van een peil van minimaal 30,90 m +NAP. Voor de wegpeilen wordt geadviseerd uit te gaan van 
een hoogte op 30,70 m +NAP. Aanleghoogten worden op basis van een grondwatermonitoring op locatie nader 
uitgewerkt in het waterhuishoudkundig plan.  
 
De planlocatie is gelegen in zone III van de Roerdalslenk. In de Roerdalslenk is het niet toegestaan om: 

 Een boorput, bodemenergiesysteem of een aardwarmtesysteem te maken, te hebben of de grond te 
roeren, dieper dan de bovenkant van de bovenste kleilaag van de Kiezeloöliet formatie (voorheen Bo-
venste Brunssumklei); 

 Werken op of in de bodem uit te voeren of te doen waarbij ingrepen worden verricht of stoffen wor-
den gebruikt die de beschermende werking kunnen aantasten. 

 
9 www.ahn.nl 
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Voor de uitgeefbare percelen met een oppervlak groter dan 350 m2 zal het hemelwater zonder problemen op 
eigen terrein verwerkt kunnen worden.  
Voor de uitgeefbare percelen kleiner dan 350 m2 wordt het niet haalbaar geacht om de volledige waterbergings-
opgave van 100 mm op eigen terrein te verwerken. Wanneer wordt voldaan aan de bergingseis van 100 mm of 
een deel daarvan mag overtollig regenwater worden afgevoerd naar de openbare ruimte. Een bovengrondse 
afvoer heeft hierbij de voorkeur. 
 
Om te kunnen voorzien in de waterbergings- en compensatieopgave voorziet het plan in de mogelijkheid tot de 
realisatie van enkele bovengrondse (groene) voorzieningen in combinatie met ondergrondse hemelwatervoor-
zieningen. Bij de aanleg van ondergrondse hemelwatervoorzieningen zal afhankelijk van het type voorziening en 
de belastbaarheid (gronddekking) rekening worden gehouden met de GHG zodat voorzieningen worden aange-
legd zonder verlies van berging.  
 
De definitieve positionering en technische uitwerking wordt in overleg met de gemeente bij het verdere plan-
proces nader uitgewerkt en gedimensioneerd met aangegeven maatvoering en dwarsdoorsnede(s) met hoog-
tematen t.o.v. NAP. De diverse onderdelen van het hemel-, afvalwatersysteem worden vervolgens getoetst. 
Daarnaast wordt de wijze van beheer en onderhoud en onderhoudsplichtige overlegd. Binnen het plan zal ten 
aanzien van het toekomstige verhard oppervlak in ieder geval worden voorzien in een berging van 100 mm. In 
een situatie waarbij in een korte tijd meer regen valt zal overtollig water overstorten richting de openbare 
ruimte, de Coonepoel of de greppelstructuur aan de Truppertstraat. Tijdelijk kan dan een water-op-straat situ-
atie ontstaan. Wanneer deze situatie kortdurend is hoeft dit niet direct tot overlast te leiden. Het is daarbij wel 
van belang dat in een dergelijke situatie afstroming van hemelwater richting gebouwen en/of aangrenzende 
particuliere percelen wordt voorkomen.  
 
Wanneer infiltratie niet of slechts beperkt mogelijk is en lediging van systeem niet geborgd kan worden, kan 
hemelwater vanuit de toekomstige hemelwatervoorzieningen vertraagd worden afgevoerd naar de Coonepoel 
of de greppelstructuur aan de Truppertstraat. De vertraagde afvoer dient daarbij afgestemd te worden op de 
afvoernorm van het waterschap en mag niet meer bedragen dan 2 l/s/ha.  
 
Afvalwater 
Als gevolg van de ontwikkeling zal het aanbod van vuilwater wijzigen. Conform het planontwerp zullen er in 
totaal 49 woningen en 10 wooneenheden worden gerealiseerd. Op basis van aannames en indicatie van hoe-
veelheden is een gemiddeld afvalwaterproductie berekend van ongeveer 23 m³/dag met een piekbelasting van 
2,30 m3/uur.  
 
Het vuilwater (zogenaamde droogweerafvoer; DWA) zal in de toekomstige situatie worden aangesloten op het 
bestaande rioleringsstelsel in de omgeving. De mogelijkheden en wijze van aansluiting zal bij de verdere plan-
uitwerking en aanvraag Omgevingsvergunning in overleg met de gemeente nog nader besproken worden.  





Bijlage 2 Gegevens Infiltratieonderzoek 





























Bijlage 3 Situatie bestaand 





Bijlage 4 Situatie toekomstig 
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