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Ruimtelijke onderbouwing Stienestraat 2 te Weert

Het plangebied betreft een gedeelte van percetéseaummer 579 ter grootte van + 6.400 m2 aan de
Stienestraat te Weert. Het perceel sectie Z nunadim@iis ontstaan na een verkaveling van het pesestie Z
nummer 458 ter grootte van = 10.000 m2 in drie hmenselen. Om dit mogelijk te maken heeft er in 2664
bestemmingsplanwijziging van een gedeelte van pésstie Z nummer 458 plaatsgevonden van “Agratisc
naar “Wonen”.

1. Begrenzing van het gebied

Het plangebied ligt aan het bebouwingslint de ®t#traat en Pylsstraatje ten Westen van de kernddashHet
plangebied wordt begrenst door de Stienestraaauvpercelen (sectie Z nummer 578 en sectie Z nurbri®)
gelegen aan het Pylsstraatje, een perceel seatiezher 457 aan de Stienestraat 6 dat is ingeristgem tuin
behorende bij de woning op het naastgelegen peseegé Z nummer 203 en aan de oostzijde een lmek e
primaire watergang. Op afbeelding 1 is het plang@tbiangegeven met een rode arcering. Naast het rood
gearceerde gebied is ook het dubbel gearceerdedygbéigendom van aanvrager.
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Afbeelding 1: Verbeelding bestemmingsplan “Ruinoier\Ruimte Weert” plangebied is met rood geardeer

Langs de Stienestraat en Hushoverweg staan wegli@glen. Samen met de omliggende erfbeplantingt heef
het terrein een besloten karakter, dat terwijldreliggende gebied, een open, agrarisch gebiedfbetie
afbeelding 2.
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Afbeelding 2. Luchtfoto locatie Stienestraat

Naast de woning Stienestraat 6 wordt de woningazavrager gerealiseerd. Aan het Pylsstraatje vinarglieen
nieuwe woning gerealiseerd. Een andere woning $Rglstje 1a) is in 2011 opgeleverd.

2. Omschrijving van het project

De aanvrager is voornemens om het plangebiedriohten met een zogenaamde Bostuin. Op bijlage 1
Tuinontwerp TO-3.10 is de Bostuin schetsmatig agegen. De volgende aanpassingen zullen voor dsaéal
van de Bostuin worden verricht:

« Aanplant van inheemse bomen, struiken en hagen,

* Aanbrengen van natuurlijke begroeiing in de vorm blbbemenmengsel, kruiden, grassen etc.,

« Halfverharde wegen en looppaden,

e Vennen en vijvers,

e Tuin(onderhoud)berging,

* Vlonders,

e Een erf afscheiding op de erf grens in de vormdraadhekwerk

* Toegangspoorten

e Het terrein wordt glooiend ingericht dit alles omgrivacy voor de aanvrager en de

omwonende te waarborgen
¢ Keermuren

3. Vigerende Bestemmingsplannen

Ter plaatse van het plangebied geldt het bestenpi@ing“Buitengebied 1998” met de bestemming “Agget”
met als differentiatie “Kernrandgebied”. Op de aangende bouwvakken is het bestemmingsplan “Zeven
Ruimte voor Ruimtelocaties buitengebied Weert” t@@passing. In dit bestemmingsplan is op paginal 2&n
verbeelding aangegeven van de aanleg van de Bagiyerceel sectie Z nummer 579 (zie afbeeldin®8}e
verbeelding is overgenomen van een schets dieddtirenmalig eigenaar van perceel sectie Z numbtrap
verzoek van “Ruimte voor Ruimte Limburg CV”, is gaakt, in overleg met aanvrager, als ruimtelijke
onderbouwing van de inrichting van drie bouwpenceéerealiseren op het perceel sectie Z nummer 458
(gedeeltelijk). Deze brief gedateerd 3 maart 2@0a1s bijlage 2 bijgevoegd.

Afbeelding 11. Verkaveling Stienestraat

Afbeelding 3: figuur uit het bestemmingsplan “Ze\Ruimte voor Ruimtelocaties Buitengebied Weert”.
Op deze afbeelding is duidelijk de nieuwe aanphamigegeven.

In de het document “structuurvisie fase 1” van dmgente Weert is vastgelegd dat het oorspronkmijkeel
sectie Z nummer 458, waar het plangebied onder@eelitmaakt, voorbestemd is om de bestemming “wbne
te krijgen. Op pagina 60 is dit in een tabel opgeeo en op pagina 80 treft u links op de paginasitbaelding
geel gekleurd als verbeelding voor de functie “Wdrean van het plangebied (zie afbeelding 4).
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Figuur: locaties fysieke ontwikkelingen Laarveld

Afbeelding 4: figuur uit Structuurvisie fase 1 \dmgemeente Weert.
In de rode cirkel de verbeelding van de voorgenobestemming van het plangebied aan de Stienestraat.

Bij de bestemmingsplan wijziging van perceel seZtrmummer 458 (gedeeltelijk) van bestemming “Agselni’
naar “Wonen” heeft Ruimte voor Ruimte CV de viseade gemeente Weert, vastgelegd in de “Structsiervi
fase 1", om de bestemming van het plangebied tagein van “Agrarisch” naar “Wonen”slechts gedegkel
uitgevoerd. Deze omissie wil aanvrager met dezgraag repareren. Door de bestemming te wijzigen van
“Agrarisch” naar “Wonen” wordt het mogelijk gemaakh die delen van de aanleg van de Bostuin, d#rijal
zijn met het bestemmingsplan “Buitengebied 1998jgaiijk te maken.

Doordat het plangebied is ingesloten tussen deewigerealiseerde bouwkavels en bestaande bebguveing
gebied slechts een beperkte opperviak heeft vaB303m2 en grenst in een “L vorm” aan de tuinem da
(toekomstig) omwonende is het plangebied niet rgeschikt voor actief agrarisch gebruik. Actief ageh
gebruik van het plangebied zwaor overlast kunnen zorgen voor omwonende. Daatnadet oorspronkelijk
perceel sectie Z nummer 458 al meer dan 10 jaarmaer in gebruik voor “Agrarische” doeleinden.

In afwijking van het bestemmingsplan zal er: i. @ekwerk van 2 meter hoog worden geplaatst vodijrde
“1 meter achter de voorgevelrooilijn”. Aan de stefjde zal voor dit hekwerk een beukenhaag van &2me
worden geplant zodanig dat het hekwerk niet irnziwtt is vanaf de openbare weg. Op de erfgrengdmet
buurpercelen wordt het hekwerk op de erfgrens gégti@n komt de beukenhaag c.q. klimop aan deijuénz
Ter plaatse van de inrit wordt het hekwerk en dekbrhaag 5 meter teruggelegd vanaf de erfgrener ii.
plaatse van de inrit (garagezijde) komen twee hoptorten met een gedeeltelijke open karakter rrheegte
van 1.8 meter. Aan de rechterzijde (tuinzijde) ke metalen onderhoudspoort die haaks op de esfgamt
te staan. Deze onderhoudspoort komt tussen beugentta staan en is niet in het zicht vanaf de openiveg.
iii. rechts achter in de tuin komt een tuin(onderdhderging met overkappingen met een bebouwd ofglerv
van * 30 m2.

4. Uitgangspunten van het beleid

In dit hoofdstuk zal aandacht worden besteed aairijke-, provinciaal en regionaal beleid. Het sijeleid zal
worden besproken aan de hand van het overkoepk#eaitisstuk; de Nota Ruimte. Voor het provinciazlkin
wordt gebruik gemaakt van het Provinciaal Omge\pteys Limburg 2006 (POL2006), eveneens een
overkoepelend beleidsstuk en diverse andere / ande beleidsstukken. In het regionaal beleid wded
regionale woonvisie behandeld.

4.1 Rijksbeleid

Nota Ruimte

De Nota Ruimte is een nota van het Rijk, waaripdecipes voor de ruimtelijke inrichting van Nedettl zijn
vastgelegd. In de Nota Ruimte gaat het daarbijroinlitingsvraagstukken die spelen tussen nu en,2880een
doorkijk naar 2030. In de nota worden de hoofdiijran beleid aangegeven, waarbij de ruimtelijke
hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijkespeelt. De Nota Ruimte bevat niet alleen dmtelijke
uitspraken zoals die eerder in de Vijfde Nota aleRuimtelijke Ordening waren opgenomen, maar éekiid
het Tweede Structuurschema Groene Ruimte (SGRait et Nationaal Verkeers- en Vervoersplan (NVVP).
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Daarnaast zijn in de Nota Ruimte ook de GebiedshriEconomische Perspectieven (GEP) opgenomen. De
Nota Ruimte is derhalve een integraal product. D&aNRuimte is op 17 mei 2005 door de Tweede Kamer
aangenomen. Een meerderheid van de Eerste Kanfeopek/ januari 2006 ingestemd met de

nota. De nota is 27 februari 2006 in werking getrede Nota Ruimte doet uitspraken die een spécifie
nationaal ruimtelijk belang dienen of die zorgewween gegarandeerde basiskwaliteit voor alle irr@man
Nederland. Gepleit wordt voor verdergaande decksutee en deregulering. Ten aanzien van bebouwirigpt
buitengebied wordt in de Nota Ruimte aangegeveneanogelijkheden voor hergebruik en nieuwbouweh h
buitengebied verruimd worden. Doel hiermee is kkenhemisch draagvlak en de vitaliteit van de larjkleli
gebieden te vergroten. De kwaliteit van het landpatiient een volwaardige plaats bij ruimtelijke efingen te
krijgen. Het gaat daarbij om algemene landschajpelnatuurlijke, culturele en cultuurhistorischaaxden.
Wat betreft de leefbaarheid van dorpen en stededtwode Nota Ruimte opgemerkt dat bundeling van
verstedelijking en economische activiteiten gewénidbat betekent dat nieuwe functies of bebouwing
grotendeels geconcentreerd tot stand moeten kambastaand bebouwd gebied, aansluitend op heddrect
bebouwde gebied of in nieuwe clusters daarbuitencuimte die in het bestaande stedelijke gebietvezig is,
moet door verdichting optimaal gebruikt worden.dpenheid van het landelijke gebied dient nameljkeael
mogelijk behouden te blijven.

Toetsing plan aan het rijksbeleid

De aanleg van de Bostuin wordt gerealiseerd adaestliaan de kern en nabij een bestaand bebouwasgscl
Hierdoor is het plan conform rijksbeleid aangezieraanleg van de Bostuin gebundeld aan

bestaande en nog te realiseren woningen met ttetand komt. Dit plan heeft tevens een positiavioed
op het behoud en de versterking van de kwaliteitanhet omringende landschap.

4.2 Provinciaal beleid

4.2.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006

Op 22 september 2006 is door Provinciale StaterLimburg het Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006
(POL2006) vastgesteld als vervanger van het PORQ0. Het POL2006 is een streekplan, het provahcia
waterhuishoudingplan, het provinciaal milieubelplda en bevat de hoofdlijnen van het provinciaakeer- en
vervoersplan. Tevens vormt het POL2006 een ecombnhisleidskader op hoofdlijnen, voor zover het de
fysieke elementen daarvan betreft, en een welzganspp hoofdlijnen, voor zover het de fysieke aspevan
zorg, cultuur en sociale ontwikkeling betreft. V&Ba01 zijn een 15-tal POL-aanvullingen vastgestBleze
Zijn niet heroverwogen in het kader van POL200& &g onverkort van kracht. Het gaat ondermeer om het
contourenbeleid en EHS cq. POG-beleid. Het POL2@0iBkan eveneens beschouwd worden als de
structuurvisie die op grond van de wetsvoorstelieor nieuwe ruimtelijke wetgeving ( en mogelijk ooj
grond van nieuwe milieu- en waterwetgeving) inakekbmst door provincies opgesteld moeten worden.

Verstedelijking en steeds intensiever ruimtegebledigen een toenemend beslag op de open ruimet in h
landelijk gebied en verminderen de diversiteit isardschap en groen. De provincie houdt daaromasshet
zo compact mogelijk houden van de steden en eestenis gelijk blijvend aandeel van de stadsregiolset
totaal van woningen, werklocaties en arbeidsplaat®eer het algemeen wordt dus ingezet op het bendan
de verstedelijking en economische activiteitenfinansluitend aan bestaande bebouwde gebiedeimbutg
is dat vertaald in de stadsregio’s en de plattelegichen. De stadsregio’s vormen binnen Limburgedealing
van de bundelinggebieden zoals het Rijk die hahieele Nota Ruimte. ledere stadsregio is voorzemeen
zogenaamde grens stedelijke dynamiek. De plattekemnden zijn voorzien van contouren. Paarse coatoom
de stadsregio’s bepalen de grens voor de steddljiiamiek en vormen tegelijk de overgang naar ¢stefand
met een heel andere dynamiek. Deze grenzen zifgelagd op basis van de natuurlijke waarden in het
omliggende gebied en een goede functionele enlgkedsgamenhang, rekening houdend met de verwachte
groei, zoveel mogelijk samenvallend met bestaatelaenten zoals wegen. Deze begrenzing laat onwdatedr
sprake is van een sterke wisselwerking tussenlgkeden landelijke gebieden. Voor veel voorzieréngs men
vanuit het landelijk gebied aangewezen op de stedemgekeerd is de kwaliteit van het landelijk gehieede
bepalend voor de aantrekkelijkheid van de stedreljihieden als vestigingsgebied. Initiatieven Inuite
contouren zijn mogelijk indien ze inpasbaar zijmat landschap en de landbouwstructuur en gepaanm met
de realisatie van extra natuur, landschap of nilialiteit (verhandelbare ontwikkelingsrechten

methode, VORmM). Voor landbouw (en toerisme) womtezel mogelijk ontwikkelingsruimte geboden, mits de
gebiedskwaliteit er als geheel op vooruit gaattésyatiek van Bouwkavel op maat plus, BOM+).

4.2.2 Indeling in regio’s
In het POL2006 is sprake van een gebiedsgericltadamp meerdere niveaus. Naast een onderscheahtuss
stedelijke en landelijke gebieden wordt een ondisicgemaakt in 14 beleidsregio’s. Voor elke ragiop basis
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van de gebiedskenmerken en -waarden een ontwikjesiisie gegeven. De locaties is gelegen binnen de
beleidsregio ‘Maasvallei-West'. Maasvallei-West aheen belangrijk deel van het landelijk gebied Maord-
en Midden-Limburg ten westen van de Maas. De Mdswest is rijk aan aardkundige, archeologische,
cultuurhistorische en natuurlijke waarden. De stigebieden van de Tungelroysebeek en Loobeek votwen
markante onderdelen van de regio. Er is een gfatisseling van kleinschalige landschapstypen, zoals
rivierduinen, esdorpen, oude bouwlanden, beekdaldrampontginningen. De woonkernen liggen verspreid
over de regio en deels in linten langs de MaaseeNapoleonsweg. De sociaal-culturele structuuein d
overwegend kleinere kernen is goed ontwikkeld, nsteat door de veranderingen in de landbouw ondss. d
De landbouw en het toerisme vormen een sterke etisobe pijler. Het afwisselende en natuurlijke kéea
van de regio maakt deze aantrekkelijk als woonrkwen recreatiegebied. Uitdaging is de toeristsftinctie
als economische drager verder uit te bouwen dotar épelen op de groeiende betekenis van de
vrijetijdseconomie. Verbreding van de plattelandsexnie is eveneens van belang voor de verdere kieling
van de regio. EHS en POG in het landelijk gebiedtesten van de Maas worden samen met natuur in
aangrenzende gebieden in Belgié en Noord-Brabadewe&ersterkt als een groene ruggengraat tussas,Ma
Peel en Kempen. Voor het gebied Maasvallei-Westemigeen specifieke doelstellingen op het gebied va
woningbouw genoemd.

4.2.3 Perspectieven

De variatie in gebiedskenmerken vormt de basis decgebiedsgerichte aanpak. In deze aanpak wordearb
de provincie Limburg negen perspectieven met uitgemde visies op ontwikkelingsmogelijkheden
onderscheiden. De locatie ligt in perspectief @dslijke ontwikkelingszone’. Dit perspectief omvat
landbouwgebieden tussen het bestaande stedeligdjeb de grens stedelijke dynamiek rondom iedere
stadsregio. Deze zones bieden allereerst plaathaasgerichte natuur zoals parken, multifunctiobes|
openluchtrecreatie en sportcomplexen. Deze gebiéd@men ook ruimte bieden aan stadsuitbreidingdgin
vorm van nieuwe woonwijken, bedrijventerreinen, tkanlocaties en winkelgebieden. Dergelijke uitbieggn
Zijn pas aan de orde als onderbouwd kan wordehetatructurering van het bestaande gebied, inimgiofi
revitalisering geen oplossing kan bieden.

4.2.4 Conclusie

Binnen dit perspectief is het beleid hoofdzakedigtcicht op het ontwikkelen van een vitaal landddigbied. De
aanleg van de Bostuin pas hier uitstekend in. Detiio zorgt mede door zijn ruime opzet en openkiara
ervoor dat de 3 nieuwe woningen die in dit gebiedden/zijn gerealiseerd uitstekend worden ingeipedé
overgang van het stedelijke gebied naar het |lgkddduitengebied.

4.2.5 POL-herziening op onderdelen Contourenbeleid

Op 24 juni 2005 is door Provinciale Staten van Limg door middel van het vaststellen van de ‘POL-
herziening op onderdelen Contourenbeleid’, hetaaenbeleid ingevoerd. Het contourenbeleid beoogt
enerzijds het behoud en de realisering van langgahigk, natuurlijk en cultuurhistorisch waardewtiebieden
en anderzijds het mogelijk maken van noodzakekjaaite ontwikkelingen van platteland en stedelijke
gebieden. Om dit te realiseren worden in geheeblg, met uitzondering van de op de POL-kaart birohe
grens Stedelijke Dynamiek gelegen gebieden, coatotond de kernen geintroduceerd. In Noord- en bhdd
Limburg zijn de contouren verbaal aangegeven. Birdeecontouren moeten in principe alle “stedelijke
functies” een plaats vinden. Bouwen buiten de aaeto is slechts onder voorwaarden mogelijk. Deze
voorwaarden vormen onderdeel van het contourerthdtehoofdlijnen is het beleid dat voor de steleli
functies als wonen en bedrijvigheid slechts buitercontour gebouwd kan worden, wanneer dit een
kwaliteitsverbetering ter plekke en een kwalitegidetering in groter verband oplevert.

4.2.6 Toetsing plan aan provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is voornamelijk gericht ot lonthouden van rode ontwikkelingen in het buitdrigd. In
het buitengebied dienen vooral de functies landbeowatuur / landschap alle ruimte te krijgen. Vidghiouw
wordt mogelijk geacht binnen de rode contourenrefg stedelijke dynamiek. De nieuwe Ruimte voomReli
woning die aan de Stienestraat gerealiseerd wattibinnen de rode contour of grens stedelijke dyieg,
perspectief P8. Nieuwbouw van woningen en aanlegwiaen binnen de contour of grens stedelijke dyir&
is dan ook mogelijk. Het plangebied is reeds gstaiior de provincie Limburg. Hieruit blijkt dat tratie
voldoen aan de voorwaarden; ligging in de diretiijhaid van een bebouwingsconcentratie, bij voorkeu
aansluitend op de bebouwde kom, niet is gelegele ifvoormalige) Provinciale Ecologische Structuunet is
gelegen binnen het stroomvoerend of bergend regamale Maas. De locatie is dan ook als kansrijk
beoordeeld.
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4.2.7 Limburgs Kwaliteitsmenu

Doel van het Limburgse Kwaliteitsmenu is om gemeermn Provincie een instrumentarium in handenverge
om noodzakelijke of wenselijke ontwikkelingen irt beitengebied te kunnen combineren met gewenste
kwaliteitsverbetering van datzelfde buitengebieth €it doel te bereiken dienen gemeenten het kvitslitenu
op gemeentelijk niveau uit te werken en in het gamtaijk beleid, de structuurvisie, vast te leggen.

Het Kwaliteitsmenu is van toepassing op (niet omaardbare) ontwikkelingen buiten de, rond de
plattelandskernen getrokken, contour die middefshestemmingsplanwijziging mogelijk worden gemaddedt
kenmerkende voor de bedoelde ontwikkelingen ishda{nieuwe) functies zijn die een nieuw ruimtehgsl
leggen op het “maagdelijke” buitengebied en/of nmetiwe verstening en verglazing gepaard gaan. Wedme
het dan over nieuwe woningen, nieuwe woongebiegielireidingen van agrarische bedrijven, nieuwe
agrarische bedrijven, glastuinbouw, R&T functieisf mgrarische bedrijven en bedrijventerreinen.

4.3 Regionaal beleid
Gemeentelijk beleid

4.3.1 Bestemmingsplan “Buitengebied 1998”

De bestemming van het plangebied is thans gerégyélet bestemmingsplan “Buitengebied 1998” vasuiés
door de gemeenteraad d.d. 29 april 1998 en goedgki®or Gedeputeerde Staten d.d. 14 december £899)
daarbij behorend bestemmingsplan “Buitengebied 199&rziening ex artikel 30 WRO van de gemeente
Weert (vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 18msker 2001 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten
16 april 2002). In dit bestemmingsplan zijn de aig@s en onthouden goedkeuringen uit het ‘moedérplan
bestemmingsplan “Buitengebied1998” gerepareerd.

De vigerende bestemming voor het plangebied isaAggh gebied-kernrandgebied.

Agrarisch gebied

De als agrarisch gebied aangegeven gronden ziferhdssoor:
e agrarisch grondgebruik;
« behoud en ontwikkeling van de bestaande landscligggpiearakteristiek en cultuurhistorische en
archeologische waarden;
« behoud en ontwikkeling recreatieve (mede-)gebrudgetijkheden;
- waterstaatkundige doeleinden;
e voor de ontvangst, berging en / of afvoer van watemede de bescherming,
« het beheer en het onderhoud van de waterganga&isplvan de aanduiding “A-watergang”;
*  burgerwoning, uitsluitend op of nabij de desbet&meffe aanduiding;
« doeleinden van openbaar nut;
* verkeersvoorzieningen;
» agrarische opstal, uitsluitend op of nabij de deslffende aanduiding.

Binnen de bestemming ‘Agrarisch gebied’ is het logbgimair gericht op het bieden van
ontwikkelingsmogelijkheden voor een duurzame ercaaerende landbouw; het agrarisch grondgebruik
overheerst dus binnen deze bestemming. Daarnaadt gestreefd naar het beschermen van de lokatddrete
landschappelijke en cultuurhistorische / archeaidlye waarden. De landschapselementen dienen sesghaan
de aanduiding op de plankaart te worden gehandhslafit zover de gronden zijn aangegeven met de
aanduiding "A-watergang" prevaleert het belang denvatergang. Op de tot ‘Agrarisch gebied’ bestemde
gronden zijn uitsluitend toegestaan bouwwerkennggdouwen zijnde ten behoeve van de omschreven
doeleinden. In de binnen deze bestemming weergadamdschappelijke differentiaties worden voorts de
volgende doeleinden nagestreefd:

Kernrandgebied
¢ behoud van het woonmilieu in de kernen;
e behoud van het contrast tussen bebouwde kom eroutve buitengebied;
e binnen deze gebieden is uitsluitend een geringeatoe van bebouwing aansluitend aan de bestaande
bouwmassa’s toegestaan.
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Toetsing plan aan het vigerende bestemmingsplan
De realisering van de geplande bostuin is volgetnwigerende bestemmingsplan niet mogelijk. Hetayeste
gebruik is in strijd met de, aan de gronden toege&ebestemming.

Op de locatie is de differentiatie ‘Kernrandgebiedh toepassing. De doelstellingen van deze diffeate die
binnen de bestemming ‘Agrarisch gebied’ geldt, wonet de realisatie van de bostuin gerespecteerd.
Deze doelen worden zo veel mogelijk gewaarborgd demieuwe woningen te realiseren op ruimere lgavel
dan de woningen aan de overzijde van de weg (randle kern) en door voldoende groen tussen de eieuw
woning aan te leggen. In dit groen wordt mede vieordoor middel van de aanleg van de Bostuin.

In afwijking van het bestemmingsplan zal er: i. éekwerk van 2 meter hoog worden geplaatst vodijrde
“1 meter achter de voorgevelrooilijn”. Aan de stefjde zal voor dit hekwerk een beukenhaag van &2me
worden geplant zodanig dat het hekwerk niet irnzigtt is vanaf de openbare weg. Op de erfgrengdmet
buurpercelen wordt het hekwerk op de erfgrens gégti@n komt de beukenhaag c.q. klimop aan deijuénz
Ter plaatse van de inrit wordt het hekwerk en dékbrhaag 5 meter teruggelegd vanaf de erfgrener ii.
plaatse van de inrit (garagezijde) komen twee hopt®rten met een gedeeltelijke open karakter erheegte
van 1.8 meter. Aan de rechterzijde (tuinzijde) ke metalen onderhoudspoort die haaks op de esfgamt
te staan. Deze onderhoudspoort komt tussen beugentta staan en is niet in het zicht vanaf de openiveg.
iii. rechts achter in de tuin komt een tuin(onderdhderging met overkappingen met een bebouwd ofglerv
van = 30 m2.

Ten behoeve van de realisatie van de Bostuin, detegle planologische functiewijziging van bestaagrbnd,
alsmede het eventueel stopzetten van de agradstiv@eiten ter plaatse is een nieuwe bestemmaggsing
noodzakelijk.

4.3.2 Kader Nota Groen
De gemeente Weert heeft op 10 september 2010 elen kata Groen opgesteld.

Aanleiding en doel (H1)

De gemeente Weert heeft behoefte aan een instruomede visie en ambities voor groen, natuur endenap
eenduidig vast te leggen. Om daarmee grip te hoageoekomstige ontwikkelingen van het groen. Omteaa
haken op kansen en ontwikkelingen, zowel van deralsrook om zelf kansen te creéren en kwalitdiéen
versterken, Want Weert is een levendige stad, @ritoor natuur, rust en ruimte. Sleutelwaarden mear
Weert eernantrekkelijke woon- en werkomgeving kan biedenndmeigen inwoners en zich ook regionaal kan
onderscheiden.

Groene leidraad:

Deze Kadernota Groen geeft de gemeentelijke visiead groen-, natuur- en landschapsbeleid. Hedasrdee
een groene leidraad bij de gemeentelijke besluitiog over ruimtelijke ontwikkelingen, inrichting dxeheer.

In de Kadernota Groen worden de belangrijkste 8irao in het groen en landschap vastgelegd. Dedatie
Groen zal naast haar eigenstandige functie tevelmuikt worden als afwegingskader in een aanta¢end
besluitvormingstrajecten. Onder andere voor bestiegsplannen, waaronder de herziening van het
bestemmingsplan buitengebied, de ontwikkeling vadsandzones, de plannen voor de
landbouwontwikkelingsgebieden, het landschapsokslikgsplan, het beheerplan openbare ruimte,
dorpsontwikkelingsplannen enzovoorts. Het biedtihea een afwegingskader om nieuwe ontwikkelingen aa
te toetsen en een instrument om groen en landdohalieiten te versterken. Een instrument dus amrsg te
geven aan de ontwikkeling van groen, natuur enselmab, zowel binnen de gemeente, als in regioreabbnd.
Dit document is opgesteld door een werkgroep bedait medewerkers van de gemeente Weert en Aduies
Ingenieursbureau Oranjewoud. Een klankbordgroepeniele tientallen betrokken bewoners en
belangengroepen heeft daarnaast op enkele momgjgedragen aan de planvorming, middels enkele
discussiebijeenkomsten. De verslagen van dezenkij@asten vindt u in de bijlagen.

De groene ambities (H2)

Groen is één van de meest gezichtsbepalende otelerdan de openbare ruimte. Het heeft een groteéadvop
de leefbaarheid van wijken en buurten, het wellsafinvan mensen, biedt mogelijkheden tot recrespiait en
spel in de directe woonomgeving en draagt bij aangezond leefklimaat. Positieve invioed op gezeitlkn
leefklimaat voor mens en dier: Door behoud en waagelijk versterking van het groen, natuurgebiegten
ecologische verbindingszones wordt een positiejedije te leveren aan het leefklimaat voor mengdien
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Verbetert vestigingsklimaat: Aantrekkelijk groemdet een belangrijke bijdrage aan het vestigings&dit en
betaalt zichzelf daarmee op termijn terug.

Groene parels beschermen en potenties benutten

Weert kent een aantal bijzonder markante groerikete de groene parels: Bospark 1Jzeren man, @ei@r
longen' in het stedelijk gebied van Weert, de Mipesd, de Dijkerakker, het Verliefdenlaantje lanigsZuid-
Willemsvaart, de Weerterbergen / Laurabossen, deriéte en Budelerbergen en de Tungelroysche Be¢k me
aanliggende bos- en natuurgebieden. De gemeerzechahaximaal inspannen om deze groene parels te
behouden en te beschermen. Naast het behoud Vaatds parels, worden de groene kwaliteiten optimaa
benut door nieuwe parels te maken. Kansrijke geniddervoor zijn bijvoorbeeld de singel rond hattoem
van Weert, park de Biest en de beekdalen.

Groene longen De groene longen van Weert worden gevormd doortban wijkparken, sportcomplexen,
groenvlakken langs het spoor en de Zuid-Willemsvaamndere groenzones. In veel van de ouderemiikde
stad Weert zijn nauwelijks buurt- of wijkparken aszig. Het grotere groen wordt daar vooral gevododr
sportcomplexen. Ontwikkelingen zoals kunstgrasvelmeken dat sportcomplexen soms met minder ruimte
toekunnen. Vanuit deze Kadernota Groen wordt vasieleg om de daarbij vrijkomende ruimte te benutteor
parkachtige functies, in plaats van als inbreidimggtie. Het behoud van de groene longen is ookivéet
oogpunt van leefbaarheid en informele speelruimiel wijken van groot belang.

Behoud van een aantrekkelijk buitengebiedWeert is gezegend met een aantrekkelijk buiteiegemet hierin
een flink aantal natuurgebieden. Om de landschikpeVaarden te behouden moet bij nieuwe ontwikigein
nadrukkelijk aandacht worden besteed aan een dardechappelijke inpassing.

Trots op Weert, stad in het groen De inwoners van Weert mogen trots zijn op hungemte, met zijn fraaie
ligging, vele groen en grote buitengebied! De gameeeet in op behoud en versterking van het gréarekter
met als sleutelwoorden natuur, rust en ruirtek in gebieden met minder groen, zoals
Landbouwontwikkelingsgebieden (LOG's) en uitbreggiwijken is er oog voor de kwaliteit van groen en
landschap.

Standaard een groene paragraafOm het groen een prominentere en meer proaatigye geven in de
planvorming binnen de gemeente zullen alle niewegenbouwkundige plannen worden voorzien van een
groene paragraaf en krijgen (her)inrichtingspra@eaen beheerparagraaf met effecten op kwaliteit,
onderhoudbaarheid en kosten. Zo'n groene paraigraafgelijkbaar met de waterparagraaf van de \Wets.
Kwaliteit op peil: openbaar groen levert een glijdrage aan een positieve beleving van de openbarge.
Het groen in de stad wordt op het huidige kwabtgiteau gehandhaafd en indien noodzakelijk verbeter
Hieraan wordt ook in de toekomst veel aandachttgeden

Betrokkenheid en samenwerking: De gemeente zal hensen samenwerkingspartners actief blijven blegmrek
bij groene projecten. Waar mogelijk worden gewegstene ontwikkelingen met subsidie ondersteund.

4.3.3 Structuurvisie fase 1

In de structuurvisie fase 1 van de gemeente Wgepdgenomen dat het volledige perceel sectie Z remas8
voorbestemd is voor “Wonen”.

4.3.4 Verleende toestemmingen aan aanvrager door Byemeester en Wethouders van de gemeente Weert

Op 30 maart 2011 hebben Burgemeester en Wethoualerde Gemeente Weert schriftelijk toestemming
verleend voor de aanleg van de Bostuin. Deze selijiié toestemming is als bijlage 3 toegevoegd ela
heroverweging hebben Burgemeester en Wethouderdergemeente Weert op 22 november 2011 nogmaals
toestemming verleend voor de aanleg van de Bodb@nre schriftelijke toezegging is bijgevoegd ajtage 4.

4.3.5 Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert

In navolging van het Limburgs Kwaliteitsmenu he&fkert een Gemeentelijk Kwaliteitsmenu in voorberejd
Naar verwachting zal dit in 2012 vastgesteld wordhnieuwe instrument biedt de gemeente Weert de
mogelijkheid om noodzakelijke of wenselijke ontwétingen in het buitengebied te kunnen combineren me
gewenste kwaliteitsverbetering van datzelfde bigitdmned.

Conclusie:

Door het opstellen van de Kader Nota Groen wil éimgente Weert een duidelijk signaal af dat toevapgan
extra groen gestimuleerd wordt. De aanleg van d#uBopast volledig in de doelstelling van de gemee
Weert zoals vastgelegd in deze nota. De aanlegl@d@ostuin verbeterd niet alleen de kwaliteit veweh voor
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de aanvragers maar ook voor de omwonende. Daaimeafstde gemeente Weert met het nieuwe
Kwaliteitsmenu een instrument in handen gekregemeraan te leggen Bostuin inclusief
tuin(onderhoud)berging te legaliseren. Indien hebklteitsmenu dit op onderdelen voorschrijft zahaager de
hiervoor gevraagde tegenprestatie in de vorm varkealiteitsbijdrage (Kwaliteitsverbeterende magéie
leveren.

Door in de Structuurvisie fase 1 al vast te leggehhet plangebied voorbestemd is voor “Wonendeor de
reeds afgegeven toestemmingen aan aanvrager wpldtiet vastgesteld dat het beleid van de Geme@fdert
erop is gericht de bestemmingswijziging en de apmé: een Bostuin mogelijk te maken met uitzondgvian,
i. De 2 meter hoge erf afscheiding voor de lijmigter voor de voorgevelrooilijn, ii. de tuin(ondeud)berging
in de achtertuin, waarvoor bij de gemeente Weggtaen toetsing moet plaatsvinden en eventuele goeitig
moet worden afgegeven.

5. Onderzoeken

Bij de toekenning van een nieuwe bestemming adaadties dient rekening gehouden te worden met
milieuaspecten vanuit de omgeving en op de omge¥etjonderzoek naar de milieuaspecten bodem,djelui
lucht, externe veiligheid en milieuzonering vodedbcaties wordt in de navolgende paragrafen bresem.
Eveneens is gekeken naar de gevolgen van de gewagstpen voor de aspecten archeologie, leidiegen
infrastructuur, natuur en landschap, flora en fawserhuishouding, verkeer en economische uitvastieid.
De hieruit voortkomende bevindingen worden in osti&nde paragrafen toegelicht. Per paragraaf watelen
achtergronden uiteengezet, waarna puntsgewijs vaamnmjegeven wat de onderzoeksresultaten en / ofusies
zijn.

5.1 Milieuaspecten
5.1.1 Bodem

Achtergrond

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening diémigeval van een nieuw bestemmingsplan, aangegeven
worden of de bodemkwaliteit geschikt is voor deunie functie. Bodemonderzoek geeft de kwaliteit gan
bodem op een bepaald moment weer. Een bodemon#dree#t standaard een geldigheidsduur van 5 jaar,
zolang er geen bodembedreigende activiteiten pimalsn op de locatie. Een bodemonderzoek jongetwea
jaar is zondermeer geldig. Bij een ouderdom tusigetwee en vijf jaar, moet door middel van eendhnisth
onderzoek worden onderzocht of er activiteiten leahtlaatsgevonden die de kwaliteit van de boderalitad
beinvioed kunnen hebben. Is dit het geval, dantdigmimaal dat deel van het terrein opnieuw ondehnzte
worden. Is het bodemonderzoek ouder dan vijf jdan, is nieuw verkennend onderzoek vereist.

Onderzoeksresultaten

Ten behoeve van het bestemmingsplan “Zeven Ruiode Ruimtelocaties buitengebied Weert” is een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd om de kwialiéei de bodem te achterhalen. Voor de specifieke
onderzoeksresultaten wordt verwezen naar het oo€eksrapport DVL Milieu & Techniek, Verkennend
bodemonderzoek Stienestraat/Pylsstraatje te Wk®dktober 2007 dat als bijlage 5 aan het planistuk
toegevoegd. De onderzoeksresultaten leveren ggemktiegen op ten aanzien van het huidig en toekgmst
gebruik van de locatie en vormen derhalve geemiralering voor de afgifte van een bouw- aanlegvergunn
Na opmaak van het onderzoeksrapport hebben eragtigiteiten plaatsgevonden die de kwaliteit varbddem
nadelig beinvloed kunnen hebben. Het perceel igralland in gebruik gebleven.

5.1.2 Geluid

Achtergrond

In het kader van deze planologische proceduretisdrdorm de Wet geluidhinder (WGH) noodzakelijk da
aandacht wordt besteed aan de akoestische sitBatid. januari 2007 is de Wijzigingswet Wet geliundier
(modernisering instrumentarium geluidbeleid, eefase) in werking getreden. Er dient te worden asoand
dat (weg)verkeerslawaai ter plaatse geen negatieeten teweegbrengt voor bewoners.

Onderzoeksresultaten

Ten behoeve van het bestemmingsplan “Zeven Ruiode Ruimtelocaties buitengebied Weert” is een
akoestische inventarisatie uitgevoerd om de geladtieg op de nieuwe woningen indicatief te actakzh.
Indien is gebleken dat op een locatie niet voldemworden aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB is
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middels een nader akoestisch onderzoek de exaattbgtasting bepaald. De locatie is gelegen birdeA8 dB
contour van omliggende wegen. Nader akoestischreadk is uitgevoerd.

Nader akoestisch onderzoek

Voor de locatie is een nader akoestisch onderzegicht naar de te verwachten optredende
geluidbelastingen vanwege wegverkeerslawaai. Ve@spcifieke onderzoeksresultaten wordt verwezan na
het onderzoeksrapport “K+ Adviesbureau, Aanvullakdestisch onderzoek wegverkeerslawaai 7 Ruimte voo
Ruimtelocaties te Weert, 27 augustus 2008, prajectner: M7 395.401 dat als bijlage 6 aan het planistu
toegevoegd. De Wet geluidhinder geeft uitsluiterehgwaarden ten aanzien van de geluidsbelastinlg op
gevels van woningen en andere geluidsgevoeligeimesingen. De gevelbelasting bedraagt maximaal 51 dB
aan de zijde van de Stienestraat. De maximale fiimbswaarde wordt niet overschreden. De
onderzoeksresultaten leveren geen beperkingemagatezien van het huidig en toekomstig gebruikden
locatie en vormen derhalve geen belemmering vo@fgiéie van een omgevingsvergunning.

5.1.3 Luchtkwaliteit

Achtergrond
Sinds 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteitverking getreden en staan de hoofdlijnen voor gegehg
rondom luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wéientieheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Besluit
luchtkwaliteit 2005 vervallen. Artikel 5.16 Wm (lit) geeft weer, onder welke voorwaarden bestuuasang
bepaalde bevoegdheden (uit lid 2) mogen uitoefeilsnaan minimaal één van de volgende voorwaardaaliwv
voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginselrgbelemmering voor het uitoefenen van de bevoeddhe

a. eris geen sprake van een feitelijke of dreigenggsehrijding van een grenswaarde;

b. een plan leidt — al dan niet per saldo — niet éot eerslechtering van de luchtkwaliteit;

c. een plan draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBifipan de luchtverontreiniging;

d. een plan past binnen het NSL (Nationaal Samenwgskimgramma Luchtkwaliteit), of binnen een

regionaal programma van maatregelen.

Het Besluit NIBM legt vast, wanneer een plan nigbétekenende mate (NIBM) bijdraagt aan de conatetr
van een bepaalde stof. Een plan is NIBM, als aaslignis dat het plan een toename van de concémtrat
veroorzaakt van maximaal 3%. De 3% grens wordtfigderd als 3% van de grenswaarde voor de
jaargemiddelde concentratie van fijn stof (PM10}tikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2
microgram/m3 voor zowel fijn stof en NO2. Als de ¥¥@3% grens voor PM10 of NO2 niet wordt versclemd
dan hoeft geen verdere toetsing aan grenswaardatsé vinden.

Voor woningen gelden de volgende getalsmatige gmenz

Minimaal 1 ontsluitingsweg Minimaab®tsluitingswegen
1%-norm 3%-norm 1%-norm 3%-norm
Woningen (maximaal) 500 1.500 1.000 3.000

Middels dit plan wordt slecht 1 locatie gewijzidoit aantal valt ruim onder de 1% en 3 % grens R0 of
NO2. Het nieuwe bestemmingsplan draagt dan ook imieetekenende mate’ (NIBM) bij aan de
luchtverontreiniging, zodat de luchtkwaliteit geém¥lemmering vormt.

5.1.4 Externe veiligheid

Achtergrond

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op Ibeperken en beheersen van risico’s voor de omgevi
vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. Delalimgen kunnen zowel betrekking hebben op hetuglebr
de opslag en de productie, als op het transporgeaaarlijke stoffen. Uit het Besluit externe wvgtileid
inrichtingen (Bevi) en de richtlijnen voor vervagevaarlijke stoffen vloeit de verplichting voort om
ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s it plangebied ten gevolge van handelingen met gbkaar
stoffen. De risico’s dienen te worden beoordeel@ opaatstaven, te weten het plaatsgebonden risibete
groepsrisico.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans pardat een onbeschermd individu komt te overlijdear een
ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebon@geo wordt uitgedrukt in risicocontouren rondale
risicobron (bedrijf, weg, spoorlijn etc.), waarbg 10-6 contour (kans van 1 op 1 miljoen op owgli) de
maatgevende grenswaarde is.
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Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een gr@apl of meer personen gelijktijdig komt te ovediy ten
gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffer.ga@epsrisico geeft een indicatie van de maatgudigke
ontwrichting in geval van een ramp. Het groepsoisiordt uitgedrukt in de grafiek, waarin de kans op
overlijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeldlD0,of 1000 personen) wordt afgezet tegen de ¢aasop.
Voor het groepsrisico geldt de oriéntatiewaarddjlgisint in de verantwoording (géén norm). Vooreelk
verandering van het groepsrisico (af- of toenamdiet invioedsgebied moet verantwoording wordeelafgd,
over de wijze waarop de toelaatbaarheid van demndering in de besluitvorming is betrokken. Same de
hoogte van groepsrisico moet andere kwalitatiepeesn worden meegewogen in de beoordeling van het
groepsrisico. Onder deze aspecten vallen zelfredlzei en bestrijdbaarheid.

(Beperkt) kwetsbare objecten

Er moet getoetst worden aan het Bevi en de riobtlijvoor vervoer gevaarlijke stoffen wanneer hij ee
ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten wordezgestaan. (Beperkt) kwetsbare objecten zijn o.aingen,
scholen, ziekenhuizen, hotels, restaurants.

Plangebied
De realisatie van een woning met bijbehorende (Bosgn betreft de oprichting van kwetsbare objecte
dient derhalve getoetst worden aan het Bevi enateem regelgeving voor het vervoer van gevaarkfiodfen.

Toetsing

Risicokaart

Door de provincie Limburg is een risicokaart sanestgld waarop de meest belangrijke risicoveroorzade
bedrijven en objecten zijn aangegeven. Het gaabipiender meer om risico’s van opslag van patrgnen
stofexplosies, opslag van gasflessen, ammoniakmtsts, LPG-tankstations enz. Aan de hand van deze
Risicokaart is nagegaan of er risico’s aanwezig irijof rond de verschillende locaties. Er bevindieth geen
van deze risico’s rond de locatie.

Buisleidingen

Door het buitengebied van de gemeente Weert lopkele gasleidingen. De locatie ligt nabij een ogdemdse
gasleiding. Nabij de Stienestraat ligt een aardgasportleiding. Voor de leiding aan de Stienesiyelt een
belemmerende zone van 4 m aan weerszijde vanuitanevan de leiding. De bostuin wordt ruim buitkrze
belemmeringszones aangelegd, zodat de ligging dabg leidingen niet van invioed is op de
bouw(aanleg)plannen.

Vervoer van gevaarlijke stoffen

De aandachtspunten voor het plaatsgebonden risieié wegverkeer betreffen de wegvakken waar het
plaatsgebonden risico groter is dan 10-6 per Jaalgens de Risicoatlas wegtransport gevaarlijkéesto2003,
vormt het plaatsgebonden risico op 53 wegvakkereeedachtspunt. De hoofdwegen binnen de gemeente
Weert (A2 en N275) worden niet nader genoemd bgmsomming van deze wegvakken. Voor wat betreft het
groepsrisico wordt er ten aanzien van de ligging de@ locatie (Stienestraat) ten opzichte van delRI275,
gezien de grote afstand tot deze wegen (100 m @&2d5 en 1.100 m van de A2), vooralsnog geen gnadh
verwacht. In de ‘Circulaire Risiconormering Vervdeevaarlijke Stoffen’ wordt aangegeven dat beratgemn
uitwijzen dat er slechts verwaarloosbare invloedhepgroepsrisico wordt uitgeoefend op afstandeneen

route groter dan 100 meter.

Conclusie
De bestemmingswijziging van “Agrarisch” naar “Wobem de realisatie van een Bostuin ondervindt geen
negatieve consequenties van externe veiligheid.

5.1.5 Milieuzonering

Achtergrond

Voorts dient getoetst te worden of in de omgeviag liet plangebied functies voorkomen die een beknnm
kunnen vormen voor de voorgenomen bestemmingspjzigimig en de aanleg van een Bostuin een
belemmering kan vormen voor in de omgeving geldggsdrijvigheid.
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Toetsing

Ten noorden en ten noordoosten van dit plangelggdrn twee agrarische bedrijven. Uit gemeentelijk
onderzoek is gebleken dat het plangebied niebligien de milieuzones van deze bedrijven. Voor de
ontwikkeling van de bestemmingsplanwijziging enlegrvan de Bostuin bestaan derhalve geen belemgegrin
qua milieuzonering.

5.1.6 Archeologie

Achtergrond

Sinds 1 september 2007 is de Wet op de Archeologistonumentenzorg in werking getreden. De Wet op de
Archeologische Monumentenzorg is de Nederlandseeudiing van het Verdrag van Malta (1992). De wet is
een raamwet die regelt hoe rijk, provincie en garteebij hun ruimtelijke plannen rekening moeten dweumet
het erfgoed in de bodem.

De wet beoogt het culturele erfgoed (en voorakineheologische erfgoed) te beschermen. Onder doglisch
erfgoed wordt verstaan: alle fysieke overblijfseleowel in als boven de grond, die bijdragen aarvéekrijgen
van inzicht in menselijke samenlevingen uit heteden.

De uitgangspunten van deze wet zijn;

« Archeologische waarden zoveel mogelijk in de bothesvaren en alleen opgraven als behoud in de
bodem (in situ) niet mogelijk is.

* Vroeg in de ruimtelijke ordening al rekening houdeet archeologie. Initiatiefnemers tot ruimtelijke
ontwikkelingen moeten in een vroegtijdig stadiumgeven hoe met eventuele archeologische waarden
bij bodemverstorende ingrepen zal worden omgedaiaioudt in een verplichting tot vooronderzoek
bij werkzaamheden die de grond gaan verstorennidmering hiervan wordt geregeld via
bestemmingsplannen en vrijstellingen, de mer-gphghéctiviteiten en ontgrondingen.

- Bodemverstoorders betalen archeologisch onderaoekogelijke opgravingen (principe verstoorder
betaalt). De kosten voor noodzakelijke archeoldgsgerkzaamheden komen ten laste van de
initiatiefnemer tot de bodemverstorende activiteit.

In de Wet op de Archeologische Monumentenzorg igageven dat gemeentes verantwoordelijk zijn voar h
eigen bodemarchief. Dit betekent dat de gemeentedyel gezag is. Als gevolg van de Wet op de
Archeologische Monumentenzorg en vooruitlopend @miguwe Wet ruimtelijke ordening toetst de proignc
Limburg niet langer archeologische rapporten egiEnmma’s van eisen. De provincie beperkt zich aben die
van provinciaal belang zijn. Om te kunnen voldoan ket gestelde in de Wet op de Archeologische
monumentenzorg dienen de gemeenten te beschiklegramheologiebeleid en een archeologische
beleidskaart.

Onderzoeksresultaten

Het plangebied is voor het opstellen van het best@gsplan “Zeven Ruimte voor Ruimtelocaties buitlrigd
Weert” in beginsel beoordeeld door de provinci&kapsrijkheid. Eén van de voorwaarden waar aan tgttise
betreft de archeologische uitvoerbaarheid. Indemlecatie kleiner is dan 2.500 m? en geen arclgésibe
vondsten bekend zijn binnen een straal van 50 nheaperceel, behoeft op basis van desbetreffende
provinciale richtlijnen geen archeologisch ondekzpkaats te vinden. Voor de betreffende locatigebleken
dat wel een archeologisch onderzoek noodzakelijk i vorm van een bureauonderzoek en een kaderen
inventariserend veldonderzoek. Voor de specifiek@deozoeksresultaten wordt verwezen naar het
onderzoeksrapport: “Synthegra bv, Bureauonderzodiagerend inventariserend veldonderzoek Stieaaiste
Weert” dat als bijlage 7 aan het planstuk is toeggd. Op basis van de resultaten van het bureatmoakeen
het karterend inventariserend veldonderzoek wagdhgvervolgonderzoek noodzakelijk geacht.

5.1.7 Natuur en Landschap

Uit de POL-kaart ‘Groene Waarden’ blijkt dat dedtie niet als Ecologische Hoofdstructuur (EHS) ehdls
Provinciale Ontwikkelingszone Groen (POG) zijn aathgid. De gebiedsbescherming van de EHS en POG zijn
van levensbelang voor de uitwisseling van dierplantsoorten tussen verschillende bos- en natuigdeb.
Plaatselijk is verwerving en beheer door een natgamnisatie aan de orde.

De locatie ligt buiten het gebied waarop deze gidtiescherming van toepassing is. De migratie vam dn
plantsoorten worden door de aanleg van de bosauirodk niet gehinderd. De aanleg van de bostuift hee
derhalve geen negatieve effect op de positievama$touding van de EHS en POG.
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5.1.8 Flora en Fauna

Achtergrond

De bescherming van de natuur is in Europees versastgelegd in de Vogelrichtlijn (VR) en de Habiigtitlijn
(HR). Beide richtlijnen dragen zorg voor zowel gatsbescherming als soortenbescherming. Nederlaftides
richtlijnen geimplementeerd in respectievelijk datilirbeschermingswet van 1968, 1998 en 2005 (de
gebiedsbescherming) en de Flora- en faunawet (@estescherming). De gebiedsbescherming heeft
betrekking op de vogelrichtlijngebieden die Nededl&eeft vastgesteld, de Habitatrichtlijngebiedien d
Nederland bij de Europese Commissie heeft aangemeldeschermde natuurmonumenten en de
staatsnatuurmonumenten. Ruimtelijke ingrepen dieze gebieden plaatsvinden dan wel in de nabijreeid
beschermde natuurgebieden, moeten worden getgelstroeffecten op deze gebieden.

De soortenbescherming heeft betrekking op alleédeéMland in het wild voorkomende zoogdieren, trgjels,
reptielen en amfibieén, op een aantal vissen,|dbein viinders, op enkele bijzondere en min of mzeédzame
ongewervelde diersoorten (uit de groepen kevemrenj schelp- en schaaldieren) en op een honderdtal
vaatplanten. Welke soorten planten en dieren vijgidbescherming genieten, is vastgelegd in eetabhij de
Flora- en faunawet behorende besluiten en regealinge

Onderzoeksresultaten

Tegen deze achtergrond is bij de vaststelling \erbBstemmingsplan “Zeven Ruimte voor Ruimtelosatie
buitengebied Weert” nagegaan of de ontwikkelingetigd effecten heeft voor beschermde gebiederoén /
beschermde planten en dieren in relatie tot hununiijke leefomgeving. Op basis van een bureaustaijin de
effecten van de nieuwe ontwikkeling op beschermetdeglen en planten en dieren theoretisch beoordeeld
Indien een locatie niet binnen of nabij een gelligtdvaarop de gebiedsbescherming van toepassimgisp
basis van de huidige situatie van het perceel enate van menselijke verstoring niet verwacht wdatter op
de locatie beschermde planten en dieren voorkoimen)doende aangetoond dat de ontwikkeling valodatie
geen negatieve effecten teweegbrengt op florawmafalit deze bureaustudie is gebleken dat voaetiende
locatie een nader onderzoek noodzakelijk is. V@aedocatie is een quickscan en aanvullend onderfma &
fauna uitgevoerd. Voor de specifieke onderzoekssaen wordt verwezen naar het onderzoeksrapp®0 B
Flora & faunaonderzoek 4 Ruimte voor Ruimtelocaitie@/eert, 8 oktober 2008 projectnummer 11x0231@ xx
dat als bijlage 8 aan het planstuk is toegevoegd.

Conclusie

Het ruimtelijk plan behoeft een nadere afstemmiogrihet behoud van de natuurwaarden van de beele In
verkaveling is hiervoor in principe voldoende ruéngereserveerd. Met het Waterschap Peel en Magisigall
inmiddels door aanvrager afgestemd hoe het gebiggslde beek wordt ingericht. Dit is vastgelegtiviee
Watervergunningen die zijn afgegeven en als bijlBgen 13 zijn bijgevoegd.

Om te voldoen aan de zorgplicht moet het grasveldeze locatie eerst worden gemaaid alvorens het
plangebied bouwrijp gemaakt kan worden. De aanwedigren hebben dan voldoende tijd om elders emmni
leefgebied te zoeken. Ook dient op deze locatieniely gehouden te worden met broedende vogels (beme
struiken verwijderen buiten het broedseizoen). Bgidnten zijn niet meer aan de orde. Het graseeld i
inmiddels geploegd en er worden geen bomen ofkstnuineer verwijderd.

5.1.9 Waterhuishouding

Achtergrond
Relevante beleidsstukken op het gebied van wgtehet Waterbeheersplan van Waterschap Peel en
Maasvallei, het Provinciaal Omgevingsplan Limbu@®& (POL2006), de Vierde Nota Waterhuishouding,
WB21, Nationaal Bestuursakkoord Water en de Eumpeaderrichtlijn Water. Belangrijkste gezamenligkent
uit deze beleidsstukken is dat water een belangtijfend element is in de ruimtelijke ordening. ¥vaegt een
ruimteclaim op het (stads)landschap waaraan voldaset worden. De bekende drietrapsstrategieén zijn
leidend:

« vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);

e voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de Beleidsbrief regenwater en rigdemivg relevant. Hierin staat hoe het best omgefgaan
worden met het hemelwater en het afkoppelen daa@ak hier gelden de drietrapsstrategieén. De meest
relevante beleidsstukken zijn hieronder verderatiekt.
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Het waterbeleid in het POL2006 sluit aan op de Bese Kaderrichtlijn Water en het
Nationaal Bestuursakkoord Water. Het provinciaalenzeleid omvat de volgende
strategische doelen:
e herstel sponswerking: het voorkomen van waterostda watertekort in het regionale watersysteem,
anticiperend op veranderde klimatologische omstdratien;
e herstel van de natte natuur: het bereiken van gisab gezonde watersystemen en
grondwaterafhankelijk natuur;
« schoon water: het bereiken van een goede chemisddiéeit voor water en sediment;
* duurzame watervoorziening: het beschermen van watarmenselijke consumptie, zodanig dat
voldoende water van de vereiste kwaliteit via eeige zuiveringstechnieken beschikbaar is;
« een veilige Maas: het streven naar een acceptahlm voor overstromingen in het rivierbed van de
Maas.

Het Integraal Waterbeheersplan ‘Orde in water’ Waaterschap Peel en Maasvallei (IWBP) beschrijft de
uitwerking van het provinciale (opperviakte)watdeid door het waterschap, zoals is vastgelegdtin he
POL2006. Het plan is richtinggevend voor het tereneoeleid en beheer van het waterschap gedurende d
planperiode 2004-2007. Het waterbeheer wordt mjalsamenhangen bekeken met als belangrijke
uitgangspunten de watersysteembenadering en deketgiebenadering. Bij de integrale afwegingen egn
viertal leidende principes: veiligheid, duurzaandhevater als medeordenend principe en niet afwentep
anderen. In de afweging gelden een drietal toedsiitgria: doelrealisatie, kosteneffectiviteit eaatschappelijk
draagvlak. Extra inspanningen worden geleverd epdadiseren van duurzaam stedelijk waterbeheer
waaronder het nadrukkelijk beinvioeden van de reiijke

ordening vanuit waterhuishoudkundige principessimsnwerking met de gemeentes. Ook het samenweatken i
de waterketen met de gemeentes en de verderersgamari schadelijke rioolwateroverstorten staan hampde
agenda. Bij ontwikkellocaties wordt gestreefd nHa0% afkoppeling van het afkoppelbaar verhard opaler
van het riool.

Bodemopbouw

Het buitengebied van de gemeente Weert wordt ha&fdigk gekenmerkt door (droge) zandgronden. Ten
noorden / noordwesten van Weert bestaat de boddeeuni.

De locatie ligt in een gebied met een redelijkegmde doorlatendheid van 0,45 tot 1,5 m per damn(fkaarten
website Waterschap Peel en Maasvallei).

Gezien deze gegevens is het goed mogelijk het leates te infiltreren in het projectgebied.

Oppervlaktewater

Tegen de plangrens van de locatie ligt ter plae¢sebeek (respectievelijk het secundaire water €togsing en
het primaire water Dorperlossing). Volgens het P& hebben deze twee betreffende beken geenispecif
ecologische functie. Op beide wateren is wel hetrken het waterschap van toepassing. Conformeh@iklid
4 van de Keur van het waterschap is het verboderehi5 m uit de insteek van het watervoerend deehet
primair water, een bouwwerk aan te brengen, te émfe wijzigen of te verwijderen. Hiervoor kan dbet
waterschap ontheffing worden verleend.

Voor het aanbrengen van een hekwerk langs de bek&teaanbrengen van een duiker in de beek is reeds
vergunning verleend door het Waterschap Peel ersWdlai. De vergunning heeft als kenmerk 2011.05820
15 april 2011 en is als bijlage 12 toegevoegd. Vfarplaatsen van de tuin(onderhoud)berging, hiebgen van
de grond en het aanbrengen van beplanting is esdgergunning verleend door het Waterschap Peel en
Maasvallei. De vergunning heeft kenmerk 2011.192831 maart 2012. En is als bijlage 13 toegevoegd.

Water in relatie tot de aanleg van de Bostuin

Het (huishoudelijk) afvalwater dient te worden aasigten op riolering. Het hemelwater dat terechtkopnde
nieuw op te richten bebouwing wordt niet afgevoéedhet riool, maar wordt afgekoppeld. Via daken en
dakgoten wordt het hemelwater van de woningen e@awijver geleid en/of geinfiltreerd in de bodem.
Conform richtlijnen van Waterschap Peel en Maasvdienen de, nog nader te bepalen,
infiltratievoorzieningen gedimensioneerd te wordgreen bui die eens in de 10 jaar voorkomt en vijgaib
mm neerslag valt. Daarnaast mag een bui die eates 100 jaar voorkomt en waarbij 63 mm valt, geesrlast
voor derden veroorzaken. De exacte wijze van iefiin is in dit stadium nog niet voldoende uitgdswem dit
uitgebreid te kunnen beschrijven. De richtlijnemalz hierboven beschreven, dienen in elk gevatin @
worden genomen, zodat de infiltratievoorzieningell@ende capaciteit hebben om de maatgevende bpien
vangen en te infiltreren in de bodem.
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6. Ruimtelijke onderbouwing

Bij de woning wordt op het bouwvlak een tuin geissdrd en buiten het bouwvlak een zogenaamde Bostei
tuin(onderhoud)berging. Het perceel is bekend teM\ads sectie Z nummer 457.

6.1 Planologische onderbouwing

De locatie ligt ten noorden van het buurtschap ldush, direct ten noorden van de ringbaan rondomriMdet
betreffende gebied wordt begrensd door de Stieasstie Hushoverweg, het Pylsstraatje en een lzaeda
oostzijde. In de oude situatie was het terreinabrgik als weiland. Langs de Stienestraat en Huslvoeg staan
wegbeplanting. Samen met omliggende erfbeplantigdtthet terrein een besloten karakter, terwijl het
omliggende gebied, een open, agrarisch gebiedfbetre

Kenmerkend zijn dus het overgangsgebied van bebelwarth naar buitengebied, de reeds aanwezige bemant
samen met de beek welke de landschappelijke kitatitbenadrukken en het gebiedje als eigen entiéteit
aanzien van zijn omgeving.

Foto’s van het plangebied:

foto 2

foto 3 foto 4
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foto 5 foto 6

foto 7

In het onderzoek Flora en Fauna staat omschreuetedzestaande bomen in het plangebied zoveel ijlogel
blijven gehandhaafd. Een uitzondering vormen de zoimereiken ter hoogte van de westkant van het
Pylsstraatje, die zullen worden gekapt ten behwawede ontsluiting van de nieuwe woningen (het kapyan
deze bomen zal in tegenstelling tot het beschrevaiet geschieden aldaar dit nog een actie zoweijelateerd
aan eerder geventileerde plannen). Daarnaast n&@wave aanplant worden gerealiseerd in de vorm van
inheemse bomen en houtopstanden langs een gedeeltle beek, langs de Stienestraat en tussen de
Stienestraat en de beek. De beek zelf zal niet@voadngetast, de oevers worden niet vergraverrieigee

Door de inpassing van de Bostuin in het omliggegel@ied ontstaat er een evenwichtig beeld tusseouvéhg
en groen. De aanleg van de Bostuin versterkt lssengebied tussen de kern en het buitengebiedordt @en
vloeiende overgang gemaakt tussen de kern meealsdrk een sterke bebouwing op kleine perceleroiges
karakter) naar het buitengebied met als kenmerkgebebouwing op grote percelen en grote opereveld
(open karakter).

6.1.1 Stedenbouwkundig

Uit de structuurvisie van de gemeente Weert konttadijk naar voren nieuwe ontwikkelingen zorgvuldegy

willen inpassen.
“Behoud van een aantrekkelijk buitengebied: Weegaezegend met een aantrekkelijk buitengebied met
hierin een flink aantal natuurgebieden. Om de latmdppelijke waarden te behouden moet bij nieuwe
ontwikkelingen nadrukkelijk aandacht worden best®u een goede landschappelijke inpassing. Trots
op Weert, stad in het groen: de inwoners van Waeden trots zijn op hun gemeente, met zijn fraaie
ligging, vele groen en grote buitengebied! De gemteseet in op het behoud en versterking van het
groene karakter met als sleutelwoorden natuur, esmstuimte. Ook in gebieden met minder groen,
zoals Landbouwontwikkelingsgebieden (LOG's) eneidingswijken is er oog voor de kwaliteit van
groen en landschap.”

Met eenzelfde visie is het gebied rond het palregbbit ontwikkeling gebracht. In 2007 is op vodrstn de
“Ruimte voor Ruimte Limburg CV” een plan gemaakt tem Ruimte voor Ruimte woningen in dit gebied te
willen ontwikkelen. De dichtheid van tien woningseou een "onnatuurlijke" inpassing in het gebiedjeweren.
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De toenmalige grondeigenaar en huidige opdrachtggaanvragers) hebben voor een andere opzet gekaize
hebben het aantal Ruimte voor Ruimte woningen tgghigacht naar drie. Hiermee ontstaat een andenéhdid,
een dichtheid meer behorende bij zijn omgeving, deguiste verhouding tussen "rood" en "groen”.Dja
zouden deze woningen dan ruim van opzet zijn etleren relatie tot hun omgeving worden ontwikkeld.

Binnen Perspectief 8, zoals vernoemd in het bestagsplan, is het beleid niet primair gericht opuvibbouw
van woningen. Het perspectief is hoofdzakelijk ¢gjetriop het ontwikkelen van een vitaal landelijk igelb In de
oude situatie zijn reeds woningen aanwezig. Zogiybor omschreven is er een duidelijke afstemngiegocht
en vind er geen verstoring in het gebied plaatsyethistorische en landschappelijke waardevoliequeen
kunnen worden versterkt en de milieuhygiénischevaterhuishouding situatie ter plaatse verbeterd.

In de analyse in de navolgende afbeeldingen issaander verbeeld,;

buitengebied

bebouwde kom

bebouwde kom
groen: bestaand
Afbeelding 5: Bestaande groene situatie

buitengebied

!

.;/\

bebouwde kom

bebouwde kom
groen: connectie

Ruimtelijke onderbouwing bestemmingsplanwijzigiag #&grarisch naar Wonen 19
Stienestraat 2 te Weert t.b.v. de aanleg van estui
1 maart 2012



Afbeelding 6: Weergave groen connectie

buitengebied

bebouwde kom

groen: nieuw

Afbeelding 7: Nieuwe groene situatie

buitengebied

bebouwde kom

situatie: nieuw

Afbeelding 8: Nieuwe groene situatie incl. bebowwod)
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6.1.2. Landschappelijk
De inpassing van de woning en de bostuin in heiegetieeft grote overeenkomsten met de bungalovhaan
einde van de Stienestraat gelegen in hetzelfderggbied.

foto 8 foto 9

foto 10 foto 11

Uitgangspunt van het project is dat de woning empkanting een zo natuurlijk mogelijke overgang et
stedelijke gebied naar het buitengebied onderstelude aanplanting krijgt een landschappelijk kagakiDit
blijkt uit de volgende kenmerken van de Bostuin;

e Geen strakke perkjes,

« Geen klinkerpaatjes maar bosweggetjes en padehatfeerharding,

« Grote waterpartij d.m.v. vijvers en vennen,

* Inheemse aanplant van bomen en struiken die eanrlifjd inplanting krijgen,

* Bodembedekking door natuurlijke beplanting in denvwan bloemenmengsels, kruiden, grassen etc.,
* Glooiend oppervlak.

De inplanting van de woning in de tuin en de Bastis als belangrijk uitgangspunt genomen en wezkder
door in het ontwerp van de woning. De woning ggeftet gevoel dat je vanuit elke ruimte in relatiet de
natuur leeft.

Deze woning en zijn omgeving is geschikt om totaddste dag van opdrachtgevers/aanvragers levaijvien
wonen en om gedurende de laatste levensjaren éndagimaal leefgenot te hebben. Het spreekwoaed "e
oude boom moet je niet meer verplaatsten" is ret wiets ontstaan.

6.1.3. Ruimtelijk

Bij de opzet van de Bostuin is gezocht naar hstgutvenwicht tussen dichte beplanting en openlaidcet
gebied. Dit evenwicht wordt gevonden door het aamiein van inheemse bomen (gesloten karakter) remd e
landelijke vijver (open karakter). In het gebiedden de bomen en de vijver worden inheemse streifen
natuurlijke beplanting in de vorm van bloemenmelsydeuiden, grassen etc. die zorgen voor eerunigike
overgang van een gesloten karakter naar een opaktéra

6.1.4. Milieu

Voor de woning worden natuurlijke materialen gektrurodanig dat de Bostuin en de woning vollediglikaar
opgaan en een uitmuntende eenheid vormen. Dogebetiik van natuurlijke materialen wordt de uititrg
van de woning maximaal in overeenstemming gebnaetthet landelijke karakter van het buitengebiddribi
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valt te denken aan de bruin getinte grillige gegkleding. Door het gebruik van natuurlijke matesmaivordt
het principe "cradle to cradle" maximaal in uitviogrgebracht en het milieu hierdoor minimaal belast
Daarnaast voldoet het plan op alle punten aan distédlingen die de gemeente Weert voor heeft nestwe
ontwikkelingen. Hiermee wordt een hoogwaardige ling van onderhavige locatie gerealiseerd.

6.1.5. Agrarisch

Het plangebied is al ruim 10 jaar niet meer in gdbvoor agrarische doeleinden. Door de geringeanrgwan
+ 3.950 m2, een L-vormig perceel en de ligging ¢éndsestaande en nog te realiseren woningen is het
plangebied niet meer geschikt voor agrarisch gkbAgrarisch gebruik zou leiden tot overlast voer d
omwonende.

6.1.6 Verkeer, Parkeren

Voor de toegankelijkheid van de Bostuin wordt aanRylsstraatje een nieuw inrit aangelegd en aan de
Stienestraat wordt een inrit verlegd. Deze (etralten zijn noodzakelijk om het perceel toegaijkek houden
na aanleg van de Bostuin en om groenafval op emmiweoorde manier af te kunnen voeren. Het Pylag&ds
een doodlopende weg en vanaf de nieuwe inrit gazggden d.m.v. het Pylsstraatje nog slechts twézehu
ontsloten. Hierdoor zal een effect op de verkedligheid te verwaarlozen zijn. Het verleggen vanm# aan
de Stienestraat bevorderd de verkeersveiligheidléatse. De Stienestraat is een smalle straaaameéén zijde
een bomenrij en aan de andere zijde een slootr&citkel op de Stienestraat is hierdoor bep&&br de inrit
te verleggen kan vanaf de Stienestraat rechtstfgeksler bocht) het perceel opgereden worden. ©pereeel
ter plaatse van alle inritten wordt voldoende reimécreéerd dat vervoersmiddelen niet op de weggimoe
blijven te staan maar direct het perceel op kumij@en. Dit bevorderd de verkeersveiligheid tergpée.

De bestemmingsplanwijziging van “Agrarisch”’naar “iém” en de aanleg van de Bostuin hebben geen ihvloe
op het aantal verkeersbewegingen.

Onderhavige plan heeft zodoende te verwaarlozegetn negatieve consequenties voor de verkeeltssiten
plaatse.

6.2 Persoonlijke motivatie project

Als thema voor de inrichting van het perceel isazn“wonen in de natuur” met de kenmerken “Natuur,

Rust en Ruimte”. Dit thema is gekozen omdat aanvragers er vanwigertijn dat de kenmerken van dit thema
goed zijn voor lichaam en geest. Aanvragers hebbbbon leven al veel persoonlijke gezondheidsprolele
gekend en hechten daarom veel waarde aan het gettezaa. Bij de locatiekeuze en de mogelijkhededeop
locatie voor hun toekomstige woonplek zijn dan oallrukkelijk getoetst aan dit thema.

Dit thema is gebruikt door de architect voor hetn@rp van de woning en door de landschapsarchitamt het
inrichting van de tuin en de Bostuin.

Natuur, rust en ruimte is goed voor lichaam en geest. De gemeente Weeft tit ook nagestreefd in de wijk
Molenakker waar veel groen en water aan de bouwfmrds toegevoegd. De wijk Molenakker is mededuer
al jaren een wijk (aangetoond door onderzoek: bpejling 2010) met één van de hoogste score op gerot
in de gemeente Weert. De aanvragers zijn 19 jaanachtig geweest in de wijk Molenakker en willen de
ervaren kwaliteiten van de oude woonlocatie daninbtengen op de nieuwe woonlocatie.

6.3 Economische uitvoerbaarheid

De wijziging van het bestemmingsplan zal voor degente Weert budget neutraal verlopen. Eventuele
financiéle risico’s zijn verlegd. Bij financiéle ssequenties zal onderzocht worden of de wijzigialy ender
Ruimte voor Ruimte regeling Zranche, zo niet zal aanvrager deze financiéleo’isdrager. Hiervoor is een
overeenkomst opgesteld.

7. Specificatie (vergunningspichtige) onderdelen vanalbostuin

De onderdelen worden in dit hoofdstuk getoetstregbestemmingsplan “Buitengebied 1998” differdigia
“kernrandgebied”, het bestemmingsplan “Zeven Ruivoier Ruimtelocaties Weert”, het bestemmingsplan “1
Partiéle herziening Paraplubestemmingsplan Bijgeleouen bouwwerken geen gebouwen zijnde en
evenementen maart 2009” de Wabo en het besluit anggrecht (Bor).

7.1 Aanplant van inheemse bomen, struiken en hagen
De aanplant van bomen, struiken en hagen zijn gedoden gebruik van de gronden conform artikell4c4
van het bestemmingsplan “Buitengebied 1998”.d#f¢iatie “Kernrandgebied”.

Ruimtelijke onderbouwing bestemmingsplanwijzigiag #&grarisch naar Wonen 22
Stienestraat 2 te Weert t.b.v. de aanleg van estui
1 maart 2012



Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

Met het Waterschap Peel en Maasvallei is inmiddet¢sleg geweest over de inrichting langs de bewkiddels
is voor het aanplanten binnen de 5 meter zone \@mafsteek van de beek is door Waterschap Peel en
Maasvallei een watervergunning afgegeven die filgei 13 is toegevoegd. Hierbij was het van beldaigde
aanplant het onderhoud van de beek niet belemmerd.

7.2 Aanbrengen van natuurlijke begroeiing in de vom van bloemenmengsel, kruiden, grassen etc.
Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist

7.3 Halfverharde wegen en looppaden

Het aanleggen van verharden en onverharde padenBostuin is volgens het bestemmingsplan “Buitbrege
1998 differentiatie “kernrandgebied” artikel 4.4a%en b niet zonder omgevingsvergunning toegestadien

het bestemmingsplan wordt gewijzigd van “Agrarisolar “Wonen” is de aanleg zonder omgevingsvergwnni
toegestaan.

Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

7.4 Vennen en vijvers

Het aanleggen van vennen en vijvers in de Bosiijnirvalgens het bestemmingsplan “Buitengebied 1998”
differentiatie “kernrandgebied” niet zonder omgesguergunning toegestaan. Indien het bestemmingsyaat
gewijzigd van “Agrarisch” naar “Wonen” is de aanken een vijver en vennen conform de regel bende o
“Bor” vergunningsvrij toegestaan.

De diepte van de vijver, uitgevoerd met folie, zaliéren tussen 1 en 1,5 meter. De grondwaterstandt
hierdoor niet ontregeld of aangetast.

Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

7.5 Tuin(onderhoud)berging

Het bouwen van een tuin(onderhoud)berging is vadet bestemmingsplan “Buitengebied 1998” diffdediat
“kernrandgebied” niet toegestaan. Alleen “gebougeean gebouwen zijnde” zijn toegestaan. De
tuin(onderhoud)berging zal voor klein gedeelte getmbworden binnen de beschermingszone van de
Hushoverbeek. Voor de bouw van de tuin(onderhoud)bg binnen de 5 meter zone is een watervergunning
afgegeven door Waterschap Peel en Maasvallei slieijidge 13 is toegevoegd. Het perceel waarop de
tuin(onderhoud)berging gerealiseerd gaat wordetnbiahen de “rode contour” of “grens stedelijke dymiek”
“perspectief P8. Vanuit dit oogpunt is de bouw ean tuin(onderhoud)berging geen belemmering.

Binnen het nieuwe “Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weemordt het mogelijk om onder begeleiding van een
tegenprestatie maximaal 150m2 aan bijgebouwen egtfzet perceel te bouwen. De te realiseren
tuin(onderhoud)berging heeft een bebouwd oppemnidak+ 30m2 en een totaal opperviak van 104.9m2rVoo
de verdere detaillering van het gebouw wordt veemazaar bijlage 9: Bouwtekeningen TO-4.20
onderhoudsgebouw en bijlage 11: Tekening TO-3.ldntptie. De omgevingsvergunning voor de
tuin(onderhoud)berging zal met gebruikmaking van“@emeentelijk Kwaliteitsmenu Weert” tot stand rtere
komen.

Om de inpassing van de tuin(onderhoud)bergingjmarngeving te optimaliseren wordt de berging uitgerd

in natuurlijke materialen. De berging wordt opgelvdwit grenen Logs (boomstammen met een doorsrele v
20 cm). De dakbedekking wordt uitgevoerd in Singtede kleur zwart (afgestemd op de daken in de
omgeving). De goten en regenpijpen worden uitgegezink. Door de natuurlijke kleurstelling van derging
zal de berging volledig opgenomen worden in zijrgeming. Om de inpassing nog verder te optimaliseren
wordt de berging 40 cm verdiept onder het maaiaaldgebracht. Hiervoor wordt rondom het gebouw een
keerwand van 40 cm aangebracht.

De regenpijpen worden aangesloten op de vijverdggtnwater wordt dus op eigen perceel opgevangen.

De bouw van de tuin(onderhoud)berging maakt ond#dmgievan de aangevraagde omgevingsvergunning.

7.6 Vlonders

De vlonders komen vast op de ondergrond te liggelmedben geen bouwkundige constructies. Er worden g
staanders in het water gebouwd. Deze vlondersiaiinook niet aan te merken als bouwwerken. Voor
detaillering zie bijlage 10.

Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.
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7.7 Keerwanden

Bij de aanleg van de Bostuin zal op diverse plaaggbruik gemaakt worden van keerwanden. Deze
keerwanden zullen een maximale hoogte hebben vagtdr t.0.v. het laagste grondniveau. Indien keedea
gebruikt worden ter kering van water zal de hoogte 1 meter van toepassing zijn vanaf de bodendean
vijver. Deze keerwanden zijn volgens de “Bor” vergingsvrij.

Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

7.8 Erf afscheidingen

7.8.1 Erf afscheidingen in de vorm van draadhekwerk

Het gehele perceel zal voorzien worden van eeafscheiding in de vorm van draadhekwerk met eenmel®
hoogte van 2 meter. Volgens de “Bor” en het bestamsplan “Zeven Ruimte voor Ruimtelocaties Weert”
mogen erf afscheidingen in de vorm van draadhekgeptaatst worden in de erf grens met de uitzondaran
het voorerf en 1 meter achter de voorgevelrodfiligr mag de hoogte maximaal 1 meter zijn.

We herkennen bij het plaatsen van het hekwerkgéigeden:

a. Hekwerk rond het achtererf en niahgs de hushoverbeek. Het te plaatsen draadhkeknetreen
maximale hoogte van 2 meter is vergunningsvrij éstaan.
Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

b. Hekwerk op het achtererf langs de hushoverbeekpldatsen van hekwerk op de erfgrens valt onder
het Keur van het Waterschap. Het Waterschap Pedbaisvallei kan hiervoor een vergunning afgeven
indien het onderhoud van de beek hierdoor niet twetstoord. Het Waterschap Peel en Maasvallei
heeft hiervoor een vergunning afgegeven. De venggnmeeft als kenmerk 2011.05320 d.d. 15 april
2011 en is als bijlage 12 toegevoegd.

Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

c. Hekwerk op de erfgrens op het voorerf en 1 metetesae voorgevelrooilijn. Hier is een hekwerk
zonder omgevingsvergunning alleen toegestaan manegimale hoogte van 1 meter. In het plan is
hier een draadhekwerk opgenomen van 2 meter hoog.

De aanleg van dit hekwerk maakt onderdeel uit vaaahgevraagde omgevingsvergunning.

Toelichting vergunningsaanvraag onder 7.8.1.c

Veiligheid

Het hekwerk wordt vanuit veiligheidsperspectiefgatiracht. Door de omvang van het perceel is onijigen
toegang verschaffen tot het perceel vrij eenvoudiggeeft de aanvragers een onveilig gevoel. Desdr
plaatsen van het hekwerk wordt invulling gegevemlazat veiligheidsgevoel

Privacy
Voor het hekwerk (straatzijde) wordt een beukenlgagiaatst die zal door groeien tot een hoogtewiamaal
2 meter dit ter borging van de privacy op het pelrce

Visueel effect

Doordat het hekwerk aan de straatzijde achter dkdmhaag (zie bijlage 11: dwarsdoorsnede ProfigkBint
staan is het hekwerk niet in het zicht vanuit daatrijde. Het hekwerk zal in korte tijd opgenomearden door
de haag en zal visueel niet meer zichtbaar zijm.hdkwerk zal na verloop van tijd dus geen visedielct meer
hebben maar de oneigenlijke toegankelijkheid varpbeceel wel enorm beperken.

Om het onderhoud van de haag te waarborgen wondi@aijde met de buren het hekwerk op de erfgrens
geplaatst en de beukenhaag aan de tuinzijde (fagdill: dwarsdoorsnede Profiel P2)
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Foto 12 verbeelding haag met hekwerk Eindhovenseweg Foto 13 verbeelding haag met hekwerk buitengebied Weert

Veiligheid (derden)
Het hekwerk c.q. de haag heeft geen enkele invdpedee verkeersveiligheid omdat het zicht van déndeeers
aan het verkeer op geen enkele manier beperkt wordt

Omgeving

De bewoners aan de Stienestraat 6 hebben momeetedraadhekwerk staan op de erfgrens grenzerftkaan
perceel van aanvrager met een hoogte van + 1.8 nmte en achter de voorgevel rooilijn. Daarnaegtde
voorgevelrooilijn van de buren = 10 meter meer mieaweg t.0.v. de voorgevelrooilijn op het perossi
aanvrager. Met de bewoners van Stienestraat 6asrirvaststellingsovereenkomst al vastgelegd ddeop
erfgrens een nieuw draadhekwerk komt te staan vaat@r hoog tot aan de erfgrens aan de wegzijde.

Op diverse plaatsen in de Stienestraat hebben mwbekwerken op de erf grens langs de weg aardgbra
met een hoogte variérend tussen de 1.8 meter eatel.rilet aangevraagde hekwerk past dus in ddisitnale
omgeving.

Foto 14 Hekwerk voor de voorgevelrooilijn Bij wogiaan de Stienestraat 6. Naast woning aanvrager.

De nieuwe bewoners aan het Pylsstraatje 1a heldieinmiddels op de erfgrens met het perceel van de
aanvrager een draadhekwerk geplaatst van 2 metgr Bp het bouwperceel naast Pylsstraatje 1a aijngeen
bouwplannen ingediend. De huidige eigenaar vapéeteel heeft mondeling toestemming verleend (eelfs
blij) indien aanvragers een draadhekwerk plaatsen2vmeter hoog. Deze eigenaar heeft ook al toesiegn
verleend aan de bewoners van Pylsstraatje 1a afe epfgrens met zijn perceel een draadhekwerk vaet2r
hoog te plaatsen. Dit hekwerk is inmiddels geptaats
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Foto 15 Hekwerk Pylsstraatje 1a tussen bouwpencate het Pylsstraatje. Met de achterzijde grenzanihet perceel van aanvrager.

7.8.2 Erf afscheiding in de vorm van een toegangspad

Op het perceel worden vier toegangspoorten aandielaggens de “Bor” en het bestemmingsplan “Zeven
Ruimte voor Ruimtelocaties Weert” mogen poorterdérnvorm van draadhekwerk geplaatst worden in fle er
grens met de uitzondering van het voorerf en 1 nzteter de voorgevelrooilijn hier mag de hoogteimaal 1
meter zijn. Toegangspoorten uitgevoerd in smeedierhekwerk mogen vergunningsvrij tot 2 meter dieo
worden aangebracht. De volgende toegangspoortetew@angebracht:

a. Toegangspoort (zie bijlage 11 merk A) bij de imdin de Stienestraat die toegang met de auto geeft t
de woning. Deze poort komt 5 meter achter de emfgte liggen aan de straatzijde echter voor de
voorgevelrooilijn. Deze toegangspoort heeft eengt®®an maximaal 1.8 m en kent een gesloten
karakter aan de onderzijde (+ 1.4 meter) en een kpmkter aan de bovenzijde (+ 0.4 meter). De
poort en kolomen waaraan de poort wordt gehangedemogemaakt van duurzaam hout. (zie foto 16
en 17). Het hout krijgt na verloop van tijd eerjzig karakter en zal hierdoor volledig opgenomen
worden in zijn natuurlijke omgeving en straalt hiee, mede doordat de poort 5 meter achter de
erfgrens wordt geplaatst, rust uit. De poort péestmee uitstekend in het landschappelijke karakaer
de woning en de (Bos)tuin. Volgens het bestemmilagsfZeven Ruimte voor Ruimtelocaties
buitengebied Weert” is een poort hoger dan 1 nadteen toegestaan in zogenaamd smeed- of
sierhekwerk. In de gemeente Weert zijn soortgelij@erten zoals aanvrager wenst toegepast. Voor
enkele voorbeeld zie foto 18, 19, 20 en 21.

De aanleg van deze toegangspoort maakt onderdegrude aangevraagde omgevingsvergunning.

Foto 16 en 17; Voorbeeld gewenste toegangspodttdia toegang geeft tot de woning
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Foto 18, 19, 20 en 21;

Weergave van soortgelijke toegangspoorten die i1 260 de gemeente Weert bij woningen voor de veetgmilijn zijn aangebracht.

b.

Toegangspoort (zie bijlage 11 merk B) bij de idi& toegang geeft tot de woning. Deze toegangspoort
heeft een hoogte van maximaal 1.8 m en kent edatgakarakter aan de onderzijde (£ 1.4 meter) en
een open karakter aan de bovenzijde (x 0.4 mdéderpoort en kolomen worden gemaakt van
duurzaam hout. (zie foto 2). Het hout krijgt nalwep van tijd een grijzig karakter en zal hierdoor
volledig opgenomen worden in zijn natuurlijke omigeven straalt hiermee, mede doordat de poort
ruim 4 meter achter de erf grens wordt geplaatsit uit. Volgens het bestemmingsplan “Zeven Ruimte
voor Ruimtelocaties buitengebied Weert” is een phoger dan 1 meter alleen toegestaan in
zogenaamd smeed- of sierhekwerk.

De aanleg van deze toegangspoort maakt onderdegrude aangevraagde omgevingsvergunning.

Foto 22; Voorbeeld toegangspoort(loopdeur) ingttegang geeft tot de woning

Toegangs(onderhoud)poort (zie bijlage 11 merk Chetpvoorerf bij de inrit aan de Stienestraat die
toegang geeft tot de Bostuin. Deze toegangspoeft leen hoogte van maximaal 2.0 meter (zie foto 5)
en heeft een volledige open karakter. Deze poont kaaks op de perceelsgrens te staan achter de
haag. De poort is vanuit de weg niet te zien. Viadgleet bestemmingsplan “Zeven Ruimte voor
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Ruimtelocaties buitengebied Weert” is een poortehatan 1 meter alleen toegestaan in zogenaamd
smeed- of sierhekwerk. Onduidelijk is wat onder sdveerk wordt verstaan. Dit is namelijk niet in de
definities van het bestemmingsplan opgenomen.

De aanleg van deze toegangspoort maakt onderdegrude aangevraagde omgevingsvergunning.

Foto 23 Voorbeeld hekwerk toegangspoort

d. Toegangspoort op het achtererf bij de inrit aarFRyétstraatje die toegang geeft tot de BostuineDez
toegangspoort heeft een hoogte van maximaal 2.€rrestis vergelijkbaar met de poort benoemd
onder c.. De poort komt op het achtererf te stads hiermee op basis van de “Bor” vergunningsvrij.
Een omgevingsvergunning is hiervoor nieteist.

7.9 Glooiende terreininrichting

Om het landschappelijke karakter van het percee¢tadrukken en om de landschapsvijver beterjotecht
te laten komen wordt het perceel glooiend aangelégd de randen van het perceel (Hushoverbeelj@m zi
Pylsstraatje) zullen wallen worden opgeworpen reetgdooiend en grillig karakter. Op deze wallen adear
bomen en struiken aangeplant. Hierdoor wordt wiél gle privacy van de aanvragers en de omwonende
gewaarborgd. Met omwonende is hierover al overtggeggd en deze zijn blij met deze ontwikkelinga Ee
eigenaar aan een perceel aan het Pylsstraatjezedfedok al een wal opgeworpen met aanplantingerde
privacy vanuit de Eindhovenseweg te waarborgen.

Foto 24: aanleg wal met beplanting aan het Pylssfeaop het nog onbebouwde perceel grenzend aaregleaanvrager

Het perceel zal plaatselijk opgehoogd worden onpbétop gelijke hoogte te brengen met de omliggend
percelen. Daarnaast is het perceel plaatselijkatgloor de hoge grondwaterstand hiervoor zal agtpén een
drainage aangebracht worden.

Bij de inrichting van het totale perceel wordt gilareutraal gewerkt. Dat willen zeggen dat de grardie vrij
komen uit de aanleg van de landschapsvijver gebwokdt voor de ophoging en het glooiend makenhein
perceel. Er wordt geen extra grond aangevoerd.

Met het Waterschap Peel en Maasvallei is inmiddet¢sleg geweest over de inrichting langs de Hushmek
een primaire watergang. Hiervoor is door het Wateap Peel en Maasvallei een watervergunning afgegéie
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als bijlage 13 is toegevoegd. Hierbij wordt de@edt van de beek zoveel mogelijk gehandhaafd edezal
aanplant het onderhoud van de beek niet belemmeren.

Het ophogen of afgraven is volgens het bestemmiagsBuitengebied 1998 differentiatie “kernrand gedy’
artikel 4.4.1.f zonder omgevingsvergunning toegast&en omgevingsvergunning is hiervoor mteist.
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Bijlagen:

Bijlage 1: Tuinontwerp TO-3.10 d.d. 30-12-2011

Bijlage 2: Brief aan Dhr. Brouwers van Ruimte véarimte Limburg CV d.d. 03-03-2007
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Bijlage 8: BRO, Flora _ Faunaonderzoek 4 Ruimter\®aimtelocaties in Weert 8 oktober 2008 projectmen
211x02310_xxx

Bijlage 9: Bouwtekeningen TO-4.20 onderhoudsgebouw

Bijlage 10: Detailtekeningen vlonderpartijen

Bijlage 11: Tekening TO-3.1 Implantatie

Bijlage 12: Watervergunning Waterschap Peel en Malks d.d. 15-04-2011

Bijlage 13: Watervergunning Waterschap Peel en Malks d.d. 01-03-2012
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