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Algemene gegevens

(Bedrijfs-)naam : Landbouwbedrijf Klinkenberg
Contactpersoon : de heer P.A.C. Klinkenberg
Straat en huisnummer : Kleebergerweg 2

Postcode en plaats : 6281 NM Mechelen
Telefoonnummer(s) : 043-4553420 / 06-51836073

Huidig bedrijfsadres (indien anders dan woonadres)
Straat en huisnummer : Bergseweg 95
Postcode en plaats : 6367 HA Voerendaal

Beoogd bedrijfsadres (indien anders dan huidige bedrijfsadres)
Straat en huisnummer : n.v.t.

Postcode en plaats : n.v.t.

Indien adres ongenummerd kadastrale gegevens
Gemeente/Sectie/Nummer : n.v.t.

Gegevens adviseur

Organisatie : Aelmans Ruimtelijke Ontwikkeling & Milieu
Contactpersoon : drs. S.J. van de Venne

Telefoonnummer(s) : 045-5753255 / 06-30203159

E-mailadres : svdvenne@aelmans.com
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Samenvatting

Per 1 januari 2012 heeft de heer P.A.C. Klinkenberg de agrarische onderneming ter plekke van de
bedrijfslocatie Bergseweg 95 te Ubachsberg in z’'n geheel overgenomen van zijn vader. Ter plekke is
momenteel sprake van een agrarische bedrijfsvoering gericht op akkerbouw. Het bedrijf heeft zich de
afgelopen 15 jaar gestaag uitgebreid van een beperkte bedrijfsvoering met circa 6 hectare gronden tot de
huidige bedrijfsomvang met circa 26 hectare.

De vanuit het verleden ingezette groei wil de heer P.A.C. Klinkenberg de komende jaren doorzetten.
Daarbij wordt in eerste instantie beoogd om het areaal bedrijfsgronden uit te breiden tot circa 35
hectare. Daarnaast wordt in een verbreding van de agrarische bedrijfsvoering voorzien middels het
oprichten van een paardenhouderij (met pensionstalling).

Teneinde de groei in de agrarische bedrijfsvoering voort te kunnen zetten en daarin de beoogde
verbreding uit te voeren, dient te kunnen worden voorzien in de nieuwbouw van bedrijfsbebouwing ter
plekke van de Bergseweg 95 te Ubachsberg. De nieuwe bedrijfsbebouwing is niet mogelijk op grond van
het ter plekke nog vigerende bestemmingsplan. Weliswaar heeft de gemeente Voerendaal kenbaar
gemaakt in te kunnen stemmen met het voornemen van de heer P.A.C. Klinkenberg.

Ten behoeve van het voornemen dient ter nadere motivering en onderbouwing voorliggend
bedrijfsontwikkelingsplan, inclusief de daarbij behorende bijlagen (waaronder het landschapsplan).
Voorliggende stukken dienen te worden voorgelegd aan de Stichting Kwaliteitscommissie Limburg
teneinde een positief advies te kunnen verkrijgen ten aanzien van de voorgenomen
bedrijfsontwikkelingen. Na positief advies kan een planologisch-juridische vertaling daarvan plaatsvinden
in het nieuwe bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’ van de gemeente Voerendaal.
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Aanleiding en motivering bedrijfsontwikkeling

Beschrijf de belangrijkste punten van uw voornemen. Welke richting wilt u met uw bedrijf in de toekomst
inslaan? Onderstaand een opsomming van aandachtspunten die u bij uw overwegingen kunt betrekken.

o Welke ambitie heeft u ten aanzien van uw bedrijf? Denk aan zaken als specialisatie, verbreding,
extensivering, samenwerkingsverbanden, etc.

e Wat is de belangrijkste aanleiding voor u om deze bedrijfsontwikkeling door te maken? Denk aan wet-
en regelgeving, technische ontwikkelingen, organisatorische ontwikkelingen, etc.

Probeer een inschatting te maken over de continuiteit van uw bedrijf. Zijn er bedreigingen van buitenaf
(bijvoorbeeld aanleg wegen, aflopende pachtcontracten, overige omgevingsfactoren, etc.)

Huidige bedrijfsvoering

Ter plekke van de Bergseweg 95 te (6367 HA) Voerendaal wordt door de maatschap Landbouwbedrijf
Klinkenberg een akkerbouwbedrijf geéxploiteerd. Het totaal areaal bijbehorende gronden bedraagt 26,32
hectare. Daarvan is circa 6,12 hectare in gebruik als blijvend grasland en op het resterende areaal wordt
wintertarwe, snijmais en wintergerst geteeld.

Overname

Per 1 januari 2012 heeft de heer P.A.C. Klinkenberg de agrarische onderneming in z’'n geheel
overgenomen van zijn vader, de heer J.C.G. Klinkenberg. De heer P.A.C. Klinkenberg is — nu het bedrijf
volledig door hem is overgenomen — voornemens de agrarische bedrijfsactiviteiten verder uit te breiden.

Bestaande situatie

Momenteel bevindt zich ter plekke van het perceel aan de Bergseweg 95 te Voerendaal, kadastraal
gemeente Voerendaal — sectie P — nummer 162, een opslagloods (40 x 20 meter) met aansluitend een
machineberging (20 x 15 meter). In het kader van het landinrichtingsproject ‘Mergelland Oost’ is
aansluitend aan de bedrijfslocatie een huiskavel tot stand gebracht van in totaal circa 12 hectare.

De ligging van onderhavige agrarische bedrijfslocatie is weergegeven op een luchtfoto, opgenomen als
bijlage 1. Bijlage 2 geeft op een kadastrale ondergrond schetsmatig de bestaande situatie weer.
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Uitbreiding akkerbouwactiviteiten

Binnen de komende 10 jaar bestaat het voornemen om het totaal areaal grond behorende tot de
agrarische bedrijfsvoering uit te breiden tot (tenminste) circa 35 hectare. Met deze voorgenomen
vergroting van het areaal gronden wordt de in het verleden ingezette groei van het bedrijf nu sterk
doorgezet. Circa 15 jaar geleden bedroeg het totale areaal gronden immers ‘slechts’ 6 hectare.

De akkerbouwtak zal met circa 40% groeien in NGE-normering. Van overheidswege wordt een agrarisch
bedrijf als volwaardig beschouwd wordt bij (tenminste) 70 NGE. De toekomstige akkerbouwactiviteiten
zullen nog niet (kunnen) voldoen aan deze ‘volwaardigheidsnorm’.

Verbreding middels toevoeging paardenhouderij

Naast het verder uitbreiden van de akkerbouwactiviteiten wordt tevens voorzien in een verbreding van
de bestaande agrarische activiteiten gericht op het houden van paarden.

Momenteel worden op hobbymatige wijze ter plekke van het huidige woonadres in Mechelen een aantal
paarden gehouden. De verzorging van deze paarden wordt hoofdzakelijk gedaan door één van de
dochters (momenteel 17 jaar) van de heer P.A.C. Klinkenberg. Na afronding van de middelbare school wil
zij een opleiding in de paardenhouderij gaan volgen om zodoende daarmee volledige affiniteit te kunnen
verkrijgen. Na afronding van deze studie kan zij de beoogde paardenhouderij ter plekke van onderhavige
bedrijfslocatie gaan exploiteren, naast de door haar vader gebezigde akkerbouwactiviteiten.

Door de heer P.A.C. Klinkenberg wordt beoogd om een opstart te maken in het houden van paarden ter
plekke van onderhavige bedrijfslocatie. Daarmee wil hij voor zijn dochter — na afronding van de studie —
een basis bieden voor de door haar vervolgens verder uit te bouwen activiteiten gericht op de
paardenhouderij.

Als onderdeel van de beoogde paardenhouderij wordt pensionstalling voorzien. Ten aanzien van
pensionstalling heeft de heer P.A.C. Klinkenberg ervaring, echter niet voor wat betreft een
productiegerichte paardenhouderij. Zodoende wordt beoogd om vooraleerst de pensionstalling te
realiseren, welke na afronding van de studie door de dochter verder door haar kan worden uitgebreid
met de productiegerichte paardenhouderij.

Het voornemen voor het oprichten van de paardenhouderij verloopt fasegewijs als volgt:

Fasering Beoogde activiteiten paardenhouderij Bedrijfsvoerder Aantal paarden
2013-2018 | opstart pensionstalling P.A.C. Klinkenberg 14 (pension)
2018-2020 | overname en toevoeging productiegerichte paardenhouderij dochter 8 (fok)
2020-2023 | uitbreiding paardenhouderij dochter 8 (fok)

Binnen de komende 10 jaren dient huisvesting te kunnen worden geboden aan circa 30 paarden ter
plekke van de agrarische bedrijfslocatie aan de Bergseweg 95. Rondom de agrarische bedrijfslocatie
wordt circa 1 hectare (huidige) landbouwgrond omgezet in blijvend grasland, ten behoeve van beweiding
door de paarden.

10 Bedrijfsontwikkelingsplan Bergseweg 95 te Ubachsberg
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De ter plekke van onderhavige agrarische bedrijfslocatie op termijn beoogde paardenhouderij betreft een
productiegerichte paardenhouderij, inclusief pensionstalling. Onder verwijzing naar de VNG handreiking
‘Paardenhouderij en Ruimtelijke Ordening (februari 2009)’, kan deze activiteit worden opgenomen onder
een ‘verruimde agrarische bestemming’. Door de pensionstalling in planologisch-juridisch opzicht als
ondergeschikte tak bij de primair agrarische activiteiten vast te leggen, ontstaat de mogelijkheid om deze
tak van de paardenhouderij als eerste op te richten door de heer P.A.C. Klinkenberg.

Ten aanzien van deze pensionstalling kan op onderhavige locatie in ruim afdoende parkeervoorzieningen
worden voorzien, welke op een goede landschappelijke wijze kunnen worden ingepast. De
parkeervoorziening zelf wordt zal worden uitgevoerd in halfverharding.

Ten aanzien van verkeersaantrekkende werking heeft de praktijk geleerd dat voertuigen niet tegelijkertijd
aan komen rijden en dat de ruimtelijke impact daarvan dient te worden vergeleken met het heersende
verkeersbeeld van de betreffende openbare weg.

Onderhavige bedrijfslocatie en omliggende gronden lenen zich uitstekend voor huisvesting van en
beweiding door paarden. De afstand tot omliggende (geur)gevoelige objecten is ruim voldoende alsook
biedt beweiding door paarden een fraaier aanblik. Daarnaast zal — bij de beoogde bedrijfsontwikkeling
sprake zijn van een landschappelijke inpassing ter plekke, hetgeen de momenteel vrij in het veld gelegen
bedrijfslocatie op passende wijze aantrekkelijk kan aankleden.

Ook is sprake van een mogelijke aansluiting vanuit de bedrijfslocatie op bestaande aanwezige
ruiterpaden, welke direct aangrenzend (ten oosten van de huiskavel) zijn gelegen. Onveilige situaties met
ruiters over de Bergseweg behoeven zodoende niet te worden verwacht.

De gemengde agrarische bedrijfsvoering (akkerbouw en paardenhouderij) op de locatie Bergseweg 95 te
Voerendaal zal binnen de komende 10 jaar de omvang van een volwaardig bedrijf (>70 NGE) gaan
aannemen. Het behalen van een volwaardige bedrijfsvoering is zeker van belang gelet op een
toekomstige overname (over ruim 15-20 jaar) van het bedrijf door (één of meerdere van) de kinderen van
de heer P.A.C. Klinkenberg.

Benodigde nieuwe bedrijfsbebouwing

Teneinde de beoogde groei van onderhavige agrarische bedrijfsvoering te kunnen voortzetten, dient te
worden voorzien in het kunnen oprichten van nieuwe bedrijfsbebouwing.

Nieuwe bedrijfsruimte akkerbouwbedrijf

Ten behoeve van de groei van het akkerbouwbedrijf dient vooraleerst te worden voorzien in extra
opslagruimte. De huidige loods van 40 x 20 meter zal niet voldoende ruimte kunnen bieden aan
akkerbouwproducten die in een daartoe adequate ruimte dienen te worden opgeslagen. Is het in de
huidige situatie nog zo dat producten vanaf het veld worden afgevoerd, vanuit bedrijfsfilosofisch oogpunt
wordt beoogd om naar de toekomst toe de producten te kunnen opslaan indien de prijzen daartoe
‘noodzaken’.
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De extra benodigde opslagruimte ten behoeve de akkerbouw bedraagt circa 400 m?’. Dit betreft een
uitbreiding van de huidige opslagruimte (800 mz) met 50% waarmee dit in (redelijke) verhouding staat tot
de uitbreiding van het areaal (landbouw)grond met circa 40% en de bedrijfseconomische insteek om in de
toekomst — indien prijstechnisch noodzakelijk — meer landbouwproducten te kunnen opslaan op de
bedrijfslocatie.

Nieuwe bedrijfsruimte paardenhouderij

Ten behoeve van de toe te voegen bedrijfstak paardenhouderij dient qua ruimte tenminste te worden
voorzien in huisvesting voor de paarden, inclusief bijbehorende ruimten voor hooi- en stro-opslag,
zadelkamer, verzorgingsruimte en dergelijke.

Voor huisvesting van paarden wordt gerekend met circa 12 m’ per box. Bij het huisvesten van 30 paarden
dient zodoende circa 360 m” aan stallingsruimte beschikbaar te zijn. Van overheidswege wordt voor
logistieke ruimte en opslag een gelijk oppervlak toereikend geacht. Bij voorliggende planontwikkeling
wordt beoogd om ten behoeve van de gehele beoogde paardenhouderij een bedrijfsruimte beschikbaar
te hebben van circa 800 m”.

Gelet op de fasering in de toevoeging van de paardenhouderij activiteiten naast de huidige
akkerbouwactiviteiten, zal deze fasering zich tevens uiten in de benodigde bebouwing. Zo wordt
vooraleerst — aansluitend aan de extra opslagloods (circa 20 x 20 meter) ten behoeve van de akkerbouw —
een ruimte worden gerealiseerd ten behoeve van de pensionstalling voor circa 14 paarden. Deze ruimte
zal een omvang dienen te hebben van (eveneens) circa 20 x 20 meter. Bij uitbreiding van de
paardenhouderij door de dochter (met fasegewijs 16 paarden binnen circa 5 jaar) zal nogmaals een
ruimte van circa 20 x 20 meter zijn benodigd.

Eén bedrijfsgebouw

Voorgesteld wordt om de extra benodigde opslagruimte voor landbouwproducten en de ruimte voor de
paardenhouderij in één bedrijfsgebouw te realiseren. Op deze wijze wordt een zo compact mogelijke
bedrijfsbebouwing gerealiseerd. In de eerste fase dient het nieuwe bedrijfsgebouw— gelet op
vorenstaande — een (minimale) omvang te hebben van 40 x 20 meter (800 m?°). Daarbij is sprake van een
nieuw bedrijfsgebouw met een gelijke maatvoering als de reeds bestaande opslagloods.

Bij de uitbreiding van de paardenhouderij door de dochter (start omstreeks 2018) zal dit nieuwe
bedrijfsgebouw verlengd moeten worden met circa 20 meter. Daarmee reikt het (uiteindelijke) nieuwe
bedrijfsgebouw niet verder dan de momenteel reeds bestaande bedrijfsbebouwing, waardoor één
stedenbouwkundig geheel kan worden gerealiseerd.

Qua architectuur van de nieuwe bedrijfsbebouwing zal worden aangesloten bij de reeds bestaande
bedrijfsbebouwing, zowel qua materialisatie als kleurstelling.

De situering van het nieuwe bedrijfsgebouw wordt beoogd aan de noord(west)elijke zijde van de reeds
bestaande loods ter plekke van de Bergseweg 95. Reden hiertoe is de lagere terreinligging ten opzichte
van een zuid(oost)elijke situering van dergelijk gebouw.
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In bijlage 3 wordt een schetsmatige weergave gegeven van de beoogde fasering in het realiseren van het
uiteindelijke nieuwe bedrijfsgebouw.

Buitenbak, stapmolen en mestopslag

Naast de nieuwe bedrijfsbebouwing dient tevens (tenminste) te kunnen worden voorzien in een
buitenbak van 60 x 20 meter, een (eventuele overdekte) stapmolen (circa 15 x 15 meter) en ruimte voor
opslag van vaste mest (circa 10 x 15 meter).

De buitenbak wordt beoogd naast het nieuw te realiseren bedrijfsgebouw, gesitueerd in dezelfde richting.
Aan de achterzijde van de buitenbak en nieuwe bebouwing kan worden voorzien in een stapmolen en
mestopslag.

Bijlage 4 geeft schetsmatig weer de momenteel beoogde situering van de buitenbak, stapmolen en
mestopslag.

Bedrijfswoning

Onderhavig agrarisch bedrijf zal binnen de komende 10 jaar de vorm aannemen van een volwaardige
gemengde agrarische bedrijfsvoering bestaande uit akkerbouw en paardenhouderij. Op basis van
overheidsbeleid wordt bij een volwaardig agrarisch bedrijf het realiseren van een bedrijfswoning
gefaciliteerd. Daartegenover staat echter tevens een restrictief beleid ten aanzien van (particuliere)

nieuwe woningbouw.

De noodzaak voor een bedrijfswoning ter plekke van onderhavige agrarische bedrijfswoning is evident:
sprake zal zijn van levende have binnen de agrarische bedrijfsvoering, waarbij permanent toezicht dient
te kunnen worden gehouden op te huisvesten paarden. Voorts is — ten behoeve van de akkerbouwtak —
een bedrijfswoning ter plekke van belang om de inbraakgevoeligheid (met name risicovol vanwege de
steeds duurder wordende landbouwmachines) in te dammen.

Ten laatste dient te worden vermeld dat in casu sprake is van een gezinsbedrijf en beoogd wordt om een
zo efficiént mogelijke bedrijfsvoering naar de toekomst toe te kunnen exploiteren.

Voorliggend bedrijfsontwikkelingsplan voorziet derhalve in het op termijn kunnen realiseren van een
bedrijfswoning op onderhavige agrarische bedrijfslocatie, waarbij de situering schetsmatig is
weergegeven in bijlage 5.

De procedure voor het realiseren van de bedrijfswoning zal — conform gemeentelijk beleid — worden
opgestart nadat de bedrijfsbebouwing is opgericht. Voorliggend bedrijfsontwikkelingsplan gaat in op de
toekomstige bedrijfssituatie inclusief bedrijfswoning.

De gehele toekomstig beoogde situatie ter plekke van de Bergseweg 95 te Voerendaal is schetsmatig
weergegeven in bijlage 6.

Bedrijfsontwikkelingsplan Bergseweg 95 te Ubachsberg 13
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Aanpassing agrarische bouwkavel

Vorenstaande bedrijfsontwikkelingen passen niet binnen de planologisch-juridische kaders van het ter
plekke (nog) vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied’. Een uitsnede van de plankaart van het
vigerende bestemmingsplan is bijgevoegd als bijlage 7.

Momenteel is weliswaar een nieuw bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’ in voorbereiding. De uitsnede
van de bestemmingswijze van onderhavige agrarische bedrijfslocatie in het voorontwerp
bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’ is bijgevoegd als bijlage 8.

De bij onderhavige bedrijfsontwikkeling beschreven gebouwen en bouwwerken dienen opgenomen te
worden binnen de begrenzing van de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’, daarbij rekening
houdend met voldoende erf- c.q. manoeuvreerruimte binnen de agrarische bedrijfslocatie. Rondom de
bestaande en nieuw te realiseren gebouwen dient (met voldoende marge) een bouwvlak te worden
opgenomen. Vanwege de compacte opzet van de beoogde ontwikkelingen, kan het bouwvlak zodoende
beperkt blijven. Daarbij dient het op te nemen bouwvlak afdoende te zijn om de fasering van het nieuwe
bedrijfsgebouw te kunnen faciliteren.

Schetsmatig is in bijlage 9 de beoogde wijze van bestemmen van onderhavige agrarische bedrijfslocatie
weergegeven, inclusief de maatvoeringen (bij benadering). Het totale oppervlak van de agrarische
bedrijfsbestemming zal circa 1,1 hectare gaan bedragen, ruim beneden de referentiemaat van 1,5 hectare
zoals deze vanuit overheidswege wordt toegepast.

Principeverzoek en standpunt

Vorenstaande beoogde bedrijfsontwikkelingen zijn middels brieven d.d. 30 december 2011 (kenmerk:
11/05592/V/M/SV) en 19 april 2012 (kenmerk: 12/01852/V/M/SV) als principeverzoek voorgelegd aan de
gemeente Voerendaal.

De gemeente heeft vervolgens middels brief d.d. 15 mei 2012 (kenmerk: 12.004562) haar
principestandpunt kenbaar gemaakt. In aanvulling op dit principestandpunt is middels email d.d. 16 juli
2012 door de gemeente aangegeven dat het college — naar aanleiding van een verzoek per email d.d. 15
juni 2012 — heeft besloten om in casu de VNG-handreiking ‘Paardenhouderij en Ruimtelijke Ordening’ te
hanteren. Daarmee wordt de beoogde pensionstalling onder een verruimde agrarische bestemming
opgenomen en daarmee toegestaan.

Voorliggende planontwikkeling is tijdens de vergadering van de Stichting Kwaliteitscommissie Limburg
d.d. 4 september 2012 behandeld. De commissie heeft middels advies d.d. 20 september 2012 (kenmerk:
plan K12-12) een aantal vraagtekens gesteld bij de voorgestelde plannen.

Vorenstaande gevoerde correspondentie met de gemeente is volledigheidshalve toegevoegd als bijlage
10.
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Limburgs Kwaliteitsmenu

Omtrent de beschreven bedrijfsontwikkeling heeft de gemeente Voerendaal middels brief d.d. 15 mei
2012 (kenmerk: 12.004563) haar standpunt(en) kenbaar gemaakt.

Teneinde de — voor de nieuwe bedrijfsbebouwing vereiste — vergroting van de agrarische bedrijfslocatie
in het nieuwe bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’ te kunnen opnemen, dient in het kader van het
Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM) een aantal stukken te worden opgesteld. Het betreft onder andere
voorliggend bedrijfsontwikkelingsplan en een landschappelijk inpassingsplan (bijlage 11) en (daarbij
benodigde) privaatrechtelijke overeenkomst (bijlage 12).

Voorliggend bedrijfsontwikkelingsplan zal opnieuw worden voorgelegd aan de Stichting
Kwaliteitscommissie Limburg teneinde een positief advies te verkrijgen, waarmee de bedrijfsontwikkeling
planologisch-juridisch kan worden verankerd in het nieuwe bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’.
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Ontwikkeling bedrijf

Soort bedrijf

Hoofdtak : akkerbouw

Verbreding : productiegerichte paardenhouderij, inclusief pensionstalling
Keuze uit:

Glastuinbouw Pluimveehouderij
Vollegrondstuinbouw Varkenshouderij

Boomteelt Pelsdierhouderij
Champignonkwekerij Rundveehouderij

Fruitteeltbedrijf Paardenhouderij productiegericht
Akkerbouw Paardenhouderij gebruiksgericht
Agrarisch hulp- en of nevenbedrijf Overig, nl ......

Is er omschakeling aan de orde? Zo ja:
Nieuwe hoofdtak : n.v.t.
Neventak : n.v.t.

Ruimtelijke ontwikkeling bedrijf

Keuze uit:

1. Is er sprake van (herbenutting van) een bestaand agrarisch bouwvlak / bouwkavel?
o uitbreiding binnen bestaande agrarisch bouwvlak / bouwkavel
I uitbreiding van bestaand agrarisch bouwvlak / bouwkavel

Huidig oppervlak bouwvlak / bouwkavel* : circa 3.875 m’
Toekomstig oppervlak bouwvlak / bouwkavel : circa 11.000 m®

2. Is er sprake van een nieuw agrarisch bouwvlak / bouwkavel als gevolg van: n.v.t.
o verplaatsing
o splitsing
o overig, namelijk ...

In het geval van verplaatsing noodzaak verplaatsing duidelijk aangeven
In het geval van splitsing : aantonen dat er 2 elk afzonderlijk volwaardige agrarische

bedrijven ontstaan

Toekomstig oppervlak bouwvlak / bouwkavel ..m

! Uitgaande van ‘vertaling’ verbale bouwkavel vigerend bestemmingsplan ‘Buitengebied’ in ‘verbeelde’ bouwkavel conform voorstel

gemeente per brief d.d. 10 februari 2012 (kenmerk: 12.001478)
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Gaat de ontwikkeling van een nieuwe bouwkavel/bouwvlak gepaard met een wijziging op/van een

bestaande agrarische bouwkavel? Zo nee, aangeven of er alternatieve locaties onderzocht zijn in de

vorm van vrijkomende agrarische bouwkavels: zijn deze aanwezig in de nabijheid van de gewenste

vestigingslocatie en zo ja waarom is/zijn deze niet geschikt? N.v.t.

Bestaande en nieuwe situatie

Voeg een situatieschets op schaal toe (bijvoorbeeld 1:1000 of 1: 2500) van de bestaande en nieuwe

situatie en vul onderstaande tabel in.

Bestaande situatie (bijlage 2)

Bestaande gebouwen, bouwwerken en Oppervlakte (m?) Huidige Nieuwe Toekomstig
verhardingen functie functie sloopobject: ja/nee
1 opslagloods 800 m” (40 x 20) opslag opslag nee
2 machineberging 300 m? (20 x 15) machines machines nee

Nieuwe situatie (bijlage 3, 4, 5 en 6)

Nieuwe gebouwen, bouwwerken, verhardingen

Oppervlakte (m?)

Beoogde functie

1 bedrijfswoning

225 m?(15 x 15)

wonen

2 bedrijfsgebouw (totaal)
Fase 1 (2013-2018)
a. opslagloods (akkerbouw)

b. pensionstalling

Fase 2 & 3 (2018-2023)

1.200 m’ (60 x 20)

400 m* (20 x 20)
400 m” (20 x 20)

opslag en huisvesting

paarden

opslag akkerbouw

pensionstalling

c. paardenhouderij 400 m” (20 x 20) paardenhouderij
3 stapmolen 225 m?(15 x 15) stapmolen
4 mestopslag 150 m’ (10 x 15) mestopslag
5 | buitenbak 1.200 m” (60 x 20) buitenbak
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Algemene bedrijfsgegevens

Ondernemers in de huidige bedrijfsvorm:

Persoon 1
Naam de heer P.A.C. Klinkenberg
Geboortedatum 4 augustus 1964
Hoofdberoep (fulltime) agrariér

Nevenberoep & aantal uren | aannemer

Overige arbeidskrachten in de huidige bedrijfsvorm: n.v.t.

o Vaste arbeidskrachten

Aantal personen fulltime

Aantal personen parttime

o Losse arbeidskrachten

Aantal personen fulltime

Aantal personen parttime

Is de continuiteit van het bedrijf, voor de komende 10 jaar (bestemmingsplanperiode) gegarandeerd?

o Nee

Ja,
o

I Gezien de leeftijd van de huidige ondernemer is deze vraag niet van toepassing

namelijk:

Bedrijfsopvolger aanwezig (leeftijd ouder dan 18 jaar)

Bedrijfsovernamekandidaat (bijvoorbeeld schoolgaand en jonger dan 18 jaar): de heer P.A.C.
Klinkenberg heeft 6 kinderen in de leeftijd van 18 jaar en jonger (0.a. een dochter welke zich wil
toespitsen op de paardenhouderij).

Samenwerking met andere agrariér
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Specifieke productiegegevens

Specifieke productiegegevens (gecombineerde opgave)

De specifieke productiegegevens blijken uit kopie van de laatste gecombineerde opgave van uw bedrijf

(vroeger meitelling genaamd) welk u toevoegt aan het BOP (bijlage 13). Deze gegevens vult u aan met de

toekomstige dieraantallen en/of hectares op de betreffende ontwikkelingslocatie.

De gegevens laatste gecombineerde opgave hebben betrekking op het jaar 2011
De gegevens van de toekomstige situatie, na de beschreven bedrijfs-
ontwikkeling, hebben betrekking op het jaar : 2013 e.v.
| PAARDEN
huidig toekomstig
o paarden (< 3 jaar)
o fokmerries
o africhtingspaarden
o manegepaarden
o pensionpaarden
I paarden (> 3 jaar)
fokmerries 0 16
o africhtingspaarden
o manegepaarden
I pensionpaarden 0 14
o pony’s (< 3 jaar)
o manegepony’s
o] pensionpony’s
o pony’s (> 3 jaar)
o manegepony’s
o] pensionpony’s
| AKKERBOUW
huidig toekomstig
(benadering)
I Granen
I wintertarwe 9,89 13,5
o zomertarwe
I wintergerst 3,04 0
o zomergerst
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o rogge (geen snijrogge)
o haver
o triticale

I Knol- en wortelgewassen

NAK-Pootaardappelen zand/veen
NAK-Pootaardappelen klei
consumptieaardappelen zand/veen

IO O O

consumptieaardappelen klei 0 5
zetmeelaardappelen

suikerbieten 0 3,5
voederbieten

O HNO

I Groenvoedergewassen

luzerne

snijmais 7,27 6
korrelmais

corn-cob mix

groenbemestingsgewassen

cichorei

O O O O O Emo

hennep

Op basis van vorenstaande gegevens is in de huidige situatie sprake van een bedrijfsomvang van circa 21
NGE. De beoogde toekomstige situatie impliceert een bedrijfsomvang van circa 75,5 NGE (bijlage 14).

Verbreding van het agrarische bedrijf

Onder de term verbrede landbouw vallen een veelheid aan ondergeschikte activiteiten die aan de
landbouw gerelateerd zijn, maar niet behoren tot de primaire productielandbouw.

Heeft u in uw bedrijfsconcept een verbrede agrarische activiteit?
o Nee
I Ja, namelijk:
Huidig Toekomst
Zelf producten verwerken
Met huisverkoop (..% van de totale afzet)
Met verblijfsrecreatie
o kamperen
o appartementen
o anders, namelijk
Met dagrecreatie

|_Ke)

Met stalling of verhuur: pensionstalling 0 14
o Met zorgtaken
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I Natuur- en Landschapsbeheer (volgens Programma Beheer)
I Oppervlak beheersovereenkomsten agrarisch
natuurbeheer 1 1
o Opperviak beheersovereenkomsten particulier
natuurbeheer
Overige natuur- en landschapsbeheer
Anders, namelijk.........

Hou verhouden de bedrijfsresultaten tussen hoofd- en nevenactiviteiten zich ten opzichte van elkaar?
Geef onderstaand een schatting van de procentuele verhouding aan (het totaal is uiteraard 100%).

Hoofdactiviteit Nevenactiviteit
(akkerbouw/fokpaarden) (pension/natuurbeheer)
I Winstopbrengst 60% 40%
Grondsituatie
Huidig Toekomst

Oppervlakte in eigendom 22,62 30
Oppervlakte kortdurende pacht
Oppervlakte reguliere pacht 3,70 5

O EO

Oppervlakte met grondgebruiksverklaring
Totaal eigendom / pacht 26,32 35

Feitelijk gebruik (inclusief huiskavel en erf)

Akkerbouw 20,2 28
Blijvend grasland 6,12 7
Tijdelijk grasland

Tuinbouw volle grond (incl. fruit)

Tuinbouw staand glas

Permanente teeltondersteunende voorzieningen

Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen

Containervelden

Snelgroeiend productiehout

Braakland

Cultuurgronden niet in gebruik

Natuurlijke graslanden

O O 0O 0O OO0 O oo o o

Bos (inclusief kerstdennen)
Totaal feitelijk gebruik 26,32 35
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Bijlagen

Luchtfoto met ligging agrarische bedrijfslocatie Bergseweg 95;

Schetstekening bestaande situatie op kadastrale ondergrond (1:1250);

Schetstekening fasering beoogd nieuw bedrijfsgebouw op kadastrale ondergrond (1:1250);
Schetstekening beoogde nieuwe bouwwerken op kadastrale ondergrond (1:1250);
Schetstekening beoogde toekomstige bedrijfswoning op kadastrale ondergrond (1:1250);
Schetstekening overzicht beoogde toekomstige situatie op kadastrale ondergrond (1:1250);
Uitsnede plankaart vigerend bestemmingsplan ‘Buitengebied’;

Verbeelding conform voorontwerp bestemmingsplan ‘Buitengebied 2013’;

Lo NOU A WD R

Beoogde wijze van bestemmen agrarische bedrijfslocatie Bergseweg 95 (1:1250);
10. Gevoerde correspondentie;

11. Landschappelijk inpassingsplan;

12. Concept overeenkomst kwaliteitsverbetering landelijk gebied Voerendaal;

13. Gecombineerde Opgave 2011;

14. NGE-berekeningen bestaande en beoogde situatie.

Aldus naar waarheid ingevuld,

Naam : Namens de heer P.A.C. Klinkenberg:
drs. S.J. van de Venne
Aelmans Ruimtelijke Ontwikkeling & Milieu

Plaats : Voerendaal

Datum : 9 november 2012

//’

Handtekening
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BIJLAGE 2: SCHETSTEKENING BESTAANDE SITUATIE (1:1250)
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BIJLAGE 3: SCHETSTEKENING FASERING BEOOGD NIEUW BEDRIJFSGEBOUW (1:1250)
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FASE 2 & 3 (2018-2023)
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BIJLAGE 4: SCHETSTEKENING BEOOGDE NIEUW BOUWWERKEN (1:1250)
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BIJLAGE 5: SCHETSTEKENING TOEKOMSTIGE BEDRIJFSWONGING (1:1250)
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BIJLAGE 6: SCHETSTEKENING OVERZICHT BEOOGDE TOEKOMSTIGE SITUATIE (1:1250)
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BIJLAGE 7: UITSNEDE PLANKAART VIGEREND BESTEMMINGSPLAN ‘BUITENGEBIED’

sd bouwblok

ruim begrensd bouwblok
eng begrensd bouwblok
zeer rum_bouwblok

becren
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BIJLAGE 8: VERBEELDING CONFORM VOORONTWERPPLAN ‘BUITENGEBIED 2013’
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BIJLAGE 9: BEOOGDE WIZE VAN BESTEMMEN BERGSEWEG 95 (1:1250)

<ilf—

5. Huisvesting paarden e.d.

6. Buitenbak

7. Stapmolen
8. Opslag vaste mest

1. Bedrijfswoning
2. Opslagloods

3. Machineberging
4, Opslagloods

127

100 m

20 m
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Landschappelijke inpassing 'Bergseweg 95’
Bergseweg 95, Voerendaal - PNR 6367HA95-310712/021112

LIGGING

Het plangebied is gesitueerd aan de Bergseweg,
ten noordwesten van de kern Ubachsberg, in de
gemeente Voerendaal. Zie de markering in de
uitsnede van de topkaart hieronder en de
luchtfoto rechts.
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HISTORIE

De Bergseweg is te kenschetsen als een oude
verbindingsweg tussen het lager gelegen
Voerendaal en het hoog op het plateau
gesitueerde Ubachsberg. In het kader van een
na de 2° wereldoorlog doorgevoerde
ruilverkaveling zijn enkele bedrijven ten oosten
van de Bergseweg gevestigd. Het plangebied
betreft een van deze bedrijven.

boomgaard

Het plangebied was aan het begin van de 20
eeuw waarschijnlijk als weide of boomgaard in
gebruik; zie de uitsnede van de topografische
kaart uit 1925 hieronder.
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het plangebied is nabij Ubachsberg, solitair in het open landschap gesitueerd
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RUIMTELIJK KADER

Het plangebied maakt deel uit van een cluster
van drie in de jaren 70 van de vorige eeuw
langs de Bergseweg, gevestigde bedrijven. De
bedrijven zijn hebben zich sindsdien op
verschillende wijze ontwikkeld.

doorzichten bewaren

De ruimte tussen de erven is daarbij in
wisselende mate geslonken. De karakteristieke
doorzichten richting Parkstad zijn echter
bewaard gebleven en bij toekomstige
ontwikkelingen in stand te houden.

Landmark WML

In de zone tussen het plangebied en de
dorpsrand van Ubachsberg is een pompstation
van WML (Waterleidingmaatschappij Limburg)
gesitueerd. Het pompstation bestaat uit een
aarden wal en een torentje en is van betekenis
als een soort Landmark wat de naderende
entree van Ubachsberg aankondigt. Zie de foto
hieronder. Op grond van deze betekenis is de
open ruimte rond het pompstation als zo danig
in stand te houden.

‘Landmark WML’
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de cluster van erven doorzichten richting Parkstad bewaren en in stand houden

ruimte rond 'Landmark’ (pompstation WML) Ubachsberg
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STEDENBOUWKUNDIGE CONTEXT

De 3 erven van de cluster verschillen in
stedenbouwkundig opzicht sterk van karakter:

N) Op het meest noordelijk gelegen erf zijn de
nokken van de bedrijfsgebouwen zowel dwars
op als parallel aan de weg gericht. De voorgevel
van een dwars op de weg gerealiseerde loods
bevindt zich bovendien relatief dicht bij de weg.
De woning is te kenschetsen als een typische
“platte bungalow” uit de zeventiger jaren.

M) Op het in het midden gesitueerde erf
bevinden zich de nokken van de
bedrijfsgebouwen consequent loodrecht en op
een regelmatige afstand van de weg. Hierdoor
ontstaat een soort van voorerf. De in dit gebied
gesitueerde bedrijfswoning is voorzien van een
kap. De kap is parallel aan de weg georiénteerd.

W\ R :

N ) dwars op en parallel aan de w gerichte bedrijfsgebouwen, geen voorerf, platte bungalow als woning

Z) De bebouwing van het meest zuidelijk
gelegen erf, het voorliggende plangebied
bestaat uit een bedrijfsgebouw waarvan de nok
loodrecht op de weg is gericht. De basisopzet
sluit aan bij de structuur van het in het midden
gelegen erf; voor het bedrijfsgebouw is een
ruimte open gelaten voor de ontwikkeling van
een voorerf alwaar ruimte beschikbaar is om de
beoogde toekomstige bedrijfswoning te kunnen
realiseren.

Z) dwars op de weg gericte bedrijfsgebouwen, voorerf met ruimte voor een woning
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ERFBEPLANTINGEN IN DE CONTEXT

De erven van de cluster tonen grote verschillen
betreffende de omvang en kwaliteit van de
aangetroffen beplanting.

N) Bij het meest noordelijk gelegen erf kookt de
oorspronkelijk uit hagen en bomen bestaande
beplanting rond de woning over. Aan de
zuidoostkant bevindt zich een goed in het
landschap passende singel. Enkele stukken
weide worden hier omzoomd door hagen. Aan
de noordwestkant wordt de schaarser
aanwezige beplanting gedomineerd door slecht
bij de context passende coniferen.

M) Het voorerf van het in het midden
gesitueerde erf is op een goed bij de context
aansluitende wijze ingericht met hagen en
bomen. De later gerealiseerde bedrijfsgebouwen
worden door schermen met Klimop en
wintergroene hagen begeleid. De Klimop en de
hagen zijn keurig onderhouden maar sluiten niet
goed aan bij de context. Het effect van de
schermen en de haag is beperkt tot ooghoogte.
De dakvlakken van de loodsen zijn onprettig en
nadrukkelijk aanwezig.

Z) In het voorliggende plangebied is enkele
decennia geleden een singel aan de
noordwestkant gerealiseerd. De struiklaag
hiervan is grotendeels verdwenen. De
resterende bomen bevinden zich in matige tot
redelijke conditie. De beplanting sluit niet aan
bij het in stedenbouwkundig opzicht
aangetroffen verschil tussen het voorerf en het
achtererf.

.
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Z) restanten van een singel, matig ontwikkelde bomen, geen verschil tussen voor en achtererf
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KADASTRALE CONTOUREN

Het voorliggende plangebied omvat delen van
perceel 162 en 163 gelegen in de sectie U van
de kadastrale gemeente Voerendaal. Zie de
markering in het kadastraal uittreksel hieronder
en de luchtfoto rechts.

plangebied kadastraal
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ligging in het veld
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SITUATIE

In het plangebied bevinden zich een loods en
een machineberging met aangrenzend gelegen
verharding en een ringvormige ontsluiting
bestaande uit halfverharding.

beplanting

De aanwezige beplanting bestaat uit;

- een 20-25 jaar oude strook met wat
struweel en enkele bomen aan de
straatkant en de noordwestkant,
een haag in het centrum van een
ongeveer 5 meter brede strook met gras
langs de Bergseweg, ten noorden en ten
zuiden van het plangebied.

toestand

De strook met struiken en bomen verkeert in
redelijke conditie, maar is niet van bijzondere
betekenis of waarde. De haag in de strook met
gras vertoont ‘meer gaten dan samenhang’. De
positie van de haag is bovendien nogal
wezensvreemd. Gezien de slechte conditie en de
vreemde positie wordt voorgesteld de haag aan
de rand van de strook gras te herplanten.
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Hagen in een strook met gras langs de w i loods en machineberging met aangrenzend gelegen verharding
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groenstrook met struiken en bomen ringvormige ontsluiting bestaande uit halfverharding
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3D ASPECTEN

Het plangebied wordt in essentie waargenomen
vanaf de Bergseweg zelf, komend uit ' e i e
Ubachsberg en uit Voerendaal. Het kan verder ‘ :

: T T S

in beperkte mate worden waargenomen vanaf : W wire 3

de ten oosten gelegen (onverharde) Heggerweg T A~ T\ ey ) g e op— oo 4
en vanaf de verbindingswegen tussen Colmont i 7 S5 : gl '

en Winthagen als de Geerweg. De afstand tot
het plangebied is dan echter erg groot. Het
plangebied is hierdoor nauwelijks zichtbaar. Zie
de foto’s rechts en de markering in de luchtfoto
hieronder.

e ——p =
— s

plangebled gezien van de Bergseweg, komend uit Voerendaal

ich op het agbd gezien vanaf de ten oosten gelegen Heggerweg

z:cht op'hét plangebléd vanaf de ten westen gelegen Geerweg
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BOUWPLAN

Het bouwplan omvat de realisatie van;

- een gebouw met ruimte voor opslag van
landbouwproducten en de huisvesting van
paarden,
een buitenrijbak, een mestplaat en een
stapmolen,

- parkeerruimte.

Na de realisatie van de bedrijfsbebouwing zal

tevens worden voorzien in de realisatie van een

bedrijfswoning, waarmee in voorliggend plan
reeds rekening wordt gehouden.

Aansluiting

De positionering van de te bouwen loods en
woning sluit aan bij de aanwezige loods en de
bebouwing op het noorden gelegen buurerf.

1. Bedrijfswoning
2. Opslagloods

3. Machineberging
4. Opslagloods

5. Hulsvesting paarden e.d.

6. Buitenbak
7. Stapmalen
8. Opslag vaste mest

uitsnede plan Aelmans Advies
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buitenrijbak, mestplaat en stapmolen

parkeerruimte toekomstige bedrijfwoning gebouw met opslag en de huisvesting van paarden
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ONTSLUITING inrit parkeerplaats

Op grond van de overwegingen betreffende
verkeersveiligheid en toegankelijkheid wordt
voorgesteld het plangebied te ontsluiten middels
twee inritten. De parkeervoorziening zal worden
ontsloten via de meest noordelijk gelegen,
reeds bestaande inrit. De bedrijfsgebouwen en
de toekomstige bedrijfswoning zullen worden
ontsloten via een ten zuiden van de
parkeervoorziening gelegen inrit. De huidige
inrit is in dit verband in noordelijke richting te
verplaatsen.

te rooien

De aanwezige struiken en bomen zullen in het
kader van het voorliggende bouwplan moeten
worden gerooid. De beplanting is niet van
bijzondere waarde of betekenis. Enkele struiken
of bomen kunnen wellicht worden hergebruikt.

inrit woning en bedrijfsgebouwen
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MASSAMODEL

De aanwezige loods is relatief jong. De loods
verkeert in goede conditie en is als uitgangspunt
voor de vormgeving van de nieuwe bebouwing
in het plangebied te beschouwen. De massa, de
vlakverdeling van de gevels en de materialisatie
van de nieuw te bouwen loods is dusdanig vorm
te geven dat een duidelijke relatie naar de

aanwezige loods wordt gelegd; zie de
indicatieve schetsen rechts.

Decor van de woning

Het ensemble van de aanwezige en de te
bouwen loods vormt samen het decor voor de te
realiseren beoogde toekomstige woning. De
massa, de vliakverdeling van de gevels en de
materialisatie van de woning is tzt. af te
stemmen op dit decor; zie de indicatieve schets

rechts.

l
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INPASSING

Zoals in het voorafgaande wordt beschreven,
wordt het plangebied gekenmerkt door een bij
de uitgangssituatie en structuur van het ten
noorden aangetroffen erf aansluitende zonering
in een voorerf en een achtererf.

‘Inspired by’

De inpassing van de erven in de cluster waar
het plangebied deel van uitmaakt inspireert om
het achtererf conform de zuidoostkant van het
meest noordelijk gelegen erf in te ramen met
groensingels bestaande uit struweel en bomen
en het voorerf conform de aangetroffen situatie
op het voorerf van het middelste erf van de
cluster, in te ramen met hagen en bomenrijen.

balans

De hagen en bomen op het voorerf zijn daarbij
zo te positioneren dat geparkeerde auto’s
enerzijds goed aan het zicht worden ontrokken
maar het bedrijf zich anderzijds via de
zuidwestelijke kopgevel van de nieuwe
bedrijfsgebouwen en de gevels van de
toekomstige bedrijfswoning naar de Bergseweg
kan presenteren. De plaats van inritten is te
markeren door zo te noemen poortbomen.

Infiltratie

Het van daken en verhardingen vrijkomende
hemelwater kan worden opgevangen en
infiltreren in de rond het achtererf gelegen
groensingels. Het maaiveld van deze stroken is
daartoe enkele decimeters te verlagen en in
segmenten onder te verdelen.

bomen
A

Zonering: voorerf - hagen en achtererf — groensingels (met infiltratieruimte
o R W 4 g o ]

poortbomen geparkeerde auto’s afschermen
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INRICHTING

Betreffende de inrichting van het plangebied en
zijn context is het navolgende vast te leggen.

Grasland

Het akkerland ten noordwesten van de rijbak zal
worden omgevormd tot grasland ten behoeve
van de beweiding door te houden paarden. Dit
komt de beleving van de doorkijk tussen de 2
erven van de cluster ten goede. De doorkijk zal
daardoor ook in de zomerperiode kunnen
worden beleefd (momenteel wordt deze
beleving in het groeiseizoen vaak belemmerd
door de teelt van gewassen als mais).

Verlichting

De rijbak en de parkeerruimte zullen (in
beperkte mate) worden uitgelicht middels een
indirecte verlichting; daarbij zullen uitsluitend
lage verlichtingsarmaturen (met een hoogte van
maximaal 110 cm) worden toegepast.

Halfverharding

Om ongewenste verstening te voorkomen zal de
parkeerplaats worden gestabiliseerd middels
grasplaten (roosters) of een halfverharding
bestaande uit grind of split. Zie de impressie
hieronder.

l\z*“<

ik g

grasplaten of halfverhardmg

~grasland

parkeervoorziening in halfverharding of grasplaten

mdlrecte verlichting mlddels lage armaturen
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BEPLANTINGSPLAN - SCHAAL 1:1000

Het beplantingsplan omvat op grond van het
voorafgaande de aanplant van;

H1 Beukenhagen,

B1 Lindes,

B2 Haagbeuken,

B3 Essen,

S1 Groensingels.

Soortkeuze

De soortkeuze is gebaseerd op de lokale
groeiplaatsfactoren en uit de aard van het
bedrijf voortvloeiende wensen met betrekking
tot beeld en beheer. Zo is onder andere op
grond van het gevulde winterbeeld gekozen
voor de toepassing van de Beuk. Betreffende de
bomen is nabij de gebouwen en de rijbak
gekozen voor de toepassing van de Haagbeuk
omdat deze zo min mogelijk overlast door
bloesem- vrucht- of bladval veroorzaakt. Ten
aanzien van de poortbomen en de bomen op het
achtererf is gekozen voor de toepassing van de
goed te snoeien en op te kronen traditionele
Linde en de gebiedseigen Es.

H1 Beukenhagen, Bl1 Lindes B2 Haagbeuken B3 Essen
\ _

\\, \

\ \

S1 Groensingels (met een licht verlaagd maaiveld / infiltratieruimte)
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PLANTLIJIST

In de lijst rechts zijn de aan te planten soorten,
plantverbanden, omvang bij aanplant en de
omvang van de beplantingselementen
aangegeven.

Code H1 B1 B2 B3 S1
Omvang bij aanplant 60/80 18/20 16/18 12/14 60/80
Plantverband 4 p/m st st st 150x150
Omvang van het element 310 m 4 10 3 1050 m2
Aan te planten 1250 4 10 3 465

Acer campestre veldesdoorn 50
Acer pseudoplatanus esdoorn 20
Aesculus hippocastanum paardekastanje

Alnus glutinosa zwarte els

Alnus incana witte els 25
Amelanchier lamarckii drents krenteboompje

Betula pendula ruwe berk

Betula pubescens zachte berk

Carpinus betulus haagbeuk 10 10
Castanea sativa tamme kastanje

Cornus mas kornoelje, gele 25
Cornus sanguinea kornoelje, rode 50
Corylus avellana hazelaar 75
Crateagus monogyna meidoorn

Euonymus europaeus kardinaalsmuts

Fagus sylvatica gewone beuk 1250

Fraxinus excelsior es 3 25
Juglans regia okkernoot

Ligustrum vulgare liguster 50
llex aquifolium hulst 25
Populus nigra zwarte populier

Populus tremula ratepopulier

Populus trichocarpa balsempopulier

Prunus avium zoete kers 10
Prunus padus vogelkers 25
Prunus spinosa sleedoorn

Quercus petraea wintereik

Quercus robur zomereik

Rhamnus catharticus wegedoorn

Rhamnus frangula vuilboom

Robinia pseudoacacia acacia

Rosa canina hondsroos

Rosa rubiginosa egelantier roos

Salix alba schietwilg

Salix aurita geoorde wilg

Salix caprea boswilg

Salix cinerea grauwe wilg

Salix fragilis kraakwilg

Sorbus aucuparia lijsterbes 25
Tilia cordata winterlinde

Tilia platyphyllos zomerlinde

Viburnum opulus gelderse roos 50 25 50
Totaal 1300 10 28 465
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Stichting Kwaliteitscommissie Limburg

Secretariaat : p/a Breeweg 3 6305 AS Schin op Geul

Schin op Geul, 20 december 2012

Aan Burgemeester en Wethouders van de gemeente Voerendaal
t.a.v. de heer J. Laudy

Postbus 23000

6367 ZG Voerendaal

Betreft: Adviesaanvraag van de gemeente Voerendaal; aanvraag in het kader van
Limburgs Kwaliteitsmenu , aanvraag bedrijfsontwikkeling van dhr. Klinkenberg aan de
Bergseweg 95 te Ubachsberg, gemeente Voerendaal (plan K12-12 (2)).

Geacht College,

Bijgaand stuur ik u het advies van de kwaliteitscommissie inzake de
bovenvermelde aanvraag.

Namens de /rvdéKwaIiteitscommissie Limburg,

chormans, secretaris




Stichting Kwaliteitscommissie Limburg

Secretariaat : p/a Breeweg 3 6305 AS Schin op Geul

Schin op Geul, 20 december 2012

Betreft: Adviesaanvraag van de gemeente Voerendaal; aanvraag in het kader van
Limburgs Kwaliteitsmenu , aanvraag bedrijfsontwikkeling van dhr. Klinkenberg aan
de Bergseweg 95 te Ubachsberg, gemeente Voerendaal (plan K12-12).

De aanvraag is behandeld in de vergadering van de Kwaliteitscommissie Limburg
van 11 december 2012.

Aanwezig is dhr. J. Laudy namens de gemeente Voerendaal, initiatiefnemer dhr. P.
Klinkenberg, dhr. S. van de Venne van adviesbureau Aelmans.

De voorzitter verwelkomt de aanwezigen en geeft aan dat deze tweede planbehan-
deling door de Kwaliteitscommissie Limburg betrekking heeft op de aanvraag van de
gemeente Voerendaal om in het kader van het Limburgs Kwaliteit Menu (LKM) een
advies te geven over de uitbreiding en bedrijfsontwikkeling van dhr. Klinkenberg aan
de Bergseweg 95 te Ubachsberg.

De Kwaliteitscommissie adviseert als onafhankelijke regionale commissie over de
kwaliteit van de ontwikkeling. Op basis van voorliggende gegevens, zoals een
landschappelijk inpassingsplan en het bedrijffsontwikkelingsplan (BOP) beoordeelt de
commissie de economische haalbaarheid en weegt de commissie het gehalte van de
kwaliteitsverbetering en eventuele extra prestatie - waar bouwkundige uitvoering,
schaal en maat en presentatie in het landschap deel van uitmaken - af tegen de
zwaarte van de ingreep.

Dhr. Van de Venne licht de aanpassingen in het plan toe en beantwoord de vragen
die de commissie in de behandeling van 4 september 2012 gesteld heeft. Dhr. Laudy
licht het standpunt van de gemeente Voerendaal toe. De voorgestelde fasering leidt
tot een totaalbeeld waarin paardenpension en paardenhouderij op termijn (fase 3)
samengevoegd worden. Een bedrijfswoning is in de bestemmingsregeling niet
voorzien en kan alleen als het bedrijf als volwaardig beschouwd wordt middels een
verkorte bestemmingsplanprocedure gerealiseerd worden.

Plan K12-12 1




Dhr. Van de Venne geeft aan dat de groen inrichting direct aangepakt wordt in fase
1. Het betreft de landschappelijke inpassing omdat van een tegenprestatie geen
sprake is. De commissie kan instemmen met het voorgestelde groenplan maar
verzoekt de ontsluiting van de twee geplande inritten op de Bergseweg te beperken
tot één inrit, die misschien breder uitgevoerd kan worden, om de verkeersveiligheid
zo min mogelijk te belasten. Dit betreft een uitwerkingsaspect waarop de gemeente
toe kan zien bij de uitwerking van het plan.

Voorlopig wordt afgezien van het eerdere voornemen te starten met fokmerries
omdat praktijk ervaring en opleiding vooralsnog ontbreken. Vandaar dat wordt
begonnen met pensionstalling van paarden. De bestemming wordt echter afgestemd
op de uiteindelijke functies ‘Agrarische bestemming met productiegerichte
paardenhouderij (inclusief pensionstalling.

Advies (plan K12-12):

De commissie adviseert positief op de voorliggende gewijzigde aanvraag onder
voorwaarde dat het bedrijf door middel van één inrit ontsloten wordt.

de commissie, Mevr. ir. J.M.M. Jongeling - Rooth

’
/;yn’l Schormans, secretaris.

Plan K12-12
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Overeenkomst kwaliteitsverbetering landelijk gebied Voerendaal
\ locatie Bergseweg 95 te Voerendaal

Partijen:

en

De gemeente Voerendaal, dan wel voorzover het hun publiekrechtelijke bevoegdheden betreft,
het college van Burgemeester en Wethouders, handelende ingevolge het besluit van
Burgemeester en Wethouders van 1 mei 2012, besluithummer 191, ten dezen vertegenwoordigd
door de burgemeester, de heer drs. E.A.J. Sprokkel, hierna te noemen “de gemeente”,

De heer P.A.C. Klinkenberg, wonende aan de Kleebergerweg 2 te 6281 NM Mechelen,

hierna te noemen “initiatiefnemer”.

In aanmerking nemende, dat:

de gemeente Voerendaal en de Provincie Limburg naar een duurzame ruimtelijke
kwaliteitsverbetering van het landelijk gebied van de provincie Limburg streven, waartoe door hen
gezamenlijk ontwikkelingsplanologie wordt gevoerd en een gebiedsgerichte benadering wordt
gehanteerd;

de Provincie Limburg, ingevolge het provinciale beleid, zoals vastgelegd in het Provinciaal
Omgevingsplan Limburg en in de POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en
kwaliteitsverbetering d.d. 18 december 2009 (hierna: POL), en zoals in het Limburgs
Kwaliteitsmenu d.d. 12 januari 2010 nader is uitgewerkt, zowel de ontwikkeling die gebiedseigen
is, als de ontwikkeling die niet gebiedseigen is in het landelijk gebied, buiten de rode c.q. verbale
contour, medewerking wil verlenen indien elders of ter plaatse ter compensatie van het verlies
aan omgevingskwaliteit, een kwaliteitsverbetering van het landelijk gebied wordt gerealiseerd.
Een en ander in een goede onderlinge verhouding;

alle ontwikkelingen in dit kader dienen bij te dragen aan een duurzame kwaliteitsverbetering van
het landelijk gebied van Limburg door middel van ontwikkelingsplanologie en een gebiedsgerichte
benadering, zoals onder meer is opgenomen in de Structuurvisie Infrastructuur & Ruimte;

de initiatiefnemer heeft aangegeven voornemens te zijn om een uitbreiding van een bestaand
agrarisch bedrijf te ontwikkelen buiten de rode contour;

de Stichting Kwaliteitscommissie Limburg te Maastricht positief advies heeft gegeven d.d. 20
december 2012 (plan K12-12) over de voorgenomen ontwikkeling van initiatiefnemer;
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- de positieve ruimtelijke effecten ten gevolge van de voorgestelde kwaliteitsverbeterende
maatregelen de negatieve ruimtelijke effecten die ontstaan ten gevolge van het bouwen in het
buitengebied overtreffen, waardoor per saldo sprake is van een kwaliteitsverbetering;

- de gemeente onder toepassing van het Limburgs Kwaliteitsmenu en de in deze overeenkomst
nader gestelde voorwaarden kan instemmen met de door initiatiefnemer beoogde ontwikkeling;

- partijen zich bij de uitvoering van deze overeenkomst dienen te houden aan de wettelijke kaders
van de Algemene wet bestuursrecht (Awb), de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en alle andere
relevante wetgeving;

- partijen zich in hun rechtsverhouding zullen gedragen conform de eisen van redelijkheid en
billijkheid:;

- partijen de afspraken die in dit kader zijn gemaakt door middel van deze overeenkomst schriftelijk
willen vastleggen.

Verklaren te zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1: begripsomschrijvingen

1.1. In deze overeenkomst hebben de onderstaande begrippen de in dit artikel vermelde betekenis:

Kwaliteitscommissie

De Stichting Kwaliteitscommissie Limburg te Maastricht, zijnde een onafhankelijke
adviescommissie bestaande uit vijf leden met kennis van natuur, landschap, cultuurhistorie,
archeologie, stedenbouw en financién/planeconomie/projectontwikkeling, met als doel te
adviseren aan gemeenten en provincie, voorafgaande aan de planologische procedure over
concrete aanvragen voor het bouwen buiten de contour en de kwaliteitsverbeterende
maatregelen ter compensatie van de aantasting van de omgevingskwaliteit van het landelijk
gebied.

Kwaliteitsverbetering

de kwaliteitsverbeterende maatregelen die bijdragen aan een kwalitatieve verbetering van het
landelijk gebied.

Aanvang van de bouw

het bouwrijp maken van het terrein waarop de Ontwikkeling als bedoeld in artikel 2 wordt
gerealiseerd.

Realisatie van de in artikel 3.1. bedoelde ontwikkeling

het volledig gereedkomen van de kwaliteitsverbetering zoals aangegeven op de bijlagen deel
uitmakende van deze overeenkomst.
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1.2 De volgende uitlegregels gelden voor deze overeenkomst, tenzij uitdrukkelijk anders is bepaald:

— verwijzingen naar artikelen, artikelleden, paragrafen en bijlagen zijn verwijzingen naar
artikelen van, artikelleden van, paragrafen van en bijlagen bij deze overeenkomst;

— verwijzingen naar wetten en andere van overheidswege uitgevaardigde, al dan niet wettelijke
regelingen zijn verwijzingen naar de betreffende wetten en andere regelingen zoals die
gelden op het moment waarop een beroep wordt gedaan op de bepaling waarin de
verwijzing is te vinden;

— het begrip "persoon" omvat natuurlijke personen, rechtspersonen, overheidslichamen, (semi)
overheidsinstellingen, samenwerkingsverbanden, joint ventures, consortia, associaties,
eenmanszaken, vennootschappen onder firma, commanditaire vennootschappen en
maatschappen;

— het begrip "schriftelijk" omvat alle wijzen waarop woorden duurzaam kunnen worden
vastgelegd in enig leesbaar document;

— kopteksten zijn slechts opgenomen voor het gemak en hebben geen zelfstandige juridische
betekenis;

— hetgeen is bepaald voor enkelvoud geldt tevens voor meervoud en omgekeerd, tenzij het
aldus bepaalde betrekking heeft op enig in artikel 1.1 gedefinieerd begrip.

Artikel 2: Ontwikkeling

Initiatiefnemer beoogt op de locatie Bergseweg 95 te 6367 HA Voerendaal, kadastraal bekend gemeente
Voerendaal, sectie P, nrs. 162 en 163 de volgende ontwikkeling te realiseren: de uitbreiding van het ter
plaatse bestaande agrarische bedrijf.

Artikel 3: Verplichtingen initiatiefnemer

3.1. Initiatiefnemer is verplicht de volgende duurzame kwaliteitsverbetering in het landelijk gebied te
realiseren: landschappelijke inpassing van de gehele bedrijfskavel conform het landschappelijk
inpassingsplan “Landschappelijke inpassing ‘Bergseweg 95’ Bergseweg 95, Voerendaal - PNR
6367HA95-310712/021112, d.d. 9 november 2012” (zie bijlage 2).

3.2. Initiatiefnemer zal de in het eerste lid van dit artikel bedoelde kwaliteitsverbetering zo veel
mogelijk gelijktijdig met de in artikel 2 bedoelde ontwikkeling realiseren. De kwaliteitsverbetering
is uiterlijk binnen 2 jaar na de start van de realisering van de in artikel 2 bedoelde ontwikkeling
gerealiseerd.

3.3. Initiatiefnemer zal met de start van de realisatie van de in artikel 2 bedoelde ontwikkeling wachten
tot het moment dat de voor de in het eerste lid bedoelde kwaliteitsverbetering noodzakelijke
planologische procedures en/of vergunningen onherroepelijk zijn.

3.4. De initiatiefnemer zal gemeente onverwijld berichten over de feitelijke realisatie van de in het
eerste lid van dit artikel bedoelde kwaliteitsverbetering, en in ieder geval binnen de in het tweede
lid gestelde termijn.

3.5. Initiatiefnemer is verplicht alles in het werk te stellen ten einde snelle en ononderbroken
planologische en/of vergunningsprocedures te waarborgen en/of te bevorderen, welke
procedures noodzakelijk zijn ter realisering van de van de in artikel 2 bedoelde ontwikkeling en de
in het eerste lid van dit artikel bedoelde kwaliteitsverbetering.
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Instandhouding tegenprestatie

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

Initiatiefnemer is verplicht de gerealiseerde kwaliteitsverbetering, zoals beschreven in het eerste
lid van dit artikel, zowel kwantitatief als kwalitatief in stand te houden. De instandhoudings-
verplichting geldt voor onbepaalde tijd, dat wil zeggen zolang als de instandhouding van de
kwaliteitsverbetering in redelijkheid kan worden geéist. De instandhouding kan worden
overgedragen aan een natuurbeheersorganisatie.

De initiatiefnemer zal al datgene nalaten waardoor de instandhouding van de kwaliteits-
verbetering in gevaar gebracht kan worden en er zorg voor dragen dat genoemde

verplichting als kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek
wordt gevestigd en door de initiatiefnemer uitdrukkelijk aanvaard als kwalitatieve verplichting in
de zin van laatstbedoelde artikel. Deze verplichting gaat mitsdien over op degenen die de zaak
onder algemene of bijzondere titel verkrijgen. Deze verplichting wordt ingeschreven in de
openbare registers als kwalitatieve verplichtingen. Aan deze kwalitatieve verplichting zullen mede
gebonden zijn degenen die van de initiatiefnemer of diens rechtsopvolgers een recht tot gebruik
van de zaak verkrijgen. Bij overtreding of niet-nakoming door de initiatiefnemer van de hiervoor
vermelde kwalitatieve verplichting verbeurt deze ten behoeve van de gemeente een zonder
ingebrekestelling en/of rechterlijke tussenkomst direct opeisbare boete ter hoogte van € 3.250,--
onverminderd het recht van de gemeente op nakoming en volledige schadevergoeding.

Initiatiefnemer dient gemeente onverwijld op de hoogte te stellen van een voorgenomen
vervreemding van de onroerende zaak waarop de kwaliteitsverbetering is gerealiseerd.

Tevens is de initiatiefnemer verplicht de in lid 6 en 8 van dit artikel vermelde bepalingen alsmede
de onderhavige bepalingen bij elke overeenkomst tot vervreemding of bezwaar met een beperkt
recht van de zaak waarop de tegenprestatie wordt gerealiseerd, of een gedeelte daarvan
woordelijk op te nemen en aan de verkrijger op te leggen en ten behoeve van belanghebbenden
aan te nemen, zulks op verbeurte van een zonder ingebrekestelling en/of rechterlijke
tussenkomst direct opeisbare boete ter hoogte van € 3.250,-- ten behoeve van de gemeente,
onverminderd het recht van de provincie en de gemeente op nakoming en volledige
schadevergoeding.

Indien de initiatiefnemer op enig moment niet in staat is de tegenprestatie tijdig te realiseren, is
initiatiefnemer verplicht terstond de gemeente hiervan op de hoogte te stellen. In goed overleg
zullen partijen in een aanvulling op deze overeenkomst bepalen hoe en binnen welke termijn de
tegenprestatie alsnog gerealiseerd zal worden.

Kostenverhaal

3.11.

3.12.

De kosten voor advisering door de Kwaliteitscommissie komen voor rekening van initiatiefnemer.
De kosten van advisering bedragen op basis van de factuur van de Kwaliteitscommissie met
kenmerk 2012/12, € 2.655,26. Dit bedrag dient door initiatiefnemer zo spoedig mogelijk na
ondertekening van deze overeenkomst doch uiterlijk voor de behandeling van de planologische
maatregel in de raadscommissie Leefomgeving te zijn voldaan op bankrekeningnummer
28.50.08.927 ten name van de gemeente Voerendaal o.v.v. 'Kosten LKM-advisering, dossier
Bergseweg 95'.

Initiatiefnemer verbindt zich op grond van artikel 6.4a Wro om aan de gemeente het totale bedrag
te compenseren van de schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die onherroepelijk voor vergoeding
door de gemeente in aanmerking komt voorzover deze schade voortvloeit uit de regeling in het
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bestemmingsplan 'Buitengebied 2013' zoals deze naar aanleiding van het door de verzoeker
ingediende verzoek daartoe wordt vastgesteld door de gemeenteraad en in werking treedt.

Artikel 4: Verplichtingen gemeente

4.1. De gemeente heeft de verplichting om de planologische maatregelen die nodig zijn voor de
realisering van de in artikel 2 bedoelde ontwikkeling en de in artikel 3.1 bedoelde duurzame
kwaliteitsverbetering zo spoedig mogelijk in procedure te brengen. De gemeente zal zich ervoor
inspannen om de in deze overeenkomst neergelegde planologische maatregelen zo snel mogelijk
te realiseren. Een en ander met inachtneming van de wettelijke eisen waaraan de gemeente bij
de uitoefening van haar taak is gebonden.

4.2. De gemeente is verantwoordelijk voor het houden van toezicht op de realisatie van de
ontwikkelingen zoals beschreven in artikel 2 en 3.1.

4.3. Alvorens tot handhaving over te gaan is de gemeente verplicht overleg hierover te voeren met de
Provincie.

4.4. De gemeente zal de verzoeker schriftelijk in kennis stellen van een aanvraag om vergoeding van
schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de vaststelling van de regeling in het
bestemmingsplan 'Buitengebied 2013' zoals deze naar aanleiding van het door de verzoeker
ingediende verzoek wordt vastgesteld door de gemeenteraad en in werking treedt. De gemeente
zal de verzoeker bij de behandeling van zo’n aanvraag betrekken.

4.5. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte en onherroepelijke vaststelling van een
bedrag van planschade die voortvloeit uit de in artikel 3 bedoelde vaststelling van het
bestemmingsplan het bedrag schriftelijk aan de verzoeker meedelen. Ter uitvoering van het in
artikel 3 bepaalde verplicht de verzoeker zich het desbetreffend bedrag na iedere mededeling
aan de gemeente over te maken binnen twee weken na de verzending van de mededeling door
storting op bankrekeningnummer 28.50.08.927 ten name van de gemeente Voerendaal onder
vermelding van “Planschadekosten Bergseweg 95”.

Artikel 5: Ontbindende voorwaarde
Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de voorwaarde dat de overeenkomst vervalt zodra

onherroepelijk vast komt te staan dat de gevraagde wijziging het bestemmingsplan niet wordt
vastgesteld, respectievelijk niet in werking zal treden.

Artikel 6: Publiekrechtelijke positie

Het in de onderhavige overeenkomst bepaalde laat de publiekrechtelijke positie en bevoegdheden van
gemeente onverlet. Publiekrechtelijk handelen van gemeente dan wel het nalaten van publiekrechtelijk
handelen door de gemeente, zal derhalve nimmer een tekortkoming van de gemeente bij de onderhavige
overeenkomst kunnen vormen.

Artikel 7: Inwerkingtreding
Deze overeenkomst treedt na ondertekening in werking en geldt voor onbepaalde tijd, dat wil zeggen
zolang als naleving van afspraken uit deze overeenkomst in alle redelijkheid kan worden geéist.
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Artikel 8: Wijziging

Indien een partij, na ondertekening van deze overeenkomst, wijziging of aanvulling ervan wenst,
formuleert zij daartoe een voorstel. Het voorstel wordt tussen partijen besproken en maakt, indien alle
partijen dit voorstel hebben ondertekend, deel uit van deze overeenkomst.

Artikel 9: Toepasselijk recht en geschillenregeling
9.1 Op de onderhavige overeenkomst is Nederlands Recht van toepassing.

9.2 Partijen verbinden zich om in goed onderling overleg al dan niet met behulp van externe
adviseurs een oplossing te vinden voor eventuele geschillen die zouden kunnen voortvloeien uit
deze overeenkomst. Geschillen die aldus niet kunnen worden opgelost zullen worden voorgelegd
aan de bevoegde rechter in het arrondissement Maastricht.

Artikel 10 Bijlagen

Aan deze overeenkomst zijn de volgende bijlagen gehecht:

1. Kaart en planmateriaal ontwikkeling (Bedrijfsontwikkelingsplan)

2. Kaart en planmateriaal kwaliteitsverbetering (Landschappelijk inpassingsplan)

Deze bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van deze overeenkomst.

Aldus overeengekomen en getekend in tweevoud d.d. te Voerendaal,
Gemeente Voerendaal, Initiatiefnemer,
drs. E.A.J. Sprokkel P.A.C. Klinkenberg
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