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1. Inleiding. 
 
Initiatiefnemer heeft het plan om op een perceel grond aan de Roffert ongenummerd te Castenray een 
pluimveehouderij op te richten. Het perceel is kadastraal bekend als gemeente Venray, sectie R 
nummer 1400. In figuur 1 is de ligging en de omgeving van de projectlocatie aangegeven. 
 
Het is de bedoeling om een elders in een extensiveringsgebied gelegen pluimveehouderij te staken en 
te verplaatsen naar deze locatie aan de Roffert ongenummerd. Het verplaatsen van bedrijven uit de 
extensiveringsgebieden vormt één van de doelstellingen van het Reconstructieplan Noord- en Midden 
Limburg. In bijlage A is een beknopt bedrijfsplan opgenomen. 
 
Op grond van het geldende bestemmingsplan “Rijksweg A73 Zuid” is de vestiging van een 
pluimveehouderij met bedrijfswoning niet mogelijk.  
Aangezien de gemeente Venray een nieuw bestemmingsplan in voorbereiding heeft verklaard, kan het 
project echter wel worden gerealiseerd middels een projectbesluit ex artikel 3.10 Wet Ruimtelijke 
Ordening. 
 

 
Figuur 1, ligging en omgeving projectlocatie  
 
Bij gebruikmaking van een projectbesluit dient de gemeente het vigerende bestemmingsplan binnen 
één jaar na het onherroepelijk worden van het projectbesluit te herzien. 
Dit houdt feitelijk in dat binnen één jaar een nieuw ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd dient te 
worden. Het is mogelijk deze termijn te verlengen indien ten tijde van het projectbesluit aannemelijk is 
dat de inpassing van het project gelijktijdig met de herziening van het bestemmingsplan zal 
plaatsvinden. 
Indien het aannemelijk is dat inpassing van het project in het bestemmingsplan zal plaatsvinden 
tezamen met de inpassing in dat plan van een project op aangrenzende gronden of op gronden die 
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betrokken zijn in hetzelfde uit te werken bestemmingsplan (inpassing gelijktijdig met andere 
projectbesluiten), dan is het zelfs mogelijk deze termijn te verlengen tot maximaal 4 jaar. 
 
Een projectbesluit dient ten alle tijde vergezeld te gaan van een ruimtelijke onderbouwing. 
Onder een goede ruimtelijke onderbouwing wordt bij voorkeur een gemeentelijk, intergemeentelijk of 
regionaal structuurplan verstaan. Indien er geen structuurplan is of wordt opgesteld, wordt bij de 
ruimtelijke onderbouwing in elk geval ingegaan op de relatie met het geldende bestemmingsplan, dan 
wel wordt er gemotiveerd waarom het te realiseren project past binnen de toekomstige bestemming 
van het betreffende gebied. 
 
In dit rapport zal de vestiging van het pluimveebedrijf en de bedrijfswoning op de nieuwe locatie 
ruimtelijk worden onderbouwd. Aandacht zal worden besteed aan de bestaande beleidskaders, de 
toekomstige situatie en een onderzoek van de relevante deelaspecten. Daarnaast zal de planologisch 
juridische positie van het initiatief worden toegelicht. Dit resulteert uiteindelijk in een eindafweging.  
 
De gemeente Venray heeft bij brief van 15 januari 2009 (ink0803635) aangegeven dat zij 
medewerking wil verlenen aan dit project.  
 
2. Beschrijving van het project. 
 
2.1 Ligging van het project. 
 
Het project ligt aan de Roffert ongenummerd te Castenray. Het perceel is kadastraal bekend als sectie 
R nummer 1400. 
Figuur 2 is de kadastrale tekening van de locatie, met de vier stallen, een bedrijfsruimte en de 
bedrijfswoning. Gestippeld is een toekomstig te realiseren vijfde stal. 
Het perceel ligt ten Noorden van Castenray in een overwegend agrarisch gebied en is momenteel in 
gebruik voor sierteelt. (coniferen en heesters)  
Binnen dit gebied wordt nieuwbouw mogelijk geacht, mits dit op een goede manier wordt ingepast. 
In de directe nabijheid bevinden zich enkele andere veehouderijbedrijven. 
De oprichting van een pluimveehouderij is passend bij deze bestaande functies. 
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Figuur 2, kadastrale tekening van de locatie 
 
 
 
2.2 Beschrijving van het project. 
 
Er worden nieuwe stallen, een bedrijfsruimte en een bedrijfswoning gebouwd ten behoeve van een 
pluimveehouderij. Figuur 3 is de luchtfoto van het perceel en de omgeving. 
 
De stallen hebben bestaan uit één bouwlaag, en hebben een breedte van 24 meter en een lengte van 96 
meter. De muurplaathoogte is 3 meter en de nokhoogte is 7,4 meter. 
De bedrijfsruimte heeft een breedte van 14 meter en een lengte van 50 meter. De muurplaathoogte is 
4,5 meter en de nokhoogte is 6,3 meter. 
De stallen worden uitgevoerd in prefab betonpanelen met aan de voorgevel een baksteenprint. De 
daken van de stallen worden afgedekt met vezelcement golfplaten. 
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De bedrijfsruimte wordt uitgevoerd met een plint van prefab betonpanelen met baksteenprint. De 
opgaande gevels worden uitgevoerd in damwandprofielplaat. Het dak wordt afgedekt met vezelcement 
golfplaten. 
De bedrijfswoning zal bestaan uit twee bouwlagen en wordt uitgevoerd in baksteen. Het dak wordt 
afgedekt met dakpannen. De muurplaathoogte is 4,5 meter en de nokhoogte is 8 meter. 
De inhoud van de bedrijfswoning bedraagt maximaal 1075m³. 
In het kader van de aanvraag om bouwvergunning zullen de plannen ter beoordeling worden 
voorgelegd aan het Adviesbureau Ruimtelijke Kwaliteit (ARK). 
De in deze paragraaf genoemde maten en materialen zijn bij benadering aangegeven en bedoeld om 
een globaal inzicht te geven in de gebouwen die opgericht worden. Deze maten en materialen kunnen 
echter nog wijzigen door bijvoorbeeld gewijzigd inzicht van initiatiefnemer of opmerkingen van het 
Adviesbureau Ruimtelijke kwaliteit (ARK). 
De bedrijfswoning wordt pas in gebruik genomen ná het gereedkomen van de 4 stallen en de 
bedrijfsruimte. Met andere woorden, de bedrijfswoning wordt pas in gebruik genomen nadat er een 
volwaardig bedrijf in werking is. 
 

Figuur 3, luchtfoto van het perceel en de omgeving 
 
 

3. Planologische situatie. 
 
3.1 Geldende planologische situatie. 
 
De gronden van het projectgebied vallen binnen het plangebied van het vigerende bestemmingsplan 
“Rijksweg A73 Zuid” uit 1989. Voor de gronden was al een nieuw bestemmingsplan vastgesteld, te 
weten bestemmingsplan “Buitengebied” d.d. 17 mei 2005. Het goedkeuringsbesluit van dit plan is 
nietig verklaard door de Raad van State, waardoor het bestemmingsplan uit 1989 weer vigerend is. 
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De gemeente Venray heeft voor het Buitengebied een nieuw bestemmingsplan in voorbereiding 
verklaard. Op 10 april 2009 is het voorbereidingsbesluit in werking getreden. 
Bestemmingsplan “Rijksweg A73 Zuid” uit 1989: 
De gronden waarop de pluimveehouderij is geprojecteerd hebben volgens het bestemmingsplan 
“Rijksweg A73 Zuid” (vastgesteld d.d. 28 november 1989 en goedgekeurd d.d. 08 mei 1990) de 
bestemming “Agrarisch Gebied met Landschappelijke waarden (AG-L)”.  Figuur 4 is de uitsnede van 
de plankaart uit het bestemmingsplan “Rijksweg A73 Zuid”. 
Op de op de plankaart als “Agrarisch Gebied met Landschappelijke waarden” aangewezen gronden 
mogen uitsluitend agrarische hulpgebouwen, geen woningen zijnde, worden gebouwd ten behoeve van 
een bestaand agrarisch bedrijf.  
 
Het initiatief behelst het bouwen van stallen, een bedrijfsruimte en een woonhuis ten behoeve van een 
nog op te richten volwaardig bedrijf.  
Het plan wijkt op dit punt af van het geldende bestemmingsplan en is dus niet zondermeer toegestaan. 
 

Figuur 4, uitsnede plankaart Bestemmingsplan “Rijksweg A73 Zuid” 
 
 
In voorbereiding zijnde bestemmingsplan “Buitengebied 2009”: 
In het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan Buitengebied hebben de gronden de bestemming 
“Agrarisch”. Figuur 5 is de uitsnede van de plankaart van het voorontwerp bestemmingsplan 
Buitengebied 2009. Volgens de voorschriften van dit bestemmingsplan mogen op deze gronden alleen 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden toegestaan. Op het perceel is geen bouwblok aanwezig. 
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Figuur 5, uitsnede plankaart Voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied 2009 
 
3.2 Afwijking ten opzichte van de planologische situatie. 
 
Het oprichten van een pluimveehouderij is op basis van zowel het vigerende bestemmingsplan als het 
in voorbereiding zijnde bestemmingsplan niet mogelijk. 
Het project is strijdig met het vigerende bestemmingsplan omdat binnen de bestemming “Agrarisch 
Gebied met Landschappelijke waarden” uitsluitend agrarische hulpgebouwen, geen woningen zijnde, 
mogen worden gebouwd ten behoeve van een bestaand agrarisch bedrijf.  
 
4. Beleidskaders. 
 
4.1 Rijksbeleid (Nota Ruimte). 
 
Het Rijksbeleid met betrekking tot de ruimtelijk ordening staat verwoord in de “Nota Ruimte”. Deze 
nota is in werking getreden op 28 februari 2006. 
In de nota worden voorstellen gedaan voor de problemen van de komende 15 jaar met een doorkijk 
naar 2030. De nota heeft 4 belangrijke thema’s; versterken van de economie (oplossen ruimtelijke 
knelpunten), krachtige steden en vitaal platteland (bevordering leefbaarheid en economische vitaliteit 
in stad en land); waarborging van waardevolle groengebieden (behouden en versterken van natuurlijke, 
landschappelijke en culturele waarden) en veiligheid (voorkomen van rampen). Belangrijk is het 
streven naar “ruimte voor ontwikkeling” wat enerzijds inhoudt dat gebiedsgerichte integrale 
ontwikkelingen waarin zoveel mogelijk betrokkenen participeren gestimuleerd worden, maar 
anderzijds worden waarborgen gecreëerd om ruimtelijke waarden van nationaal belang te behouden en 
te ontwikkelen. 
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Het accent verschuift van “toetsingsplanologie” naar “ontwikkelingsplanologie”.  
”Ruimte voor ontwikkeling” betekent ook dat het Rijk voor ruimtelijke waarden van nationaal belang 
waarborgen creëert om die te kunnen behouden en ontwikkelen. 
 
In de Nota Ruimte is ten aanzien van bebouwing in het buitengebied aangegeven dat de mogelijkheden 
voor hergebruik en nieuwbouw in het buitengebied verruimd worden. 
Doel hiermee is het economische draagvlak en de vitaliteit van de meer landelijke gebieden te 
vergroten. De kwaliteit van het landschap dient een volwaardige plaats bij ruimtelijke afwegingen te 
krijgen. Het gaat daarbij om algemene landschappelijke, natuurlijke, culturele en cultuurhistorische 
waarden. 
 
Met betrekking tot het economische locatiebeleid van het Rijk wordt in de Nota Ruimte opgemerkt dat 
elke regio vestigingsmogelijkheden dient te bieden voor bedrijven en voorzieningen, zodat een 
optimale bijdrage wordt geleverd aan de versterking van steden en dorpen. Daarbij moet ieder bedrijf 
een goede plaats worden geboden. Wat “een goede plaats’ is, kunnen Provincies en WGR-plusregio’s 
het beste zelf bepalen. Het Rijk beperkt zich tot het aanreiken van een aantal regels die betrekking 
hebben op de gewenste basiskwaliteit. Zo hecht het kabinet eraan dat wonen en werken zoveel 
mogelijk vermengd worden. 
 
Het project is van een zodanige beperkte omvang dat het niet strijdig is met het rijksbeleid. De 
ontwikkeling is noodzakelijk voor een vitaler landelijk gebied. Het project draagt bij aan de 
versterking van de economische structuur op het platteland. 
Het project voldoet daarmee aan de door het Rijk opgestelde voorwaarden voor een dergelijke 
ontwikkeling. 
 
4.2 Provinciaal beleid (POL) en Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg. 
 
Provinciaal omgevingsplan Limburg (POL). 
Op 22 september 2006 is door Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Omgevingsplan 
Limburg (POL2006) vastgesteld. In 2008 heeft de Provincie enkele aanpassingen in tekst en 
kaartbeelden in procedure gebracht en vastgelegd (actualisatie 2008). 
Het POL2006 is een streekplan, het provinciale waterhuis-houdingsplan, het provinciale 
milieubeleidsplan en bevat de hoofdlijnen van het provinciale verkeer- en vervoersplan. Tevens vormt 
het POL2006 een economisch beleidskader op hoofdlijnen, voor zover het de fysieke elementen 
daarvan betreft, en een welzijnsplan op hoofdlijnen, voor zover het fysieke aspecten van zorg, cultuur 
en sociale ontwikkeling betreft. 
 
Met betrekking tot verstedelijking van en economische activiteiten in de landelijke gebieden wordt in 
het POL2006 aangegeven dat woningbouw en bedrijvigheid kan plaatsvinden binnen de contouren 
rondom de plattelandskernen. Initiatieven buiten de contouren zijn mogelijk indien ze inpasbaar zijn in 
het landschap en de landbouwstructuur en gepaard gaan met de realisatie van extra natuur, landschap 
of milieukwaliteit (verhandelbare ontwikkelingsrechten methode VORm). Voor landbouw en toerisme 
wordt zoveel mogelijk ontwikkelingsruimte geboden, mits de gebiedskwaliteit als geheel er op vooruit 
gaat (systematiek van Bouwkavel op maat plus, BOM+) 
 
In POL2006 is sprake van een gebiedsgerichte aanpak op meerdere niveaus. Naast een onderscheid 
tussen stedelijke en landelijke gebieden wordt een onderscheid gemaakt in 14 beleidsregio’s. Voor 
elke regio is op basis van de gebiedskenmerken en –waarden een ontwikkelingsvisie gegeven. 
Castenray en het omliggende buitengebied zijn gelegen binnen de beleidsregio Peelland. 
 
In Peelland heeft de landbouw in al haar diversiteit goede ontwikkelingsmogelijkheden. Voor de niet-
grondgebonden landbouw geldt dit met name binnen de landbouwontwikkelingsgebieden intensieve 
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veehouderij en concentratiegebieden glastuinbouw. Ook is er ruimte voor toerisme en natuur. Voor het 
gebied Peelland worden geen specifieke doelstellingen op het gebied van woningbouw genoemd. 
 
Uit de perspectievenkaart (actualisatie 2008) van het POL2006 blijkt dat de locatie van het project in 
perspectief 5b ((P5b), Dynamisch landbouwgebied ligt. 
Figuur 6 is de uitsnede van de POL-kaart “perspectieven”. 
 

 
Figuur 6, uitsnede POL-kaart “perspectieven” 
 
Perspectief 5b gebieden zijn gebieden met een overwegend landbouwkundig karakter. Binnen P5b 
komen op kleinere schaal woonbebouwing, al dan niet solitaire bedrijfsgebouwen, toeristisch-
recreatieve voorzieningen en infrastructuur voor. 
Op lokale schaal zijn natuur- en landschapswaarden aanwezig, zoals landschapsstructurerende 
lijnbeplantingen, leefgebieden van amfibieën en dassen, beken, waardevolle cultuurhistorische 
elementen en gebieden en monumentale bebouwing. Plaatselijk liggen grondwaterbeschermings-
gebieden en hydrologische bufferzones. Binnen P5b zijn concentratiegebieden glastuinbouw 
aangegeven en zijn de projectvestigingen glastuinbouw aangewezen. De gebiedsafbakening van P5b is 
indicatief. 
Perspectief 5b biedt ruimte aan een optimale ontwikkeling van de landbouw in al haar diversiteit, met 
aandacht voor een algemene kwaliteit van het landschap. 
Mede daarmee samenhangend kan tevens nieuwe toeristisch recreatieve bedrijvigheid tot de 
mogelijkheden behoren, meestal zal dit in de buurt zijn aangrenzende gebieden met P1, P2, P3 of P4 
aanduiding. Daarnaast wordt in deze gebieden een extra belang gehecht aan verbreding van de 
plattelandseconomie. Bijvoorbeeld door het bieden van ontwikkelingsmogelijkheden voor de 
toeristische sector, voor verbrede landbouw en kleinschalige dienstverlenende bedrijven (ondermeer in 
vrijkomende agrarische bebouwing), zonder dat dit tot problemen leidt voor de aanwezige 
landbouwstructuur. 
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Binnen de perspectief 5b gebieden liggen concentratiegebieden en projectvestigingsgebieden voor de  
glastuinbouw en de LandbouwOntwikkelingsGebieden (LOG’s) voor intensieve veehouderij. De 
LOG’s zijn zoekgebieden voor projectmatige en/of individuele nieuwvestiging van intensieve 
veehouderij. 
Het initiatief past binnen dit perspectief 5b. 
 
Uit de POL-kaart “blauwe waarden” blijkt dat in het projectgebied geen van deze waarden aanwezig 
zijn. Figuur 7 is de uitsnede van de POL-kaart “blauwe waarden”. 
 

 
Figuur 7, uitsnede POL-kaart “blauwe waarden” 
 
Op de POL-kaarten  “groene waarden” en “kristallen waarden” zijn voor de locatie eveneens geen 
waarden opgenomen. 
 
Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg. 
In de Handreiking Ruimtelijke Ontwikkeling Limburg (HROL) wordt beoogd te komen tot een meer 
ontwikkelingsgerichte aansturing van de ruimtelijke ordening. Het doel hiervan is om meer 
slagvaardigheid en kwaliteit te bereiken binnen de Provinciale beleidskaders. Voor ontwikkelingen in 
het buitengebied wordt binnen het HROL verwezen naar het POL en de uitwerkingen in het 
Reconstructieplan en BOM+. 
 
4.3 Regionaal beleid (Regionaal Volkshuisvestingsplan). 
 
In het kader van het Provinciaal Omgevingsplan Limburg heeft de provincie het Regionaal 
Volkshuisvestingsplan (RV) geïntroduceerd als kwalitatief sturingsmechanisme op regionaal niveau. 
Bovendien wil de provincie dat de verantwoordelijkheden aangaande het wonen meer in regionaal 
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verband komen te liggen. De gemeenten Venray, Horst aan de Maas, Meerlo-Wanssum en Sevenum 
hebben dan ook gezamenlijk een regionaal volkshuisvestingsplan opgesteld om richting te geven aan 
met name de kwantitatieve en kwalitatieve aspecten van het regionale volkshuisvestingbeleid. 
 
Gelet op de aard van het project heeft dit geen invloed op de in het regionale volkshuisvestingsplan 
opgenomen woningbouwprogramma. 
 
4.4 Gemeentelijk beleid. 
 
Het gemeentelijke beleid is vastgelegd in het Ontwikkelingsperspectief Venray. 
 
Ontwikkelingsperspectief 2015 
Het Ontwikkelingsperspectief Venray 2015 is vastgesteld op 14 februari 2006. In het 
Ontwikkelingsperspectief is een visie gegeven welke koers de gemeente Venray in de toekomst gaat 
varen. Het Ontwikkelingsperspectief is een perspectief voor de middellange termijn. De tijdshorizon is 
2015, met een doorkijk naar 2020/2030. Het Ontwikkelingsperspectief omvat voor het 
gemeentebestuur het vertrekpunt voor de afweging bij concrete beslissingen en voor de inzet van 
bestuurlijke uitvoeringsinstrumenten, zoals het formuleren van beleid, het vaststellen van plannen, het 
opstellen van uitvoeringsprogramma’s met daarbij behorende prioriteiten en inzet van menskracht en 
het beschikbaar stellen van financiële middelen.  
 
Het beleidsstuk heeft als doel de ruimtelijke, economische en maatschappelijke ontwikkeling van 
Venray te begeleiden en de regiefunctie van de gemeente vorm te geven. De kenmerken van het 
Ontwikkelingsperspectief zijn: 
- selectiviteit; 
- integraliteit; 
- uitvoeringsgericht; 
-  ambities van de gemeente; 
- veranderende rol van de gemeente 
- basis voor ontwikkelingsplanologie 
 
Het fundament voor het Ontwikkelingsperspectief is gelegd in de verkenningennota en de 
doelstellingennota. In de verkenningennota zijn ontwikkelingen en trens in beeld gebracht, en is een 
opsomming gegeven van de belangrijkste opgaven en knelpunten. In de doelstellingennota is op basis 
van de discussie over verschillende mogelijke toekomstrichtingen voor Venray een koers voor de 
langere termijn bepaald. Deze koers is vastgelegd door middel van een achttal doelstellende 
uitspraken. Deze uitspraken geven vervolgens richting aan het structuurbeeld voor de gemeente 
Venray, en bepalen ook de keuzes die voor de stad, de kerkdorpen en het buitengebied zijn gemaakt. 
 
Ten aanzien van de intensieve veehouderij is gesteld dat de gemeente Venray duurzame 
ontwikkelingsmogelijkheden wil bieden door het investeren in de afwaartse beweging én het 
stimuleren van nieuwvestiging in landbouwontwikkelingsgebieden. 
Het staken van een pluimveehouderij in een extensiveringsgebied en verplaatsing naar de 
projectlocatie past binnen deze doelstelling. 
 
In het Ontwikkelingsperspectief is daarnaast gesteld dat Venray verschillende landschappen kent, met 
eigen kenmerken en kwaliteiten. Nieuwe functies die niet passen in het bestemmingsplan kunnen 
onder voorwaarden toch worden toegestaan, indien ze passen binnen de kwaliteiten van het landschap.  
 
De nieuwvestiging van een pluimveehouderij past binnen deze kaders.  
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5. Integrale afweging. 
 
5.1 Stedenbouwkundige inpassing. 
 
Met een goede stedenbouwkundige inpassing wordt beoogd dat nieuwe bebouwing onder andere gaat 
passen in de omgeving. In paragraaf 5.6 wordt ingegaan op de landschappelijke inpassing. 
De locatie ligt in een open gebied langs de snelweg A73. Aan de zuidzijde van de Roffert bevinden 
zich enkele andere veehouderijbedrijven. Deze bedrijfslocaties manifesteren zich als compacte 
“blokken” bebouwing met tussen de “blokken” brede doorzichten naar het achterliggende gebied. 
Bij de inpassing van de initiatieflocatie is, samen met de naastgelegen locatie, aangehaakt bij de 
verschijningsvorm van de bestaande  bedrijfslocaties. 
Samen met de naastgelegen locatie wordt de initiatieflocatie als een “groene kamer” in het open gebied 
gesitueerd waardoor dit op perceelsniveau aansluit bij de andere bouwvlakken in dit gebied. 
De bedrijfsruimte is evenwijdig aan de Roffert gesitueerd vanwege logistiek redenen op het perceel. 
Op deze manier ligt de bedrijfsruimte zo dicht mogelijk bij alle stallen en worden de looplijnen 
(werknemers) en transportlijnen (strooiselmateriaal, kadavers etc.) zo kort mogelijk gehouden. 
Door de bedrijfsruimte voor de stallen c.q. achtergevelrooilijn woning en evenwijdig aan de Roffert te 
situeren ontneemt deze bovendien het zicht op de voorzijde van de stallen met de voersilo,s, 
voerlijnen, vijzelmotoren en andere kleinere technische installaties.  
Met de gekozen situering en rangschikking van de gebouwen op het perceel wordt een rommelig 
aanzicht voorkomen en wordt visueel een maximaal resultaat gehaald. 
 
5.2 Stedenbouwkundige randvoorwaarden. 
 
Voor de afweging van de stedenbouwkundige randvoorwaarden is gekeken naar de 
stedenbouwkundige voorwaarden uit het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan Buitengebied 2009. 
Dit nieuwe bestemmingsplan is aangemerkt als het “stedenbouwkundige programma van eisen”. Het 
initiatief voldoet aan deze voorwaarden uit het in voorbereiding zijnde bestemmingsplan Buitengebied 
2009. De bedrijfwoning ligt op een minimale afstand van 15 meter vanaf de bedrijfsgebouwen.  
Verder wordt voldaan aan de voorwaarden voor het “Basispakket plus” zoals geformuleerd in het 
in voorbereiding zijnde bestemmingsplan Buitengebied. De van toepassing zijnde voorwaarden zijn: 
- door middel van een inpassingsplan is de inpassing van de bebouwing/verharding gewaarborgd 
- nadere eisen ten aanzien van de architectonische vormgeving van de nieuw op te richten bebouwing 
- er zijn voorzieningen getroffen ten aanzien van de hemelwaterproblematiek als gevolg van de  
  nieuwe bebouwingen en erfverhardingen 
Het inpassingplan en de voorzieningen voor de hemelwaterproblematiek zijn in het kader van BOM+ 
reeds beoordeeld en akkoord bevonden. 
De architectonische vormgeving zal in het kader van de bouwaanvraag worden afgewogen bij 
behandeling van het bouwplan door het Adviesbureau  Ruimtelijke Kwaliteit (ARK). 
 
5.3 Duurzame (steden)bouw. 
 
Duurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen verkavelingen en aanleg 
van wegen. Er zal meer aandacht besteedt worden aan zuinig ruimtegebruik, rekening houden met 
bestaande waardevolle (landschaps-)elementen, milieuvriendelijke en veilig verkeer, natuur, etc. Ook 
zal in het kader van duurzame stedenbouw meer rekening gehouden moeten worden met het 
waterhuishoudingssysteem (duurzaam waterbeheer) of met de invloed van het plan op de omgeving. 
 
Het project betreft het oprichten van een pluimveehouderij. 
De stallen worden voorzien van een emissiearm huisvestingssysteem waarmee de uitstoot van 
ammoniak wordt beperkt. Ook worden zoveel mogelijk maatregelen getroffen om het waterverbruik zo 
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gering mogelijk te laten zijn en verontreiniging van het regenwater en oppervlaktewater te voorkomen 
(zie paragraaf 6.3). 
Daarnaast worden in de bouwfase duurzame, niet uitloogbare bouwmaterialen gebruikt. 
In paragraaf 5.1 is de inpassing in de omgeving in relatie tot BOM+ beschreven en wordt ingegaan op 
het efficiënt gebruik van de gronden (situering gebouwen). 
 
5.4 Beeldkwaliteit. 
 
In de nota “Ruimtelijke Kwaliteit in Venray” wordt in algemene termen omschreven, welke criteria 
gehanteerd worden om te beoordelen of gebouwen voldoen aan redelijke eisen van welstand. Voor 
diverse gebieden en locaties kan tevens een door de Raad vastgesteld beeldkwaliteitsplan van 
toepassing zijn of opgesteld worden, waarin nader en meer uitvoerig omschreven is aan welke 
voorschriften gebouwen dienen te voldoen. 
 
Het plan voor het oprichten van de stallen, de bedrijfsruimte en de bedrijfswoning zal in het kader van 
de aanvraag om bouwvergunning worden voorgelegd aan het Adviesbureau Ruimtelijke Kwaliteit. 
(ARK).  
 
5.5 Reconstructieplan. 
 
Het Reconstructieplan is gefundeerd op de Reconstructiewet concentratiegebieden en is tevens een 
nadere uitwerking van het POL. In het Reconstructieplan is (globaal) een onderverdeling aangebracht 
van alle (landbouw)gronden in drie hoofdgroepen: extensiverings-, verwevings- en landbouw- 
ontwikkelingsgebieden. 
Uit de plankaart van het Reconstructieplan blijkt dat de locatie van het project is gelegen in een 
zogenaamd LandbouwOntwikkelingsGebied (LOG). In de nabijheid zijn verschillende andere 
intensieve veehouderijbedrijven gelegen. 
Figuur 8 is de uitsnede van de plankaart van het Reconstructieplan. 
 
De LOG’s zijn zoekgebieden voor projectmatige en/of individuele nieuwvestiging van intensieve 
veehouderij. 
Het staken van een pluimveehouderij in een extensiveringsgebied en het oprichten van een 
pluimveehouderij in een LandbouwOntwikkelingsGebied past binnen deze kaders. 
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Figuur 8, uitsnede plankaart Reconstructieplan 
 
5.6 Bouwkavel Op Maat plus (BOM+). 
 
BOM+ staat voor “Bouwkavel Op Maat Plus” en is een regeling op het gebied van de ruimtelijke 
ordening. De regeling is gericht op het mogelijk maken van (agrarische) bedrijfsontwikkelingen en 
tegelijkertijd winst behalen in de omgevingskwaliteit. 
De regeling vloeit voort uit een initiatief van Provinciale Staten van Limburg. Deze hebben op 29 juni 
2001 een motie uitgesproken dat zij willen dat er bij ontwikkelingsplannen van agrarische bedrijven 
een “integrale kwaliteitstoets” wordt uitgevoerd. Het gaat niet om nieuw beleid. Wettelijke regelingen 
en het beleid zoals vastgelegd in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL) of aanvullingen 
daarvan, zoals het Reconstructieplan, blijven van kracht 
De POL-uitwerking Bouwkavel op Maat Plus (BOM+) is vastgesteld door GS op 15 juli 2003 en in 
werking getreden op 11 september 2003. De BOM+ systematiek geeft invulling aan een nieuw 
instrument voor agrarische ontwikkelingen in het landelijke gebied. De effecten van een agrarische 
ontwikkeling worden meer centraal gesteld. 
 
Het doel van BOM+ is de negatieve impact van de (agrarische) ontwikkeling te beperken of te 
compenseren. Dit wordt gerealiseerd door een tegenprestatie verplicht te stellen. De tegenprestatie is 
afhankelijk van de locatie en de ingreep. De tegenprestatie voor nieuwvestiging van agrarische 
bedrijven in de LandbouwOntwikkelingsGebieden betreft ten eerste het realiseren van een minimaal 
kwaliteitsniveau op de bouwkavel (landschappelijke inpassing en afkoppeling hemelwater). 
Daarnaast moet ook een ‘extra’ kwaliteitstoevoeging gerealiseerd worden wanneer het een 
nieuwvestiging betreft. Door de tegenprestatie moet het landschap en/of de natuur versterkt worden.  
 
Voor een goede inpassing in het landschap is een inpassingsplan conform Bouwblok Op Maat Plus 
(BOM+) opgesteld. In dit rapport is aandacht geschonken aan de landschappelijke inpassing en een 
goede oplossing van de wateropgave die ontstaat door het oprichten van nieuwe bebouwing. 
In het plan is uitgegaan van een inpassing in de eindsituatie, dus de 4 stallen, de bedrijfsruimte, de 
bedrijfswoning én de toekomstige vijfde stal.  
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Het bedrijf ligt in een landbouwontwikkelingsgebied met een open karakter. Voor de inpassing is 
gekozen voor een dichte beplanting rondom de gehele locatie. Aan de noordzijde van het bedrijf is 
gekozen voor een band met bomen omdat deze zijde grenst aan een ander toekomstig bouwperceel. 
Hiermee wordt een eindbeeld gecreëerd dat past in het landschap. 
 
Voor de volledige inhoud van het BOM+ plan wordt verwezen naar bijlage B. Hierin is het gehele 
rapport “Gegevens BOM+” en de borgingsovereenkomst opgenomen. In bijlage B is tevens het 
bedrijfsontwikkelplan opgenomen. 
 
5.7 Ontwikkelingsplanologie. 
 
Wanneer een duidelijke kwaliteitswinst kan worden behaald zal de overheid soms bereid zijn 
medewerking te verlenen aan een ontwikkeling, die niet primair past in een bestemmingsplan. De 
kwaliteitswinst dient dan heel duidelijk te worden aangetoond. 
 
Gelet op de aard en omvang van dit project hoeft er geen gebruik te worden gemaakt van het 
instrument ontwikkelingsplanologie. 
 
5.8 Archeologie/Monumenten. 
 
Om te voorkomen dat archeologische resten in de ondergrond worden aangetast dient bij activiteiten 
een archeologisch bodemonderzoek te worden uitgevoerd. 
Het archeologisch onderzoek bestaat in eerste instantie uit een bureauonderzoek en inventariserend 
veldonderzoek in de vorm van een verkennend booronderzoek. 
Op basis van deze eerste onderzoeken kan worden bekeken of een inventariserend veldonderzoek 
uitgevoerd dient te worden door het middel van het aanleggen van proefsleuven. 
 
Op de locatie is een archeologisch bureauonderzoek en inventariserend veldonderzoek uitgevoerd. 
Het onderzoeksrapport is in bijlage C opgenomen. 
 
Het perceel is niet aangewezen als Rijks- of gemeentelijk monument.  
 
5.9 Kabels en leidingen. 
 
Uit de gegevens van het Bestemmingsplan Buitengebied (2005) blijkt dat er geen leidingen aanwezig 
zijn op het perceel. Onder en binnen een afstand van 50 meter rondom het perceel zijn geen 
hogedrukaardgastransportleidingen aanwezig. 
Kabels en leidingen vormen daarmee geen belemmering voor het initiatief. 
Voor de start van de werkzaamheden zal nog een KLIC melding worden gedaan zodat nogmaals 
gecheckt wordt of ter plaatse kabels en leidingen aanwezig zijn. 
 
5.10 Verkeer en parkeren. 
 
Het project wordt ontsloten vanuit de Roffert. Voor het aanleggen van de inrit(ten) zal te zijner tijd een 
vergunning worden aangevraagd. Op eigen terrein zijn voldoende parkeerplaatsen aanwezig voor 
auto’s en vrachtauto’s. 
Er worden 6 parkeerplaatsen voor personenwagens aangelegd, waarvan 1 voor eigen personeel en 5 
voor eventuele bezoekers. Op het terrein van de inrichting is voldoende ruimte om vier vrachtwagens 
te kunnen parkeren en te manoeuvreren. Per dag worden maximaal 12 personenauto’s en acht 
vrachtwagens verwacht. 
 



 17

5.11 Overige afwegingsaspecten. 
 
Er zijn voor dit project geen overige afwegingsaspecten die vermeld kunnen worden. 
 
6. Milieuaspecten. 
 
6.1 Natuurbescherming. 

Al onder de Natuurbeschermingswet 1967 werden natuurgebieden beschermd door het aanwijzen van 
Staats- en Beschermde Natuurmonumenten. Met de inwerkingtreding van de Natuurbeschermingswet 
1998 vervalt het onderscheid tussen Staats- en Beschermde Natuurmonumenten, beide worden nu 
Beschermde Natuurmonumenten genoemd. Daarnaast komen die (delen van) Natuurmonumenten die 
overlappen met Natura 2000-gebieden te vervallen. De instandhoudingsdoelstellingen van het 
betreffende Natura 2000-gebied zullen wel mede betrekking hebben op de waarden die beschermd 
werden door het Natuurmonument. 

Nederland kent 162 Natura 2000-gebieden. Dit Natura 2000 netwerk bestaat uit gebieden die zijn 
aangewezen onder de Vogelrichtlijn en aangemeld onder de Habitatrichtlijn. Beide Europese 
richtlijnen zijn belangrijke instrumenten om de Europese biodiversiteit te waarborgen. Alle Vogel- of 
Habitatrichtlijngebieden zijn geselecteerd op grond van het voorkomen van soorten en habitattypen die 
vanuit Europees oogpunt bescherming nodig hebben. De overkoepelende naam voor (combinaties van) 
deze gebieden is 'Natura 2000-gebied'.  

De locatie van het project is niet gelegen in of in de directe omgeving van een Natura 2000-gebied.  
Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is Boschhuizerbergen en ligt op een afstand van circa 4800m  
van de projectlocatie. 
In figuur 9 is het Natura 2000-gebied Boschhuizerbergen aangegeven. 
 
Gelet op de aard en omvang van het project, en de ligging op een afstand van 4800m van een Natura 
2000-gebied zijn er geen nadelige gevolgen op een Natura 2000-gebied.  
Bij de Provincie Limburg is een aanvraag ingediend voor het verkrijgen van een vergunning in het 
kader van de Natuurbeschermingswet. 
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Figuur 9, Natura-2000 gebied Boschhuizerbergen (geel gemarkeerd) 
 
6.2 Flora en fauna. 
 
Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met beschermde planten en dieren in 
(of direct grenzend aan) het plangebied (Flora en Faunawet). 
In de Flora en Faunawet is met name de soortenbescherming geregeld. Op 22 februari 2005 is een 
AmvB in werking getreden die voorziet in een wijziging van “het besluit beschermde dieren en 
plantensoorten”. Voor algemene soorten geldt een algemene vrijstelling. Daardoor hoeft in veel 
gevallen geen ontheffing meer te worden aangevraagd. Van belang is of er binnen of vlakbij dit gebied 
dieren of planten aanwezig zijn, die niet onder die algemene vrijstelling vallen en waarvoor als gevolg 
van de ingreep de gunstige staat van instandhouding zou worden toegepast. 
 
Op de locatie is een flora en fauna onderzoek uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat er geen 
verstoring plaats zal vinden en dat er geen nader onderzoek hoeft plaats te vinden. 
Het onderzoeksrapport is in bijlage D opgenomen. 
 
6.3 Waterhuishouding. 
 
In het kader van beleid van zowel de gemeente Venray als het Waterschap wordt gestreefd naar een 
duurzaam waterhuishoudkundig systeem. Concreet betekent dit dat er sprake dient te zijn van 
gescheiden schoon- en vuilwaterstromen die afzonderlijk worden verwerkt. 
Het vuilwater zal worden afgevoerd naar de gemeentelijke riolering via een nog te realiseren 
aansluiting. 
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Het hemelwater wordt gescheiden afgevoerd naar een op het terrein aanwezige infiltratievoorziening. 
In het onderhavige project wordt ongeveer 12.695m² aan gebouw- en erfverhardingsoppervlakte 
gerealiseerd. De infiltratievoorziening en het terrein worden zodanig aangelegd dat een bui met T=100 
binnen de perceelsgrenzen kan worden verwerkt. De infiltratievoorziening wordt gerealiseerd door een 
35cm verdiept gedeelte ter plaatse van de beplantingen aan de zuid- en westzijde van het bedrijf. 
Voor meer gedetailleerde informatie wordt verwezen naar het in bijlage B opgenomen BOM+ rapport. 
 
6.4 Geluid. 
 
In het kader van het gestelde in de Wet Geluidhinder dient het effect van het wegverkeerslawaai van 
de A73 en de Roffert op de locatie van het project te worden beoordeeld. 
Door db/a Consultants is een akoestisch rapport opgesteld waarin de geluidsbelasting van de wegen 
A73, Roffert en Heesakker op de bedrijfswoning is berekend. 
Dit rapport is in bijlage E opgenomen. 
 
Uit het rapport blijkt dat niet aan de voorkeursgrenswaarden wordt voldaan, maar dat wel wordt 
voldaan aan de maximaal toelaatbare waarde. Bij het College van Burgemeester en Wethouder is op  
14 september 2009 een verzoek ingediend voor het vaststellen van een hogere grenswaarde. 
Bij de aanvraag om bouwvergunning voor de bedrijfswoning wordt inzichtelijke gemaakt dat wordt 
voldaan aan de geluidsnormen voor het binnenniveau. 
 
Volgens de “lijst 1-activiteiten” uit de handreiking “Bedrijven en Milieuzonering, uitgave VNG, editie 
2009” vallen de aangevraagde activiteiten in Milieucategorie 4.1 en 3.2. (SBI-1993 code 0124 nummer 
2 en 4, fokken en houden van pluimvee – opfokkippen en mestkuikens, overig pluimvee)  
Bij deze categorie hoort een minimale afstand van 50 meter tot geluidgevoelige objecten. Het 
dichtstbijzijnde geluidgevoelige object is de woning Roffert 12 en ligt op een afstand van 107m vanaf 
de inrichting (rand bouwvlak).  
 
6.5 Geurhinder en geurcontouren. 
 
Op 1 januari 2007 is de Wet Geurhinder en Veehouderij (Wgv) in werking getreden. De gemeenteraad 
van Venray heeft op 25 maart 2008, conform de mogelijkheden die de Wgv biedt, een eigen 
gemeentelijke geurnormering vastgesteld. Onderdeel van deze gemeentelijke normstelling is een 
maximale geurbelasting van 8 ou voor de woningbouwlocaties zoals die zijn opgenomen in de 
ruimtelijke visies voor de kerkdorpen. Voor bestaande woningen binnen de bebouwde kom is een 
norm van 3 ou vastgesteld. Voor geurgevoelige objecten buiten de bebouwde kom is geen eigen 
gemeentelijke geurnorm vastgesteld. Hier geldt de “standaard” norm van 14 ou uit de Wgv. 
 
Bij bedrijven met diercategorieën waarvoor geuremissiefactoren zijn vastgesteld in de Regeling 
geurhinder en Veehouderij, moet met behulp van het verspreidingsmodel “V-stacks vergunning” de 
geurbelasting op het geurgevoelige object worden bepaald. Ingevolge artikel 3, eerste lid Wgv wordt 
een vergunning geweigerd indien de geurbelasting op een geurgevoelig object meer bedraagt dan de 
eerder genoemde geurnormen. 
 
De dichtstbijgelegen en relevante geurgevoelige objecten in de omgeving van de projectlocatie zijn: 
- De woning Horsterweg 43 te Castenray, met een norm van 3 ou op een afstand van 700 meter. 
- De woning Heesakker 8 te Castenray, met een norm van 14 ou op een afstand van 200 meter. 
- De woning Roffert 12 te Castenray op een afstand van 240 meter. Dit is een woning bij een  
  intensieve veehouderij zodat hier geen norm voor geld. 
 
In figuur 10 is een tabel opgenomen met de rekenresultaten uit het programma V-stacks vergunning en 
worden de vereiste vaste afstanden weergegeven. 
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Uit de tabel blijkt dat de oprichting van de pluimveehouderij voldoet aan de normstelling uit de 
Verordening Geurhinder en Veehouderij. Tevens wordt voldaan aan de vereiste vaste afstanden tot 
woningen van derden. 
 
In het kader van de omgekeerde werking levert het initiatief geen belemmering op voor de 
ontwikkeling van de omliggende veehouderijbedrijven. De stallen en bedrijfsruimte zijn geen 
geurgevoelig object en de bedrijfswoning kan worden uitgezonderd van toetsing omdat dit een woning 
bij een veehouderij is. Op basis van artikel 3, lid 2 van de Wet geurhinder en Veehouderij geldt als 
norm voor de woning enkel een vaste afstand van 50 meter. Hier wordt ruimschoots aan voldaan 
doordat de kortste afstand van de bedrijfswoning tot de rand bouwblok van derden (Roffert 12) circa 
50 meter bedraagt. Dit is een worst-case benadering, bij de bepaling van de genoemde afstand moet 
feitelijk de afstand tot het emissiepunt worden gerekend.  
 
Volgens de “lijst 1-activiteiten” uit de handreiking “Bedrijven en Milieuzonering, uitgave VNG, editie 
2009” vallen de aangevraagde activiteiten in Milieucategorie 4.1 en 3.2. (SBI-1993 code 0124 nummer 
2 en 4, fokken en houden van pluimvee – opfokkippen en mestkuikens, overig pluimvee)  
Bij deze categorie hoort een minimale afstand van 200 meter tot geurgevoelige objecten. Het 
dichtstbijzijnde geurgevoelige object is de woning Heesakker 8 en ligt op een afstand van 150m vanaf 
de inrichting (rand bouwvlak).  
Het gaat hier om richtafstanden en geen “harde” afstandseisen. Op basis van de rekenresultaten van het 
programma V-stacks vergunning wordt van deze afstand afgeweken. 
 
Geconcludeerd kan worden dat het aspect geurhinder geen belemmering oplevert voor het initiatief. 
 

 
Figuur 10, tabel rekenresultaten V-stacks vergunning en vereiste vaste afstanden. 
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6.6 Luchtkwaliteit. 
 
Op 15 november 2007 is de Wet Luchtkwaliteit in werking getreden en staan de hoofdlijnen voor 
regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wet Milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). In 
deze wet- en regelgeving zijn de Europese normen voor luchtkwaliteit opgenomen. Voorgenomen 
ruimtelijke ontwikkelingen moeten aan deze normen voldoen. Op grond van artikel 5.6 Wm geldt ten 
aanzien van de kwaliteit van de buitenlucht uitsluitend titel 5.2 “luchtkwaliteitseisen”, bijlage 2 en de 
op de titel 5.2 rustende bepalingen. Ingevolge artikel 5.17, eerste lid van de Wm houdt het bevoegd 
gezag (bij beoordeling van een aanvraag voor een milieuvergunning) rekening met de in bijlage 2 
genoemde grenswaarden voor onder meer zwevende deeltjes. 
 
De grenswaarden voor fijnstof bestaan uit een uurgemiddelde, een 24-uurs gemiddelde en/of een 
jaargemiddelde norm. 
Voor zwevende deeltjes gelden de volgende grenswaarden: 
- 40 microgram per m³ als jaargemiddelde concentratie 
- 50 microgram per m³ als 24-uurs gemiddelde concentratie, waarbij geldt dat deze maximaal 35 keer  
 per kalenderjaar mag worden overschreden 
 
Ingevolge de wijziging van de Regeling beoordeling luchtkwaliteit 2007, die op 18 maart 2009 in 
werking is getreden, dient toetsing plaats te vinden vanaf de grens van de inrichting. 
Er wordt alleen getoetst indien binnen het gebied significante blootstelling zoals bij woonbebouwing, 
scholen en dergelijke plaatsvindt. Hier dient te worden voldaan aan de normstelling. Vanaf de grens 
van het project zijn uitsluitend (bedrijfs)woningen van derden, wegen zonder voetpad, en niet voor het 
publiek toegankelijke landbouwgronden gelegen. Toetsing hoeft daarom alleen plaats te vinden op de 
(bedrijfs)woningen aan de Roffert en Heesakker. 
 
Voor veehouderijen zijn “Emissiefactoren fijn stof voor Veehouderijen vastgelegd”. Met het behulp 
van het verspreidingsmodel KEMA ISL3a kan de emissie van zwevende deeltjes als gevolg van dit 
project worden berekend. 
In figuur 11 is een tabel opgenomen met de rekenresultaten uit het verspreidingsmodel KEMA ISL3a. 
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Figuur 11, tabel rekenresultaten KEMA ISL3a 
 
Uit de tabel blijkt dat de emissie van zwevende deeltjes aan de grenswaarden uit bijlage 2 voldoet. 
 
Volgens de “lijst 1-activiteiten” uit de handreiking “Bedrijven en Milieuzonering, uitgave VNG, editie 
2009” vallen de aangevraagde activiteiten in Milieucategorie 4.1 en 3.2. (SBI-1993 code 0124 nummer 
2 en 4, fokken en houden van pluimvee – opfokkippen en mestkuikens, overig pluimvee)  
Bij deze categorie hoort een minimale afstand van 30 meter tot stofgevoelige objecten. Het 
dichtstbijzijnde stofgevoelige object is de woning Roffert 12 en ligt op een afstand van 107m vanaf de 
inrichting (rand bouwvlak).  
 
Gelet op het voorgaande vormt de Wet Luchtkwaliteit geen belemmering voor dit project.  
 
6.7 Externe veiligheid. 
 
In het kader van de Circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen dient er aandacht te worden 
besteed aan externe veiligheid. Het groepsrisico dient te worden beoordeeld  en het groepsrisico dient 
tevens verantwoord te worden zoals is gesteld in de handreiking verantwoording groepsrisico. Verder 
dient te worden nagegaan of er op of in de nabijheid van het plangebied geen inrichtingen aanwezig 
zijn die vallen binnen de werkingssfeer van het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (Bevi). 
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Op of in de nabijheid van het project zijn geen inrichtingen aanwezig die vallen binnen de 
werkingssfeer van het Bevi. De dichtstbijzijnde inrichting die onder het Bevi valt is het LPG-
tankstation aan de A73 en ligt op een afstand van circa 1000 meter. 
Volgens de “Risicokaart Limburg” van de Provincie Limburg is in de directe omgeving van het 
initiatief de risicobron “Rijksweg A73” aanwezig. Figuur 12 is een uitsnede van de “Risicokaart 
Limburg”. 
Het vervoer van gevaarlijke stoffen over de Rijksweg A73 kan leiden tot knelpunten.  
Met behulp van de “Handreiking externe veiligheid vervoer gevaarlijke stoffen” kan, door middel van 
vuistregels, worden geanalyseerd of hierdoor risico’s voor de omgeving ontstaan. 
Op basis van deze vuistregels is het Plaatsgebonden Risico en Groepsrisico (GR) beoordeeld. 
 
Een risicocontour (ofwel plaatsgebonden risico) geeft aan hoe groot in de omgeving de 
overlijdenskans is door een ongeval met een risicobron: binnen de contour is het risico groter, buiten 
de contour is het risico kleiner.  
Het plaatsgebonden risico is de berekende kans per jaar, dat een persoon overlijdt als rechtsreeks 
gevolg van een ongeval bij een risicobron, aangenomen dat hij op die plaats permanent en 
onbeschermd verblijft.  
Het plaatsgebonden risico wordt gebruikt bij de toetsing of een risicovolle activiteit op een bepaalde 
plek mag plaatsvinden en wat in de directe omgeving ervan gebouwd mag worden. De geldende regels 
zijn vastgelegd in het Besluit milieukwaliteitseisen Externe veiligheid inrichtingen en in de Circulaire 
risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen.  

In het plaatsgebonden risico zijn in het kort twee verschillende kansen verwerkt:  
1. de kans dat er daadwerkelijk een zwaar ongeval of ramp, zoals het ontsnappen van een gevaarlijke  
    stof, plaatsvindt  
2. de kans dat een persoon daadwerkelijk overlijdt als gevolg van dit zwaar ongeval of ramp.  

Bij een plaatsgebonden risico van 10-6 is de kans dat er daadwerkelijk een zwaar ongeval plaatsvindt 1 
op de miljoen. Een PR van 10-6 wordt in de regels voor ruimtelijke ordening en externe veiligheid 
echter als een relatief hoog risico beschouwd. 
Bij een PR van 10-6 is de kans dat een persoon op die afstand van het ongeval daadwerkelijk overlijdt 
nog redelijk groot. Wegens dit soort relatief grote overlijdenskansen mogen er binnen de contour van 
10-6 in principe geen kwetsbare objecten staan. Dit geldt voor situaties die (zijn) ontstaan na het 
moment waarop de betreffende norm is uitgebracht, te weten 1989 voor inrichtingen en 1996 voor 
transport.  

Uit de kaart van de Provincie Limburg blijkt dat het project niet ligt in een risicocontour van 10-6. 
Gelet op de aard en omvang van het initiatief zal er geen sprake is van een significantie toename van 
het groepsrisico.  
Geconcludeerd kan worden dat zowel het PR als het GR, veroorzaakt door het vervoer van gevaarlijke 
stoffen over de Rijksweg A73 geen beperkingen opleveren ten aanzien van de planontwikkeling. 

Omdat er geen overschrijding van de oriënterende waarde van het groepsrisico of een significante 
stijging van het groepsrisico optreedt, is geen verantwoording van het groepsrisico noodzakelijk. 
In de omgeving van het project zijn geen buisleidingen zoals hogedrukaardgastransportleidingen, 
aanwezig. 
 
Volgens de “lijst 1-activiteiten” uit de handreiking “Bedrijven en Milieuzonering, uitgave VNG, editie 
2009” vallen de aangevraagde activiteiten in Milieucategorie 4.1 en 3.2. (SBI-1993 code 0124 nummer 
2 en 4, fokken en houden van pluimvee – opfokkippen en mestkuikens, overig pluimvee)  
Bij deze categorie geldt voor gevaar een minimale afstand van 0 meter kwetsbare objecten. Het 
dichtstbijzijnde kwetsbare object is de woning Roffert 12 ligt op een afstand van 107m vanaf de 
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inrichting (rand bouwvlak).  
 
Uit het voorgaande blijkt dat de externe veiligheid geen belemmering vormt voor het project. 
 

Figuur 12, uitsnede “Risicokaart Limburg” 
 
6.8 Bodem. 
 
In het kader van een bestemmingsplanwijziging kan een bodemonderzoek worden verlangd om vast te 
stellen of op de locatie van het project geen sprake is van bodemverontreiniging. 
 
Op de locatie is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. 
Uit het onderzoek blijkt dat de milieuhygiënische bodemkwaliteit geen belemmering vormt voor de 
uitvoering van dit initiatief. 
Het onderzoeksrapport is in bijlage F opgenomen. 
 
7. Belangen van derden. 
 
7.1 Bedrijven van derden. 
 
Zoals reeds is vermeld in hoofdstuk 6.5 (geurhinder en geurcontouren) levert het project geen 
belemmeringen op voor de ontwikkeling van andere veehouderijbedrijven in de omgeving.  
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Op het perceel sectie R nummer 1401 is een loods voor een landbouwbedrijf geprojecteerd. 
Hiervoor is alleen nog een fase I bouwvergunning verleend.  
Volgens de “lijst 1-activiteiten” uit de handreiking “Bedrijven en Milieuzonering, uitgave VNG, editie 
2009” valt dit landbouwbedrijf in Milieucategorie 2. (SBI-1993 code 0112 nummer 1, tuinbouw - 
bedrijfsgebouwen)  
Bij deze categorie geldt voor gevaar, stof en geur een minimale afstand van 10 meter tot kwetsbare of 
gevoelige objecten. Voor geluid geldt een afstand van 30 meter tot gevoelige objecten. 
De geprojecteerde bedrijfswoning bij de pluimveehouderij ligt op een afstand van 42m (van gevel tot 
gevel) van de loods van de bedrijfsruimte.  
 
7.2 Belangen van derden. 
 
Met dit project zijn geen belangen van derden in het geding. De inbreuk om de omgeving is beperkt. 
In het kader van de te volgen procedure zullen de stukken ter inzage worden gelegd en zullen 
eventueel inkomende zienswijzen nader door de gemeente worden afgewogen. 
 
8. Economische uitvoerbaarheid. 
 
8.1 Algemeen 
 
Het project betreft een particulier initiatief. De initiatiefnemer heeft de grond reeds aangekocht. 
De bedrijfsaccountant heeft al aangegeven dat er voldoende financiële mogelijkheden zijn om de 
ontwikkeling mogelijk te maken. 
Het investeringsplan omvat nieuw te bouwen stallen voor 50000 vleeskuikens en 23250 
vleeskalkoenen, een bedrijfsruimte en een bedrijfswoning en de aankoop van pluimveerechten. 
Met de voerleverancier wordt een minimum voerwinstcontract gesloten. 
Op basis hiervan valt een positieve eerstejaarse marge na realisatie te berekenen. Gelet op de minimum 
voerwinstgarantie is dit voldoende om eventuele tegenvallers op te kunnen vangen. 
 
Voor de uitvoering van het project zijn dus geen problemen te verwachten met betrekking tot de 
economische uitvoerbaarheid. 
 
8.2 Planschadeanalyse en planschadeovereenkomst. 
 
Het risico op planschade is zeer gering.  
Met de initiatiefnemer wordt een planschadeovereenkomst gesloten. 
 
8.3 Grondexploitatiewet (GREX). 
 
Op het onderhavige initiatief is de Grondexploitatiewet (GREX) van toepassing. Dit betekent dat de 
gemeente verplicht is om haar kosten, die samenhangen met het initiatief, te verhalen op de 
initiatiefnemer (exploitant). Onder kosten wordt onder andere verstaan de ambtelijke kosten. De 
hoogte van die kosten dienen door een planeconoom te worden berekend. 
Daarnaast heeft de gemeenteraad van Venray op 23 september 2008 een structuurvisie vastgesteld 
waarin is bepaald dat er een bijdrage in de ruimtelijke ontwikkeling en in de bovenwijkse 
voorzieningen vanuit ruimtelijke plannen door de exploitant gedaan moet worden. 
In figuur 13 zijn per soort ruimtelijke ontwikkeling de bijdragen in de ruimtelijke ontwikkeling en 
bovenwijkse voorzieningen weergegeven.  
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Met de initiatiefnemer wordt een anterieure overeenkomst gesloten waarin het kostenverhaal en de 
bijdragen zijn opgenomen. 
 

 
Figuur 13, tabel met bijdragen in bovenwijkse voorzieningen en ruimtelijke ontwikkeling per soort ontwikkeling 
 
 
9. Procedure, overleg en planstukken. 
 
9.1 Procedure. 
 
Realisering van het project is slechts mogelijk wanneer in het kader van het projectbesluit ex art. 3.10 
Wro, de procedure genoemd in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht is gevolgd. 
Voorafgaand aan de procedure genoemd in afdeling 3.4 Awb moet uitvoering worden gegeven aan art. 
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1.3.1. van het Besluit Ruimtelijke Ordening. Dit houdt in dat het College van burgemeester en 
wethouders van de gemeente Venray kennis dienen te geven van het feit dat zijn een projectbesluit 
voorbereiden. 
 
Op enkele kleine punten wordt afgeweken van de procedure genoemd in afdeling 3.4 van de Awb. Het 
ontwerpbesluit wordt, naast publicatie ex artikel 3:12 Awb, geplaatst in de Staatscourant en langs 
elektronische weg verzonden. Tevens dient het ontwerpbesluit met de daarbij behorende stukken te 
worden gezonden aan de diensten die zijn betrokken bij het te nemen besluit (Rijk, provincie, 
waterschapsbesturen en andere besturen met een belang). Voorts wordt melding gemaakt aan diegene 
die in de kadastrale registratie staat vermeld als zijnde eigenaar van het in het ontwerpbesluit begrepen 
gronden. In afwijking van de Awb kan eenieder zienswijzen kenbaar maken. 
 
9.2 Overleg. 
 
In het kader van artikel 5.1.1. Bro dient vooroverleg plaats te vinden met de overheidsinstanties 
waarvan de belangen in het geding zijn bij de ontwikkeling van het project. 
In het kader hiervan heeft vooroverleg (principeverzoek) plaatsgevonden met de gemeente Venray.  
De resultaten van dit vooroverleg zijn verwoord in een brief van de gemeente Venray van 15 januari 
2009. Het kenmerk van deze brief is ink0803635. 
In het kader van de verplaatsingsregeling intensieve veehouderij (VIV) heeft er vooroverleg 
plaatsgevonden met de Provincie Limburg. De Provincie heeft de locatie beoordeeld op duurzaamheid. 
Conclusie van de Provincie is dat de locatie als kansrijk duurzaam te kenmerken is. 
Een en ander is verwoord in een brief van de Provincie Limburg van 11 december 2008 met kenmerk 
2008/49208. 
Met het Waterschap heeft vooroverleg plaatsgevonden. Het Waterschap heeft op 25 augustus 2009 een 
positief advies afgegeven. 
Deze aanvraag is niet voor vooroverleg naar de Inspectie VROM gestuurd omdat het onderhavige plan 
passend is in de Uitzonderingenlijst van de Provincie Limburg. 
 
9.3 Planstukken. 
 
Alle van toepassing zijnde planstukken ten behoeve het projectbesluit zijn opgenomen in deze 
ruimtelijke onderbouwing. 
Er zijn geen losse rapporten als bijlage opgenomen. 
In bijlage G is de verbeelding (plankaart) met voorschriften opgenomen.  
 
10. Conclusie. 
 
Op grond van het vigerende bestemmingsplan ” Rijksweg A73 Zuid” is dit project niet mogelijk. 
Realisering van het project is slechts mogelijk wanneer in het kader van het projectbesluit ex art. 3.10 
Wro, de procedure genoemd in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht is gevolgd. 
De gemeente Venray heeft bij brief van 15 januari 2009 haar medewerking toegezegd aan dit project. 
Het project past binnen de kaders zoals geformuleerd door Rijk, Provincie en Gemeente en voldoet aan 
de integrale kwaliteitsafwegingen zoals geformuleerd in hoofdstuk 5 van deze onderbouwing. 
Uit hoofdstuk 6 blijkt dat de milieuaspecten geen belemmering vormen voor het initiatief en uit 
hoofdstuk 7 blijkt dat er geen belangen van derden worden geschaad. 
 
Daardoor kan medewerking worden verleend middels het nemen van een projectbesluit. 
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11. Bijlagen 
 

• Bijlage A, beknopt bedrijfsplan. 
 

• Bijlage B, rapport Gegevens BOM+, borgingsovereenkomst en 
bedrijfsontwikkelplan. 

 
• Bijlage C, archeologisch bureauonderzoek en inventariserend 

veldonderzoek. 
 

• Bijlage D, quickscan flora en fauna. 
 

• Bijlage E, berekening verkeerslawaai. 
 

• Bijlage F, verkennend bodemonderzoek. 
 

• Bijlage G, verbeelding (plankaart) en voorschriften. 
 

 
 
 
 
 

 



Bijlage A, beknopt bedrijfsplan. 
 











Bijlage B, rapport Gegevens BOM+, 
borgingsovereenkomst en 
Bedrijfsontwikkelplan. 
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Omschrijving bouwplan. 
 
Deze BOM+ gegevens hebben betrekking op een nieuw te vestigen pluimveehouderij aan de 
Roffert ongenummerd te Castenray. De locatie ligt in het LandbouwOntwikkelingsGebied van 
Venray. Het is de bedoeling om 4 pluimveestallen, een bedrijfsruimte en een woonhuis te 
realiseren. De gebouwen zijn zodanig op het perceel gerangschikt dat in de toekomst nog een 
5e pluimveestal gebouwd kan worden. 
Zie ook bijgevoegde situatietekening (bijlage A). 
De pluimveestallen hebben een oppervlakte van circa 2304m² per stuk. De muurplaathoogte is 
3,0m en de nokhoogte is 7,4m. De bedrijfsruimte heeft een oppervlak van 700m². De 
muurplaathoogte is 4,5m en de nokhoogte is 6,3m. 
De stallen worden uitgevoerd in prefab betonpanelen met aan de zijde van de Roffert een 
baksteenprint. De daken van de stallen worden afgedekt met vezelcement golfplaten. 
De bedrijfsruimte wordt uitgevoerd met een plint van prefab betonpanelen met baksteenprint. 
De opgaande gevels worden uitgevoerd in damwandprofielplaat. Het dak wordt afgedekt met 
vezelcement golfplaten. 
De bedrijfswoning zal bestaan uit twee bouwlagen en wordt uitgevoerd in baksteen. Het dak 
wordt afgedekt met dakpannen. De muurplaathoogte is 4,5 meter en de nokhoogte is circa 8 
meter. 
  
In bijlage G is de borgingsovereenkomst opgenomen. 
 
Landschappelijke inpassing. 
 
Het bedrijf ligt ten Noorden van de dorpskern van Castenray Zuiden van de Dorpskern van 
Oirlo. 
Bijlage B is een overzichtskaartje van het gebied met de ligging van het bedrijf. 
 
Bijlage C bevat het door Janka Borgo opgestelde beplantingsplan. 
In het beplantingsplan is tevens de toekomstige vestiging van een veehouderijbedrijf op de 
naastgelegen locatie sectie R nummer 1399 aangegeven. Op deze manier worden beide 
initiatieven in samenhang met elkaar landschappelijk ingepast. 
 
Langs de Roffert is gekozen voor inlandse eiken op een hoh-afstand van circa 12 meter. 
Deze soort sluit aan bij de inlandse eiken die een stukje verder noordelijk langs deze weg 
staan. Door voor dezelfde soort te kiezen wordt het beeld van deze straat versterkt. 
Er is gekozen voor een hoh afstand van 12 meter zodat er een regelmatig patroon van bomen 
ontstaat waartussen de inritten aangelegd worden. 
Bij een kortere hoh afstand zouden ter plaatse van de inritten bomen weggelaten dienen te 
worden waardoor er “gaten” in het regelmatige patroon zouden ontstaan. 
De gekozen soort, en de plaatsing (waaronder de hoh afstand) van deze inlandse eiken langs 
de Roffert is besproken met Gerrit Linders van de gemeente Venray. Deze kon hier mee 
instemmen. 
Om het onderscheid tussen de bomenrij langs de Roffert en de bomen in de rijen bosplantsoen 
te behouden zijn in het bosplantsoen essen, maat 10-12 en hoh afstand 10 meter geplaatst. 
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Waterdoorrekening 
 
1. Uitgangspunten berekening 
 
1.1 Bebouwde en verharde oppervlakten 
Bestaande erfverhardingen 
Er zijn geen bestaande erfverhardingen aanwezig. 
 
Nieuwe erfverhardingen 
Er worden nieuwe erfverhardingen aangelegd. Het hemelwater wordt met straatkolken of 
dergelijke opgevangen en afgevoerd naar de infiltratievoorziening. 
Het totale oppervlak van de nieuwe erfverharding bedraagt ongeveer 2595m². 
 
Bestaande bebouwing 
Er is geen bestaande bebouwing aanwezig. 
 
Nieuwe bebouwing 
Het hemelwater van de nieuwe stallen, de bedrijfsruimte en het woonhuis (circa 10.100m2) 
wordt opgevangen en afgevoerd naar de infiltratievoorziening. 
 
1.2 Neerslagfrequentie. 
Uit gegevens van het KNMI  kan de hoeveelheid neerslag gedurende een gegeven aantal  
minuten (resp. uren of dagen) met frequentie van overschrijding worden afgeleid. 
Zie bijgevoegde tabel (bijlage E) met informatie neerslagfrequentie KNMI. 
Uit deze tabel blijkt dat 1 keer per 5-10 jaar in een tijdsbestek van 24 uur een neerslag- 
hoeveelheid van 50mm te verwachten is. 
Verder blijkt uit de tabel o.a. dat 1 keer per 100 jaar in een tijdsbestek van 2 dagen 85mm 
regen kan vallen. 
 
1.3 K-waarde grond 
In het algemeen geldt dat de K-waarde alleen bepaald kan worden middels een infiltratie- 
onderzoek. 
Zonder daadwerkelijke metingen kan slechts een indicatie van de K-waarde worden verkregen 
door boorprofielen te vergelijken met standaardbodems. 
 
Uit het op de locatie uitgevoerde bodemonderzoek blijkt dat ondergrond ter plaatse van de 
infiltratievoorziening bestaat uit zeer fijn, matig siltig zand. 
 
Voor homogene bodems van fijn zand wordt in tabel 16 uit de publicatie “Hemelwater binnen 
de perceelsgrens” (publicatie 70-1, Stichting Bouw Research, september 2000) een 
gemiddelde K-waarde van 1 tot 10m/d genoemd. (zie bijlage F) 
 
Aangezien het hier om een indicatieve waarde gaat wordt bij de berekening van de 
infiltratievoorziening 1m/d als worst case aangehouden. 
 
1.4 Grondwaterstand. 
De locatie ligt volgens waardenkaart B van het bestemmingsplan Buitengebied 2005 niet in 
een kwelgebied, beekdal of infiltratiegebied.  
In zuidoostelijke richting ligt op een afstand van circa 460 meter een  gebied met de 
aanduiding “beekdal”. 
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Op circa 1200m afstand van de locatie ligt een gebied met de aanduiding “kwelgebied”. 
(kwelgebied in Zuidelijke richting) 
Op circa 240m afstand van de locatie ligt een gebied met de aanduiding “infiltratiegebied”. 
(infiltratiegebied in Noordelijke richting) 
 
De grondwaterstand is belangrijk bij het bepalen van de infiltratievoorziening. 
Volgens het begin augustus 2008 op de locatie uitgevoerde bodemonderzoek bedraagt de 
grondwaterstand 3,5m minus maaiveld. 
De grondwaterstand is in het voorjaar doorgaans hoger als in de herfst.  
Een grondwaterstand van 2,5m minus maaiveld kan daarom als maatgevend worden 
beschouwd. 
 
2. Berekening 
 
Samenvatting uitgangspunten: 
Gebouw- en erfverhardingsoppervlakte is 12.695m2 

Neerslaghoeveelheid in 24 uur is 50mm (1x per 5-10 jaar) c.q. 85mm (1x per 100 jaar) 
K-waarde grond is 1m/d 
Grondwaterstand is 2,5m minus maaiveld 
 
Voor de berekening van de capaciteit van de zaksloot is enerzijds de buffercapaciteit en 
anderzijds de infiltratiecapaciteit belangrijk. 
 
1. Buffercapaciteit:  
Uitgaande van een neerslaghoeveelheid in 24 uur van 50mm en een gebouw- en 
erfverhardingsoppervlakte van 12.695m2 is een buffercapaciteit van circa 635m3 noodzakelijk. 
 
2. Infiltratiecapaciteit:  
Om de 635m3 regenwater binnen 1 dag te infiltreren is een infiltratieoppervlak van tenminste 
635m² noodzakelijk (K is 1m/d). 
 
3. Berekening infiltratievoorziening: 
Gelet op de grote benodigde capaciteit van de infiltratievoorziening en de beperkte ruimte op 
de bouwkavel is er voor gekozen om de infiltratievoorziening voor hemelwater te combineren 
met de beplantingen die op de Zuid en Westzijde van de kavel worden aangebracht. 
Het is de bedoeling om het gebied waar de beplantingen worden aangelegd iets te verdiepen 
zodat hier het hemelwater geïnfiltreerd kan worden. 
Gekozen is om dit gebied ongeveer 0,35 meter dieper te maken dan het maaiveld op de rest 
van de kavel. 
De oppervlakte van het gebied wordt 1921m². (125 meter aan zuidzijde van 5m breed en 162 
meter aan de westzijde van 8 meter breed)  
De totale inhoud bedraagt dan 672m3 en voldoet daarmee aan de minimaal benodigde 
buffercapaciteit. 
De totale wand- en bodemoppervlakte van de zaksloot bedraagt dan circa 2320m2. 
 
Vanwege de mogelijkheid van opeenvolgende neerslaghoeveelheden dient slechts de halve 
oppervlakte als effectief infiltratieoppervlak te worden gerekend.  
Het infiltratieoppervlak van de zaksloot bedraagt dan circa 1160m2 waarmee ruimschoots 
wordt voldaan  aan het benodigde effectieve infiltratieoppervlak. 
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4. Berekening extreme situatie (1 keer per 100 jaar): 
Uitgaande van een neerslaghoeveelheid in 24 uur van 85mm (1x per 100 jaar) en een 
oppervlakte van 12695m2 is een buffercapaciteit van circa 1080m3 noodzakelijk. De 
infiltratievoorziening heeft reeds een inhoud van 672m3. Het overloopgebied dient dan een 
inhoud van 408m³ te hebben.  
Het maaiveld van de gehele kavel komt circa 10cm lager te liggen dan het maaiveld van de 
omliggende kavels. Dit heeft te maken met het egaliseren van hoogteverschillen in de kavel. 
(kavel loopt nu iets op vanuit de Roffert naar de A73)  
Hierdoor zal in extreme situaties de gronden tussen en langs de stallen als overloopgebied 
fungeren. 
Het oppervlak van de gronden langs en tussen de stallen bedraagt ongeveer 6700m² 
Dit gebied heeft dan een capaciteit van  circa 670m³. 
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Bijlage A, situatietekening 
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Bijlage B, overzichtskaartje gebied met ligging bedrijf 
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Bijlage C, beplantingsplan Janka Borgo. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





Bijlage D, foto’s van de locatie en omgeving 
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Foto 1 
 

 
Foto 2 
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Foto 3 
 

 
Foto 4 
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Bijlage E, tabel neerslagfrequentie KNMI 
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Bijlage F, publicatie 70-1, Stichting bouwresearch 
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Bijlage G, borgingsovereenkomst 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 18

BORGINGSOVEREENKOMST 
 
 
 
Ondergetekenden, 
 
Gemeente Venray handelend ter uitvoering van het besluit van Burgemeester en wethouders tot 
het verlenen van medewerking aan het onderhavige project met toepassing van een 
bestemmingsplanprocedure ingevolge de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ten dezen 
vertegenwoordigd door de heer H. Loonen, hierna te noemen “de gemeente”, 
 
en 
 
V-snaar Projecten b.v., gevestigd te Timmermannsweg 26a, 5813 AN Ysselsteyn 
 
hierna te noemen “de agrariër”, 
 
tezamen te noemen “partijen”; 
 
overwegende: 
 
- dat Gedeputeerde Staten de POL-uitwerking “Bouwkavel op maat plus (BOM+)” hebben 

vastgesteld; 
- dat in het kader van BOM+ met agrarische bedrijfsontwikkelingen die planologische 

consequenties hebben en niet passen in het geldende bestemmingsplan slechts kan worden 
ingestemd indien daar een passende verbetering van de omgevingskwaliteit tegenover 
staat; 

- dat de agrariër voornemens is een bedrijf op te richten aan de Roffert vooralsnog 
ongenummerd, kadastraal bekend Venray, R 1400 gedeeltelijk; 

- deze oprichting behelst het realiseren van een pluimveebedrijf; 
- dat deze oprichting niet past in het ter plaatse geldende bestemmingsplan Buitengebied; 
- dat onder toepassing van het provinciale beleidskader “BOM+” onder nader te stellen 

randvoorwaarden (de tegenprestatie) kan worden ingestemd met de beoogde oprichting; 
- dat bij genoemde tegenprestatie de aard en omvang van de tegenprestatie zijn 

weergegeven, de locatie (c.q. onroerende zaak) waarop de tegenprestatie wordt verricht, 
alsmede de wijze waarop de tegenprestatie wordt geëffectueerd en onderhouden; 

- dat genoemd beleidskader tevens inhoudt dat de uitvoering van de tegenprestatie door 
deze overeenkomst privaatrechtelijk wordt vastgelegd’ 

 
komen het volgende overeen: 
 
1. de agrariër verplicht zich om voorafgaande aan of gelijktijdig met de oprichting van zijn bedrijf, 

doch uiterlijk 2 jaar na het rechtsgeldig worden van de planologische medewerking c.q. na het 
rechtsgeldig worden van de voor de uitbreiding noodzakelijke bouwvergunning de 
tegenprestatie te hebben gerealiseerd en deze vervolgens, zowel kwantitatief als kwalitatief, in 
stand te houden; even genoemde tegenprestatie is aan deze overeenkomst gehecht en maakt 
daarvan deel uit; 

1.1 de overeenkomst geldt voor onbepaalde tijd, dit wil zeggen zolang als de instandhouding van 
de tegenprestatie in alle redelijkheid kan worden geëist; 

1.2 vervreemding van de onroerende zaak waarop de tegenprestatie is verricht, dan wel de 
vestiging van welk recht dan ook daarop laat de verantwoordelijkheid en aansprakelijkheid van 
de agrariër ten aanzien van de instandhouding van de tegenprestatie onverlet; 
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2 de agrariër verbindt zich de in deze overeenkomst bedoelde c.q. genoemde verplichtingen, bij 
gehele of gedeeltelijke vervreemding van de in de tegenprestatie omschreven onroerende 
zaak, alsmede bij elke verlening van enig goederenrechtelijk of persoonlijk gebruiks- of 
genotsrecht, aan de nieuwe eigenaar, beperkt gerechtigde of gebruiker (en diens 
rechtsopvolger(s)) op te leggen en ten behoeve van deze aan te nemen en, in verband 
daarmee, in een akte tot levering, vestiging van beperkte gebruiks- of genotsrecht of verlening 
van een persoonlijk gebruiks- of genotsrecht woordelijk op te nemen, behoudens de 
vervanging van de naam van de agrariër door die van de nieuwe (gebruiks- of genots) 
gerechtigde en diens rechtsopvolger(s); 

3 de agrariër zal een onmiddellijk opeisbare en niet voor compensatie vatbare boete verschuldigd 
zijn € 100,00 voor iedere dag of een gedeelte daarvan dat hij in gebreke is te voldoen aan de 
bepalingen uit deze overeenkomst, met een maximum van € 25.000,00, onverminderd het 
recht van de gemeente op nakoming of volledige schadevergoeding. De agrariër zal zich niet 
met een beroep op overmacht aan het betalen van de boete kunnen onttrekken; 

4 mocht buiten toedoen van partijen uitvoering van deze overeenkomst op enig ogenblik niet 
langer conform de tegenprestatie mogelijk zijn, dan zijn partijen – onverlet de wettelijke taken 
en bevoegdheden – verplicht medewerking te verlenen aan een aanpassing van deze 
overeenkomst. Deze aanpassing dient zoveel mogelijk aan te sluiten bij de strekking van de 
aan deze overeenkomst gehechte tegenprestatie; Gedeputeerde Staten van Limburg worden 
van meet af aan bij dergelijke aanpassing betrokken en daarover geïnformeerd; 

5 het in deze overeenkomst bepaalde laat de publiekrechtelijke positie en bevoegdheden van de 
gemeente onverlet. Publiekrechtelijk handelen dan wel het nalaten van publiekrechtelijk 
handelen door de gemeente zal derhalve nimmer een tekortkoming bij de uitvoering van de 
overeenkomst kunnen vormen; 

6 indien op enig onderdeel van deze overeenkomst knelpunten optreden zullen partijen onderling 
in overleg treden. Indien het overleg niet tot voor partijen bevredigend resultaat leidt, zal de 
meest gerede partij het geschil voorleggen aan de rechter. Het bepaalde in artikel 4, laatste 
volzin, is van overeenkomstige toepassing; 

7 op deze overeenkomst is het Nederlands recht van toepassing. 
 
Opgemaakt in viervoud, 
 
De gemeente, 
………………………………………………………………………………. 
Plaats 
Datum 
Handtekening 
 
 
 
De agrariër, 
……………………………………………………………………………… 
Plaats 
Datum 
Handtekening 
 
 
Een kopie van deze overeenkomst wordt gezonden aan Gedeputeerde Staten van Limburg te 
Maastricht, 
 
 
Bijlage: 
Gegevens BOM+, Bouwkundig Adviesburo Michels, ingekomen 3 augustus 2009, INK0903909 
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 10-9-2009 22:42 
 
Bedrijfsontwikkelingsplan  
 
1.1 Algemene gegevens  
 
(bedrijfs-)naam : V-snaar Projecten b.v. 
Contactpersoon : John Michels 
Straat : Timmermannsweg 26a 
Postcode/Plaats : 5813 AN Ysselsteyn 
Telefoonnummer : 0478-542020 
Mobiele telefoonnummer :  
E-mail adres :  
 
Bedrijfsadres 
Straat : Roffert ongenummerd 
Postcode/Plaats : 5811 AT Castenray 
Telefoonnummer :  
 
Samenvatting (soort bedrijf, aanleiding & motivatie, beoogde bedrijfsontwikkeling): 
De beoogde ontwikkeling bestaat uit het vestigen van een pluimveehouderij aan de Roffert ongenummerd 
(sectie R nummer 1400) te Castenray. Een bestaande pluimveehouderij in een extensiveringsgebied wordt 
gestaakt en verplaatst naar deze nieuwe locatie. 
 
 
 
Fase 1:  Oriëntatiefase:  Opstellen startnotitie 
 
Hoofdstuk  2: Reden en motivatie van uw bedrijfsontwikkeling 
 
2.1 Aanleiding en motivering van uw voornemen 
 
Beschrijf de belangrijkste punten van uw voornemen kort.  
Wat wilt u? Welke richting wilt u met uw bedrijf in de toekomst inslaan? 
Onderstaand een opsomming van aandachtspunten die u bij uw overwegingen kunt betrekken. 
 
Persoonlijke motivering 
• Waar ligt uw ambitie en wat zijn de mogelijkheden voor uw bedrijf? Denk aan zaken als specialisatie, 

verbreding, extensivering, samenwerkingsverbanden, nevenactiviteiten etc. 
• Ga na waar de sterke kanten van u en uw bedrijf liggen.  
• Ga na waar de zwakkere kanten van u en uw bedrijf liggen. 
• Kiest u voor een versterking van de sterke punten of een verbetering van de minder sterke punten? 
• Overleg ook met uw financier of de plannen haalbaar zijn. 
 
Aanleiding 
Geef aan welke de belangrijkste aanleiding voor u is, maak hierbij onderscheid tussen bouwkavel en/of 
veldpercelen (Wet en regelgeving, ecologische ontwikkelingen, technische ontwikkelingen, planologische 
ontwikkelingen, bedrijfssplitsing, bedrijfsomschakeling). 
 
Bedrijf 
• Denkt u aan een verandering van uw bedrijfstype naar een andere sector? 
• Verandert de hoofdtak en neventak? 
• Voor welke activiteiten streeft u een verdere groei na (uitdrukken in bijv. toename kg melk, oppervlak teelt, 

aantal dieren etc.  
• Is opvolging / overname realiseerbaar op de huidige locatie of elders? 
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• Zijn er organisatorische veranderingen te verwachten? (bijvoorbeeld vorming maatschap, splitsing, meer 
werknemers in dienst, enz.) 

• Probeer een inschatting te maken over de continuïteit van uw bedrijf. Zijn er bedreigingen van buitenaf 
(bijvoorbeeld bestemmingsplanwijzigingen, aanleg wegen, aflopende pachtcontracten etc.)  

 
Bouwkavel en omgeving  
• Zijn alternatieve locaties onderzocht? Zo ja, op uw eigendom, welke? Op gronden van anderen, welke? Zo 

nee, waarom niet? Gaarne uw resultaten en/of overwegingen vermelden. Indien u over meerdere mogelijke 
vestigingslocaties beschikt, dient u hier te motiveren waarom voor de beoogde locatie is gekozen. 

• In een aantal gebieden promoot de Provincie Limburg een actieve uitplaatsing of een terughoudend beleid 
met betrekking tot ontwikkelingen. Deze gebieden worden in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg 
(POL) aangeduid als perspectieven. Uw gemeente kan u toelichten in welk perspectief uw beoogde 
ontwikkelingen gelegen zijn en wat voor u hiervan de gevolgen zijn.  

• Denk bij nieuwvestiging of verplaatsing van het bedrijf aan de landschappelijke situatie van de nieuwe 
locatie. Denk bij uitbreiding van bestaande of inrichting van nieuwe bouwkavels aan de landschappelijke 
en/of stedenbouwkundige inpassing. Dit laatste telt zeker bij cultuurhistorisch belangrijke panden zwaar 
mee bij de beoordeling. 

 
Omgevingskwaliteit 
• Zijn er mogelijkheden in uw directe omgeving waardoor u een bijdrage kunt leveren aan het verbeteren van 

de omgevingskwaliteit of het beheer en onderhoud van het landschap, tegen de verdroging, erosie etc. 
• Welke inspanning heeft u reeds gerealiseerd en hoe denkt u deze te kunnen uitbreiden. 
 
Betrokken partijen  
Bij de realisatie van uw ontwikkelingen kunnen meerdere partijen een rol spelen. Welke zijn naar uw inzicht 
voor uw bedrijf relevant (denk aan: gemeente, provincie, waterschap, zuiveringsschap, 
waterleidingmaatschappij, coördinatiecommissie bouwplannen maasdal, landinrichtingscommissie, 
staatsbosbeheer, Limburgs Landschap etc.)  
 
Beschrijf hier de belangrijkste punten van uw voornemen: 
Het verplaatsen van een pluimveebedrijf uit een extensiveringsgebied naar een LandbouwOntwikkelingsGebied. 
 
2.2 Soort ontwikkeling 

 Verplaatsing bestaand agrarisch bedrijf 
  

 Geheel 
 Gewenst oppervlak nieuwe bouwkavel : circa 27.000 m2 

  
 Bedrijfsgebouw voor agrarisch bedrijf  

 Aantal te bouwen m2 : circa 9996 m2

 
 Bedrijfswoning 

 
  Eerste bedrijfswoning  
  Aantal te bouwen m2 : circa 180 m2

 
   

Behoud van voormalige bedrijfswoning als burgerwoning? 
 Ja 
 Nee 

 
Gaat de bedrijfsverplaatsing gepaard met functiewijziging van de bestaande bouwkavel? 

 Ja, namelijk, wordt omgezet in woningbouwlocatie 
 

 Nee 
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 Herbenutting bestaand agrarisch bedrijf elders 
 

Gaat de herbenutting gepaard met opheffen van bestaande agrarische bouwkavel? 
 Ja 

 
 Nee 

 
Wordt  er tevens een agrarisch hulp- of nevenbedrijf1 uitgeoefend? 

 Ja 
 Nee 

 
Is bovenstaande op een ander adres aan de orde dan op het bedrijfsadres? 

 Ja, namelijk ... 
 

Straat : Roffert ongenummerd 
Postcode/Plaats  5811 AT Castenray 
Kadastrale gegevens  Gemeente Venray 
sectie en nummer  R nummer 1400 (gedeeltelijk) 

 
 Nee 

 
Voeg een schets (tekening) op schaal (bijvoorbeeld 1:1000 of 1: 2500) van de bestaande en nieuwe situatie 
en vul onderstaande tabel in. 
 
Locatie2: 
 Bestaande gebouwen  (stal-) capaciteit of 

oppervlakte (m²) 
Huidige 
functie 

Toekomstige 
functie 

Toekomstig 
sloopobject 
Ja / Nee 

1 Pluimveestallen Vleeskuikens Pluimveestal  Slopen Ja 
2      
3      
4      
5      
 
 Nieuwe opstallen  

(eventueel soort / type) 
(stal-) capaciteit of 
oppervlakte (m²) 

Beoogde 
functie 

9 Pluimveestallen en 
voerruimten 

9295m² Kalkoenen en vleeskuikens 

10 Bedrijfsruimte 700m² Werkplaats/hygienesluis/kantine/koelcel/loods 
11 Woonhuis 180m² Woonhuis 
 
 
Hoofdstuk  3:  Leidraad voor oriënterend overleg met gemeente 
 
Dit hoofdstuk vormt de leidraad voor uw oriënterend overleg met de gemeente. Vul dit hoofdstuk daarom 
samen met uw gemeente in en betrek zonodig ook andere partijen hierbij (provincie, waterschap etc.). 
Na invulling moet duidelijk zijn of een bedrijfsontwikkelingsplan (BOP) noodzakelijk is voor de beoogde 
ontwikkeling en welke accenten van belang zijn bij de uitwerking van het BOP.  
Dit overleg heeft een verkennend karakter; er kunnen geen bindende afspraken worden gemaakt. 
 
3.1  Regio 

 
                                                 
1 Bebouwing voor nevenactiviteiten is o.a. hoevewinkel, pensionvoorziening, ontvangstruimte voor groepsontvangsten, 
productverwerkingseenheid 
2 Bij meerdere locaties deze invulling herhalen. 
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 Zuid-Limburg (incl. voormalige gemeente Susteren)  
 Noord- en Midden-Limburg 

 
POL-perpectief 
 

Bouwkavel P 5 
Huiskavel P 5 
Veldkavels P 5 En P  

 
In welk soort gebied liggen uw huiskavel. Verwacht u in de toekomst veranderingen in deze indeling door 
bijvoorbeeld kavelruil, aan- verkoop en landinrichting? Vul in de twee kolommen in hoeveel oppervlak 
(in hectares) het globaal betreft. 
 
 Oppervlakteverdeling Huidig Toekomst 
   (Benadering) 

 Extensiveringsgebied   
 Wervingsgebied   
 Landbouwontwikkelingsgebied 2,70 2,70 
 EHS / PES   
 Hellingen   
 Grondwaterbeschermingsgebied   
 Waterbergend winterbed Maas   
 Stroomvoerend winterbed Maas   
 Beschermd dorpsgezicht / monument   

 
Kaart toevoegen waarop ligging bouwkavel en percelen (Bijvoorbeeld 1:10000) zijn aangegeven 
(bijvoorbeeld Mac Sharry-kaart of luchtfoto) 

 
3.2. Bestemmingsplangegevens  
 

Naam vigerende bestemmingsplan : Rijksweg A73 Zuid 
(sub)bestemming bouwperceel : Agrarisch gebied met vrije vestiging 

 
Ligt uw bedrijf in een bestemming, waar naast de agrarische ook andere belangen en waarden een rol 
spelen (bijvoorbeeld Aln, Al of Alo bestemming)? 

 Ja 
 Nee 

 
Datum vaststelling : 28 november 1989 
 
Bouwkaveloppervlak ingevolge bestemmingsplan :  m2 
 
Is het plan in overeenstemming met het geldende bestemmingsplan? 

 Ja  
 Nee, de afwijking bestaat uit:…  

 
Ter plaatse is geen bouwblok aanwezig 
 
Is er een planherziening in voorbereiding of in procedure 

 Nee  
 Ja, namelijk  

 
Bestemmingsplan Buitengebied 2009, voorontwerp wordt in 2009 vastgesteld 
 
3.3. Landinrichting  
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Liggen (één van) uw (huidige) percelen in een landinrichtings- of kavelruilproject? 

 Nee  
 Ja, namelijk  

 
Liggen (één van) uw (toekomstige) percelen in een landinrichtings- of kavelruilproject? 

 Nee  
 Ja, namelijk  

 
Fase 2: Uitwerken  bedrijfsontwikkelingsplan  
 
Fase 1 begint met het aandragen van een concreet initiatief door u aan de gemeente. De gemeente maakt 
een afweging op hoofdlijnen.  
− Indien het initiatief past in het bestemmingsplan zal het  bedrijfsontwikkelingsplan niet verder 

hoeven te worden uitgewerkt en kunt u overgaan tot het indienen van een principeaanvraag.  
− Indien voor het initiatief een wijziging van een bestemmingsplan nodig is dient een 

bedrijfsontwikkelingsplan (BOP) uitgewerkt te worden waarin naast de plannen ook de effecten op 
de omgeving en tegenprestaties worden uitgewerkt.  

 
Hoofdstuk  4: Algemene bedrijfsgegevens 
 
4.1 Bedrijfsvorm  

 Eenmansbedrijf  Maatschap 
 V.o.f.  B.V. 
    

 
 
4.2 Startdatum huidige bedrijfsvorm 
 Startdatum huidige bedrijfsvorm  bv is 08 oktober 2007 opgericht 
 
4.3 Ondernemers in de huidige bedrijfsvorm 
Ondernemers in de huidige bedrijfsvorm: 
 Persoon 1 Persoon 2 Persoon 3 Persoon 4 
Naam J.P.M. Michels    

Geboortedatum 10-02-1968    

Hoofdberoep (full-time) Bouwkundig 
Adviesburo 
Michels 

   

Nevenberoep + aantal uren Geen    

 
4.4 Overige arbeidskrachten 
Overige arbeidskrachten in de huidige bedrijfsvorm: 

  Vaste arbeidskrachten  
 

  Losse arbeidskrachten  
 
 
4.5 Continuïteit 
Is de continuïteit van het bedrijf, voor de komende 10 jaar (bestemmingsplanperiode) gegarandeerd? 

 Nee 
 Gezien de leeftijd van de huidige ondernemer is deze vraag niet  van toepassing 
 Ja, namelijk 
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Hoofdstuk  5: Huidige en toekomstige productiegegevens 
 
Voor het opstellen van een bedrijfsontwikkelingsplan vormen de huidige bedrijfsgegevens de basis. 
Onderstaand (vanaf 5.3) treft u een omvangrijke tabel aan die gebaseerd is op de mei-telling van het 
Landbouw Economisch Instituut (LEI)! 
 
De gegevens over de huidige situatie hebben betrekking op het jaar 2009 
De gegevens zijn de gegevens van de 
landbouwtelling van dat jaar   

 Ja  Nee, namelijk,  

De toekomstige situatie, na de beschreven bedrijfsontwikkeling,  heeft betrekking op het jaar: 2010 
 
5.1 Agrarische hoofdtak en agrarische neventak(ken) 
 
Agrarische hoofdtak: Pluimveehouderij 
Agrarische neventak(ken):    
Productiewijze: 

 Gangbare  Biologische 
 
5.2 Kwaliteitsborgsystemen 
 
Past u een kwaliteitssysteem toe op uw bedrijf? 

 Nee 
 Ja, namelijk 

 
5.3 Specifieke productiegegevens 
 
Ter aanvulling op deze gegevens, voortkomende uit de mei-telling, vragen wij u tevens de beoogde 
toekomstige omvang aan te geven. Deze gegevens zijn benodigd ten behoeve van de 
volwaardigheidstoets van het agrarische bedrijf voor de huidige en toekomstige situatie 

  VARKENS 
 

 PLUIMVEE 
 

Indien bouwplan betrekking heeft op uitbreiding van het aantal stuks pluimvee is daarvoor aankoop 
mestquotum nodig? 

 Ja 
 Nee 

  
 Vleeskuikens Huidig Toekomstig 

 
  Vleeskuikens 50.000 50.000 
  Moederdieren vleesrassen  < 18 weken   
  Moederdieren vleesrassen  > 18 weken   
 

 Overig pluimvee Huidig Toekomstig 
 

  Jonge eenden voor vlees   
  Kalkoenen voor vlees 0 23250 
  Kalkoenen voor de eierproductie < 7 maand   
  Kalkoenen voor de eierproductie > 7 maand   
  Overig pluimvee   

 
 PAARDEN 
 AKKERBOUW 

 
Bestaande opslagruimte voor akkerbouwgewassen op bedrijf?  

  Ja: m2 voor  ton 
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 Nee 
 
Sorteren van akkerbouwgewassen op bedrijf?  

 Ja  
  Nee 

 
 GLASTUINBOUW  

 
 TUINBOUW OPEN GROND  

 
 
Bestaande opslagruimte voor vollegrondsgroenten op bedrijf     

  Ja: m2 voor  ton 
 Nee 

 
Sorteren van vollegrondsgroenten op bedrijf?  

 Ja  
  Nee 

 
5.4 Grondsituatie  
 

 Eigendom / pacht Huidig (Ha) Toekomstig 
 
  Oppervlakte in eigendom  2,70 
  Oppervlakte kortdurende  pacht   
  Oppervlakte reguliere pacht   
  Oppervlakte met grondgebruiksverklaring   
Totaal eigendom / pacht3 0 2,70 
 

 Feitelijk gebruik Huidig (Ha) Toekomstig 
 
    Akkerbouw   
  Blijvend grasland, niet in uiterwaarden   
  Blijvend grasland, in uiterwaarden   
  Tijdelijk grasland   
  Tuinbouw volle grond (incl. fruit)   
  Tuinbouw staand glas verwarmd   
  Tuinbouw staand glas koud   
  Teeltondersteunende voorzieningen   
  Containervelden/pottenteelt   
  Snelgroeiend productiehout   
  Braakland   
  Cultuurgronden niet in gebruik   
  Natuurlijke graslanden   
  Bos (inclusief kerstdennen)   
  Erf (inclusief overige bebouwing)   
Totaal feitelijk gebruik4    
  Huiskavel  2,70 
 

                                                 
3 totaal eigendom/pacht en feitelijk gebruik moeten gelijk zijn; huiskavel niet dubbeltellen!  
4 totaal eigendom/pacht en feitelijk gebruik moeten gelijk zijn; huiskavel niet dubbeltellen!  
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Hoofdstuk  6 Verbreding van het agrarische bedrijf  
 
 
Onder de term verbrede landbouw vallen een veelheid aan ondergeschikte activiteiten die aan de landbouw 
gerelateerd zijn, maar niet behoren tot de primaire productielandbouw.  
 
Heeft u in uw bedrijfsconcept een verbrede agrarische activiteit? 

 Nee 
 Ja, namelijk 

  
Voor de beoordeling van de bedrijfsvolwaardigheid is inzicht nodig over verhouding tussen hoofd- en 
nevenactiviteiten. Geef onderstaand een schatting van de procentuele verhouding aan (het totaal is uiteraard 
100%). 

      Hoofdactiviteit Nevenactiviteit 
  Hoofdactiviteit Nevenactiviteit 

 Arbeid  100  
 Winstopbrengst 100  
 Benutting bouwkavel 100  
 Benutting huiskavel 100  

 
Hoofdstuk  7: Beschrijving effecten, maatregelen en tegenprestatie 
 
Bij het formuleren van de tegenprestaties kan de ondernemer kiezen uit verschillende pakketten: het verplichte 
basispakket, het basispakket-plus en het basispakket-extra. 
Meer achtergrondinformatie over deze verschillende pakketten kunt u vinden in de POL-uitwerking BOM+. 
 
7.1 Verplicht Basispakket 
Alle agrarische ontwikkelingen waarbij gebouwen, bouwwerken of verhardingen  worden gerealiseerd, moeten 
voldoen aan enkele minimumkwaliteitsvereisten: het verplichte basispakket. Dit pakket is verplicht voor alle 
bedrijven in alle situaties. Deze maatregelen moeten feitelijk niet gezien worden als tegenprestatie; ze maken 
onderdeel uit van de normale vereisten waaraan een bedrijf moet voldoen.  
 
Worden er op de bouwkavel maatregelen getroffen ter voorkoming van problemen met hemelwater als gevolg 
van de nieuwe bebouwing / bouwwerken / verharding? 

  
 Nee 

 
 

 Ja, namelijk  
 
  Infiltratievoorzieningen 
  Retentievoorzieningen 
  Lozingsvoorzieningen 
  Anders, namelijk:  

   
 Het hemelwater wordt op de kavel zelf geinfiltreerd 

 
Worden er op de bouwkavel maatregelen getroffen op de bouwkavel ten behoeve van een goede 
landschappelijke inpassing van de nieuwe bebouwing / bouwwerken / verharding? 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
 Beplantingsplan 
Is er een inpassingsplan aanwezig? 

 Ja Nee 
 
Worden er op de bouwkavel maatregelen getroffen op de bouwkavel ter behoud van cultuurhistorische 
waarden?  
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 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
7.2 Opties voor basispakketplus en basispakket-extra 
 
Bij het basispakket-plus moet er  wel een tegenprestatie worden geleverd. Daarbij kan de ondernemer kiezen uit  
verschillende onderdelen uit het basispakket-plus. Uiteraard is deze keuze medebepalend voor de 
mogelijkheden van de bedrijfsontwikkeling. Afhankelijk van de omvang van de gewenste ingreep en de 
kwetsbaarheid van het gebied, bestaat de tegenprestatie uit een of meer onderdelen van het basispakket-plus. 
Uitgangspunt hierbij is dat de tegenprestatie in redelijke verhouding staat tot aard en omvang van de agrarische 
ontwikkeling.  
 
De ondernemer kan ook zelf tegenprestaties aandragen die gericht zijn op de gronden buiten de bouwkavel: het 
basispakket-extra. Deze keuze is vrijwillig, maar is hier eenmaal voor gekozen, dan is uitvoering verplicht. In 
alle gevallen geldt echter: geen ontwikkelingsruimte indien er geen tegenprestatie voor aantasting van de 
omgevingswaarden wordt aangedragen. 

 
A. Waterhuishouding (grond- en oppervlaktewater): 
Worden er op of rond de bouwkavel maatregelen getroffen ter voorkoming van problemen met hemelwater als 
gevolg van de bestaande bebouwing / bouwwerken / verharding? 

 Nee 
 Ja, namelijk:  

Bedrijfswaterplan aanwezig      
 Nee 
 Ja 

Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 
 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
B. Erosie 
Worden er maatregelen getroffen met betrekking tot erosie? 

 Nee 
 Ja, namelijk:  

Bedrijfserosieplan aanwezig      
 Nee 
 Ja 

Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 
 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
C.  Landschappelijke inpassing 
Worden er op of rond de bouwkavel maatregelen getroffen op de bouwkavel ten behoeve van een goede 
landschappelijke inpassing van de bestaande bebouwing / bouwwerken / verharding? 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
Is er een inpassingsplan aanwezig? 

 Ja Nee 
Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
D.  Cultuurhistorie 
Worden er maatregelen getroffen op of rond de bouwkavel met betrekking tot behoud van cultuurhistorie? 

 Nee 
 Ja,  

Worden er maatregelen getroffen ter behoud van het beschermde dorpsgezicht? 
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 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
Worden er andere maatregelen getroffen ter behoud van de cultuurhistorie in de omgeving?: 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
 Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
E. Natuur en landschap 
Worden er maatregelen getroffen op of rond de bouwkavel met betrekking tot de natuur en landschap? 

 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
 Bijzondere wijze van inpassing in gebied 
 Maatregelen met betrekking tot natuurwaarde op percelen (bijv. hagen, houtwallen, poelen etc.), 

namelijk: 
 

 Versterking aanwezige cultuurhistorische relicten inclusief beheer 
 Versterking aanwezige aardkundige waarden inclusief beheer 
 Anders, namelijk 

 
Bedrijfsnatuurplan aanwezig   

 Nee 
 Ja 

Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 
 Nee 
 Ja, namelijk: 

 
F.  Milieuaspecten 
Worden er maatregelen getroffen op of rond de bouwkavel met betrekking tot milieuaspecten? 

 Nee 
 Ja 

 
Worden er maatregelen getroffen met betrekking tot zuinig ruimtegebruik 

 Nee  
 Ja, namelijk  

 
Worden er duurzame materialen en grondstoffen in bedrijfsvoering toegepast? 

 Nee  
 Ja, namelijk:  

 
Vindt er hergebruik van materialen etc. plaats? 

 Nee  
 Ja, namelijk:  

 
Overige:  
Worden bestaande (subsidie)regelingen benut: 
  Nee 
  Ja, namelijk: 

 
 
G. Verstening  
Worden er maatregelen getroffen op of rond de bouwkavel met betrekking tot verstening / ontstening / 
verglazing / ontglazing? 
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 Nee 
 Ja 

 
 Op een andere kavel in eigendom: 

 
 Elders in de omgeving: 

 
H. Veiligheid /overstroming 
Maatregelen op en/of rond de bouwkavel met betrekking tot de veiligheid / overstromingen? 

 Nee 
 Ja 

 
Hoofdstuk  8: Realisatie en planning 
 
8.1 Financiële uitvoerbaarheid 
 
Is de bedrijfsontwikkeling inclusief de tegenprestatie(s) getoetst door de bank of Register accountant? 

 Ja 
 Nee 

 
Is de bedrijfsontwikkeling inclusief de tegenprestatie(s) financieel uitvoerbaar en getoetst door de bank of 
Register accountant? 

 Ja 
 Nee 

 
Opmerkingen:  
Geen 

 
8.2 Planning 
 
Is (nog) een bedrijfsovername aan de orde 

 Nee Ja     
 
Wanneer wilt u daadwerkelijk van start gaan met uw voorgenomen bedrijfsontwikkeling? 

 M.b.t. bouwkavel:  
 

2010 (jaartal) 
 

 M.b.t. tegenprestaties:  
 

2010 (jaartal) 
 
Wanneer worden de tegenprestaties getroffen: 

 Voorafgaand aan uitbreiding, want 
 

 Gelijktijdig met uitbreiding, want  
 

 Na uitbreiding, want 
 
 dit is overeengekomen met de gemeente Venray 
 

Waar worden de maatregelen getroffen 
 Op de bouwkavel 
 Buiten de bouwkavel 

Voeg een schets toe waarop de locatie van de maatregelen en tegenprestaties staan weergegeven.  
 
8.3 Borging 
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Hoe worden de tegenprestaties geborgd?  

 In het bestemmingsplan 
 Privaatrechtelijke overeenkomst 

 
 Anders, namelijk 

 
Met welke partij(en) worden afspraken gemaakt cq overeenkomsten gesloten?  
Met gemeente Venray 
 
Is duidelijkheid over het soort overeenkomst, hardheid afspraken, sancties, procedures e.d. 

 Ja 
 Nee, namelijk  

 
Wanneer is / wordt naar verwachting deze overeenkomst gesloten: 
Deze is reeds gesloten 
 
 
Hoofdstuk  9: Afronding  
 
 
Aantal bijlagen:   stuks 
 
Opmerkingen naar aanleiding van het bedrijfsontwikkelingsplan? 
 
 
Aldus naar waarheid ingevuld, 
 
Overleg met gemeente gevoerd? 

 Ja  Nee 
   
 
Plaats: Ysselsteyn 
 
Datum: 02 juli 2009 
 
 
Vereiste bijlagen: 
1. Schets (tekening) op schaal (bijvoorbeeld 1:1000 of 1: 2500) van de bestaande en nieuwe situatie  
2. Kaart waarop ligging bouwkavel en percelen (Bijvoorbeeld 1:10000) zijn aangegeven (bijvoorbeeld Mac 

Sharry-kaart of luchtfoto) 
3. Schets waarop de locatie van de maatregelen en tegenprestaties staan weergegeven  
4.  
5.  
6.  
7.  

 



Bijlage C, archeologisch bureauonderzoek 
en inventariserend veldonderzoek. 
 























































































Bijlage D, quickscan flora en fauna. 
 







































Bijlage E, berekening verkeerslawaai. 
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lid van het nederlands akoestisch genootschap (nag), De Milieutafel 

Op met ons te sluiten overeenkomsten zijn uitsluitend van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN die onder nummer 92/98 zijn gedeponeerd bij de Griffie van de Arrondissementsrechtbank te ’s-Hertogenbosch. 
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1. INLEIDING. 
 

 

V-snaar Projecten B.V. ontwikkelt het plan om op de Roffert [ongenummerd] (Sectie R, Perceel 
1400 ged.) een pluimveehouderij met nieuwe bedrijfswoning te realiseren. De geprojecteerde 
woning ligt binnen de geluidszones van de Rijksweg A73 en de wegen Roffert en Heesakker. Dit 
impliceert dat de verwachte geluidsbelasting van de gevel van de woning moet worden getoetst 
aan de grenswaarden van de Wet Geluidhinder [Wgh]. Het voorliggende rapport berekent de 
gevelbelasting en toetst de resultaten. 

 

 
Fig. 1: situatieschets. 

 
 



db/a consultants v.o.f.        akoestiek/milieu 

 

 
 
Rapport VL 9755/1 van 20-07-’09, berekening geluidsbelasting nieuwe bedrijfswoning, Roffert ong. Castenray.     5 v 9. 

2. BEREKENEN WEGVERKEERSLAWAAI. 
 

 

De berekening is gemaakt met de Geonoise software. Geonoise rekent in overeenstemming met 
de Standaard Rekenmethode II zoals beschreven in het ‘Reken- en Meetvoorschrift Wegver-
keerslawaai' uit 2006 (afgekort met RMW-2006.  

Voor het opstellen van het rekenmodel is uitgegaan van een uittreksel van de kadastrale kaart 
en een situatiefoto van ‘BING Microsoft’. De objecten, bronnen en rekenpunten zijn gemo-
delleerd. In de bijlagen zijn de relevante gegevens in de figuren aangegeven. 

De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer wordt bepaald door het aantal en de soort motor-
voertuigen, de snelheid, de aard en de vormgeving van de weg, en de demping vanwege de af-
stand, bodem en afscherming.  

De geluidsbelasting wordt uitgedrukt in Lden en aangegeven in dB. De Lden is de op een geheel 
getal afgeronde geluidsbelasting van één jaar op één plaats vanwege een bron over 3 perioden 
van 07.00–19.00 uur, van 19.00–23.00 uur en van 23.00–07.00 uur. De definitie wordt omschre-
ven in bijlage I, onderdeel 1, van richtlijn nr. 2002/49/EG van het Europees Parlement en de 
Raad van de Europese Unie van 25 juni 2002 inzake de evaluatie en de beheersing van omge-
vingslawaai [PbEG L 189]; 
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3. NORMSTELLING. 
 

 

3.1. ALGEMEEN. 
 

De maximaal toelaatbare geluidsbelasting [MTG] van woningen is vastgelegd in de Wet Ge-
luidhinder en het Besluit Geluidhinder. De normstelling is verschillend voor woningen in ste-
delijk gebied [wegen met de rijsnelheid voor lichte motorvoertuigen lager dan 70 km/uur] of 
buitenstedelijk gebied [wegen waarvoor de rijsnelheid 70 km/uur of meer bedraagt]. Het on-
derhavige bouwperceel ligt in buitenstedelijk gebied.  

De Wet Geluidhinder kent een ondergrens, de zogenaamde voorkeursgrenswaarde. Als de ge-
luidsbelasting lager is dan, of gelijk is aan, deze waarde dan zijn de voorwaarden die de wet 
stelt aan het realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen niet van toepassing. In de Wet is 
ook een bovengrens opgenomen de MTG. Als de geluidsbelasting hoger is dan de MTG is het 
realiseren van geluidsgevoelige bestemmingen niet toegestaan. Ligt de geluidsbelasting tus-
sen de voorkeursgrenswaarde en de MTG dan is het realiseren van geluidsgevoelige bestem-
mingen alleen mogelijk indien door Burgemeester en Wethouders, onder bepaalde voorwaar-
den, een hogere grenswaarde wordt vastgesteld. 

De normering van de geluidsbelasting Lden is als volgt samen te vatten. 

 
Geluidstype Voorkeursgrenswaarde en maximaal 

toelaatbare geluidsbelasting 
Geluidsbelasting 

Wegverkeerslawaai Voorkeursgrenswaarde 48 dB 
Maximaal toelaatbare geluidsbelas-
ting nieuwbouw buitenstedelijk 

53 dB 

Maximaal toelaatbare geluidsbelas-
ting nieuwbouw agrarische bedrijfs-
woning  

58 dB 

Fig. 2: normering geluidsbelasting. 
 

 

3.2. AFTREK ARTIKEL 110G. 
 

Op grond van artikel 110g van de Wet Geluidhinder mag bij de bepaling van de geluidsbelas-
ting, in verband met de verwachting dat het verkeer in de toekomst stiller wordt, op het bere-
kende geluidsniveau een aftrek worden toegepast. Voor wegen in stedelijk gebied is een af-
trek van 5 dB toegestaan. Voor wegen in buitenstedelijk gebied is de toegestane aftrek 2 dB. 
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4. INVOERGEGEVENS. 
 

 

De representativiteit van een akoestisch onderzoek wordt in belangrijke mate bepaald door de 
vraag of de gehanteerde verkeersvariabelen voldoende maatgevend zijn. Voor de berekening 
moet worden uitgegaan van de intensiteit voor het zogenaamde maatgevende jaar. Hiermee 
wordt bedoeld de intensiteit die naar verwachting over 10 jaar na nu [peiljaar 2020] zal gel-
den. 

 

A73: 
Volgens de beschikbare telgegevens van 2005 van de A73 (traject Horst Noord – Venray km. 
56,5-63,4) bedraagt etmaalintensiteit 43.117 mvt/werkdag, deze intensiteit is verhoogd naar het 
peiljaar 2020 door het toepassen van een procentuele groei van het verkeer van 2% per jaar. De-
ze intensiteiten, samen met de procentuele verdelingen van het verkeer, zijn overgenomen van de 
mobiliteitsmonitor, verkeersmetingen uitgegeven door de provincie Limburg. Voor de A73 is 
een wegdekverharding gehanteerd van asfalt (DZoab 4/8 - 11/16); de maximum snelheid voor 
personenauto’s, middelzware auto’s en vrachtauto’s bedraagt respectievelijk 120, 100 en 80 
km/h. 

 

Roffert en Heesakker: 
Van de Roffert en Heesakker zijn geen actuele verkeerstellingen voorhanden; er is daarom uitge-
gaan van de intensiteitgegevens die voor deze wegen zijn gebruikt voor een verkeerslawaaibere-
kening voor een andere woning aan het zelfde wegtraject [Roffert 3], Op de bijlagen 6 en 7v16 
staan de gegevens vermeld. Voor de wegen is het referentiewegdek gehanteerd en de maximum 
snelheid bedraagt 60 km/h. 

 

 
 Fig. 3: Intensiteit per uur per etmaalperiode A73 in 2020: bron: Mobiliteitsmonitor provincie Limburg. 

 

De overige invoergegevens zijn ontleend aan de vergunningtekening behorende bij de milieu-
aanvraag voor de pluimveehouderij aan de Roffert ong. te Castenray, door ‘Bouwkundig Ad-
viesburo Michels’ te Ysselsteyn, werknummer 9572 blad 02 van 10-01-2009. 

lv mzv zv lv mzv zv Totaal
Dag (7-19) 1543,70 134,20 266,40 1536,40 135,50 263,20 3879,40
Avond (19-23) 631,60 34,70 104,90 658,40 32,40 118,10 1580,10
Nacht (23-7) 210,20 24,00 81,40 272,30 21,70 35,20 644,80
Totaal 2385,50 192,90 452,70 2467,10 189,60 416,50 6104,30

Richting Venray Richting Horst Noord
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5. RESULTATEN. 
 

 

De geluidsbelasting is berekend op 4 punten verdeeld over de gevels op 1,5 meter [begane 
grond] en op 5,0 meter [1e verdieping]. In de onderstaande figuur zijn de resultaten aangegeven. 

 

 
 Fig. 4: resultaten geluidsbelasting Lden in dB. 

 

De tabel geeft de afgeronde geluidsbelasting Lden van de maatgevende A73, de Roffert, Heesak-
ker en de cumulatieve resultaten met de eerdergenoemde aftrek van 2 dB(A). 

 

 
 Fig. 5: toetsingswaarden Lden in dB. 

 

 

 
  

id Omschrijving 1,5 5,0 1,5 5,0 1,5 5,0 1,5 5,0
01 A/B Gevel Noord 41,9 42,3 36,9 38,3 20,9 21,1 43,1 43,8
02 A/B Gevel Oost 31,8 33,3 41,3 42,4 24,9 25,9 41,8 43,0
03 A/B Gevel Zuid 47,6 48,6 36,3 37,8 22,3 23,3 47,9 49,0
04 A/B Gevel West 46,8 49,4 27,0 6,6 13,7 46,9 49,4

A73 Roffert Heesakker Cummulatief
Lden (incl. aftrek 2 dB Art. 110g)



db/a consultants v.o.f.        akoestiek/milieu 

 

 
 
Rapport VL 9755/1 van 20-07-’09, berekening geluidsbelasting nieuwe bedrijfswoning, Roffert ong. Castenray.     9 v 9. 

6. ADVIES ONTHEFFING. 
 

 

Het College van B&W kan een hogere waarde toestaan in die gevallen waarin toepassing van 
maatregelen gericht op het terugbrengen van de geluidsbelasting van de uitwendige scheidings-
constructie van woningen tot 48 dB. 

• onvoldoende doeltreffend zal zijn, dan wel 

• overwegende bezwaren ontmoet van stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschap-
pelijke of financiële aard. 

 

Voor de onderhavige situatie kan het volgende worden geconcludeerd. 

• De geluidsbelasting Lden van de maatgevende gevel west (04_A), vanwege het wegver-
keer op de maatgevende A73, bedraagt na aftrek van 2 dB ingevolge artikel 110g van 
de Wet Geluidhinder op 5 meter 49 dB.  

• Het terugbrengen van dit geluidniveau op 5 meter naar 48 dB, vergt tenminste de aan-
leg van een 6 meter hoge geluidswal of -scherm tussen de weg en de woning. 

• De aanleg van een dergelijk hoge geluidwal of geluidscherm stuit in de gegeven situatie 
zeker op bezwaren van stedenbouwkundige, verkeerskundige, landschappelijke en fi-
nanciële aard. In verband hiermee kan daarom op de 1e verdieping van de westgevel 
niet aan de voorkeursgrenswaarde worden voldaan.  

• De geluidsbelasting op de 1e verdieping van de westgevel is 49 dB. Hiermee wordt niet 
aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB voldaan maar de maximaal toelaatbare  
58 dB wordt niet overschreden. Geadviseerd wordt voor de geluidsbelasting van de 
westgevel Lden = 49 dB ontheffing te verlenen. 

• In samenhang met de bouwaanvraag zal straks met een gevelberekening worden aange-
toond dat de geluidsbelasting in de verblijfsgebieden maximaal 33 dB(A) bedraagt. 

 

 

7. BIJLAGEN [01-16]. 
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Project: Geluidbelasting vervangende woning Roffert ong. Castenray
Datum:
werknr. AR 9755/1 
Weg: A73 - Weg: NR 173070 / Horst Noord - Venray (km. 56,5 - 63,4) Richting Venray
Telrapport d.d. Mobiliteitsmonitor Provincie Limburg

Periode Intensiteit Totaal per etmaalperiode:
0-1 126 Dag (7-19) 17335
1-2 66 Avond (19-23) 2292
2-3 48 Nacht (23-7) 1876
3-4 51 Totaal 21503
4-5 112
5-6 425
6-7 778 Procentuele verdeling soort per etmaalperiode:
7-8 1802 %mr % lv % mzv % zv Totaal
8-9 1741 Dag (7-19) 0,0% 79,4% 6,9% 13,7% 100,0%
9-10 1193 Avond (19-23) 0,0% 81,9% 4,5% 13,6% 100,0%
10-11 1104 Nacht (23-7) 0,0% 66,6% 7,6% 25,8% 100,0%
11-12 1121 mr: Motorrijwielen
12-13 1233 lv: Lichte voertuigen (personenwagens) tot 3,4 meter
13-14 1353 mzv: Middelzwaar vrachtverkeer van 3,4 tot 7,0 meter
14-15 1409 zv: Zwaar vrachtverkeer langer dan 7,0 meter
15-16 1417
16-17 1794
17-18 1935 Absolute verdeling soort per etmaalperiode 2005:
18-19 1233 mr lv mzv zv Totaal
19-20 810 Dag (7-19) 0,0 13764,0 1196,1 2374,9 17335,0
20-21 598 Avond (19-23) 0,0 1877,1 103,1 311,7 2292,0
21-22 468 Nacht (23-7) 0,0 1249,4 142,6 484,0 1876,0
22-23 416 Totaal 0,0 16890,6 1441,8 3170,6 21503,0
23-24 270
Totaal 21503

Intensiteit per uur per etmaalperiode 2005:
mr lv mzv zv Totaal

Dag (7-19) 0,0 1147,0 99,7 197,9 1444,6
Avond (19-23) 0,0 469,3 25,8 77,9 573,0
Nacht (23-7) 0,0 156,2 17,8 60,5 234,5
Totaal 0,0 1772,5 143,3 336,3 2252,1

Intensiteit per uur per etmaalperiode situatie 2020 na correctie autonome groei 2,0 % per jaar:
Aantal jaren verschil tussen telling en berekening: 15

mr lv mzv zv Totaal
Dag (7-19) 0,0 1543,7 134,2 266,4 1944,2
Avond (19-23) 0,0 631,6 34,7 104,9 771,2
Nacht (23-7) 0,0 210,2 24,0 81,4 315,6
Totaal 0,0 2385,5 192,8 452,7 3031,0

16 juli 2009
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Project: Geluidbelasting vervangende woning Roffert ong. Castenray
Datum:
werknr. AR 9755/1
Weg: A73 - Weg: NR 173070 / Horst Noord - Venray (km. 56,5 - 63,4) Richting Horst Noord
Telrapport d. Site Ministerie van VenW, Telling 1e vrijdag Febr 2008 - http://81.18.1.212/index.html

Periode Intensiteit Totaal per etmaalperiode:
0-1 144 Dag (7-19) 17253
1-2 72 Avond (19-23) 2404
2-3 44 Nacht (23-7) 1957
3-4 51 Totaal 21614
4-5 119
5-6 340
6-7 862 Procentuele verdeling soort per etmaalperiode:
7-8 1788 %mr % lv % mzv % zv Totaal
8-9 1788 Dag (7-19) 0,0% 79,4% 7,0% 13,6% 100,0%
9-10 1193 Avond (19-23) 0,0% 81,4% 4,0% 14,6% 100,0%
10-11 1143 Nacht (23-7) 0,0% 82,7% 6,6% 10,7% 100,0%
11-12 1138 mr: Motorrijwielen
12-13 1200 lv: Lichte voertuigen (personenwagens) tot 3,4 meter
13-14 1281 mzv: Middelzwaar vrachtverkeer van 3,4 tot 7,0 meter
14-15 1364 zv: Zwaar vrachtverkeer langer dan 7,0 meter
15-16 1392
16-17 1831
17-18 1854 Absolute verdeling soort per etmaalperiode 2005:
18-19 1281 mr lv mzv zv Totaal
19-20 876 Dag (7-19) 0,0 13698,9 1207,7 2346,4 17253,0
20-21 616 Avond (19-23) 0,0 1956,9 96,2 351,0 2404,0
21-22 487 Nacht (23-7) 0,0 1618,4 129,2 209,4 1957,0
22-23 425 Totaal 0,0 17274,2 1433,0 2906,8 21614,0
23-24 325
Totaal 21614

Intensiteit per uur per etmaalperiode 2005:
mr lv mzv zv Totaal

Dag (7-19) 0,0 1141,6 100,6 195,5 1437,8
Avond (19-23) 0,0 489,2 24,0 87,7 601,0
Nacht (23-7) 0,0 202,3 16,1 26,2 244,6
Totaal 0,0 1833,1 140,8 309,5 2283,4

Intensiteit per uur per etmaalperiode situatie 2020 na correctie autonome groei 2,0 % per jaar:
Aantal jaren verschil tussen telling en berekening: 15

mr lv mzv zv Totaal
Dag (7-19) 0,0 1536,4 135,5 263,2 1935,0
Avond (19-23) 0,0 658,4 32,4 118,1 808,9
Nacht (23-7) 0,0 272,3 21,7 35,2 329,2
Totaal 0,0 2467,1 189,5 416,5 3073,1

16 juli 2009

bijlage
16 van  16



Bijlage F, verkennend bodemonderzoek. 
 



















































































































Bijlage G, verbeelding (plankaart) en 
voorschriften. 
 
 
 
 
 





Bestemmingsregels  
Agrarisch 
 
 

1.1 Bestemmingsomschrijving 
 
De voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
 
a. agrarische bedrijfsvoering; 
 
met daarbij behorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouwen zijnde, verhardingen, groen-, nuts-, en 
parkeervoorzieningen en in het bijzonder voor zover nader aangeduid op de verbeelding: 
 
b. de uitoefening van een intensieve veehouderij, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “intensieve 
 veehouderij” (iv), waarbij als nevenactiviteit akkerbouw is toegestaan; 
c. een bedrijfswoning, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding “bedrijfswoning” (bw), waarbij de 

bijbehorende tuin binnen het bouwvlak dient te zijn gelegen, hiervan zijn uitgezonderd hobbyweides; 
 

 

1.2 Bouwregels 
 
Op de voor Agrarisch aangewezen gronden mogen uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde worden gebouwd, die ten dienste staan aan de bestemming, waarbij de volgende eisen gelden: 
 
1.2.1 Algemeen 
a. Gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd; 
b. Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat ze naar aard en afmeting bij de bestemming “Agrarisch”  

passen. Door de bouw c.q. aanwezigheid van alle bedoelde bouwwerken dan wel als gevolg van het te 
verwachten gebruik mogen de bestaande agrarische waarden niet onevenredig worden geschaad; 

 
1.2.2 Agrarisch bedrijf 
Voor de bouwwerken gelegen binnen een bouwvlak met de aanduiding “intensieve veehouderij” (iv) gelden de 
volgende eisen: 
 
a. (agrarische) bedrijfsgebouwen: 
goothoogte max 6,5m 

bouwhoogte max 11m 

dakhelling 

min 12°, met uitzondering van ondergeschikte 
bouwdelen (tussenlid), kleine, lage aanbouwen, lage 
luchtwassers etc., waarvoor een dakhelling van 0° is 
toegestaan. 

afstand tot zijdelingse perceelsgrens min 5m 

afstand tussen twee bedrijfsgebouwen max 20m 

afstand tot de bestemming Verkeer – Wegverkeer min 10m 

afstand tot bedrijfwoning min 15m 
 
b. bedrijfswoningen: 
inhoud, inclusief bijgebouwen t.b.v. het wonen max 1075m³ 

goothoogte max 4,5m 

dakhelling min 12° 

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens min 5m 

afstand tot de bestemming Verkeer – Wegverkeer min 10m 
 

c. bijgebouwen bij de bedrijfswoning: 
goothoogte max 3m 

dakvorm en – helling afgestemd op dakvorm en –helling bedrijfswoning 

afstand tot de zijdelingse perceelsgrens min 5m 
 
 
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 
 bouwhoogte 



kunstmest en voedersilo’s max 12m 

mestsilo’s 

max 11m, mits de afstand tot de zijdelingse 
perceelsgrens minimaal 5m bedraagt en de mestsilo 
niet vóór (nog te bouwen) bedrijfsgebouwen wordt 
gebouwd. 

erf- en terreinafscheidingen max 2m 

overige bouwwerken, geen gebouw zijnde max 12m 

afstand tot de bestemming Verkeer - Wegverkeer min 10m 
 
met dien verstande dat: 
 
e. ondergeschikte bouwdelen wat betreft hoogte, verschijningsvorm en dakvorm uitgezonderd zijn van het  
 gestelde in artikel 1.2.2 sub a t/m d; 
f. bij nieuwbouw dienen bedrijfsgebouwen op een minimale afstand van 15 meter van de bedrijfswoning te 
 worden gesitueerd; 
g. binnen de fundering van de woning en/of het bijgebouw bij de woning is het ondergronds bouwen van  
 menstoegankelijke ruimten ter vergroting van het woongenot toegestaan, mits deze ruimte(n) uitsluitend 

van binnenuit toegankelijk zijn en geen ruimtelijke uitstraling hebben; 
 

1.3 Nadere eisen 
 
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats, de afmeting en inpassing van de 
bebouwing ten behoeve van: 
 
a. de situering, de oppervlakte en de (goot)hoogte van de bebouwing; 
b. de milieusituatie; 
c. de verkeersveiligheid; 
d. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden; 
e. het bijdragen aan het behoud en/of versterking van de aanwezige gebiedskwaliteiten. 
 

1.4 Specifieke gebruiksregels 
 
Tot een met de bestemming strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.10 Wet 
ruimtelijke ordening, wordt in ieder geval gerekend het gebruik van de gronden 
en opstallen anders dan het toegestane gebruik, meer in het bijzonder: 
 
a. het gebruik van de gronden als plaats voor kampeermiddelen, waaronder tevens caravans ten 
 behoeve van de huisvesting door buitenlandse werknemers; 
b. het gebruik van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan het gebruik onttrokken 
 voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in het kader van de normale agrarische 
 bedrijfsvoering; 
c. het gebruik van gronden en opstallen voor detailhandel; 
d. het gebruik van gronden en opstallen voor niet-agrarische activiteiten op een agrarisch bedrijf; 
e. het gebruik van gronden en opstallen voor het bewerken van agrarische producten; 
f. het gebruik van de agrarische bedrijfswoning voor de tijdelijke huisvesting van buitenlandse werknemers; 
g. het gebruik van de agrarische bedrijfswoning en (agrarische) bedrijfsgebouwen voor de huisvesting van  
 stagiaires en grooms voor het africhten van paarden; 
h. het gebruik van (agrarische) bedrijfsgebouwen (stallen) en bijgebouwen ten behoeve van huisvesting; 
i. het gebruik van recreatiewoningen ten behoeve van permanente huisvesting; 
j. het gebruik van gronden als containerteeltvelden buiten de bouwvlakken voor een agrarisch bedrijf; 
k. het gebruik van opstallen voor opslagdoeleinden, uitgezonderd: 
  1. opslagdoeleinden die verband houden met het op de bestemming gerichte gebruik van opstallen; 
  2. statische opslag in niet meer functionele agrarische bedrijfsbebouwing, niet zijnde kassen; 
l. het gebruik van opstallen ten behoeve van horecadoeleinden; 
m. het gebruik of het laten gebruiken van gronden en/of gebouwen en bouwwerken,geen gebouwen zijnde ten  
 behoeve van een sexinrichting, een escortbedrijf en (straat)prostitutie. 
n. het gebruik van een bedrijfswoning en bijbehorende bijgebouwen ten behoeve van een aan-huis-gebonden- 
 bedrijf; 
o. het gebruik van gronden en opstallen ten behoeve van mestverwerkingsactiviteiten behoudens activiteiten  
 welke ondergeschikt zijn aan het agrarisch bedrijf waarbij de mest afkomstig is van hetzelfde bedrijf; 
p. het omschakelen van een agrarisch bedrijf naar een glastuinbouwbedrijf of een intensieve veehouderij; 
q. het omschakelen van een agrarisch bedrijf naar niet- grondgebonden agrarische bedrijvigheid; 
r. het uitoefenen van nevenactiviteiten; 
s het gebruik van hagelnetten; 
t. het gebruik van bestaande opstallen voor kleinschalige verblijfsrecreatie; 



1.5 Vrijwaringszone - weg 
 
Op de gronden gelegen binnen de gebiedsaanduiding "vrijwaringszone-weg" mag in de bebouwingsvrije zone 
(0-50 m van de weg) niet worden gebouwd en in de overlegzone (50-100 m van de weg) alleen worden 
gebouwd na een positief advies van de wegbeheerder 
 




