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1  INLEIDING

In opdracht van BRO is door Kragten een guickscan vitlgevoerd naar de haalboarheid van de planclogische
inpassing van de herbestemming van de Heilig Hart van Jezus Kerk, gelegen aan de Straelseweg,/hoek
Veldenseweg fe Venla, Hef voormemen is om in de voormalige kerk woningen fe recliseren.

Op basis van de richilijn 'Bedrijven en milieuzanering’ van de Vereniging Nederlandse Gemeenten (VNG| wordt
in deze quickscan beoordeeld of voldaan wordt aan de richiafstanden voor inpassing. Indien niet voldaan wordt
aan de richtafstanden, wordt aangegeven voor welke delen van hef plan niet wordt voldaan en veor welke
milievaspecten. Tot slot zal in dat geval cok worden aangegeven voor welke delen vervelgonderzoek
ncodzakelijk is om te bepalen of en ander welke voonwaarden inpassing van het plan is te realiseren,
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SITUATIE

Hst plangebied is gelegen op de hoek van de Veldensewsg en de Siraslseweg in Venlo. In navolgends
atbeelding is de ligging van de planontwikkeling weergegeven.

{rode kader| en de directe omgeving

Afbeelding 1 ligging de planoniwikkeling

Binnen de bestaande bebouwing worden woningen becogd. In afbeelding 2 is de indeling van het plan
weergegeven.

Afbeelding 2 Indeling plangebied [bron: drissendesign, d.d. 10:06-2022)




3.1

BEOORDELING

Bedrijven en milieuzonering

De VING-publicatie: "Bedrijven en milieuzonering” [versie 2009), geeft informatie over de ruimtelijk relevante

milieuaspecten van diverse bedrijfsactiviteiten. Tevens geeft deze publicatie richiafsianden voor het ontwikkelen
van bedrijfsactiviteilen in relatie tot het lokale amgevingstype. De publicatie is een hulpmiddel bij de ruimtelijke
inpassing van plannen en vormt op basis van vaste jurisprudentie een goed verrekpunt voor deze becordeling.

Woor de beoordeling van een goede inpassing wordt onderscheid gemaakt in twee omgevingstypes. De twee
omgevingstypes die de VNG hanfeert, zijn enerzijds “rustige woonwijk en rustig buitengebied” en anderzijds
“gemengd gebied". Voor beide omgevingstypen gelden verschillende richtafsianden. De te anderscheiden
omgevingstypen worden onderstoond nader getypeerd.

fige w | f
"Een rustige woonwijk is een woonwiik die is ingericht volgens hef principe van functiescheiding. Afgezien van
wijkgebonden voorzieningen komen wiijwel geen andere funclies (zaals bediijven en kantoren| voor. langs de
randen {in de overgang naar mogelijke bedrijfsfunciies) is weinig versioring door verkeer. Een vergelijkbaar
omgevingstype qua aanvaardbore milieubelasting is een rustig buitengebied (eventueel inclusief verblijfsrecreatie),
een stilte gebied of een natvurgebied.”

|
"Een gemengd gebied is een gebied met een matige fof slerke funcliemenging. Direct naast woningen komen
andere functies voor zoals winkels, horeca en kleine bedrijven. Cak lintbebouwing in het buitengebied mef
overwegend agrorische en andere bedrijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die
direct langs de hoofdinfrastuctuur liggen, behoren eveneens tot het omgevingstype gemengd gebied. Hier kan de
verhoogde milieubelasting voor geluid de toepassing van kleinere richtafsianden rechivaardigen. Geluid is voor
de fe hanteren afstand van milieubelastende activiteiten veelal bepolend.”

Het omgevingstype wordt bepaald door de omgeving waarin de planrealisatie plactsvindt en niet door het plan
zelf. Het verrekpunt vormt in algemene zin de afstand behorend bij een rustige woonwijk en een rusiig
buitengebied. De richtafstanden die hierbij behoren, kunnen echter met &én stap worden verkleind indien er
sprake s van een gemengd gebied.

In de tabel 1 zijn de richtafstanden opgenomen zoals deze in de VNG publicatie worden geadviseerd.

Tabel 1 Richtafstanden conform VINGpublicatie “Bedrijven en milieuzonering”
Aiercges mk_:istmp[i_nhatals] Richtafstand [in meters) 2
rustige woonwilk / buitengebied gemengd gebied
1 10 o

3 1 % I )
3.1 50 30
3.2 100 20 :
4. 200 100
42 300 200

De richiafstanden gelden voor verschillende aspecten die tot milieuhinder kunnen leiden. Daarbij is de grootste
afstand behorend bij £én van de milieuaspecten; geur, stof, geluid en gevaar, bepalend voor de fe hanteren
richiafsiand, Met het respecteren van de grootste afstand behorend bij een bepaalde bediiffscategerie, wordt zo
veel mogelilk hinder bij omwonenden voorkemen en wordt aan bedrijven voldoende zekerheid geboden dat zij
hun bedrijisactiviteiten op de betreffende locatie kunnen vitoefenen,



3.2

3.3

Scheiding van functies versus functiemenging

Scheiding van milieubelastende en milieugevoelige functies met behulp van milieuzonering is in de omgeving van
sterk milieubelastende adliviteiten zonder meer noodzakelijk. Een vergaande scheiding van functies kan echier
ook leiden tot inefficiént ruimtegebruik. Vanuit het cogpunt van efficiént rvimtegebruik verdient het de voarkeur om
funcliescheiding niet verder doar te voeren dan met hel oog op een goed woon- en lesfklimaat noodzakelijk is.

Omgevingstype en milieucategorie

De planlocatie is gelegen in een woongebied waar in de directe omgeving diverse bedrijtspercelen zijn gelegen.
Gelet op de omgeving van het plangebied is sprake van het omgevingstype ‘'gemengd gebied”.

Milieubelasting vanuit de omgeving

Voor het plangebied en de omgeving geldt de beheersverardening "Venlo Noord", vasigesteld op 3009-2015.
Op basis van de plankaart [Verbeelding Blad 4) bij dit bestemmingsplan zijn de [bedrijfs)bestemmingen in de
omgeving van het plangebied opgenomen in navolgende afbeelding. Tevens zijn de richiafsianden behorende
bij deze functies weergegeven. De richtafstanden zijn verminderd met één stap, als gevelg van de ligging in een
gemengd gebied.
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Afbeelding 3 ligging plangebied en in de omgeving aanwezige (bediijfs|beslemmingen (bron:
wwew. ruimielijkeplonnen. nl)

In afbeelding 3 is het plangebied groen gearceerd. De funclies van de omliggende percelen (m.u.v. wonen| zijn
weergegeven in een roze/rode arcering. De wolgende funclies zijn hierbij toegepast:

1. Maatschappelifk, maximaal categorie 3.1 [verminderd met 1 stapl
2. Bedrijf, maximaal categorie 2 (verminderd met 1 siap).
3. Gemengd, maximaal milieucategorie 1 {verminderd met 1 stap).

Uit afbeelding 3 blijkt dat de richtafstanden als gevolg van de aangrenzende bediijfspercelen ten noordoosten
van de plonlocatie op basis van de bestemming Maaischappelijk reiken 1ot over de grens van het plangebied en



de daarbinnen geprojecteerde woningen. Er is derhalve niet zonder meer sprake van voldoende ruimfelijke
scheiding.

Voor de genoemde percelen is echter op 27 januari 2021 een omgevingsvergunning verleend voor zeven
levensloopbestendige waningen op het perceel gelegen aon de Staelseweg 193 te Venlo!. Hoewel hiermee de
toekomstige juridisch-planclogische mogelijkheden tot het realiseren von een maatschappelijk functie niet zijn
vilgesloten = het bestemmingsplan blijft immers van toepassing = is de kans verwoarloosbaar dat op die localie in
de toekomst een maatschappelijke functie zal landen en zal bij het canpassen von het huidige besternmingsplan
aon de aanstoande nisuwe welgeving een omgevingsplan komen dat de voormalige bestemming naar
verwochting zal overschrijven.

! Waningbouwplan Stroelseweg 193 gemeente Verlo omgevingsvergunning onherroepelijk [vostgesield 2021-01-27)



CONCLUSIE

In opdracht van BRO is deor Kragien esn quickscan vitgevoerd naar de haalboarheid van de planclogische
inpassing van de herbestemming van de Heilig Hart van Jezus Kerk, gelegen aan de Straelseweg,/hoek
Veldenseweg te Yenlo. Hef voomemen is om in de voormalige kerk woningen te recliseren.

Middels de vitgevoerde beoordeling is inzichielijk gemaakt met welke richtafstanden bij de invulling van het plan
rekening moet worden gehouden. De omgeving van het plangebied is getypeerd als gemengd gebied.

Uit de vitgevoerde beoordeling blijkt dat de richtafstanden van de aangrenzende bedrijfspercelen ten
nocrdoosten von het plangebied reiken it over de gaprojecteerde woningan binnen het plangebied. Eris
derhalve niet zonder meer sprake van voldoende rimtelijke scheiding en een goed woon- en lesfldimaat,

Voor de genoemde percelen is echter op 27 jonuari 2021 een omgevingsvergunning verleend voor zeven
levensloopbestendige waningen op het perceel gelegen aon de Straelseweg 193 te Venlo®. Hoswel hiermee de
toekomstige juridisch-planalogische mogelijkheden 1ot het realiseren van een maatschappelijk functie niet zijn
vitgesloten — het bestemmingsplan blijft immers van toepassing — is de kans verwaarloosbaar dat op die locatie in
de foskomst een maatschappelijke funclie zal landen en zal bij het aanpassen van het huidige besiemmingsplan
aan de aanstaande nievwe welgeving een omgevingsplan kemen dat de voormalige bestemming naar
verwachling zal overschrijven.

2 Waningbouwwplan Stroelseweg 193 gemeente Venlo omgevingsvergunning cnherrcepelik [vastgesteld 2021-01-27)



