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INLEIDING 

In opdracht van BRO is door Kragten een quickscan vitgevoerd naar de haalbaarheid van de planologische 

inpassing von de herbestemming van de Heilig Hart van Jezus Kerk, gelegen aan de Straelseweg/hoek 

Veldenseweg te Venlo. Het voornemen is om in de voormalige kerk woningen te redliseren. 

Op basis von de ichilin ‘Bedhijven en mileuzonering’ van de Vereniging Nederlandse Gemeenten [VNG] wordt 

in deze guickscon beoordeeld of voldaan wordr aan de richtafstanden voor inpassing. Indien niet voldaan wordt 

aan de tichtafstanden, wordt aangegeven voor walke delen van hef plan niet wordt voldaan en voor welke 

milieuaspecten. Tot slot zal in dat geval ook worden aangegeven voor welke delen vervolgonderzoek 

noodzakelijk is om te bepalen of en onder welke voorwaarden inpassing von hef plan i te reoliseren 



2 SITUATIE   

    

Het plangebied is gelegen op de hoek van de Veldensewag en de Siraalseweg in Venlo, In novolgende 

afbeelding ís de ligging van de planonwikkeling weergegeven 

  

  
Ligging de plononwikkeling [rode kade: 

    
Afboelding Ì | en de diecte omgeving 

Binnen de bestaonde bebouwing worden woningen beoogd. In afbeelding 2 is de indeling van het plan 

weergegeven 
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Afbeelding 2 _ Indeling plangebied (bron: drissendesign, d.d. 10062022} 
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BEOORDELING 

Berijven en milieuzonering 

De VNGpublicatie: “Bechijven en milieuzonering” (versie 2009], geeft infomatie over de uimtelik relevonte 

milieuaspecten van diverse bedrijksactiviteiten. Tevens geeft deze publicatie richtafstanden voor het onwikkelen 

van bedrisactviteien in relafie ot het lokale omgevingstype. De publicalie is een hulpmiddel bij de ruimtelike 

inpassing van plannen en vormt op basis van vaste juispudentie een goed vertrekpunt voor deze beoordeling 

Voor de beoordeling van een goede inpassing wordt onderscheid gemaakt in wee omgevingslypes. De hwee 

omgevingstypes die de VNG hanteerl, zin enerzijds “rusige woonwijk en ustig buitengebied" en onderzijds 

“ gemengd gebied”. Voor beide omgevingstypen gelden verschilende richtafstanden. De te onderscheiden 

omgevingstypen worden onderstaand nader gelypeerd 

Rustige woonwijk en een rustig buitengebied 

Een wstige woonwijk is een woonwijk di s ingericht volgens het principe van funciescheiding. Afgezien van 

wijkgebonden voorzieningen komen vrijwel geen ondere funcies (zoals bedhijven en kontoren} voor. [angs de 

sanden (in de overgang naar mogelijke bedtijfsfuncties| s weinig verstoring door verkeer. Een vergelijkbaar 

omgevingstype qua aanvaardbore miliebelasting is een rustig buitengebied (eveneel inclusief verblisrecreotie|, 

een stile gebied of een natuurgebied.” 

Gemengd gebied 

“Een gemengd gebied is een gebied met een matige fot derke functiemenging. Direct naast woningen komen 

andere functies voor zools winkels, horeca en keine bedhijven. Ook lintbebouwing in het buitengebied met 

ovenwegend agrarische en ondere bedijvigheid kan als gemengd gebied worden beschouwd. Gebieden die 

direct langs de hoofdinfrastuctur liggen, behoren eveneens tof het omgevingstype gemengd gebied. Hier kan de 

verhoogde mileubelasting voor gelvid de toepassing van kleinere richtafsanden rechvaardigen. Geluid is voor 

de Ie hanteren afstand van mileubelastende activiteiten veelal bepolend.” 

Het omgevingstype wordt bepadld door de omgeving waarin de planrealisafie plaatsvindt en niet door het plan 

zelf. Het vertekpunt vormt in algemene zin de afstand behorend bij een rustige woonwijk en een rustig 

buitengebied. De richtafstanden die hierbijbehoren, kunnen echter mef één stap worden verkleind indien er 

sproke is von een gemengd gebied 

In de tabel 1 zijn de richtafstanden opgenomen zoals deze in de VNG publicatie worden geadviseerd 

  

  

  

  

  

  

  

Tobel 1 _ Rchtafstanden conform VNG publicatie 'Bedrijven en milleuzonering” 

NEGEED Richtafstand (in meters) Richtafstand [in meters) 

á mustige woonwijk / buitengebied gemengd gebied 

Ù 10 0 

2 30 10 

31 50 30 

32 100 50 

41 200 100 

42 300 200 
        

  

De richtafstanden gelden voor verschilende aspecten die tot milieuinder kunnen leiden. Daarbijis de groofste 

afstond behorend bij één von de milieuaspecten; geur, stof, geluid en gevaar, bepalend voor de te honleren 

richtafstand. Met hef respecteren van de groofste afstand behorend bij een bepaalde bedriscategorie, word zo 

veel mogelijk hinder bij omwonenden voorkomen en word aan bedrijven voldoende zekerheid geboden da! zj 

hun bedrijfsactiviteiten op de betreffende locatie kunnen uitoefenen. 
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Scheiding van luncties versus functiemenging 

Scheiding van milieubelastende en milieugevoelige functies met behulp van milieuzonering is in de omgeving van 

sterk milieubelastende acfvileiten zonder meer noodzokelijk. Een vergaande scheiding van functies kon echter 

ook leiden tot inefficiënt ruimtegebruik. Vanuit het oogpunt van effciënt ruimtegebuik verdient het de voorkeur om 

functiescheiding niet verder door te voeren don met het oog op een goed woon- en leefklimaat noodzakelijk is. 

Omgevingstype en milieucategorie 

De planlocarie is gelegen in een woongebied waar in de directe omgeing diverse bedrijfspercelen zin gelegen 

Gelet op de omgeving van het plangebied is sproke van hef omgevingstype ‘gemengd gebied’ 

Milieubelasting vanuit de omgeving 

Voor het plangebied en de omgeving geldt de beheersverordening ‘Venlo Noord', vastgesteld op 3009-2015 

Op basis von de plankaart Verbeelding Blod 4 bij di bestemmingsplan zijn de (bedrifs|bestemmingen in de 

omgeving van het plangebied opgenomen in navolgende afbeelding. Tevens zin de richtafsanden behorende 

bij deze funclies weergegeven. De richtafstanden zijn verminderd met één stap, als gevolg van de ligging in een 

gemengd gebied 

D r 
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Albeelding 3 _ Ligging plangebied en in de omgeving aonwezige (bedrislbestemmingen [bron: 

w uimielijkeplonnen.nl} 

In ofbeelding 3 is hef plangebied groen gearceerd, De uncies van de omliggende percelen (m.u.v, wonen zijn 

weergegeven in een roze/rode arcering. De volgende functies zijn hierbij toegepast 

1. Maatschappelik, momeal cotegorie 3.1 (verminderd met 1 stopl 

2. Bedijf, maximaal categorie 2 [verminderd met 1 stap) 

3. Gemengd, moxúmaal milieveategorie 1 (verminderd met 1 stop] 

Uit afbeelding 3 blijkt det de richtafstanden als gevelg van de aangrenzende bedhijspercelen Ien noordoosten 

van de planlocarie op basis von de bestemming Maatschappelik reiken Iof over de grens van het plangebied en 



de daarbinnen geprojecteerde woningen. Eris derhalve niet zonder meer sprake van voldoende ruïmielijke 

scheiding 

Voor de genoemde percelen is echter op 27 jonuari 202 Ì een omgevingsvergunning verleend voor zeven 

levensloopbestendige woningen op het perceel gelegen aan de Siraelseweg 193 e Venlo'. Hoewel hiermee de 

toekamstige juidischplanclgische mogelijkheden let het redliseren van een maatschappelijk Íunciie niet zijn 

itgesloten = het bestemmingsplan blijf immers van toepassing = is de kans verwaarloosbaar dat op die locatie in 

de toekomst een maeschappelijke funelie zal lenden en zel bij het aanpassen van het huichige beskemmingsplan 

aan de aanstaande nieuwe welgeving een omgevingsplan komen dat de voormalige bestemming naar 

verwachting zal overschrijven. 

Waoningbouwplan Stradseweg 193 gemeente Venlo omgevingsvergunning onherroepelik (vasgeseld 2021:01-27] 



4 CONCLUSIE 

In opdracht van BRO is door Kragten een quickscan vilgevoerd naar de haalbaatheid van de planologische 

inpassing von de hetbestemming von de Heilig Hart van Jezus Kerk, gelegen oon de Straalseweg/hoek 

Veldenseweg te Venlo. Het voornemen is om in de voormalige kerk woningen te redliseren. 

Middels de uitgevoerde beoordeling is inzichtelijk gemaakt met welke richtafstanden bij de invulling van het plan 

rekening moet worden gehouden. De omgeving van het plangebied is gelypeerd als gemengd gebied 

Uit de uitgevoerde beoordeling blijk dat de richtaflanden van de aangrenzende bedrjspercelen ten 

noordoosten van het plangebied reiken tof over de geprojecteerde woningen binnen het plangebied. Er is 

derhalve niet zonder meer sprake von voldoende imtelijke scheiding en een goed woon: en eefkimaor 

Voor de genoemde percelen is echter op 27 jonvari 2021 een omgevingsvergunning verleend voor zeven 

levensloopbestendige woningen op heft perceel gelegen aan de Straalseweg 193 te Verlo2, Hoewel hiermee de 

toekomstige ricischplanologische mogelikheden Iot hetrealiseren von een maaschappelik Éunctie niet zijn 

ilgesloten — het bestemmingsplan blt mmers van toepassing  is de kans verwaarloosbaar dat op die locafie in 

de toekomst een maatschappelike functe zol landen en zal bij hef aanpassen van het huidige bestemmingsplan 

aan de aanstoande nieuwe welgeving een omgevingsplan komen dat de voormalige bestemming naar 

verwachting zal overschrijven 

2 Woningbouwplon Straelseweg 193 gemeente Venlo omgevingsvergunring onherrcepelijk oslgesteld 2021-01-271 


