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1. INLEIDING 
 
Econsultancy heeft van Twenthe Projecten bv opdracht gekregen voor het uitvoeren van een vooron-
derzoek op het industrieterrein “Veegtes” te Venlo in de gemeente Venlo. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen nieuwbouw op de onderzoekslocatie, 
alsmede de bestemmingsplanwijziging.  
 
Het vooronderzoek heeft tot doel te komen tot een adequate invulling van het veld- en laboratorium-
onderzoek (bepaling van de te volgen onderzoeksstrategie), door middel van een archiefonderzoek, 
een interview met de gebruikers en een terreininspectie. 
 
Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2009 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het 
uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek".  
 
De informatie over de onderzoekslocatie is gebaseerd op de bij de gemeente Venlo aanwezige infor-
matie (contactpersonen de heer J.P.W.A. Simons en de heer ing. M.W. Brouns), informatie verkregen 
van de opdrachtgever (contactpersoon de heer J. Westerik) en informatie verkregen uit de op 3 au-
gustus 2012 uitgevoerde terreininspectie.  
 
Op basis van een chronologische werkwijze mag verwacht worden dat een uitgevoerd vooronderzoek 
eerder wordt gerapporteerd dan de rapportage(s) van hierna volgend(e) bodemonderzoek(en) ter 
verificatie. In onderhavige situatie zijn diverse uitgevoerde onderzoeken (verkenend en nader) echter 
eerder gerapporteerd dan het hieraan ten grondslag liggende vooronderzoeksrapport. Dit komt door-
dat onderhavig rapport een aantal revisies en aanpassingen heeft ondergaan. Er is gekozen om het 
document niet te antedateren.  
 
Verder wordt opgemerkt dat het verzamelen van informatie heeft plaatsgevonden tot en met 6 juni 
2013. Na deze datum beschikbaar gekomen informatie is niet verwerkt in onderhavig rapport.  
 
Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld 
over: 
 
� het historische, huidige en toekomstige gebruik; 
� eventuele calamiteiten; 
� eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken; 
� de bodemopbouw en geohydrologie; 
� verhardingen, kabels en leidingen. 
 
Bijlage 3 geeft een overzicht van de geraadpleegde bronnen. 
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2. ALGEMENE INFORMATIE OVER HET PLANGEBIED 
 
2.1 Afbakening onderzoekslocatie vooronderzoek 
 
De onderzoekslocatie (± 5,25 ha) is gelegen op het industrieterrein “Veegtes”, circa 1,5 kilometer ten 
noorden van de stadskern van Venlo in de gemeente Venlo (zie bijlage 1). Het vooronderzoek omvat 
de onderzoekslocatie (=plangebied) en de direct hieraan grenzende percelen en terreindelen binnen 
een afstand van 25 meter (zie bijlage 2a).  
 
De percelen die deel uitmaken van het plangebied zijn in navolgende tabel weergegeven: 
 
Tabel I. Percelen plangebied 
 

Adres-aanduiding Kadastraal bekend als Globale opper-
vlakte 

aanvullende opmerkingen 

L.J. Costerstraat 1 en 1B Venlo, A 6088 en 6089 6.800 m2 1A (nr. 6030) valt buiten het plangebied  

L.J. Costerstraat 1E Venlo, A 5790  1E is een perceel met een gashuisje 

L.J. Costerstraat 3 Venlo, A 5886 9.150 m2 3A + 3B (nr. 5885) valt buiten het plangebied 

L.J. Costerstraat 5 Venlo, A 4703 3.780 m2 - 

L.J. Costerstraat 7 Venlo, A 4705 en 4706 13.000 m2 - 

L.J. Costerstraat 9 en 11 Venlo, A 2954 3.740 m2 - 

L.J. Costerstraat 13 - - adres nr. 13 komt nergens voor 

L.J. Costerstraat 15 en 17 Venlo, A 5677 2.970 m2 - 

L.J. Costerstraat 19 Venlo, A 5675 4.310 m2 - 

L.J. Costerstraat 21 Venlo, A 5675 1.250 m2 - 

L.J. Costerstraat 23 en 23a Venlo, A 5676 en 3308 2.838 m2 - 

Hendrikkenhofstraat (ong) Venlo A 4167 (ged.) en 7214 (ged.)  onbekend - 

 
In bijlage 2c zijn uittreksels van de kadastrale kaarten opgenomen.  
 
Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland (www.ahn.nl), bevindt de maaiveldhoogte zich tussen 
circa 24 en 28 m +NAP en zijn de coördinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 210.130, 
Y = 377.975.  
 
2.2 Historisch gebruik en toekomstige situatie 
 
Volgens de Grote Historische Atlas van Nederland, deel 4 "Zuid Nederland 1838-1857", kaartblad 58, 
1990 (schaal 1:50.000), was de locatie, alsmede de omgeving ervan, destijds in agrarisch gebruik 
(akkerland) en werd (grotendeels) extensief bewoond. Tot medio jaren 20 van de vorige eeuw is dit 
gebruik van de onderzoekslocatie niet wezenlijk veranderd. 
 
Uit historisch kaartmateriaal blijkt dat het plangebied vanaf begin jaren '20 van de vorige eeuw gro-
tendeels bebouwd is geweest met een steenfabriek. Uit een luchtfoto daterend van 19 november 
1944 blijkt dat de steenfabriek gesloopt, dan wel door oorlogsgeweld vernietigd is. Verder zijn op de-
ze luchtfoto op de onderzoekslocatie loopgraven en diverse kraters zichtbaar. Na de tweede wereld-
oorlog tot medio jaren 50 van de vorige eeuw is de onderzoekslocatie wederom in agrarisch gebruik 
geweest. Omstreeks 1956 is gestart met de ontwikkeling van het gebied tot de vorming van een indu-
strieterrein dat tot op heden nog in gebruik is.  
 
De initiatiefnemer is voornemens de locatie te ontwikkelen. 
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2.3 Regionale achtergrondwaarden 
 
De onderzoekslocatie bevindt zich volgens de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Venlo binnen 
de bodemfunctieklasse “Wonen en werken na 1950”. Binnen dit gebied komen in de boven- en on-
dergrond verhoogde gehalten aan cadmium, kwik, koper, nikkel, lood, zink, minerale olie en PAK 
voor. In de bovengrond komen binnen dit gebied tevens verhoogde gehalten aan EOX voor (zie bijla-
ge 4).  
 
Regionaal komen tevens verhoogde concentraties van zware metalen in het grondwater voor. De 
provincie Limburg heeft specifieke beleidslijnen geformuleerd met betrekking tot deze regionaal ver-
hoogde concentraties van metalen in het grondwater, zoals ondermeer verwoord in de brief d.d. 12 
september 1995 met kenmerk 95/36199V van Gedeputeerde Staten van de provincie Limburg.  
 
2.4 Bodemopbouw en geohydrologie  
 
Het gebied waar de onderzoekslocatie deel van uitmaakt, wordt geomorfologisch gekenmerkt als een 
gebied waar zich zandduinen bevinden. Deze zandduinen zijn in het verleden door de mens veelal 
geëgaliseerd. De onderzoekslocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland, kaartblad 52 Oost, 
1967 (schaal 1:50.000), in een niet-gekarteerd gebied. De dichtstbijzijnde kaarteenheid betreft een 
Haarpodzolgrond, die volgens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit grof 
zand. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien tot de Formatie van 
Boxtel. Verder staat de onderzoekslocatie aangegeven als “opgehoogd” gebied.  
 
Tectonisch gezien ligt de onderzoekslocatie in de Slenk van Venlo. Deze slenk wordt aan de zuid-
westzijde begrensd door de Tegelenbreuk en aan de noordoostzijde door de Grensbreuk. Beide 
breuken zijn noordwest-zuidoost gericht. Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van ± 13 m 
en wordt gevormd door de grove en grindrijke zanden van de Formatie van Beegden. Op deze fluvia-
tiele formatie liggen de fijnzandige, matig goed doorlatende dekzandafzettingen, behorende tot de 
Formatie van Boxtel, met gemiddelde een dikte van ± 7 m. Het eerste watervoerend pakket wordt aan 
de onderzijde begrensd door kleiafzettingen van de Kiezeloöliet Formatie. Uit geraadpleegde bronnen 
blijkt het freatisch grondwater zich binnen 3,5 tot 6 m -mv te bevinden. Er liggen geen pompstations in 
de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen zijn op de grondwaterstroming 
binnen het plangebied. De onderzoekslocatie ligt niet in een grondwaterbeschermings- en/of grond-
waterwingebied.  
 
 
3. DEELGEBIEDEN 
 
Voor wat betreft het bodemgebruik in het recente verleden is het plangebied op basis van eigen-
domssituatie of specifiek gebruik opgedeeld in 6 deelgebieden (locaties A t/m F).  
 
Daar waar informatie is weergegeven in reeksen is een lettercodering (alfabetisch) toegepast. Gezien 
de hoeveelheid informatie, hetgeen de weergave van meerdere reeksen noodzakelijk maakt, is deze 
wijze van aanduiden telkens opnieuw toegepast. De terugverwijzingen in de tekstdelen hebben altijd 
betrekking op informatie binnen de betreffende (sub)paragraaf, tenzij anders aangegeven.  
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3.1 LOCATIE A: Laurens Janszoon Costerstraat 1 en 1B  
 
Opgemerkt wordt dat de huidige huisnummer-aanduiding van de betreffende terreindelen vallend 
binnen het plangebied (1 en 1b) in het verleden anders was. In bepaalde dossiers zijn soms halnum-
mers aangehouden in plaats van huisnummers en bovendien is men in een aantal dossierstukken 
onvolledig geweest in het benoemen van de juiste straatnaam/huisnummer. Voor de leesbaarheid is 
onderstaand getracht de juiste informatie te destilleren en te presenteren, zonder de betreffende on-
volkomenheden en verwarrende aanduidingen te onderstrepen. Ten behoeve van de herleidbaarheid 
zijn in de overzichtstekening (bijlage 2a) zo veel mogelijk in de dossiers gebezigde aanduidingen 
weergegeven.  
 
3.1.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie(s) L.J. Costerstraat 1 en 1b navolgende dos-
siers aanwezig en ingezien:  
 

a 90/11054; L.J. Costerstraat 1, Venlo    Marcé Aluminium 
b 90/9397; L.J. Costerstraat 1 Venlo    Holland enveloppen fabriek 
c 90/15279; .J. Costerstraat 1/ Nijmeegseweg 46 OCE  
d 90/22441; L.J. Costerstraat 1, Venlo  OCE (assemblage kopieerapparatuur loc. E) 
e BV/18397; L.J. Costerstraat 1, Venlo  OCE (overzicht in tabelvorm) 
f BV/7328 L.J. Costerstraat 1b, Venlo  Bruynzeel 
 
ad a) 
Aanvraag in 1969 door Marcé voor de oprichting en instandhouding van een aluminiumfabriek aan de 
L.J. Costerstraat 1. De bedrijfsactiviteiten bestonden uit de productie en assemblage van aluminium 
ramen, deuren en puien. Verder vond licht plaatwerk plaats en waren 5 units aanwezig voor kunststof 
spuitgietwerk. Er was ook een Romney®-loods aanwezig (buiten de contouren van het plangebied).  
 
In mei 1977 werd het pand aan de noordwestelijke zijde uitgebreid (thans 1a). Bij de aanvraag is ge-
meld dat de ruimteverwarming geschiedt met luchtheaters op aardgas. In de fabriek was naast een 
productiehal ook kantoorruimte ondergebracht.  
 
ad b)  
In 1981 is door Holland Enveloppenfabriek een aanvraag ingediend voor de verbouw van de alumini-
umfabriek naar een enveloppenfabriek. Vanaf 1983 vonden de bedrijfsactiviteiten plaats ten behoeve 
van de productie van enveloppen, waarbij gebruik gemaakt wordt van inkten, vertrager, methanol. 
ethylacetaat, aceton en lijm. Buiten de fabriekshal is een werkplaats aanwezig geweest. Er was des-
tijds een gemiddelde voorraad van 500 ton papier aanwezig, 5.000 ton lijm(meel) en 2.000 liter inkt.  
 
In 1988 is de in juni 1983 geplaatste 10.000 liter tank voor alcohol/spiritus verplaatst van de noordzij-
de van het pand naar de westelijke zijde. Voorafgaand hieraan is een nieuwe expeditiehal gereali-
seerd. Beide tanklocaties bevinden zich buiten de contouren van het plangebied.  
 
In 1989 is een verzoek ingediend voor het uitbreiden/wijzigen van de inrichting voor enveloppenfabri-
cage. Hoewel deze voornemens voorjaar 1990 zijn goedgekeurd, is in de dossiers geen informatie 
aanwezig of de wijzigingen daadwerkelijk zijn doorgevoerd, en tot welke datum het bedrijf de werk-
zaamheden heeft gecontinueerd op de locatie.  
 
ad c)  
Het dossier bevat informatie van zowel L.J. Costerstraat 1 en 1b als van terreindelen buiten het plan-
gebied, ten noorden hiervan. Omdat het inhoudelijk bodemonderzoeken betreft, wordt verwezen naar 
paragraaf 6.1.2. voor de betreffende informatie.  
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ad d) 
Op 3 januari 1996 is vanwege ruimtegebrek door OCÉ is het verzoek bij de gemeente neergelegd te 
mogen starten met de assemblage in complex 9 vooruitlopend op de goedkeuring op de milieuver-
gunning die op 5 januari zal worden ingediend. Ondermeer zouden de procuctiehallen 9a en 9b hier-
voor in aanmerking komen, tezamen overeenkomend met L.J. Costerstraat 1 en 1b. Door Océ is ge-
steld dat er nauwelijks sprake is van milieubelastende werkzaamheden. De layout-tekening van 
Technisch bureau Holleman (onderdeel vergunningaanvraag) tonen geen milieubelastende voorzie-
ningen en gezien de gemeente Venlo heeft ingestemd met het verzoek, mag worden aangenomen 
dat er daadwerkelijk nauwelijks sprake was van milieubelastende werkzaamheden.  
 
ad e) 
Océ heeft de uitgevoerde bodemonderzoeken tot dan toe (16 januari 2001) geïnventariseerd en de 
titels en rapport kenmerken samengevoegd in tabelvorm. De onderzoeken/saneringen uitgevoerd ter 
plaatse van danwel in de directe nabijheid van het plangebied zijn weergegeven onder de noemer 
"locatie 9". Daarnaast zijn onder het kenmerk "BSB" en "alg." ook enige andere documenten van toe-
passing voor de onderzoekslocatie.  
 
ad f) 
Uit het dossier blijkt dat hier geen bedrijfsactiviteiten plaatsvinden die als potentieel bodembedreigend 
kunnen worden aangemerkt. Naar aanleiding van een controlebezoek d.d. 3 december 2002 is ge-
meld dat verwacht werd dat voor 3 januari 2003 een melding werd gedaan, aangaande de bedrijvig-
heden. Op 4 februari 2003 werd vastgesteld dat alles akkoord was.  
 
Tot slot is door de gemeente informatie aangereikt dat na het vertrek van Océ  het bedrijf CSS Tele-
com gevestigd was in de fabriek. Van de exacte periode en informatie over de (bedrijfs)activiteiten 
door zijn geen details bekend. Er is geen milieudossier bekend. Afgeleid hiervan wordt verwacht dat 
er enkel sprake is geweest van een beperkte opslag van elektronica en kabels.  
 
3.1.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
Inzake de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de L.J. Costerstraat 1 en 1b zijn 
navolgende documenten opgesteld:  
 
a Beperkt historisch onderzoek L.J. Costerstraat 1 opgesteld door de gemeente Venlo, d.d. 5 

februari 1993;  
b verkennend bodemonderzoek ter plaatse van een locatie gelegen aan L.J. Costerstraat 1 te 

Venlo, (rapportnummer B93045, Intron Bodemtech bv, d.d. maart 1993; 
c nader bodemonderzoek ter plaatse van een terrein gelegen aan L.J. Costerstraat 1 te Venlo, 

(rapportnummer B93408, Intron Bodemtech bv, d.d. 7 december 1993; 
d Bodemgeschiktheidsverklaring L.J. Costerstraat 1 (sectie A nr. 4390) opgesteld door de ge-

meente Venlo, d.d. 10 maart 1995.  
 
ad a) 
Zie bijlage 5a-1 voor betreffende informatie.  
 
ad b) 
Het onderzoek is in opdracht van de gemeente Venlo, in het kader van een voorgenomen aankoop 
uitgevoerd.  
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Destijds zijn op de huidige locatie de volgende locaties onderzocht (zie bijlage 5a-2 voor de tekening 
uit het rapport): 
 

§ slibvangers/rioolputten ten oosten van de productiehal (boringen B1 t/m B3); 
§ pompenruimte (boring B4); 
§ werkplaats (boring B5);  
§ inktruimte (boring B6);  
§ werkplaats (boring B7);  
§ lijmopslag (boring B8);  
§ kartonnage (boring B9);  
§ productiehal met opslag in lekbakken van aceton, inkt en lijm (boringen B13 t/m B16);  
§ buitenterrein (boring B34).  

 
In de bovengrond van deze boringen is destijds in verschillende gradaties puin aangetroffen, verder is 
in het opgeboorde materiaal van de bovengrond ter plaatse van boring B5 een zwakke bijmenging 
van sintels en kolengruis aangetroffen. In het mengmonster van de bovengrond ter plaatse van (on-
der andere) de werkplaatsen, lijmopslag en de productiehal is destijds analytisch een sterke veront-
reiniging met som 7 PAK, een matige verontreiniging met som PAK (VROM-reeks) en een lichte ver-
ontreiniging met minerale olie geconstateerd. Het mengmonster van de bovengrond ter plaatse van 
(onder andere) de werkplaatsen, lijmopslag en de productiehal is destijds uitgesplitst en separaat 
onderzocht op de parameter PAK. Uit de uitsplitsing bleek de bovengrond ter plaatse van boring B5 
(werkplaats) destijds sterk verontreinigd met PAK. De bovengrond ter plaatse van boring B14 bleek 
destijds (slechts) licht verontreinigd met PAK.  
 
In het mengmonster van de bovengrond ter plaatse van (onder andere) de slibvangers/rioolputten ten 
oosten van de productiehal en het buitenterrein is destijds analytisch een lichte verontreiniging met 
minerale olie geconstateerd. In het mengmonster van de boven- en ondergrond ter plaatse van (on-
der andere) de slibvangers/rioolputten ten oosten van de productiehal en de kartonnage zijn destijds 
analytisch lichte verontreinigingen met EOX, ethylbenzeen, xylenen, trichlooretheen en naftaleen 
geconstateerd. 
In het mengmonster van de boven- en ondergrond ter plaatse van (onder andere) de slibvan-
gers/rioolputten ten oosten van de productiehal zijn destijds analytisch géén verontreinigingen gecon-
stateerd. 
 
ad c) 
Het onderzoek is uitgevoerd naar aanleiding van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek 
genoemd onder a). Opdrachtgever was de gemeente Venlo. Opgemerkt wordt dat een deel van de 
onderzoeksresultaten niet van toepassing zijn voor het plangebied. Dit geldt voor het noordelijk deel, 
bestaande uit productiehal 9C en 9D (zie bijlage 2a).  
Destijds zijn alhier de volgende deellocaties onderzocht (zie bijlage 5a-3): 
 

§ Bodem nabij boring B5, werkplaats (boringen B41 t/m B45); 
§ Buitenterrein (boringen B46 t/m B51). 

 
In de bovengrond van boringen B41 t/m B45 en B51 is destijds in verschillende gradaties puin aange-
troffen (tot een maximale diepte van 0,8 m -mv). De bovengrond nabij boring B5 bleek destijds plaat-
selijk licht tot sterk verontreinigd met PAK. De mengmonsters van de bovengrond van het buitenter-
rein bleken destijds (slechts) licht verontreinigd met minerale olie. 
 
Op 16 december 1993 heeft de gemeente Venlo voor het perceel een bodemgeschiktheidsverklaring 
afgegeven. Hieruit blijkt (onder andere) dat de gemeente Venlo de sterke PAK-verontreiniging (circa 
15 m3 sterk verontreinigde grond) vóór de overdracht van het terrein diende te saneren.  
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ad d) 
In de door de gemeente Venlo afgegeven bodemgeschiktheidsverklaring heeft betrekking op perceel 
1b (kadastraal nummer A 4390 bestaat niet meer). Hieruit blijkt (onder andere) dat, na verwijdering 
van de betonvloer (circa 20 cm), circa 15 m3 sterk met PAK verontreinigde grond is afgegraven en 
afgevoerd naar BSN te Weert. Hierna is gesteld dat de bodem niet voldoet aan de referentiewaarden 
voor een goede bodemkwaliteit (referentiewaarden uit de Leidraad bodembescherming). De bodem is 
echter wel geschikt voor bedrijfsdoeleinden. Het is onbekend door welke instantie deze bodemsane-
ring is uitgevoerd (zie bijlage 5a-4). 
 
3.1.3 Calamiteiten  
 
Behoudens de brand op 13 september 2012 die het bedrijfspand L.J. Costerstraat 1b (Bruynzeel) 
grotendeels heeft verwoest, hebben zich verder, voor zover bij de opdrachtgever en de gemeente 
Venlo bekend, op locatie L.J. Costerstraat 1/1b in het verleden geen calamiteiten met een bodembe-
dreigend karakter voorgedaan.  
 
3.1.4 Terreininspectie 
 
Locatie L.J. Costerstraat 1 is grotendeels bebouwd met een fabriekspand dat op dit moment leeg 
staat. De niet bebouwde delen van het perceel zijn (grotendeels) voorzien van een asfalt- en klinker-
verharding en zijn deels is in gebruik als perk.  
 
Locatie L.J. Costerstraat 1b is eveneens deels bebouwd, en maakt in feite deel uit van het pand van 
nummer 1. Het niet bebouwde terreindeel is beklinkerd. De sporen van de brand zijn nog zichtbaar. 
De door brand verwoeste keukenapparatuur is nog aanwezig en de kapconstructie is ingezakt.  
 
In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 
van deze locatie.  
 
3.1.5 Omgeving L.J. Costerstaat 1 en 1b 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noordoostzijde bevindt zich bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 3 (onderdeel plangebied / 

zie paragraaf 3.2); 
� aan de zuidoostzijde bevinden zich de L.J. Costerstraat en bedrijfslocatie nr. 28 (Praxis);  
� aan de zuidwestzijde bevindt zich de Nijmeegseweg; 
� aan de noordwestzijde bevinden zich de vml. bedrijfslocaties van OCÉ (o.a. Nijmeegseweg 

42-46 en de L.J. Costerstraat 1a). 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving van onderzoekslocatie (niet behorend tot het plange-
bied) navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/15063; Nijmeegseweg, Venlo   Océ (complex 3, gebouw 3)  
b BA/6324 Nijmeegseweg 46, Venlo  Océ     
c 90/25197; L.J. Costerstraat 1a, Venlo  Océ (uitbreiding locatie 9E)  
d BV/6667 L.J. Costerstraat, 1, Venlo  Océ (Hal 9D / overdracht)  
e BV/29320 Nijmeegseweg 42, Venlo  Océ (complex 9)  
f BA/463 L.J. Costerstraat 42, Venlo  OCE (huisnr. niet correct)  
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ad a en b) 
Dossiers met de volgende documenten aangaande de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem:  
 
- Verkennend bodemonderzoek ter plaatse van een locatie gelegen aan de L.J. Costerstraat 1 te 

Venlo, Intron, rapportnummer B93045 d.d. maart 1993; 
- Nader bodemonderzoek ter plaatse van een locatie gelegen aan de L.J. Costerstraat 1 te Ven-

lo, Intron, rapportnummer B93408 d.d. 7 december 1993; 
- Verkennend bodemonderzoek Nijmeegseweg 28 te Venlo, DHV, dossier M5670-01-001 d.d. 22 

december 1997; 
- Bodemonderzoek Océ-locatie aan de Nijmeegseweg te Venlo, rapport 24815/3315100, Tebo-

din, d.d. 7 januari 1999; 
-  Resultaten beperkt historisch onderzoek op de locatie L.J. Costerstraat 1, gemeente Venlo, 

afdeling Milieu, d.d. 5 februari 1999; 
- Nader bodemonderzoek Océ-locatie Nijmeegseweg te Venlo, rapport 25160/3315100, Tebodin, 

d.d. 29 maart 1999; 
- Bodemgeschiktheidsverklaring L.J. Costerstraat 1 (sectie A nr. 5603 ged. + 6030) opgesteld 

door de gemeente Venlo, d.d. 14 juni 1999;  
- Saneringsplan Océ-lokatie aan de Nijmeegseweg te Venlo, rapport 25741/3315100, Tebodin, 

d.d. 2 juli 1999; 
- Evaluatierapport sanering Océ-locatie aan de Nijmeegseweg te Venlo, rapport 3315100, Tebo-

din, d.d. 5 november 1999. 
 
Uit het beperkt historisch onderzoek (5 februari 1999) blijkt dat voorafgaand aan de bouw van een 
nieuwe hal in 1987 de ter plaatse aanwezige ondergrondse alcoholtank verplaatst is. In het ontstane 
gat is afgewerkte drukinkt terechtgekomen. De door deze calamiteit ontstane verontreinigde bodem is 
vervolgens onder begeleiding van de afdeling Milieu van de gemeente Venlo gesaneerd. Vanaf 1980 
tot 1993 zijn verder geen calamiteiten bekend op het terrein van de Enveloppenfabriek (Koverto). Zie 
bijlage 5a-5 voor de posities van onder meer de alocoholtanks.  
 
Bij de bovengenoemde onderzoeken zijn telkens 3 deellocaties onderscheiden. Uit de reeks onder-
zoeken blijkt dat ter plaatse van deellocatie 3 (expeditie- en magazijnruimte /voorheen hal 1) in de 
bovengrond een sterke verontreiniging met cadmium en zink is aangetoond. De metalengehalten 
worden gerelateerd aan de calamiteit, waarbij afgewerkte drukinkt is gemorst, ter plaats van de 
(toenmalige) opslagtank. Eveneens werden de in verhoogde gehalten aan tri aan deze calamiteit toe-
geschreven. Daarnaast blijkt dat de ondergrond sterk verontreinigd is met PAK en licht verontreinigd 
is met minerale olie. Het volume van de PAK-verontreiniging is geraamd tussen de 50 en 100 m3. 
Tevens is in het grondwater aceton aangetoond. Wegens de lage concentratie is nader onderzoek 
niet nodig geacht.  
 
Ter plaatse van de overige terreindelen zoals deellocatie 2 (met alcoholtank) en deellocatie 4 zijn 
hooguit lichte overschrijdingen gemeten in zowel de grond als in het grondwater.  
 
Het grondwater ter plaatse van de (voormalige) OCE productiehal 9C en expeditiehal 9D bleek des-
tijds (plaatselijk) sterk verontreinigd te zijn met chroom en licht verontreinigd te zijn met vluchtige 
aromaten. Ook is 2,2 µg/l aan Aceton in het grondwater aangetoond. Ter plaatse van de drukkerij 
(nabij de grens met onderhavig plangebied) zijn in het grondwater hooguit lichte verhoogde concen-
traties aan cadmium, zink en minerale olie aangetroffen.  
 
De bovengenoemde sterke PAK-verontreiniging ter plaatse van de (voormalige) OCE productiehal 9C 
is verwijderd door ontgraving door Bloem Civieltechniek bv. Uit het evaluatierapport blijkt dat circa 64 
ton sterk met PAK verontreinigde grond is ontgraven en afgevoerd naar BSN te Weert.  
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De ontgravingsput is destijds aangevuld met zand dat afkomstig is van Trade Port West en eveneens 
aangevuld met gebroken puin, dat afkomstig is van Keunen Recycling bv. Na afloop van de sanering 
is door de gemeente Venlo gesteld dat, ondanks overschrijdingen van de toenmalig vigerende streef-
waarden en regionale achtergrondwaarden, de bodemkwaliteit geschikt is voor industriële doeleinden.  
 
Gelijktijdig is ook een PAK verontreiniging elders op het terrein ontgraven (zie bij paragraaf 3.2.5).  
Zie bijlage 5a-6 voor de bodemgeschiktsheidsverklaring d.d. 14 juni 1999 over onder meer de betref-
fende bodemsaneringsacties op naburige terreindelen.  
 
ad c) 
Betreft een uitbreiding van het bedrijfspand (expeditiehal 9D) aan de noordoostelijke zijde in 1997.  
 
ad d en e) 
Dossier met correspondentie aangaande de eigendomsoverdracht, waaronder een door Océ uitge-
voerd bodemonderzoek in relatie tot de voorgenomen verkoop van complex 9:  
 
- Verkennend bodemonderzoek Complex 9, Nijmeegseweg te Venlo, rapport C1384-01-001, 

DHV, d.d. oktober 2008.  
 
Het verkenend bodemonderzoek is uitgevoerd op het terrein ten noorden van expeditiehal 9D. In de 
bovenste meter van de bodem zijn zwakke tot sterke bijmengingen met puin vastgesteld. Lokaal is in 
de ondergrond een uiterst puinhoudende laag aangetroffen.  
Analytisch zijn lichte verontreinigingen met enkele metalen en PAK aangetroond. In het grondwater is 
een matige verontreiniging met cadmium en nikkel aangetoond. Voorts zijn lichte verontreinigingen 
met enkele metalen en xylenen aangetoond. De resultaten komen globaal overeen met eerder ver-
richt bodemonderzoek.  
 
Uit het rapport blijkt verder dat: 
- er afgewerkte drukinkt in een gat (ligplaats alkoholtank voor de verplaatsing) is terechtgeko-
men. De ontstane bodemverontreiniging is in 1988, onder begeleiding van de afdeling milieu van de 
gemeente Venlo verwijderd. Verdere gegevens zijn niet beschikbaar.  
- bij de eerder ingestelde bodemsanering blijkt nog een restverontreiniging onder het gebouw 
achter te zijn gebleven. De gemeente Venlo heeft de verplichting op zich genomen deze verontreini-
ging te saneren in de toekomst, op het moment dat het gebouw gesloopt is.  
 
ad f) 
Dossier met een door de gemeente Venlo uitgevoerd bodemonderzoek in relatie tot de voorgenomen 
eigendomsoverdracht:  
 
- Verkennend en nader bodemonderzoek, Nijmeegseweg 40 te Venlo, rapport AM09330, Aeres 

Milieu, d.d. 19 januari 2010.  
 
De onderzoekslocatie betreft het brandweerkazerneterrein, en grenst aan het plangebied ter hoogte 
van perceel L.J. Costerstraat 7.  
 
Er zijn diverse verdachte deellocaties gedefinieerd, waarbij bij één deellocatie geen onderzoek heeft 
plaatsgevonden wegens een vloeistofdichte voorziening. Analytisch zijn bij de onderzochte verdachte 
deellocaties geen verontreinigingen met parameters aangetoond waarop is onderzocht. De boven-
grond ter plaatse van de overige terreindelen is hooguit licht verontreinigd met PAK en minerale olie. 
De ondergrond is plaatselijk licht verontreinigd met PAK en zeer lokaal sterk verontreinigd met zink. 
De zinkverontreiniging is afgeperkt, waaruit bleek dat er geen geval van ernstige bodemverontreini-
ging sprake is. Het grondwater is niet onderzocht.  
\ 
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Uit de verzamelde informatie blijkt niet dat er vanuit de omliggende percelen grensoverschrijdende 
verontreinigingen zijn te verwachten. Dit geldt met name voor terreindelen gelegen buiten het plange-
bied.  
 
3.1.6 Samenvatting algemene bodemkwaliteit en verdachte deellocaties 
 
De puin- en kolengruishoudende (boven)grond zoals die bij diverse bodemonderzoeken is aangetrof-
fen, houden vooral verband met de aanwezigheid en de uiteindelijke verdwijning van de steenfabriek 
(circa 1945), waardoor grote delen van het plangebied zijn beïnvloed.  
 
In 1968/1969 heeft zich op de locatie een aluminiumfabriek (Marcé) gevestigd. Na een uitbreiding en 
verbouwing in 1980 is de locatie gebruik genomen door een enveloppenfabriek (Koverto / Holland 
enveloppen fabriek). In de periode 1996 - 2009 zijn de opstallen grotendeels (L.J. Costerstraat 1) 
gebruikt voor de assemblage van kopieerapparaten (Océ). Een relatief klein deel van het bedrijfsloca-
tie (L.J. Costerstraat 1b) is tussen 2003 en 2012 in gebruik geweest als keukenverkooppunt (Bruyn-
zeel). Verder blijkt een telecombedrijf (CSS Telecom) een bepaalde periode gebruik te hebben ge-
maakt van het bedrijfspand. Over het gebruik van het pand in de periode 1993 en 1996 zijn geen ge-
gevens bekend. Uitgangspunt is dat de panden toen leeg stonden.  
 
In het overzicht op navolgende bladzijde zijn de bevindingen van het vooronderzoek schematisch 
weergegeven.  
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         Tabel II  Chronologisch overzicht bodemgebruik, verificatieonderzoek en uitgevoerde bodemsaneringen perceel L.J. Costerstraat 1 en 1b 

Bedrijvigheid  
(bedrijfsnaam) 

Activiteit of voorval met 
invloed op de 

bodemkwaliteit 

Locatie Periode / of 
tijdstip 

Specifiek 
onderzoek 
uitgevoerd 

 

Bureau 
(rapportagedatu

m) 

bevindingen datum sanering/ 
(kenmerk evaluatie) 

bevindingen Advies d.d. 2013 anders dan 
actualisatie 

onderbouwing/ reden 

Steenfabriek 
(onbekend)  

bedrijfsactiviteiten  gehele plangebied   onbekend  
tot ± 1944 

nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig effecten van de vml. bedrijvigheid op de bodemkwaliteit kunnen 
met regulier verkennend onderzoek worden aangetoond 

 sloop panden (na 
oorlogsgeweld) en 
ophoging 

gehele plangebied  
 

na 1944   nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig effecten van de vml. bedrijvigheid op de bodemkwaliteit kunnen 
met regulier verkennend onderzoek worden aangetoond. 
Wegens aanwezigheid puin, aandacht geboden voor de 
parameter asbest 

Alu-fabriek  
(Marcé) 

bedrijfsactiviteiten  1 en 1a  1968-1981 nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig weinig aanleiding een bodemverontreiniging uit deze periode te 
verwachten 

Enveloppenfabriek 
(Koverto) 

bedrijfsactiviteiten  1, 1a, 1b en Nijmeegseweg 
 

1968-1993 ja Intron 
(1993) 

geen 
bijzonderheden 

nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig voldoende onderzocht 

 - gebruik drukkerij grenzend aan contour 
plangebied 

1968 - 1993 ja Intron 
(1993) 

geen 
bijzonderheden 

nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig voldoende onderzocht 

 - opslag aceton, inkt 
en lijm  

centraal in productiehal 1968 - 1993 ja Intron 
(1993) 

Geen melding van 
calamiteiten. 
Onderzoek naar 
aceton is 
achterwege 
gebleven 

nvt nvt onderzoek naar aceton Zekerheidshalve om het restrisico op een bodemverontreiniging 
veroorzaakt door de opslag en gebruik van Aceton af te kaarten 

 - lijmopslag en 
inktruimte 

flank gebouw (thans 1a) 1968 - 1993 ja Intron 
(1993) 

geen 
bijzonderheden 

nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig voldoende onderzocht 

 - werkplaats flank gebouw (thans 1a) 1968- 1993 ja Intron 
(1993) 

PAK 
verontreniging 

onbekend  
(BGV 1995) 

bodem ter plaatse 
afdoende gesaneerd 

extra aandacht voor dit terreindeel 
bij toekomstig onderzoek 

Gesteld dat de bodem niet voldoet aan de referentiewaarden 
voor een goede bodemkwaliteit (referentiewaarden uit de 
Leidraad bodembescherming). De bodem is destijds echter wel 
geschikt bevonden voor bedrijfsdoeleinden 

 - ondergrondse  
alcoholtank a 10.000 
liter 

50m buiten plangebied  1983 - 1988 ja Intron 
(1993) 

geen 
bijzonderheden 

nvt n.v.t. geen specifiek onderzoek nodig voldoende onderzocht 

 - ondergrondse 
alcoholtank  
(in 1988 ge-
/verplaatst) 

25 m buiten plangebied 1988 - 1993 ja Intron 
(1993) 

geen 
bijzonderheden 

nvt n.v.t. geen specifiek onderzoek nodig voldoende onderzocht 

 - calamiteit drukinkt vml. positie alcoholtank (50 
m buiten plangebied) 

1988 nee nvt (wel 
onderzoek 
nadien ter 
plaatse te weten 
Intron, 1993) 

- 1988 / geen bodem ter plaatse 
voldoende opgeschoond 

geen specifiek onderzoek nodig saneringsresultaat is afdoende behaald, voldoende onderzocht 
en 50 meter buiten plangebied. 

Kopiërfabriek 
(Océ) 

bedrijfsactiviteiten 
(opslag en 
assemblage) 

1 en buiten het plangebied 1996 - 2005 nee n.v.t. n.v.t. nvt n.v.t. geen specifiek onderzoek nodig wegens geen voor de bodemkwaliteit risicovolle activiteiten 

Telecom 
(CSS Telecom) 

bedrijfsactiviteiten exacte huisvestingslocatie is 
onbekend  

onbekend nee n.v.t. n.v.t. nvt n.v.t. geen specifiek onderzoek nodig wegens geen voor de bodemkwaliteit risicovolle activiteiten 

Keukenverkoop 
(Bruynzeel) 

bedrijfsactiviteiten  1b 2003 - 2012 nee nee nvt nvt nvt geen specifiek onderzoek nodig wegens geen voor de bodemkwaliteit risicovolle activiteiten 

 brand 1b 2012 nee nee nvt nvt nvt verkennend onderzoek uitvoeren in kaart brengen effecten brand 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

12061550 VEN.REG.HIS  Pagina 12 van 42 

Afgeleid van de verkregen informatie is een aantal deellocaties geïdentificeerd. Per onderzoekslocatie 
zijn in navolgende tabellen de onderzoeksstrategieën die van toepassing zijn op de betreffende deel-
locaties weergegeven. 
 
Tabel III. Onderzoeksstrategie voor L.J. Costerstraat 1 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 
strategie 

A: 
productiehal / opslag aceton 

< 10 m2 aceton VEP 

B: 
overige terreindelen 

5.050 m2 metalen, PAK, minerale olie, vluchtige aromaten, gechlo-
reerde koolwaterstoffen en asbest 

VED-HE 

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN-5740 / NEN 5707: 
VEP : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, uitgezonderd ondergrondse opslagtanks 
VED-HE : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging 
 
Tabel IV. Onderzoeksstrategie voor L.J. Costerstraat 1b 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 
strategie 

gehele locatie 1.800 m2 metalen, PAK, minerale olie en asbest VED-HE  

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN-5740 / NEN 5707: 
VED-HE : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging 

 
De onderzoeksinspanningen zullen gericht zijn op de vaste fase van de bodem, gezien de grondwa-
terstand die zich dieper dan 5 m -mv bevindt.  
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3.2 LOCATIE B: Laurens Janszoon Costerstraat 3 
 
Opgemerkt wordt dat betreffende terreindeel vallend binnen het plangebied (nr. 3) in het verleden 
deel uitmaakte van een grotere inrichting, samen met het huidige locatie met adresaanduidingen 3a + 
3b. In bepaalde dossiers is derhalve informatie te vinden over beide locaties. Zo is medio 1987 de 
wasplaats van voorzijde (huidige nr. 3b) naar de achterzijde van het pand verplaatst. Het opsplitsen 
van het garagebedrijf (3) en het tankstation (3a/3b) is begin 1997 formeel gemeld. Voor de leesbaar-
heid is onderstaand getracht de juiste informatie te destilleren en te presenteren, zonder de betref-
fende onvolkomenheden en verwarrende aanduidingen te onderstrepen. Ten behoeve van de her-
leidbaarheid zijn in de overzichtstekening (Bijlage 2a) zijn zo veel mogelijk aanduidingen weergege-
ven.  
 
3.2.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a BA/7613 L.J. Costerstraat 3, Venlo   Autobedrijf oprichting 1977 
b 90/9396 L.J. Costerstraat 3, Venlo   Autobedrijf  
c BV/8565 L.J. Costerstraat 3, Venlo   Autobedrijf ATRO/IDIC bv 
d BV/11565 L.J. Costerstraat 3, Venlo   Jansen 
e BV/1966 L.J. Costerstraat 3/3a, Venlo   Autobedrijf Jansen 
 
ad a en b) 
De oprichtingsgsvergunning dateert van 1977. In de stukken wordt vermeld dat de locatie eerst in 
eigendom was van Van Stokkum (eigenaar/exploitant van locatie L.J. Costerstraat 7, zie paragraaf 
3.4). Op de inrichtingstekening staan aan de voorzijde (later 3a/3b) 3 ondergrondse tanks ingetekend. 
Een vierde tank is op het achterterrein ingetekend. Tevens is nabij de tanklocatie een wasplaats. Ei-
genaar is ATRO.  
 
ad c) 
Verzoek d.d. 26 maart 2001 via Witteveen + Bos aan Idic bv tot meedoen aan BSB-operatie danwel in 
eigen beheer bodemonderzoek laten uitvoeren. Medegedeeld is dat reeds in 1998 onderzoek is uit-
gevoerd en er per 1 januari 2000 de heer Janssen (Renault-garage) de nieuwe eigenaar is van het 
garagebedrijf. Op 9 mei 2001 is een exit-code verleend op basis van uitgevoerd onderzoek.  
 
ad d) 
Omdat het inhoudelijk bodemonderzoeken betreft, wordt verwezen naar paragraaf 3.2.2. voor de be-
treffende informatie.  
 
ad e) 
Uit het milieudossier van de gemeente Venlo blijkt dat er in het verleden verschillende vergunningen 
zijn verleend voor de (gevoerde) bedrijfsactiviteiten. Navolgende is de communicatie en informatie 
beschreven over diverse relevante onderwerpen die naar aanleiding van onder meer milieucontroles 
zijn vastgelegd. 
 
- In 1987 was sprake van verplaatsing wasplaats van de voorzijde van het pand (nu 3a/3b) naar de 
achterzijde van het pand. Bij een controle in 2004 is vastgesteld dat de wasplaats slechts gedeeltelijk 
vloeistofdicht uitgevoerd; water loopt af over het onverharde deel. De vloer van de herstelwerkplaats 
en de wasplaats is voor 1 januari 1990 gerealiseerd; vloer voor 1 oktober 2004 keuren volgens de 
CUR/PBV-aanbeveling 44. De vloer is afdoende hersteld, hetgeen blijkt uit een PVB verklaring die in 
2007 is overlegd.  
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Op 4 mei 2004 is vastgesteld dat een aantal voorschriften behorende bij het Besluit inrichtingen voor 
motorvoertuigen (nog) niet naar behoren wordt nageleefd. In de inrichting staan op diverse plekken 
gevaarlijke stoffen als olie, thinner, spuitbussen etc. die niet conform de CPR 15-1 (Commissie Pre-
ventie van Rampen door gevaarlijke stoffen) worden opgeslagen. Buiten op het terrein (op een lekbak 
onder het afdak) staan diverse vaten zoals 400 liter ruitensproeivloeistof, 200 liter thinner, 120 liter 
olie, 400 liter koelvloeistof, 50 liter benzine, 200 liter versnellingsbakolie en 4 oude (olie lekkende) 
versnellingsbakken. Verder melding van een 200 liter vat onder de ontvetterbak die niet in een lekbak 
is geplaatst. Tevens 3 vaten met 25 liter benzine naast de ontvetterbak, niet conform CPR 15-1 opge-
slagen. in de werkplaats stond 400 liter koelvloeistof, 200 liter olie en 60 liter remreiniger niet in een 
lekbak.  
 
Uit de verslagen van de milieucontroles, kon niet achterhaald worden wáár de mogelijk bodembedrei-
gende activiteiten/omstandigheden precies hebben plaatsgevonden.  
 
In 2004 zijn 2 KIWA gecertificeerde opslagvoorzieningen, elk bestaande uit een lekbak en een tank 
met een inhoud van 2.400 liter, ten behoeve van opslag van (afgewerkte) smeerolie aangeschaft en 
geïnstalleerd.  
 
3.2.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
Inzake de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de L.J. Costerstraat 3 zijn navol-
gende documenten opgesteld:  
 
a Basisdocument Inventariserend onderzoek, L.J. Costerstraat 3 te Venlo, DHV, rapportnum-

mer PBu/JSc/NvO/PA/V-529; d.d. 5 maart 1998;  
b BSB-bodemonderzoek, L.J. Costerstraat 3 te Venlo, DHV, rapportnummer M5481-01-001; 

d.d. 8 juli 1998;  
c Verkennend milieukundig bodemonderzoek aan de L.J. Costerstyraat 3  te Venlo, UDM, rap-

portnummer 04.02.795, d.d. 18 november 2004;  
d Verslag gemeente Venlo 16 PR 003000E, d.d. 23 mei 2005, inzake een tanksanering door de 

firma Wubben uit Rozendaal.  
 
ad a) 
De inhoud van betreffend rapport is niet bekend, echter aan de hand van het wel beschikbare rappor-
tage van het ingestelde vervolgonderzoek (rapport onder b) wordt dit niet als bezwaarlijk gezien.  
 
ad b) 
Destijds zijn de volgende deellocaties onderzocht (zie bijlage 5b-1): 
 

§ A: ondergrondse tank voor afgewerkte olie (5.000 liter); 
§ B: opslagplaats (gevaarlijk) afval; 
§ C: opslag motorolie; 
§ D: wasplaats; 
§ E: olie/benzine-afscheider; 
§ F: achterterrein. 

 
In de boven- en ondergrond (tot maximaal 4,0 m -mv) van 8 (van de in totaal 12) boringen is destijds 
in verschillende gradaties puin aangetroffen (onder andere baksteen en natuursteen). Verder zijn ter 
plaatse van boring 8 kooldeeltjes in het opgeboorde materiaal aangetroffen. Het aangetroffen natuur-
steen is afkomstig van natuursteenverwerkingsbedrijf Van Stokkum en Brederode bv (Laurens Jans-
zoon Costerstraat 7 (zie paragraaf 3.4). Zintuiglijk is in het opgeboorde materiaal géén oliegeur aan-
getroffen. 
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A: Ondergrondse tank voor afgewerkte olie (5.000 liter): 
In het mengmonster (ondergrond nabij de ondergrondse afgewerkte olietank alsmede de grond nabij 
de vulleiding) zijn analytisch geen verontreinigingen met minerale olie geconstateerd. In het grondwa-
ter van locatie A (peilbuizen 1 + 4) zijn analytisch geen verontreinigingen met minerale olie en/of 
vluchtige aromaten geconstateerd.  
 
B: Opslagplaats (gevaarlijk) afval + C: Opslag motorolie: 
In het mengmonster van de bovengrond zijn analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. Het 
grondwater ter plaatse van peilbuis 4 bleek destijds licht verontreinigd te zijn met tri- en tetrachloor-
etheen. 
 
D: Wasplaats: 
In de bovengrond ter plaatse van boring 6 is destijds analytisch geen verontreiniging met minerale 
olie geconstateerd. Het grondwater bleek destijds licht verontreinigd te zijn met koper, tri- en te-
trachlooretheen. 
 
E: Olie/benzine-afscheider: 
De matig puinhoudende bodem ter plaatse van boring 7 (traject 0,3-1,4 m -mv) bleek destijds licht 
verontreinigd te zijn met PAK. Het grondwater bleek destijds licht verontreinigd met minerale olie. 
 
F: Achterterrein: 
In het mengmonster van de bovengrond onder de natuursteenbrokken zijn destijds analytisch geen 
verontreinigingen geconstateerd. De puin- en koolhoudende bodem ter plaatse van boring 8 (traject 
0,5-1,5 m -mv) bleek destijds licht verontreinigd te zijn met PAK en minerale olie. 
 
ad c) 
Destijds is de ondergrondse afgewerkte olietank (5.000 liter) onderzocht (zie bijlage 5b-2). Doel van 
het onderzoek was destijds de voorgenomen verwijdering van deze ondergrondse afgewerkte olie-
tank.  
 
In totaal zijn destijds 2 boringen tot 4,2 m -mv geplaatst. De bovengrond bleek destijds (plaatselijk) 
matig puinhoudend te zijn. Voor de bepaling van de kwaliteit van het grondwater is gebruik gemaakt 
van de reeds aanwezige peilbuis (nr. 4). In het mengmonster van de ondergrond zijn destijds analy-
tisch géén verontreinigingen geconstateerd. Het grondwater bleek destijds licht verontreinigd met 
xylenen. 
 
ad d) 
De ondergrondse tank en het leidingwerk is op 7 december 2004 inwendig gereinigd, van de locatie 
verwijderd en verschroot. Op het KIWA reinigingscertificaat (NR 723) staat vermeld dat het om een 
6.000 litertank ging en dat bij de tanksanering bij het peilpunt 900 kg verontreinigde grond (ongeveer 
0,5 m3) is afgevoerd. Uit een laboratoriumanalyse (Alcontrol rapport 04503K4 d.d. 13-12-2004) blijkt 
dat er géén restverontreiniging is achtergebleven. Zie bijlage 5b-3 voor het verslag en de KIWA tank 
saneringscertificaten.  
 
3.2.3 Calamiteiten  
 
Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op deze locatie in het verleden geen calamitei-
ten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente Venlo blijkt 
niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan. 
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3.2.4 Terreininspectie 
 
Op 9 augustus 2012 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bron-
nen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
In de autogarage bevinden zich een werkplaats, verfopslag en een ruimte voor plaatbewerking (met 
spuiterij). Deze ruimten zijn alle voorzien van een vloeistofdichte betonvloer. Buiten de bebouwing 
bevinden zich een wasplaats en 2 bovengrondse olietanks met lekbakvoorziening. Het buitenterrein is 
deels voorzien van een klinkerverharding. Het achterterrein is voorzien van een puinverharding en is 
in gebruik als parkeerterrein voor auto’s. Tijdens de terreininspectie is op het achterterrein (onder het 
afdak) opslag van lege spuitbussen, jerrycans etc. aangetroffen, die niet in of boven een vloeistofdich-
te voorziening zijn opgeslagen. Navraag bij de eigenaar wees uit dat sprake was van een (zeer) tijde-
lijk tussenstation, en er geen volle emballage aan de orde is. Op de toplaag van de puinverharding 
zijn, afgezien van het natuursteen, baksteen en slakken aangetroffen. De vloeistofdichte vloeren ter 
plaatse van de werkplaats, verfopslag en de ruimte voor plaatbewerking (met spuiterij) vertonen géén 
sporen van schade of andere gebreken. Op de overige verhardingen zijn geen olie- en/of vetsporen 
waargenomen. In de lekbakken van de bovengrondse olietanks zijn eveneens geen olie- en/of vet-
sporen waargenomen. (Zie bijlage 2b, foto 9 voor de situatie ter plekke). 
 
Er zijn op het maaiveld geen asbestverdachte materialen waargenomen. Afgezien van de aanwezige 
puinverharding, zijn er geen verdere aanwijzingen voor een asbestverontreiniging in de bodem.  
 
In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 
van deze locatie. 
 
Grenzend aan de zuidzijde van deze locatie bevindt zich een brandstoftankstation (nrs. 3a/3b), dat tot 
omstreeks 1997 deel uitmaakte van het gehele complex. Dit tankstation valt buiten het plangebied.  
 
3.2.5 Omgeving L.J. Costerstaat 3 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noordoostzijde bevinden zich bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 5 en 7 (onderdeel plan-

gebied / zie paragrafen 3.3 resp. 3.4); 
� aan de zuidoostzijde bevinden zich de L.J. Costerstraat en bedrijfslocatie nr. 3a en 3b;  
� aan de zuidwestzijde bevinden zich de bedrijfslocaties L.J. Costerstraat 1 en 1b (onderdeel 

plangebied / zie paragraaf 3.1); 
� aan de noordwestzijde bevinden zich de vml. bedrijfslocaties van OCÉ (o.a. L.J. Costerstraat 

1A en Nijmeegseweg 42-46). 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving (niet behorend tot het plangebied) van onderzoeksloca-
tie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/15035 L.J. Costerstraat 3a, Venlo  Wiel Schreurs Oliehandel (evaluatie rapport) 
b 90/22031 L.J. Costerstraat 3, Venlo    
c BA/6231 L.J. Costerstraat 3, Venlo  T+G ATRO service tankstation   
d 90/9396 L.J. Costerstraat 3 en 3a/b, Venlo tekening   
e BV/14675 L.J. Costerstraat 3a, Venlo   tanks 
f BV/17739 L.J. Costerstraat 3a/b, Venlo   
g 211-1444 bouw zelfbedieningsstation  Firezone    
h 90/15063; Nijmeegseweg, Venlo   Océ (complex 3, gebouw 3)  
i BA/6324 Nijmeegseweg 46, Venlo  Océ     
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Ter plaatse van het tankstation aan de Laurens Janszoon Costerstraat 3b heeft in 1993 een bodem-
sanering plaatsgevonden. De saneringswerkzaamheden zijn destijds uitgevoerd door het bedrijf Ver-
stappen bv. Aanleiding voor deze bodemsanering zijn de lichte tot sterke verontreinigingen met mine-
rale oliecomponenten, die tijdens een verkennend en nader bodemonderzoek in de bodem rond het 
toenmalige pompeiland en de aanwezige vulpunten zijn vastgesteld. In het grondwater zijn destijds 
géén verontreinigingen aangetoond. Uit het evaluatierapport van Geofox bv blijkt dat in juni en juli 
1993 in totaal circa 109 ton met minerale oliecomponenten verontreinigde grond is afgevoerd naar de 
(toenmalige) stortplaats “Afvalgroeve Wambach” te Tegelen. Verder zijn tijdens de saneringswerk-
zaamheden de aanwezige 3 ondergrondse brandstoftanks verwijderd en door verschrottingsbedrijf 
Jos Menten te Haelen vernietigd. De ontgravingsput is destijds aangevuld met schone bovengrond, 
afkomstig van de vulpunten en ander schoon aanvulzand. Zie bijlage 5b-4 voor de verontreinigings-
contour en het ontgravingsvlak en zie bijlage 5b-5 voor de instemming met het saneringsresultaat. 
 
Ten noorden van de locatie L.J. Costrerstraat (OCé-terrein aan de Nijmeegseweg) is ter plaatse van 
deellocatie 1 (buitenterrein noordoostzijde) de toplaag sterk verontreinigd is met PAK en minerale olie 
en matig verontreinigd met zink. Verder lichte overschrijdingen voor koper en lood. Het volume van de 
PAK-verontreiniging is geraamd op circa 25 m3. De bovengenoemde sterke PAK-verontreinigingen ter 
plaatse van de expeditiehal 9D, zijn verwijderd door ontgraving door Bloem Civieltechniek bv. Uit het 
evaluatierapport blijkt dat circa 26 ton sterk met PAK verontreinigde grond is ontgraven en afgevoerd 
naar BSN te Weert. De ontgravingsput is destijds aangevuld met zand dat afkomstig is van Trade 
Port West en eveneens aangevuld met gebroken puin, dat afkomstig is van Keunen Recycling bv. Na 
afloop van de sanering is door de gemeente Venlo gesteld dat, ondanks overschrijdingen van de 
toenmalig vigerende streefwaarden en regionale achtergrondwaarden, de bodemkwaliteit geschikt is 
voor industriële doeleinden.   
 
3.2.6 Samenvatting bodemgebruik en verdachte deellocaties 
 
De puin- en kolengruishoudende (boven)grond zoals die bij diverse bodemonderzoeken is aangetrof-
fen, houden vooral verband met de aanwezigheid en de uiteindelijke verdwijning van de steenfabriek 
(circa 1945), waardoor grote delen van het plangebied zijn beïnvloed.  
 
Perceel L.J. Costerstraat 3 is omstreeks 1977 bebouwd met een autogarage met bijhorende show-
room, tanklocatie, wasplaats en olie/benzinescheider.  
Het opsplitsen van het garagebedrijf (3) en het tankstation (3a/3b) is begin 1997 formeel gemeld. 
Navolgende (voormalige) voorzieningen met een (potentieel) bodembedreigend karakter zijn aan de 
orde (geweest):  
 
* opslagruimte van onder meer lege spuitbussen en jerrycans (bijlage 2a, G);  
* olie/benzine afscheider (bijlage 2a, F); 
* ondergronds tank 5.000 liter voor afgewerkte olie;  
* de voormalige bovengrondse olietank 2.500 liter (bijlage 2a, H);  
* wasplaats noordwestelijk van het pand (bijlage 2, E);  
* 2 tanks a 2.500 liter in lekbakken voor (afgewerkte) motorolie.  
 
De wasplaats is medio 1987 van voorzijde (huidige nr. 3b) naar de achterzijde van het pand ver-
plaatst. De wasplaats aan de zuidzijde is op enig moment tot kiosk omgebouwd. 
 
In het overzicht op navolgende bladzijde zijn de bevindingen van het vooronderzoek schematisch 
weergegeven.  
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         Tabel V  Chronologisch overzicht bodemgebruik, verificatieonderzoek en uitgevoerde bodemsaneringen perceel L.J. Costerstraat 3 

Bedrijvigheid  
(bedrijfsnaam) 

Activiteit of voorval met 
invloed op de bodemkwaliteit 

Locatie Periode / of 
tijdstip 

Specifiek 
onderzoek 
uitgevoerd 

Bureau 
(rapportaged

atum) 

bevindingen datum sanering/ 
(kenmerk 
evaluatie) 

bevindingen Advies d.d. 2013 anders 
dan actualisatie 

onderbouwing/ reden 

Steenfabriek 
(onbekend) 

bedrijfsactiviteiten  gehele 
plangebied   

onbekend  tot 
± 1944 

nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek 
onderzoek nodig 

invloed van de vml. bedrijvigheid (steenfabriek) op de bodemkwaliteit 
kan met regulier verkennend onderzoek worden aangetoond 

 sloop panden (na 
oorlogsgeweld) en ophoging 

gehele 
plangebied  

na 1944   nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek 
onderzoek nodig 

effecten van de vml. bedrijvigheid op de bodemkwaliteit kunnen met 
regulier verkennend onderzoek worden aangetoond. Wegens 
aanwezigheid puin, aandacht geboden voor de parameter asbest 

garagebedrijf  
(Atro, Idic en 
vanaf 2000 
Janssen)) 

bedrijfsactiviteiten  3  1977-heden 
(2013) 

ja DHV  
(8 juli 1998) 

deellocaties: 
A og. afgew. olietank  
B opslag gevaarlijk afval 
C opslag tank motorolie 
E olie/waterscheider 
F achterterrein  
 

Geen noemenswaardige 
bodem-verontreiniging 
aangetoond 

n.v.t. n.v.t. voor een aantal 
deellocaties is geen 
specifiek onderzoek 
meer nodig 

Voor navolgende deellocatie is actualisatie-onderzoek niet meer aan de 
orde: 
A ondergrondse tank voor afgewerkte olie. voor onderbouwing zie 
informatie hieronder (2 rijen lager). 

 aanleg wasplaats 
(verplaatsing) 

noordwestelijk 
van het pand 

1987-heden 
(2013) 

ja DHV  
(8 juli 1998) 

D wasplaats (nw van gebouw) 
 

Geen noemenswaardige 
bodem-verontreiniging 
aangetoond 

n.v.t. n.v.t. geen specifiek 
onderzoek nodig 

- 

 verwijdering ondergr. tank 
voor afgewerkte olie 
(5.000 l) 

nabij accu-
opslag (noord-
westelijk van het 
pand) 

2004 ja UDM  
(18 nov 
2004) 

deellocatie A / geen bodem-
verontreiniging met minerale 
olie aangetoond 

7 december 
2004  
(geen evaluatie, 
wel verslag 
gemeente d.d. 
23 mei 2005 

Tijdens de tanksanering is 
nabij het peilpunt is zintuiglijk 
een verontreiniging 
aangetroffen. In overleg met 
dhr. J.P.W.A. Simons van de 
gemeente Venlo is 900 kilo 
verontreinigde grond 
ontgraven en afgevoerd.   
Uit een laboratoriumanalyse 
blijkt géén restverontreiniging 
te zijn achtergebleven.  

geen specifiek 
onderzoek nodig 

voldoende onderzocht/gesaneerd 

 vaststelling 
onvolkomenheden tijdens 
milieucontroles 
 

tpv: 
* werkplaats 
* wasplaats 
* overkapping 

2004 nee n.v.t. n.v.t. n.v.t. n.v.t. specifiek onderzoek 
gewenst bij de 
wasplaats, de 
voorziening is een 
bepaalde periode 
waarschijnlijk niet 
vloeistofdicht geweest 

Wegens betonvloer met vloeistofdichte eigenschappen mag aangeno-
men worden dat geen sprake is van bodemschade ter plaatse van de 
werkplaats.  
Van de mogelijk bodembedreigende activiteiten/omstandigheden ter 
plaatse van het afdak/buitenterrein zoals verslagen na milieucontroles, 
kon niet achterhaald worden wáár ze precies hebben plaatsgevonden. 
Risico's zouden met een gebiedsdekkend onderzoek (hantering van de 
strategie VED-HE) in onderhavige situatie afdoende kunnen worden af-
gevangen. Een verontreiniging van enige omvang zou met een derge-
lijke onderzoeksinspanning opgemerkt worden. 

 verwijdering tank voor 
afgewerkte olie (2.500 l) 

inpandig, nabij 
accuopslag 
(noordwestelijk 
van het pand) 

2004 nee n.v.t n.v.t. n.v.t. n.v.t. 
 

eindsituatie 
bodemonderzoek 
gewenst 

Hoewel de potentiële verontreinigingsbron vanaf 2004 is verwijderd, er 
geen calamiteiten zijn gemeld, en ter plaatse een betonvloer aanwezig 
is, heeft ter plaatse nog geen eindsituatiebodemonderzoek 
plaatsgevonden. 

 plaatsing en gebruik boven-
grondse olieopslagtanks  
KIWA-010975/010976) in 
lekbakken KIWA-
10977/010978 

onder afdak va december 
2004 tot 
heden (2013) 

nee n.v.t n.v.t. n.v.t. n.v.t. 
 

geen specifiek 
onderzoek nodig 

Het betreffen redelijk recent geïnstalleerde dubbelwandige 
voorzieningen en staat onder een afdak opgesteld. Bij de locatie-
inspectie waren er geen aanwijzingen voor calamiteiten . 

 Vaststelling tijdens locatie-
inspectie d.d. 9 augustus 
2012 van lege emballage 

onder afdak tijdelijk nee n.v.t. n.v.t. n.v.t. n.v.t. specifiek onderzoek 
gewenst  

Hoewel de vastgestelde tijdelijke opslag van lege emballage niet als een 
sterk bodembedreigende activiteit wordt gezien, wordt specifiek 
onderzoek raadzaam geacht om restrisico's definitief af te kaarten. 

Brandstofservice 
station (eerst on-
derdeel Atro, na 
1997 zelfstandig 

WSO  

plaatsen en ingebruikname 
van ondergrondse tanks  

3a/3b vanaf 1977 tot 
heden (2013) 

ja Onbekend  
(periodiek) 

onbekend, echter bij 
overschrijdingen zal actie zijn 
gevolgd. 

n.v.t. n.v.t. ter plaatse ven de 
kadastrale 
perceelsgrenzen 
onderzoek instellen 

Om tot dusver onopgemerkte bodemverontreiniging uit te sluiten kan 
zekerheidshalve worden gekeken of het jarenlange gebruik als 
brandstofservicestation heeft geleid tot bodemschade vanuit dit 
aangrenzende perceel. 

 verwijderen 3 aanwezige 
tanks ter vervanging voor 4 
nieuwe tanks incl. uitvoering  
grondsanering  

3a/3b 1993 ja Geofox, 
90020/WB/j
o 

lokaal minerale olie 15 juni 5 juli 
1993, Geofox, 
90021/BH/jo 

voldoende gesaneerd geen specifiek 
onderzoek nodig 

Voldoende gesaneerd, hetgeen met brief gemeente Venlo, met kenmerk 
93/58718v d.d. 14 december 1993 wordt bevestigd. 
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Afgeleid van de verzamelde bodeminformatie is een aantal deellocaties geïdentificeerd. Per onder-
zoekslocatie zijn in navolgende tabel de onderzoeksstrategieën die van toepassing zijn op de betref-
fende deellocaties weergegeven. 
 
Tabel VI. Onderzoeksstrategie voor L.J. Costerstraat 3 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 
strategie 

A: 
opslag van o.a. lege spuitbussen 
en jerycans 

< 10 m
2
 minerale olie, vluchtige aromaten (BTEN), gechloreerde 

koolwaterstoffen 
VEP 

B: 
olie/benzineafscheider 

< 10 m
2
 minerale olie, vluchtige aromaten (BTEN), gechloreerde 

koolwaterstoffen 
VEP 

C: 
voormalige bovengrondse olie-
tank a 2.500 liter 

< 10 m
2
 minerale olie VEP 

D: 
wasplaats op achterterrein 

± 50 m
2
 minerale olie, vluchtige aromaten (BTEN), gechloreerde 

koolwaterstoffen  
VEP 

E: 
Perceelsgrens met locatie 3a/3b 
ter hoogte van de brandstoftanks 

± 15 m
2
 minerale olie VEP 

F: 
overige terreindelen 

± 9.100 m
2
 metalen, PAK, minerale olie en asbest VED-HE 

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN-5740 / NEN 5707: 
VEP : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, uitgezonderd ondergrondse opslagtanks 
VED-HE : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging 

 
De onderzoeksinspanningen zullen gericht zijn op de vaste fase van de bodem, gezien de grondwa-
terstand die zich dieper dan 5 m -mv bevindt.  
 
Voor de 2 bovengrondse opslagtanks van elk 2.400 liter, is geen specifiek onderzoek voorzien. Dit 
omdat geen calamiteit is gemeld en sprake is van recentelijk geplaatste (2006) dubbelwandige gecer-
tificeerde opslagvoorzieningen. Bij de locatie-inspectie zijn geen vlekken op de verharding aangetrof-
fen en verder bevinden deze tanks zich nabij de positie van de voormalige bovengrondse tank van 
2.500 liter (H), waarvoor reeds onderzoek is voorzien (meelift effect).  
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3.3 LOCATIE C: Laurens Janszoon Costerstraat 5 
 
3.3.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/9395  L.J. Costerstraat 5, Venlo   Kerp Remmendienst    
b 90/25213  L.J. Costerstraat 5, Venlo Kerp      
c BV/13527  L.J. Costerstraat 5, Venlo bodemonderzoek     
d BV/28430 / BV/25706 Costerstraat 5, Venlo mobiele puinbreker    
 
ad a en b) 
Aanvraag in 1977 door Kerp remmendienst voor de oprichting en instandhouding van een servicebe-
drijf voor remsystemen aan de L.J. Costerstraat 7. De bedrijfsactiviteiten bestonden uit het reviseren 
van remmen voor vrachtwagens. Hiervoor was het terrein in gebruik bij een natuursteenfirma (Van 
Stokkum, gevestigd op locatie L.J. Costerstraat 7, zie paragraaf 3.4). In augustus 1989 is een verzoek 
ingediend voor wijziging en uitbreiding van de bedrijfsactiviteiten. Uit een controle d.d. 14 juni 1995 is 
gebleken dat oliën niet conform de eisen worden opgeslagen. Verder is het advies gegeven om een 
nieuwe vergunning aan te vragen (i.v.m. onder andere een nieuwe reinigingsinstallatie met zinkput). 
In 1996 is aan de westzijde van het pand een olie/waterscheider aangebracht. Bij een milieucontrole 
in 1998 bleek een olietank aanwezig in de wasplaats.  
In 2004 moest het bedrijf de activiteiten staken wegens een faillissement.  
 
ad c) 
Het dossier bevat inhoudelijk bodemonderzoeksgegevens, waardoor wordt verwezen naar paragraaf 
6.3.2. voor de betreffende informatie.  
 
ad d) 
Informatie met betrekking tot de vergunning verlening voor een mobiele puinbreker op het terrein.  
 
3.3.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
Inzake de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de L.J. Costerstraat 5 zijn navol-
gende documenten opgesteld:  
 
a Bodemonderzoek L.J. Costerstraat 5 Venlo, Geo-Logic, rapportnummer 66-449; d.d. decem-

ber 1992 
b Verkennend bodemonderzoek locatie L.J. Costerstraat 5 te Venlo, Lyons Milieu Advies, rap-

portnummer 3003.-08.LMA, d.d. 5 augustus 2004.  
c Bodemgeschiktheidsverklaring L.J. Costerstraat 5 (sectie A nr. 4703) opgesteld door de ge-

meente Venlo, d.d. 24 november 2004.  
 
ad a) 
In de toplaag (0,0-0,5 m -mv) zijn destijds analytisch géén verontreinigingen geconstateerd. De daar-
onder gelegen laag (0,5-1,0 m -mv) bleek destijds licht verontreinigd te zijn met lood, nikkel en zink. 
De toplaag van één boring (2) bleek destijds licht verontreinigd te zijn met minerale olie. In het grond-
water zijn destijds analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. Zie bijlage 5c-1 voor de positie 
van de boorpunten.  
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ad b) 
Destijds zijn de volgende deellocaties onderzocht (zie bijlage 5c-2): 
 

§ A: Olie-/slibafscheider (boringen 1 en 3); 
§ B: (bovenkant) smeerput (boringen 6 en 7); 
§ C: overige terreindelen waaronder de afzuiginstallatie (boringen 2, 4, 5 en 8 t/m 19). 

 
In totaal zijn destijds 19 boringen tot een maximale diepte van 6,08 m -mv geplaatst; hiervan zijn 2 
boringen afgewerkt als peilbuis (nummers 1 en 2) De bovengrond bleek destijds (plaatselijk) zwak 
leisteenhoudend, matig sintelhoudend, matig natuursteenhoudend, sterk betonhoudend, uiterst bak-
steenhoudend, zwak tot sterk kalkhoudend, zwak tot matig asfalthoudend en zwak tot uiterst puin-
houdend te zijn. De ondergrond bleek destijds (plaatselijk) zwak tot sterk puinhoudend en matig sin-
telhoudend te zijn.  
 
Deellocatie A: Olie-/slibafscheider (boringen 1 en 3): 
In het mengmonster van de verdachte bodemlaag (onderkant afscheider) zijn analytisch geen veront-
reinigingen met minerale olie geconstateerd. 
 
Deellocatie B: (bovenkant) Smeerput (boringen 6 en 7): 
In het grondmonster van boring 7 (1,0-1,5 m -mv, traject van de onderzijde van de smeerput) zijn 
analytisch geen verontreinigingen met minerale olie geconstateerd. Het grondwater ter plaatse van 
peilbuis 1 bleek destijds licht verontreinigd met tetrachlooretheen. 
 
Deellocatie C: Overige terreindelen (boringen 2, 4, 5 en 8 t/m 19): 
De bovengrond ter plaatse van het inpandig terreindeel is licht verontreinigd met nikkel en minerale 
olie. De bovengrond ter plaatse van het onbebouwde terreindeel is licht verontreinigd met minerale 
olie. In het mengmonster van de ondergrond ter plaatse van het inpandig terreindeel en onbebouwde 
zijn analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. Het grondwater ter plaatse van peilbuis 2 bleek 
destijds (eveneens) licht verontreinigd met tetrachlooretheen. 
 
Deze locatie is destijds als onverdacht beschouwd voor de parameter asbest.  
 
Tijdens voorgaande bodemonderzoeken zijn geen boringen verricht ter plaatse van het vloergedeelte 
van de smeerput.  
 
ad c) 
Zie bijlage 5c-3 voor betreffende informatie.  
 
3.3.3 Calamiteiten  
 
Uit het milieudossier van de gemeente Venlo blijkt in oktober 1988 een klacht te zijn ingezonden be-
treffende de bedrijfsactiviteiten van Kerp Remmendienst bv. In de klacht wordt genoemd dat er op de 
auto´s in de omgeving ijzer- en asbestdeeltjes terecht zijn gekomen, afkomstig van een afzuiginstalla-
tie van Kerp Remmendienst bv. De inzender van de klacht geeft aan al meerdere malen het bedrijf te 
hebben aangesproken, echter zonder enig resultaat. Na meerdere malen overleg tussen de gemeen-
te Venlo en Kerp Remmendienst bv, heeft het bedrijf uiteindelijk op 26 april 1989 een melding inge-
diend voor het wijzigen c.q. uitbreiden van de remmenwerkplaats (met onder andere nieuwe afzuigin-
stallaties met geschikte filters en een geschikte olieopslag).  
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3.3.4 Terreininspectie 
 
Gezien deze locatie ten tijde van de inspectie volledig omgeven was door een permanent hekwerk, 
heeft op deze locatie (vooralsnog) geen terreininspectie plaats kunnen vinden. Wat wel vastgesteld 
kon worden is dat deze locatie momenteel onbebouwd is en braak ligt.  
 
3.3.5 Omgeving L.J. Costerstaat 5 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noord- en oostzijde bevindt zich bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 7 (onderdeel plange-

bied / zie paragraaf 3.4); 
� aan de westzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 3 (onderdeel plangebied / zie 

paragraaf 3.2);  
� aan de zuidzijde bevindt zich de L.J. Costerstraat en aan de overzijde perceel L.J. Coster-

straat 4).  
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving (niet behorend tot het plangebied) van onderzoeksloca-
tie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a  BV/8490 L.J. Costerstraat 4, Venlo.       
 
ad a) 
Op de locatie is gevestigd Kusters Technische Handelsonderneming. Verzoek d.d. 8 januari 2001 via 
Witteveen + Bos tot meedoen aan BSB-operatie danwel in eigen beheer bodemonderzoek laten uit-
voeren.  
 
Uit de beschikbare gegevens blijkt geen gevaar voor perceelsoversschrijdende bodemverontreinigin-
gen.  
 
3.3.6 Samenvatting bodemgebruik en verdachte deellocaties 
 
De puin- en kolengruishoudende (boven)grond zoals die bij diverse bodemonderzoeken is aangetrof-
fen, houden vooral verband met de aanwezigheid en de uiteindelijke verdwijning van de steenfabriek 
(circa 1945), waardoor grote delen van het plangebied zijn beïnvloed.  
 
Het perceel L.J. Costerstraat 5 is vanaf medio jaren 50 van de vorige eeuw bebouwd geweest met 
een fabriek, die destijds in gebruik was bij Van Stokkum bv (zie paragraaf 3.4). In de fabriek vonden 
destijds zaag- en slijpactiviteiten van natuursteen plaats. In 1977 is de fabriek overgenomen door 
Kerp Remmendienst bv. In de fabriek werden destijds remsystemen van (voornamelijk) vrachtwagen-
trailers vervangen en/of gereviseerd. Ten behoeve van de bedrijfsactiviteiten is destijds een 20 meter 
lange smeerput gerealiseerd, met een diepte van circa 1,2 m -mv. In december 2004 is Kerp Rem-
mendienst bv failliet verklaard. Het perceel is destijds aangekocht door de gemeente Venlo in het 
kader van de revitalisering van industrieterrein Veegtes. De bebouwing is in 2009 is gesloopt. Het 
puin is ter plaatse is bewerkt/verwerkt met behulp van een mobiele puinbreker.  
 
Het laatste op de locatie uitgevoerde bodemonderzoek dateert van 2004, waardoor minimaal actuali-
satie aan de orde is. Onderzoek naar asbest in bodem is nog niet uitgevoed, maar wordt gezien de 
historie (steenfabriek) en bij eerder onderzoek aangetroffen puindelen wel noodzakelijk geacht. Bo-
vendien bevatten remvoeringen in het verleden asbest.  
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Het definiëren van deellocaties op basis van verslagleggingen van milieucontroles (oliën worden niet 
conform de eisen opgeslagen) is wegens onbekende posities niet mogelijk. Gezien de meldingen 
gingen over de inpandige situaties waar sprake was van een betonvloer, wordt bodemschade zo 
goed als uitgesloten.  
 
In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 
van deze locatie. 
 
Afgeleid van de verzamelde bodeminformatie is een aantal deellocaties geïdentificeerd. Per deelloca-
tie zijn in navolgende tabel de onderzoeksstrategieën die van toepassing zijn op de betreffende deel-
locaties weergegeven. 
 
Tabel VII. Onderzoeksstrategie voor L.J. Costerstraat 5 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 
strategie 

A: 
vml. smeerput 

± 75 m
2  

 (25 x 3) minerale olie VEP 

B: 
overige terreindelen 

± 3.780 m
2
 metalen, PAK, minerale olie,vluchtige aromaten, gechlo-

reerde koolwaterstofen en asbest 
VED-HE 

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN-5740 / NEN 5707: 
VEP : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, uitgezonderd ondergrondse opslagtanks 
VED-HE : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging 

 
De onderzoeksinspanningen zullen gericht zijn op de vaste fase van de bodem, gezien de grondwa-
terstand die zich dieper dan 5 m -mv bevindt.  
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3.4 LOCATIE D: Laurens Janszoon Costerstraat 7 
 
3.4.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/9345 L.J. Costerstraat 7, Venlo    Comuth-nooteboom    
b 90/10133 L.J. Costerstraat 7, Venlo    van Stokkum     
c BV/10444 L.J. Costerstraat 7, Venlo  van Stokkum     
d 10/5490 L.J. Costerstraat, nr. 7 Venlo       
 
ad a t/m d)  
In 1954 is door Comuth - Nootenboom een oprichtingsvergunning ingediend voor een steenhouwerij 
cq betonbereiding aan de L.J. Costerstraat 7.  
 
April 1992 is door Van Stokkum een nieuwe, gehele inrichting omvattende vergunning voor handel in 
natuursteen en inrichting voor machinale natuursteenbewerking aangevraagd. In de vergunning zijn 
een zaagslibput, 2 ondergrondse HBO-tanks en 1 bovengrondse HBO-tank opgenomen (van deze 
laatste voorziening is overigens geen gebruik gemaakt). Verder zijn er 100 liter aceton en circa 250 
liter oliën en vetten opgenomen die ter plaatse van de voormalige werkplaats werden opgeslagen.  
 
In juli 1992 wordt geconstateerd bij een milieucontrole dat bij de installatie van de ondergrondse 
brandstof-tanks géén KIWA-certificaten aanwezig waren en ontbraken keuringen en controles. Verder 
was het aftappunt van de ondergrondse diesel-tank (10.000) niet boven een vloeistofdichte vloer gesi-
tueerd.  
 
In 1992 zijn de twee ondergrondse tanks inwendig gereinigd en verwijderd van de locatie. Zie bijlage 
5d-1 voor nadere informatie. 
 
Op 3 februari 1993 wordt melding gemaakt van een uitbreiden c.q. wijziging van de steenhandel, 
waarbij de oliegestookte C.V. is vervangen voor een gas-installatie.  
 
Bij een milieucontrole in 1999 bleek de opslagcapaciteit van de lekbak in de bouwkundige kast (ter 
plaatse van de voormalige werkplaats) niet toereikend. De opslag voor aceton (± 200 liter) voldeed 
niet aan de richtlijn CPR 15-1. Gevaarlijke afvalstoffen zoals afgewerkte olie, lijmresten en oude ac-
cus worden niet binnen- of boven een vloeistofdichte bak opgeslagen. 
 
Eind 2004 is een revisievergunning ingediend voor een inrichting voor natuursteenbewerking. 
 
3.4.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
Inzake de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse van de L.J. Costerstraat 7 zijn navol-
gende documenten opgesteld:  
 
a Indicatief Bodem- en Grondwateronderzoek, gemeente Venlo sectie A5, nrs. 4705 en 4706 

(L.J. Costerstraat 7), Het Milieuburo rapportnummer Vnl 93.049; d.d. mei 1993; 
b Verkennend bodemonderzoek Nijmeegseweg 28, DHV, rapportnummer M5670-01-001; d.d. 

22 december 1997; 
c Verkennend bodemonderzoek L.J.Costerstraat 7, HMB-groep, rapportnummer 04-0371-23; 

d.d. 3 juni 2004. 
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ad a) 
Destijds zijn de volgende locaties onderzocht (zie bijlage 5d-2): 
 

§ Deellocatie A: slibopvangput voor bezinking koel- en slijpwater (boringen P1 en P2); 
§ Deellocatie B: voormalig diesel-afgiftepunt (boringen S1 en S2); 
§ Deellocatie C: grondwater omgeving stortkuil. 

 
In totaal zijn destijds 4 boringen tot een maximale diepte van 3,0 m -mv geplaatst. Verder is 1 peilbuis 
op de onderzoekslocatie geplaatst. De bovengrond van boringen S2 en P2 bleek destijds matig 
bouwpuinhoudend. In het opgeboorde materiaal van boring S1 is destijds over het traject 0,0-2,0 m -
mv een zwakke tot sterke oliegeur waargenomen. In het opgeboorde materiaal van het traject 2,0-2,4 
m -mv is destijds een zwakke oliegeur waargenomen. 
 
Deellocatie A: zaagslibput (boringen P1 en P2): 
In het grondmonster van boring P1 (0,0-0,5 m -mv) zijn analytisch géén verontreinigingen met minera-
le olie geconstateerd. 
 
Deellocatie B: Voormalig diesel-afgiftepunt (boringen S1 en S2): 
De bovengrond ter plaatse van boring S1 bleek licht verontreinigd te zijn met minerale olie. 
 
Deellocatie C: Grondwater omgeving stortkuil: 
Het grondwater in de omgeving van de stortkuil bleek destijds licht verontreinigd te zijn met BTEX. 
 
ad b) 
Het rapport is afkomstig uit de archiefmateriaal over het bedrijf Océ dat destijds was gevestigd aan de 
Nijmeegseweg 46, en later ook panden in gebruik heeft gehad die te boek stonden als L.J. Coster-
straat 1 en 1A (Een en ander hierover is beschreven in subhoofdstuk 3.1, L.J. Costerstraat 1 en 1b).  
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bouw van een bedrijfspand in combi-
natie met eventuele aankoop van een terreindeel door Océ. De onderzochte terreindelen lagen des-
tijds braak. Lokaal zijn in de puinhoudende bovengrond sterke verontreinigingen met minerale olie en 
PAK aangetoond. Verder is de bovengrond licht verontreinigd met diverse metalen. De zintuiglijk 
schone ondergrond was niet verontreinigd. In het grondwater zijn EOX en de fenolindex verhoogd 
aangetoond. Zie bijlage 5d-3 voor de tekening met boorpuntposities.  
 
ad c) 
Destijds is de (voorgenomen) nieuwbouwlocatie onderzocht. In totaal zijn destijds 4 boringen tot een 
maximale diepte van 5,3 m -mv geplaatst. Hiervan is boring nr. 1 afgewerkt als peilbuis. De boven-
grond bleek destijds (plaatselijk) zwak slakhoudend, zwak baksteenhoudend en zwak tot sterk puin-
houdend. Verder is plaatselijk een volledige puin- c.q. slakkenlaag aangetroffen. Zie bijlage 5d-4 voor 
de tekening met het onderzochte terreindeel.  
 
In de mengmonsters van de boven- en ondergrond zijn destijds analytisch géén verontreinigingen 
geconstateerd. In het grondwater zijn destijds analytisch eveneens géén verontreinigingen geconsta-
teerd. 
 
Op basis van dit verkennend bodemonderzoek heeft de gemeente Venlo op 23 december 2004 een 
bodemgeschiktheidsverklaring afgegeven.  
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3.4.3 Calamiteiten  
 
Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op deze locatie in het verleden geen calamitei-
ten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente Venlo blijkt 
niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan. 
 
3.4.4 Terreininspectie 
 
Op 8 augustus 2012 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bron-
nen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
Tijdens de terreininspectie is gebleken dat de werkplaats aan de noordzijde van de fabriek gesloopt 
is. De betonvloer is echter wel nog aanwezig. Ter plaatse van deze betonvloer is een voormalige 
smeerput aangetroffen, die in het verleden is gedempt en is afgewerkt met beton. Op de overkapping 
zijn asbestverdachte golfplaten aangetroffen, deze bevinden zich voor zover waarneembaar in goede 
staat. 
 
Hoewel er sprake is van een aanwezige puinverharding, zijn er bij de maaiveldinspectie geen asbest-
verdachte materialen waargenomen.  
 
3.4.5 Omgeving L.J. Costerstaat 7 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noordwestzijde bevindt zich het terrein van de Brandweer (Nijmeegseweg 40); 
� aan de noordoostzijde bevinden zich agrarische percelen (behorend bij Simon Stevinstraat 4);  
� aan de zuidwestzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 5 (onderdeel plangebied/ 

zie § 3.3) de openbare weg (L.J. Costerstraat) en de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 6;  
� aan de zuidoostzijde bevinden zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 9-19 (onderdeel plan-

gebied / zie paragraaf 3.5). 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving (niet behorend tot het plangebied) van onderzoeksloca-
tie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a BA/6764 Nijmeegseweg 40, Venlo   Brandweerterrein   
b BV/29428 Nijmeegseweg 40, Venlo   Brandweerterrein   
c BV/25410 Simon Stevinstraat 4, Venlo   
d BA/2657 met BA/2399     L.J. Costerstraat/Simons Stevinstraat (ong.) 
 
ad a en b) 
De volgende bodemonderzoeken zijn uitgevoerd: 
- Nulsituatie-bodemonderzoek ter plaatse van de brandweerkazerne gelegen aan de Nijmeeg-

seweg te Venlo, Intron Bodemtech, rapportnummer B93031; d.d. februari 1993; 
- Verkennend en nader bodemonderzoek Nijmeegseweg 40 Venlo, Aeres Milieu, rapportnum-

mer AM09330, d.d. 19 januari 2010. 
 
Perceel Nijmeegseweg 40 is vanaf 1988 in gebruik bij de brandweer. Uit het in 1993 uitgevoerde bo-
demonderzoek is gebleken dat de bodem hooguit lichte verontreinigingen bevat. Zie bijlage 5d-5 voor 
de boorpuntentekening. In 2010 is op het brandweerterrein lokaal een zinkverontreiniging in de on-
dergrond aangetoond. Verder zijn twee verdachte deellocaties onderscheiden, te weten de omgeving 
van de wasplaats en de omgeving van de brandstoftankplaats.  
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De omgeving van de tankplaats kon niet (goed) onderzocht worden vanwege de aanwezigheid van 
een vloeistofdichte voorziening. De spot alsook de verdachte deellocaties bevinden zich op circa 45 
m afstand van de grens van het plangebied. Zie bijlage 5d-6 voor de tekening uit het rapport.  
 
ad c) 
De volgende bodemonderzoeken zijn uitgevoerd: 
- Vooronderzoek Simon Stevinstraat (ong.) te Venlo, HMB bv, kenmerk 06238201H, d.d. 31 

oktober 2006;  
- Verkennend bodemonderzoek Simon Stevinstraat 4 te Venlo, Econsultancy, rapportnummer 

08021146; d.d. 21 maart 2008.  
 
De zintuiglijk verontreinigde bodem (tot maximaal 1,0 m -mv) is plaatselijk licht verontreinigd met ko-
per, lood, zink en PAK. In de zintuiglijk schone boven- en ondergrond zijn analytisch geen verontrei-
nigingen aangetroffen. Het grondwater is licht verontreinigd met chroom en plaatselijk licht verontrei-
nigd met cadmium, nikkel en zink.  
 
ad d) 
Summiere informatie over een handhavingsactie op of nabij de openbare weg; echter wegens ontbre-
ken van een rapportage met tekening kan de locatie niet geduid worden.  
 
Uit de verzamelde informatie blijkt niet dat er vanuit de omliggende percelen (buiten het plangebied) 
grensoverschrijdende verontreinigingen zijn te verwachten.  
 
3.4.6 Samenvatting bodemgebruik en verdachte deellocaties 
 
De puin- en kolengruishoudende (boven)grond zoals die bij diverse bodemonderzoeken is aangetrof-
fen, houden vooral verband met de aanwezigheid en de uiteindelijke verdwijning van de steenfabriek 
(circa 1945), waardoor grote delen van het plangebied zijn beïnvloed.  
 
Perceel L.J. Costerstraat 7 (± 1,3 ha) is vanaf medio jaren 50 van de vorige eeuw tot op heden (deels) 
bebouwd met een fabriek die momenteel in gebruik is bij Van Stokkum bv. In deze fabriek hebben 
voor zover bekend enkel zaag- en slijpactiviteiten van natuursteen plaatsgevonden. Verder is de on-
derzoekslocatie bebouwd met een loods, een schuur en een overkapping. Het buitenterrein naast de 
fabriek is volledig voorzien van een asfaltverharding. Onder deze asfaltverharding bevindt zich een 
zaagslibput. Op het noordelijke terreindeel vindt opslag van natuursteen(producten) plaats, dit ter-
reindeel is volledig voorzien van een puinverharding. In bijlage 2a is de huidige situatie op een loca-
tieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's van deze locatie.  
 
Navolgende (voormalige) voorzieningen met een (potentieel) bodembedreigend karakter zijn aan de 
orde (geweest):  
 

- ondergrondse dieseltank a 10.000 liter en aftappunt;  
- ondergrondse HBO-tank a 5.000 liter; 
- de voormalige werkplaats;  
- de voormalige smeerput;  
- zaagslibput en stortkuil met natuursteen;  
- opslag aceton en minerale olie. 
 
Het noordelijk deel van het terrein is voorzien van een puinlaag. De dikte van de puinlaag varieert van 
20 cm tot > 120 cm.  
 
In het overzicht op navolgende bladzijde zijn de bevindingen van het vooronderzoek schematisch 
weergegeven.   



 

    

12061550 VEN.REG.HIS                   Pagina 28 van 42 

 

 

 

         Tabel VIII  Chronologisch overzicht bodemgebruik, verificatieonderzoek en uitgevoerde bodemsaneringen perceel L.J. Costerstraat 7 

Bedrijvigheid  
(bedrijfsnaam) 

Activiteit of voorval met invloed 
op de bodemkwaliteit 

Locatie Periode / of 
tijdstip 

Specifiek 
onderzoek 
uitgevoerd 
 

Bureau 
(rapportagedat

um) 

bevindingen datum 
sanering/ 
(kenmerk 
evaluatie) 

bevindingen Advies d.d. 2013 
anders dan 
actualisatie 

onderbouwing/ reden 

Steenfabriek 
(onbekend) 

bedrijfsactiviteiten  gehele plangebied   onbekend  
tot ± 1944 

nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek 
onderzoek nodig 

effecten van de vml. bedrijvigheid op de bodemkwaliteit kunnen met 
regulier verkennend (actualisatie) bodemonderzoek worden 
aangetoond 
 

 sloop panden (na 
oorlogsgeweld) en ophoging 

gehele plangebied  
 

na 1944   nee nvt nvt nvt nvt geen specifiek 
onderzoek nodig 

effecten van de vml. bedrijvigheid op de bodemkwaliteit kunnen met 
regulier verkennend onderzoek worden aangetoond. Wegens 
aanwezigheid puin, naast metalen en PAK ook aandacht geboden 
voor de parameter asbest 
 

Natuursteenzaagbe
drijf  

(Comuth - 
Nootenboom en 

later Van Stokkum)) 

bedrijfsactiviteiten algemeen perceel 7  1954-heden 
(2013) 

ja  Het 
Milieubureau 
(mei 1993) 

deellocaties: 
 
- Slipopvangput 
- Dieselafgiftepunt 
- Stortkuil 
 
Geen noemenswaardige 
bodem-verontreiniging 
aangetoond 

n.v.t. n.v.t. specifiek onderzoek 
wordt aanbevolen 

Kwaliteit onderzoek: 
-onderzoek was niet gebiedsdekkend 
 
Niet onderzochte/onbenoemde verdachte terreindelen:  
- vml. ondergrondse HBO-tank (5.000 liter) 
- vml. ondergrondse dieseltank (10.000 l) 
- vml. werkplaats 
- vml. smeerput 
 

 gebruik ondergrondse. tank 
voor diesel (10.000 l) met in 
juli 1992 een vaststelling dat 
het aftappunt zich niet boven 
een vloeistofdichte vloer 
bevindt. 

tegen muur van het 
magazijngedeelte 
van het gebouw  

?-1992 ja zie onderzoek 
mei 1993 (rij 
hierboven) 

Twee boringen zijn ge-
plaatst nabij de dieselafgifte 
pomp. Zintuiglijk: oliegeur 
van 0-200 cm -mv. 
Analytisch: licht verhoogd 
tov toenmalig vigerende A-
waarde. 

30-11-1992 
door Gebr. 
Hanssen 
(KIWA 
certificaat 
398) 

Tijdens de tanksanering zijn 
zintuiglijk geen verontreinigingen 
aangetroffen. Twee boringen zijn 
hierbij verricht. De boring ten 
zuiden van de tank bevindt zich 
tpv het afgiftepunt (de tankplaats) 

specifiek onderzoek 
gewenst 

bij de vml. ondergrondse diesel-tank (10.000 liter) heeft nog geen 
bodemonderzoek plaatsgevonden.  
 
Mbt het aftappunt: Zowel de bevindingen tijdens de tanksanering 
(1992) als resultaten van het verrichte bodemonderzoek (1993) 
wijzen hooguit op een geringe beïnvloeding van de bodem ter 
plaatse 

 gebruik ondergrondse tank 
voor HBO (5.000 l)  

tegen muur van het 
kantoor 9 (zuid-
oostzijde) 

?-1992 nee n.v.t. n.v.t. 30-11-1992 
door Gebr. 
Hanssen 
(KIWA 
certificaat 
L.899) 

Tijdens de tanksanering zijn 
zintuiglijk geen verontreinigingen 
aangetroffen. Twee boringen zijn 
hierbij verricht. 

specifiek onderzoek 
gewenst 

bij de vml. ondergrondse HBO-tank (5.000 liter) heeft nog geen 
bodemonderzoek plaatsgevonden 

 manko's mbt opslag van 
gevaarlijke stoffen: 
- capaciteit van de lekbak in 
de bouwkundige kast is niet 
toereikend.  
- opslag voor aceton (± 200 
liter) voldeed niet aan de 
richtlijn  
- afvalstoffen zoals afgewerkte 
olie, lijmresten en oude accus 
worden niet binnen- of boven 
een vloeistofdichte bak 
opgeslagen. 

vml. werkplaats vaststelling 
19 april 
1999 

nee n.v.t. n.v.t. n.v.t. n.v.t. geen specifiek 
onderzoek nodig 

Het definiëren van deellocaties op basis van verslagleggingen van 
milieucontroles is wegens onbekende posities niet mogelijk. Gezien 
de meldingen gingen over de inpandige situaties waar sprake was 
van een betonvloer, wordt bodemschade zo goed als uitgesloten. 
 
De opslag van oliën en aceton vond plaats in een bouwkundige kast 
ter plaatse van de voormalige werkplaats. Voor aceton geldt dat 
deze stof dermate vluchtig is dat de kans op een noemenswaardige 
bodemverontreiniging met deze stof wordt nihil is. Is er wel sprake 
van een (omvangrijke) verontreiniging dan zal deze zintuiglijk 
waarneembaar zijn. Op voorhand deze parameter bij de 
analysestrategie meenemen wordt niet zinvol geacht.  
 
Effecten van de vml. opslagactiviteiten op de bodemkwaliteit kunnen 
met regulier verkennend (actualisatie) bodemonderzoek worden 
aangetoond.  
 

 uitbreiding bedrijfshal uitbreidingsprojectie 
met een oppervlakte 
van circa 190 m

2 
 

2004 ja HMB-groep 
(3 juni 2004) 

geen bijzonderheden, 
behalve zintuiglijke 
waarnemingen (puin) 

n.v.t. n.v.t. 
 

geen specifiek 
(aanvullend) 
onderzoek nodig 
 

- 
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Afgeleid van de verzamelde informatie is een aantal deellocaties geïdentificeerd. Per deellocatie zijn 
in navolgende tabel de onderzoeksstrategieën die van toepassing zijn op de betreffende deellocaties 
weergegeven. 
 
Tabel IX. Onderzoeksstrategie 
 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeks- 
strategie 

A: 
voormalige ondergrondse tank 
(5.000 liter) 

< 10 m
2
 minerale olie VEP-OO 

B: 
voormalige ondergrondse tank 
(10.000 liter) 

< 10 m
2
 minerale olie VED-OO 

C: 
voormalige werkplaats 

± 100 m
2
 metalen, PAK en minerale olie VEP 

D: 
voormalige smeerput 

< 10 m
2
 minerale olie VEP 

E: 
zaagslibput 

< 10 m
2
 metalen, PAK, minerale olie, vluchtige aromaten, gechlo-

reerde koolwaterstoffen  
VEP 

F: 
overige terreindelen 

± 13.000 m
2
 metalen, PAK, minerale olie en asbest VED-HE 

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN-5740 / NEN 5707: 
VEP : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, uitgezonderd ondergrondse opslagtanks 
VEP-OO : Verdacht, plaatselijke bodembelasting, één of meer ondergrondse opslagtank(s) 
VED-HE : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging 
 
De grootte en ligging van stortkuil, waarvan bij eerder onderzoek wordt gesproken, kan globaal wor-
den herleid. Het grondwater is reeds onderzocht waarbij geen relatie tussen de stortkuil en de grond-
waterkwaliteit kon worden gelegd. De kuil wordt op basis van het soort materiaal (natuursteen) als 
weinig verdacht aangemerkt. Gesteld wordt, wanneer er sprake zou zijn van noemenswaardige stort-
omvang, de betreffende kuil in beeld zal komen bij het verrichten van de boringen op basis van een 
de VED-HE strategie (gebiedsdekkend).  
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3.5 LOCATIE E: Laurens Janszoon Costerstraat 9-19 
 
3.5.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/11056 L.J. Costerstraat 9, Venlo    G. Peeters    
b 90/11068 L.J. Costerstraat 9/17 Venlo   terrein Willems      
c 90/11071 L.J. Costerstraat 17 Venlo  terrein Willems     
d 90/11057 L.J. Costerstraat 9, Venlo   Geerings    
e 90/15994 L.J. Costerstraat 9, Venlo    Geerings (map 2)   
f 90/22311 L.J. Costerstraat 9, Venlo  Geerlings    
g 90/22312 L.J. Costerstraat 9, Venlo  Geerlings C (map 4)   
h BV/28295 L.J. Costerstraat 9, Venlo  Geerlings / controle   
i BV/28355 L.J. Costerstraat 9, Venlo  Geerlings    
j BV/28358 L.J. Costerstraat 9, Venlo  Geerlings    
k BA/6086 L.J. Costerstraat 15, Venlo  HO Tauw    
 
ad a t/m j) 
Het gebruik van de percelen met een totale oppervlakte van circa 10.925 m

2
 stonden vanaf medio 

jaren '50 van de vorige eeuw tot circa 2006 vooral in het teken van metaal be-/verwerking. Vanaf 
1990 is C. Geerlings op de locatie gevestigd. Hiervoor is locatie bij verschillende bedrijven in gebruik 
geweest.  
 
Op perceel nr. 9 was vanaf 1958 aanhangerfabriek G. Peeters gevestigd. Het bedrijf hield zich even-
eens bezig met reparaties aan motoren. Op de inrichtingstekening van de hinderwetaanvraag staat 
een smidse en een werkkuil (nr. 11 op deze tekening) weergegeven.  
 
Voor perceel nr. 11 is in 1956 via L.J.H. van den Ham voor Harry Willems de oprichting van een de-
montagebedijf aangevraagd. Het bedrijf hield zich bezig met demontage en sloop van vliegtuig- en 
andere motoren uit engelse dumps. Op de inrichtingstekening van de hinderwetaanvraag staan enkel 
gebouwen weergegeven. Voor perceel nrs. 15-19 is in 1955 via Esso Nederland nv door een verzoek 
ingediend voor de realisatie van een tankstation voor vloeibare brandstoffen. Het ging om twee on-
dergrondse tanks (12.000 liter diesel en 6.000 liter benzine) incl. bijbehorende tankzuilen. Ook deze 
percelen waren in gebruik bij Transport- en expeditiebedrijf Harry Willems.  
 
De meest gedetailleerde informatie dateert uit de periode na 1990 toen C. Geerlings zich hier vestig-
de. Uit het milieudossier van de gemeente Venlo blijkt dat in de op 15 augustus 1990 verleende ver-
gunning staat dat gebruik gemaakt wordt van een oliegestookte kachel en een bovengrondse HBO-
tank (3.000 liter). Bij de aanvraagbescheiden ontbreekt een schets waaruit de opstelplaats kan wor-
den afgeleid. Op een tekening van latere datum (1993) staat een bovengronds opgestelde dieseltank 
ingetekend nabij de eerder genoemde werkkuil, echter met een inhoud van 5.000 liter.  
 
Bij een milieucontrole in 1991 bleek dat opslag van olievaten niet plaatsvond in een lekbakvoorzie-
ning. daarnaast was het geëiste bodemonderzoek (nog) niet aanwezig. In het kader van planmatige 
controle door de provincie Limburg bleek in 1995 dat schrootopslag (deels) op onverhard terrein 
plaatsvond. Uit de stukken blijkt dat naast de reeds genoemde voorzieningen een smeerput aanwezig 
was en een pyrolyse-oven in gebruik is geweest. De locatie is in het verleden tot op heden (deels) 
voorzien van een betonverharding waarop een railsysteem was aangelegd ten behoeve van het be-
voorraden van de pyrolyse-oven.  
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ad k) 
Het dossier bevat inhoudelijk bodemonderzoeksgegevens, waardoor wordt verwezen naar paragraaf 
6.5.2. voor de betreffende informatie.  
 
Een luchtfoto geeft een impressie van de gevoerde bedrijfsactiviteiten op deze locatie (fotonummer 
16, zie bijlage 2b). Momenteel vinden er geen bedrijfsactiviteiten op deze locatie plaats.  
 
3.5.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
In het verleden zijn op (bepaalde terreindelen van) het perceel de volgende bodemonderzoeken uit-
gevoerd: 
 
a Indicatief bodemonderzoek, Milieukundig Adviesbureau Schatorjé & Holthuijsen, rapportnum-

mer 10/07/vNL/72; d.d. november 1991; 
b Bodemonderzoek L.J. Costerstraat en S. Stevinstraat te Venlo, Grontmij, rapportnummer 

32.9315.1, d.d. 13 december 1999; 
c Oriënterend vooronderzoek voormalige bedrijfsterreinen in de Provincie Limburg (L.J. Coster-

straat 15 te Venlo, TAUW projectcode LI-000-095-10 d.d. 7 april 2000;  
d Verkennend bodemonderzoek L.J. Costerstraat 9-19 Venlo, CSO, rapportnummer 08RB208; 

d.d. 4 juli 2008;  
e Nader bodem- en asbestonderzoek CSO (rapportnummer conceptrapportage 

11B046.R001.JW.LF; d.d. 19 oktober 2012. 
f Nader bodemonderzoek L.J. Costerstraat 9-19 Venlo, Econsultancy (conceptrapport 1210 

1859; d.d. 5 december 2012. 
 
ad a) 
De huidige locatie is (gedeeltelijk) onderzocht, alsmede aangrenzende terreindelen en percelen, die 
tot het recuperatiebedrijf behoorden. In totaal zijn destijds 3 boringen tot een diepte van 1,5 m -mv en 
een peilbuis geplaatst. De bovengrond van het terrein bleek destijds plaatselijk puinhoudend. In het 
mengmonster (van de gehele diepte) is destijds een sterke koperverontreiniging geconstateerd. De 
overige stoffen in de grond en het grondwater zijn destijds gemeten in gehalten beneden de destijds 
gehanteerde toetsingswaarden voor nader onderzoek.  
 
ad b) 
Destijds is huidige locatie, alsmede aangrenzende terreindelen en percelen, die tot het recuperatie-
bedrijf behoorden, onderzocht. In totaal zijn op het gehele terrein 21 boringen geplaatst, hiervan zijn 2 
boringen afgewerkt als peilbuis. Van deze 21 boringen, zijn op het terreindeel waar de huidige locatie 
van uitmaakt, 8 boringen geplaatst, waarvan 1 boring is afgewerkt als peilbuis. In de bovengrond zijn 
(plaatselijk) slakken en kolen aangetroffen. In de bodem onder de betonverharding zijn destijds zin-
tuiglijk geen verontreinigingen aangetroffen.  
 
Het mengmonster waar de toplaag (0,0-0,1 m -mv) van boring 11 destijds deel van uitmaakte, bleek 
destijds sterk verontreinigd met cadmium, koper, lood, nikkel, zink, minerale olie en PCB’s. Verder 
bleek dit mengmonster matig verontreinigd met chroom en licht verontreinigd met kwik en PAK. 
Het mengmonster van de bovengrond (0,1-0,3 m -mv) van boringen 11 en 12 bleek destijds sterk 
verontreinigd met koper, zink en PCB. Verder bleek dit mengmonster matig verontreinigd met minera-
le olie en licht verontreinigd met cadmium, kwik, lood, nikkel en PAK. Het mengmonster van de bo-
demlaag hieronder (0,3-0,8 m -mv) bleek destijds (slechts) licht verontreinigd met minerale olie.  
In het mengmonster van de bovengrond (0,1-0,5 m -mv) van boringen 19, 20 en 22 zijn destijds ana-
lytisch geen verontreinigingen geconstateerd. In het mengmonster van de bodemlaag hieronder (0,5-
1,0 m -mv) zijn destijds analytisch geen verontreinigingen geconstateerd. 
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Het mengmonster van de toplaag (0,0-0,2 m -mv) van boringen 6 t/m 8 bleek destijds sterk verontrei-
nigd te zijn met cadmium, koper, lood, nikkel, zink, PAK en PCB’s. Verder bleek dit mengmonster 
matig verontreinigd te zijn met minerale olie en licht verontreinigd met chroom en kwik. Het meng-
monster van de bodemlaag hieronder (0,2-0,5 m -mv) bleek destijds matig verontreinigd met PAK en 
licht verontreinigd met zink en minerale olie.In het mengmonster waar de ondergrond (0,9-2,0 m -mv) 
van boring 19 destijds deel van uitmaakte, zijn destijds analytisch geen verontreinigingen geconsta-
teerd. Het grondwater ter plaatse van peilbuis 19 bleek destijds licht verontreinigd met zink. 
 
De bovengrond ter plaatse van overige terreindeel (buiten de huidige locatie) bleek destijds (plaatse-
lijk) licht tot sterk verontreinigd verontreinigd met zware metalen, PAK, PCB’s en minerale olie. De 
ondergrond van dit terreindeel bleek destijds (plaatselijk) licht verontreinigd met minerale olie. Het 
grondwater van dit terreindeel bleek destijds licht verontreinigd met zware metalen. De aluminiumge-
halten die tijdens het bodemonderzoek zijn gemeten weken destijds niet af van de verwacht gehalten 
in schone grond (op basis van een literatuurstudie). Zie bijlage 5e-1 voor de tekening van het rapport.  
 
ad c) 
De beschouwing van TAUW bevat veel onduidelijkheden en biedt geen meerwaarde.  
 
ad d) 
Onder meer is geleken dat de bovengrond van het overig deel van de werkplaats (boring K7) een 
matige koperverontreiniging bevat. Zie bijlage 5e-2 voor de posities van de verdachte deellocaties en 
de verrichte boringen. Opvallend is de vaststelling en melding van een bovengrondse dieseltank met 
een inhoud van 100.000 liter op het achterterrein van naburige locatie L.J.Cosaterstraat 21-23 (zie 
paragraaf 3.6). Deze opslagvoorziening is in geen van de geraadpleegde dossiers naar voren geko-
men.  
 
ad e) 
Destijds zijn alhier de volgende deellocaties onderzocht: 
 

§ deellocatie K: werkplaats; 
§ de ophooglaag en de bodem daaronder; 
§ ruimtelijke eenheden 1 (ged.), 2, 3, 4, 5 (ged.), 6 (ged.), 7 (ged.) en 8 (ged.). 
 
Deellocatie K: werkplaats: 
Ter plaatse van de voormalige smidse is een sterke PAK-verontreiniging aangetoond. Deze PAK-
verontreiniging is ontstaan na 1987 en betreft géén ernstig geval van bodemverontreiniging. Bij deze 
locatie heeft (vooralsnog) geen specifiek grondwateronderzoek plaatsgevonden omdat zowel de re-
sultaten van het grondonderzoek als de resultaten van eerder uitgevoerd grondwateronderzoek op de 
deellocatie hiertoe geen aanleiding gaven. 
 
Ter plaatse van de (voormalige) smeerput/werkkuil en de pyrolyse-oven is een sterke verontreiniging 
met PCB en minerale olie aangetoond. Deze verontreiniging is deels ontstaan na 1987. Gezien het 
puin betreft en derhalve geen bodemmateriaal betreft, is hier géén ernstig geval van bodemverontrei-
niging. De onderliggende bodem (0,9-1,5 m -mv) is (slechts) licht verontreinigd met PCB. 
 
Uit het nader onderzoek blijkt dat de koperverontreiniging (boring K7 van het verkennend onderzoek) 
zich tot maximaal 0,5 m -mv bevindt. In omliggende boringen (122 en 123) zijn géén verontreinigin-
gen met koper geconstateerd. Derhalve is geconcludeerd dat de matige koperverontreiniging slechts 
(zeer) lokaal aanwezig is. Uit het nader onderzoek blijkt dat de sterke (bodem)verontreinigingen zich 
beperken tot de ophooglaag. Voor de posities van de (voormalige) bodembedreigende voorzieningen, 
boringen en/of in kaart gebrachte verontreinigingscontouren zie de bijlagenreeks 5e-3 t/m 5e-7. Uit de 
stukken blijkt dat aan de noordzijde een grensoverschrijdende verontreiniging aanwezig is (naar per-
ceel 21-23, deel uitmakend van het plangebied).  
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ad f) 
Het nader bodemonderzoek is uitgevoerd om te bepalen of er mogelijk sprake is van ecologische of 
verspreidingsrisico’s. Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat er geen sprake is van verontreinigingen 
die met betrekking tot hun aanpak als spoedeisend hoeven te worden behandeld. Zie bijlage 5e-8 
voor de tekening met bijgeplaatste peilbuizen, die voornamelijk op het naastliggende terrein L.J. Cos-
terstraat 21-23 (deel uitmakend van het plangebied) zijn gepositioneerd. Betreffende locatie wordt 
gezien als bronlocatie.  
 
3.5.3 Calamiteiten 
 
Uit een brandrapport van de gemeente Venlo blijkt dat op het terrein (exacte deellocatie onbekend) 
op 14 januari 1996 een brand heeft gewoed. Destijds is meer dan 50 m

3
 kabelafval verbrand. De 

brandweer heeft destijds ongeveer 50 m
3
 bluswater gebruikt om de brand te blussen. 

 
Verder blijkt uit klachten van omwonenden, dat op het terrein waar deze locatie deel van uitmaakt 
regelmatig illegaal kabelafval werd verbrand (om metaal te ontdoen van kunststof (isolatie)materiaal). 
 
3.5.4 Terreininspectie 
 
Op 4 augustus 2012 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bron-
nen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze 
zijn opgenomen in hoofdstuk 3.5.1. Afgezien van de potentiële bronnen voor een bodemverontreini-
ging, die in de voorgaande paragrafen zijn beschreven, zijn er tijdens de terreininspectie geen aan-
vullende potentiële bronnen aangetroffen. 
 
3.5.5 Omgeving L.J. Costerstaat 9 - 19 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noordoostzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 21-23 (onderdeel plan-

gebied / zie paragraaf 3.6); 
� aan de zuidoostzijde bevindt zich de openbare weg (L.J. Costerstraat) en de bedrijfslocaties 

L.J. Costerstraat 8 t/m 22;  
� aan de zuidwest- en noordwestzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 7 (onder-

deel plangebied / zie paragraaf 3.4);  
� aan de noordzijde bevindt zich een agrarisch perceel;  
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving (niet behorend tot het plangebied) van onderzoeksloca-
tie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/11072 L.J. Costerstraat 8, Venlo   Handelsmij J. de Later nv in 1963   
b 90/20488 L.J. Costerstraat 8, Venlo  Aannemersbedrijf de Later   
c BV/18850 L.J. Costerstraat 16, Venlo  van de Hont installatie Tilburg   
d BV/5792 L.J. Costerstraat 16, Venlo  Fraku b.v.     
e 90/15599 L.J. Costerstraat 20, Venlo   JAVE apparaten fabriek    
f BA/6283 L.J. Costerstraat 20, Venlo  Kellpla b.v.     
g BA/6284 L.J. Costerstraat 20, Venlo  Kellpla b.v. 
h BV/18788 L.J. Costerstraat 20-22, Venlo  Kellpla (eerst Brotool)    
i BV/25410 Simon Stevinstraat 4, Venlo   
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ad a/b)  
Voor perceel L.J. Costerstraat 8 is in 1963 door Handelsmaatschappij J. de Later via Shell Nederland 
een aanvraag ingediend voor de plaatsing van twee ondergrondse tanks voor de opslag van benzine 
en dieselolie. Na het uitvoeren van een nulsituatiebodemonderzoek (Heijmans, kenmerk 517940-
0445 d.d. aug/sept 1995) zijn deze twee opslagvoorzieningen door gebr. Hanssen in 1998 verwijderd. 
Gelijktijdig zijn ook andere opslagvoorzieningen inwendig gereinigd en afgevoerd. Op twee plekken 
bleek bodemverontreiniging aan de orde te weten bij de HBO-tank van 6.000 liter, die lek bleek en ter 
plaatse van de pomp behorend bij de benzinetank, gelegen onder de bestrating van het buitenterrein. 
In overleg met de gemeentelijke milieudienst is de aangetroffen verontreinigde grond ontgraven en 
afgevoerd. Nadien is een verkennend (nulsituatie)bodemonderzoek uitgevoerd (Heijmans rapport 
brpe/mibo/23531 d.d. 8 oktober 1998). Het grondwater is hierbij niet onderzocht. De in kaart gebrach-
te bodemkwaliteit geeft geen aanleiding grensoverschrijdende verontreinigingen te verwachten.  
 
ad c/d) 
Op de locatie nr. 16 is een BSB-onderzoek uitgevoerd (DHV-Zuid, PBu/WMo/AR/NvO/CvdD/V-267 
d.d. 2 februari 1998. De opdrachtgever was Backus Sormac bv. Uit de rapportage blijkt dat op het 
achterterrein een opslagvoorziening voor vloeibare brandstof aanwezig is (Ondergrondse HBO-tank). 
Tevens blijken aanwezig een volgeschuimde ondergrondse HBO-tank, een lakspuiterij en een con-
structiewerkplaats. Uit de onderzoekresultaten blijkt dat de bodemkwaliteit nauwelijks is beïnvloed 
door de bedrijfsactiviteiten. Op de locatie nr. 16 is in 2005 in het kader van een voorgenomen sane-
ring van een 6.000 liter HBO-tank bodemonderzoek verricht (MDZ, 5750067 d.d. 10 juni 2005). De 
opdrachtgever was Van der Hout Installaties bv. Uit de onderzoekresultaten blijkt dat de bodemkwali-
teit geen aanleiding geeft een grensoverschrijdende verontreiniging te verwachten.   
 
ad e t/m h)  
Op perceel L.J. Costerstraat 20-22 is het bedrijf Javé Apparatenfabriek gevestigd. Het bedrijf houdt 
zich bezig met metaalbewerking, waarbij smeer- en koelolie wordt toegepast. In de periode 1991 -
2005 zijn 5 bodemonderzoeken uitgevoerd. Verder heeft in eigen beheer een bodemsanering plaats-
gevonden. Het ging om een deelsanering uitgevoerd in 1998. De evaluatie (ITS, proj. H971118/VNL) 
is door GS van Limburg goedgekeurd. De in 2005 in kaart gebrachte bodemkwaliteit geeft geen aan-
leiding grensoverschrijdende verontreinigingen te verwachten.  
 
ad i) 
Op het terrein grenzend aan de noordoostzijde van de onderzoekslocatie (behorende tot de Simon 
Stevinstraat 4), heeft Econsultancy in 2008 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De zintuig-
lijk verontreinigde bovengrond bleek destijds licht verontreinigd te zijn met koper, lood, zink en PAK. 
In de zintuiglijk schone boven- en ondergrond zijn destijds analytisch geen verontreinigingen gecon-
stateerd. Het grondwater ter plaatse bleek destijds (plaatselijk) licht verontreinigd te zijn met cadmi-
um, chroom, nikkel en zink.  
 
Uit de beschikbare gegevens blijkt geen gevaar voor perceelsoverschrijdende bodemverontreinigin-
gen.  
 
3.5.6 Samenvatting bodemgebruik en verdachte deellocaties 
 
De puin- en kolengruishoudende (boven)grond zoals die bij diverse bodemonderzoeken is aangetrof-
fen, houden vooral verband met de aanwezigheid en de uiteindelijke verdwijning van de steenfabriek 
(circa 1945), waardoor grote delen van het plangebied zijn beïnvloed.  
 
Het perceel Laurens Janszoon Costerstraat 9-19 (± 10.925 m

2
) is vanaf medio jaren 50 van de vorige 

eeuw tot circa 2006 in gebruik geweest als recuperatiebedrijf van metalen (variërend van kabelafval 
tot vliegtuigmotoren).  
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Deze locatie is in het verleden tot op heden (deels) voorzien van een betonverharding alwaar zich 
een rails op bevond ten behoeve van het bevoorraden van de pyrolyse-oven. Verder is de onder-
zoekslocatie in het verleden deels bebouwd geweest met woningen en een werkplaats alwaar een 
smidse, een smeerput en een pyrolyse-oven gesitueerd zijn geweest. Een luchtfoto geeft een impres-
sie van de gevoerde bedrijfsactiviteiten op deze locatie (fotonummer 16, zie bijlage 2b). Momenteel 
vinden er geen bedrijfsactiviteiten op deze locatie plaats.  
 
In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 
van deze locatie. 
 
In de ophooglaag (die nagenoeg het gehele terrein omvat) is zintuiglijk diffuus, heterogeen sporen tot 
uiterst sterk verontreinigd met onder andere beton, baksteen, puin, ijzer en plastic. Plaatselijk wordt 
derhalve onderscheid gemaakt tussen bodem en ‘bouwstof’. De ophooglaag bevindt zich voorname-
lijk tussen 0,0 en 0,5 m -mv, plaatselijk neemt de dikte toe tot circa 1,0 m -mv. De ophooglaag is sterk 
verontreinigd met zware metalen (voornamelijk zink, lood en koper). De ondergrond is (plaatselijk, op 
de huidige locatie) tot 1,0 m -mv sterk verontreinigd met zware metalen en minerale olie. De veront-
reinigingen in de ophooglaag (ter plaatse van de huidige locatie) zijn grotendeels ontstaan na 1987. 
Uit de analyses en de uitgevoerde veldwerkzaamheden blijkt verder dat er sprake is van een asbest-
verontreiniging op de locatie. Op het overige terreindeel is ter plaatse van een voormalige onder-
grondse dieseltank een sterke grond en een matige grondwaterverontreiniging met minerale olie aan-
getoond. Tevens is ter plaatse van een voormalige benzinepomp met ondergrondse benzinetanks 
een sterke grond en grondwaterverontreiniging met minerale olie en BTEX aangetoond. Verder is ter 
plaatse van een voormalige smeerput een sterke verontreiniging met minerale olie in de grond aange-
toond.  
 
Econsultancy acht de locatie als zijnde reeds voldoende onderzocht en sluit zich derhalve aan bij de 
conclusies die reeds door adviesbureau CSO, met betrekking tot de locatie getrokken zijn. De locatie 
is op diverse terreindelen zodanig verontreinigd dat een bodemsanering nodig zal zijn. Om de lokale 
grondwaterstromingsrichting vast te stellen, is door CSO in 2008 (rapportage genoemd in paragraaf 
3.5.2 onder e) twee maal een waterpassing verricht. In beide gevallen kon geen eenduidige stro-
mingsrichting van het grondwater worden afgeleid. Geconcludeerd is dat er niet af nauwelijks sprake 
is van een stroming, waardoor de lokale situatie derhalve als stabiel is aangemerkt. De in kaart ge-
brachte grondwaterverontreinigingen met minerale olie en BTEX kunnen daarom als “statisch” wor-
den beschouwd.  
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3.6 LOCATIE F: Laurens Janszoon Costerstraat 21-23 
 
3.6.1 Beschikbare dossiers en samenvatting relevante inhoud 
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de onderzoekslocatie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/9340 L.J. Costerstraat 23, Venlo    Oerlemans 
b 90/16231 L.J. Costerstraat 23a, Venlo  Oerlemans AGRO 
c BV/8488 L.J. Costerstraat 21-23, Venlo   
 
ad a en b) 
Vanaf 1957 is op de locatie sprake van een groothandel in land- en tuinbouwartikelen. Voor de bedrij-
vigheden is in 1982 een nieuwe, de gehele inrichting omvattende Hinderwetvergunning aangevraagd. 
De bedrijfsnaam luidt Oerlemans handelsmaatschappij bv. In de stukken worden de bedrijvigheden 
aangeduid als "Technische installatie tbv magazijnen voor tuinbouwbenodigdheden annex verkoop en 
opslag van bestrijdingsmiddelen". De bestrijdingsmiddelen werden in twee ruimten opgeslagen. Ter 
hoogte van de bestrijdingsmiddelen- en kunstmestopslag was in verband met laden en lossen een 
vloeistofdichte vloer met opvangput aanwezig (in de rapporten genoemd onder 3.5.2 d en f, wordt 
deze voorziening als wasplaats aangeduid).  
 
Er waren 2 x 1.100 liter petroleum tanks (bovengronds) aanwezig. Deze opslagvoorzieningen stonden 
onder een afdak op het achterterrein. De kantoren van het bedrijfspand worden centraal verwarmd 
door middel van een oliegestookte installatie. Mede hiermee verband houdend was sprake van een 
ondergrondse HBO-tank van 3.000 liter, die zich bevond tussen het kantoorgedeelte van het bedrijfs-
pand en de (bedrijfs)woning. Deze HBO-tank is in 1996 gesaneerd en vervangen voor een boven-
gronds opgestelde HBO-tank, dubbelwandig, met een inhoud van 1.000 liter.  
 
Het dossier bevat verder diverse verslagleggingen en correspondentie over controlebezoeken van de 
gemeente. Op 5 september 2005 is geconstateerd dat lege emballage buiten op het terrein staat, 
terwijl dit in principe als volle emballage behandeld moet worden. De persoonlijke beschermingsmid-
delen worden in dezelfde ruimte opgeslagen als de bestrijdingmiddelen. Het dossier bevat tevens een 
bodemonderzoeksrapport (Inbodem, 1996) waarvan de inhoud verder aan bod komt in paragraaf 
3.6.2.  
 
ad c) 
Het dossier bevat inhoudelijk bodemonderzoeksgegevens, waardoor wordt verwezen naar paragraaf 
3.6.2. voor de betreffende informatie.  
 
3.6.2 Documenten aangaande de milieuhygiënische bodemkwaliteit 
 
In het verleden zijn op (bepaalde terreindelen van) het perceel de volgende bodemonderzoeken uit-
gevoerd: 
 
a Bodemonderzoek L.J. Costerstraat 23 Venlo, Inbodem, faxbericht d.d. 2 oktober 1996; 
b Verkennend en aanvullend bodemonderzoek, Tritium, rapport 0107522.PS, 3 augustus 2001; 
c Nader bodemonderzoek fase 1, Tritium, rapportnummer 0201513.MH, d.d. 8 maart 2002;  
d Nader bodemonderzoek, BKK Bodemadvies, rapport 8253.BKK, d.d. 8 december 2008; 
e Nader bodemonderzoek L.J. Costerstraat 9-19 Venlo, Econsultancy (conceptrapport 1210 

1859; d.d. 5 december 2012. 
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ad a) 
Ter hoogte van de bestrijdingsmiddelenopslag bleek de grond (0,5-1,0) licht verontreinigd te zijn met 
PAK. De ondergrond (1,0-2,0) bleek niet verontreinigd te zijn met de onderzochte stoffen. Ter plaatse 
van de ondergrondse 3.000 liter tank bleek de grond licht verontreinigd te zijn met minerale olie. In de 
tuin voor het woonhuis zijn 7 boringen verricht om een mogelijk aanwezige ondergrondse tank op te 
sporen. De tank is tijdens dit onderzoek niet aangetroffen. De bovengrond alhier bleek licht verontrei-
nigd te zijn met koper en PAK. Het grondwater is bij dit onderzoek niet onderzocht (GWS > 5 m -mv). 
Het verslag is als bijlage 5f-1 opgenomen.  
 

Het zoeken naar de HBO-tank tussen het woonhuis en de openbare weg, kan verklaard worden uit de 
tekening van de hinderwetaanvraag (bijlage 5f-2), waarbij alleen de inrichting van het bedrijfspand is 
weergegeven (grijs weergegeven op de situatie). Hierbij zal abusievelijk het gedeelte waarin het kan-
toor en kantine waren ondergebracht, als woonhuis zijn aangezien.  
 

De 3.000 liter ondergrondse HBO tank is op 29 oktober 1996 inwendig gereinigd en naar een ver-
schrotingsbedrijf afgevoerd (KIWA certificaat A 029681 zie bijlage 5f-3).  
 

ad b) 
Vastgesteld is dat de bovengrond van het onbebouwde deel van de locatie plaatselijk matig tot sterk 
is verontreinigd met zware metalen en PAK. Het betreffende terreindeel is in het verleden waarschijn-
lijk opgehoogd met vervuilde grond. Bij het onderzoek is bij diverse boringen in meer of mindere mate 
puin en plaatselijk enkele sintels aangetroffen in de bodem tot 1,1 m -mv. Er lijkt geen duidelijke sa-
menhang te bestaan tussen de in de bodem aangetroffen bijmengingen met puin en de mate van 
verontreiniging met zware matelan en PAK. De hoogste gehalten boven de interventiewaarde worden 
aangetroffen op het zuidelijk terreindeel. Op het noordelijke terreindeel zijn slechts lichte verontreini-
gingen aangetoond, met uitzondering van een (waarschijnlijk kleinschalige) matige verontreiniging 
met zware metalen ter plaatse van de aangetroffen sintels.   
 

In het rapport staat dat tijdens de locatie-inspectie op het zuidoostelijk deel van het perceel een on-
dergronds tank met een inhoud van 5.000 liter is aangetroffen. Zie bijlage 5f-4 voor de tekening van 
het rapport. Tevens wordt melding gemaakt van een vulpunt en een ontluchting. Zeer waarschijnlijk is 
de melding met betrekking tot de aanwezigheid van deze tank onjuist. De tank is namelijk op de exac-
te zelfde plek ingetekend als bij het bodemonderzoek dat 5 jaar eerder was uitgevoerd. Toen werd de 
afwezigheid van een tank ter plaatse met diverse boringen bevestigd.  
 

ad c) 
Tijdens het veldwerk zijn diverse bodemvreemde materialen in het opgeboorde materiaal aangetrof-
fen. De bijmengingen betreffen puin in gradaties van zwak tot sterk. Plaatselijk zijn sintels aangetrof-
fen. In alle gevallen is als uitgangspunt genomen dat er sprake is van bodem met bodemvreemde 
bijmengingen. Verdeeld over het buitenterrein worden op verschillende plaatsen in de bovengrond 
matige tot lichte verontreinigingen met minerale olie aangetoond. Derhalve is er geen sprake van een 
geval van ernstige bodemverontreinigingen. In totaal wordt de omvang van de verschillende minerale 
olieverontreinigingen geschat op 14 m

3
 matig verontreinigde grond en 432 m

3
 licht verontreinigde 

grond. De grondverontreiniging met zware metalen en PAK strekt zich uit over het gehele terrein (bui-
ten de bebouwing) tot een diepte van maximaal 1,1 m -mv . Plaatselijk worden sterke puntverontreini-
gingen aangetroffen met gehalten boven de interventiewaarden. De omvang van de licht verontrei-
nigde bovengrond met PAK wordt geschat op circa 1.575 m

3
 (3.150 m

2
 x 0,5 m). Gezien de mate en 

omvang van de verontreiniging (minder dan 25 m
3
 grond verontreinigd met gehalten boven de inter-

ventiewaarde) is er voor wat betreft de grond geen sprake van een geval van ernstige bodemveront-
reiniging. Zie bijlage 5f-5 voor de tekening van het rapport. Het bestaan van de 5.000 litertank wordt 
in dit rapport min of meer ontkracht, door in paragraaf 2.1 te melden dat bij het onderzoek in 1996 in 
de tuin voor het woonhuis 7 boringen zijn verricht waarbij geen tank is aangetroffen. Het aangetroffen 
vul- en ontluchtingspunt behoorde waarschijnlijk bij de in 1996 gesaneerde HBO tank.  
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ad d) 
Het onderzoek had tot doel de bij eerder onderzoek aangetroffen verontreinigingen nader in kaart te 
brengen. Hiertoe zijn 4 deellocaties voor onderzoek gedefinieerd. Uit de resultaten blijkt dat er geen 
sprake is van een ernstig geval van bodemverontreiniging.  
Echter gezien de bodemkwaliteit niet voldoet aan de maximale waarden Industrie, dienen in het kader 
van het toekomstige gebruik saneringsmaatregelen te worden ingesteld. Tijdens de werkzaamheden 
is een stuk vloerzeil aangetroffen die na labonderzoek als asbesthoudend is aangemerkt. Een exitco-
de is verleend. Zie bijlage 5f-6 voor de tekening van het rapport. 
 
ad e) 
Zie bij paragraaf 5.3.2 rapport f, voor inhoudelijke informatie met betrekking tot dit onderzoek.  
 
3.6.3 Calamiteiten 
 
Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen 
calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente 
Venlo blijkt niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan.  
 
3.6.4 Terreininspectie 
 
Gezien het feit dat deze locatie tijdens de inspectieronde volledig omgeven was door een permanent 
hekwerk, heeft op deze locatie (vooralsnog) geen terreininspectie plaats kunnen vinden. Voor zover 
vastgesteld kon worden komt de situatie overeen met de locatiegegevens, zoals deze zijn opgeno-
men in hoofdstuk 3.6.1.  
 
Momenteel vinden er geen bedrijfsactiviteiten op deze locatie plaats. In bijlage 2a is de huidige situa-
tie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's van deze locatie.  
 
Bij een eerdere terreininspectie (in het kader van het in 2008 uitgevoerde bodemonderzoek door 
CSO; zie subparagraaf 3.5.2 onder d) is een bovengrondse dieseltank van 100.000 liter aangetroffen. 
Verdere details ontbreken.  
 
3.6.5 Omgeving L.J. Costerstaat 21-23 
 
Rondom de onderzoekslocatie bevinden zich navolgende terreindelen en percelen: 
 
� aan de noordoostzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 25-25a, 27 en 29;  
� aan de zuidoostzijde bevindt zich de openbare weg (L.J. Costerstraat) en de bedrijfslocaties 

L.J. Costerstraat 28 t/m 30 en Minckelerstraat 2 en 2b;  
� aan de zuidwestzijde bevindt zich de bedrijfslocatie L.J. Costerstraat 9-19 (onderdeel plange-

bied / zie paragraaf 3.5);  
� aan de noordwestzijde bevindt zich een braakliggend gebied begroeid met gras.  
 
Bij de gemeente Venlo zijn over de omgeving (niet behorend tot het plangebied) van onderzoeksloca-
tie navolgende dossiers aanwezig en ingezien:  
 
a 90/9332 L.J. Costerstraat 25, Venlo  firma H. Gastens 
b BV/8489 L.J. Costerstraat 25-29, Venlo  Fasel  
c BV/11822 L.J. Costerstraat 27, venlo  dependance van carrossrriebedrijf Custers 
d BV/20240 L.J. Costerstraat 27, Venlo  garage Bob 
e 10/2774 L.J. Costerstraat 27a, Venlo   garage Hoseb / Rutten Dakdekkersbedrijf 
f 90/11073 L.J. Costerstraat 29, Venlo  Fasel  
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g 90/9331 L.J. Costerstraat 29?, Venlo   
h BV/3161 L.J. Costerstraat 29, Venlo  hkb 
i BV/7486 L.J. Costerstraat 29     bodemonderzoek 
j 10/4764 L.J. Costerstraat 29   hkb 
k 90/9331 LJ Costerstraat 29    
l 90/10134 L.J. Costerstraat 29, Venlo  Vocol 
m 90/15141 L.J. Costerstraat 30, Venlo   Venlo Sanitair 
n BA/4566 L.J. Costerstraat 30, Venlo  Venlo Sanitair 
o BA/6135 t/m 6137 L.J. Costerstraat 30, Venlo Venlo Sanitair   
p BV/25410 Simon Stevinstraat 4, Venlo  - 
 

ad a t/m l) 
Op perceel L.J. Costerstraat 25-29 hebben diverse bedrijven hun bedrijfsactiviteiten uitgevoerd. Voor 
een overzicht van het terreingebruik wordt verwezen naar bijlage 5f-7, de bevindingen van het voor-
onderzoek, deel uitmakend van het navolgende bodemonderzoeksrapport:  
 

- Verkennend bodemonderzoek L.J. Costerstraat 29 Venlo, Het Milieubureau, rapportnummer 
01-01239-11, d.d. 9 maart 2001. 

 

De opdrachtgever voor het onderzoek van het bedrijf Vocol bv, wiens bedrijfsactiviteiten bestaan uit 
de fabrikage van voertuigen en containers met name tank- en bulkvoertuigen. De hiermee gepaard 
gaande werkzaamheden bestaan uit onder meer lassen, slijpen, snijden, walsen, buigen en boren. De 
hoeveelheid verf die opgeslagen wordt is beperkt. Uit het rapport blijkt dat binnen het gebied L.J. Cos-
terstraat 25-29 zich 4 verdachte deellocatie bevinden te maken hebbend met verfopslag en/of (onder-
grondse) opslagtanks. Uit de onderzoeksresultaten is gebleken dat de bodem geen of hooguit lichte 
verontreinigingen bevat, die kunnen worden gelinkt aan de bedrijfsactiviteiten. Wel zijn de puinhou-
dende lagen ten hoogste matig verontreinigd met enkele metalen en PAK.  
 
Voordat Vocol zich vestigde zijn diverse andere bedrijven actief geweest. Zo is voor perceel nr. 25 is 
door de firma H. Gastens op 16 mei 1962 een bezinebewaarplaats (ondergrondse tank a 5.000 liter) 
aangevraagd. Voor de bedrijfsactiviteiten op perceel L.J. Costerstraat 29 is in 1962 een Hinderwet 
vergunning aangevraagd. aaanvrager was "Standard Vasel n.v.", en de bedrijfsactiviteiten waren het 
vervaardigen van hogedruk ketels. De bedrijvigheid heeft zich een bepaalde periode uitgebreid naar 
perceel L.J. Costerstraat 25. Perceel nr. 27 is tot voor kort nog in gebruik bij "Garage Bob" en op nr. 
27a is een dakdekkersbedrijf gevestigd.  
 
ad m t/m o) 
Op perceel L.J. Costerstraat 30 bevindt zich de bedrijfsgebouwen van "Venlo-sanitair" een bedrijf dat 
ondermeer kranen produceert. Hoewel de locatie relatief ver buiten de begrenzing en de 25-
meterzone van het plangebied is gelegen (circa 100 meter) wordt toch aandacht besteed aan deze 
locatie vanwege de bedrijfsvoering (werken met chemicaliën) en reeds in kaart gebrachte verontreini-
gingen. Vanaf 1988 zijn onderzoeken uitgevoerd, hetgeen uiteindelijk heeft geleid tot het indienen van 
een saneringsplan. (saneringsplan Venlo Sanitaire Kranen bv, L.J. Costerstraat 30 te venlo, Verhoeve 
Milieu, project 48008-II d.d. 21 april 2000). In 2000 is tevens een melding start sanering gedaan, ech-
ter onbekend is in hoeverre de saneringsdoelstellingen gehaald zijn. De situatie van de grondwater-
kwaliteit (in onderhavige situatie het meest van belang) is als volgt omschreven; 
 "Het grondwater is over het gehele terrein licht tot sterk verontreinigd met vluchtige halogenen en 
zware metalen en plaatselijk met minerale olie en vluchtige aromaten. Ten aanzien van de aangetrof-
fen zware metalen in het grondwater is niet eenduidig te melden of deze volledig zijn toe te schrijven 
aan de bedrijfsactiviteiten van Venlo Sanitaire Kranen bv. Zoals bekend komen in het stroomgebied 
van de Maas zware metalen in het grondwater licht tot sterk verhoogd als achtergrondgehalte voor. 
Derhalve is voorzichtigheid geboden bij het aanwijzen van mogelijke oorzaken van aangetroffen zwa-
re metalen in het grondwater". 
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Zowel voor de grond maar meer nog voor het grondwater gaat de aanpak uit van een functiegerichte 
en kosteneffectieve sanering, waardoor per definitie restverontreiniging zal achterblijven, nadat de 
doelstellingen (veelal een stabiele eindsituatie) is bereikt.  
 
ad p) 
Voor het terrein grenzend aan de noordoostzijde van de onderzoekslocatie (behorende tot de Simon 
Stevinstraat 4), heeft HMB bv een vooronderzoek verricht (Vooronderzoek Simon Stevinstraat (ong.) 
Venlo. Kenmerk 06238201H d.d. 31 oktober 2006). Het straatgedeelte van de Simon Stevinstraat en 
de voormalige onverharde weg (perceel 4167) zijn hierbij als "verdacht" aangemerkt. De overige ter-
reindelen als onverdacht.  
Op het terrein grenzend aan de noordoostzijde van de onderzoekslocatie (behorende tot de Simon 
Stevinstraat 4), heeft Econsultancy in 2008 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De zintuig-
lijk verontreinigde bovengrond bleek destijds licht verontreinigd te zijn met koper, lood, zink en PAK. 
In de zintuiglijk schone boven- en ondergrond zijn destijds analytisch geen verontreinigingen gecon-
stateerd. Het grondwater ter plaatse bleek destijds (plaatselijk) licht verontreinigd te zijn met cadmi-
um, chroom, nikkel en zink.  
 
3.6.6 Samenvatting bodemgebruik en verdachte deellocaties 
 
Op deze locatie (± 4.080 m

2
) is vanaf 1959 een woonhuis en een groothandel in land- en tuinbouwar-

tikelen aanwezig. De bedrijfsactiviteiten zijn globaal in de periode 2002 - 2008 afgebouwd en beëin-
digd. Er werden land- en tuinbouwartikelen en -gereedschappen opgeslagen, bestrijdingsmiddelen en 
vloeibare kunstmest. Ter hoogte van de bestrijdingsmiddelen- en kunstmestopslag was in verband 
met laden en lossen een vloeistofdichte vloer met opvangput aanwezig. Op de locatie is sprake (ge-
weest) van opslagvoorzieningen voor vloeibare brandstoffen. Tabel X geeft een opsomming van de 
betreffende voorzieningen. De in enkele rapporten aangehaalde ondergrondse tank van 5.000 liter 
wordt hierbij als nooit aanwezig geweest beschouwd.  
 
Tabel X. Opslagvoorzieningen vloeibare brandstoffen 
 

Aantal Boven-/ondergronds opslag inhoud (liter) datum plaatsing/ 
ingebruikname 

datum buiten 
gebruikname 

datum verwij-
dering 

1 bovengronds in lekbak petroleum 1.100 ? ? voor 2008 

1 bovengronds in lekbak petroleum 1.100 ? ? voor 2008 

1 ondergronds/bovengronds HBO 1.000 ± nov. 1996 verplaatst ? voor 2008 

1 ondergronds HBO 3.000 ? 29 oktober 1996 29 oktober 1996 

1 bovengronds diesel 100.000 ? ? ? 

 
Uit bodemonderzoek is gebleken dat de bodem bij de eerste 4 bovenstaande voorzieningen niet of 
nauwelijks is verontreinigd met olieproducten. Verder zijn er ook geen calamiteiten gemeld. Omdat er 
sprake is van verwijderde danwel opslagvoorzieningen met lekbakconstructies, wordt bodemschade 
zo goed al uitgesloten.  
 
Voor de 5

e
 voorziening, de bovengrondse 100.000 liter-tank, wordt verwezen naar het onderzoek van 

CSO (2008) en Econsultancy (2012) uitgevoerd op het naburige terrein. Betreffende tank wordt in de 
milieudossiers niet genoemd, maar is tijdens een locatie-inspectie in 2008 (zie paragraaf 5.3.2. rap-
port d) aangetroffen. Verder is ook bij het onderzoek van Econsultancy (zie paragraaf 5.3.2. rapport f) 
aandacht aan de bodem ter plaatse van deze voorziening besteed.  
 
Waarschijnlijk is kadastraal perceel A 5676 in het verleden ongeveer 1 meter afgegraven, waarna 
nieuwe grond is aangebracht. Onbekend is de herkomst en kwaliteit van het opgebracht materiaal. Uit 
het verrichte bodemonderzoek kan de kwaliteit van deze laag afdoende worden afgeleid.  
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Vastgesteld is dat de bovengrond van de locatie plaatselijk verontreinigd met zware metalen, PAK en 
mineralen olie. Verder zijn op verschillende plaatsen in de bovengrond lichte tot matige veront-
reinigingen met zware metalen, PAK en minerale olie aangetoond. Tijdens een in 2008 uitgevoerd 
nader bodemonderzoek is geconcludeerd dat er geen sprake is van een ernstig geval van bodemver-
ontreiniging. Hoewel deze conclusie niet wordt onderbouwd door een adequate inkadering, volstaan 
de onderzoeksresultaten in het kader van de voorgenomen herontwikkeling.  
 
Echter, gezien de kwaliteit van de grond lokaal niet voldoet aan de maximale waarde Industrie, die-
nen in het kader van het toekomstige gebruik saneringsmaatregelen te worden getroffen. Mogelijk zal 
bij het opstellen van een saneringplan nog saneringsonderzoek gewenst zijn.  
 
Er worden vanuit omliggende percelen (buiten het plangebied) geen perceelgrensoverschrijdende 
verontreinigingen verwacht. De opslagtanks voor vloeibare brandstoffen op perceel L.J. Costerstraat 
27 bevinden zich buiten de 25-meter zone. Bovendien is er geen verontreiniging bekend op dit per-
ceel. Op perceel L.J. Costerstraat 30 (Venlo-kranen) is wel bodemverontreiniging aangetoond. Deze 
verontreinigingen waren vooral aanwezig in de vast fase van de bodem en zijn reeds deels verwij-
derd. Het grondwater ter plaatse was veelal licht verontreinigd met enkele parameters, echter gezien 
de afstand tot het plangebied worden risico's uitgesloten.  
 
Econsultancy acht locatie F als zijnde reeds voldoende onderzocht en sluit zich derhalve aan bij de 
conclusies van het nader bodemonderzoek met betrekking tot het perceel.  
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4. SAMENVATTING EN CONCLUSIES 
 
Econsultancy heeft in opdracht van Twenthe Projecten bv een vooronderzoek uitgevoerd ter plaatse 
van industrieterrein Veegtes te Venlo in de gemeente Venlo. 
 
De onderzoekslocatie is gelegen in de bebouwde kom van Venlo, ter plaatse van het industrieterrein 
“Veegtes”. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen nieuwbouw op de onderzoekslocatie, 
alsmede de bestemmingsplanwijziging. 
 
De onderzoekslocatie is in het verleden in agrarisch gebruik geweest (akkerland). Verder is de onder-
zoekslocatie in het verleden (deels) bebouwd geweest met een steenfabriek. Omstreeks 1956 is ge-
start met de ontwikkeling van het gebied tot de vorming van een industrieterrein. 
 
Op dit moment ligt een deel van het plangebied braak. Op enkele percelen worden nog bedrijfsactivi-
teiten gebezigd.  
 
Navolgende deelgebieden zijn onderscheiden ten behoeve van het vooronderzoek: 
 
Locatie A;  L.J. Costerstraat 1 en 1b 
Locatie B;  L.J. Costerstraat 3 
Locatie C;  L.J. Costerstraat 5 
Locatie D;  L.J. Costerstraat 7 
Locatie E;  L.J. Costerstraat 9-19 
Locatie F;  L.J. Costerstraat 21-23 
 
Daarnaast zijn omliggende percelen betrokken bij het onderzoek.  
 
Voor de locaties A t/m D is het uitvoeren (actualisatie) bodemonderzoek geadviseerd. Voor de loca-
ties E en F is gesteld dat de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem voldoende in beeld is om ver-
volgstappen te kunnen genereren, zoals het opstarten van bodemsaneringsacties, al of niet in groter 
verband.  
 

Econsultancy 
Doetinchem, 25 september 2013 
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Uittreksel Kadastrale Kaart
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Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 26 juni 2012
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5790&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6088&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5885&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5886&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4638&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4462&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6069&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6071&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6089&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6030&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5790&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6088&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5885&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5886&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4706&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3308&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5672&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5676&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6088&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5885&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5673&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4706&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4703&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=2954&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4705&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
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De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5886&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4706&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4703&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=2954&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4705&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5603&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=


Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 26 juni 2012
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6310&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4510&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3308&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4720&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4511&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5677&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5675&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5676&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5885&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5673&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4706&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4703&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=2954&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4705&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=pg2AMTyBehQkijnWZRv3&referentie=


Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 3 juni 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4669&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3318&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5977&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6366&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6914&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4269&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4579&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6915&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6912&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6913&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6865&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=2968&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3311&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3732&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4268&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5789&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4775&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6062&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4267&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3405&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4510&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3317&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3266&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5118&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4723&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4718&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4722&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4719&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4721&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5488&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5489&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4726&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4578&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=7214&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=3308&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4720&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4711&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4712&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4713&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4714&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4715&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4725&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4716&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4724&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4717&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4167&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4511&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5677&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5675&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5676&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=7215&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6059&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=5886&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4706&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4703&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=2954&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=4705&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=VLO00&sectie=A&perceelnummer=6307&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qDJCQ1i7Gr7WPkJNxktf&referentie=


Bijlage 3 Geraadpleegde bronnen 
 

 
 

 
 

Informatiebron 
Geraad-
pleegd 
(ja/nee) 

Toelichting 

Informatie uit kaartmateriaal etc. 
 Datum 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Historische topografische kaart ja divers  - 

Luchtfoto ja divers  - 

Informatie uit themakaarten 
 Datum bron/ 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Bodemkaart Nederland ja 1967  - 

Grondwaterkaart Nederland ja 1974  - 

Informatie van eigenaar / terreingebruiker / 
opdrachtgever 

 Datum 
uitgevoerd 

Contactpersoon Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja juli 2012 dhr. J. Westerik - 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Toekomstig gebruik locatie ja    

Calamiteiten/resultaten voorgaande bodemonderzoeken  ja    

Verhardingen/kabels en leidingen locatie ja    

Informatie van gemeente 
 Datum 

uitgevoerd 
Contactpersoon Opmerkingen 

Archief Bouw- en woningtoezicht ja juli/augustus 2012 dhr. J.P.W.A. Simons - 

Archief Wet milieubeheer en Hinderwet ja    

Archief ondergrondse tanks ja    

Archief bodemonderzoeken ja    

Gemeenteambtenaar milieuzaken ja    

Informatie uit terreininspectie  
Datum 

uitgevoerd 
 Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja augustus 2012  - 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Verhardingen ja    



Bijlage 4 Regionale achtergrondwaarden 
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Bijlage 5a Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 1 en 1b 
 
 
 
 
 

5a-1 interne memo beperkt historisch onderzoek gemeente Venlo 5 feb. 1992 
5a-2 tekening uit bodemonderzoek Intron 1993 
5a-3 tekening uit nader bodemonderzoek Intron 1993 
5a-4 bodemgeschiktheidsverklaring 10 maart 1995 en tekening gesaneerd terreindeel 
5a-5 bodemgeschiktheidsverklaring 14 juni 1999  
5a-6 inrichtingstekening omgeving onderzoekslocatie  
 
 



Bijlage 5a-1 





Bijlage 5a-2 





Bijlage 5a-3 





Bijlage 5a-4 









Bijlage 5a-5 





Bijlage 5a-6 











Bijlage 5b Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 3 
 
 
 
 
 

5b-1 tekening uit bodemonderzoek DHV 1998 
5b-2 tekening uit bodemonderzoek UDM 2004 
5b-3 verslag gemeente Venlo en 2 KIWA tanksaneringscertificaten 2004 
5b-4 tekening verontreinigingscontouren en ontgravingsvakken perceel 3a/3b  
5b-5 instemming bevoegd gezag op saneringsresultaat perceel 3a/3b  
 
 



Bijlage 5b-1 





Bijlage 5b-2 





Bijlage 5b-3 









Bijlage 5b-4 





Bijlage 5b-5 







Bijlage 5c Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 5 
 
 
 
 
 

5c-1 tekening uit bodemonderzoek Geo-Logic 1992 
5c-2 tekening uit bodemonderzoek Lyons Milieu-Advies 2004 
5c-3 bodemgeschiktheidsverklaring gemeente Venlo 2004 
 
 



Bijlage 5c-1 





Bijlage 5c-2 





Bijlage 5c-3 







Bijlage 5d Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 7 
 
 
 
 
 

5d-1 informatie inzake inwendige reiniging en verwijdering van 2 brandstoftanks 1992 
5d-2 tekening uit bodemonderzoek Het Milieuburo 1993 
5d-3 tekening uit bodemonderzoek DHV 1997 
5d-4 tekening uit bodemonderzoek HMB-groep 2004 
5d-5 tekening uit bodemonderzoek Intron 1992 / naburig perceel   
5d-6 tekening uit bodemonderzoek Aeres Milieu 2009 / naburig perceel   
 
 



Bijlage 5d-1 











Bijlage 5d-2 





Bijlage 5d-3 





Bijlage 5d-4 





Bijlage 5d-5 





Bijlage 5d-6 





Bijlage 5e Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 9-19 
 
 
 
 
 

5e-1 tekening uit bodemonderzoek Grontmij 1999 
5e-2 tekening uit bodemonderzoek CSO 2008 
5e-3 tekening uit bodemonderzoek CSO 2012 
5e-4 tekening uit bodemonderzoek CSO 2012 
5e-5 tekening uit bodemonderzoek CSO 2012 
5e-6 tekening uit bodemonderzoek CSO 2012 
5e-7 tekening uit bodemonderzoek CSO 2012 
5e-8 tekening uit bodemonderzoek Econsultancy 2012 
 
 



Bijlage 5e-1 





Bijlage 5e-2 





Bijlage 5e-3 





Bijlage 5e-4 





Bijlage 5e-5 





Bijlage 5e-6 





Bijlage 5e-7 





Bijlage 5e-8 





Bijlage 5f Informatie met betrekking tot perceel L.J. Costerstraat 21-23 
 
 
 
 
 

5f-1 fax-rapportage bodemonderzoek Inbodem 1996 
5f-2 tekening uit Hinderwet-aanvraag in 1982 
5f-3 tanksanerings-certificaat KIWA 1996 
5f-4 tekening uit bodemonderzoek Tritium Advies 2001 
5f-5 tekening uit bodemonderzoek (nader) Tritium Advies 2001   
5f-6 tekening uit bodemonderzoek (nader) BKK Bodemadvies 2008  
5f-7 tekstdeel en tekening uit bodemonderzoek Het Milieubureau 2001 / naburig perceel   
 
 



Bijlage 5f-1 

























Bijlage 5f-2 





Bijlage 5f-3 





Bijlage 5f-4 





Bijlage 5f-5 





Bijlage 5f-6 





Bijlage 5f-7 



















 

  

 
Over Econsultancy..     

 

 

Econsultancy is een onafhankelijk adviesbureau. Wij bieden realistisch advies en concrete 
oplossingen voor milieuvraagstukken en willen daarmee een bijdrage leveren aan een duurzaam 
en verantwoord gebruik van onze leefomgeving. 
 

 

Diensten 

Wij kunnen u van dienst zijn met een uitgebreid scala aan onderzoeken op het gebied van bodem, 

waterbodem, water, archeologie, ecologie en milieu. Op www.econsultancy.nl vindt u uitgebreide informatie 

over de verschillende onderzoeken.   

 

Werkwijze 

Inzet en professionele betrokkenheid kenmerkt onze diensten. De verantwoordelijke projectleider is het 

eenduidige aanspreekpunt voor de klant en draagt zorg voor alle aspecten van het project: kwaliteit, tijd, 

geld, communicatie en organisatie. De kernwaarden deskundig, vertrouwd, betrokken, flexibel, zorgvuldig en 

vernieuwend zijn een belangrijke leidraad in ons handelen.  

 

Kennis 

Het deskundig begeleiden van onze opdrachtgevers vraagt om betrokkenheid bij en kennis van de 

bedoelingen van de opdrachtgever. Het vereist ook gedegen en actuele vakinhoudelijke kennis. Alle 

beschikbare kennis wordt snel en effectief ingezet. De medewerkers vormen ons belangrijkste kapitaal. 

Persoonlijke en inhoudelijke ontwikkeling staat centraal want het werk vraagt steeds om nieuwe kennis en 

nieuwe verantwoordelijkheden. 

 

Creativiteit 

Onze medewerkers zijn in staat om buiten de geijkte kaders een oplossing te zoeken met in achtneming van 

de geldende wet- en regelgeving. Oplossingen die bedoeld zijn om snel en efficiënt het doel van de 

opdrachtgever te bereiken.  

 

Kwaliteit 

Er wordt continue gestreefd naar het verhogen van de professionaliteit van de dienstverlening. Het leveren 

van diensten wordt intern op een dusdanige wijze georganiseerd dat het gevraagde resultaat daadwerkelijk 

op een zo effectief en efficiënt mogelijke wijze wordt voortgebracht. Hierbij staat de klanttevredenheid 

centraal. Het kwaliteitssysteem van Econsultancy voldoet aan de NEN-EN-ISO 9001: 2008. Tevens is 

Econsultancy gecertificeerd voor diverse protocollen en beoordelingsrichtlijnen.  

 

Opdrachtgevers 

Econsultancy heeft sinds haar oprichting in 1996 al meer dan tienduizend projecten uitgevoerd. Projecten in 

opdracht van particulier tot de Rijksoverheid, van het bedrijfsleven tot non-profit organisaties. De projecten 

kennen een grote diversiteit en hebben in sommige gevallen uitsluitend een onderzoekend karakter en zijn in 

andere gevallen meer adviserend. Steeds vaker wordt onderzoek binnen meerdere disciplines door onze 

opdrachtgevers verlangt. Onze medewerkers zijn in staat dit voor de opdrachtgever te coördineren en zelf 

(deel)onderzoeken uit te voeren. Ter illustratie van de veelvoud en veelzijdigheid van de projecten in de 

werkvelden bodem, waterbodem, ecologie, archeologie, water en milieu kunnen uitgebreide referentielijsten 

worden verschaft.  
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