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Geochte heer Welter,

Omgevlngwergunnlng
Burgemeester en Wethouders hebben op 26-08-2021 een oonvroog
voor een omgevingsvergunning ontvongen voor:

A. het ofwijken von de voorschriften von het geldende
bestemmingsplon "Buitengebied 2013"

B. het uitbreiden von het woonhuis
op het perceel Vijlenstroot r+9 te Vijlen, kodostrool bekend gemeente
Vools, sectie F, nummer 5tt6.

De oonvroog is geregistreerd onder nummer 2021-015837.

Berlult
Burgemeester en wethouders zijn voornemens om, gelet op ortikel 2.1,
2.2 en 2.10 von de Wet olgemene bepolingen omgevingsrecht de
omgevingsvergunning te verlenen voor de volgende octiviteit(en):

A. Hondelen in strijd met regels ruimtelijke ordening
B. Bouwen

Bij het tot stond komen von het besluit zijn de volgende overwegingen
gemookt:

A. Activiteit hondelen in strijd met regels ruimtelijke ordening:
1. De oonvroog is getoetst oon het geldende bestemmingsplon

"Buitengebied 2013". Von toepossing is de bestemming
"Wonen" met dubbelbestemming "Woorde - orcheologie 2".
Het plon is in strijd met de voorschriften ols bedoeld in ortikel
14.2.2. onder o en b von dit bestemmingsplon, nu de
moximool toegestone gezomenlijke oppervlokte oqn
bijbehorende bouwwerken von 75 m2 en de moximole
goothoogte voor bijbehorende bouwwerken (3 meter) wordt
overschreden (5,40 meter).

2. ln het bestemmingsplon is geen binnenplonse ofwijking
opgenomen woormee op grond von ortikel 2.12, eerste lid,
onder o, onder 1o von de Wobo een ofwijkingsbesluit kon
worden genomen.

3. Het college kon, gelet op de bouwhoogte hoger don 5 meter
en de ligging buiten de bebouwde kom, in onderhovig gevol
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enkel een ofwilkingsbesluit nemen voor het reoliseren von een
bijbehorend bouwwerk bij woningen op grond von ortikel
2.12, eerste lid, onder o, onder 3o von de Wobo, mits uit een
door u oon te leveren ruimtelijke onderbouwing blijkt dot het
plon niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening.

tr. De oongeleverde ruimtelijke onderbouwing d.d. 31 moort
202'l is beoordeeld en okkoord bevonden. Uit deze ruimtelijke
onderbouwing blijkt dot er sproke is von een goede
ruimtelijke ordening. Hiermee wordt don ook oongetoond dot
het woon- en leefklimoot op het perceel en de directe
omgeving niet onevenredig wordt. De ontwerp ruimtelijke
onderbouwing zol met de ontwerp omgevingsvergunning ter
inzoge worden gelegd.

5. Uit het oongeleverde ropport blijkt dot er geen onevenredige
negotieve invloed is voor wot betreft de (wilziging in) zon- en
doglichttoetreding en de schoduwwerking op het
oongrenzend perceel Vijlenstroot \7.

6. Voor het overige wordt overwogen dot er verder geen milieu
hggi6nische belemmeringen ontstoon tegen het bouwplon en
dot het bijbehorend bouwwerk volledig op eigen grond wordt
gereoliseerd. Von een onevenredige oontosting von de
privocg von het belendende perceel blijkt niet, oongezien
romen met rechtstreeks zicht op het dot perceel, ontbreken.
Voor wot betreft het stroot- en bebouwingsbeeld heeft de
stodsbouwmeester geodviseerd dot dit niet onevenredig
wordt oongetost, oongezien de stodsbouwmeester met het
plon heeft kunnen instemmen.

7. Tot slot wordt in oonvulling op het voorgoonde
volledigheidsholve opgemerkt dot beginselmedewerking
wordt verleend onder de voorwoorde, dot voorofgoond oon
vergunningverlening (dot wil zeggen: gelijktijdig met de
oonvroog omgevingsvergunning) een ondertekende
exploitotieovereenkomst wordt ofgesloten. ln een dergelijke
overeenkomst wordt vostgelegd dot de eventuele
plonschodekosten voor rekening komen von u ols
initiotiefnemer von het plon.

8. Op grond von ortikel 6.5, derde lid, von het Besluit
Omgevingsrecht (BOR) is voor het uitbreiden von het
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woonhuis geen "verkloring von geen bedenkingen" von de
gemeenterood vereist.

9. Geodviseerd wordt de ontwerp Omgevingsvergunning met
bijbehorende stukken conform de procedure ols bedoeld in
ortikel 2.1 lid 1 onder c, jo.2.12 lid 1 onder o, sub 3 Wobo voor
een periode von zes weken voor eenieder ter inzoge te leggen.

B. Activiteit Bouwen:
1. De oonvroog is getoetst oon bijloge 2 von het Besluit

omgevingsrecht (Bor). Hierin zijn (bouw)octiviteiten
opgenomen woorvoor geen omgevingsvergunning nodig is.
Gebleken is dot de door u oongevroogde bouwoctiviteit niet
is vermeld in deze bijloge en derholve vergunningplichtig is en
volt onder de uitgebreide procedure ols bedoeld in porogroof
3.3 vqn de Wet olgemene bepolingen omgevingsrecht
(Wobo).

2. De oonvroog is op 30-01-2023 getoetst oon de redelijke eisen
von welstond en de gemeentelijke welstondsnoto. Gebleken
is dot het bouwplon voldoet qon de redelijke eisen von
welstond.

3. De oonvroog is getoetst oon de bouwtechnische
voorschriften von het Bouwbesluit. Gebleken is dot de
octiviteit bouwen hieroon voldoet.

l+. De oonvroog is getoetst oon de gemeentelijke
Bouwverordening. Gebleken is dot uw oonvroog hieroon
voldoet.

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het
bepoolde in porogroof 3.3 von de Wet olgemene bepolingen
omgevingsrecht.
De oonvroog is getoetst oon het Besluit omgevingsrecht en de
Ministeri6le regeling omgevingsrecht.
Uit de inhoudelijke beoordeling von uw oonvroog is gebleken dot
deze voldoet oon de hiervoor geldende voorschriften.

Derholve is besloten de gevroogde vergunning te verlenen voor de
uitvoering von de in bovengenoemde oonvroog bedoelde octiviteiten.

Op grond hiervon is het voornemen om de gevroogde
omgevingsvergunning te verlenen op 1O-03-2O23 gepubliceerd in het
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de doortoe gebruikelijke communicotiekonolen en heeft het
ontwerpbesluit, de oonvroog en het bouwplon vonof 11-03-2O23 voor
eenieder gedurende 6 weken op het gemeentehuis ter inzoge
gelegen. Gedurende de genoemde termijn is eenieder in de
gelegenheid gesteld om zienswijzen bij het college von Burgemeester
en Wethouders von Vools noor voren te brengen.

Gedurende de termijn von inzoge zijn geen zienswijzen noor voren
gebrocht.

Gelet op vorenstoonde overwegingen besluiten Burgemeester en
wethouders:
A. op grond von ortikel 2.1 lid 1 onder c, juncto ortikel 212lid 1 onder

o sub 3 von de Wet olgemene bepolingen omgevingsrecht, en het
ter plootse geldende bestemmingsplon, een
omgevingsvergunning te verlenen voor de octiviteit hondelen in
strijd met regels ruimtelijke ordening, te weten:

- het ofwijken von de voorschriften ols bedoeld in ortikel r+ lid
t+.2.1 onder o von het geldende bestemmingsplon
"Buitengebied 2013".

- bekend gemeente Vools, sectie F, nummerl+51.
B. op grond von ortikel 2.1 lid 1 onder o von de Wet olgemene

bepolingen omgevingsrecht, het Bouwbesluit en de
Bouwverordening von deze gemeente een omgevingsvergunning
te verlenen voor de octiviteit bouwen, te weten:

- het uitbreiden von het woonhuis op het perceel Vijlenstroot

'+9 te Villen, kodostrool bekend gemeente Vools, sectie F,

nummer 5l+6.
Op de bijgevoegde bijloge C zijn de plichten vermeld die gelden
tijdens en bijde voltooiing von de octiviteit bouwen en bij de
ingebruikneming. Deze bijloge is een onderdeel von dit besluit.

De omgevingsvergunning voor de genoemde octiviteiten wordt
verleend onder de bepoling dot de gewoormerkte stukken deel
uitmoken von de vergunning olsmede onder de voorwoorde dot:

- gelet op het bepoolde in ortikel 2.7 lid 1 onder o von de
Regeling omgevingsrecht (Mor), uiterlijk 3 weken voor
oonvong von de desbetreffende werkzqomheden de
constructieve gegevens worden ingediend.
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Legerkorten
De oonvroog omgevingsvergunning betreft het uitvoeren von 2
verschillende octiviteiten. ln het oonvroogformulier is opgegeven dot
de geschotte kosten von de bouwoctiviteiten € 3r+.61+6,-- bedrogen.
Met deze opgove von de bouwkosten kon niet worden ingestemd. De
bouwkosten zijn oon de hond von de vostgestelde eenheidsprijzen
noder bepoold op € 51.600.--.
De legeskosten voor de 2 octiviteiten bedrogen ofzonderlijk:

1. Activiteit hondelen in strijd met regels ruimtelijke ordening:
ortikel 2.1 lid 1 onder c, juncto ortikel 212lid 1 onder o sub 3
von de Wobo: € 1.800,--

2. Activiteit bouwen:
ortikel 2.1 lid 1 onder o von de Wobo: € 1.5+8,--

De totole legeskosten bedrogen derholve € 3.31+8,--. Ten behoeve von
het gevoerde vooroverleg zijn reeds € 619,20 oon leges in rekening
gebrocht. De legeskosten, welke nog dienen te worden voldoon,
bedrogen derholve C 2.728,8O.

Algemeen
Wellicht ten overvloede moge dienen dot het obsoluut niet is
toegestoon om of te wijken von de door ons College verleende
omgevingsvergunning. Mocht om de een of ondere reden een
wijziging in de octiviteit gewenst zijn, don dient dit voorof met een
von de medewerkers vergunningen von de sector Ruimte besproken
te worden.

Opgemerkt zij nog dot indien tijdens de uitvoering von de
werkzoomheden een schutting of steiger etc. dient te worden
geplootst op of oon de openbore weg, hiervoor een vergunning
vereist is von ons college. Een oonvroog ter verkrijging von deze
vergunning behoort schriftelijk te worden ingediend met opgove von
de vermoedelijke tijdsduur von het werk, olsmede een opgove von het
oontol m2 gemeentegrond, dot hiervoor in beslog zol worden
genomen.

Verder merken wij op dot deze vergunning de civielrechtelijke rechten
en verplichtingen, onder ondere voortvloeiende uit het Burgerlijk
Wetboek, onoongetost loot.
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Wij moken u erop ottent dot gedurende zes weken no verzending von
dit besluit tegen deze omgevingsvergunning beroep kon worden
ingediend. Dit kon ols gevolg hebben dot de omgevingsvergunning
olsnog met terugwerkende krocht wordt ingetrokken.
Zolong voornoemde termijn niet is verstreken of indien tegen de
omgevingsvergunning beroep is ingediend, geschiedt het uitvoeren
von de in de vergunning vermelde octiviteiten don ook geheel voor
eigen risico.

Als bijloge treft u eveneens een groengekleurde en een roodgekleurde
koort oon.
Wonneer met de uitvoering von de octiviteit bouwen wordt gestort
wordt u vriendelijk verzocht dit middels het invullen en opsturen von
de groene koort bij ons bekend te moken.
No voltooiing von de werkzoomheden verzoeken wij u het bouwplon
gereed te melden door het opsturen von de ingevulde rode koort.
Door het opsturen von deze koorten helpt u ons bij de odministrotieve
verwerkingen von deze omgevingsvergunning.

Tenslotte wijzen wij u nog op het volgende. lndien von de oon u
verleende omgevingsvergunning geen gebruik wordt gemookt en
deze omgevingsvergunning binnen een termijn von l joor no verlening
doorvon schriftelijk wordt ingetrokken, wordt op oonvroog (von
vergunninghouder) teruggove von t+096 von de geheven leges
verleend. Deze teruggoof is olleen von toepossing op de bouw-,
oonleg- en/of sloopoctiviteiten. ln olle ondere gevollen vindt ten
oonzien von verleende omgevingsvergunning geen teruggove von
leges ploots.
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25 MEI 2025
Vools,
Burgemeester en wethouders von de gemeente Vools,

Mr. drs. J.H.M.J. Bertrom
Secretoris

Leunessen

cc Bureou Finonci6n.
cc Gemochtigde, ENVI Advies B.V., Oliemolenstroot 60, 6+16C8
Heerlen
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Beroeprclourule
Overeenkomstig het bepoolde in ortikel 8:'l juncto 6:1t von de
Algemene wet bestuursrecht kon iedere belonghebbende die door dit
besluit rechtstreeks in zijn belongen is getroffen binnen 6 weken
ingoonde de dog no bekendmoking von dit besluit, hiertegen een
beroepschrift indienen bij de Rechtbonk Limburg, Teom
Bestuursrecht, Postbus 950,60+0 AZ Roermond.

Het beroepschrift dient ondertekend te zijn en tenminste te bevotten:
noom en odres von de indiener;
de dogtekening;
omschrijving von het besluit woortegen beroep is ingesteld;
de gronden von beroep.

Tevens kon de indiener von een beroepschrift op grond vqn het
bepoolde in ortikel 8:81 von de Algemene wet bestuursrecht, de
president von de sector Bestuursrecht von de Rechtbonk Limburg
verzoeken een voorlopige voorziening te treffen indien de indiener von
het beroepschrift von mening is dot onverwijlde spoed dot, gelet op
de betrokken belongen, vereist.

U kunt ook digitool beroep instellen bij genoemde rechtbonk vio
http://loket.rechtsprook.nllbestuursrecht. Doorvoor moet u wel
beschikken over een elektronische hondtekening (DigiD). Kijk op de
genoemde site voor de precieze voorwoorden.
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Biilase C

Plichten tiidens en bii vottooiine van de activiteit bouwen en bii de ineebruiknemine.

Deze bijtage hoort bij en maakt deel uit van de omgevingsvergunning voor het uitbreiden van het woonhuis op
het perceel Vijtenstraat 49 te Vijten, kadastraal bekend gemeente Vaats, sectie F, nummer 546.

Het bouwen dient te geschieden in overeenstemming met het Bouwbestuit en de bouwverordening van de
gemeente Vaats.

2. Gedurende de duur van het werk dient de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen met a[[e daarop
betrekking hebbende stukken en gewaarmerkte tekeningen op het werk aanwezig te zijn en op eerste
aanvraag van het bouwtoezicht te worden getoond.

3. De rooilijnen en het peil worden door het bouwtoezicht aangegeven waarbij het peit gedurende de duur van
het werk dient te worden onderhouden. Artikel 1 .24 van het Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artikel.

'+. Het bouwtoezicht dient, onverminderd het bepaalde in de voonvaarden van de omgevingsvergunning voor de
activiteit bouwen, ten minste 2 dagen voor de aanvang van de bouwwerkzaamheden hiervan in kennis te
worden gestetd. Artikel 1.25 van het Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artikel.

5. Het bouwtoezicht dient ten minste 1 dag van te voren in kennis te worden gesteld van het storten van
beton.

6. Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdetijke ontgravingen ten behoeve van
bouwwerkzaamheden leidt niet tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat gevaar kan ontstaan
voor de veitigheid van betendingen. Artikel 8.7 van het Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artikel.

7. Het bouwen en het verrichten van atles wat daarmee in verband staat, moet geschieden op veitige wijze,
onder meer zodanig dat de nodige veitigheidsmaatregeten zijn genomen ten behoeve van de weg en de in de
weg getegen werken en de weggebruikers, en ten behoeve van naburige bouwwerken, open eryen en
terreinen en hun gebruikers. Artiket 8.2 Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artiket.

8. Het bouwterrein dient gedurende de bouwwerkzaamheden te zijn voorzien van een doettreffende afrastering
en zodanig zijn geptaatst dat het verkeer zo min mogetijk hiervan ondervindt. Toegangen tot brandkranen en
andere openbare voorzieningen mogen door de terreinafscheiding niet worden betemmerd. Artiket 8.2 van
het Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artikel.

9. Uit het oogpunt van veitigheid dient a[ het hutpmateriaal, wat kwaliteit en samenstetting betreft, te votdoen
aan de eis van goed en veilig werk en in goede staat van onderhoud verkeren. Het is verboden bij de
uitvoering van een bouw- of grondwerk een werktuig of stof te gebruiken, indien daardoor gevaar voor de
omgeving optreedt. Burgemeester en wethouders kunnen dit strijdig gebruik verbieden. Het bevoegd gezag
in deze de brandstof, aandrijving en werktijden voorschrijven. Artiketen 8.2;8.4;8.5; 8.6 en 8.7 van het
Bouwbestuit voorzien in dit artiket.

'lO. Burgemeester en Wethouders kunnen op grond van het gestetde in artikel2.33 tid 2 sub a van de Wet
atgemene bepalingen omgevingsrecht de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen intrekken indien
gedurende 26 weken geen handetingen zijn verricht met gebruikmaking van de vergunning.

11. De fractie gevaartijk afval uit het bouwafva[ moet worden gescheiden van het overig bouwafvat. De fractie
gevaartijk afvaI moet worden afgevoerd naar een bewaarinrichting, bewerkingsinrichting of naar een
venrerkingsinrichting die bevoegd is deze afvalstoffen te ontvangen. Tot het gevaartijk afvat wordt gerekend
hetgeen daaromtrent is bepaald in de Europese Afvatstoffentijst (Eurat).



12. Bouwafvat, hieronder niet begrepen de fractie gevaartijk afvat, dient te worden afgevoerd naar een daarvoor
bestemde inrichting, die over een mitieuvergunning beschikt. Artikel 8.8 en 8.9 van het Bouwbestuit 2012
voorzien in dit artikel.

13. Van het gereedkomen van putten en van grond- en huis aansluitleidingen van de riotering en van
leidingdoorvoeren en mantetbuizen door wanden en vtoeren beneden straatpeiI moet het bouwtoezicht
onmiddettijk na die vottooiing in kennis worden gestetd. Onderdelen van het bouwwerk, zoals hierboven
genoemd, mogen niet zonder toestemming van het bouwtoezicht aan het oog worden onttrokken gedurende
2 dagen na het tijdstip van kennisgeving. Het hierboven bepaatde is van overeenkomstige toepassing op die
onderdeten van het bouwwerk, waaryoor in de aan de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen
verbonden voorwaarden een pticht tot kennisgeving van voltooiing is bepaatd. Uitertijk op de dag van
bedindiging van de werkzaamheden, waarop de omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen betrekking
heeft, wordt het einde van die werkzaamheden bij het bouwtoezicht gemetd. De bedoetde kennisgevingen
moeten, indien het bouwtoezicht dit vertangt, schriftetijk geschieden. Artiket 1.25 van het Bouwbestuit 2012
voorziet in dit artikel.

1t+. lndien een bouwwerk niet voor gereed is gemetd bij het bouwtoezicht en/of er is niet gebouwd
overeenkomstig de verteende omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen, is het verboden dit bouwwerk
in gebruik te geven of te nemen. Artiket 1.25 van het Bouwbestuit 2012 voorziet in dit artiket.

15. Het is verboden te bouwen indien de bouw op grond van het bepaalde in artikel 5.17 van de Wet atgemene
bepatingen omgevingsrecht is stitgetegd.

16. Wetticht ten overvloede deten wij u mede dat het absotuut niet is toegestaan om af te wijken van de door
ons cottege verteende omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen. Mocht om de een of andere reden
een wijziging in het bouwptan gewenst zijn, dan dient dit vooraf met het bureau Vergunningen te worden
besproken.

2


