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1.1   Inleiding 
Burgtbouw Zuid Bouw & Projectontwikkeling BV is voornemens de locatie van de voormalige Sint 
Aloysiusschool met gymzaal, gelegen aan de Lindenstraat 4 (kadastraal bekend sectie A, nr. 9453, 
94549455 en 10217 (ged.)) in het oostelijk deel van de Kern Vaals, te ontwikkelen tot woongebied met 
18 levensloopbestendige grondgebonden koopwoningen met bijbehorende verkeerskundige 
ontsluiting, bergingen en parkeerplaatsen. Om de ontwikkeling te kunnen realiseren, dient het 
bestemmingsplan te worden gewijzigd.  
 
Het plangebied heeft een oppervlakte van ca. 6671 m2. De voormalige gebouwen zijn reeds jaren 
geleden gesloopt en het perceel is thans grotendeels in gebruik als (tijdelijke) parkeerplaats. Het 
plangebied is hieronder weergegeven:  
 

 
Figuur 1: plangebied aan de Lindenstraat te Vaals   
 
In de procedure voorafgaande aan het ontwerp-bestemmingsplan is, in samenspraak met de 
stadsbouwmeester, een stedenbouwkundig ontwerp opgesteld voor een kleinschalige woonhof van 18 
woningen met bijbehorende voorzieningen zoals een jeu-de boule-baan. De bestaande omgeving 
(ligging in het beschermd dorpsgezicht, groene omgeving) is daarbij zoveel mogelijk gerespecteerd.  
 
Het plan is afgestemd in het kader van de regionale volkshuisvestingsafspraken en vormt daarnaast 
onderdeel van een samenwerkingsagenda met de provincie Limburg. De provincie staat positief 
tegenover de planvorming.  
 
Omgevingsdialoog  
Mede met het oog op Omgevingswet is met de directe omwonenden uit de Koperstraat, Lindenstraat 
en Kerkstraat een omgevingsdialoog gevoerd, waarbij initiatiefnemer de eerste planschetsen in een 
tweetal rondes (20 april 2021 en 30 juni 2021) op het gemeentehuis aan de betreffende inwoners 
heeft toegelicht. Waar mogelijk zijn de tijdens de sessies gedane suggesties en opmerkingen van de 
inwoners in de planvorming meegenomen. De door de initiatiefnemer gegeven presentatie is op 20 
april 2021 tevens ter informatie aan de gemeenteraad verstuurd. Ter afronding van de 
omgevingsdialoog hebben de betreffende inwoners een brief ontvangen met daarin een korte 
weergave van de besproken onderwerpen.  
 
Eind juli/begin augustus 2021 is de exploitatieovereenkomst met de initiatiefnemer gesloten.  
  
Samenvatting en anonimisering 
Als reactie op het ontwerpbestemmingsplan zijn zienswijzen ontvangen (hierna). De zienswijze(n) zijn 
samengevat (en geanonimiseerd) weergegeven en van een antwoord voorzien; deze zienswijzenota 
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vormt een integraal onderdeel van het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan ‘Pastoerswei’. 
Dat de ingediende zienswijzen samengevat zijn weergegeven, betekent niet dat die onderdelen van de 
zienswijzen die niet expliciet zijn genoemd, niet bij de beoordeling zijn betrokken. Bij de beoordeling is 
rekening gehouden met de volledige inhoud van de ingezonden zienswijzen.  
 
In deze Zienswijzennota komt u tot slot het begrip ‘reclamant’ tegen. Hiermee worden de indieners 
van zienswijzen bedoeld. Het woord ‘reclamant’ kan betrekking hebben op zowel mannelijke als 
vrouwelijke personen, alsmede op bedrijven, instanties en verenigingen. 
 
 
1.2  Ontvankelijkheid 
Kennisgeving van de voorbereiding van het bestemmingsplan (art. 1.3.1 Bro) en van de afgesloten 
anterieure overeenkomst heeft plaatsgevonden in het Vaalser Weekblad en het elektronisch 
gemeenteblad van 13 augustus 2021 (nr. 271501). 
 
De openbare kennisgeving over de ter inzage legging heeft plaats gevonden middels: 

 Publicatie in het elektronisch gemeenteblad van 26 november 2021 (nr. 420968) en in het 
Vaalser Weekblad van 26 november 2021 (bestemmingsplan). 

 Publicatie in het Vaalser weekblad van 3 december 2021 en het elektronische gemeenteblad 
van 1 december 2021, nr. 432552 (MER-beoordelingsbesluit). 
 

Het ontwerp-bestemmingsplan en het MER-beoordelingsbesluit hebben met ingang van 26 november 
2021 voor een periode van 6 weken (tot en met 6 januari 2022) ter inzage gelegen, waarbij het 
bestemmingsplan is gepubliceerd op www.ruimtelijkeplannen.nl. Gedurende deze termijn kon een 
ieder zijn zienswijze tegen het ontwerp naar keuze schriftelijk of mondeling kenbaar maken.  
 
Binnen deze periode zijn 2 zienswijzen per post ontvangen: 

1) Zienswijze ingediend door de bewoners van Koperstraat 44, gedateerd d.d. 5 januari 2022, 
per post ontvangen op 7 januari 2022, (registratienummer: 22.0000082)  

2) Zienswijze van de bewoners van Koperstraat 36, gedateerd op 7 januari 2022, per post 
ontvangen op 10 januari 2022 (registratienummer: 22.0000115).  

 
Voor wie schriftelijke zienswijzen per post indient, geldt de verzendtheorie. Zienswijzen zijn tijdig 
ingediend, indien ze binnen de termijn zijn verzonden en uiterlijk een week na afloop van de termijn 
zijn ontvangen (analoge toepassing van artikel 6:9 lid 2 Algemene wet bestuursrecht). De 
verzendtheorie is enkel van toepassing op verzending per post. Voor zienswijzen die per fax of e-mail 
worden ontvangen is het tijdstip van ontvangst bepalend. 
 
Gelet op het vorenstaande is zienswijze 1 binnen de termijn ontvangen en ontvankelijk. De tweede 
zienswijze is formeel buiten de termijn gedateerd en zodoende niet binnen de termijn verzonden (niet 
ontvankelijk). Volledigheidshalve is inhoudelijk een korte reactie verstrekt. 
 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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1.3  Zienswijzen 
 
ZIENSWIJZE 1  
 
Samenvatting zienswijze 
 
Reclamant wijst op diverse wensen/suggesties die door de direct omwonenden zijn geuit ten aanzien 
van het project en vraagt om de gemaakte ‘afspraken’, zoveel mogelijk in het verdere 
planningsproces in overweging te nemen en van de initiatiefnemer te eisen, omdat die niet duidelijk in 
het bestemmingsplan zouden zijn weergegeven. De betreffende punten zijn hieronder (per thema) 
weergegeven:  
 
1.  Stedenbouwkundige opzet: 

 Verzocht wordt om maximale verlaging van de bouwgrond en van de daarop te bouwen 
woningen, om de zichtbaarheid voor de bewoners van de naburige woningen zo gering 
mogelijk te houden, nu het plangebied op een helling is gelegen. Daarbij wordt aandacht 
gevraagd voor het borgen van afspraken met de bewoners over de toegang tot hun percelen 
en het structurele ontwerp van de nivellering van het bouwterrein ten opzichte van de 
percelen van de bewoners.  

 Maximaal mogelijke afstanden van nieuwe gebouwen tot omliggende percelen 
 
2.  Behoud van beplanting c.q. groene inrichting van het plangebied  
Behoud van zo groot mogelijk aantal bestaande bomen in het plangebied 

 Beplanting op omliggende groenstroken achter de percelen 1 tot en met 3 en 15 tot en met 18 
in overleg met de bewoners, waarbij aandacht wordt gevraagd voor aantal en grootte van de 
beplanting direct vanaf de voltooiing van de gebouwen (> 2 meter).  

 
3.   Parkeervraag in plangebied  
Met het oog op de vele voertuigen die momenteel in het plangebied parkeren en mede gezien de 
toekomstige ontwikkeling op het Koningin Julianaplein, is reclamant van mening dat de realisatie van 
meer(dere) parkeerplaatsen nodig zal zijn om een goed functionerende oplossing te presenteren.  
 
4.   Diversen  

 een overhandiging / kadastrale inschrijving van de groenstroken aan de respectieve 
bewoners na de vergroening.  

 Afspraken tussen bewoners en de bouwdirectie over de bouwplaats.  
 
Gemeentelijke reactie  
In het licht van de naderende Omgevingswet is met de direct omwonenden uit de Koperstraat, 
Lindenstraat en Kerkstraat een omgevingsdialoog gevoerd, waarbij initiatiefnemer de eerste 
planschetsen in een tweetal rondes (20 april 2021 en 30 juni 2021) op het gemeentehuis aan de 
betreffende inwoners heeft toegelicht. De uitkomsten van de dialoog zijn samengevat aan de direct 
omwonenden toegezonden.  
 
De raad overweegt dat de gekozen stedenbouwkundige opzet van het plangebied mede bepaalt hoe 
het plangebied (eventueel op alternatieve wijze) wordt ingericht. Daarbij zijn de suggesties van de 
omwonenden waar mogelijk in de planvorming betrokken. Zo zijn bv. op verzoek van omwonenden de 
woningen 12 tot en met 14 opgeschoven in oostelijke richting, zijn ter ontsluiting van de aanliggende 
percelen (afsluitbare) voetpaden in het plangebied opgenomen en is gehoor gegeven aan de wensen 
om het plangebied zoveel mogelijk groen in te richten (zie hierna). 
 
De raad acht het in het kader van de te maken belangenafweging primair van belang, dat met 
onderhavige planvorming sprake is van een kwalitatieve (door de stadsbouwmeester geaccordeerde), 
kleinschalige stedenbouwkundige invulling van het plangebied, waar nu nog sprake is van een al 
jaren braakliggend terrein dat enkel in gebruik is als parkeerplaats. De huidige ontwikkeling voorziet 
in de realisatie van meerdere levensloopbestendige, éénlaagse (zoveel mogelijk aan het uitzicht 
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onttrokken) grondgebonden seniorenwoningen en daarmee in de benodigde woonbehoefte van een 
wenselijke doelgroep (senioren in Vaals), hetgeen de doorstroming op de lokale woningmarkt 
bevordert.  
 
 
Ad 1  stedenbouwkundige opzet  
Voor wat betreft het verzoek om een maximale verlaging van de bouwgrond van het plangebied 
wordt overwogen, dat met de keuze voor levensloopbestendige, één-laagse (uitgezonderd de kap) 
seniorenwoningen de zichtbaarheid vanuit, en de inkijk op, de omliggende percelen reeds zo veel 
mogelijk is beperkt. Daarbij is binnen de kaders van de gewenste stedenbouwkundige invulling tevens 
de maximale afstand in acht genomen tot de omliggende percelen.  
 
Planologisch is ten aanzien van de te realiseren woningen bepaald (art. 5.2.2) dat ‘het aantal 
bouwlagen niet meer mag bedragen dan ter plaatse van de aanduiding ‘aantal bouwlagen’ is 
aangegeven, met dien verstande dat elke afzonderlijke bouwlaag maximaal 3,30 meter bedraagt’. 
Op de verbeelding van het bestemmingsplan is vervolgens vastgelegd dat binnen de bestemming 
Wonen overal 1 bouwlaag is toegestaan.  
 
Goot- en bouwhoogtes zijn in de planregels (artikel 2.1 / 2.2) vervolgens gerelateerd aan het ‘peil’ 
van een bouwwerk, hetgeen in het ontwerp-bestemmingsplan is gedefinieerd als ‘bovenkant 
afgewerkte begane grondvloer’ (artikel 1.55). De peilen van de nieuw te realiseren woningen zijn ‘in 
het veld’ zoveel mogelijk optimaal vastgelegd, waarbij aansluiting is gezocht bij de bestaande 
peilhoogtes van het terrein, de aansluiting op de bestaande infrastructuur naast de Pauluskerk en de 
belendende percelen. Niveauverschillen binnen het plangebied worden daarbij zoveel mogelijk 
verwerkt in natuurlijke taluds.  
 
In het terrein zijn de NAP-maten bepaald als peilhoogtes van de te realiseren nieuwe woningen, welke 
als uitgangspunt gelden voor het vastleggen van de maximale bouwhoogtes in NAP (zie bijlage 2, 
bebouwingsvoorstel Wauben Architects, d.d. 3 september 2020, laatst gewijzigd 31 januari 2022 met 
kenmerk: 0502.o08). Daarbij geldt dat wellicht nog enkele ondergeschikte terreinaanpassingen nodig 
zijn in verband met noodzakelijke civieltechnische werkzaamheden/aanpassingen. In dat verband 
wordt een marge aangehouden van 25 cm (4 lagen metselwerk), die bij de gemeten peilhoogtes 
wordt geïncorporeerd. De hieronder onder ‘conclusie’ weergegeven, op te nemen maximale 
bouwhoogte is derhalve bepaald aan de hand van de geconstateerde peilmaten op het 
bebouwingsvoorstel van 26 oktober 2021, verhoogd met 25 cm.  
 
Gelet hierop zal het bestemmingsplan worden aangepast, waarbij wordt opgenomen dat de 
maximale bouwhoogte per kavel uitgedrukt in NAP, niet mag worden overschreden. In de regels en op 
de verbeelding bij het bestemmingsplan zal de maximale bouwhoogte van de woningen worden 
opgenomen, zodat is geborgd dat de woningen die hoogte (uitgezonderd ondergeschikte bouwdelen) 
niet overschrijden (zie conclusie). Dit leidt tot een aanpassing van het bestemmingsplan.  
 
 
Ad 2  Behoud van beplanting c.q. groene inrichting van het plangebied  
Kenmerkend voor het plangebied is het groene karakter. Om de woningen te kunnen realiseren zullen 
een aantal bestaande bomen verdwijnen, echter geldt dat het groene karakter van het plangebied 
blijft behouden en waar mogelijk wordt versterkt. Daartoe heeft initiatiefnemer landschapsbureau 
Bureau Verbeek ingeschakeld. Dit landschapsbureau heeft een groeninrichtingsplan opgesteld 
(Beplantingsplan Pastoerswei Vaals, projectnummer NL VA 22.01.01 d.d. 13 januari 2022)), dat is 
ingevoegd in het beeldkwaliteitsplan en tevens als separate bijlage 3 bij deze zienswijzenota is 
gevoegd. In dit groeninrichtingsplan is aangegeven hoe de groeninrichting vorm dient te krijgen en 
welke soorten daarbij op onderhavige locatie passend en geschikt worden geacht. Conform de 
opmerking van reclamanten zal de aanplant op de percelen 1 tot en met 3 en op 15 tot en met 18 
daarbij worden afgestemd met de kopers (omwonenden) van de betreffende stroken.  
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Het groenplan wordt als onderdeel van het beeldkwaliteitsplan in het bestemmingsplan verwerkt. De 
opmerking van reclamant leidt voor het overige op dit punt niet tot een aanpassing van het 
bestemmingsplan.   
 
 
Ad 3   Parkeervraag in plangebied  
Reclamant stelt dat gezien de vele voertuigen die nu in het plangebied parkeren alsmede de 
toekomstige ontwikkeling op het Koningin Julianaplein, een zo groot mogelijk aantal 
parkeerplaatsen noodzakelijk lijkt.  
 
Als reactie hierop geldt dat de raad bij vaststelling van een bestemmingsplan de ruimtelijke 
effecten van dat plan op de omgeving bij de belangenafweging dient te betrekken, zoals de 
parkeervraag die door de ontwikkeling ontstaat. In het onderhavige geval betreft het huidige 
gebruik van het plangebied als parkeerplaats uitdrukkelijk een tijdelijke situatie, in afwachting van 
de herontwikkeling van het plangebied. Mede gelet op het geschetste groene karakter van het 
gebied is het ook niet direct aangewezen dat een gro(o)(ter) deel van het plangebied volledig als 
parkeerplaats wordt ingericht. Een (toekomstige) ontwikkeling op het Koningin Julianaplein of 
elders in de omgeving maakt het voorgaande niet anders, aangezien ook bij een dergelijke 
ontwikkeling in beginsel als uitgangspunt geldt dat parkeervraag op eigen terrein c.q. binnen het 
plangebied van die ontwikkeling dient te worden opgevangen. Indien dat niet mogelijk blijkt dient 
te worden bezien of de voor parkeervraag in het openbaar gebied of op percelen in de directe 
omgeving kan worden voorzien. Daarbij dient de inrichting van onderhavig plangebied echter als 
een gegeven te worden beschouwd.  
 
Voor wat betreft de parkeervraag die door de ontwikkeling van deze 18 woningen ontstaat, 
hanteert de gemeente de parkeerkencijfers van de CROW. Uit het parkeeronderzoek van 
RoyalHaskoning-DHV dat onderdeel uitmaakt van het bestemmingsplan, blijkt dat op basis van 
deze parkeerkencijfers voor onderhavige ontwikkeling een parkeervraag ontstaat van 28 
parkeerplaatsen, opgebouwd uit (afgerond) 23 plekken voor bewoners en 5 voor bezoek. In het 
plangebied worden 28 parkeerplaatsen gerealiseerd (waarvan 19 op eigen terrein bij de 
woningen). Er zijn derhalve voldoende parkeerplaatsen in het plangebied aanwezig.  
 
Dit leidt niet tot een aanpassing van het bestemmingsplan.  
 
 
Ad 4   Diversen  
Ten aanzien van de overhandiging c.q. kadastrale inschrijving van de groenpercelen aan de 
respectieve bewoners geldt, dat dit geen ruimtelijk aspect is waarin het bestemmingsplan dient te 
voorzien.  
 
De gemeente heeft op dit punt wel afspraken gemaakt met initiatiefnemer in de afgesloten anterieure 
overeenkomst. Daarbij is overeengekomen dat initiatiefnemer zich verbindt om de achter kavels 1 tot 
en met 3 en achter 15 tot en met 18 gelegen stroken voor eigen rekening en risico, en in afstemming 
met gemeente en de eigenaren van de aangrenzende percelen, groen aan te planten. Eventuele 
bomen worden daarbij minimaal 2 meter uit de grens van het plangebied geplaatst. Na aanplant van 
de percelen zullen de betreffende groenstroken door initiatiefnemer aan de eigenaren van de 
aangrenzende percelen in eigendom worden overgedragen, mits de eigenaren de kosten van de 
notariële overdracht zorgdragen. Initiatiefnemer zal over de aanplant met de betreffende eigenaren 
in overleg treden, hetgeen ook geldt voor het maken van afspraken over de (inrichting van / verkeer 
naar de) bouwplaats. Ook bij de vergunningaanvraag zal initiatiefnemer overigens aan dit laatste 
punt aandacht dienen te besteden. 
 
Dit leidt niet tot een aanpassing van het bestemmingsplan.    
 
Conclusie:  
Gelet op het voorgaande wordt het bestemmingsplan als volgt gewijzigd:  
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 Aan artikel 5.2.2 (regels met betrekking tot grondgebonden woningen ter plaatse van de 
aanduiding 'aaneengebouwd) wordt het volgende onderdeel toegevoegd:  

 
Artikel 5.2.2: 
‘f.  de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de aangegeven bouwhoogte ter plaatse van de 
aanduiding “maximale bouwhoogte” op de verbeelding’ 

 

 Op de verbeelding worden aanduidingen opgenomen met de maximale bouwhoogtes van de 
betreffende kavels in meters ten opzichte van NAP, als weergegeven in onderstaande tabel: 
 

Kavel  Peilhoogte (+NAP) Maximale bouwhoogte (+NAP) 

1 tot en met 3 208,70 m 215,81 m 

4 en 5  209,30 m 216,41 m 

6 en 7 209,30 m 216,41 m 

8 en 9 207,50 m 214,61 m 

10 en 11  207,20 m 214,31 m 

12 t/m 14 207,20 m 214,31 m 

15 en 16 206,70 m 213,81 m  

17  207,30 m 214,41 m 

18 207,90 m 215,01 m 
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ZIENSWIJZE 2   
 
Samenvatting zienswijze 
Reclamant is geïnteresseerd in de aankoop van een kavel in het plangebied en verwijst naar 
afspraken met initiatiefnemer, die zou hebben aangegeven: 
-  dat het pad richting het pand van reclamant in de Koperstraat voldoende breed zou worden 
aangelegd, zodat dit pand met de auto bereikt kan worden voor het verwijderen van snoeiafval.  
-  Voorts zou zijn toegezegd dat voor deze oprit een passende, brede poort zou worden geïnstalleerd 
en  
-  dat de straatlantaarn, die nu nog op het pad staat aangegeven, naar de zijkant moet worden 
verplaatst.   
 
Voorts wordt aangegeven dat in verband met een mogelijke aankoop van kavel 1, de toegang tot het 
pand aan de Koperstraat 38 via zijn (aan te kopen) perceel zou kunnen lopen, waardoor het onder 
nummer 2 aangegeven pad niet meer nodig zou zijn. Het huis aan de Koperstraat 40 zou toegang 
kunnen krijgen via een pad tussen de kavels 3 en 4, waar nu nog sprake is van een groene strook. 
 
Gemeentelijke reactie  
In het licht van de naderende Omgevingswet is met de direct omwonenden uit de Koperstraat, 
Lindenstraat en Kerkstraat een omgevingsdialoog gevoerd, waarbij initiatiefnemer de eerste 
planschetsen in een tweetal rondes (20 april 2021 en 30 juni 2021) op het gemeentehuis aan de 
betreffende inwoners heeft toegelicht. De uitkomsten van de dialoog zijn samengevat en aan de 
direct omwonenden toegezonden.  
 
De raad acht primair van belang dat met onderhavige planvorming sprake is van een kwalitatieve 
(door de stadsbouwmeester geaccordeerde), kleinschalige stedenbouwkundige invulling van het 
plangebied, waar nu nog sprake is van een al jaren braakliggend terrein dat enkel in gebruik is als 
parkeerplaats. De huidige ontwikkeling voorziet in de realisatie van meerdere levensloopbestendige, 
éénlaagse (zoveel mogelijk aan het uitzicht onttrokken) grondgebonden seniorenwoningen en 
daarmee in de benodigde woonbehoefte van een wenselijke doelgroep (senioren in Vaals), hetgeen de 
doorstroming op de lokale woningmarkt bevordert.  
 
Bij de indeling van het plangebied c.q. de stedenbouwkundige opzet zijn de suggesties van de 
omwonenden uit de omgevingsdialoog zoveel mogelijk in de planvorming betrokken. Zo zijn bv. op 
verzoek van omwonenden de woningen 12 tot en met 14 opgeschoven in oostelijke richting, zijn ter 
ontsluiting van de aanliggende percelen (afsluitbare) voetpaden in het plangebied opgenomen en is 
gehoor gegeven aan de wensen om het plangebied zoveel mogelijk groen in te richten (zie hierna).  
 
Initiatiefnemer heeft daartoe door landschapsbureau Bureau Verbeek een groeninrichtingsplan 
opgesteld laten opstellen (Beplantingsplan Pastoerswei Vaals, projectnummer NL VA 22.01.01 d.d. 13 
januari 2022)). Dit inrichtingsplan maakt onderdeel uit van het Beeldkwaliteitsplan en is tevens als 
separate bijlage 3 bij deze zienswijzenota gevoegd. In dit groeninrichtingsplan is aangegeven hoe de 
groeninrichting vorm dient te krijgen en welke soorten daarbij op onderhavige locatie passend en 
geschikt worden geacht.  
 
Op grond van hetgeen wordt aangevoerd bestaat geen aanleiding het stedenbouwkundig plan en de 
daarin opgenomen (achtergelegen) paden, alsmede de voorgestelde groeninrichting, te wijzigen. De 
inrichting van het plangebied is er op gericht dat de directe aangrenzende percelen ontsloten blijven, 
maar enkel via voetpaadjes voor langzaam verkeer. In zoverre geldt dat het pad richting uw huidige 
perceel conform verzoek is verbreed voor de afvoer van groenafval, echter niet zodanig dat dit 
eveneens toegankelijk wordt voor auto’s. Initiatiefnemer geeft verder aan dat ook het plaatsen van 
een poort niet is overeen gekomen. Dit vormt overigens ook geen aspect van de planvorming waar 
het bestemmingsplan als planologisch kader op toeziet. Tot slot wordt opgemerkt dat het opnemen 
van de groenstrook tussen de kavels 3 en 4 juist beoogt het groene karakter van het plangebied te 
behouden c.q. te versterken, zodat in zoverre een pad dat daarvoor in de plaats komt, niet gewenst 
is.  
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1.4   Lijst van ambtelijke wijzigingen 
 

 Op grond van art. 5.2.2 van de planregels is met betrekking tot grondgebonden woningen ter 
plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' bepaald, dat voor het bouwen van woningen het 
aantal woningen niet meer mag bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal 
woningen' is aangegeven. Echter op de digitale verbeelding op www.ruimtelijkeplannen is de 
aanduiding ‘maximum aantal woningen’ niet zichtbaar; enkel is aangegeven: ‘maatvoering: vrije 
tekst …’. Het aantal maximaal toegestane woningen dient als hieronder verbeeld te worden 
weergegeven:  
 

 
 
 

 In de toelichting wordt nog verwezen naar de voormalige Strategische visie. Inmiddels heeft de 
gemeenteraad de visie ‘Vaals verbindt’ vastgesteld, die in de toelichting dient te worden 
beschreven en verantwoord. 

 

 De ontwikkeling van 18 levensloopbestendige (senioren) woningen voorziet in een 
parkeerbehoefte van 28 parkeerplaatsen. Daarvoor worden binnen het plangebied - naast de op 
eigen terrein extra te realiseren 19 parkeerplaatsen - 9 extra parkeerplaatsen aangelegd in de 
openbare ruimte, waarvan 3 extra plekken achter de kavels 8 tot en met 11. Gelet op de 
bestaande 9 openbare parkeerplaatsen, worden achter kavels 8 tot en met 11 derhalve in totaal 
12 openbare parkeerplaatsen gerealiseerd. Op basis van een oudere versie van het 
bebouwingsvoorstel waren hier abusievelijk 11 parkeerplaatsen opgenomen. In de laatste versie 
van het bebouwingsvoorstel (bijlage 2 bij deze Nota, Wauben Architects, d.d. 3 september 2020, 
laatst gewijzigd 31 januari 2022 met kenmerk: 0502.o08) is het juiste aantal (12 plekken) 
opgenomen. Dit zal ook aangepast in de overige planstukken, zoals  het beeldkwaliteitsplan en 
de verbeelding (bestemming Groen wordt – Verkeer verblijfsgebied). 

http://www.ruimtelijkeplannen/
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BIJLAGE 1  GEANONIMISEERDE ZIENSWIJZEN 
 
 

ZIENSWIJZE 1 
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 ZIENSWIJZE 2  
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BIJLAGE 2   BEBOUWINGSVOORSTEL WAUBEN ARCHITECTS  d.d. 3 september 2022, laatst gewijzigd  

31 januari 2022 

 

Peilmaat 18 nieuwe woningen in wit aangegeven (separaat document) 
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BIJLAGE 3  Groeninrichtingsplan Bureau Verbeek   

Beplantingsplan Pastoerswei Vaals, projectnummer NL VA 22.01.01 d.d. 13 januari 2022 (separaat  
document) 
 

2022-01-13 
Pastoerswei Beplantingsplan-A0[1].pdf
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