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1. INLEIDING 

In i t i a t ie fnemers , de hee r en m e v r o u w V a n M u l k e n - H o r i c h s , z i jn v o o r n e m e n s een zo rgwon ing 
te rea l iseren aan de B e r g e r w e g 4 te U r m o n d . H ie rvoor is reeds een aanv raag o m g e v i n g s ­
ve rgunn ing bij de g e m e e n t e S te in i nged iend . A ls gevo lg h ie rvan is geb leken dat het bouwp lan 
in st r i jd is me t het v i ge rende b e s t e m m i n g s p l a n ter p laa tse . 

Het perceel w a a r o p het bouwp lan be t rekk ing heeft , heef t de b e s t e m m i n g "Ag ra r i sch -
Ag ra r i sch bedr i j f " . Op g rond van deze b e s t e m m i n g is het gebru ik van ops ta l len voo r 
pe rmanen te of t i jde l i jke b e w o n i n g , met u i t zonder ing v a n de e igen bedr i j fswoning en me t 
u i t zonder ing v a n de m idde l s a fw i jk ing toeges tane rec rea t i ewoonve rb l i j ven , niet t o e g e s t a a n . 

De g e m e e n t e S te in is ech te r bere id om onder v o o r w a a r d e n m e d e w e r k i n g te ver lenen m idde l s 
de bevoegdhe id o m ingevo lge ar t ike l 2 . 1 2 , eers te l id , o n d e r a , onde r 3 af te wi jken v a n het 
b e s t e m m i n g s p l a n op bas is v a n een goede ru imte l i j ke o n d e r b o u w i n g . 

O m d a t het in o n d e r h a v i g e s i tuat ie gaat o m een concree t b o u w p l a n , ligt deze procedure het 
m e e s t v o o r de hand . Deze p rocedure heeft be t rekk ing op het a fw i j ken v a n het v i ge rende 
b e s t e m m i n g s p l a n . Hierbi j is een goede ru imte l i j ke onde rbouw ing noodzake l i j k . Dit d o c u m e n t 
voorz ie t h ier in . 

In hoofds tuk 2 wo rden de p lanontw ikke l ing en o m g e v i n g v a n het p langeb ied nader toege l ich t . 
Hoofds tuk 3 gaa t in op de ge ldende be le idskaders van het r i jk, p rov inc ie en g e m e e n t e . In 
hoo fds tuk 4 zu l len de m i l i eu techn ische en over ige ru imte l i j ke aspec ten wo rden toegel icht . In 
hoofds tuk 5 word t de ju r id i sche p lanopze t toege l ich t en hoo fds tuk 6 gaa t in op de 
e c o n o m i s c h e u i t voe rbaa rhe id . D a a r n a za l in hoofds tuk 7 de a fweg ing en conc lus ie worden 
v e r m e l d . In hoo fds tuk 8 za l het voo rove r l eg en even tue le i nsp raak reac t ies worden behande ld . 
Tot slot geef t hoo fds tuk 9 een overz ich t van al le b i j lagen. 
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2. PLANGEBIED EN PLANONTWIKKELING 

In dit hoofds tuk wo rden het p langeb ied , de hu id ige s i tuat ie en het pro ject besch reven . T e v e n s 
word t in dit hoo fds tuk i ngegaan op de ru imte l i j ke e f fec ten van het pro ject . 

2.1 L i g g i n g p l a n g e b i e d e n h u i d i g e s i t u a t i e 

De pro jec t locat ie is ge legen in het bu i tengeb ied ten oos ten v a n de kern Berg aan de Maas aan 
de Be rge rweg 4 te U r m o n d . T e v e n s is de locat ie ge legen op een a fs tand van c a . 8 8 0 m e t e r 
ten wes ten van de A 2 , z ie f iguur 1. Daarnaas t is de pro jec t locat ie ge legen op een a fs tand v a n 
ca . 650 m e t e r ten oos ten van de Maas en c a . 180 m e t e r ten oos ten van het Ju l i anakanaa l . 
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Figuur 1: ligging plangebied op topografische kaart 

Het Ju l i anakanaa l v o r m t ru imte l i jk gez ien de grens t ussen de kern Berg aan de Maas en het 
bu i t engeb ied . Het ag ra r i sch geb ied is me t name ge legen ten oos ten van de pro jec t locat ie . H ie r 
bev indt z ich t evens een in tens ieve veehouder i j op een a fs tand v a n c a . 135 me te r van de 
pro jec t loca t ie , z ie f iguur 2 . De d i recte o m g e v i n g k e n m e r k t z ich door de aanwez ighe id van 
d ive rse bu rge rwon ingen ten wes ten v a n de locat ie aan de Mo lenweg Noord en het open 
agrar i sch geb ied tot aan de A2 ten oos ten v a n de pro jec t loca t ie . 
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Figuur 2: luchtfoto ligging projectlocatie 

De pro jec t locat ie heeft be t rekk ing op een akke rbouwbedr i j f aan de Be rge rweg 4 in het 
bu i tengeb ied van de g e m e e n t e S t e i n . Kadas t raa l is de locat ie bekend a ls gemeen te U r m o n d , 
sec t ie D, n u m m e r 4 6 6 . In f iguur 3 is het bovenaanz i ch t v a n het p langeb ied en het bet re f fende 
gebouw w e e r g e g e v e n . 
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Figuur 3: luchtfoto plangebied 
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2 .2 P l a n b e s c h r i j v i n g - B e o o g d e o n t w i k k e l i n g 

2.2.1 Beschr i j v ing p ro jec t 

Onde rhav ig pro jec t o m v a t de real isat ie van een z o r g w o n i n g . 

De zo rgwon ing word t ge rea l i see rd te r p laatse van een v o o r m a l i g e berg ru imte . V o o r deze 
be rg ru imte is reeds voo r de bovenverd iep ing een a fw i j k i ngsp rocedure door lopen voor het 
rea l iseren van rec rea t ieve rb l i j ven . Onderhav ig bouwp lan heef t be t rekk ing op de begane grond 
v a n een gedee l te v a n de be rg ru imte . Dit gedee l te gaat gebru ik t wo rden ten behoeve van een 
zo rg won i ng . Dit betref t een t i jdel i jk gebru ik voo r de te rmi jn dat de zo rgbehoe f te van de heer 
en m e v r o u w V a n M u l k e n - H o r i c h s aanwez ig is. 

Op het m o m e n t dat de zo rgbehoe f te niet mee r aanwez ig is , za l het gebru ik v a n het 
bet re f fende pand w i j z igen in recreat ieverb l i j f . In f iguur 4 is de s i tuer ing van de woonru imte en 
de over ige bebouw ing w e e r g e g e v e n . 

Figuur 4: situering zorgwoning 

2.2.2 Bouwp lan 

Het bouwp lan bet ref t het in tern w i jz igen van v o o r m a l i g e be rg ru imtes naar een zo rgwon ing . 
Het bet re f fen inpand ige v o o r m a l i g e berg ru imtes ach te r de bedr i j f swon ing . De bedr i j fswoning 
bli jft ongew i j z i gd . 
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In f iguur 5 t / m 7 z i jn ach te reenvo lgens de hu id ige p la t teg rond , de geve laanz i ch ten en de 
n ieuwe indel ing me t de arcer ing van de zo rgwon ing w e e r g e g e v e n uit het sche tsp lan 
beho rende bij de a a n v r a a g o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . Het sche tsp lan is t evens a ls bi j lage 1 aan 
deze ru imte l i j ke onderbouw ing t o e g e v o e g d . 

ta l garap} 

tsst oagag 

Figuur 5: huidige plattegrond 
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Figuur 6: gevelaanzichten bestaande en nieuwe situatie 
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Figuur 7: nieuwe indeling met arcering zorgwoning 

2 .3 R u i m t e l i j k e e f f e c t e n 

De ru imte l i j ke ef fecten van onde rhav ig bouwp lan zi jn z e e r beperk t . I m m e r s , het betref t een 
inpand ige wi jz ig ing v a n een bes taand pand ach te r de hu id ige bedr i j f swon ing . In fei te gaa t het 
enke l o m het w i j z igen v a n het gebru ik v a n een gedee l te v a n het pand v a n berg ru imte naar 
zo r gwon i ng . De u i ts t ra l ing van het gebouw bli jft ongewi j z igd o m d a t de geve ls niet aangepas t 
hoeven te w o r d e n . 

Het bebouwd oppe rv lak en de aanz i ch ten vana f de B e r g e r w e g bl i jven ongewi j z igd . Het percee l 
is r o n d o m voo rz i en v a n bep lan t ing en biedt we in ig moge l i j kheden o m nog aanvu l l ende 
bep lant ing toe te v o e g e n . Een landschappe l i j ke inpass ing word t derha lve niet z invo l geach t . 
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3. BELEIDSKADERS/PLANOLOGISCHE SITUATIE 

In dit hoo fds tuk word t i ngegaan op het R i j ks - , p rov inc ia le en gemeen te l i j ke be le id . Het 
R i jksbe le id word t besp roken aan de hand van de S t ruc tuu rv i s ie In f ras t ruc tuur en Ru im te . V o o r 
de beschr i j v ing v a n het p rov inc ia le beleid is gebru ik g e m a a k t v a n het Prov inc iaa l 
O m g e v i n g s p l a n L imburg (POL) . Het gemeen te l i j ke beleid is on t leend aan het 
b e s t e m m i n g s p l a n 'Bu i t engeb ied 2 0 0 9 ' v a n de g e m e e n t e S t e i n . 

3.1 R i j k s b e l e i d 

Het voo r l i ggende plan is , v o o r z o v e r moge l i j k , ge toets t aan de S t ruc tuurv i s ie In f ras t ruc tuur en 
Ru imte . In deze s t ruc tuurv is ie is de t oekoms tv i s i e van het Ri jk met be t rekk ing tot onder 
andere de ru imte l i j ke o rden ing u i teen geze t . 

De s t ruc tuurv is ie beschr i j f t de pr inc ipes voo r de ru imte l i j ke inr icht ing in Nede r l and . Hierbi j 
d ient reken ing g e h o u d e n te wo rden me t de beoogde amb i t i es tot en me t 2 0 4 0 . In de 
s t ruc tuurv is ie wo rden de hoofd l i jnen van het be le id a a n g e g e v e n , waarb i j de nat ionale 
ru imte l i j ke hoo fds t ruc tuur v a n Neder land een grote rol spee l t . 

In deze s t ruc tuurv is ie word t benadruk t dat het van het g roo ts te be lang is dat de 
concur ren t iepos i t ie van Nede r l and ve rbe te r t . H ier toe is het van be lang dat ru imte l i jke 
on tw ikke l i ngen moge l i j k z i j n . Het Ri jk heef t dr ie hoo fddoe len ge fo rmu lee rd , te w e t e n : 

1. het ve rg ro ten van de concur ren t iek rach t van N e d e r l a n d ; 
2 . het v e r b e t e r e n , i ns tandhouden en ru imtel i jk zeke rs te l l en v a n de be re i kbaa rhe id ; 
3. het w a a r b o r g e n van een leefbare en vei l ige o m g e v i n g waar in un ieke natuur l i jke en 

cu l tuurh is to r i sche waa rden behouden z i jn . 

O m de rege ldruk te v e r l a g e n , heef t het kab inet bes lo ten dat de ru imte l i j ke a fweg ingen zo 
dicht moge l i j k bij de burger p laa ts moe t v i n d e n . D a a r o m zal e r op basis v a n de S t ruc tuurv is ie 
In f ras t ruc tuur en R u i m t e naar ges t ree fd wo rden o m zovee l moge l i j k ve ran twoorde l i j kheden bij 
de g e m e e n t e n en p rov inc ies onde r te b rengen . Het Ri jk zal z e e r t e r u g h o u d e n d , en me t n a m e 
achteraf , bij het toez ich t be t rokken z i jn . 

Er z i jn ech te r wel enke le on tw ikke l i ngen waarb i j het Ri jk bij voo rbaa t al aangeef t dat er een 
r i j ksveran twoorde l i j khe id aan de orde kan z i jn . Een r i j ksveran twoorde l i j khe id kan aan de orde 
zi jn indien een onde rwerp na t iona le ba ten / l as ten heef t en de doo rze t t i ngsmach t van 
prov inc ies en g e m e e n t e n overs t i jg t . Voo rbee lden h ie rvan z i jn ru imte voo r mi l i ta i re act iv i te i ten 
en opgaven in de s tede l i j ke reg io 's rondom de ma inpo r t s , bra inpor t en g reenpor ts . Maar ook 
onde rwerpen w a a r o v e r in ternat iona le verp l i ch t ingen of a f sp raken zi jn a a n g e g a a n . 
B i j voorbee ld voo r b iod ivers i te i t , d u u r z a m e energ ie of we re lde r fgoed . Daarnaas t kunnen ook 
onde rwe rpen die p rov inc ie - of l andg rensove rsch r i j dend of een hoog a fwente l ingsr is ico kennen 
een r i j ksve ran twoorde l i j khe id z i jn . 

On tw ikke l i ngen die niet onder het bovens taande va l l en , zu l len in pr inc ipe a l leen achteraf 
gecon t ro leerd wo rden doo r het Ri jk. R i j kswa te rs taa t en de min is te r ies van Defens ie en EL&I 
zu l len als d i rec t b e l a n g h e b b e n d e n wel de p lannen voora f b l i jven beoorde len . 
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De s t ruc tuurv is ie s t reef t een zo rgvu ld ige en t ransparan te bes lu i t vo rm ing bij al le ru imte l i j ke 
p lannen n a . H ier toe is in de s t ruc tuurv is ie een ladder voo r d u u r z a m e vers tede l i j k ing 
on tw i kke ld : 

1. beoorde l ing door be t rokken ove rheden of de beoogde on tw ikke l ing voorz ie t in een 
reg iona le , i n te rgemeen te l i j ke v raag voo r bed r i j ven te r re inen , kan to ren , won ingbouw loca t i es 
en ande re s tede l i j ke v o o r z i e n i n g e n . Naas t de kwan t i ta t i eve beoorde l ing (aantal hec ta res of 
aan ta l len won ingen) gaa t het ook om kwal i ta t ieve v raag (b i j voorbee ld een bedr i j ven ter re in 
w a a r zwa re m i l i euh inder moge l i j k is of een spec i f iek woonmi l i eu ) op regionale s c h a a l ; 

2 . ind ien de beoogde on tw ikke l ing voorz ie t in een reg iona le , i n te rgemeente l i j ke v r a a g , 
beoorde len be t rokken o v e r h e d e n of deze b innen bes taand bebouwd geb ied kan worden 
gerea l i seerd door locat ies v o o r hers t ruc turer ing of t r ans fo rma t ie te benu t t en ; 

3. ind ien hers t ruc tu re r ing of t rans fo rmat ie van bes taand bebouwd geb ied onvo ldoende 
moge l i j kheden b iedt o m aan de reg iona le , i n te rgemeen te l i j ke v raag te vo l doen , beoorde len 
be t rokken ove rheden of deze v raag op locat ies kan wo rden on tw ikke ld die passend 
mu l t imodaa l on ts lo ten z i jn of als zodan ig wo rden on tw i kke ld . 

De invul l ing van deze l adder word t overge la ten aan de g e m e e n t e n en prov inc ies . Zo lang de 
on tw ikke l ing de r i j ksbe le id doe le inden niet f rus t reer t , is e r een gro te mate van vr i jhe id voo r 
de decen t ra le o v e r h e d e n . 

Onde rhav i ge on tw ikke l ing is v a n d e r m a t e ger inge o m v a n g dat er geen r i j ksbe langen in het 
ged ing z i jn . 

Op grond v a n de S t ruc tuu rv i s ie In f ras t ruc tuur en Ru imte val t onde rhav ig p l a n v o o r n e m e n 

de rha lve onde r de ve ran twoorde l i j khe id van de g e m e e n t e S t e i n . 

3.2 P r o v i n c i a a l b e l e i d 

3.2.1 Prov inc iaa l O m g e v i n g s p l a n L imburg 

Op 29 jun i 2001 is door Prov inc ia le S ta ten van L imburg het Prov inc iaa l O m g e v i n g s p l a n 
L imburg (POL) vas tges te ld . Dit POL is een in tegraal p lan voo r het omgev ingsbe le id voo r het 
g rondgeb ied v a n de prov inc ie L i m b u r g . Dit houdt in dat het POL zowe l een s t reekp lan , een 
m i l i eube le idsp lan , een wa te rhu i shoud ingsp lan , een v e r k e e r s - en ve rvoe rsp lan a lsook een 
g ronds to f fenp lan is. Op 22 d e c e m b e r 2006 is een in tegra le herz ien ing van het POL in werk ing 
ge t reden . Het P O L 2 0 0 6 is in 2 0 0 8 , 2 0 0 9 en 2 0 1 0 op onde rde len geac tua l i see rd . 

Voo r l i ggende p lanon tw ikke l ing d ient te worden ge toe ts t aan het prov inc ia le beleid zoa ls dit is 
o p g e n o m e n in het geac tua l i see rde P O L 2 0 0 6 . 

3 .2 .2 Perspec t ieven 
A fhanke l i j k van de a a n w e z i g e kwal i te i ten en on tw i kke l i ngsmoge l i j kheden is het g rondgeb ied 
van de prov inc ie L imburg opgedee ld in ve rsch i l l ende pe rspec t i even . 

Het onde rhav ige pro ject is ge legen in het perspec t ie f P8 'S tede l i j ke on tw ikke l i ngszone ' , z ie 
f iguur 8. Het p e r s p e c t i e f ' S t e d e l i j k e on tw i kke l i ngszone ' (P8) o m v a t l andbouwgeb ieden tussen 
het bes taand stedel i jk geb ied en de grens s tede l i j ke d y n a m i e k rondom iedere s tads reg io . 
Deze zones b ieden a l le reers t p laa ts aan mensge r i ch te natuur zoa l s s t a d s p a r k e n , 
mul t i funct ionee l bos , open luch t rec rea t ie en s p o r t c o m p l e x e n . 
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Deze funct ies z i jn be langr i jk voo r het welz i jn v a n de bewoners en v a n g e n een deel van de 
s tede l i j ke rec rea t iedruk op . Deze geb ieden kunnen ook ru imte b ieden aan s tadsu i tb re id ing in 
de v o r m van n ieuwe w o o n w i j k e n , bed r i j ven te r re inen , kan toor loca t ies en w inke lgeb ieden . 
Derge l i j ke u i tb re id ingen z i jn pas aan de orde a ls onde rbouwd kan worden dat hers t ruc turer ing 
van het bes taande g e b i e d , inbre id ing of rev i ta l iser ing geen op loss ing kan b ieden (het pr inc ipe 
van de S E R - l a d d e r ) . A ls e r n ieuwe rode on tw ikke l i ngen in s tede l i j ke on tw ikke l i ngszones nodig 
z i j n , dan d ienen deze bij v o o r k e u r aans lu i tend aan de bes taande s tede l i j ke bebouwing 
gerea l i seerd te w o r d e n . 

1 
i' 

/ 

A 
Figuur 8: uitsnede POL-perspectievenkaart met ligging projectlocatie 

Ontw ikke l ing van n ieuwe w o o n g e b i e d e n , werk loca t ies of andere rode on tw ikke l ingen in de 
s tede l i j ke on tw ikke l i ngszones d ient bij te d ragen aan de rev i ta l iser ing of hers t ruc tu re r ing v a n 
bes taande s tede l i jk g e b i e d e n . Dat is v a n prov inc iaa l be lang . We roepen gemeen ten 
nadrukke l i j k op o m v a n de moge l i j kheden op grond v a n de G R E X - w e t gebru ik te m a k e n . Bij 
on tw ikke l i ngen vanu i t de landbouw is het L imbu rgs Kwa l i t e i t smenu aan de o rde . 

V a n g e m e e n t e n word t ve rwach t dat deze in i t ia t ieven v o o r n ieuwe werk loca t ies en 
woongeb ieden om adv ies aan de prov inc ie worden v o o r g e l e g d , o m d a t deze on tw ikke l i ngen 
kunnen conf l i c teren me t de prov inc ia le be langen . 

Onde rhav ige on tw ikke l ing heef t geen be t rekk ing op een n ieuw woongeb ied of andersoor t i ge 
rode on tw ikke l i ng . Het betref t enke l het gewi jz igd gebru ik van een gedee l te van een bes taand 
pand bij een agrar i sch bedr i j f v a n berg ing naar zo rgwon ing en past derha lve b innen het 
prov inc iaa l be le id . 
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3 .2 .3 Prov inc ia le waa rden 

Naas t de indel ing in pe rspec t i even is t evens sp rake van d ive rse prov inc ia le waarden b innen de 
prov inc ie L imbu rg . H ie rna word t ingegaan op de k r is ta l len , g roene en b lauwe w a a r d e n . 

- Kristallen waarden 
Ge le t op de POL-kaa r t ' k r i s ta l len w a a r d e n ' (4a) is onde rhav ig p langeb ied niet ge legen b innen 
te b e s c h e r m e n w a a r d e n . 

- Groene waarden 
Gele t op de P O L - k a a r t ' g r o e n e w a a r d e n ' (4b) is onderhav ig p langeb ied niet b innen derge l i j ke 
waa rden g e l e g e n . 

- Blauwe waarden 
Gele t op de P O L - k a a r t ' b l auwe w a a r d e n ' (4c) is onde rhav ig p langeb ied niet b innen derge l i j ke 
waa rden g e l e g e n . 

3 .2 .4 Conc lus ie p rov inc iaa l beleid 

G e z i e n de l igging van de pro jec t locat ie in perspec t ie fgeb ied 8 "S tede l i j ke on tw i kke l i ngszone " 
en er geen prov inc ia le w a a r d e n v a n toepass ing zi jn voo r de pro jec t locat ie , past onderhav ig 
v o o r n e m e n b innen het voo rges tane prov inc ia le be le id . 

3.3 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 

De locat ie heef t op grond van het v ige rende b e s t e m m i n g s p l a n "Bu i t engeb ied 2 0 0 9 " van de 
g e m e e n t e S te in de b e s t e m m i n g 'Ag ra r i sch - Ag ra r i sch bedri j f ' , z ie f iguur 9. De grond 
beho rende tot het p langeb ied is con fo rm de rege ls van het v i ge rende b e s t e m m i n g s p l a n 
b e s t e m d voor agra r i sch gebru ik . 

Figuur 9: uitsnede verbeelding bestemmingsplan en ligging plangebied 
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Het percee l w a a r o p het bouwp lan be t rekk ing heef t , heef t de b e s t e m m i n g "Ag ra r i sch -
Ag ra r i sch bedri j f" . Op grond van deze b e s t e m m i n g is het gebru ik van ops ta l len voo r 
p e r m a n e n t e of t i jde l i jke bewon ing , me t u i t zonder ing v a n de e igen bedr i j f swon ing en me t 
u i t zonder ing van m idde l s a fw i jk ing t oeges tane rec rea t i ewoonve rb l i j ven , niet t o e g e s t a a n . 

Onderhav ig in i t iat ief heeft geen be t rekk ing op wonen in de z in van een recreat ieverb l i j f . 
Derha lve is het p lan in st r i jd met het te r p laa tse ge ldende b e s t e m m i n g s p l a n . 

Doo r het co l lege van B & W word t onde r v o o r w a a r d e n m e d e w e r k i n g ve r leend aan het bouwp lan 
m idde l s een a fwi jk ing v a n het b e s t e m m i n g s p l a n ex ar t ike l 2 . 1 2 , lid 1, onde r a , sub 3 W a b o . 
Deze toe l ich t ing m a a k t naas t de geome t r i sche bepa l ing van de pro ject locat ie onderdee l u i t 
v a n de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g o m af te w i j ken v a n het v i ge rende b e s t e m m i n g s p l a n . 
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4. MILIEUTECHNISCHE EN OVERIGE RUIMTELIJKE ASPECTEN 

Bij de rea l iser ing van een p lanon tw ikke l ing moet in de eers te p laats reken ing worden 
g e h o u d e n met aspec ten uit de o m g e v i n g die een nega t ieve inv loed kunnen hebben op het 
p langeb ied . Dit ge ldt o m g e k e e r d ook voo r de u i twerk ing die het pro ject heeft op z i jn 
o m g e v i n g . 

4 .1 B o d e m 

Ind ien sp rake is v a n een p lano log ische func t iew i j z ig ing , d ient te worden bez ien of de 
mi l ieuhyg iën ische kwal i te i t v a n de b o d e m ter p laatse gesch ik t is voo r het v o o r g e n o m e n 
gebru ik . 

In onde rhav ige s i tuat ie is er geen sp rake van een func t iew i jz ig ing en gaa t het niet o m het 
opr i ch ten of u i tb re iden van een gebouw ten behoeve van een gevoe l i ge funct ie in het kade r 
van de bodemkwa l i t e i t . Er word t een bes taande be rg ing , w a a r v o o r reeds een 
a fw i j k i ngsp rocedure door lopen is o m deze o m te ze t ten naa r een recreat iewoonverb l i j f , in 
gebru ik g e n o m e n als een z o r g w o n i n g . Zowe l rec rea t i ewon ingen als zo rgwon ingen zi jn 
gevoe l i ge funct ies . V a n een func t iewi jz ig ing is de rha lve geen s p r a k e . Een v e r k e n n e n d 
onde rzoek is de rha lve niet noodzake l i j k . 

Het aspec t b o d e m v o r m t dan ook geen be lemmer ing voo r onde rhav ig p lan . 

4 . 2 G e l u i d 

Met be t rekk ing tot het aspec t ge lu id kan sp rake zi jn v a n ge lu idbe las t ing a ls gevo lg van 
w e g v e r k e e r s l a w a a i , indus t r ie lawaa i en spoo rweg lawaa i . 

Ook ten aanz ien van gelu id geldt dat er geen sp rake is v a n een func t iew i j z ig ing . Daa rnaas t is 
de a fs tand tot aan de B e r g e r w e g c a . 15 me te r v e r d e r dan de a fs tand van de bes taande 
bedr i j f swon ing tot de B e r g e r w e g . De to ta le a fs tand tot de B e r g e r w e g bedraagt ca . 45 meter . 
Het is de rha lve niet te ve rwach ten dat niet vo ldaan kan wo rden aan de no rmen uit de Wet 
ge lu idh inder . Een nade r akoes t i sch onde rzoek naar wegve rkee rs l awaa i word t derha lve niet 
noodzake l i j k geach t voo r onde rhav ige on tw ikke l i ng . 

4 . 3 M i l i e u z o n e r i n g 

Een goede mi l ieuhyg iën ische kwal i te i t in het geb ied kan wo rden gerea l i seerd door een ju is te 
a f s t e m m i n g van de s i tuer ing v a n bedr i j ven en m i l i eugevoe l i ge funct ies . Dit kan door midde l 
v a n de ru imte l i j ke orden ing en het n e m e n v a n maa t rege len op mi l ieuhyg iën isch v lak. 

T e r p laa tse v a n het p langeb ied is reeds een geurgevoe l ig ob ject t oeges taan in de v o r m van 
een recreat iewoonverb l i j f . Bij het door lopen van de a fw i j k i ngsp rocedure voo r het rea l iseren 
v a n v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n in 2 0 1 0 , heeft er reeds een toe ts ing ten aanz ien van de Wet 
geu rh inde r en veehouder i j met be t rekk ing tot de va rkenshoude r i j aan de Berge rweg 10 
p l a a t s g e v o n d e n . 
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Hierbi j is geconc ludeerd dat t e r p laatse van de rec rea t ieverb l i j ven vo ldaan word t aan de 
ge ldende no rm v a n 8 O u / m 3 en dat het v o o r n e m e n geen bepe rk ingen met z ich meeb reng t 
voo r de va rkenshoude r i j aan de Be rge rweg 10. De be t re f fende geu rbe reken ing is a ls bi j lage 
2 t o e g e v o e g d aan deze ru imte l i j ke onde rbouw ing . 

A a n g e z i e n de we tgev ing o m t r e n t geurh inder en veehoude r i j en s indsd ien ongewi j z igd is 
geb leven en er geen geu rve ro rden ing door de g e m e e n t e S te in is vas tges te l d , waa rdoo r 
moge l i j k andere n o r m e n g e l d e n , is er geen reden o m aan te n e m e n dat onde rhav ig ini t iat ief 
beperk ingen op lever t voo r de bet re f fende veehoude r i j . 

V e r d e r z i jn er g e e n andere bedr i j ven in de d i recte o m g e v i n g ge legen we lke moge l i j k op het 

geb ied m i l i euzoner ing bepe rk ingen onde rv inden a ls gevo lg van onderhav ig init iat ief. 

Het aspec t m i l i euzoner ing v o r m t derha lve geen b e l e m m e r i n g voo r onderhav ig p lan . 

4 . 4 L u c h t k w a l i t e i t 

De be langr i j ks te bepa l ingen inzake de luchtkwal i te i t z i jn o p g e n o m e n in hoofdstuk 5, t i tel 5.2 
v a n de Wet m i l i eubehee r (h ierna ook : W m b ) , ook wel bekend als de 'We t luchtkwal i te i t ' . Het 
doel van t i tel 5.2 W m b is o m de m e n s e n te b e s c h e r m e n tegen de nega t ieve gevo lgen v a n 
luch tveron t re in ig ing op hun g e z o n d h e i d . In de we t - en rege lgev ing z i jn de r icht l i jnen uit de 
Europese rege lgev ing o p g e n o m e n , waa raan v o o r g e n o m e n on tw ikke l ingen d ienen te v o l d o e n . 

A l s aan m in imaa l één v a n de vo lgende v o o r w a a r d e n word t v o l d a a n , v o r m e n de 
luch tkwa l i te i tse isen in beg inse l geen b e l e m m e r i n g voo r het u i toe fenen v a n de bevoegdhe id 
van een bes tuu rso rgaan ex . ar t ike l 5 .16 W m : 

- e r is geen sp rake v a n een fe i te l i jke of d re igende overschr i j d ing v a n de g r e n s w a a r d e ; 
- een pro jec t leidt al dan niet per sa ldo , niet tot een ve rs lech te r ing v a n de luchtkwal i te i t ; 
- een pro jec t d raag t 'n ie t in be tekenende m a t e ' (NIBM) bij aan de vers lech te r ing van de 

luch tkwa l i te i t ; 

- een pro jec t past b innen het N S L (Nat ionaa l S a m e n w e r k i n g s p r o g r a m m a Luchtkwal i te i t ) of 
een reg ionaa l p r o g r a m m a van maa t rege len . 

De Wet Luchtkwal i te i t m a a k t onde rsche id t ussen pro jec ten d ie Niet in be tekenende ma te 
(NIBM) en In be tekenende ma te ( IBM) b i jd ragen aan de u i ts toot van luch tve ron t re in igende 
s to f fen. Dit is nader u i tgewerk t in het Beslu i t N IBM en de min is ter ie le regel ing N I B M . 

NIBM 

Een pro ject is N IBM w a n n e e r het aanneme l i j k is dat het een t o e n a m e van de concen t ra t ie 
ve roo rzaak t van m a x i m a a l 3 % . De 3 % grens word t gedef in ieerd als 3 % van de g r e n s w a a r d e 
voo r de j a a r g e m i d d e l d e concen t ra t ie van fi jn s tof (PM10) of s t iks to fd iox ide ( N 0 2 ) . Dit k o m t 
ove reen me t 1,2 m i c r o g r a m / m 3 voo r zowe l PM10 als N 0 2 . 
Het N S L is vana f augus tus 2 0 0 9 van kracht , zoda t de 3 % g rens a a n g e h o u d e n d ient te w o r d e n . 

De onde rhav ige ru imte l i j ke p rocedure voorz ie t in het rea l i seren van een zo rgwon ing ter 
p laa tse v a n een be rg ru im te . Het bouwp lan heef t de rha l ve be t rekk ing op een zeer ger inge 
t o e n a m e van het aanta l v e r k e e r s b e w e g i n g e n . Het pro ject heeft derha lve geen s ign i f icante 
gevo lgen v o o r de u i ts toot v a n f i jn stof (PM10) of s t i ks to fd iox ide ( N 0 2 ) . Onderhav ig pro jec t 
va l t h ie rmee ru imschoo ts b innen de 3 % - g r e n s en kan con fo rm de regel ing gez ien wo rden a ls 
N I B M . 
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4 . 5 E x t e r n e v e i l i g h e i d 

Exte rne ve i l ighe id beschr i j f t de r is ico 's die on ts taan als gevo lg van ops lag of hande l ingen met 
gevaar l i j ke s to f fen . Dit kan be t rekk ing hebben op inr ich t ingen (bedr i j ven) of t ranspor t rou tes . 
Op beide categor ieën is ve rsch i l l ende wet - en rege lgev ing van t oepass i ng . 

Het hu id ige be le id voo r in r ich t ingen (bedr i j ven) is a f koms t ig uit het "Bes lu i t ex te rne ve i l ighe id 
i n r i ch t i ngen" (Bev i ) . Het ex te rne ve i l ighe idsbe le id voo r t ranspor t van gevaar l i j ke s tof fen is 
o p g e n o m e n in de "C i rcu la i re R is i cono rmer ing V e r v o e r gevaar l i j ke s to f fen" . Op 1 januar i 2 0 1 1 
is het Bes lu i t ex te rne ve i l ighe id bu is le id ingen in werk ing ge t reden . Deze A M v B regel t onder 
andere we lke ve i l i ghe idsa fs tanden moe ten worden a a n g e h o u d e n rond bu is le id ingen me t 
gevaar l i j ke s to f fen , zoa ls a a r d g a s . 

Het p lan voorz ie t niet in het t oevoegen van een k w e t s b a a r object . Het betref t reeds een 
kwe tsbaa r ob jec t ten aanz ien van de toeges tane v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n . 

T e v e n s voorz ie t het p lan niet in het rea l iseren van een inr icht ing w a a r v o o r een ex te rne 
ve i l ighe id r i s icocontour ge ld t . 

Con fo rm de r is icokaar t L imburg zi jn e r in de d i recte o m g e v i n g van de pro jec t locat ie geen 
r i s i cobronnen a a n w e z i g , w a a r d o o r er als gevo lg v a n onderhav ig ini t iat ief een v e r h o o g d 
p l a a t s g e b o n d e n - of g roepsr i s i co kan on ts taan . 

Het aspec t ex te rne ve i l ighe id v o r m t de rha lve geen b e l e m m e r i n g voo r onderhav ig plan 

4 . 6 A r c h e o l o g i e 

In de We t op de A rcheo log i sche M o n u m e n t e n z o r g is een r a a m w e r k g e g e v e n dat regel t hoe 
Ri jk, p rov inc ies en g e m e e n t e n o m moe ten gaan met het aspec t ' a r cheo log ie ' in ru imte l i jke 
p lannen . 

De u i t gangspun ten v a n de Wet op de A rcheo log i sche M o n u m e n t e n z o r g z i jn a ls vo lg t : 
- de a rcheo log i sche w a a r d e n d ienen zovee l moge l i j k in de b o d e m te worden b e w a a r d ; 

- er d ient v r o e g in het p roces v a n de ru imte l i j ke orden ing al reken ing te worden gehouden 
met het aspec t ' a r cheo log ie ' . 

De wet bepaa l t t evens dat g e m e e n t e n veran twoorde l i j k z i jn voo r hun e igen bodemarch ie f . De 
g e m e e n t e is dus het bevoegde gezag ind ien het gaa t o m het toe tsen v a n de a rcheo log ische 
o n d e r z o e k e n en P r o g r a m m a ' s v a n E i sen . De g e m e e n t e S te in heef t i nmidde ls een e igen 
a rcheo log iebe le id vas tges te l d . 

Onde rhav ig bouwp lan heef t be t rekk ing op het intern v e r b o u w e n v a n een berg ing naar een 
zo rgwon ing . Het bouwp lan heeft geen be t rekk ing op n ieuwe bodem ing repen d ieper dan 4 0 
c m . Derha l ve is e r geen sp rake v a n vers to r ing van het bodemarch ie f . Even tuee l aanwez ige 
a rcheo log ische waa rden b l i jven onaange tas t . Hieru i t vo lg t dat een a rcheo log isch 
voo ronde rzoek niet noodzake l i j k is. 
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4 . 7 K a b e l s e n l e i d i n g e n 

Door het p langeb ied lopen g e e n b o v e n - of onde rg rondse le id ingen . Er is de rha lve op dat 
geb ied geen sp rake v a n b i j behorende (p lano log ische) b e s c h e r m i n g s z o n e s e n / o f be langen van 
de rden op dit punt . 

De kabe ls en le id ingen me t be t rekk ing tot de nu tsvoo rz ien ingen w o r d e n , voo r zove r nog niet 
a a n w e z i g , doo rge t rokken vanu i t de bes taande w o n i n g . 

Het aspec t kabe ls en le id ingen v o r m t derha lve geen b e l e m m e r i n g voo r het p lan . 

4 . 8 V e r k e e r e n p a r k e r e n 

Parkeren op eigen terrein 
Op de locat ie is zowe l in de hu id ige als t oekoms t i ge s i tuat ie vo ldoende pa rkee rge legenhe id 
aanwez ig op het e igen ter re in o m te voorz ien in de pa rkee rbehoe f te . 

Verkeersafwikkeling 
Als gevo lg v a n onde rhav ig pro jec t neemt het aanta l v e r k e e r s b e w e g i n g e n naar de locat ie niet 
toe . Voo r onde rhav ige u i tb re id ing v o r m t het aspec t ve r kee r geen b e l e m m e r i n g . 

4 . 9 W a t e r h u i s h o u d i n g 

4 .9 .1 B e l e i d s k a d e r 
Het v roegt i jd ig be t rekken v a n de w a t e r b e h e e r d e r en het m e e w e g e n v a n het wa te rbe lang is , 
doo r m idde l van de W a t e r t o e t s , s inds 1 n o v e m b e r 2 0 0 3 v e r a n k e r d in h e t ' B e s l u i t op de 
ru imte l i j ke o rden ing 1985 ' . Het s t reven naar een ve i l i g , gezond en d u u r z a a m w a t e r b e h e e r 
s taat landel i jk in de be langs te l l i ng . T h e m a ' s zoa ls 'wa te r in de s t a d ' en 'wa te r a ls o rdenend 
p r inc ipe ' z i jn a ls s p e e r p u n t e n a a n g e g e v e n in het v i ge rende beleid zoa ls vas tge legd in de 
V ie rde Nota Wa te rhu i shoud ing (min is ter ie van V & W ) , de Nota Ru imte (min is ter ie v a n V R O M ) , 
de S t a r t o v e r e e n k o m s t Wate rbe le id 21e eeuw ( W B 2 1 ) , de Handre ik ing Wate r toe ts ( V R O M ) , het 
Prov inc iaa l O m g e v i n g s p l a n L i m b u r g , de wa te rbehee rsp lannen v a n L imburg en het Nat ionaa l 
B e s t u u r s a k k o o r d W a t e r ( N B W ) . 

Op Eu ropees , nat ionaa l en s t r o o m g e b i e d s n i v e a u wordt gewerk t aan de Kaderr ich t l i jn W a t e r 
( K R W ) . De K R W streef t naar d u u r z a m e en robuus te w a t e r s y s t e m e n . Bas ispr inc ipes van het 
nat ionaa l en Eu ropees bele id z i j n : mee r ru imte voo r wa te r , v o o r k o m e n v a n a fwente l ing van 
de wa te rp rob lema t i ek in ru imte of t i jd en s tand-s t i l l (géén ve rde re ach te ru i tgang in de hu id ige 
(2000) chem ische en eco log i sche waterkwa l i te i t ) . Dit resu l teer t in twee d r ie t rapss t ra teg ieën : 

• wa te rkwant i te i t (hergebru ik , v a s t h o u d e n , b e r g e n , a f v o e r e n ) ; 
• waterkwal i te i t ( s c h o o n h o u d e n , s c h e i d e n , zu i ve ren ) . 

Bi j onderhav ig bouwp lan is er enke l sp rake van een inpand ige ve rbouw ing . Er is geen sp rake 
v a n een t o e n a m e v a n het ve rha rd opperv lak . 

Ge le t op v o r e n s t a a n d e v o r m t het aspec t wa te rhu i shoud ing geen be lemmer i ngen voo r 
onde rhav ige p lanon tw ikke l i ng . 
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4 . 1 0 N a t u u r e n l a n d s c h a p 

Gele t op de kaar t van de POL-he rz i en ing op onderde len E H S bl i jkt onde rhav ig p langeb ied niet 

te z i jn ge legen in één v a n de doo r de prov inc ie te b e s c h e r m e n natuur - en l a n d s c h a p s w a a r d e n . 

De hu id ige locat ie is reeds vo l led ig landschappe l i j k ingepas t . Landschappe l i j k heef t het geen 
t oegevoegde waa rde o m nog ex t ra bep lant ing toe te v o e g e n . 

4 . 1 1 F l o r a e n f a u n a 

Op bas is v a n de F lo ra - en faunawet moet bij al le gep lande ru imte l i j ke ingrepen nagegaan 
worden of e r schade word t t oegeb rach t aan b e s c h e r m d e d ier - en p lan tensoor ten . Te a l len 
t i jde geldt dat de a l g e m e n e zorgp l i ch t ex ar t ike l 2 v a n de F l o r a - en f aunawe t v a n toepass ing 
is. Dit houdt in dat hande l ingen die niet noodzake l i j k z i jn met be t rekk ing tot de v o o r g e n o m e n 
ingreep en die nadel ig z i jn voo r de in en o m het p langeb ied v o o r k o m e n d e f lora en f a u n a , 
ach te rwege moe t b l i j ven. 

Het p langeb ied betref t een gedee l te v a n een bes taand p a n d , dat alt i jd in gebru ik is gewees t 
a ls ga rage en ops lag ru im te . Doo r dit in tens ieve gebru ik v a n het p langeb ied is de kans op 
aanwez ighe id v a n b e s c h e r m d e d ie r - en p lan tensoor ten in het p langeb ied z e e r 
onwaarsch i jn l i j k . V e r d e r o n d e r z o e k naar de aanwez ighe id van b e s c h e r m d e soor ten word t 
derha lve als niet z invo l b e s c h o u w d . 
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5. JURIDISCHE PLANOPZET 

O m onderhav ig plan te rea l i se ren , word t de procedure v a n de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ex ar t ike l 
2 . 1 2 , lid 1, onde r a , sub 3 W a b o door lopen om af te w i j ken v a n het b e s t e m m i n g s p l a n . O m af 
te w i j ken v a n het b e s t e m m i n g s p l a n is bij v o o r n o e m d e p rocedure een goede ru imte l i jke 
onde rbouw ing vere is t . Voo r l i ggend d o c u m e n t voorz ie t h ier in en bes taa t uit een toe l icht ing 
(onderbouwing) en een geome t r i s che p laa tsbepa l ing . 

5.1 R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g 

De ru imte l i jke onde rbouw ing v a n een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g is het toe ts ingskader . De 
ru imte l i j ke onde rbouw ing geef t een omschr i j v ing van het p l a n v o o r n e m e n , een wee rgave van 
de b e w e e g r e d e n e n , de onde rzoeks resu l t a ten en de be le idsu i tgangspun ten zoa ls deze aan de 
ru imte l i j ke onde rbouw ing ten g ronds lag l iggen. 

5.2 G e o m e t r i s c h e p l a a t s b e p a l i n g 

Op een ve rbee ld ing me t bes lu i t v lak word t de grens van het p l angeb ied , waarb innen de 
p lanontw ikke l ing p laa tsv ind t , geome t r i s ch vas tge legd en w e e r g e g e v e n . De verbee ld ing is 
d i rect ( jur id isch) v e r b o n d e n me t de ru imte l i jke onde rbouw ing . 
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6. UITVOERBAARHEID 

De e c o n o m i s c h e u i t voe rbaarhe id van de p lanon tw ikke l ing d ient in re lat ie tot de gemeen te l i j ke 
f inanc iën te z i jn g e w a a r b o r g d . Daarb i j d ient ook te wo rden onderzoch t of en in hoever re de 
v o o r g e n o m e n a fw i j k ingen ten opz ich te v a n het v i ge rende b e s t e m m i n g s p l a n aan le id ing kunnen 
geven tot a a n s p r a k e n o m p lanschade a ls bedoe ld in ar t ike l 6.1 v a n de Wet ru imte l i j ke 
o rden ing . 

6.1 G r o n d e x p l o i t a t i e 

De u i tvoer ing v a n de onde rhav ige p lanontw ikke l ing is in handen v a n één on tw ikke lende par t i j , 
in i t ia t ie fnemers , de hee r en m e v r o u w V a n Mu l ken -Ho r i chs . De p lankos ten k o m e n voo r 
reken ing van deze par t i j . Het is dan ook niet noodzake l i j k op grond van ar t ike l 6 .12 , lid 2 v a n 
de Wet ru imte l i j ke o rden ing een exp lo i ta t iep lan op te s te l l en . 

6.2 P l a n s c h a d e 

Art ike l 6.1 We t ru imte l i j ke o rden ing biedt de g ronds lag voo r de ve rgoed ing van z o g e n o e m d e 
p lanschade . Deze s c h a d e v e r g o e d i n g word t (in beg inse l ) doo r het co l lege van b u r g e m e e s t e r en 
we thouders van de be t re f fende g e m e e n t e t oegekend aan degene die als gevo lg van een 
p lanontw ikke l ing schade li jdt. 

Ar t ike l 6 .4a Wro bepaa l t dat de g e m e e n t e de moge l i j khe id heef t om me t een in i t ia t ie fnemer 
van een p lanon tw ikke l ing een o v e r e e n k o m s t te s lu i ten . De s t rekk ing v a n een derge l i jke 
p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t is dat de doo r derden ge leden schade gehee l (of gedeel te l i jk ) voor 
reken ing k o m t van de in i t i a t ie fnemers , o m d a t de schade voor tv loe i t uit z i jn of haa r ve rzoek 
ten behoeve v a n een p lanon tw ikke l i ng (a fw i jken v a n het b e s t e m m i n g s p l a n m idde ls een 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ) . 

Tussen de in i t ia t ie fnemers en de g e m e e n t e Ste in is een p l a n s c h a d e - o v e r e e n k o m s t a fges lo ten , 
op bas is w a a r v a n de kos ten v o o r p lanschade voo r reken ing en r is ico v a n de in i t ia t ie fnemers 
k o m e n . 
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7 . AFWEGING VAN BELANGEN EN CONCLUSIE 

Het v o o r n e m e n , de rea l isat ie v a n een zo rgwon ing in een bes taand pand aan de Berge rweg 4 
te U r m o n d , is s t r i jd ig me t het te r p laatse v ige rende b e s t e m m i n g s p l a n . De g e m e e n t e heef t 
ech te r kenbaa r g e m a a k t m e d e w e r k i n g te wi l len ve r lenen aan het v o o r g e n o m e n plan m idde ls 
het door lopen v a n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g s p r o c e d u r e ex ar t ike l 2 . 1 2 , lid 1, onder a , sub 3 
W a b o . 

Onderhav ig rappor t voorz ie t in de ve re is te goede ru imte l i j ke onde rbouw ing . 

Tegen de rea l iser ing v a n het p lan bestaat vanu i t ru imte l i j k en s tedenbouwkund ig oogpun t 
geen bezwaa r aangez ien aan de vo lgende u i tgangspun ten c .q . r andvoo rwaa rden word t 
v o l d a a n : 

• het v o o r n e m e n is niet s t r i jd ig me t het R i j ks - en prov inc iaa l b e l e i d ; 
• het p lan past b innen het gemeen te l i j ke be le id ; 
• doo r de rea l iser ing van het p lan t reden e r geen con f l i c te rende be langen op ten aanz ien v a n 

bedr i j ven en won ingen in de o m g e v i n g ; 
• de m i l i euaspec ten b o d e m , ge lu id , m i l i euzoner ing , luchtkwal i te i t en ex te rne ve i l ighe id 

v o r m e n geen be le tse l voo r de real isat ie van het p lan . 

• het p lan heef t geen nega t ieve inv loed op de a rcheo log ische w a a r d e n , kabels en le id ingen , 
ve r kee r en p a r k e r e n , de w a t e r h u i s h o u d i n g , na tuur en landschap en f lora en f a u n a ; 

• o m d a t het een par t icu l ie r in i t iat ief is en e r een p l a n s c h a d e o v e r e e n k o m s t word t ges lo ten 
t ussen in i t ia t ie fnemers en g e m e e n t e , heeft het p lan geen gevo lgen voo r de gemeen te l i j ke 
f inanc iën . 

Op grond v a n v o r e n s t a a n d e ove rweg ingen kan wo rden geconc ludee rd dat het v o o r g e n o m e n 
p lan niet bezwaar l i j k is. 
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8. OVERLEG EN INSPRAAK 

8.1 V o o r o v e r l e g 

De p rocedure v o o r vas ts te l l i ng v a n een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g zi jn doo r de we tgeve r gerege ld 
in ar t ike l 3 .10 v a n de Wet a l g e m e n e bepa l ingen omgev ings rech t (Wabo ) . 

A a n g e g e v e n is dat t ussen g e m e e n t e en ve rsch i l l ende ins tan t ies over leg ove r het p lan moe t 
worden gevoe rd a l vo rens de on twerp o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ter v is ie kan wo rden ge legd . 
Bovend ien is het noodzake l i j k dat be langhebbenden de ge legenhe id hebben o m hun v is ie 
omt ren t het p lan te kunnen g e v e n . Pas daa rna kan de wet te l i j ke p rocedure me t be t rekk ing tot 
vas ts te l l i ng v a n de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g van s tar t g a a n . 

Ar t ike l 6 .18 Bes lu i t omgev ings rech t (Bor) bepaa l t dat op de voorbere id ing van een 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g die word t ve r leend met t oepass ing van ar t ike l 2 . 1 2 , eers te l id , onde r a 
onde r 3 ° , v a n de W a b o ar t ike l 3.1.1 v a n het Bes lu i t ru imte l i j ke orden ing (Bro) van 
o v e r e e n k o m s t i g e toepass ing is. 

Ar t ike l 3 .1.1 Bes lu i t ru imte l i j ke orden ing (Bro) bepaa l t dat b u r g e m e e s t e r en we thouders bij de 
voorbere id ing v a n een b e s t e m m i n g s p l a n , w a a r nod ig , ove r leg p legen met andere be t rokken 
ove rheden en ove rhe idsd iens ten (wet te l i jke adv i seu rs ) . Ar t i ke l 3 :6 v a n de A l g e m e n e wet 
bes tuurs rech t (Awb) is v a n o v e r e e n k o m s t i g e t o e p a s s i n g . 

Voor l i ggende p lanon tw ikke l ing is door de g e m e e n t e in het kade r van ar t ike l 3.1.1 Bro 
voo rge legd voo r adv ies aan de bet re f fende ins tant ies . De react ies c .q . adv iezen zu l len 
v e r z a m e l d wo rden in een b i j lage. 

8.2 I n s p r a a k 

A a n g e g e v e n is v o o r a f g a a n d e aan de bes l i ss ing op de a a n v r a a g doo r het bevoegd gezag alt i jd 
een on twerp van de te n e m e n bes l iss ing (on twerpbes lu i t ) gedu rende 6 w e k e n voo r een iede r 
te r inzage moe t wo rden g e l e g d . Op basis van ar t ike l 3 . 1 2 , v i j fde l id , van de W a b o kan 
gedu rende deze 6 w e k e n een iede r z i jn of haar z iensw i j ze naar vo ren b rengen (schr i f te l i jk dan 
wel monde l i ng ) bij het bevoegd g e z a g . 

G e d u r e n d e de te rm i jn dat het on twerpbes lu i t en de daarop be t rekk ing hebbende s tukken ter 
inzage l iggen ( ingevo lge art. 3 : 1 6 lid 1 A w b zes w e k e n ) , moe t adv ies doo r andere 
bes tuu rso rganen wo rden u i tgebrach t . U i te raard voo r z o v e r het inw innen v a n adv ies vo lgens 
ar t ike l 2 .26 van de W a b o is vere is t a l vo rens een bes l i ss ing op de aanv raag wordt g e n o m e n . 

Zienswijzen 
Het on twerp v a n voo r l i ggende o m g e v i n g s v e r g u n n i n g heeft vana f [da tum] tot en met [da tum] 
voo r z i ensw i j zen ter v is ie ge legen . G e d u r e n d e deze te rmi jn zi jn [we l /geen] z ienswi j zen 
i n g e k o m e n . 

Deze z iensw i j zen wo rden v e r z a m e l d in een z i ensw i j zenno ta , en word t s a m e n me t het on twerp 
van voo r l i ggende o m g e v i n g s v e r g u n n i n g voo rge legd aan het bevoegd gezag (gemeen te raad 
danwe l B&W) ter vas ts te l l i ng . 
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9. BIJLAGEN 

1) Sche tsp lan zo rgwon ing 

2) G e u r b e r e k e n i n g B e r g e r w e g 4 

A ldus opges te ld te goede r t rouw, naa r beste kenn is en w e t e n s c h a p en me t in acht name van 
al le aan o n d e r g e t e k e n d e bekende o m s t a n d i g h e d e n . 

A a n g e p a s t te B a e x e m op 2 mei 2 0 1 2 

/ r 
i ing . J J . T . v a n Se is t 

Afwijking van bestemmingsplan • 12/25718/B/m/SJ • pagina 22 



(Q
iS
 I
: 

C 
1-



I LOV 

8882 

«Ltt»d'S 
1
 ' Li 

'uapuciöaneid 
fiutri'jBPWiog 

punwifl Dd 5Z19 

lOi«H-l»ViWi»A 
.J J--.I • J 

N3133ilHDy\' 
yram3±Ni 
SDNINN3d 

r 
HI 

n 1 

0001:1 :|eeips 
99t> :j8uiujnu 

0 :S{)33S 
puoujjn :eius8iu36 

saiujiru aGuBAO ep ueA apfizuoAOq op JOOA zi 
essspt UBB laoptOA aip '6uiiuB|duooApuBjq )0| eBejpfiq apteedaq N3N 

sua6)OA uas apfizuaAoq ep UBB uaeu, deji uea }o ueeq6uiuoq
 -
jao|A uea -

saiuimj a6uaAO UBA epfizueuuiq ap JOOA t ossein uee looptOA oip '6u||UB]d 
-uooApuejq )Oi aBeipliq apieeflaq 9909 N3N S

U8B
I

oa uoa
 ïupn|ue|inq ep UBB 

isuajfi e|p epf|z uaa UBB uaeu. 'leapjepuo-aipnqsuoo uoi|a|s si MoB BOIUJBBP 
uaa p uf;?oi| uaa 'UJBBJ uea 'jnap uea epuhz |a|u |aapiopuo-0|pnj|suo3 U83 -

seiuj|ru eGueAO ep UBA epfizueuuiq ep JOOA p ossein ucc )eop|OA a|p 
'Ou||UB|dpooApueiq 101 eBBjpfiq epiaeiieq 9909 N3N sue6|OA uee 'iipniuaiinq 

ap UBB jSuajB iaiu oip epfiz uea uee ueau, leopjopuo-eipiuisuoa uaa -
uape^aq puejoMpuejq 'utuj oz oipnj|suo36BBjppKK>H -

Z eisujuiuai 
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A. OPDRACHT 

D a t u m opdrach t 

N a a m o p d r a c h t g e v e r 
A d r e s o p d r a c h t g e v e r 

8 ju l i 2 0 1 0 

De heer H.L. v a n Mu iken 
B e r g e r w e g 4 
6 1 2 9 PG U r m o n d 

Opdrach t is ve rs t rek t aan 

Ad res o p d r a c h t n e m e r 
A e l m a n s Ru imte l i j ke Ontw ikke l ing en Mi l ieu 
Kerks t raa t 2 
6 0 9 5 BE B a e x e m 

De opdrach t is u i tgevoerd doo r ing. J .J .T . van Se i s t 

B. INLEIDING 

De heer V a n Mu iken is v o o r n e m e n s in het b i j gebouw ach te r de won ing v a k a n t i e ­
a p p a r t e m e n t e n te rea l i se ren . Deze a p p a r t e m e n t e n wo rden gerea l i seerd b innen de bes taande 
bebouw ing . 

In het kade r van de Wet geu rh inde r en veehouder i j moe t er een beoorde l ing p laa tsv inden of 
de gewens te on tw ikke l ing ( rea l iseren v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n ) geen be lemmer i ngen op lever t 
voo r ag ra r i sche bedr i j ven in de o m g e v i n g . Dit word t de z o g e n a a m d e ' o m g e k e e r d e w e r k i n g ' 
v a n de wet g e n o e m d . T e v e n s moet een goed w o o n - en lee fk l imaat worden g e w a a r b o r g d . 

V o o r de hu id ige won ing en tevens voor de n ieuw te rea l i seren appa r t emen ten geldt een 
g e u r n o r m van 8 O u / m 3 . Er d ient beoordee ld te wo rden of de te rea l iseren appa r t emen ten 
ge legen z i jn b innen de geu rcon tou r v a n 8 O u / m 3 v a n de naas tge legen va rkenshoude r i j aan de 
Be rge rweg 10. Dit o m te bepa len of het bedri j f doo r de on tw ikke l ing niet ve rde r word t 
beperk t . In f iguur 1 is een lucht foto v a n het be t re f fende va rkensbedr i j f en de 
on tw ikke l ings loca t ie o p g e n o m e n . 

* 

• 

m 

S r 

Figuur 1: Luchtfoto Bergerweg 4 en 10 
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C. GEURBEREKENING EN RESULTATEN 

In dit hoofds tuk word t v o o r het bet re f fende bedr i j f de geu rbe reken ing g e m a a k t en ingevoerd 
in het r e k e n m o d e l ' V - s t a c k s V e r g u n n i n g ' o m te beoorde len of onde rhav ige on tw ikke l ing 
vo ldoe t aan de ge ldende g e u r n o r m . 

C l U i t g a n g s p u n t e n V - S t a c k s V e r g u n n i n g 

Bij de be reken ing met ' V - s t a c k s V e r g u n n i n g ' is in de onde rhav ige s i tuat ie ge rekend met de 
g e g e v e n s con fo rm de v ige rende m i l i euvergunn ing v a n de va rkenshoude r i j aan de Be rge rweg 
10. No rmaa l gesp roken wo rden de hoekpun ten v a n het bet re f fende bouwblok a a n g e h o u d e n . 
Dit is in lijn met bes taande ju r i sp ruden t ie waaru i t vo lg t dat de v e e h o u d e r het recht heeft o m 
overa l op zi jn bouwb lok te bouwen . O m d a t e r in de hu id ige s i tuat ie reeds sp rake is van een 
ove rbe las te s i tuat ie op andere ob jec ten in de o m g e v i n g die gez ien worden als bebouwde k o m , 
is g e r e k e n d me t de werke l i j ke e m i s s i e p u n t e n , waarb i j de hoog te en d i ame te r van de 
e m i s s i e p u n t e n , de u i t t reedsne lhe id en de g e b o u w h o o g t e s per stal z i jn bepaa ld . 

Dit bedr i j f betref t een v a r k e n s h o u d e r i j . De vo lgende g e g e v e n s zi jn in de bereken ing me t 
x V - s t a c k s V e r g u n n i n g ' geb ru i k t : 

Stal X-coord. Y-coord. E.p. 
hoogte 

Gem geb 

hoogte 

E.p. 
diameter 

E.p. 
uitree­

snelheid 

Geuremissie (ou) 

1+2 (ged) +3 182537 334794 6,4 5,1 3,2 1,06 4627 

2 182545 334777 3,0 6,7 0,5 0,40 3497 

4 182514 334698 1,8 4,5 7,4 0,40 8142 

5 182483 334702 1,8 4,6 6,8 0,40 6554 

T O T A A L 2 2 8 2 0 

De vo lgende gevoe l ige ob jec ten zi jn ingevoerd in ' V - s t a c k s V e r g u n n i n g ' : 

Receptor norm X-coord. Y-coord. 

Bergerweg 4, punt I 8 182404 334879 

Bergerweg 4, punt II 8 182400 334869 

In f iguur 2 is een s i tua t ie teken ing o p g e n o m e n met daar in a a n g e g e v e n het gedee l te van de 
bebouw ing waar de v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n worden ge rea l i see rd . Tevens zi jn de 
bovens taande recep to rpun ten hier in a a n g e g e v e n . 

In b i j lage 1 v a n dit rappor t z i jn de ou tpu tgegevens v a n de bereken ing met V - S t a c k s 
ve rgunn ing t o e g e v o e g d . 
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Figuur 2: situatietekening Bergerweg 4 

C . 2 C o n c l u s i e 

In b i j lage 1 zi jn de resu l ta ten van de geu rbe reken ing o p g e n o m e n . Hierui t bl i jkt dat beide 
recep to rpun ten van B e r g e r w e g 4 vo ldoen aan de n o r m . Dit be teken t dat de te rea l iseren 
v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n bu i ten de geurcon tour van het va rkensbedr i j f aan de B e r g e r w e g 10 
va l l en . De werke l i j ke geurbe las t ing s taat in de onde rs taande tabe l v e r m e l d . Deze waa rden 
s taan t evens v e r m e l d in b i j lage 1. 

Receptor Norm 

O u / m 3 

Geurbelasting 
O u / m 3 

X-coord. Y-coord. 

Bergerweg 4, punt I 8 5,9 182404 334879 
Bergerweg 4, punt II 8 6,0 182400 334869 

Op de recep to rpun ten word t vo l daan aan de g e u r n o r m . G e z i e n het feit dat het va rkensbedr i j f 
reeds beperk t word t doo r ob jec ten ge legen aan de Mo lenweg Noord we lke in de z in v a n de 
W e t geu rh inde r en veehoude r i j t oebeho ren aan de bebouwde k o m , is e r geen sp rake van een 
vers lech te r ing van de on tw i kke l i ngsmoge l i j kheden v o o r het bedr i j f aan de Be rge rweg 10 . 
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V e r d e r kan ges te ld wo rden dat er te r p laa tse v a n de te rea l iseren v a k a n t i e a p p a r t e m e n t e n 
sp rake is van een goed w o o n - en lee fk l imaat . Er wo rd t i m m e r s vo l daan aan de wet te l i jke 
g e u r n o r m . 

Mocht in de t o e k o m s t doo r de g e m e e n t e S te in een geu rve ro rden ing worden vas tges te ld 
waaru i t bl i jkt dat de Mo lenweg Noord gez ien kan wo rden als bu i t engeb ied , dan is het ob jec t 
aan de B e r g e r w e g 4 moge l i j k wel bepe rkend v o o r het bedr i j f aan de Be rge rweg 10 . 

D. B I J L A G E 

1) O u t p u t g e g e v e n s V - S t a c k s Ve rgunn ing 

A ldus g e d a a n te goede r t rouw, naa r beste kenn is en w e t e n s c h a p en me t in ach t name van all 
aan o n d e r g e t e k e n d e bekende o m s t a n d i g h e d e n . 

O p g e m a a k t te B a e x e m op 14 ju l i 2 0 1 0 

ing . J J . T . v a n Se is t 
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