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1 INLEIDING

In opdracht van Wonen Zuid, gevestigd aan Buitenop 9 te Roermond, is door Kragten een bodem-vooronderzoek
conform NEN 5725 uitgevoerd in verband met de bestemmingswijziging van het voormalige Campina-terrein
aan de Prins Bernhardstraat en de Prinses Marijkestraat te Roermond.

Op het terrein was vroeger een koel- en vrieshuis van de ZNZ (Zuid Nederlandse Zuivelbond) aanwezig, later
overgenomen door de zuivelcoöperatie DMV Campina. Nadat het pand vele jaren leeg had gestaan is het
gebouw in 2014 gesloopt.

Het perceel heeft momenteel nog een bedrijvenbestemming. Voor de toekomstige bestemming voor wonen dient
de bestemming te worden gewijzigd. Hiervoor moet door middel van bodemonderzoek worden aangetoond dat
de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem (grond en grondwater) voldoet aan de eisen voor het gebruik voor
wonen.

Het doel van het vooronderzoek is om door middel van dossieronderzoek en een veldbezoek na te gaan of in de
bodem (grond en grondwater) van het perceel chemische bodemverontreiniging of asbest kan worden verwacht.
Wanneer op basis van de resultaten van het vooronderzoek voldoende aannemelijk kan worden gemaakt dat de
milieuhygiënische kwaliteit van de bodem van het perceel voldoet aan de eisen van de toekomstige bestemming,
dan is verder geen daadwerkelijk bodemonderzoek (door middel van boringen en analyses) noodzakelijk.

Voor de nieuwbouw van woningen op het perceel zal een Omgevingsvergunning moeten worden aangevraagd.
. Volgens het bodembeleid van de gemeente Roermond kan evenwel gedeeltelijke vrijstelling van deze
indieningsvereiste worden verkregen wanneer door middel van een vooronderzoek kan worden aangetoond dat
de kwaliteit van de bodem onverdacht is.

In het voorliggende rapport zijn de resultaten van het vooronderzoek opgenomen in hoofdstuk 2.
Op basis van de bevindingen van het vooronderzoek worden in hoofdstuk 3 conclusies getrokken ten aanzien
van de verwachte milieuhygiënische kwaliteit van de grond en het grondwater van de locatie en worden
aanbevelingen gedaan voor eventueel vervolgonderzoek.

Kwaliteitsborging en onafhankelijkheid:
Het vooronderzoek is door Kragten met de grootste zorgvuldigheid uitgevoerd. Kragten kan evenwel niet
garanderen dat alle door haar verzamelde informatie van externe bronnen ook daadwerkelijk correct is.
Door middel van beoordeling van de informatie door een bodemexpert wordt het gebruik van onbetrouwbare
bronnen of onwaarschijnlijke informatie zoveel mogelijk vermeden.

Kragten is niet gerelateerd aan de opdrachtgever, keurt geen eigen grond en verklaart ook overigens geen enkel
belang te hebben aan de resultaten van het onderzoek.
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2 VOORONDERZOEK CONFORM NEN 5725

2.1 Locatiebeschrijving
De onderzoekslocatie voor het vooronderzoek betreft een braakliggend perceel op de hoek van de Prins
Bernhardstraat en de Marijkestraat te Roermond, inclusief de directe omgeving daarvan.
De locatie is bij de opdrachtgever bekend als het ‘Campina-terrein’ te Roermond. Het perceel is kadastraal
geregistreerd onder Roermond, sectie B, perceelnummer 6478 en heeft een oppervlakte van 7.841 m2.
In bijlage 2 zijn uittreksels van de kadastrale kaart (uit 2012 en uit 2015) opgenomen.
In het bestemmingsplan heeft het perceel momenteel nog de bestemming ‘Bedrijventerrein’.
Het perceel heeft daarnaast nog de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’.

Het perceel is gelegen in een woonomgeving, tussen de wijken ‘Roermondse Veld’ in het oosten en ‘Kapel’ in het
westen. Direct oostelijk van het perceel bevindt zich de voormalige bedrijfsbebouwing van de ‘Eiermijn’, die
echter al geruime tijd in gebruik is voor overige bedrijven en maatschappelijke doeleinden. Onmiddellijk ten
westen van het perceel loopt het tracé van de ‘IJzeren Rijn’. Deze spoorlijn is al geruime tijd buiten gebruik.
Ten noorden van het perceel bevindt zich een kantoorgebouw met maatschappelijke doeleinden (Moveoo).
De topografische ligging van de onderzoekslocatie is aangegeven in bijlage 1. In bijlage 5 zijn foto’s van het
terrein opgenomen.

2.2 Bodemkundige gegevens

2.2.1 Bodemkaart van Nederland
Op de bodemkaart van Nederland is de bovengrond tot een diepte van 1,2 m –mv ingedeeld naar de wijze van
bodemvorming (geogentische bodemclassificatie conform StiBoKa). Het (voorheen) bebouwde gebied ter plaatse
van de onderzoekslocatie is evenwel niet in kaart gebracht. Uit extrapolatie van de omliggende gebieden kan
echter worden afgeleid dat de oorspronkelijke grond kan worden gerekend tot de (kalkloze Ooi-) vaaggronden of
tot de (Rade- of Daal-) brikgronden. De textuur van deze gronden bestaat uit (fijnzandige en/of siltige) lichte
zavel.

Vanwege de ligging van de locatie in de directe nabijheid van de oude kern van Roermond en het historisch
gebruik van deze gronden als land- en tuinbouwgrond, is het oorspronkelijke bodemprofiel verstoord.
Daarnaast was op een groot gedeelte van het perceel bedrijfsbebouwing met onderkeldering aanwezig.
Na de sloop van de bebouwing is de put gedeeltelijk gedempt met aangevoerde grond.
Bovendien is op een overig deel van het perceel (tussen de voormalige bebouwing en de spoorlijn) recentelijk
bodemsanering uitgevoerd, waarbij de grond tot een diepte van 1,7 à 2,2 m –mv is ontgraven en aangevuld
met aangevoerde grond. Vanwege deze antropogene activiteiten is de oorspronkelijke bodemopbouw op de
locatie naar verwachting vrijwel geheel vergraven.

Bron:
- www.bodemdata.nl

2.2.2 Geologische bodemopbouw
De onderzoekslocatie is geologisch gezien gelegen in de Roerdalslenk. De globale geologische bodemopbouw
van de Roerdalslenk, tot een diepte van minimaal 30 m –mv, is vermeld in tabel 1.
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Tabel 1: Geologische bodemopbouw, lithologie en hydrologie
Diepte (in m –mv): Geologische formatie: Lithostratigrafie: Geohydrologie:
+30 tot +15 Boxtel Zeer fijne tot matig grove zanden, zwak tot sterk

siltig, met lagen zwak tot sterk zandige leem
Matig doorlatende deklaag

+ 15 tot -20 Beegden
Sterksel

Matig grove tot zeer grove zanden, zwak tot sterk
grindig, met lagen zwak tot uiterst siltige klei

1e WVP

-20 > Stramproy Uiterst fijne tot zeer grove zanden

In de directe nabijheid (ten oosten en zuiden) van het onderzoeksperceel zijn zes geologische boringen
uitgevoerd tot een diepte van circa 35 à 45 m –mv. Uit de profielbeschrijvingen van deze boringen kan worden
afgeleid dat de grond tot een diepte van circa 10 m –mv bestaat uit (fijn) zand. Tussen 10 en 15 m -mv bevindt
zich een laag leem of klei. De diepere ondergrond (vanaf circa 15 m –mv) bestaat uit grind.

Bron:
- www.dinoloket.nl

2.2.3 Geohydrologie en grondwater
De geohydrologie van de bodem hangt nauw samen met de textuur en opbouw van de diverse bodemlagen.
Ter hoogte van Roermond wordt het eerste watervoerende pakket (1e  WVP) aangetroffen onder de matig door-
latende deklaag (zie tabel 1). De hoogteligging van de omgeving van het perceel bedraagt circa 26 m +NAP.
De stijghoogte van het freatische grondwater bedraagt ter plaatse circa 18 m +NAP. Bijgevolg kan het grond-
water worden aangetroffen vanaf een diepte van circa 8 m -mv. De stromingsrichting van het grondwater is west-
noordwest (richting Maas).

Bronnen:
- Algemene Hoogtekaart Nederland (AHN)
- Grondwaterkaart van Nederland, kaartblad 57 Oost, 58 West en Oost – Roerdalslenk  (DGV TNO Delft 1974)

2.3 Bodembeleid

2.3.1 Milieubeschermingsgebieden
De onderzoekslocatie ligtin boringsvrije zone III van de Roerdalslenk. Voor deze zone geldt een meldplicht voor
grondboringen dieper dan 80 meter en een verbod op boringen dieper dan de bovenkant van het Bovenste
Brunssumklei. De locatie in de bebouwde kom van Roermond is niet gelegen in een stiltegebied, niet in een
grondwaterbeschermings- of waterwingebied en niet in een Beschermingsgebied Nationaal Landschap.

Bron:
- Milieukaart Limburg (Gis-viewer POV- Limburg)

2.3.2 Bodemfunctieklassenkaart
Krachtens het Besluit bodemkwaliteit (met ingang van 2008) is iedere gemeente verplicht om voor haar grond-
gebied een bodemfunctieklassenkaart (of bodemfunctiekaart) op te stellen. Op de kaart moet een indeling worden
gemaakt in de categorieën ‘wonen’, ‘industrie’ en overig. De gebruiksfunctie geeft aan welke (bijbehorende)
bodemkwaliteit bij grondverzet moet worden nagestreefd. De onderzoekslocatie aan de Prins Bernhardstraat heeft
op de Bodemfunctieklassenkaart van de gemeente Roermond de bodemfunctie ‘Wonen’.

Bron:
- Bodemfunctieklassenkaart en Bodemkwaliteitskaart (www.roermond.nl)
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2.4 Historisch en huidig gebruik
Het historisch grondgebruik van het perceel is nagegaan aan de hand van oude topografische kaarten,
informatie op het internet en eigen gebiedskennis.
De onderzoekslocatie ligt  op relatief korte afstand (circa 400 meter) ten zuidoosten van de historische kern van
Roermond (binnen de huidige Singelring). De gronden direct buiten de historische kern zijn vanouds in gebruik
geweest als land- en tuinbouwgrond. De huidige wijk-naam ‘Roermondse Veld’ waarin de onderzoekslocatie is
gelegen, verwijst naar het historische gebruik.

Direct ten westen van de onderzoekslocatie ligt de ‘IJzeren Rijn’. Deze spoorlijn is in 1879 in gebruik genomen
en was aanvankelijk alleen voor het transport van goederen bestemd. In het begin van de 20e eeuw werd het
tracé ten behoeve van personenvervoer richting Duitsland uitgebreid met een tweede spoor. In 1953 is het
personenvervoer gestaakt en in 1958 werd het traject tussen Roermond en Reydt (D) naar één spoor terug
gebracht. Het goederenvervoer over de ‘IJzeren Rijn’ werd in 1992 beëindigd.

Op een oude topografische kaart van omstreeks 1905 is de ligging van de spoorlijn duidelijk herkenbaar.
Het gebied ten oosten van de spoorlijn was destijds nog volledig in gebruik als landbouwgrond. Door het
gebied liepen enkele onverharde veldwegen (onder andere ter plaatse van de huidige Prins Bernhardstraat,
Emmalaan en Hendriklaan). In de jaren 1930 zijn in het ‘Vrije Veld’ de eerste woningen, een ziekenhuis en een
kerk gebouwd, kort daarna gevolgd door een grote nieuwbouwwijk (‘Roermondse Veld’).

De zuivelfabriek van de ZNZ (Zuid Nederlandse Zuivelbond) is opgericht in 1934. Het koelhuis werd aan-
vankelijk gebruikt voor de opslag van eieren, boter, vlees, groenten en fruit. Vanaf de jaren 1940 werd vooral
boter opgeslagen en vanaf 1969 was het gebouw in gebruik als kaaspakhuis. Het koelhuis is in 1970 over-
genomen door DMV en later door Friesland Campina. In 2004 zijn de bedrijfsactiviteiten beëindigd.
Het voormalige koelhuis van de ZNZ is in 2014 gesloopt. Sindsdien ligt het terrein braak. De ligging van de
voormalige bedrijfsbebouwing op het perceel is aangegeven op de oude kadastrale kaart in bijlage 2.

In het verleden zijn de bedrijfsruimten op de locatie gestookt op kolen. In de jaren ’60 zijn de kolen vervangen
door olie en nog later op aardgas. Ten behoeve van de oliestook zijn twee ondergrondse opslagtanks van elk 1o
m3 aanwezig geweest ter plaatse van het toenmalige pand aan de Prins Bernhardstraat 46. In 1997 zijn eze
verwijderd waarbij een geringe verontreiniging is verwijderd en afgevoerd.

Ter plaatse van het pand aan de Prins Bernhardstraat 44 is een 10 m3 huisbrandolietank aanwezig geweest. In
1994 is deze verwijderd. Tijdens de verwijdering is geen verontreiniging in de grond aangetroffen.

Daarnaast is op dit terrein een 12 m3 benzinetank geplaatst voor verkoop aan derden. De tankinstallatie is in
1994 verwijderd. Tijdens de verwijdering is een geringe hoeveelheid verontreinigde grond verwijderd. Nadere
informatie hierover ontbreekt. Volgens latere informatie heeft daarna bovengrondse opslag van dieslolie
plaatsgevonden.

Bronnen:
- Topografische kaarten 1905 – heden
- www.zuivelhistorie.nl
- vooronderzoek prins Bernhardstraat 44-48 Roermond, Kragten juni 2008

2.5 Bodemkwaliteitsgegevens

2.5.1 Bodemkwaliteitskaart
Op de Bodemkwaliteitskaart van de gemeente Roermond is de locatie ingedeeld in de kwaliteitszone ‘Overig
woonbebouwing’. Op de Ontgravingskaart van zowel de bovengrond (tot 0,5 m –mv) alsook die van de
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ondergrond (van 0,5 tot 2 m –mv) wordt de kwaliteit van de grond uit deze zone aangegeven als ontgravings-
klasse ‘Landbouw/natuur’. Dit houdt in dat vrijkomende grond (mits afkomstig van  onverdachte locaties) naar
verwachting niet noemenswaardig verontreinigd is (beoordeeld volgens de toetsingsmethodiek van het Besluit
bodemkwaliteit).

Bron:
- Bodemkwaliteitskaart Roermond (www.roermond.nl)

2.5.2 Milieukaart Limburg
Op de milieukaart van de provincie Limburg staan locaties aangegeven waarvoor de provincie het bevoegd
gezag is (welke een Milieuvergunning en/of een Li-code van de provincie hebben). Ter plaatse of in de wijde
omgeving van het onderzoeksperceel staan op de Milieukaart geen locaties aangegeven met een Li-code.

Bron:
- Milieukaart provincie Limburg (GIS-viewer Limburg)

2.6 Eerdere onderzoeksresultaten

2.6.1 Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44 (Grontmij Advies &Techniek afd. milieu, juli1993)
Het perceel Prins Bernhardstraat 44 ligt direct ten zuiden van de onderhavige onderzoekslocatie. Op het perceel
werd in 1926 een bedrijfspand gebouwd ten behoeve van de Coöperatieve Roermondse Eiermijn.
Het pand is nadien in gebruik genomen door installatiebedrijf Pesch & Zn en later deels door Boels Verhuur BV.
Naast het pand (aan de zijde van de Prinses Marijkestraat) was een ondergrondse HBO-tank (10 m3) aanwezig.
In 1974 is nabij de oostelijke perceelsgrens een ondergrondse opslagtank voor benzine (12 m3) met afleverpomp
geïnstalleerd. Het bedrijfspand is enkele jaren geleden gesloopt en vervangen door een kantoorgebouw.

In verband met de voorgenomen verkoop van het bedrijfsterrein is in 1993 een verkennend bodemonderzoek
uitgevoerd. Hierbij zijn rondom de ondergrondse en bovengrondse opslagtanks en de benzinepomp in totaal
11 boringen uitgevoerd. Daarnaast zijn verspreid over het overige terrein nog 8 boringen uitgevoerd.
Grondwater is binnen 5,2 m –mv niet aangetroffen.
In de bovengrond van het gehele terrein zijn kolenresten, puin en slakken/sintels aangetroffen (plaatselijk tot 3,2
m -mv).
Ter plaatse van de bovengrondse dieseltank werd in de bovengrond een lichte verontreiniging met minerale olie
aangetoond (340 mg/kg) en in de ondergrond een lichte verontreiniging met minerale olie (38 mg/kg) en PAK
(1,2 mg/kg). Ter plaatse van de ondergrondse benzinetank werd in de ondergrond een lichte verontreiniging met
minerale olie (230 mg/kg) en een sterke verontreiniging met PAK (45 mg/kg) aangetoond. In de boven- en
ondergrond van het overige terrein zijn sterke verontreinigingen aangetoond met PAK (tot 531 mg/kg) en lichte
tot sterke verontreinigingen met cadmium (tot 2 mg/kg), lood (tot 360 mg/kg) en zink (tot 90 mg/kg).
De hoogste mate van verontreiniging (met PAK) is evenwel aangetoond op het terreingedeelte ten westen van het
pand, waar in de ondergrond (van 0,85 tot 1,5 m –mv) een bodemlaag met zeer veel kolenresten, puin en
slakken werd aangetroffen (voormalige spoorlijn).

De ondergrondse HBO-tank en de ondergrondse benzinetank zijn in 1994 verwijderd. Hierbij is ter plaatse van
de HBO-tank geen bodemverontreiniging aangetroffen. Bij de sanering van de benzinetank is een kleine hoeveel-
heid licht met minerale olie en vluchtige aromaten verontreinigde grond ontgraven en afgevoerd. In de controle-
monsters van de bodem en wanden van de graafput zijn geen verontreinigingen meer aangetoond.

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)
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2.6.2 Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 46-48 (adviesbureau Krachtwerktuigen 1994)
In verband met de aankoop van het bedrijfsterrein door Campina Melkunie is in 1994 een verkennend bodem-
onderzoek uitgevoerd. Voor het onderzoek werden in totaal 13 boringen uitgevoerd, waarvan 3 boringen ter
plaatse van twee ondergrondse HBO-tanks naast het kantoor op het noordelijke terreingedeelte (Prins Bernhard-
straat 46), 4 boringen op het buitenterrein oostelijk van het bedrijfspand, 1 boring in het magazijn, 3 boringen
ten zuiden van het koelhuis (aan de zijde van de Prins Bernhardstraat) en 2 boringen ten westen van het koelhuis.
Ter plaatse van de ondergrondse tanks werd een verontreiniging aangetoond met minerale olie in de grond en
op het westelijke terreingedeelte werd in de grond een sterke verontreiniging met zware metalen aangetoond
(hiervan zijn geen nadere gegevens bekend).

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)

2.6.3 Nulsituatie-onderzoek Prins Bernhardstraat 44d (Geoconsult BV, oktober 1996)
Voor het vastleggen van de nulsituatie ter plaatse van een bovengrondse dieseltank (700 liter) is in 1996 een
verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door middel van 3 boringen rondom de tank. In de bovengrond is een
lichte verontreiniging met minerale olie aangetoond (420 mg/kg.

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)

2.6.4 Aanvullend onderzoek Prins Bernhardstraat 46-48 (adviesbureau Krachtwerktuigen 1997)
Naar aanleiding van de resultaten van het verkennend onderzoek uit 1994 is de grond van het westelijke terrein-
gedeelte aanvullend onderzocht door middel van 6 boringen. Hierbij zijn in de grond twee bodemlagen met
(zeer) veel puin, kolenresten, sintels en grof grind (ballastmateriaal spoorlijn) aangetroffen (een ondiepe laag van
0,1 à 0,2 tot 0,5 à 0,8 m –mv en een diepere laag van1,2 tot 1,5 à 1,6 m –mv). In de ondiepe laag zijn
sterke verontreinigingen aangetoond met PAK (46 mg/kg), matige verontreinigingen met koper (tot 87 mg/kg) en
zink (tot 230 mg/kg) en lichte verontreinigingen met cadmium, nikkel, lood en minerale olie. In de diepere laag
zijn sterke verontreinigingen aangetoond met PAK (tot 130 mg/kg) en minerale olie (tot 1.100 mg/kg), matige
verontreinigingen met koper (tot 93 mg/kg) en lichte verontreinigingen met nikkel, lood, zink en kwik.
In de tussenliggende zandlaag zijn geen verontreinigingen aangetoond. In de lemige en kleiige ondergrond zijn
lichte verontreinigingen aangetoond met PAK, koper, kwik, lood en zink.
De verontreinigingen werden toegeschreven aan de voormalige spoorlijn op dit terreingedeelte.

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)

2.6.5 Tanksanering Prins Bernhardstraat 46 (adviesbureau Krachtwerktuigen 1997)
De twee ondergrondse HBO-tanks naast het kantoor op het noordelijke terreingedeelte zijn in 1997 verwijderd,
waarbij circa 5 m3 verontreinigde grond is ontgraven en afgevoerd. Na de ontgraving is een controle-
bemonstering uitgevoerd en een peilbuis geplaatst voor grondwateronderzoek (filterstelling 8,0-9,0 m -mv).
In de controlemonsters van de putwanden en –bodem is geen olieverontreiniging meer aangetoond.
In het grondwater is geen verontreiniging met minerale olie of vluchtige aromaten aangetoond.

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)

2.6.6 Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardlaan 44 en 46—48 (Kragten, 1999)
In verband met de mogelijke aankoop van het bedrijfsterrein ten behoeve van toekomstige woningbouw is de in
1999 de grond rondom de toenmalige bedrijfsbebouwing in opdracht van Nieuwe Borg Projectontwikkeling BV
verkennend onderzocht.  Het perceel Prins Bernhardstraat 46-48 betreft het onderhavige onderzoeksperceel
(kadastraal B 6478). Het perceel Prins Bernhardstraat 44 betref het perceel ten noorden hiervan (B6320).
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Het buitenterrein van beide percelen is onderzocht volgens de NEN 5740 strategie voor verdachte locaties met
heterogeen verdeelde verontreiniging (VED-HE, van toepassing op stedelijke ophooglagen). De locaties van de
voormalige opslagtanks zijn elk apart onderzocht door middel van twee diepe boringen.

Voor het verkennend onderzoek van het perceel Prins Bernhardstraat 44 zijn in totaal 14 boringen uitgevoerd,
plus 6 boringen ter plaatse van de voormalige tanks. Het buitenterrein is grotendeels verhard met een dunne laag
asfalt. Aan het asfalt is een duidelijke teergeur waargenomen. In de grond tot 0,5 à 1 m –mv zijn resten puin,
kooltjes en grind aangetroffen. Plaatselijk zijn kolenresten tot een diepte van 2 m –mv aangetroffen. In de meng-
monsters van de grond met bodemvreemde bijmengingen zijn over het algemeen slechts lichte verontreinigingen
aangetoond met zware metalen, PAK en minerale olie. Plaatselijk is echter een matige verontreiniging met lood
en een sterke verontreiniging met PAK aangetoond. De mengmonsters van de ondergrond (zonder bijmengingen)
zijn niet of slechts licht verontreinigd met zware metalen.
Ter plaatse van de voormalige ondergrondse benzinetank zijn in de ondergrond tot 2,4 m -mv sporen puin
aangetroffen. Een oliegeur is aan de grond niet waargenomen. Analytisch zijn in de ondergrond ter plaatse van
de HBO-tank en de benzinetank, alsook in de bovengrond ter plaatse van de dieseltank geen of slechts lichte
verontreinigingen met minerale olie aangetoond.
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Voor het verkennend onderzoek van het perceel Prins Bernhardstraat 46-48 zijn in totaal 18 boringen uitgevoerd,
plus 2 boringen ter plaatse van de voormalige tanks. Ten tijde van het onderzoek was het bedrijfspand nog in
gebruik als koelhuis (kaashandel Cor Segers). Het buitenterrein is vrijwel geheel verhard met betonstraatstenen.
Onder de verharding is een ophooglaag van schoon zand (zonder bijmengingen) aangetroffen met een dikte van
0,2 à 0,5 meter. De onderliggende grond tot 0,7 à 1 m -mv bevat resten puin, kooltjes en plaatselijk grind.
Centraal op het terrein is op een diepte van 0,2 tot 0,7 m –mv een verharding van grind en puin aangetroffen.
Analytisch zijn in mengmonsters van de grond met bodemvreemde bijmengingen slechts lichte verontreinigingen
aangetoond met PAK, zware metalen en/of minerale olie. In de verharding van grind en puin alsook in de
ophooglaag van zand zijn eveneens lichte verontreinigingen met PAK en/of minerale olie aangetoond.
De ondergrond is licht verontreinigd met PAK.
Ter plaatse van de voormalige HBO-tanks zijn twee boringen tot 4 m –mv uitgevoerd. In de grond tot 2,5 m –mv
zijn kooltjes aangetroffen. Een oliegeur is aan de grond niet waargenomen. Analytisch is in de grond geen
verontreiniging met minerale olie aangetoond.

Bron:
- Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juli1999)

2.6.7 Actualiserend vooronderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 (Kragten, juni 2008)
Ten behoeve van de actualisatie en eventuele aanvulling van de eerdere onderzoeksgegevens is in opdracht van
de Stichting Wonen Zuid in 2008 een bureaustudie uitgevoerd naar het voormalige en huidige terreingebruik.
Uit het onderzoek blijkt dat het koelhuis op het perceel tot mei 2003 in gebruik is geweest voor de opslag van
kaas. Daarna is in het pand een metaalbewerkingsbedrijf (RDF) gevestigd geweest.
Op het naburige perceel Prins Bernhardstraat 40 (ten noordoosten van de onderhavige onderzoekslocatie) is
vanaf 1957 een benzine-servicestation aanwezig geweest. In de ondergrond ter plaatse van de pompinstallatie
is een sterke verontreiniging met minerale olie aangetoond (onderzoek Econsultancy, april 2007).

In 2001 is in opdracht van SBNS (Stichting Bodemsanering Nederlandse Spoorwegen) door Tauw een start-
notitie opgesteld in verband met de bodemproblematiek van het NS-emplacement te Roermond. Het tracé van de
IJzeren Rijn is in de notitie omschreven als gevalnummer 265 en het laad- en losspoor ter hoogte van de onder-
zoekslocatie als sub-locatie 1. De verontreinigingen in de grond zijn met nader onderzoek (fase 1 en 2) in kaart
gebracht (onderzoek Syncera , januari 2007). In de grond ter plaatse van het laad- en losspoor zijn tot een
diepte van minimaal 1,5 m –mv sterke verontreinigingen aangetoond met zink (max. 12.000 mg/kg), arseen
(max. 63 mg/kg) en lood (max. 720 mg/kg). Op twee locaties werd een ernstig geval van verontreiniging
aangetoond met een geschatte omvang van circa 1.440 m3 respectievelijk 900 m3. Voor de opheffing van de
verontreiniging is een saneringsplan opgesteld dat in juni 2007 is goedgekeurd door het bevoegd gezag Wbb
(provincie Limburg). De uitvoering van de sanering werd evenwel als niet urgent beschouwd.

Bron:
- Actualiserend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Kragten d.d. juni 2008)

2.6.8 Historisch onderzoek Prins Bernhardstraat 46-48 (Geonius, november 2013)
Ten behoeve van de aanvraag van een Omgevingsvergunning voor bouwen is in 2013 in opdracht van de
Stichting Wonen Zuid een historisch onderzoek uitgevoerd. Voor het onderzoek zijn diverse bronnen geraad-
pleegd, waaronder gemeentelijke vergunning- en bodemdossiers. Relevante aanvullende informatie (voor zover in
deze rapportage nog niet eerder opgenomen) is navolgend vermeld.

Ten tijde van het historisch onderzoek is de voormalige bedrijfsbebouwing op het terrein nog aanwezig.
Uit het vooronderzoek blijkt dat op de locatie en in de directe omgeving daarvan vanaf 1991 tot en met 2013
een groot aantal bodemonderzoeken zijn uitgevoerd. De relevante resultaten van de bodemonderzoeken zijn in
de voorgaande paragrafen reeds beschreven. Daarnaast is ook een onderzoek naar asbest in de bebouwing
(type A en B) uitgevoerd. Een onderzoek naar asbest in de bebouwing moet worden uitgevoerd ter voorbereiding
op de sloop. Met het asbestonderzoek zijn op, aan of in de bebouwing diverse hechtgebonden en zelfs niet-
hechtgebonden toepassingen aangetroffen.
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Op basis van de verzamelde gegevens werd het buitenterrein (rondom de bebouwing) vanwege de historische
activiteiten en eerdere onderzoeksresultaten, als verdacht beschouwd ten aanzien van de aanwezigheid van
heterogeen verspreide verontreinigingen (met name met zink). Tevens werden de locaties van de voormalige
opslagtanks als verdacht beschouwd ten aanzien van verontreiniging. De bodem onder de bebouwing werd
plaatselijk als verdacht beschouwd vanwege de lekkage van olie en koelvloeistof in de machinekamer en werk-
plaats. Hoewel plaatselijk puinhoudende lagen werden verwacht, werd de locatie vooralsnog als onverdacht
beschouwd ten aanzien van de aanwezigheid van asbest in de grond.

Bron:
- Historisch vooronderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Geonius d.d. 12 november 2013)

2.6.9 Verkennend en nader bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 46-48 (Geonius, juli 2014)
In navolging van de resultaten van het vooronderzoek (zie paragraaf 2.6.8) is op het terrein in 2013-2014 een
verkennend bodemonderzoek met aanvullend laboratoriumonderzoek (uitsplitsing mengmonsters) uitgevoerd.
Het onderzoek ter plaatse van het buitenterrein is uitgevoerd in oktober 2013 (vóór de sloop van de bebouwing)
en tussentijds gerapporteerd. Het onderzoek ter plaatse van de bebouwing is deels uitgevoerd vóór (november
2013) en deels na de sloop (april-juni 2014).

In de boven- en ondergrond van het buitenterrein (deellocatie A) zijn zwakke tot sterke bijmengingen aangetroffen
met puin, kolenresten en sintels. Analytisch zijn in alle grond-(meng-)monsters tenminste lichte verontreinigingen met
zware metalen, PAK, PCB en/of minerale olie aangetoond. Plaatselijk zijn in de grond matige of sterke veront-
reinigingen met zware metalen (lood, nikkel) of PAK aangetoond.
Ter plaatse van de voormalige spoorlijn langs de west-grens van het perceel (deellocatie B) is in de grond vanaf
een diepte variërend van 0,08 à 1,3 m –mv tot een diepte variërend van 0,3 à 2,0 m –mv een zwarte laag
(dikte variërend van 0,15 tot 1,65 m) aangetroffen met zwakke tot uiterst sterke bijmengingen. In (meng-)monsters
van deze laag zijn lichte, matige of sterke verontreinigingen aangetoond met zware metalen (vooral met koper,
lood, nikkel en zink).
Ter plaatse van de voormalige boven- en ondergrondse opslagtanks (deellocatie C) is in de grond geen veront-
reiniging met minerale olie aangetoond.
Het onderzoek ter plaatse van de voormalige garage/werkplaats (deellocatie D) is uitgevoerd vóór de sloop.
Hierbij is tevens het aangrenzende buitenterrein (met bestrating) onderzocht. In de grond zonder bijmengingen
direct onder de bestrating en de betonvloer (ophooglaag) is geen noemenswaardige verontreiniging aangetoond.
In de diepere ondergrond (met sporen baksteenpuin en kooltjes) zijn lichte verontreinigingen met zware metalen
aangetoond.
Het onderzoek ter plaatse van de koeling/machinekamer/aggregaat (deellocaties E, f en G) is deels uitgevoerd
vóór en deels ná de sloop van de bebouwing. In (meng-)monsters van de bovengrond ter plaatse is géén veront-
reiniging met minerale olie aangetoond.

Op basis van de resultaten van het verkennend onderzoek en de aanvullende analyses werd geconcludeerd dat
de (boven- en onder-) grond van het buitenterrein over het algemeen licht verontreinigd is (vooral met zware
metalen en daarnaast met PAK, PCB en minerale olie). Plaatselijk zijn in de grond echter matige of zelfs sterke
verontreinigingen aangetoond. Met het uitgevoerde onderzoek zijn de matige en sterke verontreinigingen welis-
waar in verticale richting (in dezelfde boring) afgeperkt, doch de omvang van de sterke verontreiniging is niet in
horizontale richting (met aanvullende boringen) afgeperkt.

De grond ter plaatse van het voormalige laad- en losstation is licht tot sterk verontreinigd met vooral zware
metalen en daarnaast met PAK, PCB en minerale olie. Op het betreffende terreingedeelte zijn relatief veel
boringen uitgevoerd, waardoor de ruimtelijke omvang van de sterke verontreiniging redelijk in beeld is gebracht.
De oppervlakte van de sterke verontreiniging werd geschat op circa 265 m2 en de gemiddelde dikte van de sterk
verontreinigde bodemlaag op circa 0,8 meter. De hoeveelheid sterk verontreinigde grond werd daarmee geschat
op minimaal 215 m3, waarmee een geval van ernstige verontreiniging in de grond is aangetoond.
Volgens de risicobeoordeling met Sanscrit behoeft het geval niet met spoed te worden gesaneerd.
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Ter plaatse van de overige verdachte locaties  (onder- en bovengrondse  opslagtanks, werkplaats, garage,
koeling, machinekamer en aggregaat) is in de grond geen (olie-) verontreiniging aangetoond.
In de boven- en ondergrond van vrijwel het gehele terrein zijn bijmengingen met baksteen- en/of betonpuin
aangetroffen. Over het algemeen zijn slechts sporen van of zwakke bijmengingen met puin aangetroffen, doch
plaatselijk zijn ook matige en zelfs sterke puinbijmengingen aangetroffen. Ingeval van bijmengingen met puin is
de grond in feite verdacht ten aanzien van een verontreiniging met asbest. Met het veldwerk zijn in de grond
evenwel geen asbestverdachte materialen aangetroffen. Gelet op de historie van het terrein wordt de aan-
wezigheid van asbesthoudend puin ook niet verwacht. De grond van de locatie wordt als asbest-onverdacht
beschouwd.

Bron:
- Verkennend en nader bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond (rapport Geonius d.d. 7 juli 2014)

2.6.10 Bodemsanering
Naar aanleiding van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek (zie paragraaf 2.6.9) is in mei 2014
ten behoeve van de sanering van de ernstige bodemverontreiniging een melding ingediend in het kader van het
Besluit Uniforme Saneringen (BUS-melding, categorie immobiel) bij de provincie Limburg (bevoegd gezag Wbb).
De volledigheid van de melding werd op 20 juni 2014 bevestigd (BUS-nummer 2014-066). Het geval van
bodemverontreiniging werd geregistreerd onder de Li-095701542.
In de BUS-melding werd uitgegaan van een te saneren oppervlakte van circa 265 m2 en een hoeveelheid te
ontgraven en af te voeren grond van circa 255 m3. Vanwege het toekomstig gebruik voor (wonen met) moestuin
en volkstuin werd als saneringsaanpak gekozen voor de ontgraving van de verontreinigde grond tot ten hoogste
het niveau van de generieke Maximale Waarden voor de bodemfunctieklasse Wonen (MWW).
Nadere gegevens over de BUS-melding zijn niet bekend.

Na afronding van de bodemsanering is een BUS-evaluatieformulier ingediend. Volgens het BUS-evaluatieformulier
zijn de saneringswerkzaamheden uitgevoerd vanaf 17 t/m 23 oktober 2014 (volgens de verzendbrief echter
vanaf 22 oktober t/m 10 november 2014). De omvang van de verontreiniging in de grond bleek achteraf veel
groter dan verwacht. De oppervlakte van de ontgraving bedroeg uiteindelijk circa 885 m2. De ontgraving heeft
plaatsgevonden tot aan de westelijke en zuidelijke perceelsgrens. De ontgraving is doorgezet tot een diepte van
1,7 à 2,2 m –mv. Bij de sanering zijn circa 1.561 ton (circa 843 m3) verontreinigde grond ontgraven en af-
gevoerd naar een erkende verwerker. Plaatselijk is een asbestcement- (AC-)leiding aangetroffen en afgevoerd.
De ligging van het gesaneerde perceelsgedeelte en de locatie van de AC-leiding is aangegeven op de
kadastrale kaart in bijlage 2 en op de situatietekening uit het BUS-evaluatieverslag in bijlage 3.

Het resultaat van de sanering is gecontroleerd door bemonstering van de wanden en bodem van de ontgraving.
De controlemonsters zijn uitsluitend geanalyseerd op de gehalten aan koper, lood, nikkel en zink (niet op PAK).
De analyseresultaten zijn getoetst aan de MWW (maximale waarde wonen). Uit de controlebemonstering blijkt
dat in de west- en zuid-wand van de ontgraving (perceelsgrens met spoorlijn, respectievelijk Prins Bernhardstraat)
nog sterke verontreinigingen met koper, nikkel en/of zink zijn aangetoond (gehalten hoger dan de
Interventiewaarden). In de oost-wand van de ontgraving (perceel B 6478) zijn plaatselijk nog gehalten aan
koper, nikkel en/of zink aangetoond hoger dan de MWW. Met uitzondering van het uiterst noordelijk gedeelte
zijn in de bodem van de ontgraving geen verontreinigingen meer aangetoond. In het noordelijke deel zijn in de
putbodem nog gehalten aan koper, nikkel en/of zink aangetoond hoger dan de MWW. De noordelijke
putwand is niet bemonsterd.

In afwijking tot wat vermeld staat in de verzendbrief van het BUS-evaluatieformulier, is de saneringsdoelstelling
(het terugsaneren tot maximaal het niveau van de MWW) op het perceel B 6478 niet overal bereikt, Plaatselijk
zijn in de bodem van de ontgraving (vanaf circa 1,7 m –mv) en in de bovengrond (tot 0,7 m –mv) en/of in de
ondergrond (tussen 1,35 en 2,2 m –mv) van de oostelijke wand van de ontgraving nog restverontreinigingen met
nikkel, zink en/of koper hoger dan het niveau van de MWW aanwezig (zie situatietekening in bijlage 3).
Na afloop van de ontgraving is de ontgraving aangevuld met in totaal circa 640 m3 schone grond (kwaliteit
Achtergrondwaarde).

Bron:



18

- BUS-evaluatie d.d. 24 juni 2014

2.7 Veldinspectie
De onderzoekslocatie is op 9 augustus 2017 bezocht en geïnspecteerd op aanwijzingen voor chemische bodem-
verontreiniging en asbest. De veldinspectie is uitgevoerd door een ervaren veldwerker van Kragten (de heer
D. Brink, gecertificeerd onder EC-SIK-20321).
Ten tijde van de veldinspectie ligt het terrein braak en is omheind met bouwhekken.
Over de gehele lengte van het perceel (van zuid naar noord) loopt een met grind verhard pad, vanaf de Prins
Bernhardstraat naar het noordelijk gelegen kantoorgebouw (Moveoo, Spoorlaan-Zuid 29a).

Vanwege de sloop van de bedrijfsbebouwing inclusief kelders  ligt het centrale deel van het perceel lager dan
het omringende terrein. Vooralsnog is niet bekend tot welke diepte ontgraven is geweest tijdens de sloop en met
welk materiaal aanvulling heeft plaatsgevonden. De grond aan maaiveld (voor zover zichtbaar door de
begroeiing) bestaat uit zand met zwakke tot matige bijmengingen van grind en puinresten. Op of in het maaiveld
zijn geen asbestverdachte materialen aangetroffen (het maaiveld is echter niet op asbest geïnspecteerd conform
NEN 5707).
Er zijn geen aanwijzingen gevonden voor de aanwezigheid van (chemische) verontreinigingen .
In bijlage 3 zijn enkele foto’s van de veldinspectie opgenomen.

Bron:
- Veldinspectie de heer D. Brink, Kragten d.d. 9 augustus 2017
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3 CONCLUSIES

Op basis van de met het vooronderzoek verzamelde gegevens, wordt wat betreft de fysische samenstelling en de
milieukundige kwaliteit van de grond op het perceel aan de Prins Bernhardstraat 46-48 te Roermond, het
volgende verwacht:

3.1 Bodemopbouw

3.1.1 Algemeen
Tijdens de uitgevoerde onderzoeken (voorafgaand aan de sloop van de bebouwing en de verwijdering van de
verhardingen in 2014) is onder de verharding en bebouwing veelal een ophooglaag van zand, zónder bodem-
vreemde bijmengingen aangetroffen met een dikte variërend van circa 0,2 tot 0,8 meter.
Onder de ophooglaag bevindt zich de voormalige (historische) bovengrond, welke gekenmerkt wordt door de
aanwezigheid van (zeer) zwakke tot plaatselijk sterke bijmengingen met kooltjes, resten baksteenpuin en grind.
Daarnaast zijn plaatselijk sintels en asfaltresten aangetroffen. De dikte van de laag met bodemvreemde bij-
mengingen (een zogenaamde stedelijke ophooglaag) varieert van circa 0,5 tot 1 meter (plaatselijk 2 meter).
De ondergrond is vrij van bijmengingen. De textuur van de lokale grond bestaat overwegend uit matig fijn tot
matig grof, zwak siltig zand. Het (freatisch) grondwater op de locatie bevindt zich dieper dan 5 m –mv.

Ten aanzien van de bodemopbouw moet  worden opgemerkt dat als gevolg van de sloop van de bebouwing en
kelders deze bodemopbouw niet meer aanwezig zal zijn. Mogelijk heeft na de sloop egalisereing
plaatsgevonden waardoor verdere verstoring is opgetreden. Daarnaast heeft op het westelijke deel van de locatie
een sanering plaatsgevonden waardoor ook daar de bodemopbouw sterk zal afwijkenHieruit moet
geconcludeerd worden dat de aanvankelijke bodemopbouw op een groot gedeelte van het perceel tot op een
diepte van
2 à 4 m –mv sterk is verstoord en onbekend is wat de milieuhygienische kwaliteit van de grond is. .

3.1.2 West-grens perceel
Aan de west-grens van het perceel (langs de spoorlijn) is een afwijkende bodemopbouw aangetroffen.
Ter plaatse bevond zich vrijwel vanaf maaiveld een donkere bodemlaag met zwakke tot matig sterke bijmen-
gingen met kolenresten, mijnsteen, sintels en grind (spoorballast). De dikte van deze laag varieerde sterk van
circa 0,1 tot 0,8 meter of meer. Onder deze donkere toplaag is veelal een licht gekleurde zandlaag, zonder
bodemvreemde bijmengingen aangetroffen, met een dikte van circa 0,2 à 0,5 meter. Hieronder bevond zich een
tweede, donkere bodemlaag met zwakke tot uiterst sterke bijmengingen van slakken, kooltjes en grind.
De dikte van deze laag bedroeg circa 0,5 à 0,8 meter.
In 2014 is aan de west-grens van het perceel een bodemsanering uitgevoerd waarbij de bodemlagen met
visuele verontreinigingen naar verwachting geheel zijn ontgraven. De ontgraving is vervolgens deels aangevuld
met schoon zand .

3.2 Milieukundige kwaliteit

3.2.1 Algemeen
De boven- en ondergrond met bodemvreemde bijmengingen (tot een diepte van circa 0,5 à 1 m –mv) is over het
algemeen licht verontreinigd met zware metalen, PAK, PCB en/of minerale olie. Plaatselijk zijn in de grond met
bodemvreemde bijmengingen echter matige of zelfs sterke verontreinigingen met zware metalen of PAK aan-
getoond. De ruimtelijke omvang van de matige en sterke verontreinigingen is niet nader onderzocht.
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De boven- en ondergrond met bijmengingen is derhalve aan te merken als verdacht ten aanzien van chemische
verontreiniging, met heterogeen verdeelde verontreiniging op schaal van monsterneming.
In de ondergrond zónder bijmengingen zijn over het algemeen geen verontreinigingen aangetoond.
De ondergrond wordt derhalve beschouwd als onverdacht.

3.2.2 Verdachte locaties
Op het perceel zijn een aantal locaties aanwezig die vanwege de historische activiteiten ter plaatse als verdacht
kunnen worden beschouwd (waaronder meerdere boven- en ondergrondse opslagtanks voor brandstoffen met af-
leverpompen en een werkplaats, machinekamer en koelaggregaat). De grond ter plaatse is echter met eerder uit-
gevoerd onderzoek reeds onderzocht, waarbij géén (olie-)verontreiniging is aangetoond. Deze locaties kunnen
derhalve niet langer als verdacht worden beschouwd.

3.2.3 West-grens perceel
Vanwege de voormalige aanwezigheid van een (tweede) spoorlijn op of direct langs de west-grens van het
perceel, kan het betreffende perceelsgedeelte in beginsel als verdacht worden beschouwd. Ter plaatse is in
2014 evenwel een bodemsanering uitgevoerd, waarbij de verontreinigingen met koper, lood, nikkel en zink
grotendeels tot beneden de Maximale Waarden voor de bodemfunctie Wonen (MWW) door ontgraving zijn
verwijderd. De ontgraving is in noordelijke richting (voor zover bekend) echter niet analytisch geverifieerd met
controlemonsters. De aanwezigheid van een (rest-)verontreiniging in de grond ter plaatse kan vooralsnog niet
worden uitgesloten.

3.2.4 Asbest
Tijdens de bodemsanering is plaatselijk een asbestcement- (AC-) leiding aangetroffen en verwijderd.
Het is aannemelijk dat de leiding verder op het perceel, naar de nabij gelegen bebouwing, heeft doorgelopen.
Verwacht wordt dat bij de sloop van de bebouwing met onderkeldering eventueel aangetroffen AC-leidingen
deskundig zijn verwijderd.
Met alle eerder uitgevoerde bodemonderzoeken zijn in de grond van het perceel geen asbestverdachte
materialen (zoals bijvoorbeeld AC-plaat) aangetroffen. Gelet op het historisch gebruik van het perceel wordt een
verontreiniging met asbest niet verwacht.
Echter vanwege de zwakke tot matige bijmengingen  met puin wordt de grond van het perceel per definitie als
verdacht aangemerkt ten aanzien van een verontreiniging met asbest.
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4 AANBEVELINGEN

4.1 Aanvullend bodemonderzoek
Op het perceel heeft in 2014 sloop plaatsgevonden van de bebouwing en verhardingen. Omdat slopen wordt
beschouwd als een potentieel bodembedreigende activiteit, moet het perceel na de sloop als verdacht worden
aangemerkt ten aanzien van de aanwezigheid van chemische verontreiniging en asbest.

Het in 2014 uitgevoerde verkennend onderzoek (rapport Geonius d.d. 7 juli 2014) is deels vóór en deels ná de
sloop. Het onderzoek ná de sloop is echter alleen uitgevoerd ter plaatse van de verdachte locaties (werkplaats,
machineruimte en koelaggregaten).

Ten behoeve van de aanvraag van een Omgevingsvergunning voor bouwen zal door middel van een
verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740/A1 moeten worden aangetoond dat de milieukundige
(chemische) kwaliteit van de grond voldoet aan het toekomstige gebruik voor wonen.
Het grondwater bevindt zich op locatie dieper dan 5 m –mv. Een verontreiniging van het grondwater wordt niet
verwacht. Het grondwater behoeft daarom niet te worden onderzocht.

Vanwege de sloopactiviteiten en de aanwezigheid van puin in de grond zal tevens een verkennend onderzoek
naar asbest in de bodem conform NEN 5707 moeten worden uitgevoerd.

4.2 Onderzoeksstrategie
Gelet op de resultaten van het onderhavige vooronderzoek, zal het verkennend bodemonderzoek uitgevoerd
moeten worden volgens de strategie voor verdachte (niet-lijnvormige) locaties met heterogeen verdeelde
verontreiniging op schaal van monsterneming (VED-HE).

In dit geval is de aard van de verontreinigende stoffen in de grond reeds bekend uit de eerdere onderzoeken.
In de grond zijn verontreinigingen aangetoond met zware metalen, PAK, PCB en minerale olie (stoffen uit het
Standaardpakket-grond). Het doel van het verkennend bodemonderzoek conform de strategie VED-HE is het
vaststellen of de concentraties aan verontreinigingen een belemmering vormen voor het toekomstig gebruik voor
wonen met (moes-)tuin.

4.3 Bodemsanering
Conform het Meersporenbeleid van de provincie Limburg (in dit geval het bevoegd gezag Wbb) is sanering
alleen dan noodzakelijk wanneer ernstige bodemverontreiniging is aangetoond. Het saneringscriterium voor
grond wordt overschreden als in méér dan 25 m3 grond de Interventiewaarde (voor enige verontreinigende stof)
wordt overschreden.

Het verkennend bodemonderzoek zoals hierboven vermeld (paragraaf 4.2) geeft geen uitsluitsel over de plaats
en omvang van een eventuele ernstige verontreiniging. Vooralsnog is dan ook geen sprake van het uitvoeren van
sanering.
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B1 TOPOGRAFISCHE LIGGING

Bron: Topografische kaart Nederland
Schaal: (kaart niet op schaal; rasterafstand 1 km)
Coördinaten (centrum): x= 197.400;  y= 355.345
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B2 KADASTRALE KAARTEN

- uittreksel kadastrale kaart 2012 met ligging voormalige bedrijfsbebouwing
- uittreksel kadastrale kaart 2015 met ligging gesaneerd perceelsgedeelte





aangevuld met grond
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B3 GESANEERD PERCEELDGEDEELTE

Bron: BUS-evaluatieverslag Geonius
(in geel aangegeven zijn de controlemonsters met gehalten >MWW)
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B4 TOEKOMSTIGE INRICHTING

- situatie variant 1 d.d. 1 augustus 2017  (bron: Wonen Zuid)
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B5 FOTO’S ONDERZOEKSLOCATIE

Afbeelding 1: Onderzoeksocatie met grindpad
(gezien vanuit zuidoost- in westelijke richting; links Prins Bernhardstraat, op achtergrond Prinses Marijkestraat)

Afbeelding 2: Onderzoekslocatie met grindpad
(gezien vanuit zuidoost- in noordwestelijke richting; op achtergrond Prinses Marijkestraat en kantoor Moveoo)
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Afbeelding 3: Onderzoekslocatie
(gezien vanuit zuidwest- in noordoostelijke richting; op achtergrond bedrijfsbebouwing Koninginnelaan 40)

Afbeelding 4: Onderzoekslocatie
(gezien vanuit zuidwest- in noordwestelijke richtring; op achtergrond kantoor Moveoo Spoorlaan-Zuid 29a)
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