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1. Inleiding
Wonen Zuid is van plan woningen te realiseren op het voormalige Campinaterrein in
Roermond. Een globale aanduiding van het projectgebied is opgenomen in Figuur 1.

De bouw van woningen past niet binnen het ter plaatse geldende bestemmingsplan. De locatie
is momenteel bestemt voor bedrijfsactiviteiten. Om de bouw mogelijk te maken wordt een
bestemmingsplanprocedure doorlopen. In het kader van deze bestemmingsplanprocedure dient
te worden aangetoond dat de bouw van woningen toelaatbaar is op deze locatie. Voorliggend
rapport bevat de onderzoeksresultaten voor het aspect water.

In het kader van de ruimtelijke procedure dient een watertoets te worden opgesteld. Met de
watertoets wordt beoogd dat het aspect water expliciet en op evenwichtige wijze in de
planvorming wordt meegenomen.

Hiervoor worden allereerst de relevante uitgangspunten zoals het beleid, de omgeving, de
bodemopbouw en de (grond)waterstanden beschreven. Hiervoor is door Kragten een
infiltratieonderzoek uitgevoerd. Vervolgens is op hoofdlijnen een plan voorgesteld en zijn de
beoogde waterhuishoudkundige voorzieningen getoetst aan het beleid van Waterschap Limburg
ten aanzien van het afkoppelen van hemelwater.
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Figuur 1. Projectlocatie voormalig Campinaterrein.

2. Uitgangspunten en richtlijnen in het kader van duurzaam stedelijk waterbeheer
Onderstaand zijn de uitgangspunten en richtlijnen in het kader van het duurzaam stedelijk
waterbeheer voor het beheergebied van het voormalige waterschap Roer en Overmaas (nu
Waterschap Limburg) weergegeven:
- Rekening houden met de in het plangebied aanwezige waterbelangen.
- Circa 10% van het plangebied reserveren voor water.
- Wateropgave oplossen binnen het plangebied (niet afwentelen).
- Voorkeursvolgorde waterkwantiteit: hergebruik, vasthouden (infiltratie), bergen, afvoeren.
- Voorkeursvolgorde waterkwaliteit: schoonhouden, scheiden, zuiveren. Voorbeelden zijn

geen uitloogbare materialen gebruiken, letten op gladheids- en onkruidbestrijding, toe-
passen van bodemfilter of -passage.

- Voorkeurstabel afkoppelen in brochure 'Regenwater schoon naar beek en bodem' dient als
richtlijn.

- Infiltratie- en bergingsvoorzieningen in het plan moeten gedimensioneerd worden conform
de eisen van de gemeente. Dit betekent dat 50 mm geborgen worden. 84 mm mag niet
leiden tot schade, met een leegloop/beschikbaarheid binnen 24 uur.

- Uitvoeren van bodem-/infiltratieonderzoek en bepalen grondwaterstand.
- Beheer en onderhoud van de waterhuishoudkundige voorzieningen goed regelen.
- Rekening houden met hoogteverschillen in gebied en omgeving in relatie tot het bouwpeil.

De gemeente Roermond heeft in haar Gemeentelijk Rioleringsplan Roermond 2017-2021 de
uitgangspunten opgenomen voor de beoordeling van de watertoets. De uitgangspunten en
procesbeschrijving zijn opgenomen in bijlage 3.

3. Uitgangspunten

3.1.  Omgeving projectlocatie
Op Figuur 1 is de globale projectlocatie weergegeven. Het Campinaterrein ligt centraal in het
stedelijk gebied van Roermond en de aangrenzende kernen van deze stad. Aan de noordzijde is
een maatschappelijke voorziening aanwezig en aan de oostzijde is sprake van bedrijvigheid. De
Prins Bernhardstraat begrenst de zuidzijde van het plangebied. Parallel aan de westelijke grens
van het plangebied ligt de spoorlijn Sittard-Roermond. Op 100 m afstand van de locatie stroomt
de Roer.
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Het maaiveld ter plaatse van het plangebied is nog niet ingemeten. De hoogte van de
omliggende straten varieert van circa 26,7 m +NAP in de Prins Bernhardstraat tot circa 25,3 m
+NAP in de Prinses Marijkestraat. Het plangebied zelf ligt lager dan de omliggende straten.

3.2. Bodemopbouw
De projectlocatie bevindt zich in bebouwd gebied. Op de bodemkaart van Stiboka
(maps.bodemdata.nl) wordt de bovengrond dan ook als ‘bebouwd’ aangeduid. Direct ten zuiden
van de locatie bevinden zich afzettingen welke tot de Daalbrikgronden behoren. Deze bestaan
overwegend uit fijn zandige, lichte zavel en behoort tot het dal van de Roer.

De diepere ondergrond is in beeld gebracht met behulp van REGIS II v2.1 van TNO, een
geologisch model van de ondergrond (www.dinoloket.nl). Hierin is te zien dat ter plaatse van
het plangebied een zandige deklaag met daaronder kleiige afzettingen van de Formatie van
Boxtel aanwezig is. De diepere ondergrond, vanaf circa 25,0 m +NAP bestaat uit zandige
afzettingen van Boxtel en Beegden. De afzettingen vormen het eerste watervoerende pakket. Op
circa 16 m +NAP is een 2 m dikke kleilaag van de Formatie van Beegden aanwezig.

De locatie is in het verleden gesaneerd, waardoor de bodem deels is geroerd.

Figuur 2. Bodemopbouw voormalig Campinaterrein.

3.3. Grondwaterstanden
De regionale grondwaterstroming is gericht richting de Maas, globaal is dit in
westnoordwestelijke richting.

Op Figuur 1 is te zien dat in de omgeving van het voormalige Campinaterrein peilbuis B58D2381
(2 filters) aanwezig is. Conform de beschikbare informatie heeft deze peilbuis de
grondwaterstand van 1996 tot 2001 gemeten. De meetresultaten zijn echter niet beschikbaar op
het Dinoloket. In de wijdere omgeving (van centrum Roermond tot zuidelijk van het
Campinaterrein) varieert de gemiddeld laagste grondwaterstand (GLG) en de gemiddeld hoogste
grondwaterstand (GHG) tussen de 18 en 20 meter boven NAP.
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Ter plaatse van het plangebied zijn in het verleden diverse bodemonderzoeken verricht. In het
verkennend bodemonderzoek1 zijn boringen tot 4 m-mv verricht. In deze boringen is geen
grondwater vastgesteld. Ook tijdens het veldonderzoek op 11 augustus is tot een diepte van 5
m-mv geen grondwater vastgesteld.

Op de Grondwaterkaart van Nederland, kaartblad 57 Oost, 58 West en Oost – Roerdalslenk  (DGV
TNO Delft 1974) wordt een stijghoogte van het freatische grondwater van circa 18 m +NAP op
28-08-1972 aangegeven. Uitgaande van een maaiveldhoogte van circa 26,5 m +NAP zit het
grondwater op een diepte van circa 8,5 m -mv. Gezien de periode van de meting in het jaar en
de peilbuizen in de omgeving, is het waarschijnlijk dat deze grondwaterhoogte de GLG
benadert.

3.4. Overige waterbelangen
Het plangebied is niet gelegen binnen begrenzingen van invloedszones van overige
waterbelangen zoals, waterkeringen, drinkwater en kwetsbare watersystemen.

4. Infiltratieonderzoek
Op woensdag 9 augustus 2017 is door Kragten een infiltratieonderzoek uitgevoerd. Tijdens dit
infiltratieonderzoek is op 3 locaties op het terrein een boring geplaatst. Door middel van de
omgekeerde boorgatmethode is vervolgens op twee locaties bepaald hoe snel het water in de
ondergrond infiltreert. De locaties van de boringen zijn opgenomen in bijlage 1. De
boorprofielen zijn opgenomen in bijlage 2.

De boringen zijn qua diepte variërend van 1,0 tot 5 m-mv doorgezet. Uit de boorprofielen van
deze boringen (zie bijlage 2) blijkt dat de bovengrond tot een diepte van circa 0,8 m-mv uit een
sterk zandige, sterk grindhoudende leemlaag bestaat. In deze laag is puin aangetroffen. Onder
deze laag  is tot een diepte van circa 2 m-mv een zeer fijn, matig tot sterk siltige,
grindhoudende zandlaag vastgesteld. Vanaf circa 2 m-mv bestaat de bodem tot de maximale
boordiepte van 5 m-mv uit matig fijn, matig siltig zand.

In Tabel 1 zijn de gemeten k-waardes opgenomen. Afhankelijk van de bodemopbouw en
infiltratiesnelheid zijn per boorgat 1, 2 of 3 infiltratiemetingen uitgevoerd.

Tabel 1: Gemeten k-waardes (m/dag)

Boring Diepte infiltratieproef
(m-mv)

Bodemopbouw Meting
1 2 3 4 Gem.

I01 1,0 – 1,5 Zeer fijn matig siltig zand,
matig grind- en
steenhoudend

1,7 2,4 1,4 1,0 1,6

I02 0,5 – 1,0 Matig fijn, matig siltig,
sterk grindhoudend en
zwak puinhoudend  zand

0,9 0,7 - - 0,8

Uit tabel 1 blijkt dat de gemiddelde doorlatendheid varieert tussen 0,8 en 1,6 m/dag. Voor de
rekenwaarde van de doorlatendheid wordt geadviseerd een reductiefactor van 0,5 toe te passen,
zoals voorgesteld door RioNed. Voor het plangebied wordt de laagste gemiddelde
doorlatendheid aangehouden, zijnde 0,8 m/dag. Voor het ontwerp van de infiltratievoorziening
wordt gerekend met een doorlatendheid van 0,4 m/dag.

5. Toekomstige regenwatersysteem

5.1. Toekomstige situatie
Het initiatief van Wonen Zuid bestaat uit de bouw van 16 grondgebonden woningen, 7 tiny
houses en 19 appartementen. Verder voorziet het plan in tuinen, groen, parkeervoorzieningen,
paden en een ontsluiting van de woningen. Een overzicht van het plan is weergegeven in Figuur
3. Het oppervlak aan bebouwing bedraagt circa 1.800 m2 en het oppervlak aan (openbare)

1 Verkennend bodemonderzoek Prins Bernhardstraat 44-48 Roermond, Kragten
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verharding bedraagt circa 4.600 m2. Het totaal verhard oppervlak bedraagt daarmee 6.400 m2.
Het overig gedeelte van het terrein wordt ingericht als gemeenschappelijke tuin en groen.

In de toekomst wordt het terrein zeer waarschijnlijk opgehoogd tot hetzelfde niveau als de
Prins Bernhardstraat.

Figuur 3. Het plan voor het voormalig Campinaterrein.

Onder zowel de appartementen als eengezinswoningen worden geen kelders aangelegd.
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5.2. Drooglegging
Zoals aangegeven in paragraaf 3.3 wordt verwacht dat de GHG op een diepte van circa 20 m
+NAP zit (overeenkomend met circa 6,5 m-mv). Aan de eisen in het kader van de drooglegging
(minimaal 0,5 meter ten opzichte van bouwpeil en 0,7 meter ten opzichte van het wegpeil)
wordt ruim voldaan.

Geadviseerd wordt een bouwpeil van de gebouwen te hanteren dat minimaal 0,3 m hoger dan
het straatpeil ligt. Hierdoor treedt, tijdens hoge intensiteitbuien (T=100) waarbij het mogelijk is
dat water op straat komt te staan, geen wateroverlast op.

Gezien de grondwaterstand en de afwezigheid van kelders is de invloed op de
grondwaterstroming nihil.

5.3. Bergingsopgave
Vanuit het waterbeleid geldt de eis dat een neerslaggebeurtenis van 50 mm geborgen dient te
worden. Een neerslaggebeurtenis met cumulatieve neerslaghoeveelheid van 84 mm niet mag
leiden tot overlast op percelen van derden.

De bergingsopgave voor de openbare verharding is dan (4.600 m2 * 0,050 m) = 230 m3. Voor de
woningen is de bergingsopgave dan (1.800 m2 * 0,050 m =) 90 m2. De totale bergingsopgave is
daarmee 320 m3.

De gemeente heeft gevraagd hoeveel regenwater van de woningen af komt wanneer de
regenwaterafvoer van de bebouwing aangesloten wordt op het gemeentelijk riool. Daarvoor
gaan we uit van een bui09 uit de Leidraad Riolering. Deze heeft een piekintensiteit van 160
l/s/ha. Bij deze bui wordt dan in totaal (1.800 m2 * 160 l/s/ha =) 28,8 l/s op de piek van de bui op
het gemeentelijk riool geloosd.

5.4. Afvalwater
Het DWA-riool van het plangebied wordt aangesloten op het bestaande gemengde rioolstelsel
van de gemeente Roermond. Aangenomen wordt dat 120 liter per dag wordt geloosd door één
persoon (inwoner equivalent). Voor de tiny houses wordt gerekend met 1,5 inwoners per
woonruimte. Voor de grondgebondenwoningen met 3 inwoners en voor de appartementen met
2 inwoners. Dit leidt dan tot 1.260 liter vuilwater per dag afvoer voor de tiny houses; 5.670 liter
per dag voor alle grondgebonden woningen; en 4.560 liter per dag voor de appartementen.
Vanuit het plan wordt dan 11.490 liter vuilwater per dag geloosd op het gemeentelijk rioolstelsel
(11,5 m3/dag).

6. Aanbevelingen
Het initiatief van Wonen Zuid bestaat uit de bouw van 16 grondgebonden woningen, 7 tiny
houses en 19 appartementen. In totaal moet bij een T=100 situatie 288 m3 geborgen worden.
Aan deze bergingsopgave kunnen invulling gegeven door zowel ondergronds als bovengronds te
regenwater te bergen.

Ondergrondse berging
Wonen Zuid heeft de voorkeur uitgesproken om het hemelwater van de openbare verharding
middels zogenaamde ‘watershells’ onder de parkeerplaatsen te laten infiltreren. De leegloop
van de voorziening dient maximaal 1 dag te bedragen. Uit de berekening in bijlage 4 blijkt dat
voor de infiltratievoorziening , uitgaande van een doorlatendheid van 0,4 m/dag een
infiltratieoppervlak van circa 440 m2 nodig is. Hierbij wordt uitgegaan van een hoogte van de
watershells van 0,55 m. Aangezien de watershells onder een parkeerplaats worden geplaatst
moet rekening gehouden worden met een gronddekking van minimaal 70 cm. De watershells
moeten reinigbaar en te inspecteren zijn.

De totale bergingscapaciteit voor het openbaargebied bedraagt daarmee 242 m3. Daarmee
voldoet het plan ruimschoots aan de minimale bergingscapaciteit voor de openbare verharding
(zijnde 230 m3). De berekeningen in bijlage 4 tonen aan dat de voorziening in staat is om in één
dag te ledigen.

Voor de woningblokken A, B en C en de tiny houses moeten infiltratievoorzieningen aangelegd
worden. Bij een verhardingsoppervlak van circa 45 m2 moet per woning circa 2,25 m3

regenwater geborgen worden. Dit kan bereikt worden met de hulp van infiltratiekratten in de
tuin. Bij een diepte van 0,6 meter dienen deze per woning over een oppervlak van 2 meter bij 2
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meter ondergronds aangelegd te worden. Van belang is dan om deze voorzieningen te voorzien
van een noodoverlaat richting openbaar gebied. Blok C heeft een oppervlak van 475 m2. Voor
blok C moet  circa (475 m2 * 0,050 m =) 24 m3 geborgen worden. Dit leidt tot een
infiltratievoorziening van (bij een diepte van 0,6 meter) van 40 m2 (bijvoorbeeld 8 meter bij 5
meter).

Bovengrondse berging
In het plan is momenteel voorzien voor een relatief groot vlak aan gezamenlijk groen.
Overwogen kan worden om op die locatie te kiezen voor multifunctioneel ruimtegebruik. Zo
zou het kunnen ingericht worden als verlaagd park waar tijdelijk regenwater,  afkomstig van de
bebouwing geborgen kan worden. Om de door het waterschap voorgeschreven bui van eens in
de honderd jaar te kunnen bergen moet het maaiveld over een oppervlakte van circa 225 m2 (22
meter bij 10 meter) met minimaal 0,4 meter verlaagd worden. Er kan dan 90 m3 aan regenwater
geborgen worden, waarmee voldaan wordt aan de bergingsopgave van 90 m3 voor de bebouwing
wordt voldaan.

De 84 mm neerslag mag niet leiden tot overlast. Het is daarom van belang dat 34 millimeter
wordt afgevangen (de overige 50 mm wordt dan geborgen in de voorzieningen). Dit water mag
niet naar percelen van derden of buiten het plangebied stromen. Dit kan bereikt worden door
de overstortvoorzieningen eerst op de nieuw te ontwikkelen verharding te laten overstorten. Op
deze verharding kan er vervolgens voor gezorgd worden dat middels trottoirbanden en
drempels deze 34 mm wordt vastgehouden. Bij het uitvoeren van deze maatregel moet rekening
gehouden worden met de aanleg van inritten voor woningen en gebouwen. Er moet namelijk
voorkomen worden dat regenwater vervolgens via de openbare verharding terug de particuliere
percelen op stroomt.

Bij het technisch uitwerken van de regenwaterbergingsvoorzieningen moet rekening gehouden
worden met eventuele aanwezigheid van bodemverontreiniging. Een dergelijke verontreiniging
mag namelijk niet worden verplaatst door infiltrerend regenwater.
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Bijlage 1: Situering boringen
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Bijlage 2: Boorprofielen
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Bijlage 3: Beoordeling watertoets
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Bijlage 4: Bergingsberekening


