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Ruimtelijke onderbouwing bij afwijking van het bestemmingsplan als bedoeld in
artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 3 Wabo ten behoeve van de realisatie van een
vrijstaande woning in het plangebied Houwakker/Viut te Ospel kavel bekend als
gemeente Nederweert, sectie M. nr. 1919 en volgens het bouwplan, kavel 25.

Aanleiding

De aanleiding voor deze ruimtelijke onderbouwing is de aanvraag voor een
omgevingsvergunning in het kader van de Wabo ten behoeve van een “vrijstaande”
woning op een kavel die in het bestemmingsplan Houwakker Vlut te Ospel is aangeduid
als bestemming wonen met de aanduiding “twee-aan-een”.

De aanvraag betreft het bouwen in afwijking van het bestemmingsplan.

Het bouwplan wordt bij brief van 1 maart 2012 met als kenmerk UV 20120016 (bijlage 1)
desondanks aanvaardbaar geacht. Het kan worden toegestaan wanneer er via de
omgevingsvergunning wordt afgeweken van het geldende bestemmingsplan.

Huidige situatie

In het bestemmingsplan Houwakker Vlut te Ospel, dat op 29 september 2009 is
vastgesteld, geldt voor de kavel 25 (kadastraal bekend als gemeente Nederweert, sectie
M, nr. 1919) de bestemming wonen met de functieaanduiding twee-aan-een, zoals in
figuur 1 is afgebeeld.

Aanduidingen
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Figuur 1 Uitsnede vastgestelde bestemmingsplan Houwakker Viut te Ospel.
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Voorgenomen afwijking

De voorgenomen afwijking bestaat uit het bouwen van een vrijstaande woning op de
aangegeven kavel nr. 25. De bestemmming wonen blijft ongewijzigd. Alleen zal het
bouwvlak iets verschuiven en qua grootte afgebakend zijn tot 6 meter breed en 11 meter
diep. Daarop wordt het hoofdgebouw gerealiseerd. Naast het hoofdgebouw worden de
bijgebouwen gerealiseerd. Deze behoeven volgens het vigerende bestemmingsplan niet
binnen het bouwvlak gerealiseerd te worden.

Het totale perceel M 1919 is 12 meter breed en gemiddeld 24,13 meter diep.

De woning wordt 5 meter van de voorzijde gebouwd. Daarmede zal de aanduiding
“vrijstaand” ook 5 meter uit de voorzijde worden vastgelegd. De aanduiding “vrijstaand”
zal dan 6 meter breed zijn en midden op het perceel worden gesitueerd en de aanduiding
zal dan 11 meter diep worden ingetekend conform figuur 2.
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Figuur 2 Gewenste bestemmingsaanduiding “vrijstaand” en bouwvlak voor kavel 25
kadastraal bekend als gemeente Nederweert, sectie M nr. 1919

Planologisch beleidskader
Voor de beschrijving van het planologisch beleidskader van Rijk, Provincie en Gemeente

wordt verwezen naar het moederplan “"Bestemmingsplan Houwakker VIut” dat is
vastgesteld op 29 september 2009.
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Het Plangebied

Het plangebied bestaat enkel en alleen uit de bouwkavel in het uitbreidingsplan
Houwakker - Vlut bekend als gemeente Nederweert, sectie M, nr. 1919 conform figuur 3.

Figuur 3 Het plangebied

Voor de beschrijvingen van de ondergrond, historische ontwikkeling, stedenbouwkundige
geschiedenis en de landschappelijke situatie wordt verwezen naar het moederplan
“Bestemmingsplan Houwakker VIut”, vastgesteld op 29 september 2009.

Het Ruimtelijk Plan

Voor de beschrijving van het ruimtelijke plan met betrekking tot verkeer en mobiliteit,
milieu- en zonering, archeologie, flora en fauna wordt verwezen naar het moederplan
“Bestemmingsplan Houwakker Vlut, vastgesteld op 29 september 2009.

De ruimtelijke afwijking

Ten behoeve van de afwijking van het bestemmingsplan is voor de kavel 25 in het plan
“Houwakker - Vlut”, bekend als gemeente Nederweert, sectie M, nr. 1919 een nieuwe
verbeelding opgesteld, welke onderdeel uitmaakt van de afwijkingsprocedure.

Voor de verdere beschrijving van het plan met betrekking tot de verbeelding en de
planregels wordt verwezen naar het moederplan “Bestemmingsplan Houwakker VlIut”,
vastgesteld op 29 september 2009.

Haalbaarheidsaspecten

De haalbaarheidsaspecten kunnen worden onderverdeeld in:
- Planologische/ ruimtelijke haalbaarheid;
- Economische haalbaarheid en
- Maatschappelijke haalbaarheid.

Hieronder wordt op alle drie van deze aspecten ingegaan.
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Planologische / ruimtelijke haalbaarheid:

Met betrekking tot dit aspect wordt verwezen naar het moederplan “"Bestemmingsplan
Houwakker VIut”, vastgesteld op 29 september 2009. De planregels uit dit moederplan,
waarbij in het bijzonder de bouwregels in artikel 5.2. zijn beschreven met betrekking tot
de woningklasse “vrijstaand”, zijn van toepassing op onderhavig plan Viut kavel 25,
perceel gemeente Nederweert, sectie M, nr. 1919.

Economische haalbaarheid:

Met betrekking tot de financieel- economische haalbaarheid kan worden vermeld dat de
afwijking van het bouwplan met het bestemmingsplan “"Houwakker Vlut” middels een aan
de omgevingsvergunning gekoppelde afwijkingsprocedure wordt gerealiseerd, waarbij de
kosten van deze afwijkingsprocedure alsook de aanvraag voor omgevingsvergunning
geheel voor rekening van de aanvrager komen.

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Voor afwijking op het bestemmingsplan “Houwakker - Vlut” zal de uitgebreide
voorbereidingsprocedure worden gevolgd, waarop artikel 3.5. van de Algemene wet
Bestuursrecht van toepassing is conform artikel 3.10 van de Wabo. De maatschappelijke
haalbaarheid zal afhankelijk zijn van deze uitgebreide voorbereidingsprocedure.
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Bijlage 1
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In de bjagen b deze brief (242 16-17-18) ziet u onder 3 5.4, walke stukken u dlent 3an fe
leveren. Het gaat in dt geval om een “Builenglanss sfwiking” naamcode “BA”

Procedure
Vaor uw sanvraag voor een amgevingsvergunring geldt de uligebreide

met een madmale besistenipn van 6 maandan na de datum van
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Gadioken is dat uw samvraag in strijd is met hat gelderde bestemmingsplan “Houwakker-ut"
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