Raadsbesluit Gemeente Mook en Middelaar

Agendapuntnummer: 13a
Documentnummer:

Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan “Landgoed de Lage Lier”

De raad der gemeente Mook en Middelaar;
Gelezen het voorstel van het College van burgemeester en wethouders d.d. 1 september 2015

Gelet op het advies van de raadscommissie d.d. 9 september 2015

Besluit :

1. In te stemmen met de beoordeling van de ingediende zienswijzen en de wijzigingen, zoals
opgenomen in de bijlage “Beoordeling zienswijzen en ambtshalve voorgestelde wijzigingen t.a.v. het
ontwerp bestemmingsplan Landgoed de Lage Lier" en met verwijzing daarnaar

a. de zienswijzen, in deze bijlage genoemd onder nrs. 3, 4, 5 en 6 ongegrond te verklaren;

b. de zienswijzen, in deze bijlage genoemd onder nr. 2 deels gegrond en voor het overige ongegrond
te verklaren; Zienswijzen nr. 1 behoeft geen verdere beoordeling omdat het een positieve reactie
betreft;

c. de zienswijzen, in de bijlage genoemd onder nrs.7 en 8, niet ontvankelijk te verklaren.

2. met inachtneming van het hiervoor gestelde onder 1 het bestemmingsplan “Landgoed de Lage
Lier”, bestaande uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0944. BPLANDGOEDLAGELIER-VAO1 met de bijbehorende bestanden gewijzigd t.o.v.
het ontwerp bestemmingsplan, zoals dat ter inzage heeft gelegen, vast te stellen

3. De afgeleide analoge versie van het onder 2 genoemde, vastgestelde bestemmingsplan eveneens
vast te stellen;

Aldus besloten in zijn openbare vergadering d.d. 24 september 2015

De raad voornoemd,

De griffier,
Mr. LW.AM. Berben
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Raadsvoorstel Gemeente Mook en Middelaar

Agendapuntnummer: 16
Documentnummer:
Raadsvergadering d.d.: 24 september 2015
Raadscommissie: Grondgebied
Commissie d.d.: 9 september 2015
Programma: Wonen
Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan “Landgoed De Lage Lier”
Portefeuillehouder:  G.J.M. Wienhoven
Bijlagen: 1. concept raadsbesluit;
2. bijlage “beoordeling zienswijzen en ambtshalve voorgestelde wijzigingen t.a.v. ontwerp
bestemmingsplan Landgoed de Lage Lier”
3. ingekomen zienswijzen (ter inzage)
4. ontwerp bestemmingsplan (ter inzage)
5. 5 bijlagen bij de plantoelichting (ingebonden; ter inzage)

Samenvatting

In de vastgestelde Structuurvisie “Het Lierdal” is in het deelgebied de Kuil een zone aangewezen voor
de mogelijke ontwikkeling van een of meer landgoederen. Er zijn als uitvioeisel hiervan op dit moment
twee initiatieven tot ontwikkeling van een landgoed in dit gebied: Landgoed de Kleine Lier en

Landgoed de Lage Lier.

Het bestemmingsplan “Landgoed de Kleine Lier” is op 9 april 2015 vastgesteld. Dit voorstel heeft
betrekking op het bestemmingsplan “Landgoed de Lage Lier". Het ontwerpplan heeft ter inzage
gelegen en het is nu aan uw raad om een besluit te nemen over de vaststelling van dit
bestemmingsplan.

Voorstel om te besluiten

1. Instemmen met de beoordeling van de ingediende zienswijzen en de wijzigingen, zoals opgenomen
in de bijlage “Beoordeling zienswijzen en ambtshalve voorgestelde wijzigingen t.a.v. het ontwerp
bestemmingsplan Landgoed de Lage Lier” en met verwijzing daarnaar

a. de zienswijzen, in deze bijlage genoemd onder nrs. 3, 4, 5 en 6 ongegrond verklaren,

b. de zienswijzen, in deze bijlage genoemd onder nr. 2 deels gegrond en voor het overige ongegrond
verklaren; Zienswijzen nr. 1 behoeft geen verdere beoordeling omdat het een positieve reactie betreft;
c. de zienswijzen, in de bijlage genoemd onder nrs.7 en 8, niet ontvankelijk verklaren.

2. met inachtneming van het hiervoor gestelde onder 1 het bestemmingsplan “Landgoed de Lage
Lier", bestaande uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0944 BPLANDGOEDLAGELIER-VAO1 met de bijbehorende bestanden gewijzigd t.o.v.
het ontwerp bestemmingsplan, zoals dat ter inzage heeft gelegen, vast te stellen

3. De afgeleide analoge versie van het onder 2 genoemde, vastgestelde bestemmingsplan eveneens
vast te stellen;
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Geachte leden van de raad,

Inleiding / Aanleiding

De initiatiefnemers van Landgoed de Lage Lier, verenigd in Stichting Landgoed De Lage Lier (hierna
te noemen “de Stichting”), zijn eigenaar van ongeveer 15 ha. grond in de Kuil, gelegen ter plaatse van
en rond de voormalige skibaan. De huidige bestemming van deze gronden is momenteel overwegend
nog agrarisch. Een deel van de eigendommen, ter plaatse van de vm. skibaan, heeft een
sportbestemming. Binnen deze sportbestemming is een bouwvlak opgenomen voor een club-/
sportgebouw, dat ruim 350 m2 groot mag worden. De voorheen aanwezige sportkantine bij de skibaan
is weliswaar gesloopt, maar deze zou dus op dit moment nog gewoon herbouwd en, t.o.v. het
voorheen aanwezige gebouw, zelfs vergroot kunnen worden.

In de Structuurvisie “Het Lierdal”’ staat uitdrukkelijk dat de gemeente de richtlijnen uit de module
“nieuwe landgoederen” van het Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM) toepast, waarbij maatwerk indien
nodig ook nog mogelijk is. In de Structuurvisie zijn deze richtliinen ook met zoveel woorden genoemd.
Aangegeven is dat in de noordelijke helft van de Kuil een of meer landgoederen kunnen worden
gerealiseerd. Er wordt medewerking verleend aan nieuwe landgoederen met enkele hectares
openbaar groen, aldus de structuurvisie.

Als basisidee hanteert de Provincie Limburg in de module “nieuwe landgoederen” de realisering van
10 ha. nieuw groen, waarbinnen dan 4 wooneenheden mogelijk zijn in een gebouw van allure of in
een samenhangend ensemble. Bij bestaande bebouwing kan, als variant en als basisafspraak,
worden volstaan met de aanleg van 5 ha. nieuw groen. Nergens is bepaald dat het uitsluitend mag
gaan om bestaande woonbebouwing. Bij zowel 10 als 5 ha. nieuwe natuur zijn de te bereiken
kwaliteiten belangrijker dan de exacte oppervlakte, aldus de module. Voor elke extra 2,5 ha nieuwe
natuur mag vervolgens een extra wooneenheid gerealiseerd worden.

De Stichting heeft ter plaatse begin 2013 ongeveer 12,5 ha. in eigendom verworven van een
projectontwikkelaar. Inmiddels is ook een aangrenzend gemeenteperceel van 2,5 ha. verworven,
zodat dit kan worden betrokken bij de landgoedontwikkeling, zoals ook door de LKM commissie met
nadruk is geadviseerd. Aldus kunnen 8 wooneenheden binnen het te realiseren woongebouw worden
gebouwd.

Het LKM beleid zegt voorts dat landgoederen over het algemeen sterk verbonden zijn aan de lokale
situatie en dat het dan ook aan de gemeente is om op het lokale niveau verdere invulling aan deze
ontwikkeling te geven. Ter plaatse was tot voor kort binnen de sportbestemming een skibaan
aanwezig, waarbij ook al allerlei bebouwing en verharding/ afdekking aanwezig was en ook mocht zijn
(horecagebouw van ruim 350 m2, masten, liftinstallaties, skimatten etc.). Er was dus geen sprake van
een maagdelijk gebied. Het merendeel van deze zaken is inmiddels allemaal al gesloopt en /of
verwijderd door de Stichting.

Onderhavig initiatief past naar onze mening binnen de voorwaarden van het LKM. Alle initiatieven
waarop het LKM beleid van toepassing is, moeten verplicht worden getoetst door de daartoe door de
gemeenten Bergen, Gennep en Mook en Middelaar ingestelde onafhankelijke LKM Commissie. In
deze commissie zijn verschillende disciplines vertegenwoordigd en de commissie toetst of een
initiatief voldoet aan alle voorwaarden die het LKM beleid stelt.

Deze commissie is onafhankelijk en adviseert het gemeentebestuur over de ruimtelijke kwaliteit van
een initiatief en de bijbehorende kwaliteitsverbeteringen. Met andere woorden of het bouwinitiatief zelf
voldoende kwaliteit bezit en of dit initiatief op juiste wijze en in voldoende mate wordt gecompenseerd
door de aanleg van nieuw groen en/of andere vormen van kwaliteitsverbetering (zoals bv. sloop).

De LKM commissie heeft in een aantal stappen over dit initiatief geadviseerd. Deze adviezen en het
beoordeelde landschapsontwerp ziin als bijlagen bij resp. de toelichting en regels van het
bestemmingsplan opgenomen. De LKM commissie, maar ook de Provincie, staan (zeer) positief
tegenover de landgoedontwikkeling in deze vorm en zijn van mening dat er sprake is van voldoende

kwaliteitsverbetering.

Met de initiatiefnemers is een zogenaamde anterieure overeenkomst gesloten. Daarin zijn afspraken
gemaakt over de aard en omvang van de te ontwikkelen nieuwe natuur en het beheer en onderhoud
daarvan. Verder ook over de op te richten bebouwing, het afzien van cq. verhaal van planschade en
de samenhang van het landgoed.
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Vervolgens is het voorontwerp van dit bestemmingsplan op basis van de eigen gemeentelijke
inspraakverordening in procedure gebracht. In dat kader is een aantal reacties binnengekomen, dat
door ons college is beoordeeld. Deze beoordeling is als bijlage bij de toelichting van het
bestemmingsplan opgenomen.

Tevens is het voorontwerp in het kader van het verplichte vooroverleg voorgelegd aan een aantal
instanties.

Probleemstelling / centrale vraag (Wat willen we bereiken)
Kan het ontwerp bestemmingsplan op basis van dit voorstel worden vastgesteld?

Afweging en conclusie (Wat gaan we daarvoor doen)

Voor de realisering van dit landgoedplan is een wijziging van het ter plaatse geldende
bestemmingsplan "Het Lierdal” noodzakelijk. Het overgrote deel van het plangebied heeft daarin een
bestemming “Agrarisch met waarden”. Een kleiner deel, maar toch nog altijd ruim 2 ha., heeft een
bestemming “Sport”. Via dit bestemmingsplan “Landgoed de Lage Lier” wordt de planologische
regeling afgestemd op de landgoedontwikkeling, waarbij ook het overgrote deel van het plangebied
een natuurbestemming krijgt. Daarmee is blijvend gewaarborgd dat hier de natuur- en
belevingswaarden van het landschap worden versterkt, zoals de structuurvisie bepleit. Tevens wordt
het landgoed via aan te leggen wandelpaden, die zelfs door het te bouwen woongebouw heen lopen,
openbaar toegankelijk.

Het ontwerp bestemmingsplan heeft vanaf 9 juli 2015 gedurende de wettelijk voorgeschreven termijn
van 6 weken ter inzage gelegen. Binnen deze termijn zijin 8 zienswijzen ingediend, waaronder een
zienswijze van de Provincie, die aangeeft dat men geen opmerkingen heeft. Twee zienswijzen zijn
buiten de termijn ontvangen en moeten daarom niet ontvankelijk worden verklaard. Ambtshalve is wel
ingegaan op de in deze zienswijzen aangevoerde argumenten. In de bij dit voorstel behorende bijlage
“Beoordeling zienswijzen en ambtshalve voorgestelde wijzigingen t.a.v. het ontwerp bestemmingsplan
Landgoed de Lage Lier” hebben wij de ingekomen zienswijzen beoordeeld. Wij stellen u voor in te
stemmen met de daarin opgenomen beoordeling en voorgestelde wijzigingen.

Op onderdelen achten wij de zienswijzen gegrond om welke reden wij u voorstellen het
bestemmingsplan op deze onderdelen gewijzigd t.o.v. het ontwerpplan vast te stellen. Tevens is,
onafhankelijk van de ingediende zienswijzen, gebleken dat er nog enkele aanvullingen/ verbeteringen
in het ontwerpplan moeten worden aangebracht. Om die reden worden ambtshalve in de genoemde
bijlage ook nog enkele wijzigingen voorgesteld.

Juridische aspecten

Uw raad moet op grond van de Wet ruimielijke ordening binnen 12 weken na afloop van de termijn

van ter visielegging een besluit nemen omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan. Dit betreft
een zgn. termijn van orde, geen fatale termijn. Indien u tijdens deze vergadering een besluit neemt,

wordt deze termijn overigens gehaald.

Uitvoering / Planning / Communicatie

Na vaststelling moet het raadsbesluit worden bekend gemaakt. Het plan ligt dan opnieuw 6 weken ter
inzage. Belanghebbenden die eerder een zienswijze hebben ingediend of belanghebbenden die
bezwaren hebben tegen de wijzigingen die door de raad bij de vaststelling zijn aangebracht, kunnen
tegen het genomen besluit beroep instellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van

State.

Mook, 1 september 2015

J.M.G. Smits - de Kinkelder
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