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AODFDSTUR 1, INLEIDING

CHet onderzoek

Ten behoeve van dit bestemmingsplan is een onderzoek ingegteld naar een
“aantal facetten die van belang zijn voor dit plangebied. Het onderzoek
behoort als bijlage bij deze toelichting. Er wordt ingegazan op het beleid
van de rijks-, provinciale en gemeentelljke overheid ten aanzien van dit
plangebled. Op sspecten van natuur en landschap, landbouw en overige be-
drijvigheild, wonen, verkeer, recreatle, erusie en bodem{vervailings }prow. '
blematiek, waterwimnming enz. ' .

De vithkomsten

Uit het onderzoek komt een mantal senbevelingen naar voren ten behosve
van de opsteiling van het bestemmingsplan. Er is zorg voor gedragen, dat
deze aanbavelingen niet met elkaar in strijd zijn. Deze aanbevelingen
vormen de Douwstenen voor het programmas veoor het bevten‘mlngsplap _zoals -
dat in het volgende hoofdstuk wo*’dt beschreven. : o ' '

Verdere opzet

Ha het programms, omschreven in hoofdstuk 2, wordt in hoofdstuk 3
beschreven op welke mapier een en ander is vertaald in de bestemmingen en
daarbl} behorende voorschriften, Daarmee wordt de veraniwoording wvoor de
bestempingskeuze duideliik en is de onderbouwing voor de voorschriften
gegeven. Voor deze wertaling is gebrulk pgemaakt van de Handleiding
Bestemmingsplannen Bultengebied, die door de provincle Limburg is
nitgegeven., Deze handleiding bledt een goed kader voor standsardisering

= - . wan bestemmingsplannen Buitengebied op een moderne leest, zonder dat
" daarbij al te dwingend met standaardvoorschriften wordt gewerkt. Er is
“voldoende rulmbe voor een invylling van het model, die past bij het
betreffende geb;ed Daar WALY nudig is vap deze keuzevrijheid gebruik

o
E.
2
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HOOFDSTIUR 2. PROGRAMMA

‘In dit hoofdstuk zullen de aanbevelingen uit de synthese wan het onder-
" zoek worden vertaald in programmapunten voor het bestemmingsplan., Alleen
die punten ult dg synthese zullen worden opgepakt, die voor regeling in
“een bestemmingsplan in aanmerking komen. De overige punten moeten via
andere beleidskaders {zie synthese) worden gerealisszerd. Voor de dulde-
iijkheid is de synthese nog eens als bijlage bij deze toelichting
gevoegd.

De programmapunten zijn in enkele thema's samengevat en worden voorafge~~'
gaan door een elgemene beleidsvisle ten aanzien van dat thems.

Landbowwr

Het gehele HNederlandse landschap is, op enkele heel kleine gebleden na,
een cultuuriandschap, ontstaan in wisselwerking tussen mens en natour.
Het agrarische gebruik had en heeft daarop zeer veel invlced. Door ruil-
verkaveling 1s dat nog steeds het geval. Deze vicht zich met name op ver-
betering van de produktie-omstandigheden, alboewel sinds inwerkingtreding
van de Landinrichtingswet ook andere aspecten zoals natuur, landschap en
recreaties bij de herinrichting van landbouwgebieden worden betrokken. Een
groot deel van het onderhavige pebied iz gelegen in het ruilverkavelings-
gebiled Mergelland-West. Op de samenloop ryuilverkaveling-bestemmingsplsan
is in hoofdstuk 2 van het onderzoek dieper ingegaan. In de ruilverkave-
ling =zijin voor walt betreft de agrarische sector vooral wvan belang de
kavelvergroting, -concentratie en vormverbetering. In dat kader wordt ook
tot bedriifsverplaatsing overgegaan. Als gevolg daarvan 1is onlangs een
nieuw agrariseh bedriif pgevestigd aan de Bronckweg. Azan verdere nisuwe
vestigingen is in ruilverkavelingsverband geen behoefte,

-De invliped van landbouw op het natuurliik milieu ds altiid groot gewsest,
In het verleden betrof het dan meestal ontginningen; in de lastgte jaren
- is door intensivering van produktiewijzen en grondgebruik sprake van een
- anderssoortige invlioed. Op verschillende overheidsniveaus wordt in samen-
- werking met het aprarisch bedrijfsleven en de belangenorganisaties ge-
- tracht om oplossingen te wzoeken wvoor problemen gzoals bijvoorbezeld het
- mestoverschot en de erosieproblematiek.
. In dit plangebied zijn de milisuproblemen vanwege de agrarische bedrijfs-
- woering in vergeldiijking met andere gebieden in Limburg niet alarmerend.
- Dit is een reden te meer om door middel van ondersteunende regelgeving en
" beheersconstructies tijdig voorzorgemeatregelen te treffen.

- Onder andere is er daarem voor gekozen om geen nieuwe agrarische wvesti-
‘gingen meer toe te laten en alleen de bestaande bedrijven in dir gebied
‘uitbreidingsmogeli jkheden te geven, gebaseerd op het onderzoek van de
“Agrarische Bouwkavelcommissie, aanpevuld door een afzonderlijke land-

“gchappeliijke toets, en een engudfte van de bedriifsbehoaften op korte
termi in,

Uit de enguete 1s maar in een zeer heperkt azanla
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gen concrete uitbreidingsbehoefte. CGezien 0ok de ontwikkelingen van de
_agravische bedrijven in het plangebied zelf, zoals beschreven In de para-
.graaf Landbouw in hoofdstuk 4 wvan het onderzoek i1s het gewenst de
uitbreidingemogelijkheden op de wmiddellange en lange termijn afhankell ik

te maken wvan een toets aan de bedriifeeconomische of milieutechnische -~

“'naodzaaka

Pe beide semi-agravische bedrijven in het plangebied hebben evengen 28,
magr dan in beperkie mate, onLW1kkellngsmagelL3khaden gekreg3ﬁ4 '

Motivering kaveltoewi jzing

De opname van een vrijstellingsbevoegdheid wvoor bouwactivifeiten binnen
de bouwkavel en de beradering van de sgrarische bouwkavels, zoals die in
het vooriiggende plan san de orde is, vraagt om een nadere verklaring.

Deze handelwiize 1is, zoals uit het navolgende bBlijkt, gebaseerd op ener-
zijds de bij de pemeente bestaande visie en znderziids op feiteliikheden,

De gemeentelijke wisie berust op de rijks- en provinciale nota’s die
spreken van een in toenemende mate zorgeliike situatie in de buitengebie-
den {zie circulaire provincle d.d. 22 oktober 1991) en die de gemeenten
aansporen ten aanzden van de buitengebleden een zorgvuldig Dbeleid te

voeren.

Up grond van deze aansporing heeft de gemeente gekozen voor een aanpak
waarbij:

1. de agrarische bedrijiven in principe positief worden benaderd en -

waar enipszing mogelijk - medewerking wordt verleend wanneer het
gaat om hun grondgebonden bedriifsvoering, maar waarbij

C2, ook egn kritische opstelling wordt gekozen tenm aanzien van bebou- . -

wingemopell jkheden om ongewenste ontwikkelingen te voorkomen.

CoAd 1,
- De ppsitieve opstelling kan worden afgeleid uit onder andere:
" &, . artikel & wvan de voorschriften wasrbi] weaarborgen worden geschapen
. .. voor sen duurzame agrarische functie;
b, het overgrote deel van het gebied is bestemd voor agrarische
. .. -doeleinden;
' C. - de aparte bensdering van de agrarigrs tijdens de planontwikkeling,

te weten brief d.d. 14§ augustus 1991 (bhetreffende een uitnodiging
. tot. het voeren van overleg over eventuele wensen) en een aparte
vﬂorlzchtlngsavand ondex vonraltterschap van de portefeu¢11epouder.

B0,
O Ad 2.

"Be kritische benadering houdt in:

‘a. de oppname van een vrijstellingsbevoepdheid voor bouwactiviteiten
R welke op langere termijn plastsvinden binnen agrarische bouwkavels.

De bedoeling hiervan is om - met voovopstelling van het sgracisch

bedrijfsbelang -~ toch gen waarborg in te bouwen die moet voorkomen,
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dat er door middel wvan een rechtstreekse bouwtitel min of meer
sprake is van een blanco cheque, waarbij het ook kan gaan om
" bouwactiviteiten met een oneigenliik doel. De vrijstellingsbevoegd-
heid geeft de gemeente een betere mogelijkheid om ongewenste
© pntwikkelingen tegen te houden. Bij gerechtvasrdipde werzoeken zal
- na de gebruikelijke toets de wvrijstelling zonder meer worden
~verleend.
b, - Vaststelling bouwkavels in afwijking van het advies van de agrari-
' - sche bouwkavelcommissie,
. De bouwkavelcommissie brengt advies uit omtrent de grootte van de
- wast te gtellen agrarische bouwkavels. Bij het voorliggend bestem-
“mingsplan is de bouwkavelcommissie benaderd door het stedebouwkun-
dig bureaw, det in opdracht wvan de gemeente het bestemmingsplan
maakt. Dit bureau heeft samen met de agrarische bouwkavelcommissie
een ‘"ronde” langs de agrarische bedrijven gemaakt, waarbij de
adviezen met betrekking tot de bouwkavels =zijn opgesteld. Als
gevolg van een misverstand zijn de betrokken gemeenteliike disci-
plines niet bij gencemde "ronde”™ betrokken en was de gemeente als
opdrachtgeefster daarvan op dat moment zelfs niet op de hoogte.
Gelet op deze gang van zaken, die wij ook naar de bouwkavelcommis-
sie toe betreuren, was de gemeente genoodzaakt om de betreffends
adviezen vanuit de eligen verantwoordiikheld nog eens tegen het
licht te houden., ©Qok courtoisie legens de bouwkavelcommissie
ontslaat de gemeente in deze er niet van om deze verantwoordeli jk-
heid te nemen. Usarbij mag bovendien niet uit het oog worden
verloren, dat de bovwkavelcommissie een advies ultbrenpgt, doch dat
het daadwerkeliijk bepalen van de uviteindelijke apgrarische bouwkavel
uitsiuitend behoort tot de bevoegdheid wvan de gemeenteraad. De
hierboven geschetste gang van zaken rond de advisering kan hierop
viteraard niet van invioced zijn.
Gelet op vorenomschreven gang van zaken 1s van gemeentewege nog de
mogeliikheid geopperd van ee hiernieuwde “ronde* langs de agrari-
sche bedrijven door de bouwkavelcemmissie samen met de betrskken
disciplines. Dit werd echter wvan de zijde wvan het Landbouwschap
ontraden.

. "Bovenbedopelde heroverweging van de adviezen wvan de bouwkavelcommissie
"~ heeft, mede op basis van de gesignaleerde feitelijkheden en naar aanlei~
~ ding van de reactles op meergenoemde brief van 14 augustus 1991, geleid
. tot aanpassing van de agrarische bouwkaveis.-ﬁlerna wordt per agrarlschm
- bedriif een motivering daarvoor gegeven. '

“Met dhr. o5t near zanleiding van de hierboven bedoelde brief
‘van de gemeente van 14 augustus 1991 en van zijn bezwaarschrift mondeling
overleg plaatsgevonden. Hieruit bleek dat dhr. - de ounde werktui-
‘genloods wil vervangen en vergroten en de veestal wil uitbreiden. Dat kan

.ovanuit de Dbedrijfsvoering en vanwege plaatsgebrek niet gebeuren aan de

- nocrd- of costkant van de bestaande bebouwing. Daar zijn mestkelders aan-
. wezilg en er is sprake van opslag van kuilvoer. Verder is er wellicht im
de toekomst sprake van een beheefte 2an een tweede bedrijfswoning.

. Mefr dhr. ﬁ

is. afgesprgkag, ~dat hpt‘  hedriif kan . vg'ﬁ gtaan met hest ... o
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~vernleuwen en achterultplastsen van de oude werktuigenlcoods en het dieper
- maken van die loods. Ultbreiding van de veestal kan zan de loods worden
- aangebouwd. Daartoe moet het bouwblok naar de zuidzijde met gemiddeld 10
‘meter worden verbreed ten opzichte van de situstie in het ¢ntwerp-Destem-

mingsplan., Als zich de noodzsak van gen tweede bedrijfswonding voordost

- zal deze door de Adviescommissie Agrarische Vestiginpewn mosten worden
- geteetst, Dan kan ook worden bezlien of daarvoor uitbreiding van het bouw-

“blok voodzakelijk is.

"o, Met dhr. Lenssen heeft over de door de gemeente aangegeven bouwkavel-
- grootte overleg plaatsgevonden. Din verwacht geen grote uitbred-

o ding. Immiddels ie duideliik gewo er meer ruimte nodig is voor de

" opslag ver fruitkisten en fusten. Peze windt plasts zan de oostziide van

© het bouwblok. Vanuit landschappelijk ocogpunt is deze plek het minst
“kwetsbasr. Met dhr, is afgesproken, dat met een uitbredding van

het bouwblok asan de oostziide met een omvang van 20 x 30 meter ten
cpzichte wvan de sltuatie in het ontwerp-bestemmingsplan kan worden

volstaan. Yer compensatie word:t de noordwestellike hoek van het te -

" bebouwen bouwblok toegeveegd aan het onbebouwd hl;}vende gedeslie.

',Bedriif nr, b.

Op het schriftelijk verzoek van 14 augustus 1891 om mededeling of er voor

. het bedriif ep korte termiin witbreidingsplannen bestonden, werd geen

- reactle ontvangen.

Up landschappelijke overwegingen werd de deoor de adviescommissie geadvi-
seerde bouwkavel zan de achterzijde ingekort., Daarbij speelde tevens een
rol het feit dat ondanks deze wverkleining toch nog een forse ulthrei-
dingsmogell jkbeld aanwezilg DHiijft. Het bebouwd oppervisk bedraagt
nameliik slechts 40% van de door de gemeente toegekende bouwkavel

secriit or. 7. (N

Uit een cogpunt van landschap is de door adviescommissie geadviseerde
bouwkavel aan de achterzijde ingekort. Bhr. heeft een concreet
bouwwplan voor uiltbreiding ingediend, dat positief wordt bensderd. Inclu-
gief deze uitbreiding betreft het behouwde oppervlazk ongevesr 30f van de
door de gemeente toegekende bouwkavel. In nader overleg in het 'kader wvan
het ingediende bezwaarschrift is overeengekomen om het bouwblok gua si-
tuering enigszins aan te passen door het ten opzichie wan de situstie in
het ontwerp-bestemmingsplen aan de westzijde 12 meter kleiner te maken en
aan de zuidzijde met 15 meter te vergroten.

seriis o, . (N

Dhr. is geen agrariBr doch oefent de agrarische activiteiten uit
als hobby. Toekenning wvan een agrarische bouwkavel iz derhalve niet asn
de orde. In dit geval is als oplossing gekozen voor een semi-agrarische
bestemning.
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. Zie opmerkingen hierboven bij _

De door de adviescommissie geadviseerde bouwkavel is aan de zijkanten
- ingekort.

Kippenboerderii [N heeft cen Hinderwetvergunning wvoor 40% van het

huidige bedriifeopperviak, hetgeen neerkomt op 6.000 kippen. Het reste-

rend gedeelte is in gebrulk als caravanstalling.

Volgens recente Hinderwetcontrole zijn er geen 6.000 maar 1.000 kippen in

het bedrijf. Blijft dit drie jaar ongewiizigd dan wordt de Hinderwetw

vergunning teruggebracht naar 1.000 kippen.

Het worenstaande rechtvaardigt de conclusie dat het toekomstperspectief

eerder wijst op een wveel kleiner bedrijf dan op uitbreiding en dat zelLs.

de van gemeentewege toegekende bouwkavel nog ruim bemeten is.

Vanaf de Akersteenweg bestaat er via het perceel van dhr. E een
riant landschappeliijk uvitzicht in zuideliike richting op het miQQenterrsas
en de rand naar het hoogterras. Dit is de enipge plek langs de Akerstesn-
weg waar deze landschappelijke kwaliteit wich nog manifesteert. Het
dichtzetten van een groot deel van het perceel, conform het sdvies varn de
adviescommissie, is dan ook vanuit een oogpunt wvan landschap onaanvaard-
baar.

Met dhr.m is van gemeentewege inmiddels uitvoerig overleg gepleegd
over de cidingsmogelijkheden van zijn bedriif. Dit heeft geleid tot
een overeenstemming waarbij uwitbreiding kan plaatsvinden aan de westzijde
van ziin perceel. Daarbij wordt bovenbedoelde doorkijk cp het middenter-
ras gerespecteerd. Door deze oplessing wordt derhalve enerziijds tepemoet-
gekomen aan het bedriifsbelang wvan Meyvers terwijl ook het landschappeliik
.. belang wordt gerespecteerd. -

©-.. Het bedrijf is ter plaatse vrij recent gevestigd als gevolg van de Ruil-
~ verkaveling Mergelland. Aangenomen mag worden dat de huidige bedrijfs-
_greootte min of meer op deze ruilverkaveling is afgestemd. De door de ad-
“wiescommissie geadviseerde bouwkavel is op landschappelijke overweglngen
.- aan de oostzijde ingekort. Bij de afweging hiervan is rekening gehouden
.. met het feit dat het bedrijf ook na deze verkleining nog altijd met 2
1002 kan uitbreiden. In nader overleg in het kader van het ingediende
- bezwaarschrift is overeengekomen om het bouwblok gqua situsring aan te
~passen aan de bedrijfsbehoefte door het ten opzichte van de situatie in
‘het ontwerp-bestemmingsplan aan de oostzijde met 30 meter te vergrateﬁ en
'_aan de noord213de met 15 meter te verkle;nen4 T P -
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asnbeveling

Prograsmapunt

Algemene beleidslijnen

© Multifunctioneel gebruoik, te weten

agrarische bedrijven zal moeten worden
.- ling naar
 bonden

gaan.

gehandhaafd, dan wel vergroot. Nietw -
grondgebonden bedri jfsactiviteiten
zillen moeten worden tegengegasan.
Gestreefd most Wﬂxdan NAAT EBn duurw'
zame landbouw. S e o

Functiosele analyse

De bestaande agrarische bedrijven ont-

wikkelingsmogeld jkheden geven. Geen
nieuwe vestigingen meer toelaten; ka-
velvergroting en verbetering vis de
Rullverkavelling Mergeiland.

"Kiezen voor agravische

i. .

- evenwichtige verweving van landschap, . bestemming, waar in na-
natuwr, landbouw en recreatdef medege- ~ tuur en landschap een be-
bruik, vap het landelijk gabled ¢t;mum“_ Clangrijke functie hebben;
leren. “helangri jke landschaps-

. elementen apart ‘hestem-
L Imen.

Z. Kavelvergroting, -concepntratie an .- ~Ter beschecming van
~vormverbetering zijn velgens het © kleine lamdschapselemen-
streekplan noodzakeli ik ter verbete- “ten aanlegvergunningen-
ring van de economische siructuwr van stelsel opnemen. Toetsing
de landbouw in het gebied. Ultvoering Caan . voorschriftenkasrt,. -
zal plastsvinden in het kader van de . R :
Ruilverkaveling Mergeliland. Tegeliliker-
tijd meet sandacht worden geschonken
zan het aanleggen of herstellen van . -
klein landschapselementen.

7. Het grondgebonden karakter van de "Via de beschrijving in

Choeofdliinen de omschake-

nigt-grondge-

edrijven  tegen-. -

. Bestaande agrarische be-

grijven via de bouwkavel
uitbreidingsmogell jkheden -

geven, Geen mogelljkhedid _

cpnemen voor nileuwe be-
drijfskavels.

- Hatuuwr~ en landschap

- Als scheiding tussen stad en landschap worde gekozen voor een duideliike
- grens aan de oosthkant van de stad in de vorm wvan de {Cude) Molenweg. Ten

- westen van deze grens zijn stedel

ijke bebouwing en functies toelaatbaar;

- ten oosten daarvan meet de landschappeliike openheid worden gehandhaafd
en moet verdere spill-over van stedeliijke invlced worden tegengegaan. Dé
ten oosten van de HMolenweg, meestal van oudsher aanwszipge, gtadsrandfunce

Cties moeten helaas ais bestaand wurden geaccepteerd .madr ultbreidlng lq'._ R
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ult den boze. Als enige uitzondering hierop geldt onder stringente voor-
waarden de reslisering van een sportveld ten oosten van de Molenweg ter
“hoogte van de Keerderstraat.

&ls uitwerking wvan het vorenstaande, gaat het plan gaat ook uit van een
gpen zone op het middenterras met vitlopers vis de droogdalbodems. Om de
hardheid wvan de stadsgrens op enkele plaatsen te kunnen verzachten is
" mehter in een ca. 200 meter brede zone lange de (Oude} Molenweg de mo-
galiijkheid aanwezig om door middel wvan opgaande beplanting, bv. in de
vorm van het terughbrengen van de hier vroeger veel voorkomende hoogstanl-
boomgazrden tot een afwiaselende overgang te komen.

Het handhaven van de nog resterende kleine landschapselementen is wvan
groot belang om de karakteristiek wvan het landschap te beschermen.

in het gebied komen enkele natuurliike terreinen woor., Met name het put-
tenveld van de waterwinning TJzeren Kuilen ten oosten van Amby wordti na-
tuurli ik beheerd met enkele bosjes, poelen en wmatvurlijke graslanden. Het
Scharnerbosje is een uitloper van het recervaatsgebied van de Bemelerberg
in de gemeente Margraten. Het is grotendeels een beboste helling, die ver
doordringt in het overigens open middenterras. Een klein gedeelte op
Maastrichts grondgebied beshoort ook tot het reservaatsgebiled in het kader
van de Relatienota. In het zudidelijk deelgebied is een strook langs de
oostgyrens gelegen in de onlangs uitgewerkte ecoclogische hoofdstructuur.
Het Relatiencota-instrumentarium wordt ingezet ten behoeve van verbetering
van de mogelijkheden voor natuurontwikkeling. Net buiten het plangebied
zijn nog belepen dassenburchten aanwezilg. Deze dieren hebben in het
plangebied pgeschikte fourageergebieden (zie kaart 3 wvan het onderzoek).
In deze gebieden zou het omzetten van grasliand in bouwland moeten worden
tegengegaan. Ter verbetering van de leefmogeliikheden voor de fauna, die

sich in da h:_'b'i'i-s\hcgn]'waﬂah r‘\‘l"\"\ﬁl\di‘ iz hat zzan o haowvelen om matuurld HKEV
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terreinen in het plangebied te schenpen die kunnen dienen als "faunisti-
~sche infrastructuur®, Dat kan gebeuren door natuurlijk begroeide wegber»
men en natuurliik beheerde puitenvelden van waterwingebieden. :

 'Aanbeve1ing Programmapunt

'._Algamane beleidsld jnen

-1,  Multifuncticneel gebruik, te weten - "Kiezen voor agrarische
o evenwichtige verweving van landschap, - bestemming, waar in na-
- mnatuar, landbouw en recreatief medege- - . tuur en landschap een be-
- bruik, van het landel;;k geb1ad stimu- - langrijke functis hebben;
'-lerEQ.' . : - . .. - belangriike landschaps-
. elementen apart bestem-
o omen.
.. 2. - Kavelvergroting, ~conucentratie en -~ Ter bescherming van klei- - A
- ~vormverbetering zijn volgens het . ne landschapselementen

- streekplan noodzakellik ter verbete- aanlegvergunningen-
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" - Aanbeveling Programmapunt
‘ring van de economische structuur van . stelsel opnemen,

. de landbouw in het gebied. Uitvoering
- zal plaatsvinden in het ksder van de _
- Ruilverkaveling Mergelland. Tegeli jker. ..
- tiid moet aandache worden geschonken _
‘san het aanleggen of herstellen van -
kiein landschapselementen. .

4, Zieht op Maasdalrand vrijhouden. .. Dpen zones opnemen als
Droogdalen laten doorlopen tot in de =  differentiatieviakken, =
stad en de herkenbaarheid in hst e :
iandechap behouden en waar nodig

versterken.

5, Molenweg is grens van de stad, met ' Bestaande bebouwing als
asymmetricch beeld over de volle leng- - zodanig vastleggen, Uit-
te en de stedeliike voorzieningen uit- - zondering aanleg sport-.
sluitend zan de westzijde. Uitzonde- ~ wveld onder stringente - .
ring hierop ig de zone tussen Bemeler- voeorwaarden. L ' .

weg en Akersteenwez, waar ale gevolg

van een historiech gegroeide situatis,
intensief recreatief gebruik in de

vorm van de beoefening van buitensport
toelaathaar is met een eventuele land-
schappelljk verantwoorde uitbreiding, )
&#ls daarveor bimmen de stadsgrens geen
ruimte kan worden gegeven. '

&, - De din het gebied voorkomende kieine “Ter bescherming van
' landschapselementen en holle wegen “'kleine landschapselemen-
“moeten worden gehandhaafd en versterk:.  fen aaznlegvergunningen-
“Aantasting van de terrasgen- en dalen- “atelsel opnemen. Toetging

o strupctuur moet worden veorkomen., In L aan voorschriftenkaart.
.verband met erosiegevaar is het herstel L T
- van terrassen en graften van groot bea.

“lang. '

. "Hanéhaving en versterking van land- - Ter bescherming van klei-
- v schapsstructvur en landschapselementen  pe landschapselementen
noet worden bezien in het licht wvan - aanlegvergunningenstelsel o

 ontwikkeling van een ecologische infra- ~opnemen. . . _
Cstructuur, Daarbij is azandacht nodig o
‘voor versterking van natuurwaarden door - .
.- werbetering van relaties tussen groen-
zones en natuurgebied in het stedelijk . -
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_Asnbeveling Programmapunt
Landschapsanalyse
m_l._j. Zn het algemeen moet worden gestreefd . Open zones opnemen als
' ~ naar de handhaving van de verschillen -differentiatieviakken.

. in het landschap tussen het middenter-

. “ras en de rand van het hoogterras. Dit

- op zodanige wijze dat het noord-zuid-
gerichte patroon van de Maasinsni jding
gehandhaafd wordt.
Er moet worden gestrseid near een opti-
mele open zone in de vlakke delen van
het middenterras, met aandacht voor het _
kenmerkende kieinschalige karakter vam ' .
bebouwing en grondgebruik. Op kaart 6 LT o
van het onderzoek is deze zone aanpepe- -
ven in een donkere tint.

2. De holle wegen als toegangen naar het - Ter bescherming van
plateau moeten worden gehandhaafd. De~ - kieine landschapsele-
ze dienen groene uiltlopers te ziin : - menten aanlegvergun-
vanuit het plateau richting stad. De " ningenstelsel opnemen.
graften moeten worden gehandhaafd. " Toetsing aan voorschrif-
zi} vormen in de agrarische omgeving  tenksart. - ...
de meer op de natuur gerichte ®voor- . - - -
posten” van de platesurand, dis met

zijn bebosgsing sen gpecifiek natuur-
gerichte funcrtie heefr.

3. Ten posten ven de Molenweg/Oude Molen- - Bestaande niet-agrarische
o ~weg zullen geen nieuwe stedeld jke be- * bebouwing als zodanig op-
bouwing en andere stedeliike voorzie- - nemen. Beperkte bouwka-
"ninpgen een plaats mogen vinden. Overi- . vels voor agrarische
- ge bebouwwing moet zoveel mogelijk wor- - bedrijven. Geen uitbrei-
" .den beperkt. - ‘ding wvan de stad in dit
: . plangebied.
'“-QJ-:.-Aan de stadsrand zou moeten worden . Asnlegvergunning voor het
‘uitpeégaan vEn €6n OVergang van meer - kappen van bomen. .

-stedellike grosnelementen aan de west. - o LT o
zijde van de Molenweg nsar de natuur- ' T - o
‘lijker groenelementen van het buiten-
"gebled aan de costzijde van de Molen- S
~weg. ODnder andere hoogstamboomgaarden e - ..m--'”_ _________________ .
kunnen hierin, als cultuurverschijnsel, o A '
-heel goed een intermediaire r_@l WBEre e T B '_ [ S
vullen, e - ' -
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5. " De Molenweg/Oude Molenweg is de be-

- Dpen zonesg opnemen als

. langriikste recreatieve bewepglngs- en differentiatieviakken,
belevingsas. Deze moet dat ook blijven. R R

- De bijzondere kwaliteit van deze as

is

-j'het gepeven dat deze histordische route
~over ruim 7 lom de vanzelfsprekende be-

grenzing vormt wvan het stadelijk pgeb
2e¢ heeft deze betekenis zelfs op het

ied.

niveau wvan de "stad in het landschap®:

achter het open middenterras {(ca. 1

breed) iz de markante terrasrand nas
het hoogterras een heeldbepalend geg
wen.

Het contrast tussen hst wverddichte st
deliik gebied ten westen en het (rel
tief} open landelijk gebied ten oocst
van de weg is ultgangspunt.

De variatie in beleving vioedit voort

km
r
.

B
-
en .

uip dit contrast: in het open midden-

terras geeft de landschappelijke dif
rentiatie afwisseling (terrasbreedis
bodemgebruik, droogdalen, wegen en p
den, cultuvurhistorische elementen wi

fa-
¥
a_
£

het landelijk gebied, stc.}. De varia-
tie azan de stadszijde vloedt voort uit .

het patroon van de verstedeld fking.
Egn markant geprofileerde Molenweg
{conform de voorstellen uit het Land
- sthapsbeleidsplan) vormi de scheids-
1iin.
_nuDaar waar stedelijke functies deze
- grens hebben overschreden, zullen ze

worden behandeld alys wezensvreemd in-

cident in het bultenpebied.

6. Uit de beschrijving blijke, dat in b

gt .Aanlegvergunningenst&ls&l

" plangebied sprake is van een waardevol - opnemen. . - S .

landschap. In het landschap ingrijpen- .

~ de activiteiten, zoals de aanleg van
Cinfrastructunr, het rooien en aznleg
. ken vapn boomgasrden of beselementen,

. het aanbrengen of verwijderen van klei-

ne landschapselementen zoals heggen,

... graften, poelen etc., en het afgravem . - S
of ophogern van de bodem mosten aan een

R vergunningenstelsel worden gebonden.

Voor werkzaamheden die de bodem betref.

fen, is dst evenesns nmndzakelijk-te:_.-'
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 'bescherming van archeoliogisch belang-
. rijke gebleden.

7..  Handhaving van het bestaande wegenpa- _.Aanlegvergunn;ngenstelseT
" troon van ve6r 1810, de karakteristie- epneman‘ 3
. ke grafren en van de Gronsvelder moTEn ' R
"is vanuit cultunrbistorisch oogpunt o
van belang.

8. Uit de beschrijving bliikt dat het iEcologische structuur als
plangebied onderdeel is wan een scolo- dlffEILﬂt‘atl“Vlﬁk opnRE~
gisch waardevolle structuur, die zowel | men.

in noordezuid- alsook in cost-westriche--
ting van betekenis is. '
Het in =stand houden en plaatselijk
versterken van deze structuur is uit-
gangspunt.

Recreatie

Dit san de stadsrand gelegen buitengebied kent een sterk recreatief mede-
gebruik door wandelen, {fistsen en paardrijden. Deze functie =zal het
moeten blijven wvervullen. Het kan ook een functie vervullen in het kader
van het kamperen bij de boeyr. Dat zal =zich dan moeten beperken tot het
sengegeven agrarisch bouwblek. Daarbuiten wordt het landschap te snel
aangetast,

"De meer intensieve recreatieve elementen, zoals tenniscentrum 2Zonhof en

" de daarbij, en ook ten oosten wvan Heer, voorkomende wolkstuinen worden

- geaccepteerd, mrar er wordt geen mogeliikheid gegeven wvoor uitbreidin

 Dat is wel het geval met het sportveld van V.V. Scharn. Ten costen van .
_+  het bestaande veld wordt onder stringente voorwaarden ruimte gegeven voor
T oouitbreiding met é&én veld. _

- Aanbeveling Programnapunt

 'élgem$ne beleidslijnen

1.  Multifunctioneel gebruik, te weten - Kiezen voor agrarische
. evenwichtipge verweving van landschap, . bestemming, wzar in
~matour, landbouw en recreatief medege- _patuur en landschap eem
~ bruik, van het lavdelljk gebﬁed stlmu—..'_belangrijke functie
S lerem, o TR _ o ”" hebben; belangriike B .

'landschanselementen apart

e Ry
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5. - Molenweg is grens van de stad, met ~Bestaande bebouwing als

 _asymmetrisch beald over de volle leng-

te en de stedelijke voorzieningen uilt-

“sluitend aan de westzijde. Ulitzonde-
‘ring hiercp is de zone tusgen Bemeler-

weg en Akergtesenweg, waar klsg gevolg
wan een higtorisch gegroeide situatie,
intensief recreatief gebruik in de
worm van de becefening wvan bultensport
toelaztbaar i: met een eventuele land-
schappelijk verantwoorde uitbreiding,

als daarvoor bianen de stadsgrens geen.

ruimte kan worden gegeven. .

Punctioneles analyse

2.

Recreatief medegebruik waaronder kam« S

peren Bij de beer toelaten.

" zodanig vestleggen. Uit
_zondering sanleg sporte

veld onder stringente

: 'veofwaarden. o

Mogelijk maken via plan- .

voorsehriften op agra-
risch bouwblok.

Overige functies

In het gebied komen incidenteel andere functies voor, die weliswaar vol-

geng de huidige opvattingen daay niet thuishoren, mear die daar
otdsher en in enkele gevallen sedert enkele jaren voorkomen.

bedrijfscntwikkelingen zullen worden
maay nieuwe ontwikkelingen worden niet voorzien. Bij bed

als wvan
Woon- en

geaccepteerd in de huidige omvang,

rijfsbedindiging

. door agrariérs zal in het kader van een planwijziging moeten worden beke-
- ken wat de ;ﬁogelljkheden, 2ﬂ3n voor - het gebruik yan dg -dan aanwezlge.__'
. bebouwing. :

' CAanbeveling

Prograsmapunt

" Panctionale analyse

b

Begtaande niet-sgrarische woningen en
“bedrijven als zodanig bestemmen, zon- )
. der verdere ontwikkelingsmogeli jkheden.
.- be gebruikeliike bljgebcuwenregETLQg .
- mogt worden toegepasz‘ - ' : :

. Bestaande niet.agrarische
- bebouwing ale zodanig op-

pemen. Beperkte bouwka-

‘vels voor agrarische
~ bedrijven.
“ding van de stad in dit
- plangebied. Algemens bij-

Geen wuitbrei-

geboumearege1lng

LOEPAsS~
BB, T
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Infrastruoctuoy

. -Zoals wult het onderzoek blijkt, is de Dbestaande wverkeersstructuunr
' voldoende. De niet-pgrarische wegen worden in het plan opgenomen. De
Tagrarische en meer racreatieve verbindingen kunnen onder de agrarische
. bestesming blijven bestzan of, in het kader van de ruilverkaveling, nieuw
worden aanpgelegd. Het recreatieve medepebruik wordt dimmers bij die
“hestemming vermeld: het toegang wverlenen tot agrarische percelen wvalt
gonder meey onder die bestemming.

De bescherming van leidingen en de bescherming tegen de gevolgen van
calamiteiten met leidingen heeft ruimteliike consequenties. Hiermee moet
in het bestemmingsplan rekening worden gehouden door beperkende bepalin-
gen ten aanzien van de bestemmingen in de onmiddellijke ompeving wan de
leidingen. . -

sanbeveling Programmapunt

Infrastructurele analyse

2. De wegen, die dienen voor de ontsiui- = In bestemmingsplan op-
ting van agravische percelen zullem - pemen onder agrarische
tot dat gebruik moeten worden beperkt., .  doeleinden.

3. Leidingenstroken en watergang in he~ Leidingenzones in bestem-
stemmingsplan opnemen. mingsplan opnemen, '

Milieu-aspecten

. boor de steeds verder voortschriidende aantasting wvan het natuurliik mi-

‘lieu en de voortgaande bewustwording van de pevaren daarvan, worden zlle

- beleidsterreinen steeds meer geconfronteerd met maatregelen. Omdat

. milieu-effecten vaak een ruimteliike component hebben, is het ruimtelijke

. erdeningsbeleid één van de mogelijkheden om het milieubeleid te onder-

_ steunen. Voor zover de asanbevelingen ruimtelljke relevant ziin, zal het
bestemmingsplan daar aandacht azzn schenken.

- Pe drie in het plangebied gelegen waterwinplaatsen zijn van groot belang
veor de drinkwaterveorziening in dit deel wvan Zuid-Limburg. Zowel de Wa-
terleidingmaatschappl) Limburg als de Hutsbedrijven Maastricht streven
naar een zo natuurlijk mopgelijk beheer wvan de puttenvelden, Een en ander

“-is afhankeliijk wvan de mogelijkheden om die terreinen in eigendom te ver-

_krijgen en de condities wasronder dat kan gebeuren (b.v. verplichting tot
‘verpachten t.b.v. agrarisch gebruik). In ieder geval is een bescherming

~van de waterwingebieden en de (freatische) grondwaterbeschermingegebieden

nodig, zoals aangegeven in het Grondwaterbeschermingsplan van de provin- ... e
cie Limburg. = ' R SR
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¥en tweede grote probleem is de bodemerosie in Zuid-Limburg. Ter zake is

door het provinciaal bestuur een Interimbeleid geforleeerd dat oak_;n S

~ het bestemmingsplan #ziin doorwerking meoet vinden.

.Aanbeveling Programmapunt
Milien-snalyse
1. -'Maatregelen ziin nodig om te voorkomen ¥iz bepalingen differen-

dat voor het grondwater schadeli jke
stoffen in de bodem terechtkomen. Uit
gen provinciasl actieplan zal mosten

blijken welke consequenties moeten wor-

den getrokken uit de verrichte onder-
zoeken, In ieder gevel moeten de ille.
gale stortactivitediten san de Schaan-
dert worden stopgezet. De provincizle

Vercrdening Grondwaterbescherming Lim-

burg 1585 biedt hiertegen een goede
bescherming ¥oor grondwaterbescher-
mingsgebleden,
plan vanuit ruimteliike overwegingen
azanvulling verdient. Dubbele vergun-
ningsstelsels moeten echter worden
voorkomen. Omzichtig cmpaan met de
watervoorraad; het gebied is reserve-
gehied voor uitbreiding grondwater-
winning veor de drinkwatervoorziening.

.2, Intensivering van het grondgebruik
L deor omzetting van hoogstamboomgaarden
" en grasland in skkerland voor de ver-
-bouw van gewassen voor veevoeder en
. de daarmee sanenhangende sterke bemes-
“ting moet worden voorkomen, teneinde

" de stijging van het nitraatgehalte van -

‘het grondwater te verminderen.

3. "7¥oor de gronden in de onderscheiden
.. hellingklassen zullen mzatregelen moe-
.. ten worden genomen als aangegeven in

- tabel 4,

8. Biluopen de hinderzones rond de agrari-

" sche bedrijven en de l.p.g.-installa-

. ties mag geen\wonlngbouw worden toe-
e gelaten. . .

die in hei{ bestemmings- .

16

 tiatiezone Waterwinge-
.bleﬁ}Grohdwaterbescber» '
_m:ngsgebwed ' : .

Vertaling wvan intverim-
 mastregelen in bestem-
Cmingsplan,
teneinde ercsie tegen te gaamn.,

 Geen nisuwe woningbouw
~ toelaten. Alleen tweede
C bedriifewoning t.b.v. .
. ‘bestaande agrarische be-..
drijven. Afweglng bij
 VriJStElling

JAanlegvergunningenstelsel ]--_”
- voor scheuren van gras- .
- land en kappen haogstam—".,-
'_boomgaardeﬂ“. S
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6. Vanuit milieu-ocogpunt en vanuit een
- pogpunt van bescherming van de water-
winning verdient het aanbeveling het
~in het wnoordelijk plandeel eanwezige .-
. slopersbedriif te verplaatsen naar __..'"
‘een bedrijfsterrein, e
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AQOFDSTUK 3. HEY BESTEMMINGSPLAN

" Planvorm

"In navelging van de provinciale Handleiding Bestemmingsplanmen Buitenge-
bied is als planvorm gekozen voor het B-model uit het rapport Hestemmen
met Beleid. Het is een model dat meer op beheer dan op ontwikkeling is
gericht. Het behesr wvan het onderhavige plangebied is wvoor dit bestem~
mingsplan de belangriikste task. In de belangrijkste functies doen zich
weliswaar ontwikkelingen wvoor, maar voor het gebied in ziin totalitelt
ziin die marginaal,

Het plan bevat, behalve voor de verspreide, niet-agrarische functies en
bebouwing, masr sen beperkt zantal bestemmingen. Vegschillen in benade-
ring binnen die bestesmingen of over de bestemmingsgrenzen heen, worden
door middel wan differentistieviakken - die op de differentlatiekaart
ziin aangegeven - garegeld. VYoorbeelden hiervan zijn: grondwaterbescher-
ming, erosiebestrijding e.d. De wvoorschriften die bij de differentia-
tievliakken horen, zijn voor een speciaal doel eun een specz&al geb1ed aan a
egen bestemming toegevoegde gebrLLkSVGQrsuhrlztan ' . '

Pe planvoorschrifgen

In de inleidende bepalingen wordt, vanwege de landschappeldiike, natuur-
1ijke, cultuurhistorische en archeoclogische wmarde wvan het gebied de
gebruilmaking van artikel 17 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening voor
het toelaten wvan tljdellike bouwwerken uitgesloten, met uitzondering van
overkappingen van gevoelige teelten in het agrarisch gebied gedurende een
‘beperkte periode per jasr.

. In hoofdstuk 2 wordt allereerst in een afzonderliijk artikel in een be-

.. schrijving in hoofdlijnen het ruimtelijke-ordeningsheleid, dat voor het
- gehele planpgebied gemeenschappeliik is, wvastgelegd. Aan dat artikel =zal
altiid toetsing moeten plaatsvinden.

. Het plangebied is vrijwel peheel bestemd tot agrarisch gebied met land-
schappelijke en natuurliike waarde {Aln). PDeze waarden zijn in het gebied
- -weliswaar in verschillende mate aanwezig, maar dat rechtvaardigt geen
- uitsluitend op agrarisch gebrulk gerichite bestemming voor bepaslde onder-
- delen. De natuurfunctie van deze bestemming wordt duldeliijk verwoerd in
“de beschrijving in hoofdiijnen en met name ook ondersteund door het
. ‘binden wen het scheurer wvan grasland, het aanleggen of verwijderen van
_wWegen en paden en het ontgronden, het vellen of rooien van houtgewas aan
ceen aanlegvergunning en het verbieden wvan het opruimen van kleine
- landschapselementen, zoals graften, poelen, holle wegen e.d. Het vergun.
. ningenstelsel inzake sanleg of verwijderen wan wegen en paden is ook
~npoodzakeliik ten bescherming wvan de in het onderzoek aangegeven, uit
cultuurhistorisch cogpunt belangriike wegenstructuur. Om landschappeli jke
“redenen en om redensn van grondwaterbescherming is het inkuilen van
veevoer en het opslaan van mest- en meststoffen verboden Dit_ndian:_ L
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plaats te vinden op de agrarische bhouwblokken. In verband met te verwach-
ten afidichtingsmaatregelen voor de voormalige stortplaatsen in dit gebied
.. is wvoor de desbetreffende terreinen het algemene aanlegvergunningenstel-
sel azngevuld met een vergunningseis voor het zanbrengen of verwlijderen
van diepwortelende beplantingen. Bovendien ls veoor die terreinen een
‘gxtra criteriom ingeveerd voor de becordeling van vergunningsanvragen.

"ot natvurgebled (N) zijn bestemd de grotere natuurlijke slementen in het
gebied: het Scharverbosie en de mnatvurlijk begroeide strook ten noorden
van de Akersteenweg. De kleinere natuurlijke elementen vinden via de
regeling in de bestemming Aln wvoldoende bescherming, Vie planwijziging
kunnen burgemeester en wethouders in het kader van het Landschapsbelelds-
plan of ten bshoeve van de verbetering van de ecologische infrastructuur
nieuw te bebossen terreinen eveneens onder deze bestenmming brengen.

voor de bestaande agrarische bedrijven zijin agrarische bouwblokken (Ab)
sangegeven. In afwijking wvan het bovenbedoelde provinciale model is
ervoor gekozen om alleen de bestaande bebouwing en de uitbreidingen
waarvoor concrete plannen wvoorliggen rechtstreeks te regelen. Verdere
uitbreiding wvan de bedrijfsbebouwing op het agrarisch bouwblok kan
glechts door middel van een vrijstelling worden toegelaten. Daarblj moet
gen toets worden gedaan op bedrijifseconomische noodzask en op milieuhy-
gi¥nische toelaatbaarheid. Daarbi} zullen met name de vermestings- en
verzuringsproblematiek in ogeanschouw moeten worden genomen. Door deze
regeling wordt een cobrdinatie mogeliik tussen bouw- en milieuvergunnin-
gen. Het toevoegen van nileuwe agrarische bouwblokken is zonder planher-
ziening niet mogelijk. Wel iz een wijzigingsbevoegdheid opgencmen voor de
vergroting wan bestaande bouwblokken tot maximaal 1,3 ha. Recreatiefl
medegebruik is mogelijk via de regeling voor het kamperen bij de boer tot
maximaal 5 eenheden,

In heit plangebied komt een tweetal bedrijven voor, dat niet voldoet zan

criteria voor de volwasrdigheid van een agrarisch bedrijf. Deze bhedrijven

zijn daarom bestemd tot semieagrarisch bedriijf (4s}). De dazrbij beshorende
Twoningen ziin bestemd tot woondoeleinden. Er kan immers niet worden gew
“sproken van bedrijfswoningen.

'_ Voor een toelichting op de bestemming Waterwinplsats (WP) wordt verwezen
" naar de regeling van het waterwingebied/grondwaterbeschermingsgebied.

. De bestaande burgerwoningern in het buitengebied zijn opgenomen in de be-
stemming Woondoeleinden (W), evenmals de woningen die aanwezig zijn bij
semi-agrarische bedrijven. Deze kunnen immers niet als een echte be-
“drijfswoning worden beschouwd.

.De bestemming maatschappelijke doeleinden wordt uitsiuitend gebruikt voor
nutsgebouwt jes en voor de regeling van de oude molen en de waterput aan
" de Bronckweg.

‘In het gehele plangebied is passieve recreatie mogelijk. Dit is immers
“ingebed in de agrarische en natuurbestemmingen. Voor de overige recrea-
“tieve voorzieningen is de keuze gevallen op een gigen bestemming Recrea-

. R a -
~-tig (R} met subbestemmingen wvoor tennizcentrum, sportbecsfening, volks- -
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tuinen en zomerhuisjes.
be uitbreiding van de voetbalaccommodatie aan de Molenweg wvalt ook onder
- deze bestemming.
Het aantal zomerhuiesjes op het perceel aan de Akersteenweg is wvastgelegd
. ©op het aantal, dat is opgenomen in de Kempeervergunning.

REREEEEER Be bestemming Dienstverlening (DB) is opgenomen ten behoeve van gen beau~
tyfarm aasn de Rijksweg.

De bestemmingen Horeca (H) en Bedriifgdoeleinden (B) ziin toegespitst op
de bestagnde bedrijven san de dkersteenweg, Bemelerweg en Molenweg,

De openbare wegen in het plangebied zijn, voor zover zij een verdergaande
verkeersfunctie hebben dan net enkel ontslulten van (agrarische)} perce-
len, onder de bestenming Verkeersdeeleinden (V) gebracht., De overige
wegen zijn in hoofdzaak bedoeld voor ontsluiting van agrarische percelen
en dazrom bestemd tot agrarieche dpeleinden.

De bestemming Water 1s opgenomen voor het bufferbassin aan de Akersteen-
weg.,

De  bestemmingen Tuin (.'.) en EBrf (E) behoeven geen nadere toelichting.
Het zijn de standaardbepalingen, =zoals die in de gemeente Mzastrichi ook
elders worden toegepest.

Het plan kent differentiztieviakken voor de bescherming van de waterwin-
.gebieden en de grondwsterbeschermingsgebiedern, wveoor bestrijding van de
bodemerosie, ten behoeve van het behoud van de landschappelijke openheid
wvan het middenterras en de droegdalen en ter ontwikkeling wvan een
ecologische structunr,

Voor de waterwinpebieden en de grondwaterbeschermingsgebieden wordt de

- regeling gehanteerd, die tussen de provincie en de drinkwaterproducenten

- is sfgesproken. Deze vormt een goede aanvalling op de provinciale

. Verordening Grondwaterbescherming Limburg. Hierdoor wordt de provinciale

‘wverordening vanuit de ruimteliike dnvalshoek ondsrsteund, maar wordt een

. dubbel vergunningstelsel wvoorkomen. De puttenvelden zijn uitsluitend voor

~.de waterwinning bedoeld en zijn dan ook in een aparte bestemming en niet

- als differentiatievliask opgenomen. De omvang van de bebouwlng ten behoeve

-van de waterwimning is gerelateerd asn de huidige situatie in de drie

o waterwingebieden. HNzast de locatie-eisen van de watecwinning kunnen ook

- eisen worden gesteld vanuit het landschap. Daarom is aan burgemeester en

wethouders de bevoegdheid toegekend om ten aanzien van de situering van
- gebouwen nadere eigen te stellen.

CIn de differentiatieviakken, die woor de bestrijding van de bodemerosie
zijn opgenomen, zijn extra bepalingen wvan toepassing die weoortkomen uit
“het interim toetsingskader, dat de provincie Limburg tot 1994 hanteert
ten zanzien van dewe problematiek. Door middel van toepassing ven de wij-
©.ozigingsbevoegdheid kunnen burpemeester en wethouders nieuwe, nog asn te
. leggen waterremmende groenstroken onder de beschermende regeling voor de
. kleine landschapselementen brengen. Teneinde het interimbeleid te kunnen .

e e

R
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heid ter zake opgenomen.

. be voorschriften, behorend bij het differentiatieviak ten behoeve van het
‘behoud van de landschappeliike openheid, bevatten beperkingen inzake het
pprichten van bebouwing en het sanbrengen wan opgsande beplanting.

. " In de beschrijving in hoofdlijnen ten aanzien van het differentiatieviak
R - seologische structuur wordt het beleid viteengezer, dat moet leiden tot
gen netwerk van verbindingen in het plangebied voor de migratie van flora
en fauna, zulks in relatie tot de ecologische hoofdinfrastructuur van het
Mergelland,

De in het plangebied voorkomende regionale transportleidingen worden ba-
echermd door in een strook wvan 4,00 meter aan weerszijden van de leiding
beperkingen op te leggen aan de bebouwings- en gebruiksmogeliikheden die
de onderliggende bestemmingen tcelaten (veiligheidsafstand). Voor bshou-
wing binnen deze =zones 1z eesn vrijstelling en wvoor scmmige werken en
werkzaamheden een aanlegvergunning vereiet, waarbij de leidingbeheerder
moet worden ingeschakeld. ¥en zone van 4,00 meter wvlgeit voort uit de
Streekplanuitwerking Leidingen.

De beide in het gebied voorkomende hopedruk gastransportleidingen van de
Gasunie behoeven veiligheids- en toetsingsafstanden. Deze bedragen in dit
buftengebied met zijn incidentele bebouwing 4,00, respectieveliik 20,00
meter. De wveiligheidsafstand is gelijk aan die van de regionale trans-
portieidingen. Binnen de afstand wvan 20,00 meter is alleen de agrarische
bouwkavel wvan het bedriijf Rompen aanwezig. Daarcp is slechts toevoeging
van agrarische bebouwing mogeliik.

Binnen op de waarschuwingskaari aangegeven straalpaden is geen hogere
bebouwing mogellik dan 3,00 meter. Een dergelijke bebouwing heeft geen
invioed op de straslverbinding. Daarom hehoeven geen exira voorschriften
te worden toegevoegd. '

be waterloop Grubbe is op een vergelijkbare wijze beschermd als de
~leidingen in het plangebied. Er is geen eigen bestemming gegeven omdat

het geen permanente watervoerende geul betreft. In artikel 31 wordt de
-mogelijkheid gegeven om deze waterloop in overleg met het Waterschap Roer
Cen Overmaas te verleggen.

" In de overgangsbepaling is zls peildatum voor bestazande of in oprichting
‘zijnde bebouwing 10 juli 1981 gencemd. Pat is de datum van inwerkingtre-

.. dGing van het laatste, aan de tervisielegging in ontwerp van dit bestem-
Jingsplan voorafgaande voorbereidingsbesluit. In het kader van de voorbe-
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HOOFDSIUK 4. ECONOMISCHE N MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAAREEYD — .

._ Economische witvoerbaarheid

_Het bestemmingsplan Bultenmgebied-Oost moet voor wai de landschappelijke
en natuuraspecten betreft, gezien worden als een Jjuridische uitwerking
van het Landschapsbeleidsplan.

In het Landschapebeleidsplan ziin de wvolgende actiepunten opgenomen voor
het Baitengebied-fost:

ng. Al beleid tem aenzien van het openhouden en landschappeliik ver-
sterken van de drocgdalenstructunr;

nr. 7 invichtingsvoorstel woor de Molepweg, als grens wvan thet
verstedeld jkte gebied;

nr., 8: versterking van de landschappeliijke verschillen tusgsen noor-
delijk, midden en zuidelijk deel van het buitengebied;

nr. 9: versterking ecologlache infrastyructuur lLangs wegen doox
uithbreiding van natuwurgericht beheer;

nr. 1l: actief beleid en beheer ten aanzien van hoogstamboomgaarden;

nr, 1%: bevorderen van aanleg en herstel wan kleine landschapselemen-

ten, ten behoeve van erosiebestriiding, ecoelogische infra-
structuur en landschapsbeeld.

In de uitwerking wvan het Landschapsbeleidsplan wordt momenteel gewerkt
asn een meerjarenuitvoeringsprogramma, waarvoor gelden ziljon gereserveerd

in het Meerjaveninvesteringsplan van de gemeente {via MBP heeft de ge-
meente een rapportageverplichting voor evaluatie wvan de milieugelden van
het Rijk). e AR

Verdere instrumenten voor planrealisering zijn: . ..

= Reilverkaveling Mergelland.
. =.  Gemeentelijk beheer buitengebieden.
" ‘Gemeente is zelf actief in beheer van gronden in eigendom in het
‘buitengebied. Het project ecclogisch bermbeheer kan worden ge#valu-
- egerd en eventueel worden bijgesteld. Irn het kader van de Rullverka-
- veling Mergelland wordt gestreefd naar verwerving van gronden, met
~name taluds langs wegen, die zodanig van maat ziin dat een effec-
‘tief ecologische beheer mogeliik wordt, De dienst PWS heeft op hear
meer jarenbegroting gelden opgenomen voor areaaluitbreiding ten
. —behoeve hiervan.
~= - . Aptief beleid ten aanzien wvan het verwerven wan subsidies voor
~ beheer en inrichting van landschappeliike en ecologische belangrii-
'”.ke elementen en structuren, onder andere:
. toepassing wven het ROL (regeling onderhoudsoversenkomsten
Ny ‘landschapselementen)/RAL {regeling aanwijzing landschapsele-
~omenten)-instrumentariuvm; L
' indien mogelijk het Relatienota-instrumentarium en da Berg- o

- boerenrageling;
L regeling bijdregen Bos- en landschapsbouww; .

. pianningsprucedare Openluchtrecreatial
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- Aankoop wvan gronden door de gewmeente, die in het kader van LBP-
vyoorstellen 1, 7 en 8 (gedeeltelijk) worden heringericht.
w - Aetief beleid ten aanzien wvan de handhaving, onder andere door
© middel wvan voorlichting en personele uitbreiding bij de toezicht-
" houdende afdelingen.
“. o= - Opzetten van een beheersplatform Bultengebied-Oost, waarin alle
' personen en instanties die uitvoering geven aan beheer en onderhoud
“wan het bestemmingsplangebied vertegenwoordigd zijn. De gemeente
- kan hierin initi¥rende rol vervullen en deskundigheid bheschikbaar
stellen op grond waarvan de participanten afspraken kunnen maken
over afstemming van beheer en onderhoud ten gunste van een dunrzame
cntwikkeling van het bu1tengebled - - ' '

Maatschappelijke uitvcerbaarheid

Inspraak

Op 20 februari 1.1, heeft er gen informatie-bijeenkomst plaatsgevonden onder
voorzitterschap van wethouder Wevers, waartoe schrifeeld jk waren uitgenodigd
de agrari¥rs die ook hun bedrijfspanden in het bultengebied hebben. Deze (11
personen aanwezig) zijn in details geinformeerd met name aan de hand van de
uitsnedekaartjes.

Vervolgens heeft er op ¢ maart een algemene informatie/inspraakbijeenkomst
plaatsgevonden, waartoe een oproep in de Maaspost heefi gestzan en onder
meer natuur- en milieu-organisaties gericht zijn aangeschreven.

Aan deze bijeenkomst hebben 31 personen deelgenomen.

Informatie is verstrekt door mevrouw Verhees en de heren Beursgens en Cos-
tongs.

In de weken daarna zijn 10 schriftelijke reacties ingediend. _
Het voorontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen bii heti Burezu In- '
spraak en Ondersteuning. o '

. Reacties bijeenkomst 9 maart 1932

"Resctie Antwoprd
L. - Aandacht wordt gevrasgd voor - Een klein gedeelte wan de Mo~
” sluipverkeer op de Molenweg; - lenweg krijgt in dit bestem-
“werzocht wordt em door middel “omingsplan {en in het bestem-
- van verkeersmaatregelen daaraan mingsplan Reerderstraatie) een
. een einde te maken. . doorpaande functie. Het gaat

.- met name om het gedeelte tussen
R ~-- - -Bemelerweg en Doornlaan. Voor
. het overipge heeft de weg een
_ .- - recreatieve functie en een ont-
KT PR ... sluitingsfunctie voor aangren-
' 2 - zende percelen. Voor zover nog .



[-REN R

Gamuenta Massiiohy, B.F, Bulengelia Qoaionse

'"'Keactie

Antwoeord

. Er is geen rekening gehouden
‘met een posteliijke rondweg
om Amby. Hoe ligt de relatie

tussen dit besluit en de mog -

te ontwikkelen verkeers-
structuur van Amby?

men dit te realliserent?

4.
worden aangeplant?

Welke flexibilitelt is er m.b.t.
" de omzetting van grasl&pd of -
&kkerland vtv,?

Lg het de bedoeling om hoogstam
terug te brengen en hOE_éengt B

Mag een perceel met dennenbomen

. niet getroffen, zullen ver-
. - keersmaatregelen worden genomen
_-om slulpverkeer tegen te gaan. -

- De sarnleg van een ocosteliiks

~_  rondweg wordt in leder geval

‘niet hinnen de planperiode
Coyoorzien, Dasrom is die v*at mn

. het plan opgenomen.

‘Het 1ligt in de bedoeling om _
“hoogstamboomgaarden in het pge- -

" bied te herstellen en te ver-
niguwen. Via een nog in te

" richten beheersstructuur met de

- eigenaren en gebruikers in dit

... gebied en met gebruilmaking van

. subsidies viz het hoogstamboom- .
‘gaardenproject van de stichting
- LLKVL. zal worden gewerkt aan
‘het terugbrengen van hoogstam-
" boomgaarden.

" Uit het Landschapsbeleidsplan
" biijkt dat nsaldhour (van ouds.
" her) wvoorkomt blunen het land-
~schapstype "hoogterrasgebled®,
- en daarbinnen alleen op:
.= - steile hellingen met (ar-
' me) zand- en grindbodems;
. plateauranden met arme
bodems.
. Het plangebied valt heofdzake-
1ijk binnen het landschapstype
"middenterras®; met lemige bo- -
~dems. Naaldhoutaanplant hoort
_ hier niet thuis.

- De aanlegvergunningsplicht voor
het scheuren van grasland, an-
"ders dan ten behoeve van de

- graslandverbetering is gesteeld

- op egen drietal motieven:

~1.  het tegengaan van bodem~
' grosie {(in hellinggebie-

den met G660 hclllﬁg »2E);
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. 'Reactie Antwoord

2.  het tegengaan van een
© ' verdere intensivering van
. het grondgebruik, waar-
.door een sterkere vermes-
 ting van de grond plasts-
vindt, hetgeen schadelijik
. .is voor het grondwater in .-
" de waterwin- en grondwa-
: . terbeschermingsgebieden;
" 3. -~ het handhaven van het
' karakter van het land-
schap {weiden en hoog-
stamboomgaarden).
"Er is nagegaan in welke gebie- .
. den deze motieven van tnepas-
‘sing zijn en welke gedeelten
van het plangebied eventueel
~van deze aanlegvergunnings-
-plicht zouden kunnen worden
_uitgesloten. Dan gaat het om
een zeer klein gebied op de _
 hoek Akersteenweg-Oude Molenweg
- (zuid). Dat pebied is zc klein
- en het agrarisch gebruik ter
-plaatse is zodanig marginaal,
dat het ultzonderen van dat
" gebied van de aanlegvergun-
ningsplicht wvoor het scheuren
yan grasland niet relevant is.

'_”6,' Welke soepelheid en snelheid -"Op een aanvraag om aanlegver
- wordt gehanteerd bij de behande- - gunning zal in ieder geval wor-
‘ling wvan een wvergunning voor - .. den beslist binnen de wettelij-

- het scheuren van grasland? 7 ke termijn van 1 maand. De bee-
S o e . slissing kan sneller worden
.genomen als direct bij de aan-
vraag alle relevante gegevens
" worden overgelegd. Als het
grasland wordt gescheurd b.v.
" in het kader van het vruchtwis-
‘selingsproces zal daarop zeer
“moepel worden ingespeeld.

7. VWaar doet zicl nou concreet het Het probleem van erosie doet

" probleem van erosie voor? ' zich voor in hellinggebieden
BT R e Lo met een grotere helling dan 2¥. -
' © . De prosie in hellinggebieden -
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Reactie

T Antwoord

. .van 2 tot 5% wordt vaak onder-

‘schat. In die gevallen is ero-

" sie door opspatten bij zware

regenval belangriijk. Vanwege de

"provincie-is daarnaar onderzosk

 -Vverricht en tot 1994

“een interimbeleid voor de be-
_strijding van de erosie gefor-
muleerd. Daarna zijn ultkomsten

'”uit nader onderzoek bekend en

8, Waarom vasthouden zan een strin-

" gente richtingbepaling voor uit-
breidingsmogelijkheden op de
bouwkavels, terwijl de bedriifs-
voering een andere logica vraagt? -

- zal een definitief-belai@_wor«,' ““""
. den vastgesteld. - '

. In een afweging tussen agrari-
- sche produktie-activiteiten,

gigendomsverhoudingen en land-

- schappeliike aspecten ziin
-agrarische bouwkavels vastgew
- steld die in eerste instantie

richting en omvang van uitbrei-

. ding aasngeven. In het kader van .
- hei nadere kavelonderzoek hesft

geen enkel bedriif een andere

~ultbreidingsrichting azngege-

.wen, Bij een aantoonbare be-

- hoefre van verdergaande uit-

"breiding kan gebruik worden ge-
“maakt van de wijzigingshevoegd-

" heid die in het plan is opgeno-

Cmen.

Dan zal ook mer name de

_uitbreidingsrichting weer op-

-8, - Hoe zit het met de plamnen/voor- =
~ nemens m.b.t. uitbreiding van

bos (locaties)? (Relatie met -
-meer jarenplan bhosbouw?).

- " ligt buiten dit plangebied. In

“voor het plangebied, behoudens
- enkele kleine bosjes im het ... .. .

- nieuw moeten worden bezien.

In het HMeerjarenplan Bosbouw iz -
voor het Heuvelland alleen in
~de directe omgeving van Maas-

tricht een locatie wvoor een

Tnieuw aan te leggen bosgebied
C-wvan meer dan 100 ha. Daarvoor
Cig een locatie tussen Meas-

tricht en Bunde aangegeven. 213 -

het Landschapsbeleidsplan is

H
:
i
i



RURQ.

LGemeents Mansticht, &P, Eu]ten_gai:i:ﬂ-{)psﬂ_i niigz )

_ Reactie

Antwoord

10.

Caz. o

Hloe gaat het beheser van de
grondwaterbeschermingspgebieden
plaatsvinden en wordt dit er-
gens vastgelegd/geregeld? -

- Spoort het plan met de voorgeno-
- men rullverkaveling?

__Wélke subsidies. (bele1d} worLepf
..zwjn 1ﬁgeaet? o .

" Er worden teveel regels gesteld.

De vraag is of die wel noodzzke-
il;k 21jn Zo ja, dan Wordt een

~omingsplan,

noordeliik deel, geen bosloca-
- tie aazngegeven. De structuur
~.van het landschap is hier nog
. zo sterk, dat uit dit ocogpunt
‘geen functiewiiziging nodig is, . "
‘Wel wordt voorgesteld om mid-
~dels landschappelijke beplan-
‘tingen de structuur van de
droogdalen ruimtelijk te ver-
-~ sterken,

' Het bsheer van de puttenvelden
" geschiedt in beginsel door de
"betrokken waterleidingmaat-
- schappii, tenzij de gronden
niet bij die maatschappij in
“gigendom, dan wel in pacht uit-
. gegeven zijn. Een en ander zal

via de eerdergencemde beheers-

" structuur moeten worden gere-

geld. Be grondwaterbescher.

‘mingsgebieden worden beschermd
door middel wan de provinciale
Verordening Grondwaterbescher-

ming Limburg 1989 en de aanvul-

"1&1‘-:‘14& bana";ﬂnar\ el A-;i— 'i'\:nnd—.cnm
FL8-L) LR =R s ii et W R w LY

.- Tijdens de planopstelling is
~aneermaals getoetst aan het .
meest recente Landschapsinrich-

T tingsplan veoor de ruilverkave-
“ling Mergelland-west.
“plannen sporen met elkaar

De beide

‘Voor de ultvoering van het be-
leid word:

in het Landschapsbe-
leidspian witvoerig ingegasn op

‘de subsidiemogelijkheden. In de
.. paragraaf economische uitvoer-
“baarheid zal verder worden in-
. gepaan op de middelen die be-
. -schikbaar zijn voor dit plange-

ied.

De regels zijn oppesteld om
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" Reactie Antwoord
. filexibele benadering gevraagd . grondgebruik en een goede in-
" wan vergunningenstelsel en bouw- | Legratie van de agrarische be-
~ kavels, ten behoeve van esn goe- | langen enerzijds en de belangexn
“.de agrarische bedrijfsvoering. . . van natuur en landschap ander-
L - - .eijds.

. Daar waar door sfzonderlijke
cagraridvs kon worden aangegeven
dat er concrete bouwactivitel-

. ten op korte termlin te vere
. .wachten #ijn, is een recht-
streckse bouwtitel via de bouw-
kavel gegeven. Van toekomstige
~uitbrelidingen moet de noodzaak _
gn de gevolgen worden afgewogen -
in een vrijstellingsprocedurs. -
"Daarin zullen de agrarische '
"belangen zwaar wegen.
" Zie overigens ook punt 5.

14, 5lecht beheer van wegtaluds en . Het beheer van sormige taluds
putienvelden, de aanplani van - en puttenvelden laat vaak te
niet-natuurliiik produktiehout - wengen over. Via de beheers-
en ontbrekend toezicht op . structuer zal daarin verbete-
stort- en "recreatieve® activi- - ring moeten worden gebracht.

teiten in het buitengebied zijn
zaken dies de overheild zich zal
moeten aantrekken.

15, - Wil het bestemmingsplan reali- . Zie punt Ld.
‘seerbaar zijn, dan moet een be- .o '
" heersstructvur met financieel
instrumenterivm in het leven
worden geroepen.

‘Schriftelljke reacties - '_._ ""' y

“Regctie Antwoord

e

S plaatst kenttekeningen bij . De aanlegvergunningspiicht wvoor -
o "het san vergunning binden, . aszunplant en roolen van laag-
________________________ het rooien en asnplanten  stamboomgaarden zal worden ge
van commerciéle boomgaar-  schrapt; inzake de toewijzing

T P A
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Reactie

Antwoord

‘den, de toewlizing van de

-bouwkavel, beperking van
-gebruik bebouwing anders

- dan voor landbouwdoelein-
- den en weinig mogeli jkhe-

-den tot modermisering
{overkapping door middel

van koepels of tunnels); -

- te weinig aandacht voor be
- heer van gronden door over- .
.. heden (puttenvelden zoals
. ~b.v. "De Tombe®,
Teldl )
 landwegen alleen toeganke- .
7 ligk meken voor lan"bauw—
-,-vhxkeer,-w - :

bermen,

©van de bouwkavels,
-het buitengebied is bedoeld
. yoor een azantal in met name
.artikel 7,
-¢inden, hetgeen tevens inhoudt,

zie punt 13y

1id 1 genoemde doel-

dat de bebouwing overeenkomstig

- die doeleinden moeten worden
Cgebruikt;

overkapping door mid-
del wvan tijdelijke afdekking

" zal gedurende 10 weken per jaar
‘mogelijk worden gemask:t via een

nieuw artikel 6 in de p?apv00r~

gehrifeen,
-~ Zie punt l4.

" In het bestemmingsplan zijn de
- landwegen opgenomen onder de

. . bestemming agrarische doelein-

" den met landschappeliike of

. natuurliike waarde; door middel
“wvan verkeersmaatregelen zal

B daadwerkelijk het gebruik door

- is aanplant "De Tombe" in

-overeenstemming met het -

“landinrichtingsplan? N _ 

- geen rekening gehouden met
" gepacht bedri]f Molenweg 2A;

"bebouwde opperviak wvan be-

Cdrijisperceel bestemming
Agrarisch bouwblok geven
en rekening houden met uit-
- breidingsplannen;
. tweede bedrijfswoning moge-
©oLiidk m@ken. ' S '

tegengegaan.

- Het produktiebos De Tombe is

als zodanig in het Land-

. schapsbeleidsplan genoemd als
- ecologisch te beheren land-
‘schapselement.

Het bedrijf van dhr. (N

is alsnog bezocht. Voorgesteld

_wordt om een agrarische bouw-
~kavel toe te kennen, zoals
-aangegeven op kaartie 4 van de
-bijlage bij het onderzoek. Bij
- "het bedrijf is een woning aan-
. wezig, die op basis wan een
. tijdelijke vergunning als bure
- gerwoning mag worden gebruikt,
. maar die als bedrijfsweonding
. voor dit }.‘:e.d.r:i._}'F moet worden
-beschouwd
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BALR.O.
Reactie Antwoord
- Het bedrijf is niet groot ge-
- noeg voor een. tweede bedrijis-
woning. IR
1.
- scheuren van grasland en - - die punt 3.
omzetten in bouwland moet e
mogelijk blijven; o .
- rooien hoogstamboomgaarden - - - Vanult een oogpunt van

moet mogelijk bLijven; .

- nieuwe maatregelen erosie-

bestrijding overbodig; -

- de graft, sangegeven op
perceel pectie B, nr. 978
enn 159 {gemeentse Heer) is
er nooit geweest; aanleg
daayvan belemmert kavelin-
deling R.V.X. Mergelland;

- de graft aan de Wanweg is
op de kaart te lang aange-
geven;

- de hellingspercentagés van

sommige percelen zijn te
hoog. T

"landschapsbescherming is
. het binden wven het rooien
‘van hoogstamboomgaarden
- aan een sanlegverguuning
noodzakeld jk; dat bete-

Ckent niet dat dit niet
zgl worden toegestaan,
‘maar dat in een concreet

. geval sen afweging zal
moeten plaatpvinden tus-

‘sen landschappeldiike en
- agrarische belangen.

~m .. Mastregelen voor erosie-

. bestrijding wozden ont-
~ wikkeld in het kader van
het provinciale interim-
- beleid erosiebestrijding;
‘het bestemmingsplan on-
T dersteunt dat beleid
. voor zover het ruimtelii-
. ke relevante aspecten
- betreft,

- . DPe graft is opnieuw in

. het terrein bezien. De

"toestand stemt overesn
. met de voorschriften.-
. kaart.

e   .Idem

 #_ “_ﬁVoor het hestemmingsplan

. 'is gebruilk gemaakt van
~de hellingspercentages,

die door de provincie

- Limburg op kaart ziin
e vastgelegd; ... _
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_ “Reactie

Antuwoord

is. L.L.T.8., afd. Vogelwzang en afd.
Genlvallei
" de agrarische sector is te -
negatief benaderd, er is
geen sprake van onrustha-
rende milieusitvatie;

.~.. bestaande agrarische be-
© - drijven dienen wvoor elke

"witbreiding binmen het agra-
‘rische bouwblok {Ab} wrij-

.. stelling van het plan te
IR -~ - wragen. Normaliter zijn
uitbreidingen binnen het
“bouwbiok mogeliik zonder .

- deze gelden voor gebieden; het
“is niet onmogeliik dat binnen
de gebieden met bepaslde hel-
- lingspercentages incidenteel
L -afwilijkingen voorkomen; dat doet
"echter niet af aan het voor dat
gebied geldende maatregelen.

~ - Het ligt niet in de be-
" doeling om de agrarische
- .sector negatief te behan-
“len, integendeel: de me-
dewerking van de agrari-
“.ers 1is noodzakeliik om
" het buitengebied goed te
~ kunnen beheren; in de
~plantoelichting wordt _
~ gewezen op enkele nadelen
~ wan de moderne, wvaak
.. grootschalige produktiew
wijzen op grond waarvan
- moet worden geconclu-
- deerd, dat het beheer van
. het buitengebied niet
oouitsluitend aan de agra-
_rische sector mag worden
overgelaten; de formule-
. ring van deze passages
_ "zal echter worden aange-
~.past: het is inderdaad
- juist, dat de situatie in
~ het plangebied in het
~algemeen niet alarmerend
te noemen is, mear dat is
. egen reden te meer om op
tijd bepaslde maatregelen
-~ te nemen om ernstiger
situatiss te voorkomen.
~. " Zie punt 8 en punt 19 het
' - gerste gedachtenstraepie;
. wverder acht de gemeente
" - het noodzakelijk om van-
- uit het streven naar een
. Gunrzasm agrarisch grond-
_ gebruik een toets te doen
~op de nosdzazk van de be-
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~ Beactie

Antwooard

Cextra procedures: een rulm-

Ctelijke afweging heeft jim-

_ mers plaatsgevonden bij de
bouwblokbezosken;

‘de omwvang van diverse bovw.

biokken is verkleind t.o.v.

' hetgeen oversengekomen Is

il de bouwblokbezoeken;

ne teoepaesing van een wij-
zigingsbevoegdheld bestsat

de mogellikheld het bhouwblok

te verruimen ot maximaal

1 ha. Gebruikelijk is iy ha;
. diverse maten, die worden -
. gehanteerd binnen de bouw-

blokken wiiken af van de
- glders binpen de provincie

+ gebruikelijke maten;

 kamperen bij de boer wordt

-slechts toegestaan voor 3
. kampeereenheden. De Kam-
pererwel gast uwlt van 5 een-

heden, terwiil de discussie .

rond de nieuwe Wet Open-

" juchirecreatie in de rich-

Cting gaat wvan 10;
nist volwaardige agravische
~hedriiven zijin aangemerkt

- treffende uitbreiding in
.- het kader van de agrarj-
~.sche bedrijfsvoering.

- be Agrarische Bouwkavel-
comnlssige heeft een ad-
vies ultgebracht aan bBur-
. gemeester eén wethouders,
waarvan dat college pemo-
“tiveerd kan afwijken; de
- redenen voor de afwijking

_zijn in de paragraaf
"Landbouw wvan hoofdstuk 4
~yan het onderzoek, bsho-

_rende bij het bestem-
‘mingsplan, vermeld; een

- uitgebreide motivering
. wan het gemeentelijk
" standpunt en een verdere
~uitwerking per kavel zal
‘nog worden toegevoegd aan

. de paragraaf lLandbouw, in

hoofdstuk 2 van deze toe-
‘lichting.

Het maximum voor uitbrei-

ding door middel wvan de

wijzigingsbevoegdheld zal

“worden vergroot tot 1,5
ha.
- Afwijkingen van binnen
. het agrarisch bouwblok te
" hanteren maten met elders
. in de provincie gebruike-
“1iike maten ziin niee
geconstateerd.
" Het kamperen bij de boer

- zal worden uitgebreid tot =

“5_aenhedenl .

" Bij de twee als semi-

_agrarisch aangemerkte be-

_als semi-sgrarisch. In bhet drijven gaat het om agra-
slgemeen kriljgt elke vestd- rische activitelten die ... .
' niet als volwaardig be- o
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.. Reactie

Antwoord

" agrariszsche activiteiten

-plaatsvinden een bouwblok.
. Via de grootte van het bouw-
. blok kan sturing van de '

0ntw1kkel1ngsmogellgﬁhedeh

”_plaatsvlndep'

omschakeling van overwegend
grondgebonden naar overwe-

gend niet-grondgebonden be- _

drijiven werdt niet toege-
staan. De grens tussen
grondgebonden en niet-
grondgebonden iz vrijwel
niet te definisren (zie
begripsbepaling pag. 28).

ontwikkelingsmogel
" dezelfde als bij de echte
cagrarische bedrijven; ook -

zangegeven,
~de woning niet als *"be-
drijfswoning’ wordt aan-
" gemerkt en dasrom onder

" einden”

‘hanteerd;

o driif kunnen worden aan-
.- gemerkt, omdat het hobby-
- matige exploitatie be-

treft; overigens is de
ijkheid

ig sen bouwkavel
zij het dat

hier

de bestemming "woondcoel-
valt.
De definitie van "grond-

- gebonden agrarisch be-

drijf® =zoals in dit plan

"is opgenomen, wordt ook

iders in den lande ge-
zij is woldeen
de duideliik om overgang

~wan overwegend grondge
_bonden naar overwegend

Via de milieuregelgeving niet-grondgebonden be-
kunnen ongewenste ontwikke- - ~drijfsveoering, met de
linmoan smrdaen yvoorkomern: rnedios £lowaihiiitoir e
lingen worden orkomen; nodige flexibilitelr, te

berwaar tegen zanlegver.

cgunning voor scheuren wvan
. blijvend grasland;

- wijzigingsbevoegdheid van
-agrarisch gebied naar na-

“tuurgebied heperken tot Re- -

.'l&tlenotageb1eden,

" kunnen vaststellen.
" Zie punt 5.

‘De bedcelde wijzigingsbe-
- voegdheid is gekoppeld
“aan bebossing, als voor-

~ gesteld im het Land-

~gchapsbeleidsplan of aan
contwikkeling van de eco-

logische infrastructuur;

~koppeling =zan de Relatie-

notagebieden is in dit

" plangebied niet zinvol,

. omdat er slechts sen zeer
~klein stukje Relatienota- '
- gebied in dit plan - nu
‘al binnen de bestemming

“NatLurgebled” - VOOoL-
u.komt._w ' :
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Repctie ' Antwoord

- Overigens wordt door de
P.P.C. mangedrongen opn

- het geven van meey moge-
" lijikheden voor esen actie-
. ve opstelling ten aanzien
“wan b.v. kleine lande

- - schapselementen, zodat de

--_wxgzlgipgubevoegdh31d nog
- zal worden ultgebredl

- afstemming met Landinrich- ~ «» Zie punt 11, -
tingsplan Mergelland. ' T

20, . — . Zie punt 16.
- het roolien en de plicht tot - A
heraanplant van laagstam
buiten vergunningenstelsel
houden. '

21,
- beter beheer puttenveld
"De Tombe® en distelvri]
nouden; _ .
- afechaffen of soepel omgaan = - “Zie punt 6.
met bepsling, rond scheuren ~ SR
blijvend grasland. h

22.  stichting |G

positief bestemmen van oude- -~ - De put zal in het plan "“
waterput. - worden opgenomen. a

2s. I - . Zis punt 16,
- aandacht voor toskomstge- e
richte produktiewijzen van
kleinfruit en mogelijk ma- I
ken van tl}delljke averkap- T
pingen -

- Zie punt 14.

- eens met de reactie van e Zie punt 18, ,
de L.L.T.B.; POV [REREEREERTR L
- inrichting bouwkavel niet -~ - Zie punten 8 -en 19. - o
overeenkomstig gevoerd . - .
overleg. L

BT AR AL

B
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Overleg

T P.P.C,e~advies

‘Het P.P.C.-advies en de overige reactles uit het overleg ex artikel 10

S W.R.O. z2ijn in de blj*dge ougenomen H!evﬂnder wcrdt ep de wn het overleg_“

. gemaskt opmerkingen ingaan, -

Alpemene beleidsaspecten

Bij de opzet van het plan is uitgegaan van de systematiek, dat de algemene
beleidskaders in hoofdstuk 2 van het onderzoek zijn opgenomen en dat speci-
fieke sectorale plamnnen in de desbetreffende andere hoofdstukken van het
onderzoek aan de orde komen. De ten tijde van de afronding van het onderzoek
nog niet bekende plannen, zoals het Milieubeleidsplan Limburg 1991-185%4 en
het Waterhuishoudingsplan 199%1.1995, zullen alsnop worden opgencmen.

Daar waar dat noodzakelijk is zal het onderzoek worden gecomplementeerd met
de laatste onderazoeken, Het uiteenlopende begrippenkader houdt verband met
de verschillende gehanteerde onderzoeken. Getracht zal worden daarin zoveel
mogelijk eenheid te brengen. Het feitelijke recreatieve gebrulk en de be-
hoefte zal zan de laatst bekende gegevens worden aangepast, waarbij met name

het onlangs verschenen Bae*sp1aﬁ Openlucbtrecreatﬁe een belawgr*;ke ol zal N

spelen.

Planopzet

In grote lijnen stemt de P.P.C. in met de planopzet en de planmethodiek, Op

onderdelen zijn enkele aanpaQSLnge - noodzakelijk, Deze komen hierna sfzon.

derlijk aan de orde.

Volkshuisvesting

- In de planvoorschriften is een regeling voor de bestemming "woond08191nden"
abusievelijlk weggevallen, Dexe omissie wmrdt nersteid...-“ :

“Matuur en landschap

. 1. . De ecologische hoofdstructuur is aangegeven, zoals onitwikkeld door
' . "het ministerie van L.N.V. in overleg met de provincie Limburg. Een
‘verdergaande verbetering van de structuur zal plaatsvinden in het
-kader van het Landschapsbeleidsplan. De ontwikksling wvan het Landw
_ schapsbeleidsaplan en dit bestemmingsplan lopen parallel. In dit sta-
“dium is het nog niet mogeliik om de concrete projecten uit het Land-
. schapsbeleidsplan in dit bestemmingsplan vast te leggen. Daarvoor is
. eerst nadere wvitwerking nodig, die momenteel wordt opgesteld. De kop-
- peling tussen de beide plagnen is de wijzigingsbevoegdheid van arti-
kel 31. Om beter zan dat doel te beantwoorden zal die bevoegdheid

" worden uwitgebreid.

2, .. De voorschriften ten ganzien van de waterwinplaatsen zullen worden
: aangevuld met bepalingen ten aanzien van de primaire buitengebieds-
functles- Ain verband h;ermee zullen 2;3 van de bestemmlng maatschapn
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peliike doeleinden worden overgebracht naar een elgen bestemming wa-
~terwinplaats.

c 3., 7 Op keart 3 van het onderzeoel z2iin de vegetatiegegevens ult de provin-

- elale vegetatiekartering opgenomern, asangevuld met de recentere inven-

. tarisatiegegevens van het Landschapsbeleidsplan. 0ok de gegevens uit

. het Dassenbeschermingsplan zijn pehanteerd. Vanuit deze inventarisa-

. ties zijn in de paragraaf Natuur en landschap van hoofdstuk 2 van de

- toelichting voorstel’en.geforleeerd voor een beleid ten esanzien van
flora en fauna.

4. Er zal een differentiatieviak "ecologische infrastructuur® worden op-
genomen veor de belangrijke ecplogische oost-west- en noord-zuidver- .
bindingen.

5. Informatie over de ®"regeling onderhoud en zanleg kleine landschape-

elementen® zal alsnog worden toegevoegd. Op de Relatienotz en de Re-
lavienctagebieden in dit plangebled iz in boofdstuk 2 van het onder-
zoek ingegaan. Tot voor kort hwamen in het plangebied geen Relatieno-
tapebieden voor. Onlangs is een klein gedeelte wvan het Scharnerbosje
gan de gemeentegrent met Margraten als reservaatsgbled aangewezen.
In hoofdstuk 3 van het onderzoek is ingegaan op de nog in ontwikke-
ling zijnde ecclogische hoofdstructuur. Op dat moment was opneming
van de kaart nog niet opportuun vanwgge het voorlopige karakter.
Bij de opstelling van het plan heeft sfstemning plaztszpehad met het
Landinrichtingsplan Merpelland. Op dat plan en de relstie met dit be-
stemmingsplan zal dieper wordem ingegaan, evenals op de landschaps-
analyse Heuvelland en het R.O.M.-beleid, Er zal sen kaart wordspn toe-
gevoegd waarop de voorstellen in het kader van de ruilverkaveling,
het Relatienctagebied en de ecologischs hmcfdl wErastructunr worden
sangegeven.

6. 7 In de landschapzanalyse is de relatie met de ?andschapseenhede die.”
- .. het abiotisch milieu bepalen aangegeven.

7. De aanbevelingenkaart landschap zal worden aangevuld,

- Handel en (agrsvische) bedrliven

.. In hoofdstuk 4 van het onderzoek is onder “Landbouw® ingegaan op de

. redenen waarom is afgeweken van de voorstellen in de provinciale

o richtliin ten aanzien van de regeling van de bebouwing op agrarische

“bouwkavels en waarom de door de Agrarische Beuwkavelcommissis voorge-

.- stelde kavels nogmwaals zijn bezien. Deze redenen zullen verder worden
“yerduideliikt in hoofdstuk Z, paragrasf Landbouw.

2. . Bet bedoelde slopersbedrijif beschikte niet over de vereiste Hinder-
s wetvergunning en heeft een sanschrijving tot sluiting gekregen, die
©in beroep door de Kroon is gesanctioneerd. Maatregslen moesten echter -
achterwege Blijven, omdat inmiddels de bevoegdheid tot optreden is
overgegaan haar CGedeputeerde Staten. Overleg dis nnodz&kalljk pm dit R
bedriif te kumnen verplaatsen. . . . oo T -



[ERERCTa N Gemeants Muagtichi, B.F. Bultengebled-Dosi/ 101182

De eis van aanlegvergunningen voor het rocien van hoogstamboomgaarden
is in de landschappelijke en wvoor het scheuren van grasland in de
-landschappelijke en milieu-analyse voldoende onderbouwd. Het opslaan
. van mest en kudlvoer is niet aan een aanlegvergunning gebonden. Het
cmag zonder vergunning op agrarische bouwkavels worden cpgeslagen.

3. Artikel 25, lid 1, onder a zal worden aangepast aan de notitie ”Vr*g»_'-'
o komende agrarische bhebouwing” d¢.d. 29 november 1983.

Recreatie en toerisme

1. In artikel & zal het recreatief medegebruik als functie worden toege-
voegd.
2. In artikel 7, 1id 2.7. wordt op het recreatief medegebruik ingegaen,

Daarbij wordt vermeld dat voorzieningen zullen worden getroffen voor
wandelen, fietsen en ruitersport. Via het aanlegvergunningenstelsel
kan de aanleg in de hand worden gehouden. De formele regeling sluit
hiermee voldoende aan op de voorstellen uit de toelichting.

3. Het kamperen bij de boer zal worden toegelaten tot een maximum van 5
kampeermiddelen conform de huidige XKampeerwet,

&, be verwijzing naar de subsidiemogeli jkheden als bedoeld in het atruc—._'
tuurschema Openluchrrecreatie zal worden geschrapi.... :

Infrastructunr
1. De te beschermen leidingen zullen op de plankaart worden opgenomen,
2. De afstanden tot azan de leidingen zijn bepaald op basis wvan de

Streekplanuitwerking Leidingen. Een en ander zal nog. ln de toellch—'.:. o
ting worden verduidelijkit. : S

: Milieu

‘1. - In voorkomende gevallen zal over een akoestisch onderzoek voor een
- tweede bedrijfswoning overleg worden gepleegd met de Regionaal In-
“gpecteur voor de Milieuhypiéne,

. 2. . De bodemkwaliteit zal via de Woningwet worden gegarandeerd, omdat
h -deze wetswijziging in werking zal treden voordat dit bestemmingsplan
" wvan kracht wordt.

3. Het plan zal worden aangevuld met relevante onderdelen van het Inten-
' tieprogramma Bodembescherming.

4.  Volgens de bepalingen van het plan mag op plaatsen, waar de voormali-
' ge stortplaatsen zijn gelegen niet worden gebouwd. Bovendien is een

- aantal sctiviteiten die perforatie van een bovenafdichting tot gevolg

. zouden kunnen hebben aan een asnlegvergunning gebonden. Daaraan zal,
speciarl voor de terreinen waarop de voormalige stortplaatsen zijn

en, een ganlegvergunninpeplichi wvoor diepwortelende beplanting
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worden toegevoegd, Bij het verlenen van een vergunning zal met dit
. mspect rekening worden gehouden.

-5, 7 De waterlosging Grubbe zal slsnog worden opgenocmen en beschermd. Een
- wijzigingsbevoegdheid voor waterbufferbassing zal alsnog worden toe-

Cgevoegd.

8.,  In verband met de wateroverlast in het verleden zijn in het Geusselt-
- gebled buffervijvers aangelegd. Het ligt in de bedoeling om, in over-
leg met het Waterschsp Roer en Overmaas, de waterloop Grubbe om te
leggen In de richting van die buffervijvers. Daarmee zzl dan de wa-
teroverlast in het plangebied tot het verleden behoren. In het plan

ig voor deze omlegging een wijzigingsbevoagdheid opgenomen,

7. Pe bescherming worde gegarandeerd door artikel 24 in combinatie met
de bepalingen van de onderlipgende bestemming en de wijzigingsbe-
voegdheld van gridkel 31, Paasrmee worden slle beleidsmaatregelen uit
het interimbeleid mogeliijk gemasnkt.

8. Een wijzigingsbevoegdheid om het erosiebestrijdingsinstrumentariuwm
aan te passen aan het toekomstige beleid zal worden opgenomea.

{verige aspaciten

L. De archeologische belangrijke sites zijn op de voorsct rlftenkadrt op«_-ﬂ--”
genoman . .

2. De bestemming van de Gronsvelder molen zal worden aangepast.. -

3. In het plan zal de Heihof ale monuwment worden aangegeven.

4. De marsoefeningen zullen als verboden gebrulk worden geschrapt. Ral-

ly*eg en puzzelritten zijn uitgezonderd van het wedstrijdverbed, Deze
“doen geen afbreuk aan het landschap en de rust in het gebxed hetgten-.
voor de beoefening wvan de motcrspﬂrt wel geldt. S

CEcopnemische uitvoerbasrhedd

1. - De paragrasf economische uitvoerbaarheid zal nader ingaan op de mid-
B delen voov_uztvaerxng van het.in dix bestemmﬁngsnTan verwoorde be-
laeid. . . .
. Voorschriften

~ De planvoorschriften zdijn aangepast san de opmerkingen die tijdens het over-
leg zijn gemaakt.
Bij de definivie van grondgebonden en niet.grondgebonden agrarisch bedriif
~-zijn de bedrijven met kassen in =zijn geheel peschrapt.
Gezien de 1dndschappe ijke wasrde van het gebied is glastuinbouw niet accep- -
© tabel. ST e '
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Overipe overlepreacties

‘1. ' Hoeofdingenieur-directeur, tevens inspecteur van de Volkshuisvesting.
zie reacties op het P.P.C.-advies. .

2., . Zuiveringschap Limburg,

. De rioolwaterpersleiding zal uit het onderzosk worden geschrapt.

3, Landinrichtingscommissie,

Als in het kader van het ruilproces grasland omgezet moet worden in
akkerland zal hierop van gemeentewege scepel worden ingespeeld, mits
ook een proces in omgekeerde richting zal pFaatSVlPden en akﬁe:?and -
in grasland wordt omgezet. S

4. Hoofdingenieur-directeur van de Riikswaterstant,

Geen zanleiding tot opmerkingen.

3. Berstzanwezend Inpenieur-directeur Dienst Gebouwen, Werken en Terr81—_
nen, Ministerie van Defensis, :

Het militaiy gebruik zal als_verboden.gebruik_wqrﬁen,geschrap;f_h

6. Nutzbedriiven Magstricht.

De watsrtransportleidingen vanaf De Tombe lelen aTsmog Ln het nlan”
worden opgencomen. o : :

7. Gedeputeerde Staten van Limburg,

- De zome rond de mergelgroeve Curfs, voor zover gelegen b‘nnen dit be- -
Cstemmingsplan, zal worden geschrapt. - .

'._,_8, "'._n‘v. Weterleidinemastschappii Limburg.

" Onjuiste aanduidingen op de kaarten zullen worden gecorrigeerd. De
terminclogie inzake de waterwinning zal eenduidipg worden pehanteerd
U eonform de uiteenzetting wvan de W.M.L.
. Dat de verplaastsving van het slopersbedriif ock wvanuit het waterwin-
beleang noodmakeliijk is, zal worden aangevuld.
.. Binnen het puttenveld van de waterwinning De Tombe is nog sprake van
‘agrarisch gebruik. Deze mogelijkheid moet daarom in het bestemmings-
"plan niet worden uwitgesloten. Via privaatrechtelijke weg kap de
‘WML, uiteraard zelf uitsluiten.
.De goothoogte zal worden sangepast aan de huidige situatie. Verdere
N bebouwing ten behoeve van waterontkelking in het buitengebied is
e - landschappeliijk moeiliik aanvaardbaar, temeer omdat uit overleg is
gebleken dat het hier om massale bebouwing gaat. Hiervoor is een
"'pTanher21en;ngsproceaure nooazaxeilgx Voorzlenlngep ten behueve Van
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de zuivering van water met een omvang van maximzal 200 mZ zullen wor-
den mogeli ik gemaakt.
De riocolpersleiding ligt buiten hetr plangebied en zal worden ge-

schrapt.
Bet onderdeel inzaske verdroging is geschrapt en vervangen door de

conclusies uit het Grondwaterplan en het provinciaal Waterhuishou- -

dingsplan. .
De diverse voorgestelde tekstcorrecties zullen worden opgenomen. -

Gemesertte Vallkenburp szan de Geul.

De gemeente stemt in met het plan. .

Gemeente Riisden.

De Xleine Molenweg ig als fietsroute in het plan opgencmen. Aanleg

van fietspaden is niet noodzakeliik.

Gemeente Meerssen,

Geen aanleiding voor opmerkingen.

Waterschap Rper en Overmass,

De Grubbe zal als watergang positief worden bestemd met een bestem-
mingsregeling als door het waterschap wordt voorgesteld.

Ben tracéwijziging van de Grubbe zal door middel van een wijzigings-
bevoegdheid mogeliik worden gemsakt. Deze =zal worden gebonden zan
ovaerleg mst het waterschap over het tracé.

Hizpwe regenwaterbuffers zullen via een wijzigingsbevoegdheid moge- S

1ijk worden gemaskt.

Rijkeconsulent Economische Zaken.

Her bedriif [ za: worden veperkt tot de nuidige activiteit: de
verkoop en montage van banden.
Het slopersbedriif in Amby ligt weliswaary ten wesiten van de Molenweg,

mzar toch binnen het plangebied. In het hoofdstuk Milieu van het on-_f

derzoek en in hoofdstuk 2 van deze toelichting wordt daarop ingegzan.
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SYNIHESE

_”AanbEVeiing ' Actie in het kader van
 Algemene beleidsliimen
1.  HMultifunctioneel gebruik, te weten  HBas;enmiggsp1an_

evenwichtige verweving van landschap,
natuur, landbouw en recreatief medege-
bruik, van het landeliik gebied stxmu« '

leren.
Z. Kavelvergroting, -concentratie en . Bestemmingsplan )
~vormverbetering zijn volgens het . Ruilverkaveling

streekplan nopdzakeliik ter werbete-~

ring van de econcmische structuur van

de landbouw in het gebied. Uitvoering

zal plaatsvinden in het kader van de
Ruilverkavellng Mergelland. Pegeliji-
kertiid moet aandacht worden geschon-
ken asn het aanleggen of herstellen
van klein landschapselementen. Reke.

ning houden met het landinrichiinzs-

plan.

3. Ten behoeve van recreatief medegebruik, :'Kuilverkave?ing .
is het ujitzetten enfof aanleggen van _ Basisplan 0p&nlucht« o
wandel., fiets- en rulterroutes ncodza- ]recreatle ' e

keliitk. De bestaande (onverharde) we-
. gen moeten zoveel megelijk worden ge-
handhaafd.

4, v Zicht op Maasdalrand vrijhouden. Droog~  Bestemmingsplan -
. dalen laten doorlopen tot in de stad em . o
" de herkenbaarheid in het landschap be-
houden en waar nodig versterksn.

. 5, . “Molenweg is grems van de stad, met CRestemmingsplan
. asymmetrisch beeld owver de volle lengte T
. en de stedelijke voorzieningen uiltslul- -
tend zan de westzdide, Ultzondering
" hierop is de zone tussen Bemelersweg en
CAkersteenweg, waar sls gevoelg van een
historisch gegreoeide situatie, inten-
sief recreatief gebruik in de vorm van
_de beoefening van bultensport toelaat- _ 5
- baar is met een eventuele landschappe~ - TR
e ~1iik verantwoorde uitbreiding, als S "
daarvoor binnen de stadsgrenms geen
ruimte kan worden gegeven. T
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‘Aanbeveling

Actie in het kader van

§.

 ~Bij de inrichting van het gebied reke- |
- ning houden met het verschil in het
- landschap in de onderscheiden deelge-

bieden: noord, midden en zuid. In het

 zuideliik deelgebied de beplanting

“langs de Rijkeweg versterken.
Het grondgebonden karakter van de

gehandhanfd, dan wel vergroot. Niet-
grondgebonden bedrijfsactiviteiten
zullen moeten worden tegengegazn.
Gestreefd moet worden naar een duur-
zame landbouw.

Be in het gebied voorkomende kleine
landschapselementen en holle wegen
moeten worden gehandheafd en versterkt.
Aantasting van de terrassen. en dalen-
structuur moet worden voorkomen. In

verband met eyosiegevazr is het herstel
van terrassen en graften van groot be- o

lang.

Handhaving en versterking van land-
schapestructuur en landschapselementen
moet worden bezien in het licht van
contwikkeling van een ecologische infra-

‘structuur. Daardbiil is aandacht nodig

~.woor versterking van natuurwaarden door
~verbetering van relaties tussen groen-
-zones en natuurgebied in het stedelijk

gebied en natuur in het buitengebied.

' Landschapsanalyse

1.

‘In het algemeen moei worden gestreefd

: 'naar de handhaving van de verschillen
~in bhet landschap tussen het middenter.

‘ras en de rand van het heogterras. Dit
op zodanige wijze dat het noord-zuid-
gerichte patroon van de Maasinsniiding

-gehandhaafd wordt.

.. Er moet worden gestreefd naar een opti-

male open zone in de vlakke delen van

" het middenterras, met aandacht voor het

Landschapsbeleidsplgn...”

.. Ruilverkaveling ~ -

. Bestemmingsplan .
agrarische bedrijven zal moeten werden ... - .

" Bestemmingsplanp
~‘Ruilverkaveling
 Landschapsbeleidsplan

. Bestemmingsplan
‘Ruilverkaveling :
" Landschapsheleidsplan

- Bestemmingsplan
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" . sanbeveling

Actie in het kader wvan

" bebouwing en grondgebruik. Op kaart &
. is deze zone sangegeven in een donkere

pipt,

'g_ﬁe holle wegen sls toegangen naar het

plateau moeten worden gehandhasfd, De-
ze disnen groene ultlopers te zijin
vanuit bet plateaw richting stad. De
graften moeten worden gehandhaafd., Zij
vormen in de agrarische cmgeving de
meer op de natuur geriehte *voorpps-
ten® van de plateaurand, die met zijin
bebossing een specifiek natuurgezichte
functle heeft.

Ten costen ven de Molenweg/Cude Molen-
weg zullen geen nieuwe stedeldike be-
bouwing en andere stedeliike voorzie~
ningen een pleats mogen wvinden. Overi-

ge bebouwing moet zoveel mogeliik wor-- .

-den beperkt.

Lan de stadsrand zou meeten worden
pitgegasn van een COVErgang van meer
stedeliike groenelementen aan de west-
ziide van de Molenweg naar de natuurw
lijker groenelementen ven het buiten-

. gebied azn de ovostzijde van de Molen-
weg. Onder andere hoogstamboomgaarden _
Ckunnen hierin, als cultuyrverschijnsel,

~ heel goed een intermedizire rol ver-
‘yullen,

-:De Molenweg /Oude Molenweg is de belang-

rijkste recreatieve bewegings- en bele-

“wingsas. Deze moet dat cok blijven.

- .De bijzondere kwaliteit van deze as is

het gegeven dat deze historische route

“over ruim 7 km de venzelfsprekende be-
- grenzing vormt van het stedelijk gebled.,

EZe heeft deze betekenis zelfs op het
niveauw van de "stad in het landschap™:

- achter het open middenterras {ca. 1 km
" breed) iz de markante terrasrand naar

.bet hoogterras een beeldbepalend gepe-

wen.
Het contrast tussen het verdichte ste-

Bestemmingsplan
. Rullverkaveling .
- Landschapsheleidsplan

-Bestemmingsplan =

" Bestemmingsplan
 Landschapsbeleldsplan

-Bestemmingsplan
‘Bestemmingsplamnen ten
westen van de Molenweg
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- Aasnbeveling Actie in het kadey van

tief) open landeliik gebied ten costen
“van de weg is uitgangspunt.
. De variatie in beleving vloeit voort
© uit dit contrast: in het open midden-
- terras geeft de landschappeliike diffe-
- rentiatie afwisseling (terracbreedte,
“bodemgebruik, droogdalen, wegen en pa-
den, cultuurhistorische elementen uwit
het landelijk gebied, etc.). De varia-
tie zan de stadszijde vligeit voort wit
het patroon van de verstede1ijking
Een markant geprofileperde Molenweg
(conform de voorstellen uit het Land-
schapsbeleidsplan) vormt de scheids~
lijnm,
Daar waar stedelijke functies deze
grens hebben overschreden, zullen ze
worden behandeld z2ls wezensvreemd in-
cident in het buitengebied.

6. Uit de beschrijving biijkt, dat in het . Bestemmingsplan
plangebied sprake is van een waardevol - ... -
landschap. In het landschap ingrijpen-
de activiteiten, zoals de aanleg van
infrastructuur, het rooien en aanleg-
gen van boomgaarden of boselementan,
het aanbreagen of verwiljderen van klei-

. ne landschapselementen zoals heggen,

.graften, poelen etc., en het afgraven

. of Dphogen van de bodem moeten aan een
vergunningenstelsel worden gebonden. _

. Voor werkzaamheden die de bodem betref.

- fan, is dat eveneens noodzakelik ter ’

. bescherming van archeclogisch belang-

" tijke gebieden.

-. _?,“_. Handhaving van het bestaande wegenpa- '.3gstemminggylag__
troon van voddr 1810, de karakteristie- o
ke graften en van de Gronsvelder molen
. ig wanuit cultuurhisterisch oogpunt
" wvan belang.

":'8,- ' Uit de beschrijving blijkt dat het :Natuurbeleidsplan »
' “plangebied onderdeel is van sen ecolo- Landschapsbeleidsplan S
‘gisch waardevolle structuunr, die zowel Bestepmingsplan

~in peoord-zuid- alsook in oeost-westrich- .
- t;ng van betekenis is.
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“Asnbeveling Actie in het kader van

. Het in stand houden en plaatselilik

- wversterken van deze structuur is uwit-
gangspunt. Daarmaast iz het gewenst
“gebruik te maken van mogelijkheden om
begtazande beplantingselementen om te.
vormen tot ecologisch interessaFtE'
vegetaties. :

Functionele spalyse

i. De hestaande agrarische bedrijven ont- . | Bestemmingsplan
wikkelinposmogeliikheden geven. Geen .. Ruilverkeveling.
nieuwe vestigingen meer toelaten; ka- . = SRR
velvergroting en verbetering via de
Ruilverkaveling Mergelland.

Z. Recreatief medegebruik waarcnder kam- Bestemmingsplan
peren bij de boer toelaten.  Kampeerwet

3. Bereikbaarheid recreatieve routes van- Ruilverkaveling .
uit de stad vergroten; verbetering van - Basisplan DDenluChtr&« o
de recreatieve ontsluiting wvan het .- crgatle B s

buitengebied doocr het kortsluiten van
bestaande oost-westverbindingen.

&, Bestaande niet-agrarische woningen en . Bestemmingsplan
bedrijven als zodanig bestemmen, zon- S
. der verdere ontwikkelingsmogelijkheden. -
- De gebruikelifke bijgebouwen rege*;na- N
moet worden toegepast. '

IV'Infrastruﬂturale anzlyse

1. Vanuit verkeersoogpunt behoeft de hui~-  Geen actile
' " dige situatie geen verandering. o

2. . ‘De wegen, die disnen voor de ontslule - Bestemmingsplan
- ting van aprarische percelen zullen - Verkeersmaatregelen
~tot dat gebruik moeten worden heperkt. :

© 3,  Leidingenstroken en watEfgang in be- -~ . Bestemmingsplan .
B stemm*ngsplnn ﬁpnemen*- ............ . S -
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. Aanbeveling

Actie in het kader wvan

':Eiiiguwanalyse

- Magtrepelen zijn nodig om te voorkomen

- dat voor het grondwater schadelijke

~-stoffen in de bodem terechtkomen. Uit
een provinciaal actieplan zal moeten

" Bestemmingsplan

Handhavingsbeleid miliew

‘blijken welke consequenties moeten worw- .

den getrokken uit de verrichte onder-
zoeken., In ileder geval moeten de ille-
gele stortactivitelten aan de Schaan~
dert worden stopgezet. De provinciale
Verordening Grondwaterbescherming Lim-
burg 1989 biedt hiertegen een goede
bescherming voor grondwaterbescher-
mingsgebieden, die in het bestemmings-
plan vanuit ruimteliike overwegingen
aanvulling verdient. Dubbele vergun-~
ningsstelsels moeten echter worden
voorkomen., Omzichtilg omgaan met de
watervoorraad; het gebied is nodig
voor uwitbreiding grondwaterwinning
voor de drinkwatervoorziening.

Intensivering van het grondgshruilk door

21 I3 LRy ey

cmzetting van hoogstamboomgaarden en

rvnm s 3 =T

grasiand I skkerland voor de verbou
van gewassen voor veevoeder en de daar-
mee samenhangende sterke bemesting moet
" worden voorkomen, tensinde de stij glng
. -vapn het nitrastgehalre van het grond-
- water te verminderen.

Vgor de gronden in de onderscheiden

. hellingklassen zullen meatregelen moe-
. ten worden genomen als aangegeven in
"tabel 4 teneinde srosie tegen te gaan.

. Afhankeli ik van verdere bodemonderzoe-
- ken zullen maatregelen voor de voorma-

'--'1ige stortplaatsen worden getroffen.

‘Binnen de hinderzones rond de agrari-
"sche bedrijven en de l.p.g.-installa-

_Rﬁstemmlnwsplﬂn
Milieuwetgeving

‘Bestemmingspian

" Bodemsanering

- Bestemmingsplan

- ties mag geen woningbouw word e, toegew.“

'7aten.
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Aanbeveling Actie in het keder van

5. Vanuit milieu-oogpunt verdient het aan-  Bestemmingsplan = .
heveling het in het noordeliik plandeel Gfoﬁdb2381d
asnwezige slopersbedrijif te ver“p}.aatsen L
nasry oen bedr*;fsterre1n,. o

£
A
‘
i
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. b o Provinete | Provinciale
~ =, ot Limburg | Planclogische
- oot e Commissie
o R .| Subcommissie

_T--j . “”_-"“'_-v N Gewneanteﬁka.,
et b | Plannen

 Aan

ST . Burgemncsster an Wethouders
ST e der gemeente Maastrlaht
. e e e e . Pﬁs.tbua 1992 . . .

""" U 6201 BZ Maastricht

 Maastricht: 2 juni 1992 o

Uw kenmeyic:

S0G92-488 . .
Uw brief wan: Toestel nr.: - Husmwey: ' Eiglagenam--

- 7343 S 82/23134R L.

Onderwermp: .
Advies inzalke het ontwerp-bestemmingsplan "guitengebied~Oost”.

Het bovenvernmelds bestemmingsplan is in de vergsderronde 1992/3% van.
de Provingciale Planologische Commissise behandeld door de
- Subcommissie Gemeenteliijke Flannen in hear wvergadering van 2B april

- 16892,

- ‘baarbilj kon van gedachtan worden gewisseld met de heren Goessen en
. Costongs, medewerkers wvan uw gemeente en Beursgens, stedebouwkundig
- adviseur. I
- Als resultaat van beoordeling delen wij u het volgende mede. -

Algemene beleidsaspecten.

- Alhoewel het riijks- en provincisal beleid dat op het plangebied van
otoepessing is voor de opstelling van het plan als vitgangspunt is
- geneomen ziin in hoofdstuk 2 van het van de planstukken deel
Couitmakende "onderzoesk® ankele provinciale beleidsnota’s niet met
- oname genoemd, te weten het Milileubeleiddsplarn Limburg 1981-199%4; :
" het Frovinciaal Waterhuighoudingsplan 1991-1%95; het Gran&waﬁerplaﬁ,_-“
- het “voorlopig toetsingskader exosie en wateroverlast® en de
. recreatieplannen zoals het "Basisplan Openluchtrecreatie®.

LORTADSO i

.......................... L 2S0NT j

.......................... E {
L TR SR SN A O ;
SVP I besntwoording Beroekadres: Postadres: :
datum en kenrmerk Lirnburglaan 10 Posrous 5700 ﬁ“f ?//?ys ;
vermelden Waastricn 6202 mA Mrc'ri'*h*{ —
Pes Dirief én anderwem Hanowyok el 0403 8559999 wm “]-"?;3 [ ez % 2_, ;
Iele{ax G4° F1enon . .
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_ 'v00r gan deel komen deza plannen al dan niet uitrdrukkeliik aan de _
~orde in het onderzoek. Het is wenseliijk reeds in dit hoofdstuk naar -

deze beledidgplannen te verwijzen en te zorgen voor een doorwerking

:“in de rest van het onderzoek C.q. bhet plan.

(nt

In zijn algemeenheid kan gesteld worden dat bij de analyses van

problemen en actuele waarden (hoofdstuk 3-6) een wisselende sn niet

Caltijd voldoende diepgang is geconstateerd. Niet overal zijn de
Srecentste onderzoeksgegevens gebiruilkt. Ook de gehanteerde begrippen

wijken soms af. Vooral de beschrijving van de geomorfologie en de

recologle 1 ndet optimaal. Ook het feitelijke gebruik ¢.g. de _
toskomstige behoefte voor recrestie en toerisme is niet uitgewerkt.

U wordt verzocht het onderzoek op dit punt nog eens kritisch te.
bekiijken en waar nodig aan te gassaw an asn te vullena. .

Planopzet.

in grote i1iinen kan zowel met de plancopzet als met de planmethodiek

worden ingestemd. Op onderd61en schlet het plan tekort, hlercm wcfdt ' ff

ondergtaand ingegaan.

Volkshuisgvesting.

De in het plangebied sanwezige burgerwoningen zijn p051t1eF bestend»_ i 

In de voorschriften ontbreekt hisrvoor een regeling.

Natuur en landschap.

Ten aanzien van het door u voorgestane beleid gericht op de
versterking en ontwikkeling van de landschappelijke en ecologische
waarde van het gebled, wordt in eerste instantie verwezen naar het
Natuurbeleidsplan.

Ge voorgestelde ontwikkeling in het kader van de E.H.S5. dient voor -
wat betreft de planpericde te worden afgestemd op de afspraken die
zijin gemaakt in het kader van het Landinrichtingsproject '

Mergelland-West. e

_ Indien een verdere versterking op dit punt wordt voorgestaan, dan @
zal dit nader moeten worden onderbouwd en zullen hiervoor door u '
- financidle middelen ter beschikiting moeten worden gesteld.

‘Een belangrijk deel van het plangebied is bestemd tot
.. "Maatschappelijke doeleinden-puttenveld”. Deze gebieden maken
Coduideliik deel uit van het totale gebied.

- In de regeling van deze bestemming zijn echtiter de primaire
.. buitengebiedfuncties en waarden zZoals landschap, natuur en

recreatief medegebruik nliet geregeld. Evermin zijn de nodige en

- gebruikelijke aanlegvergunningenstelsels opgenomen. Een aanpassing o
Y oI v 38 aanvulllng van de voorschriften op ﬁeze punteﬁ warﬁt nadzg o

.'*_geaﬁhtv'.mm'
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Een inventarisatie van de in het gebied aanwezige natuvrwaarden
- {fauns en flora) ontbreekt nagenceg geheel. Bij de provincie S
- {hoofdgroep R.O.V./B.G.2.) zijn hiervver basisgegevens verkrijgbaar

- {vegetatickartering}. Ook 1s daar voldoende informatie voorhanden
Cover dassen, broedvogels en amfibisdn., Op bagis van dexe

inventarizaties kan een beleid ontwikkeld worden gericht op de
bescherming on ontwikkeling van bestaande en te ontwikkelen

 Rerngebileden en onwikkelingszones voor f£lora en fauna. Aamvuliing o

W a

ST S
gk

van hat plan op dit punt wordt nodig geacht.

In het plangebied zijn ecologische verbindingen in costwest-

an nocrdzuid-richting asan de orde. In de aanbevelilingenkaart
"Landschap" is de costwest-verbinding als te herstellen ecologlsche
verbinding copgenomen. De noordzuid-verbinding onthreekt echter,
Sezien het belang dat aan deze ecologische structuren wordt gehecht

op zowel rijks-, provinciaal~ als gemeenteliik niveau rijst de vraag R

of het nagestreefde docel kan worden bereikt met een
differentiatieviak "ecologische infrastructunr", Dit

differentiatieviak zou dan de terrasrand in het zuiden, het gebied ~_ -'

Idzerenkulilen in het noorden en ds Bamelergrudb vanaf het
Scharnerbosie naar het Geusseltpark moeten bevatten. Geadviseerd _
wordt de ecologische infrastructuur in het gebied op deze wijze te
concretiseren. S

Een gantal beleidsonderdslen van zowel het Rijk als de
provincie zijn in het onderzoek nauwelijhks uvitgewerkt en
inzichtelijk gemaakt hoewel dit voor een goede doorwerking in het

bestemmingsplan wel wenseliik wordt geacht. Zo ontbreskt infarmatie-:l"

over de “"regeling onderhoud en aanleg van kieine
landschapselementen”. Een kasrt van de relatiencotagebieden wordt
gemigt. Inzicht in de ecologische hoofdstructuur en in de concrets
maatregelen van het “Landinrichtingsplan Mergelland” ontbreken
evenals een duidelijke relatie met de landdschapsanalyse Heuvelland
{Taken). Het zgn. ROM-beleild is in dit plan vrij summier behandeld.

. -8Y met al wordt het ncodig geacht in het plan meer aandacht te o
" besteden aan de rijks-, provingiale- en gewestelijke plamnen als
" bhovengenoend. S

" De landschappslijke analvse in het plan ig visueel-ruimteliilk.
~Hierdoor ig de relatie (of ontbreken hiervan} tussen het

tegenwoordige gebruik en het onderliggende abiotische milieu niet

Caltijd duddelijk en iz het moeiliijl te bepalen welke delen van het
- oplan bescherming behoeven. o0k woor het bepalen van de logatie voor

niecuwe ecologisch belangrijke ontwikkelingen is inzicht in da

"genoemde relatie nodig. Het onder=oek «.g. het plan moet op dit punt-   ~"
- worden aangevuld. -

Op de "sanbevelingenkaart Landschap” ontbreken aanbevelingen om de
‘gebieden die in beheer zijn bij het waterieidingbedriif in
- ecologische zin verder te ontwikkelen. Ook ontbreken aanbevelingen

om de graftriike benedenrand van de Heerderberg ecologisch te

versterken door enkele viakvormige elementen te ontwikkelen {(als _
~grasland en akkerweidenres&rvaat} Deze ontwikkelingen waren in het
pWan te regelen. ST T TR T e
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5. - Handel en (agrarische) bedrijven.

5.1, 1In het plan is de landbouw als zodanig defensief benaderd.
%0 Dit strookt sniet met de in het Streekplan Zuid-Limburg aan het e
o .ogebied gegeven functies welke sen landbouwkundig gebrulk toelaten., . .
. Op diverse plaatsen is afgewehkon van de "normale" regelgeving en
oL eljn beperkingen doorgevoerd zowel ten aanzien van de agravische &
. bouwkavels alsock in het gehanteerde aanlegvergunningenstaelsel.
2o ziin voor de in het plangebied gelegen agrarische bedrijven zijn
_drn het plan agrarische bouwblokken opgencmen welke zijn aigestemd op e
- de huildige omvang van de bedrijven. T
- Uitbreiding van de bedriijven is met vrijstelling mogelijk ep
aangegeven, aangrenzende begtemmingsviakken. L
o Bij de projectie van agrarische bouwkavels conform de Cee
o "gebruikelijke methodiek ("Handleiding bestemmingsplannen
~buitengebied”) iz het echter zo dat met deze "directe" '
- wuitbreidingsbehoefte rekening wordt gehouden; de omvang en de
kegrenzing van de kavels worden hierop afgestemd, rekenlng houdand
- met de noodzaak tot uvitbreiding en de landschappelijike 7
- aanvaardbaarheid. o
- De hierover met de Bouwkavelcommissie vooraf gemaakte afspraken ziin . .
in het plan nist overgenomen. EBr is overlgens niet aangegeven waarom oo
~owan deze afspraken werd afgeweken. n
-~ Qok het opgenomen aanlegvergunningsysteem is onvoldoende onderbouwd
.~ .en gemotiveerd. Gedoeld wordt hierbij op het aanlegvergunningstelsel . -
- voor het roocien van hoogstanfruitbomen, voor het scheuren'vanl3*““=-“" '
.grasliland en voor de opslag van mest en kuilvoer.
- De genoemde afwijkingen zijn in het Dlan nlet gematlvearda U wg*dt
- verzocht zulks alsnog te doen.

5.2. Het westeliijk van de kern Anby gevestigd slopersbedriif is in het =
#% - plan onder het overgangsrecht gebracht. Uit het plan bliijkt echter
' - niet of dit bedriif zal worden geamoveerd en welke flnHQCWQYﬂffin
- conseguenties dit heeft. . e : '
Dezea haﬁd&lWIJZe ig niet acceptabel. : -
o Bij de wvaststelling van het plan zal op dit punt inzicht mosten
.. oworden gegeven. Indien amovering van het bedrijf nxet mogellgk is
. dient het bedrijf peositief te worden bestemd.

;513,.¥In artikel 25, lid 1.1. is een wijzigingsbevoegdheld opgenomen
& . woor het gebruik van vrijkomende agrarische bebouwing ten behceve
e wan woon- en bedrijfsdoesleinden. BT
. Deze regeling is in strijd met het bepaalde in artikel 8§, lld 2,30, o
. dat bedrijfsactiviteiten die gesn functionels binding aan ﬁet'” o
ﬂ;buitengebled hebben uitsluit. o
- Los hiervan zal bij het toelaten van bedrijfsactiviteidten zorgvuldig -
- .omoeten worden nagegaan welke activiteiten in dit kader acceptabel
CoZdin. U
. .De voorschriften dienen dan ook de voor een optimale afweglng van -
. belangen noodzaksliijke toetsingsoriteria te bevatten, zulks ter
o owoorkoming van ongewenste situaties. SR
--_Geadv1$eerd wordt ook op dit pumt de “Handleldlng bestemmxngsplannen;]-;f
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6. " Recreatie en toerisme.

6.1.  Het plangebied heeft een duidelijke functie als “ultloopgebied" van
%% . het stedelijk gebiled van Maastyricht.

- peze hoofdfunctle {recreatief medegebruilk) iz in de beschrijving in

- hoofdlijnen voor het hele plan {artikel 6) niet verwoord. Aanvulling

Cop dit punt wordt nodlg geacht. e

6.2. Voor het optimaal Ffunctioneren van de vorenbedoelde recrsatiave
% functie is het noodzakeliik dat het plan de realisering van een
. aantal voorzieningen toelaat, zoals wandel-, fiets- en ruiterpaden.
© Een en ander ls zowel in de toelichting (zie bijv. punten 3 en 20)
en op de kaart recrestief gebruilk duidelijk asangegeven. In het plan -
ig dit echter nieit geregeld. Het wordt nodlyg geacht het plan op dit
punt aan te passen. ' '

£.3. Ten aanzien van het recreatief medegebruik is bepaald dat kamperen

wk bij de boer is toegestaan met een maximum van 3 kampeermiddelen per
agrarisch bouwblok. &ls algemens regel voor het gehele plangebied is = |
deze regeling te bepsrkt. Verwszen wordt naar het recent aangepaste
beleid in deze. o

6.4, In artikel 7 is in de begchrijving in hoofdiiinen ondexr punt 7
bepaald dat het recreatief medsgebrullk zal worden bevorderd en dat
hiervoor sen beroep zal worden gedaan op de subsidiemogelijkheden
als bedoeld in het Structuurschems Openluchitrecreatie. Door de o
Door directie L.N.O. is medegeﬁaeld dat vmar nieuwve gragecten geen o
gelden meer beschikbaar zijn. = e _ T

7. Infrastructuur.

7.1, Voor de door het plangebied lopende leidingen geldt volgens het
% -bepaalda in artikel Z2 van de voorschiriften een beschermingszone van
5 meter texr weerszijden van de bestreffende leiding.
Deze leidingen zijn alleen aangegeven op d4e zgn. waarschuwingskaart.
- Gelet op de in de hiervoren aangehaalde regeling opgencmen beperking
o ten aznzien van het gebruik van de desbetreffende gronden dienen de
- leidingern en de beschermingszones ook op de plankaart te worden
Opgencmen.

7.2.. De breedte van de beschermingszone lg velgens de toelichting gesteld -
x% - pp 5 meter vanwege het feit dat de begchikbare gegevens van de -
-~ leidingen zear globaal ziin.
. Het wordt noodzakelijk geacht dat in de toelichiting inzicht wordt
Cowverschalt inzake de sard van de leidingen en de breedte ven de-
-+ daarvoor noodzakelijke beschermingszone een en ander zoals ',-'"w-'””
-'_aangegev&n in &e “Straekplanu;twgrklmg Leiélngan“e_'“
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Miliewu.

. Gewezen wordt op de in het kader van de devegulering van de Wet
- geluidhinder bestaande mogelijkheid voor gemeenten om zelf (zonodig)

. hogere grenswaarden vast te stellen, mits het daarvoor opgastelde

‘akoestisch rapport wordt voorgelegd aan de Regionaasl Inspecteur vsor-  1-

cde Milileuhygié&ne.

Op het voorgaande wordt geattendeerd vanwege de in artikel 8, 1id

4.2, opgenomen vrijstellingsbevoegdheid voor de houw van een tweede

b -

8.3.
%k

8.4.
gk

8.5.

8@6_»

wE

agrarische bedrijfswoning.

De in het vorige puntbhedoslde vrijstellingsbevoegdheid dient
criteria te bevatten omtrent de kwaliteit van de bodem.

In het plan is geen zandacht geschonken aan de kwalitelt van de
bodem (zoals c.m. is verwoord in het "Intentieprogramma
Bodembagscherming" ).

Hierdoor bestaat geen inzicht in het beleid dat uw college voorstaat

ter: aanzien van bijv. bron- en kwelzones en de functies van halle .
wegen in relatie tot verbreding en verharding. .
Het plan dient op dit punt te worden aangevuld.

In het plan zijn drie voormalige stortplastsen hestemd tot

"AlnY, Thans wordit nog onderzocht welke maatregelen nodig zijo ter
voorkoming van verspreiding van eventuele verontreiniging van de
bodem. Ervan uitgaande dat kan vorden volstaan met een o
bovenafdichting dient in het plan esn regeling te worden opgenomen -
die santasting van dexze bovenafdichting kan tegengaan. o

In het plan is de waterTst_“g de Grubbe niet geregeld. Verzocht
wordt deze waterlossing in het plan op te nemen en de daarvoor op te
stellen regeling af te stemmen op de Keurx.

De voorgenomen wijziging in het beloop van deze watexgang zou kunnen =

worden geregeld via een wijzigingsbevoegdheid. Deze bevoegdheld zou
tevens kunnen worden uitgebreid voor het kunnen realiseren van
waterbufferbassins. De desbetreffende regeling dient dan wel met

'“~waarborgen te worden omkleed ter voorkoming dat het landschap wardt_ﬁ-f~”

aangetast.

In het verlieden is onderzoek verricht naar wateroverlast in het

noordelijke plandeel. In het voorliggende plan wordt hierop niet
—dingegaan. Niet bekend igs of de problematiek inmiddels is opgelost.

- Gevraagd wordt, in overleg met de provincie (W.R.0.), nader

' onderzoek te verrichten naasr afvoer- ¢.g. bergingsmmgelijkheden.emf '

8.7. - o
o erosiebestrijding. In het onderzogk ziin de bestrijdingsmaatregelen .

*k

“de resultaten dasarvan in het plan te "vertalen®.
Nauw verband hicrmee houdt het beleid ten aanzien van de

opgenomen uit het voorlaplg toetSLngskader 1991 1994 Daarmee kan

f '”worden 1ngestemd~~~
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- En de voorschriften (asrtikel 20} ziin deze mastregelen schter o
- onvoldoende geregeld. Dit dient alsnog te gebsuren. Ook dient in dat_f~
kader eon beschermingsregeling voor droogdalbodems e worden '
Cpgaenomer.

Omdat vooyr de erosiebestriiding thens esn veorlopiy toetsingskader
wordt gehanteerd, 11iljkt het wenselliijk dat in het plan sen

7«wijzigingsmagelijkheiﬁ wordt opganomern om, zodra esn definitleves

'-.regallng is antwmkkelﬁ het plan Ban d& ldatsta 1nzlchtan te kunnen =

9.

gﬂ}.n

9.3.
e

9.4.

e :

0.

k¥

ASNDASSGaN.

Overige aspectean.

Zowel in het onderzoek als in de voelichting ls sprake van de san-
wezigheld wvan archeoclogisch belangrijhe elementen in het plangebled.

Deze zijn gencemd in de regeling van de bestemmingen "Aln" en "N* en -

beschermd door middel de in deze regelingen opgenomen aanlegver-
gunningenstelsels.

In de praktiik zal echter hantering van de voorschriften op dit punt .1  ”
nlet mogelijk zijn omdat niet is sangsgeven waar deze archeclogische -

waarden sanwezlg ziijn terwiil ock niet ls asngegeven welke waarden
beschermd moet worden.

Het onderzoek, de toelichting en de plankasxrt dienen op 4it punt te -

worden aangevuld.

De Gronsveldsr molen is bestemd tot "Maatschappeliike doeleinden”.
In de bestemmingsomschrijving ontbreekt schier het cultuurhistorisch

bDelang. Dok iz het gebrulk van deze molen nlet geregeld. De regeling_f _'

dient te worden aangepast. Indien dit niet mogelijk is wars een
gpecifieke bestemming aan de molen te geven.

De Heihof gelegen aan de Bodemweg {(snede 3} 4s volgens provincilale

gegevens een monument. Dit blijkt niet uit het plan. Het plan moat ”“ ~'.

op dit punt worden assngepast.

S iIn de artikelen 7 en 10 is onder de regeling inzake het strijdig

gebrulk van de gronden een aantal zaken geregeld (puzzelritten,

marscefeningen) waarvan de plancolicogische relevantie sterk in twijfei .
owordt getrokken. Bovendlen wordt opgemerkt dat dergelijke

oactiviteiten slechts sporadisch voorkomen. Vanuit deze achtergrand
- owordt gevraagd deze regeling nog eens. kritisch te bezien.

"~ Economische uitvoerbaarheid.

In de teelichting is gesteld dat het plan geen verplichting inhoudy
coom tot bouw- of aanlegactiviteiten over te gaan. Daarom acht u azen _
egploitatieberekening niet nodig. Deze opvatting wordt niet gedeeld.

'  -In het plan worden esen aantal beleidsvoornemens geformuleerd zowel
. op het gebied van landschaps- en natuurveraﬁerking, recreatieve

Cinfrastructuur, ercsiebescherming en amﬁverlng sioopbedxyi}f. Hier

"f ”k0men nog bij de mzsatregelen die nodig zijn om de in punt 8.4.

gencemde stortpliaatsen te beschermen. DIt ziin allemaal voornemens

Cdie bij realisering kosten met zich mesbrengen. Er disnt inzicht te

- bestaan op welks leé& dit beleid wordt uitgavmard Cods bekosﬁigda
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 De plantoelichting dient derhalve voor de vaststelling van het plan -
. op dit aspect te worden aangevuld.

11. . Voorschriften.

Eerny santal opmerkingen die ook betrekking hebben op de voorschriften

iz reeds in dit advies verwerkt. Verder is inmiddels sen aantal
«\. . opmerkingen met uw ¢ollege besproken. Deze zijn vastgelegd in het
' hierbij gevoegde verslag.

Voorts bestasn er ten aanzien van het onderzoek, het plan en de
voorschriften nog een aantal wvragen, opmerkingen en aanbevelingen |
die betrekking hebben op de duideliikheld en compleetheid van het o
plan, Binnenkort zal de hoofdgroep R.0.V. met uw ccllege eern e
afgpraak maken voor nader overleg hierovexr.

Namens de Subcommissie Gemeentaliilke Plannen,.-"

wvoorzither,

Becretaris,

De zwaarte van de gemaakte opmerkingen is onderscheiden in
categoriedn sangeduid met asterisken. Voor de betekenis dasrvan L
wordt verwezen naar de brief ven 28 epril 1989, kemnmerk BS 40889.



”;:Notitie inzake juridische aspecten vomrontwezpmb@gt&mmxngsplan--
g“Eultengebmad -Qostt" gemeente Maastricht. :

. Ter zake de juridische aspecten van bovengenocemd plan heeft Qp_'
"12 maart 1992 vooroverleg plaaitsgevondan met seen : :
vertegenwaordlgwng van het gemeentebastuur. )
Toagezegd iz de dezerziids gemaakte a@merkingan 4 het
definitiaeve ontwerp-plan ﬁ& varwarkan»_“ _

Deze aspecten betreffen; : _'

Teoelichting:

~ Biz. 10: Overige functies:

Bij bedrijfsbedindiging door asgrariérs .... in het kadsy .
van een planberziening ...". "planherziening” ware te
wijzigen in “"planwijziging®. :

- Ble., 13:

Onder punt 4 dient "Mestveshouderiibedrijven” te worden L
gewiizligd in "Agrarische bedrijven”. Idem op blz. 24 onder .
punt Z%. -

. Blz. 14: Planveorn, _ R
Het verdient de voorkeur de zin "De dlfferentiatlevlakken o
kunnen ..... bestemming" te schrappen.

- Blz. 16: -
Differentiatiezones ware te_wijzig&n_in_ h
differentistieviakken. T

Voorschriften:

CArxtikel 1, 1id 1.

. In de tekst van 1lid 1 wordt gesproken over de kaart

L "ruimtelijke en functionele karakteristisk" terwijl de

. dezbetreffende kaart heet: "ruinteliijke en functionale
ostructuur'. Belde dienen met elkaar in overcenstemming te
worden gebracht. L

_..le 2. :
o dn it 1id dient nadrukkelijk te worden vermeld dat met de
ALALY., bedoeld ig de Subcommxssze Van, de PYOVlnclale

- Flanplogische Commissie.

o Lid 3.

- Gelet op het onderscheid dat in de vocrschriften wordt _
. aangebracht tussen volwaardige en semi-agrarische bedrijven
- dient in de begripsomschrijvingen alsnog esen definitie van “__“
'”~volwaard1g agrarisch bedrijf te warden opgenomengu o '
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Lid 14,

Tevens dient tot uvitdrukking te worden gebracht dat de fun&txe 0

ondergeschikt is aan het heofdgebouw.

CLid 21,

- Alg definitie wordt aanbevolen: Een op de plankaart door .
gifferentiatiegrenzen omsloten viak waarop verbijzonderingen

" binnen de desbetreffende bestemming(en) wvan toepassing ziin.

- CLid 23 en 28.
. Kasgen met een hoogte van meer dan 1 m worden u:ﬁgezcnderd

‘Deze uvitzondering dient in. de tD&llChﬁ“ﬁQ te worden

onderbouwd.,

Lid 31, -
De enkele relatie met het (neven)inkomen is te beperkt voor .
een deugdelijke afbskening van het begrip sem1~agrarmw¢h
bedriif. .

Artikel 3.

Lid 3 biedt een vrijstellingsmogelijkheid van maximaal 20%
Daarnaast biledt artikel 24 nog esen algemene
vrﬁjstelllrgsmogellgkhe*d van, 10%. Tegen deze cumulatis -
bestaatlt bezwaar.

Artikel 5.

Aangezien niet duidelijk is of met wettelijke regelingen naast - .

formele wettellgke regelingen ook wettelijke regelingen in
materiéle zin worden bedoeld verdient het aanbeveling d4it
begrip aan te scherpen. Bovendien verdisnt het aanbeve¢lng
onder deze regelingen ook te laten vallen provinclale
regelingen. _ _

Artikel 6.
In de doeleindenoaschrijving dient ook de recreatieve functie

. te worden vermeld.

. De in de laatste zin voorkomende term "ruimtelijke en

. functionele karakteristiek" komt niet oversen. met de beﬁamlﬁg
_van de plankaart. :

- Artikel 7 1id 1.
- De verwilizing naar de kaart "ruimtelijke en functionele -
~differentiatie” is onjuist.

"“iLid 2 sub 2.

Opgemerkt wordt dat de voorschriftenkaart meer bevat dan

. kleine landschapselementen. Naar . de overige elementen. dﬁent
Cevensens te worden verwezen.

. Lid 2 sub 5. |
o+ o= .. Niet duidelijk is waarom de maximale oppervlakte van sen .

agrarlﬁch bouwblok beperkt is tot max;maal 1 ha.
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In dit verband wordt opgemerkt dat de "Handleiding®,
uiteraard met inachtneming van randvoorwaarden, via een _
wijzigingsbevoegdheld sen uithreiding van maximaal 1/2 ha -

foestaat. Deze maat wordt in Limburg algemeen gehanteerd. .

“”f “ In de tekst achter het laatste gedachtenstreepje dient -

Ctussen de woorden Yin' en “grondwaterbeschermings- of
-u.waterwingebieden“ te worden tussengevoegd "of in de
. nabijheid wvan". Voorts is het ter voorkoming van
_Dﬂduidelljkhelﬁ gewengt niet te spreken van zone
landschappelijke openheid en van toetsingszones doch van
viakken. Zie in dit werband ook artikel 19, 20 en 21.

Lig 2, sub 6,
Voor de duildelijkheid is het gewenst in lid 6 tot uitdrukking

te laten komen dat i.c. gedoeld wordt op bebouwing als. bedaald f W

in 1id 8 {(moet ziijn lid 6) op blz. 37.

Lid 2, sub 8.
in de voorlaatste alinea dient alsnog te worden verwoord &at

verharding niet toegestsan is indien zulks ledidt tot. .
onevenredige santasting van de overige waarden. .

Ligd 3. _
Het verdient aznbeveling naast een hoogtemaat tevens sen
opperviaktenaat te verm@ldenn (Zie ook elders in de
vogrschrifiten). ' A

Lid 4, gub 1.
Onder ¢ en 4 ware ook zandacht te besteden aan het
vaerschijnsel "mountainbikes®. Idem artikel 106, 1i4 4.

Lid 2, onder b.
in artmkel 1 dient alsnog een begripsamSCﬁ*m3V1ng van

- groothandel te worden opgenomen.

Lid 5, onder 1.

" Het komt gswensgt voor te onderzoeken of ook vooxr het &rainereﬂ.” _f

~ van gronden een aanlegvergunning nodig is.

‘Lid 5, ondeyr 2.

. Niet duideliji 1s wat met het Dbepaalde onder. < bedceld 18 in  ”~”
.. . .relatie tot het bepaalde onder s en b, . - . T '
©. Idem artikel 10, 1id 5, ondsy 2 c. '

1id B, onder 4.

© BIT 114 kan vervallen. Idem artikel 10, 1id 5, onder 4.

Lid B.

L 0p blz. 37 bovenaan dient 118 B gewiljzigd te worden in lid 6.

~Overigens is voor deze bouwwerken een oppervlakte van m&xxm&a1_' .

 _100 m2 een geermkel;jke maats_
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- 4 -
Antidid .
'_”____,__,.,_.._m........—w
Lid 2, sub 1.
"Mite uvit een advies van de A.V.V. bliijkt ..... )

Met deze redactie wordt de beslissingsbevoegdheid ten onxechte-“f 

bij de A.A.V. gelegd. In plasats hiervan dient te worden
opgenomen "gehoord da ALAV." :
v Idem t.a.v. de tweede bedrijfswoning. De Taatste zin isg
. opverbodig en kan worden geschrapt. : o

CLid 4,sub 1. TS
- "Mits uit een advies van de A.A.V. blijkt ....." dlent te
- worden gewijzigd in “gehoord de ARV, ... g o

Lid 4, sub 2a.

Naast het instellen van esen akoestisch onderzoek dienen , _
zonedig vodr de vaststelllng van het plan hagere grenswaardan e
ta ziin goedgekeurd. . -

Artikel 10.
Lid 1. De benaming "differentiatiekaart” komt in artikel 1

1id 1 niet voor.
"Waterwingebied” moet Z*Jn~-FWataﬁwingebi&ﬁ/grmndwaterm-'~
beschermingsgebied"”, . o E

Lid 3.
Het verdient aanbeveling te onderzoeken of toepassing van
artikel 17 van de Wet op de R.0. dient te wordsn ultgesloten.

Lid &, sub 1, onder i,

Bezien dient te worden of door het binden van het scheuren van .

grasland van een asnlegvergunningstelsel de belangen van het
natuurgebied voldoende worden beschermd dan wel een :
verbodshepaling op zijn plaats is.

Artikel 11.
- De deoeleinden welke in het plan niet voorkomen dlenen 1n
- " 1id 1 te worden geschrapt. .
e man de subbestemmingen dlent de "molen” te worden
_ T toegevoagd.
o De in 1id 2, onder 3 gencemde kleinschalige

landschapselementen dienen ook in 1id 1 vermeld te wordenm.

e In 1id 3 dient ook de bebouwing van de subbestemming
- . "molen" te worden garegeld.
- - Bezien dient te worden of voor deze bestemming (o.s. met
. het oog op de waterwinbelangen) een -
aanlegvergunningstelsel gewenst ig en/of verboden gebruxk
dient te worden geregeld.

 Artikel 12.
- "Nader onderzocht dient te worden of de rsgeliing t.av. de
”anLbbestemming a de bestaande situatle voldoende dekt.
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Paragraaf B. -
Differentiatiezones te wijzigen in differentiatieviakken. . -

Artikel 189, 1id 1.
~ . Idem in tekst van artikel 19, 118 1.

e Kaart functionele Karakterigtiek: zie opmerking t.a.v.

el artikel 1, 1id 1.

' .~ Zinsnede “in aanvulling op hetgaan bii de Qﬁderliggamﬁe- ”**.

bestemmingen ig aangegeven® kan vervallen., Na deze
‘zinsnede tussenvoegen het woord "tevens®.

"ﬂ_ f- Achter "Verordening Gro&dwatarbescﬁermzng Limburg®

tugsenvoegen "198%% .

nid 2, sub 3. A
Achter waterwingebied tussenvoegav grandwaterbesahermanggw,”ﬁ_-

gebied.

Lid 3.
Het bepaalde in 1id 3 hoort niet thuis in het
differentiastieviak doch in de hoofdbegtemming.

Artvikel 20.

Omtrent de details van deze regeling ware nader overleg ﬁe

plegen met de afdellng EOVEﬂgameente113ke Zaken, ereau-'“
Landelliik Gebiled. _

Artikel 232,

In dit artikel wordt een aanlegvergunningstelsel gekoppeld aan ﬂ'

een aanduiding. Dit is juridisch niet mogelijk. Het
aanlegvergunningstelsel zal gekappeld moetan worden aan de
bestenming. :

Artikel 25, 1id 1, =sub 1.
De bevoegdheld om de bestemming asgrarisch bouwblok (ab) te
wijzigen in bedwzgféaaiemnﬁen i$ te ruim en kan niet warden

‘@anvaard.

. Lid 1, sub 4,
- Aan dit 1id dienen criteris te worden toegevoegd.

oLdd 2.
. Achiter het woord "ieder” dient te worden tuss&ngevw&gé
_"schrlftelljk“ '

 Algemeen.

Tot slot wordt in zijn algemeenhaid opgemerkt dat de

“'prablematiek van de handhaving van bestemuingsplannern met nams

in het bultengebiled steeds meer aandacht vraagt. Wij versoeken

- u te bevorderen dat aan dit aﬂpact de nodlge aandacht wordt
.begt&ed .................. . - . . :
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Ministerie van Volkshuisvesting,
Rutmtelijke Ordening en Milieubeheer

Directorzai-Generas! van de Yolkshuisvesting

Oirgctie 4an de Yoikghuisvesung .n de o/OvIncHe Limeurg
#dknr . 29 4615

Hoofdafdeling Planning, Stedebouw en Grondzaken

‘Het College van Burgemeester en
- Wethouders der gemeente
- Maastricht -

Postbus 1115
6201 BC:H'“
| iecw . VERZow
Uw kenmerk o Uiw briat i{enmerk_ Daa?@ENz 4 JAH 992

50G92-488 . U 17/01/%2 . ~ .. 23 Januari 1992

Onderwerp _ | o

Ontwerp bestemings_planj_?? '_‘Bui,t_gg;ggb_i_e& w Opmb

Geacht College,

Onder verwiizing naar uw brief van 17 Januari 1992 betreffende het in
onderwverp gencemd bestemningsplan, deel ik v het volgende mede.

Het bestemmingsplan is evensens voor het vooroverley (ex axt. 10 BRO)
ingezonden aan de Provinclale Planclogische Commissie.

In het door deze comnmiseie uit te brengen advies zu?len mlﬂn opmerkin-
gen voorzover 533 relavant b1ijken, Worden vargtrakta_-
Hoogachtend,

De Heoofdingenieur—Directeur, _
tevens Inspecteuyr] van de Volkshuisvesting,

T

STAD‘%ONTW }ﬁ’kEf s o
M

v 24 jAs ngn
Hijtagen . l—}v-&sl 2‘{2‘-

A AMILOAOTEE FIARCLS a8 CECIE ] h Mnscag iim vrdag van 10-22 Lt
FRFZCEKE i NEAATHO0AING CALErWEIT Salu 20 KENMEMK var 0618 boet & verneen.




o Merareni:

the brivf vam

Cnig Rarmaris

Yitagedn:

Ordararari:

Luiveringschap Limbur

Hat college van Burgemeaster en
Wathouders van de gemaents Maastricht
tav, de ﬁ‘ﬁ

Fostbus

6201 BC MAASTRICHT

S0G82-488 Bahandeld door: Shr. P, Hawinkeis
17 januan 1992 Dooresnuramser: (04750 - 54322
ZEfas/200765 Datun: .

201883 A i 4 FEB, 1892

Bestemmingsplan Bultengebled - Cost.

Geacht college,

Hierbii delen wif u mee daf er dezerziids geen bezwaren bestzan tegen het gan ons e
beosrdeling toegezonden voorontwerp van het besternmingsplan "Buitengebied - Qost”.

Ter irformatie merken wij op dat de rioolwaterpersieiding, die op blz. 21 van de toslichiing wordi
gengend, bullen het plangebied ligt. Deze leiding is overigens in eigendom en beheer bif het
Zulveringschap Limburg en nist bif de Watsreidingmij Limburg zoals i de loslichiing is

aangegeven.

Indien er uwerzijds beheefts bestaal aan informatie over de juiste ligging van deze leiding, o

vemernen wif dat graag.

M verirouwen erop U hermee naar gencegen te hebben geantwoord,

FAReN,
ks Basiuur,

De voorziiter,




LANDINRICHTINGSCOMMISSIE

~ Ruilverkaveling
~aan: het College van Burgemeestber en "Mergelland®
' Wethouders der gemeente Maastricht

" Posthus 1115 - - Secretarizat:

6201 BC  MAASTRICHT

Project:

Telefoon:
Telefax
— “ e BT
Uw rief van 17 jan. 1392 (92-11) Patum nﬁ ? FLo. }ng
. . 80G 92-488 Gns kenmark
LUw kenmerk Bestemmingsplan Buitensebied-Dost fi5 KeNMars ¢y 2_-."}‘-

Het door u teegezeonden voorontwerp van het bestemmingsplan Bultange-
bied-Gost is voor de landinrichtingscommissie voor de ruilverkaveling
“Mergelland® aanleiding tet het maken van de volgende opmerking,

[EN

In hoofidstuk 3, pagina 14 schrijft u bilj de planvoorschrifren dat in
Aln gebiedan veor het scheuren van grasland een aaﬁlegvergunhing nodly
is. Een groot deel van dit gebied valt in de yruilverkaveling "Mergel-
land™. Onze commissie staat op het punt om voor de ruillverkaveling
"Merpgelland” het Plan wvan Teedeling op te maken. Dit betekent dat er
een samenveeging wvan percelen plaats zal vinden. Zoals v bekend is
ligt er in dit gebied vrij veel akkerland. Wanneer door concentratis
het akkerland wverlegd wordi en op grasland komt te liggen kunmnen er
problemen ontstaan,

Onze commissie is dan ook van mening dat in het op te stellen plan in
- hoofdlijnen w mnauvkeuriyg aangeeft voor welke graslandpercelen u een

aanlegverpgunning bij het scheuren wvan grasland wverlangt. HNeg liever

~. heeft onze commissie dat bij het ruilproces de aanlegvergunning niet

‘Namens de landinrichtingscommissie

TOMBS UL TITY Y - HVMENR W [Rdlifhe

pevraagd hoeft te worden.

‘Onze commissie vrazgt met bovenstaande opmerklngan rekening te willen
'-houden, = :

voor de rullverkaveling "Mergelland®,

{ el
LR {8 PER WU
de voorzitter, o de secretaris IS e -
. - Vs

i " ARG OBIMGEIIN o1 (ST SO0 UUISCURIG L Tl T d o et
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het College wvan
burgemeenter en
wethouders van de
gemeents Maastrichet,
Posthues 1,113,

§201 BC MAASTRICHT.

Contacipersoon

M. ahn
?‘“‘"”‘ }@kﬁ Mhis 1=s2

Ons kenmerk

Mimistene van Verkeer en Waterstadk

Directoraat-Generaal Rijkswatlerstaat

Directie Limburg

Doorkiesnummer

B43-294251
Bijlagetn)

thw kenmerk

& P
Cnderwerp

Voorontwerp bestemmingsplan buitvengebled-oost.

Geacht College,

Naar aanleiding wvan het van u ontvangen vecorontwerp bestemmingsplan
buitengebied-oost kan ik v berichten dat het voorontwerp bestemmings-
pian mij geen aanlelding geeft tot het maken van opmerkingen.

Hoogachtend,
HOOFDINGENIEUR-DIRECTEUR,

fostadres postbus 25, 5200 MA fdaastricht
dezoekadres Frangois de Veyestraat &

Fererkbaas med buslifn 7 an § vanaf otation s




- Ministerie van Defensie

Dienst Gebouwen Werken en Tarreinen

" Directie Limburg

'.H_AAN.; Het College van Burgemeester en

‘Wethouders van de gemeente Maqstrlchr
131

B S .. 6201 BC MAASTRICHT, .

" Bijagen ~~ " Bezoekadres

CBVK/WR
Uw trief . Uw kenmerk . Ons nummer . - 7 Datum o
17-01-1992 S0GS2-488 82025424 g maart 1992, '
Ondorwerp & Voorontwerp=-hestemmings— B T LT

plan "Buitengebied-Opst™.

1. In reactie op het -door U zan mij aangebodsn -
vocorontwerp bestemmingsplan "Buitengebied-Cost™,
bericht i% U als wvolgt.

In de uiterste zuid-westhoek van het plangebied is
een straalpad van Defensie gesitueexd,

De weergave hiervan is correct en geeft mii derhalve
geen aanleiding tot het maken van opmerkingen.

2. Uw aandacht wil ik vragen voor het volgende.
In de artikelen 7 {Aln} en 10 (N} wvan de voorschriften
ziin bepalingen opgenomen met betrekking tot het
strijdig gebruik van gronden {en opstallen). N
Deze bepalingen bevatten een opsomming van hetgeen ten—.
minste onder verboden gebruik wordt wverstaan. L
Bij de gencoemde artikelen wordt daar mede onder ver-

" .staan het gebruik ven de gronden voor militaire
pefeningen. Bij artikel 7 is dit met uitzondering van

- marsoefeningen,

3. Zowel in de voorschriften, als in de toelichting
tref ik geen redenen aan waarom militair gebruik als
- verbeden gebruik dient te werden aangemeykt.
. Ik wil U derhalve verzoeken deze bepalingen te schrapoen,

_ 4. Ter aondersteuning hiervan moge ik U voorts het
. volgende in overweging geven. Militaire ocefeningen wvinden
‘als regel plaats op daartoe ingerichte en bastemde oefen-
. terreinen.
. Militeir gebruik van andere terrsinen kan mijns inziens
"niet als planclogisch relevant worden aangemerkt in ver- .
- 'band met het zeer incidentele en kortstondige karakier
" daarvan. Voor het plangebied geldt dit nadrukkelijk.

H
o Eals A o i
STADSONTWIKELING EX |

e e

GSRONTZAREN 32 Aborifdeniimmer

e 2

Jagerstraat 8,

P -

6042 KA Raermand. ity 10w ugy
92 2197
- N £
Verzoeke bij Beantwoording daturn, nummer en onderwerp te vermaiden. i SC-H-914878
N LR AN]




Dasynaast is van belany dat door de Minister van Defensie
een vaste procsdures is veoorgeschreven indlen men gebruilk
wenst te maken van niet-militaire terreinen. '
Deze procedure is exr op gericht bestrokken belangen te
waarborgen. In congreto betekent dit dat voor aanvang

van de cefening oversenstemming moet bestaan meit de
betyrokken eigensar en het gemeentebestuur.

Door een gpecifisk verbod op militaire cefeningen, wordt
het verkrijgen van toestemming op voorhand reeds onmoge-—
lidk, ook indiern de aard ven de cefening daar geen san-—
leiding veoor zou geven.

5. Tk hwoop U hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

De Bersitaanwezend Ingenieur
Directeur,




NUTSBEDRIJVEN
MAASTRIC H'T.!

sightrfigateit ghe water g
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| postbus (042 4201 M Maastrent .
: . . coo e o Maaguendnes 12
Wethouder ven Vollshuisvesting _ L imefoen (043} 2928 26

T Btedsverunieuwing en Ruimtelijke Ordeming | - weix o3 22667 .
De keer . e ) Pogbanc iG 37554
| o o BANGDumesz 285026763

uw brief: ons kenmgrk:.-z_: __ bekandeld door: doorkiesnummer: -
B¥/Rab R - (043) 29 26 43
cnderwerp: Bestemmingsplan - ' .-" §;33&$§9ht,_1l maart 1992 ~~~.H. “"'.

Buitengebied-Gost  "-”__n

In aptwoard ap ew beief d.d. 11 februaaprl 1992, delen wil u mede, dat wij
kennis hebben genomen vapn de inhoud van het voorontwerp: Bestemaingsplao
RBuitengebied—Oost.

Haar zarleliding hiervan merken wij op, dat in de bijlage op blz. 2%, onder
leidingen (stpoken), alsmede op de bijbehorende tekening 8, de
rransportieidingen water vanaf pompstation de Tombe nist zijn opgenomen.
Volledigheidshalve sturen wij v een cople wan een gedeelte van uw tekening §, o
waarop door ous, in reod, de transpoprtleidingen van pompstation de Tombe zijn
getekend. : IR T

K.¥. Nutshedrijven HMsastricht,
Pe Directie

P MY Nucshedrijven Magswriche -
8298R/J.H. nancwsregsier 6500  Magsnont

3



- Provincis i Gedeputesrge

Limburg * Staten
-
S e e, BB
f'qg, . Burgemeester en Wethouders
é&?:_ .- | der gemeente Maastricht
i ...l Postbus 1992
v s 6201 Bz Maastricht
sve 30 88T 1007
Q7 -84
- ARV
4 Masstricht: 17 maart 1992
Boofdgroep: Toaestel n.: Nummgesr 3 Bijlagen:
VoW M. /M. L. 7523 Bu 51506 -
Ctnderwerp s

Geluidzonering mergelgroeve Curfs te Valkenburg a/d Geul.

De ontwerp-geluldzone rond mergelgroeve Curfs te Valkenburg a/d Geul
heeft ter visie gelegen van 22 juli 1991 tot 22 augustus 1991.

Naar asanleiding wvan een tegen de ontwerp-zonering ingsdiend
bezwaarschrift is op 26 september 1481 een hoorzitting gehouden.
Volygens de termijnen van orde diende de Mindster van VROM voor

2Z decembeyr 1991 deze zone vast te stellen.

Nu iz echter bij Koninkliijk Besluit d.d. 4 decembexr 19%1 het Besluit
categorie A-inrichtingen Wet geluidhinder zodaniyg gewljzigd dat
inrichtingen voor de winning van mergel of grind niet langer ondexr
het Besluit categorie aA-~inrichtingsn Wet geluidninder vallen. Dit
betekent dat de zoneringsplicht voor grind- en mergelwinningen
vervalt in de nieuwe wetgeving.

Wij hebben derhalve de Minister van VROM verzocht ds
zoneringsprocedure mergelgroeve Curfs te bedindigen en derhalve rond
deze mergelgroeve geen zone vast te stellen.

Zedra wij hieromtrent van de Minister van VROM bericht ontvangen
zullen wij U hierover zo spoedig mogelijk informeren.

iy,
tar.
-iffier‘

Svp oy ceantwooraing
datim en nurnmer
VRTTIICED

Far one! 6én onUenwern




N.V. WATERLEIDING MAATSCHAPPIJ LIMBURG
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N
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I ' Burgemeester en Wethouders o
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~ 133 0L
Uw brief vam: Qng kenmerk: Hijizgen: waastricht, S
4952 Cra/Za 2 24 maart 1882 . -

Cnderwerp: yoorontwerp Bestemmingsplan Bultengebied-Cost.

Naar aanlelding van het voorontwerp bestemmingsplan Bultenge- -
biled~0ost delen wii U het volgende mede.

1. Biid het plan behorende kaarten
Op een aantal kaarten zijn voor ons relevante zaken onju'st i
vermeld. Wij hebben de desbetreffende kaarten opgevraagd b?j
Buro Daniels Beursqehs en zullen U deze kaarten melt de :
gewenste wijzigingen zo spoedig mogelijk nazenden.

2. Teelichting en Veorschriften
Op blz. 12 wordt de term waterwingebied op een onjuiste
manier gebruikt. Als algemene aanduiding van een geblied waar
- door een waterleldingbedriif water wordt ontirokken, wordt
- het begrip watesrwinplaats gehanteerd.
Bii een waterwinplaats behoort een beschermingsgebied be~
staande uit een waterwingebied en een grondwaterbescher-
- mingsgebied. Binnen het waterwingebied bevindt zich een .
. .puttenveld. Vanaf de grens van het waterwingebied tobt aan de -
. plaats van de winning is het grondwater 60 dagen onderveg.
... Voor het grondwatEVbescberm ngsgebied is de verbliijftijd .. 7
Comaximaal 25 jaren.

Op blz., 13 is onder 6. aangegeven dat het vanuit milieu~
" oogpunt aanbeveling verdient het slopersbedriif te verplaat-
sen. Wij ziidn van mening dat het zowel uit milieu-cogpunt
Cals vanwege de ligging binnen waterwingebied noodzakeliik is. -
dat het bedriif wordt verplaatst. Deze opnerking geldt
T tevens voor aanbeveling 31 op bilz. 24,

"Op blz. 16 is in de tweede regel sprake van een grondvater-—

. beschermingszone. Aangezien het Grondwaterbeschermingsplan
o deze term niet bezigt, verdient het aanbeveling dit weord te
o vervaﬁgen door de term grondwateVbeschermlngsqeb1ed, _.-“



- N,V. WATERLEIDING MIJ. mmmc;, blz., 2. m;} br:s.ef nr. 4952 Cra/Za
' - o od.d. 2@-»3 1992 -

- Velgens de beschrijving in hoofdlijnen van de bestemuing “Maat-
 schappeliike doeleinden' in artikel 11 zou binnen het putten- o
veld verpachting van aangekochte gronden ten behoeve van agra“:',

_m“rlsch gebruik onder stringente voorwaarden mogelijk zijn. Dit
is in strijd met het door ons gevoerde belelid. Op aangekochte
percelen wordt agrarisch gebrulk binnen het puttenveld beein~
digd. Bouw van een pompstation is hinnen het puttenveld toege-
staan onder de voorwaarden zoals vermeld onder artikel 11, lzd
3 onder 1.b.
Binnen het plangebied zijn nmomenteel de ponpstations Heer en
IJzeren Kuilen aanwezig. Het opperviak van deze pompstations
overschriidt de 400 n® niet. De goothoogte bedraagt evenwel
meaer dan 3 sater.
Van beide pompstations treft U bijgevoegd een tekening aan
{rirs. 20364 en 4575). Hierult blijkt dat de mawimale goothoogte -
7,15 m iz. Wii verzoecken U derhalve de contwerp-voorschriften in
die zin te wijzigen.
In verband hiermes brengen wij het volgende onder Uw aandacht.
Zoals bekend verondersteld mag worden, staat het gromdwater
Bloot aan het risico van verontreliniging {zware metalen, koolw
watergtoffen, bestrijdingsmiddelen nitraat e.d.}. Dit betekent
dat ket niet ultgesloten moet worden geacht dat binnen afzien-
bare tijd bepaalde gtoffen unit het water moeten wordan verwijw
derd. Hierveoor zal het nodig zijn aanvullend gebouwen en in-
stallaties te realiseren. Re omvang daarvan is thans niet te
kwantificeren aangezien deze bepaald wordt door de aard en de
concentratie{s) van de verontreiniging(en) en de te behandelen
hoeveelheid water. Gezilen de termiijn waarvoor een bestemmingsge
plan bedoeld is, is hel noodzakelijk in de gebruiksvoorschrif-
ten de nogelijkheid te geven meer bebouwing te realiseren dan
- de ontwerpvoorschriften thans toelaten. Cedacht kan worden aan
. een vrijstellingsbevoegdheid van Uw college.
- Reze gebouwen zullen bil voorkeur binnen het puttenveld aan-
. sluitend aan de aanwezige bebouwingen worden gerealiseerd. Het
~is evenwel niet ultgesloten dat de puttenvelden te beperkt van
C omvang zijn voor de noodzakeliike gebouwen. On die reden achten -
will een dergelijke vrijstellingsmogelijkheld ook noodzakeliijk
- wveoor de gronden binnen het waterwingebled. Het betrefi in
- concreto de voorschriften van de artikelen 1l en 19,
'De algemene vrijstellingsbeveegdheid ex artlke* 24, lid 2z is
“hiervoor te beperkt.

Met betrekking tot de bijlage "Onderzoek® willen wij U op het
volgende wijzen.

_Op blz. 21 staat ten onrechte achter het woord ®ricolwaterpers- . - |

. leiding® de afkortlng van ons bedriif. Deze afkorting dient B

”deleZlgd te wcrden in W.2. Lﬁ.(Watgx&ahag_ZgiVeringachameimfm'
burg} : e T




HaW. W&TERLEIDING—HEJ, LIHBURG, blza .’3.d bl} brlaf ny. 4%5%2 Cra/ia
: ' d.d. 24-3~1892

Verder zijn wij het niet eens met de constatering op blz. 22
dat bij gronden in het Heuvelland veel verdroging voorkomt. Wii
zijn dan ook van mening dat de beschikbare capaciteit grondwa-
ter maximaal meoet kunnen worden benut.

De afweging tussen de verschillende bij het grondwater betrok-
ken belangen moet plaatsvinden in het kader van de beocordeling
van vergunningaanvragen voor net ontirekken van grondwater.

De uiteindelliiks capag¢itelt van de wxrplaats Heer»Vrmendaai
(tabel 3) dient te worden gewiizigd in 4 miljocen m® per jaar.

In de vierde alinea van blz. 22 staat wederom ten onrachte
vermeld dat in twee waterwingebieden de waarden boven de richt-
waarde zijn gestegen. Het woord waterwingebled dient wvervangen
te worden door het woord waterwinplaats.

Hetzelfde geldt voor de vijifde alinea.

Deze zin dient als volgt te luiden: De waterwinplaatsen zijn
met hun waterwin-— en grondwaterbeschermingsgeblieden op kaart ¢
aangegeven. Binnen de waterwingebieden ziin tevens de putten-
velden aangegeven.

Ook de laatste alinea van blz. 22 is niet geheel correct. De
wateronttrekking, de verdroging en de beregening ziin geregeld
in ¢.q. worden beoordeeld ingevolge de Provinciale Grondwater-
vercordening Limburg. Het gebruik van de gewasbeschermingsmidde~
len en organische mest wordt geregeid in de Verordening Grond-
waterbescherning Limburg 1989%.

Met betrekking tot het gestelde in de tweede alinea van blz. 26
en punt 31 op blz. 34 inzake het slopersbedriif in het noorde-
113k plandeel wijzen wij U nogmaals op de noeodzakelijkheid van
het verplaatsen van dit bedriif. :

Wij vertrouwen U hiermee van dienst te ziin geweest. -

Hoogachtend,

- N.V., WATERLEIDING MIJ.
Coll.: L LIMBURG ,
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AZ0 ' Burgemeester en Wethouders .
Ondereerp: ~wan de gemeente Maastricht -
Bastemmingsplan -::"Postbas 1118
Buitengebied-Qost. IR R
6201 BC Maastricht.
Bijt.:
Uw brigtkenmerk: Ons nummer: ) '_ o Yalkenburg ;/d Geul, ‘25 maart 1992 B '. ST

5 februari 1992

Weledelgestrenge Heren,

In antwoord op Uw bovenaangehaalde brief, delen wii U het volgende
naede.

et waardering hebben wij kennis genomen van het voorontwerp bestem-
mingsplan Buitengebied~Cost in Uw gemeente. - -

Gelet op het feit dat de bestemmingsregeling in voldoende mate ine-
speelt op de landschappeliik waardevolle gebieden zoals deze aan
beide zijden van onze gemeenschappeliike grenzen voorkomen, kunnen
wij in principe met het voorontwerp-bestemmingsplan instemmen.

Wij vertrouwen er op U met bovenstaande genoegzasm e hebben gelin-
formeerd. o e e e T S .

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Valkenburyg aan de Geul,

e burgemeesher,

De secreﬁ%xis,

~ TR 0
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Bestemmingsplan “Buitengebied =
Cost".

Naar aanleiding van nevenvermeld schrijven delen wij U mede in
principe te kunnen instemmen met Uw oniwerp-bestemmingsplan

“Buitengebied Qost™, Enkele vrazagpunten met betvekking tot dit
ontwerpplan zullen wij hierns nader formuleren terwijl wij ens

het recht voorbehonden om op het definitieve ontwerp alsnog te

reageren.

In het plan wordt uwitgegaan van sen recraatieve filetsroute
langs de Rijksweg terwiil de situering daarvan niet is
aangegeven.

Een fietspad langs de kleine Molenweg achten wij niet
noodzakeliik nu deze weg in het kader wvan de yruilverkaveling
als fietsroute zal worden aangelegd.

Baarnaast wvragen wij ons af of de aan deze weg gegeven

kwalificatie in het licht van zijn functie niet te zwaar is. .

Uw reactie zien wij met belangs{elliing tegemoet. -

BURGEMEESTER EN WETHOUDERS EIJSDEN,
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Bifagen -
Onderwerp © Voorontwerp begtemmlngsplan BultengebzedwOQst gemeente'a”,”

Maastricht _ . . :

Nzar aanleiding van Uw schrijven d.d. 5 februari 1392, nr,

50G92~1105, waarbii U ons ter voldoening aan het bepaalde in

artikel 10 van het Resluit op de Rulmteliike Ordening het

voorontwerphestemmingsplan Buitengebied Qost doet toskomen, _

delen wij U mede dat het bestemningsplan ons geen aanleiding =

geelft voor op- of aanmerkingen. O

Wij hebben het plan voor kennisgaving asngenomen.

Wij vertrouwen er op U hiermede voldoende te hebben- o

geinformeerd. :

Bu%qemeester en Wethouders van Meerssen,

Rracntens mandaat

4 Het Hoofd van de Hoofdafdeling IV,
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Waterschap

" Boer en Overmaas
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Ondenwerg:

Reactie voorontwerpwbestemmings—g--
plan "Buitengebied-Oost® '

In het kader van het vooroverleg {art. 10 Bro} ontving
ong waterschap 28 februari jl. het voorontwerp- -
bestemmingsplan "Buitengebied-Qost".

Hierbid doe ik U mijn opmerkingen toekomen over dit
voorontwerp-bestemningsplan met betrekking tot de
aspecten van het waterkwantiteitsbeheer. Omdat voor
ons waterschap binnen dit bestemmingsplan met name de -
watergang Grubbe, dile ons waterschap in beheer heefrt,
van belang is, handelen mijn opmerkingen over de
inpassing van deze waterloop in het voorontwerp.

Uit de mij toegestuurde informatie {de bestemmingsplan-—
voorschriften heeft U mij niet doen toekomen), blijkt
dat de wijze waarop de bovengenoemde watergangen in

het ontwerpplan zijn bestemd en planologisch zidn
beschermd ons waterschap onvoldoende waarborging biledt
voor de uiltoefening van onze taak. Derhalve wil ik van
de gelegenheid gebruik maken U te verzceken het
navolgende aan te passen en aan te vullen.

Ik vergzoek U de Grubbe positief te pestemmen daar
waar de Grubbe een wWeg-watergang is in een dubbel-
bestemming. Veor het tracé verwijs iX U naar ge

of - pijgevoegde tekening.

Voor het beheer en onderhoud van watergangen vigeert
momenteel het provinciaal Reglement op de wat

FHLEH LS L

BT Aget P

ger.
T T
Ve 4
Coll: ".
Schif:  4367W

Bij beantwoording gelieve ans kenmerk en datum van deze brief te vermeiden. In elke brief stechts een onderwerg behandelen.



- Keur het volgende bepaald: I
- "Het iz behoudens schriftelijke vergunning- ten L

- aanzien van de watergang verboden daarin, daarboven en
~ daarop alsmede binnen een afstand van 10 meter indien
. het betreft sen hoofdwatergang en 5 meter indien het

. betreft een zijwatergang, uit de insteek van de
watergang enig bouwwerk, getimmerte, leiding of andex
- wWerk aan te brengen of te hebben®.

. Ik acht het gewenst dat in het bestemmingsplan Buiten- -
- gebied-Oost voor de Grubbe een soortgeliijke vegeling
“wordt opgenomen waarbii op de plankaart langs de
. watergangen beschermingszones van 5 meter breedte
worden aangegeven en Iln de voorschriften een

| opgenomen.
... Het wverwijzen naar de Keur beoogt de codrdinatie
. tussen het bestemmingsplan en de ruimtelidk relevante
" Keurbepalingen tot stand te brengen. -

Tot slot kan ik instemmen met het in de bijlage Onéerw"”

“erosie ook via b@stammlngsplamnaat&egelﬁn te effec—
kueren. o y _ R C

" - Waterschap Rogr en Quarmisas

| Vervoigblad | 5 |

- ofrer vervanging van dit Reglemaent heeft ons waterschap
‘wen Keur vastgesteld, die door Gedeputeerde Staten op
15 augustus 198% is goedgekeurd. Tegen de goedkeuring
~van de ¥Xeur is op enkele onderdelen bercep aan getekendg'

“ﬂZodra de Rroon ultqpraak heeft gedaan {naar verwach-
Cting medio 199%2), is de Reur van toepassing.

Deze Keuy Kent een aantal ruimtelijk relevante bepa-

“ilingen., Ervan uitgaand dat de Reur in werking zal

treden, wanneer het bestemmingsplan Buitengebied-oost
gaat vigeren, acht ik het van belang dat het onder-
havige ontwerpplan op deze XKeur wordt afgestemd en dat
in het bestemmingsplan naay deze bepalingen wordt
vaerwezen,

In dit licht bezien wverzoek ik U in de begripsomschrii-.
vingen of in de doeleindencmschrijving behorende bij '
de bestemming watergang het begrip watergang te defi- _
nigren, waarbiij qua terminolegie kan worden aangeslo-—
ten op de begripsomschrijving van de Keur {artikel 1,

1id £):

"Een watergang is een werk, al of niet overdekt, die-
nend om in het openbaar belang water te ontvangen, te
bergen en af te veoeren, de boven water gelegen taluds,
permen en onderhoudspaden daaronder mede verstaan, dat :
door het coliege van hoofdingelanden in de legger is = I
opgencomen” RRRE

Voorts is in artikel 6 (eerste 1id onder g) van de .:_ j?

verwijzing naar de relevante Keurbepalingen wordt

c i
f
:
§
i
I

zoek vermelde streven on de wateroverlast en bodem—




“Watersehap Roer en Crverrnnas.

-Vervolgblad 3 -

In dit kader bestaat er de mogelijkheid dat in het
~petreffende bestemmingsplangebied een of meerdere

- regenwaterbuffers dienen te worden aangelegd., Deze
regenwaterbuffers dienen bij hevige of langdurige

- neerslag het afstromende water tijdelijk te bergen om
. zodeende met name de bebouwde omgeving van Maastricht
te beschermen tegen eventuele wateroverlast.

-Teneinde de zanleg van regenwaterbuffers planclogisch
voor te bereiden verzoek ikx U in het bestemmingsplan
Buitengebied-Qost voor nieuw aan te leggen waiterschaps-—
werken, net name voor regenwaterbufferlocaties, een
vrijstellingsbevoegdheid of een wijzigingsbhevoegdheid o

{art. 11 WRO) op te nemen. U kKunt hierbij aansluiten “ .-

Hij het gestelde in het hoofdstuk Erosie en Waterover-—
last van de Handleiding Plannen Buitengebied van de
provincie Limburg.

Hierop aansluitend is mij uit ambteliijk overleg geble-
ken dat U het gewenst acht het tracé van de Grubbe te
wiizigen zodanig dat desze leidt naar de vijverpartijen
nabij de Fontein- en Tapgraaf gelegen in het sportpark
Geusselt. Ik heb er in deze geen hezwaar tegen dat U
deze mogeliijke tracéwiiziging opneemt in het BP Buiten-
gebied-Oost in de vorm van een vrijstellingsbevoegd—
heid of wijzigingsbevoegdheld. Aangezien het watsr-
schap als kwantitatief waterbeheerder verantwoordeliijk
is voor deze openbare watergang verzoek ik U evenwel
ten aanzien van de mogelijke tracékeuze, de inrichting

van de watergang en de eventuesl additioneel benodlgﬂe_'-“-'

- regen waterbufferlng in overleg te treden_men hat _
-'waterscham,. - S

Hodgachtend, e
_nameng et dageliijks bestuur, .
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Ontwerp-bestemmingapian "Bultenpebied-oost®. E%GEKQME% 2 0 ME] gggz

~ In artikel 15 "Bedrijfsdoeleinden™ =ijn de gronden die zls =zodanig op
de bestemmingekaart =zijin zangsgeven bestemd voor bedrijfsultvefening,
met uiltzondering van detailhandel. Het bedriif B{g), zangegseven in
witznede 7, is een bandencentrum en dlent o.i. zodanipg hegtemd te
worden, dat {(uitsluitend) de verkoop wvan banden mogelijk gemaakt
wordt.

- Voor zovery wiji Xunnen nagszan ligt het slopersbedrijf te Amby tan
westen van de Holenweg en wvalt bueiten het plangebied. Dit blijkt o.i
envoldoende uii de toelichiting op het plan. :

-Contactpersoon:

Vorzogke bif heankwatrding vin ge2e brief ons kenmerk té vermalden






