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afb. 1.01 – advertentie gasfabriek 
Limburger Koerier, datum: 05-07-1926 

Bron: Koninklijke Bibliotheek 

 
 

1   Inleiding 
 
 
Het object welke centraal staat in deze bouwhistorische verkenning 
maakt tegenwoordig deel uit van het fabrieksterrein van ‘Elgi / Rubber 
Recources’ (Cabergerweg 45), gelegen in de wijk Bosscherveld van 
de stad Maastricht. In zijn oorspronkelijke opzet vormde dit object, bij-
na twee decennia lang, de gemeentelijke gasfabriek van Maastricht. 
Hierna werd dit object in gebruik genomen door de ‘Bataafsche Rub-
ber Industrie’, en als laatste gevolgd door (inmiddels) vele jaren van 
leegstand. 
 
 
De beoogde doelstelling van dit rapport (in de vorm van een bouwhis-
torische verkenning met waardestelling) is het bepalen, beschrijven én 
het in kaart brengen van de monumentale kwaliteiten van dit object. 
De waardestelling, en bijbehorende conclusies, zoals deze voor het 
totale object zijn opgesteld, dienen hierbij om (toekomstige) heront-
wikkelingsplannen aan te kunnen toetsen. Met name in het kader van 
het verplaatsen van het tracé van de Noorderbrug. 
 
Dit rapport is opgesteld conform ‘Richtlijnen bouwhistorisch onderzoek 
2009’, een product van de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, 
Stichting Bouwhistorie Nederland (SBN), Vereniging Nederlandse 
Gemeenten (VNG), Atelier Rijksbouwmeester en de Rijksgebouwen-
dienst (RGD). Den Haag, april 2009. 
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afb. 2.02 – uitsnede plattegrond 

De bovenstaande uitsnede geeft een 
indruk van de locatie, ter hoogte van 
de huidige Cabergerweg, omstreeks 
1868. Aan de linkerzijde bevindt zich 
Fort Willem I. In de huidige situatie is 
deze, gezamenlijk met een deel van 
de (behouden) vestingwerken, nog 
steeds aanwezig.  

object positie 

afb. 2.01 – stadskaart Maastricht (1868) 

 
 

2   Bouwgeschiedenis 
 
 
2.1   Stedenbouwkundige ontstaansgeschiedenis 
Het gebied, waar deze voormalige gemeentelijke gasfabriek deel van 
uitmaakt, vormde van oorsprong onderdeel uit van de zeer uitgebreide 
vestingwerken van de stad Maastricht. De ter hoogte van het huidige 
object gelegen fortificaties (lees: de noord-westelijke hoek van de stad 
Maastricht) worden ook wel aangeduid als ‘Lage of Bossche Fronten’. 
Na de opheffing van de vestingwet in 1867 verloren de vestingwerken 
echter hun functie. Dit vormde hierbij dé aanleiding om de stad te 
kunnen onderwerpen aan een grootschalig uitbreidingsplan. Het ging 
hierbij met name om de vraag naar woningbouw, maar zeer zeker ook 
vanwege de opkomende industrie. Een gevolg van deze uitbreidings-
golf was dat de vestingwerken, gedurende de opvolgende decennia, 
m.u.v. deze noordzijde vrijwel geheel werden gesloopt. 
Tegenwoordig maakt de locatie van de voormalige gasfabriek deel uit 
van de, ten noordwesten gelegen, (industrie) wijk ‘Bosscherveld’. 
 
Op de volgende pagina’s zijn een aantal stadskaarten van Maastricht 
afgebeeld uit verschillende tijdsperioden. Hierdoor wordt een indruk 
verkregen van hoe deze desbetreffende locatie zich heeft ontwikkeld 
gedurende de tijd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Datum : 20-08-2012 
Object : Cabergerweg 45, Maastricht (L) 
Bouwhistorische Verkenning 

6 

afb. 2.03 – impressie eerste gemeentelijke 
gasfabriek (1858) met twee gashouders. 
Bron: stadsmaquette Stichting Maastricht 1867 

afb. 2.04 – stadskaart Maastricht (1920) 

afb. 2.05 – uitsnede plattegrond 

De bovenstaande uitsnede geeft een 
indruk van de locatie, ter hoogte van de 
huidige Cabergerweg, omstreeks 1920. 

object positie 

terrein eerste gemeentelijke 
gasfabriek (1858) 

 
 
Een gevolg van het opheffen van de vestingwet was dat er vele ter-
reinen, buiten de vesting Maastricht, vrijkwamen. Alhoewel er een 
commissie in het leven was geroepen om plannen voor deze terreinen 
op te stellen, werden ook vele terreinen aangekocht door particuliere 
bedrijven (o.a. door Petrus Regout en Société Ceramique). 
 
Op initiatief van Petrus Regout werd in 1848 een gasfabriek opgericht 
om zijn eigen bedrijven met gas te verlichten. Aanleiding hiervoor was 
in eerste instantie de slechte verlichting in de fabrieksgebouwen, een 
verder doel was echter om de productie ook in de avonduren te kun-
nen voortzetten. Daarnaast werd door Regout getracht om met dit gas 
de straatverlichting in de stad te verzorgen, maar dit plan werd niet 
goedgekeurd. In het jaar 1858 werd door de stad Maastricht echter 
een (eigen) gemeentelijke gasfabriek opgericht, deze kreeg daarbij 
het monopolie voor het leveren van gas aan de stad. 
 
Deze eerste gemeentelijke gasfabriek werd gepositioneerd binnen de 
toenmalige stadsmuren aan de Maagdendries, gelegen in de noord-
westelijke hoek van de stad. Aangezien deze eerste gasfabriek, aan 
het begin van de twintigste eeuw, niet meer voldeed werden plannen 
gemaakt voor de realisatie van een geheel nieuwe gasfabriek. Op de 
onderstaande stadskaart staan de twee gasfabriek locaties afgebeeld, 
duidelijk zichtbaar wordt dat deze ‘slechts’ op een steenworp afstand 
(lees: ca. 600m1) van elkaar waren gelegen. Dit zal hierbij zeer zeker 
een doordachte keuze zijn geweest. De aanvoer van grondstoffen, 
naar de nieuwe gasfabriek, kon hierdoor namelijk plaatsvinden door 
deze (vrij eenvoudig) aan te sluiten op het bestaande spoor richting 
de eerste gasfabriek. 
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De bovenstaande uitsnede geeft een 
indruk van de locatie, ter hoogte van de 
huidige Cabergerweg, omstreeks 1959. 

afb. 2.06 – stadskaart Maastricht (1959) 

afb. 2.07 – uitsnede plattegrond 

object positie 

 
 
De ontwikkeling van terreinen met betrekking tot het gebied van Bos-
scherveld, gelegen buiten de voormalige vestingwerken van de stad 
Maastricht, bleef enigszins achter bij de rest van de stad. Dit had met 
name te maken met het feit dat een overgroot deel van dit terrein nog 
toebehoorde tot het grondgebied van de gemeente Oud-Vroenhoven. 
Een voorbeeld hiervoor is de aanleg van de huidige weg naar Caberg, 
de Cabergerweg, deze werd namelijk (pas) aangelegd in 1900.  
 
Een groot voordeel van dit gebied was echter dat er voldoende ruimte 
capaciteit voorhanden was. Ook de aanwezigheid van de spoorlijn 
naar Hasselt en Aken, én dat de Zuid-Willemsvaart (kanaal) grensde 
aan de fabrieksterreinen, deed veel bedrijven besluiten om zich hier te 
vestigen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
In het jaar 1920 werd de gemeente Oud-Vroenhoven geannexeerd 
door de stad Maastricht waarna de industrieterreinen van deze beide 
gemeenten, ter hoogte van Bosscherveld, bij elkaar gevoegd werden. 
 
In de periode voorafgaande aan de Tweede Wereldoorlog vestigden 
zich hier vooral veel grote industriële bedrijven met behoefte aan veel 
terrein en goede infrastructurele voorzieningen. Hierna waren het met 
name ondernemingen die slechts een klein stuk terrein nodig hadden. 
Het was ook deze periode waarin het wegennet werd uitgebreid en 
het industriegebied ‘Bosscherveld’ steeds verder werd dichtgebouwd.  
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afb. 2.08 – tekening gasfabriek (1912) uitgevoerd in een ijzerconstructie 
Bron: bedrijfsarchief Vredestein Icopro BV / Nederlands Architectuurinstituut 

 
 
2.2   Bouwgeschiedenis 
Het opstellen van een eenduidige bouwfasering aangaande de voor-
malige gemeentelijke gasfabriek (lees: Cabergerweg 45) is tot stand 
gekomen door een gedetailleerde opname ter plaatse uit te voeren én 
door bestudering van o.a. (archief) tekeningen, kadastrale kaarten en 
(beschikbaar) literatuurmateriaal.  
De meest belangrijke conclusies van deze gegevens zijn onderstaand 
weergegeven waardoor een beeld kan worden verschaft van hoe het 
object zich heeft ontwikkeld vanaf de bouwtijd. 
 
 
FASE I   →  XXa ( = eerste kwart twintigste eeuw) 
“Op 28 augustus 1909 stelt de Commissie van Beheer van Gemeen-
tebedrijven een begroting op ter voorbereiding van de bouw van een 
nieuwe stokerij cum annexis (lees: met alle toebehoren), uit te voeren 
in een ijzerconstructie. De firma Klönne uit Dortmund offreert zo’n 
constructie in 1912. De N.V. Industrieele Maatschappij van F.J. Stule-
meijer en Co. uit Breda onderbiedt deze offerte met een uitvoering in 
gewapend beton”. (tekst afkomstig uit boek: Jan Gerko Wiebenga) 
 
Deze firma uit Breda was destijds een van de ‘grootmachten’ op het 
gebied van gewapend beton, en vooral het uitvoeren van constructies 
in dit nog betrekkelijk jonge bouwmateriaal. De oorspronkelijk geplan-
de ijzerconstructie werd door hun dan ook vertaald in een ontwerp van 
gewapend beton. Verantwoordelijke voor deze ‘vertaling’ was hierbij 
Ir. J. G. Wiebenga (zie bijlage), als constructeur werkzaam bij de N.V. 
Industrieele Maatschappij van F.J. Stulemeijer en Co.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
“De op 5 september 1912 tussen de gemeente Maastricht en de firma 
Stulemeijer gesloten overeenkomst bevat een tekening waarop de 
gasfabriek als een ijzerconstructie getekend staat. De ijzerconstructie 
wordt vermoedelijk om twee redenen omgezet in een betonconstruc-
tie. Ten eerste biedt de in gewapend betonconstructies gespeciali-
seerde firma deze bouwwijze voordeliger aan en ten tweede speelt 
het bij het produktieproces aanwezige ontploffingsgevaar een rol”. 
(tekst afkomstig uit boek: Jan Gerko Wiebenga) 
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afb. 2.09 – tekening gasfabriek (1912) = ‘vertaling’ naar een betonconstructie 
Bron: bedrijfsarchief Vredestein Icopro BV / Nederlands Architectuurinstituut 
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afb. 2.11 – impressie bouwfase I 

A � Kolenloods 
- afm. plattegrond ca. 14 x 56 m1 
- samengesteld uit 7 silo’s / traveeën 

D � Personeelsruimtes 
- afm. plattegrond ca. 6,5 x 11 m1 
- hierin ondergebracht: was- en  kleedruimtes, 
  een schaftlokaal en een keuken. 

C � Stokerij 
- afm. plattegrond ca. 14 x 22 m1 
- samengesteld uit 5 traveeën 
- hierin ondergebracht: 3 grootovens 
 
 
F � Exhauster en toestellen lokaal 
- afm. plattegrond ca. 10 x 20 m1 
- hierin ondergebracht: exhausters, 
  stootcondensors, naphtalinewasher, 
  waterkoeler en ammoniakwasher. 

B � Bunkergebouw 
- afm. plattegrond ca. 6,5 x 14 m1 
- hierin ondergebracht: waterreservoirs, een  
  ketelhuis, een hoog- en laagbunker en een  
  trappenhuis. 

E � Schoorsteen (gasfabriek) 
- afm. plattegrond ca. 4 x 4 m1 
- hoogte ca. 40 m1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In datzelfde jaar werd nog begonnen met de bouw van het complex. 
Onderstaand is een schematische weergave afgebeeld van deze oor-
spronkelijke opzet welke in principe is onder te verdelen in een zestal 
hoofdvolumes c.q. complexdelen.  
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plattegrond 
(9550 + maaiveld) 

plattegrond 
(4850 + maaiveld) 

doorsnede A-A 

zuid-oost gevel doorsnede B-B doorsnede C-C noord-west gevel 

noord-oost gevel 

zuid-west gevel 

afb. 2.12 – tekeningen van oorspronkelijke opzet 
gasfabriek (1912) uitgezonderd complexdeel D, E & F 
Bron: boek Jan Gerko Wiebenga 
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afb. 2.15 – stokerij (C) in aanbouw 
bron: Nederlands Architectuurinstituut 

 

De afbeeldingen 2.13 t/m 2.15 geven een goede indruk van de opbouw 
van de betonconstructie. Op de rechter afbeelding is bovendien een 
gedeelte van het separate volume zichtbaar waarin de personeelsruim-
tes waren ondergebracht. Naar alle waarschijnlijkheid was dit volume 
ook opgebouwd uit een gewapend betonnen hoofddraagconstructie en 
(buiten) wanden die waren uitgevoerd met gemetselde betonblokken.  

complexdeel D t.b.v. personeelsruimtes  

afb. 2.14 – stokerij (C) in aanbouw 
bron: Nederlands Architectuurinstituut 

 

afb. 2.13 – stokerij (C) in aanbouw 
bron: Nederlands Architectuurinstituut 

 

complexdeel F, zijnde exhausters 
en toestellen lokaal 

afb. 2.16 – afvoeren / storten cokes 
bron: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FASE II   →  XXa ( = eerste kwart twintigste eeuw) 
De gasfabriek was nog maar net voltooid toen in het jaar 1914 al een 
uitbreiding plaatsvond. Het volume van de stokerij werd namelijk met 
twee traveeën, en hiermee ook met twee ovens, in zuidelijke richting 
verlengd. De structuur en ontwerp van het bestaande gebouw werd 
hierbij voor het overgrote deel repeterend doorgezet.  
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afb. 2.18 – huidige situatie (2012) 

aanbouw twee traveeën 
schoor / steunbeer / luchtboog 

afb. 2.19 – gasfabriek omstreeks 1920 
bron: boek Bosscherveld & Belvédère 

groot schaftlokaal 

hangbaan met elektrisch 
aangedreven hangbaanwagen 

afb. 2.17 – impressie bouwfase II 
C � Stokerij, uitbreiding 
- afm. plattegrond ca. 14 x 12 m1 
- samengesteld uit 2 traveeën 
- hierin ondergebracht: 2 grootovens 

hangbaan met elektrisch aangedreven 
hangbaanwagen met zelfgrijper. 
- capaciteit = 1000 kg. 

hangbaan met elektrisch aangedreven 
hangbaanwagen met cokesmand. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Enige uitzondering alhier wordt gevormd door de aanwezigheid van 
z.g. schoor-, steunbeer- of luchtboogconstructies, ter hoogte van het 
dakvlak, aan de zuid-westzijde. Bij de oorspronkelijke opzet werden 
deze namelijk alleen aan de noord-oostzijde toegepast. Een exacte 
reden hiervoor is onduidelijk, een vermoeden bestaat echter dat in 
deze uitbreiding een ander type oven toegepast ging worden waar 
minder ruimte (lees: hoogte) voor nodig was. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De aanvoer van steenkolen vond plaats per spoor, voor de verdere 
verdeling binnen de kolenloods was voorzien in ‘een hangbaan met 
elektrisch aangedreven hangbaanwagen met zelfgrijper’. Op de hier-
boven getoonde afbeelding, van de gasfabriek omstreeks 1920, is de 
ijzer (staal) constructie zichtbaar waaruit deze hangbaan opgebouwd 
was.  Bovendien toont deze afbeelding een tweede hangbaanwagen, 
welk was voorzien ter hoogte van de stokerij. Deze was hierbij niet 
met een grijper uitgevoerd maar met een ‘ijzeren mand’, bedoeld voor 
de afvoer van cokes (= restproduct van de gasfabriek). 
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afb. 2.20 – impressie bouwfase III 
G � Groot schaftlokaal / Laboratorium 
- afm. plattegrond ca. 14 x 6 m1 
- éénlaags volume 

 
 
FASE III   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Op de hiervoor getoonde afbeelding, van de gasfabriek omstreeks het 
jaar 1920, is duidelijk zichtbaar dat in het verlengde van de stokerij 
destijds een éénlaags volume stond. Dit volume was oorspronkelijk in 
gebruik als ‘groot schaftlokaal’. Het is niet geheel duidelijk wanneer dit 
volume werd gebouwd, naar alle waarschijnlijkheid behoorde dit tot de 
werkzaamheden die plaatsvonden gedurende bouwfase II. 
Wel is bekend dat dit schaftlokaal in het jaar 1926 werd verbouwd tot 
c.q. ingericht als laboratorium. De samenstelling van het gas kon hier 
worden onderzocht, alsook het onderzoeken van de grondstoffen en 
bijproducten (o.a. cokes, ammoniak en teer). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
“Door deze verbouwing werd de werkgelegenheid voor het personeel 
verbeterd, terwijl een meer efficiënte arbeidsverdeeling werd bereikt”. 
(tekst afkomstig uit: verslag omtrent den toestand en exploitatie der gemeente gasfa-

briek te Maastricht over het jaar 1926) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Op de hierna volgende pagina’s zijn een drietal bijlage’s weergegeven 
waarin de werking van een gasfabriek (in zijn algemeenheid) aan bod 
komt. Als eerste volgt echter een rapportage aangaande de opbouw 
en werking van de gasfabriek van Maastricht uit het jaar 1915.  
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(bron: www.wikipedia.nl) 
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afb. 2.21 – artikel Limburger 
Koerier, datum: 06-06-1928 

Bron: Koninklijke Bibliotheek 

afb. 2.22 – artikel Algemeen 
Handelsblad, datum: 09-01-1930 

Bron: Koninklijke Bibliotheek 

 
 
FASE IV   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Uit een jaarverslag van 1928 wordt duidelijk dat op 9 juli van datzelfde 
jaar een raadsbesluit werd aangenomen die grote gevolgen zou heb-
ben voor het voortbestaan van de gasfabriek.  
Het betrof hier namelijk: ‘het aangaan van eene overeenkomst betref-
fende de levering van steenkoolgas aan de gemeente door de Staats-
mijnen in Limburg’. (tekst afkomstig uit: verslag omtrent den toestand en exploitatie 

der gemeente gasfabriek te Maastricht over het jaar 1928). 
 
Voorafgaande aan dit besluit werd in een krantenartikel (6 juni 1928 ) 
reeds melding gemaakt over het voorstel van de Staatsmijnen aan de 
Raad van de gasfabriek om gas aan Maastricht te gaan leveren. Uit 
dit artikel blijkt verder dat de gasfabriek (deels) verouderd bleek te 
zijn, en het mede hierdoor goedkoper was om het gas aan te kopen 
van de Staatsmijnen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Het lag in de planning van de Staatsmijnen om eind januari, of begin 
februari, van het jaar 1930 te beginnen met het aanleveren van steen-
koolgas. Dit betekende gelijktijdig dan ook het definitieve einde van de 
gemeentelijke gasfabriek waarna gasovens, smederij, laboratorium en 
opslagplaatsen buiten werking werden gesteld. Ook de levering van 
cokes door de gemeente werd gelijktijdig stopgezet. 
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afb. 2.23 - uitsnede situatietekening, behorende bij een bouwvergunnings-
aanvraag uit 1937 voor de uitbreiding van het fabrieksterrein van de BRI. 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

voormalige gasfabriek 

Houthandel ‘De Maas’ 

voormalig laboratorium 

diverse uitbreidingen van 
Bataafsche Rubber Industrie 

tussen 1932 en 1937 

Uit deze situatie blijkt tevens dat de 
van oorsprong aanwezige spoorlijn 
inmiddels was verwijderd 

 
 
FASE V   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Aan het einde van 1932 werd door vier werknemers (lees: de heren 
Hayen, Groenen, Jongen en Reintjens) van de Maastrichtse Zinkwit 
fabriek besloten om een bandenfabriek op te richtten. Dit bedrijf kreeg 
de naam NV. Bataafsche Rubber Industrie (BRI) en werd gehuisvest 
in de leegstaande gebouwen van de voormalige gasfabriek. Deze ge-
bouwen werden door de gemeente namelijk onder gunstige voorwaar-
den in erfpacht afgestaan. Daarnaast werden in de daarop volgende 
jaren ook nog enkele geheel nieuwe fabrieksgebouwen opgericht. 
 
Door een nadere bestudering van de onderstaande situatie, onderdeel 
van een bouwvergunningsaanvraag uit 1937, kan geconcludeerd wor-
den dat complexdeel G (XXa) gesloopt werd t.b.v. de realisatie van 
een nieuw fabrieksgebouw aan de oostzijde. In dit desbetreffende 
volume was (als laatste functie) het laboratorium van de gasfabriek 
ondergebracht. Daarnaast kan uit de aanwezigheid van Houthandel 
‘De Maas’, hier gevestigd in 1932, afgeleid worden dat complexdeel F 
(exhauster en toestellen lokaal) in deze periode werd gesloopt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Deze uitbreiding zal hierbij in hoge mate gerelateerd zijn geweest aan 
het feit dat in dit jaar (1937) een paar machines, maar met name de 
naam Radium, van de toen failliet gegane ‘NV Holland-Rubberfabriek 
Radium’ overgenomen werden door de Bataafsche Rubber Industrie. 
Deze fabriek was gelegen aan de zuidelijke zijde van Maastricht, aan 
het kanaal van Luik naar Maastricht, ter hoogte van Sint Pieter. 
 
 
Door de rubberfabriek werden niet alleen maar nieuwe fabrieksgebou-
wen neergezet, ook de complexdelen van de voormalige gasfabriek 
werden aangepast c.q. verbouwd om deze zoveel mogelijk geschikt te 
maken voor de diverse productie afdelingen. Het merendeel van deze 
verbouwingen vond hierbij plaats tussen de jaren 1946 en 1949. De 
meest belangrijke, ten aanzien van het gebouw, zullen hierna worden 
toegelicht. 



Datum : 20-08-2012 
Object : Cabergerweg 45, Maastricht (L) 
Bouwhistorische Verkenning 

33 

afb. 2.24 – uitsnede bouwvergunningstek. (1948) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

oorspronkelijk verloop van 
vloervelden kolenloods (1912) 

inbreng vloerveld 
bouwfase VI (1946) 

inbreng vloerveld 
bouwfase VII (1947) 

inbreng vloerveld 
bouwfase VIII (1948) 

afb. 2.25 – bouwvergunningstekening (1947) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

 
 
FASE VI   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Aan het einde van 1946 werd, door de Bataafsche Rubber Industrie, 
als eerste een bouwvergunning verkregen voor het aanpassen van de 
voormalige kolenloods (complexdeel A) tot grondstoffenhal. In deze 
fase werden hierbij met name de aanwezige trechtervormige vloervel-
den aangepast c.q. vervangen door een nieuwe (horizontale) vloer in 
te brengen. 
 
 
FASE VII   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Een jaar later (november 1947) werd wederom een bouwvergunning 
verkregen voor het aanpassen van de voormalige kolenloods, inmid-
dels in gebruik als grondstoffenhal (complexdeel A). Ook deze keer 
hadden de werkzaamheden betrekking op het mogen inbrengen van 
een vloerveld. Van oorsprong vormde deze kolenloods namelijk één 
grote open ruimte zonder enige tussenvloer(en).  
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afb. 2.26 – bouwverg. tekening (1948) 
Bron: RHCL 

afb. 2.27 – bouwvergunningstekening (1948) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

sloop personeelsruimtes t.b.v. 
nieuwbouw rubberfabriek 

sloop schoorsteen t.b.v. 
nieuwbouw rubberfabriek 

afb. 2.28 – uitsnede 
bouwverg.tek. (1949) 

Bron: RHCL 

 
 
De inbreng van deze vloer, inclusief enkele ontsluitingstrappen, had 
tot gevolg dat een extra vloeroppervlak van ca. 550m2 werd verkre-
gen. Daarnaast werd - de van oorsprong - geheel open zuid-west 
zijde ingevuld met een combinatie van metselwerk en stalen kozijnen 
zoals deze in de huidige situatie nog steeds aanwezig zijn. Alhoewel 
dit niet zozeer uit deze bouwvergunningsstukken naar voren komt 
bestaat het vermoeden dat de stalen ramen aan de noord-oost zijde 
ook gedurende deze bouwfase werden ingebracht. Verantwoordelijke 
voor dit ontwerp was hierbij Ir. A. Swinkels uit Maastricht. 
 
 
FASE VIII   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Een volgende bouwvergunning werd verkregen in maart 1948. De 
aanvraag had ditmaal betrekking op het voormalige bunkergebouw 
(complexdeel B), deze werd namelijk deels aangepast ten behoeve 
van de realisatie van een personeelsruimte. Het betreft hierbij een 
aanpassing die plaatsvond aan de huidige tweede verdieping. Ook dit 
ontwerp kwam hierbij van de hand van Ir. A. Swinkels. 
 
In ditzelfde jaar werd in juni nog een bouwvergunning verkregen, deze 
voor het mogen aanpassen van complexdeel A. De werkzaamheden 
hadden wederom betrekking op de inbreng van een tussenvloer, hier-
door nam het vloeroppervlak ditmaal toe met ca. 225m2. Gelijktijdig 
werden ook de stalen kozijnen in de noord-oost gevel ingebracht. 
Bij nadere bestudering van de onderstaande tekening wordt echter 
zichtbaar dat de getekende raam verdeling niet overeen komt met hoe 
deze daadwerkelijk werd uitgevoerd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In datzelfde jaar verkreeg de Bataafsche Rubber Industrie nog twee 
bouwvergunningen, ditmaal om geheel nieuwe fabrieksgebouwen te 
mogen oprichten. Het gevolg van deze nieuwbouw was echter dat het 
volume van de personeelsruimtes (complexdeel D) én schoorsteen 
(complexdeel E), beide behorende tot de oorspronkelijke opzet van de 
gasfabriek, hiervoor moesten wijken. Op de hiernaast afgebeelde situ-
atie is dit nader toegelicht. 
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Gelijktijdig hieraan werd (ook) dit complexdeel voorzien van 
een tussenvloer waardoor een extra verdieping van ca. 450m2 
vloeroppervlak werd gerealiseerd. Ter ontsluiting van deze 
verdieping werd de zuid-oost (kop) gevel voorzien van een 
trappenhuis. Ook het ontwerp voor al deze aanpassingen 
kwamen van de hand van architect Swinkels. 

afb. 2.29 – opmetingstekening, onderdeel 
van aanvraag bouwvergunning (1949) 

Bron: RHCL 

afb. 2.30 
bouwvergunningstekening, 
nieuwe situatie (1949) 
Bron: RHCL 

 
 
FASE IX   →  XXb ( = tweede kwart twintigste eeuw) 
Begin mei 1949 werd een bouwvergunning verkregen voor het mogen 
aanpassen van complexdeel C (de voormalige stokerij). Dit volume 
was hierbij nog steeds in het bezit van zijn oorspronkelijke opzet en 
karakter. Gedurende deze bouwfase werden echter drastische wijzi-
gingen doorgevoerd aan het uiterlijk (lees: gevels). Zowel de noord-
oost alsook de zuid-west gevel werden in deze fase ingevuld met de 
stalen kozijnen zoals deze in het huidige beeld nog steeds aanwezig 
zijn. Tot aan deze bouwfase was de noord-oost gevel namelijk nage-
noeg geheel open van structuur, de zuid-west gevel daarentegen was 
bijna geheel gesloten. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gedurende 1949 werd door de Bataafsche Rubber Industrie besloten 
om naast het ‘reguliere’ rubber ook schuimrubber te gaan produceren. 
De ontwikkelingen in Verenigde Staten en Engeland gaven namelijk 
aan dat er heel wat van dit product te verwachten viel.  
Een aantal maanden na dit besluit werd er op semi-technische wijze 
al schuimrubber geproduceerd in een deel van complexdeel A. Naar 
alle waarschijnlijkheid wordt hier gedoeld op de ruimte die ontstond 
door bouwfase VIII (boven het grondstoffenmagazijn). Nadat een paar 
maanden was proefgedraaid werd op 4 januari 1950 de ‘NV Radium 
Latex’ opgericht. 
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afb. 2.32 
bouwverg. tekening (1952) 
Bron: RHCL 

afb. 2.33 – aanvulling 
bouwverg. tekening (1953) 

Bron: RHCL 

afb. 2.31 – luchtfoto complex Bataafsche 
Rubber Industrie (BRI) omstreeks 1950 
Bron: boek Bosscherveld & Belvédère 

voormalige gasfabriek 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FASE X   →  XXc ( = derde kwart twintigste eeuw) 
Naast de vele (interne) wijzigingen, aan de volumes van de voormali-
ge gasfabriek, werd er in november 1952 ook een bouwvergunning 
verkregen voor het mogen oprichten van een nieuw volume. In eerste 
instantie zou dit volume, gepositioneerd aan de zuid-westzijde van 
complexdeel A, worden uitgevoerd met twee bouwlagen. Nog géén 
half jaar later werd echter nog een vergunning verkregen, en wel voor 
het uitvoeren van een derde bouwlaag. Het vermoeden bestaat hierbij 
dat deze beide plannen in een keer ten uitvoering zijn gebracht. 
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afb. 2.34 – impressie bouwfase X 

H � Werkplaatsen 
- afm. plattegrond ca. 8 x 15,5 m1 
- samengesteld uit 3 bouwlagen 

D � Personeelsruimtes 
- gesloopt in 1948 

G � Laboratorium 
- gesloopt in 1946 

E � Schoorsteen (gasfabriek) 
- gesloopt in 1948 

F � Exhauster en toestellen lokaal 
- gesloopt in 1932 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FASE XI   →  XXc ( = derde kwart twintigste eeuw) 
In het jaar 1959 werd de ‘Bataafsche Rubber Industrie’ overgenomen 
door het concern van Vredestein. Een van de gevolgen hiervan was 
dat, in de jaren die daarna zouden volgen, er vele verbouwingen door-
gevoerd werden aangaande het complex van de rubberfabriek. Bij 
bestudering van alle bouwvergunningen wordt duidelijk dat er in de 
jaren ’60, van de twintigste eeuw, maar liefst 48 !! bouwvergunningen 
werden afgegeven. Hierbij dient echter opgemerkt te worden dat géén 
van deze vergunningen betrekking heeft op een van de complexdelen 
van de voormalige gasfabriek.  
 
Een conclusie die hieruit getrokken zou kunnen worden is dat er vanaf 
deze tijd geen wijzigingen meer zijn doorgevoerd aan complexdeel A, 
B of C. Verder het vermoeden dat deze complexdelen niet meer als 
zodanig in gebruik waren door de rubberfabriek, anders dan voor b.v. 
opslag. Aangenomen kan dan ook worden dat de resterende com-
plexdelen, aangaande de voormalige gasfabriek, omstreeks het einde 
van de jaren ’60 / begin jaren ’70 van de twintigste eeuw leeg kwamen 
te staan. 
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38 afb. 3.01 – stadskaart Maastricht (2010 - 2011) 
Bron: gemeente Maastricht 

afb. 3.02 – uitsnede Maastricht 

object positie 

De bovenstaande stadskaart uitsnede geeft 
een indruk van de huidige situatie rondom 
het object ‘Cabergerweg 45’. 

centrum (Markt) 

 
 

3   Bouwhistorische beschrijving 
 
 
3.1   Inleiding 
Het object welke centraal staat in deze bouwhistorische verkenning 
maakt tegenwoordig deel uit van het fabrieksterrein van ‘Elgi / Rubber 
Recources’ (Cabergerweg 45), gelegen in de wijk Bosscherveld van 
de stad Maastricht. In zijn oorspronkelijke opzet vormde dit object, bij-
na twee decennia lang, de gemeentelijke gasfabriek van Maastricht. 
Hierna werd dit object in gebruik genomen door de rubberfabriek, en 
als laatste gevolgd door (inmiddels) vele jaren van leegstand. 
 
De gevelvlakken van het object zullen gedurende dit hoofdstuk, met 
betrekking tot hun bouwhistorische en/of monumentale kwaliteiten, 
per complexdeel én op volgorde van ligging worden beschreven. 
Opgemerkt dient hierbij te worden dat het uitgangspunt voor de bouw-
historische beschrijving zal worden gevormd door de redengevende 
omschrijving welke, bij de aanwijzing tot rijksmonument, door de 
Rijksdienst voor het Culturele Erfgoed opgesteld werd. Deze omschrij-
ving zal verder ondersteund worden door fotomateriaal en met een 
(korte) toelichting worden aangevuld. Deze toelichtingen onderschei-
den zich hierbij van de overige tekst doordat deze zijn aangegeven in 
een rode kleur. 
 
 
3.2   Stedenbouwkundige situatie 
Het object is gelegen in de wijk ‘Bosscherveld’, gelegen in het noord-
westen van de stad Maastricht, en bevindt zich op een hemelsbrede 
afstand van ongeveer 1000m1 vanaf het centrum (lees: Markt). Deze 
wijk staat bekend als een (oud) industrieterrein en wordt begrensd 
door de wijken Caberg en Oud-Caberg in het westen, Belvédère in het 
noorden en oosten, en het Frontenkwartier ten zuiden. 
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afb. 3.03 – kadastrale situatie (2012) 

 
 
Adresgegevens: 
  Cabergerweg 45 
  6219 PE Maastricht 
 
Kadastrale gegevens: 
  Sectie  : D 
  nr. (s)  : 3994 
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afb. 3.04 – aanduiding complexdelen afb. 3.05 – luchtfoto (2012) gezien vanuit het zuiden 

A 

B 

C 

H 

D 

 
 
3.3   Exterieur (Redengevende omschrijving) 
 
3.3.1  Inleiding 
Voormalige gemeentelijke GASFABRIEK van Maastricht, 1912, ge-
bouwd ter vervanging van een uit 1858 stammende gasfabriek. Voor 
de nieuwbouw was oorspronkelijk een constructie in ijzer voorzien, 
geoffreerd door de Fa. Klönne te Dortmund (D). Uit kosten- en 
veiligheidsoverwegingen (lees: explosiegevaar) koos men voor een 
betonconstructie waarin de oorspronkelijk ontworpen ijzerconstructie 
vrijwel exact is overgenomen. De voormalige gasfabriek bestaat uit 
een stokerij (complexdeel C), bunkergebouw (complexdeel B), kolen-
loods (complexdeel A), was- en kleed- en schaftlokalen (complexdeel 
D). Dit laatste complexdeel werd, gezamenlijk met de oorspronkelijke 
schoorsteen van de gasfabriek, gesloopt in bouwfase VIII (1948). Dit 
vanwege de realisatie van nieuwbouw alhier door de rubberfabriek 
(BRI). Een verdere nieuwbouw werd aan het oorspronkelijke complex 
toegevoegd, in de vorm van complexdeel H, in bouwfase X (1952).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De fabriek werd gebouwd in functionalistische stijl, naar een construc-
tieberekening van architect Jan Gerko Wiebenga, in opdracht van de 
gemeentebedrijven Maastricht. Hierbij dient opgemerkt te worden dat 
het object niet puur vanuit de architectuurstijl van het functionalisme 
werd ontworpen. Deze stroming ontstond namelijk ‘pas’ omstreeks de 
jaren ’20 van de twintigste eeuw. Wel is het zo dat de oorspronkelijke 
opzet van de gasfabriek voldoet aan de filosofie achter deze stijl, en 
wel dat de functie bepalend is voor constructie alsook de vormgeving 
(lees: form follows function). Onbedoeld vormt dit object dan ook een 
vroeg exemplaar van deze stijl. 
Aannemer was de N.V. Industrieele Maatschappij F.J. Stulemeijer te 
Breda, constructeur ir. Jan Gerko Wiebenga was in dienst van voor-
noemde aannemer. De Fa. Klönne uit Dortmund was verantwoordelijk 
voor de bouw van de oveninstallatie. De stokerij werd in 1914 met 
twee traveeën verlengd. De gasfabriek, die in 1930 werd stilgelegd, 
werd gebouwd op een terrein dat deel heeft uitgemaakt van de ves-
tingwerken "De Fronten" en is thans gesitueerd op het fabrieksterrein 
van Vredestein-Icopro B.V. De later gerealiseerde aanbouwen en de 
overige fabrieksgebouwen op het Vredestein-terrein zijn uitgesloten 
van Rijksbescherming. 
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3.3.2  Omschrijving 
De gasfabriek heeft een vrijwel rechthoekige plattegrond en een in 
hoogte variërende ondergrond. Door middel van grondverzet richtte 
men het terrein aan de westzijde zodanig in, dat er een niveauverschil 
van zes meter ontstond tussen twee horizontale vlakken, die met een 
hellende dam met elkaar verbonden zijn. Dit hoogteverschil werd naar 
alle waarschijnlijkheid weer afgegraven gedurende bouwfase VI, ten 
tijde van het aanpassen van de kolenloods tot grondstoffenhal.  
 
De gasfabriek telt drie aaneengeschakelde bouwvolumes met varië-
rende hoogte en is als geheel gebouwd op de overgang van de twee 
terreinniveaus. Daarnaast was aan de zuid-west zijde een separaat 
volume gelegen waarin alle personeelsruimtes waren ondergebracht. 
Platte daken werden toegepast bij al deze volumes, en uitkragende 
betonnen dakplaten op consoles werden voorzien bij de voormalige 
kolenloods en stokerij. Het geheel is uitgevoerd als betonskeletcon-
structie, gewapend met grote hoeveelheden ijzer. Het betonskelet is 
ingevuld met holle betonstenen. De fabriek is opgebouwd uit een 
drietal volumes, te weten een kolenloods (complexdeel A), waarop 
aan de zuidzijde een hoog bunkergebouw (complexdeel B) en een 
lagere stokerij (complexdeel C) aansluiten. 
 
 
3.3.3  Complexdeel A 
De voormalige KOLENLOODS aan de noordzijde meet 14x56 meter 
en bevatte zeven silo's. Van zes van deze silo’s liep de bodem onder 
een hoek van 35 graden. Vanaf het hoge terreindeel liep een spoor 
over twee zware gewapende betonbalken de overdekte kolenloods in. 
Boven het diepste punt van deze silo's, die samen 2900 ton kolen 
kunnen bevatten, liep een electrische grijperkraan. Deze kraan trans-
porteerde de kolen naar de zevende silo, die onder 45 graden lag en 
als trechter fungeerde. Een stootgoot voerde de kolen vandaar naar 
de kolenbreker.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Deze kolenloods heeft (in het huidige gevelbeeld) in de tweede laag 
van elk van de zeven door betonkolommen gescheiden gevelvelden 
drie rechthoekige stalen zesruits vensters. De kolenloods is was in 
zijn oorspronkelijke opzet aan de kopzijde en de aan het verhoogde 
terreingedeelte grenzende lange zijde geheel open.  
 

afb. 3.07 – uitsnede bouwvergunningstek. (1948) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

verlaging maaiveld (1948) 

gevel geheel open 

betonbalken waar 
trein bovenop reed 

kolenopslag 

afb. 3.06 – interieur kolenloods 
Bron: De uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht 

afb. 3.08 – aanblik (open) zuid-west gevel 
Bron: Nederlands Architectuurinstituut 

oorspronkelijk doorsnede profiel (1912) 
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afb. 3.12 & 3.13 – uitsnede(n) bouwvergunningstekening (1948) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

afb. 3.09 – gasfabriek omstreeks 
1920 (uitsnede) 

afb. 3.10 – noord-oost gevel 

travee breedte / repetitie 

afb. 3.11 

 
 
De draagconstructie van de kolenloods is samengesteld uit een com-
binatie van gewapend betonnen kolommen, balken en dwarsbalken, 
die in hun ontmoetingen een grotere doorsnede krijgen. Dit principe 
wordt ook wel aangeduid als het ‘Hennebique systeem’. De zware bal-
ken van het spoorviaduct rusten op jukken, die in de tussenschotten 
van de silo's zijn opgenomen. De dakvloer vormt met balken en 
dwarsbalken een geheel. 
 
De noord-oost gevel van complexdeel A is (tegenwoordig) ingevuld 
met een hoeveelheid aan stalen kozijnen. Vergelijken we de huidige 
opzet echter met de oorspronkelijke toestand, met behulp van onder-
staande afbeelding uit 1920, dan wordt zichtbaar dat de noord-oost 
gevel van deze kolenloods geheel gesloten was. De invulling van het 
betonskelet werd hierbij uitgevoerd met (holle) betonstenen, verwerkt 
in een z.g. tegelverband waarbij zowel de lint- alsook de stootvoegen 
doorlopen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De gevelopeningen die ter plaatse van de hoogste verdieping in het 
gevelvlak werden ingebracht, hebben naar alle waarschijnlijkheid deel 
uitgemaakt van de werkzaamheden gedurende bouwfase VII (1947). 
In de daarop volgende bouwfase (VIII, 1948) werden de lager gelegen 
gevelopeningen ingebracht in deze noord-oost gevel. Hierbij dient wel 
opgemerkt te worden dat de verdeling, zoals aangegeven staat op de 
bouwvergunningsstukken niet overeenkomt met hoe deze daadwerke-
lijk zijn uitgevoerd. Onderstaand is met blauw aangegeven hoe deze 
volgens de plannen uitgevoerd zouden gaan worden (links), en daar-
naast een projectie van de huidige situatie op deze tekening. 
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afb. 3.14 – uitsnede bouwvergunningstekening (1947) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

afb. 3.15 – zuid-west gevel 

oorspronkelijke hoogte 
maaiveld niveau 

 
 
Zoals reeds eerder vermeld waren zowel de noord-west gevel alsook 
de zuid-west gevel van complexdeel A in het bezit van een geheel 
open gevelstructuur zonder verdere invulling (zie afb. 3.08). Hierin 
kwam echter verandering door toedoen van bouwfase VII (1947). De 
noord-west gevel werd gedurende deze fase namelijk ingevuld met 
één groot stalen kozijn en een deurkozijn (incl. betontrap) ter hoogte 
van de in deze bouwfase ingebrachte verdiepingsvloer. Het overige 
gevelvlak werd verder ingevuld met bakstenen, verwerkt in halfsteens-
verband. De zuid-west gevel werd pér travee ingevuld met één grote 
gevelopening, opgebouwd uit een samengesteld kozijn van vier stalen 
ramen die onderling worden gescheiden door een stalen kolom. Ver-
der werden de (bestaande) betonnen kolommen rondom voorzien van 
metselwerk én werd een gemetselde borstwering opgetrokken. Ook 
dit metselwerk werd hierbij uitgevoerd in halfsteensverband. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Een overgroot deel van dit zuid-westelijk gevelvlak wordt aan het oog 
onttrokken doordat hier, tussen de jaren 1948 & 1953, enkele geheel 
nieuwe bouwvolumes tegenaan werden gebouwd. Daarnaast dient 
gemeld te worden dat de aanwezigheid van (een overmatige hoeveel-
heid) begroeiing de zichtbaarheid van het resterende gevelbeeld op 
een drastische wijze verstoord. 
 
 
3.3.4  Complexdeel B 
Tussen de voormalige kolenloods (complexdeel A) aan de noordzijde 
en de voormalige stokerij (complexdeel C) aan de zuidzijde ligt het 
voormalige BUNKERGEBOUW aangaande de gasfabriek. Op een 
grondvlak van 5,80x13,65 meter bevatte dit gebouw waterreservoirs 
voor de waterleiding van de fabriek, een ketelhuis, een hoogbunker, 
een laagbunker en een trappenhuis. Elevatoren brengen brachten de 
kolen naar de hoogbunker. 
 
De gevelopbouw c.q. invulling aangaande dit complexdeel is vrijwel 
ongewijzigd gebleven. Enige uitzondering wordt hierbij gevormd door 
een gedeelte van de noord-oost gevel, de gewijzigde opbouw hiervan 
zal echter aan bod komen bij de behandeling van complexdeel C. Wel 
noemenswaardig vormen de beide gevelopeningen, bovenaan in het 
gevelvlak van de zuid-west gevel, welke afkomstig zijn uit bouwfase I. 
De invulling van het betonskelet werd ook bij deze gevels uitgevoerd 
met (holle) betonstenen, verwerkt in een z.g. tegelverband. 
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afb. 3.16 – noord-oost gevel afb. 3.17 – noord-west gevel afb. 3.18 – zuidelijke gevels 

C A C 

oorspronkelijke gevelopeningen c.q. invullingen 

afb. 3.19 – oostelijk aanzicht omstreeks 1920 afb. 3.20 – huidig oostelijk aanzicht ‘kathedraal’ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.3.5  Complexdeel C 
De voormalige STOKERIJ meet ongeveer 22x13,65 meter en bood in 
eerste instantie plaats aan drie grootovens. Gedurende bouwfase II 
(1914) werd de stokerij namelijk met twee traveeën uitgebreid in zui-
delijke richting en bood hierdoor plaats aan nog eens twee ovens. De 
stokerij kenmerkt zich door een verhoogd middenschip, een oostelijke 
zijbeuk met steunberen, luchtbogen of schoren (van gewapend beton) 
waartussen zich, verdeeld over een zevental traveeën, aanzienlijke, 
rechthoekige stalen vensters bevinden. Deze steunbeer, luchtboog- of 
schoorboogconstructies vormen directe ‘vertalingen’ van de in eerste 
instantie geoffreerde staalconstructie naar een betonnen structuur. In 
de volksmond wordt dit complexdeel, door de aanwezigheid van deze 
steunberen, hierom ook wel aangeduid met ‘de kathedraal’.  
De draagconstructie van de stokerij en het bunkergebouw wordt ge-
vormd door een stelsel van zware en lichte kolommen, die onderling 
zijn verbonden door balken, vloeren en trappen. Ter overspanning van 
de ovenruimte zijn op de bovenste verdieping van de stokerij vak-
werkliggers aangebracht met een lengte van 19,60 meter. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Alle drie de gevelvlakken van complexdeel C ondergingen drastische 
wijzigingen gedurende bouwfase IX (1949). Zowel de noord-oost als-
ook de zuid-west gevel werden in deze fase ingevuld met de stalen 
kozijnen zoals deze in het huidige beeld nog steeds aanwezig zijn.  
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afb. 3.24 nieuw trappenhuis 

afb. 3.21 – A 

open gevelvlakken 

gevelvlak van (holle) betonsteen 

afdak van golfplaten metselwerk in kruisverband 

metselwerk in halfsteensverband 

afb. 3.22 – B afb. 3.23 – C 

stalen kozijnen 

positionering van het ingebrachte 
vloerveld in bouwfase IX (1949) 

 
 
Tot aan deze bouwfase was de noord-oost gevel namelijk in het bezit 
van een nagenoeg geheel open structuur, de zuid-west gevel daaren-
tegen was bijna geheel gesloten. Voorgaande afbeeldingen tonen de 
situatie omstreeks 1920 in vergelijking met de huidige situatie. 
 
Bij nadere bestudering van de huidige opzet van de noord-oost gevel, 
en dan met name het metselwerk, wordt een enigszins opmerkelijk 
gegeven zichtbaar. Het metselwerk ter hoogte van het begane grond 
niveau (lees: onder de smalle langgerekte ramen), én het ingebrachte 
muurwerk onder het dakvlak, werd uitgevoerd in baksteen verwerkt in 
een halfsteensverband. Het metselwerk onder de grote gevelopening-
en, ter hoogte van de nieuw ingebrachte verdieping, werd ook uitge-
voerd in baksteen. Het opmerkelijke is echter dat hier werd gekozen 
voor een verwerking in kruisverband, en dan met name vanwege het 
feit dat ál deze gevelvlakken deel uitmaken van de werkzaamheden 
uit éénzelfde bouwfase (IX, 1949). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A �  uitsnede opmetingstekening, ter breedte van één travee, onder-

deel van aanvraag bouwvergunning (1949). 
B � uitsnede bouwvergunningstekening, ter breedte van één travee, 

nieuwe situatie (1949). 
C � impressie huidige situatie, noord-oost gevel voormalige stokerij, 

ter breedte van één travee. 
 
 
Gedurende deze zelfde bouwfase werd ook een belangrijke wijziging 
aan het interieur doorgevoerd doordat hier een tussenvloer werd inge-
bracht. Ter ontsluiting van deze verdieping werd tegen de zuid-oost 
gevel een nieuw trappenhuis aangebouwd. Dit volume werd opge-
bouwd uit een staalconstructie, ingevuld met metselwerk verwerkt in 
halfsteensverband, in combinatie met stalen kozijnen en trappen. 
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afb. 3.25 – uitsnede opmetingstekening, onderdeel 
van aanvraag bouwvergunning (1949) 
Bron: RHCL 

afb. 3.26 – uitsnede bouwvergunningstekening, 
nieuwe situatie (1949) 
Bron: RHCL 

blauwe arcering geeft de 
open geveldelen aan 

afb. 3.27 afb. 3.28 – aanzicht complex vanuit zuidelijke richting 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Door vergelijking van bovenstaande tekeningen wordt zichtbaar dat 
de oorspronkelijke zuid-west gevel, ten tijde van de stokerij, nagenoeg 
geheel gesloten van opzet was. Enkele open gevelvlakken bevonden 
zich hierbij ter hoogte van het dakvlak, en aangezien dit de stokerij 
was zullen deze tot doel hebben gehad dat de geproduceerde warmte 
van de ovens naar buiten toe kon ontsnappen.  
Verder wordt duidelijk welke werkzaamheden in bouwfase IX (1949) 
werden doorgevoerd aan deze zuid-west gevel. De open geveldelen 
werden ingevuld met metselwerk, en ter hoogte van de nieuw inge-
brachte verdiepingsvloer werden de bestaande gevelinvullingen (holle 
betonstenen) vervangen door grote stalen kozijninvullingen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Een deel van dit zuid-westelijk gevelvlak wordt aan het oog onttrokken 
doordat hier in 1948 een geheel nieuw bouwvolume tegenaan werd 
gebouwd én door een grote hoeveelheid aan begroeiing. 
 
(einde redengevende omschrijving, waardering zie hoofdstuk 4) 
 
3.4   Interieur 
Op de hierna volgende pagina’s zullen bij de behandeling van het in-
terieur de meest noemenswaardige en/of afwerkingen (per bouwlaag) 
worden toegelicht die, in meer of mindere mate, monumentale kwali-
teiten bezitten. 
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kelderruimtes t.b.v. 
kolenbreker, elevator etc. 

De begane grondvloer van de voormalige 
stokerij was gedeeltelijk voorzien van een 
verlaagd vloerdeel. De exacte functie hier-
van is niet geheel duidelijk, maar vermoed 
wordt dat dit te maken had met de afvoer 
van cokes (lees: een restproduct dat ont-
stond bij het branden van steenkool t.b.v. 
de gasproductie). 

afb. 3.29 – tekeningen van oorspronkelijke opzet 
gasfabriek (1912), doorsnede A-A, B-B & C-C 
Bron: boek Jan Gerko Wiebenga 

 
 
3.4.1  Kelder verdieping 
Uit bestudering van divers archiefmateriaal komt naar voren dat het 
object met een aantal kelderruimtes werd uitgevoerd. Deze bevinden 
zich hierbij met name aan onder het middelste én hoogste deel van 
het object, zijnde het voormalige bunkergebouw. 
 
…. “De bodem van den laatsten silo met de grootste bodemhelling 
overspant gedeeltelijk eene kelderruimte en heeft ter plaatse eene 
opening. In dezen kelder, dep 3,60 M. onder het lage fabrieksterrein, 
is onder de afvoeropening van den silo eene stootgoot opgesteld, die 
de kolen in de gewenschte hoeveelheid naar den in de kelderruimte 
opgestelden kolenbreker voert” ….. 
(tekst afkomstig uit boek: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht, 1915) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
…. “De gebroken kolen vallen in den zak van een elevator, waartoe 
onder den eersten kelder een tweede bestaat, diep 6 M. en worden 
door dezen elevator gevoerd naar een hoogbunker, die 100 ton kolen 
kan bevatten en aangebracht is in een gebouw van gewapend beton, 
groot 5,80 X 13,65 M., staande tusschen de kolenloods en het eigen-
lijke stokerijgebouw” ….. 
(tekst afkomstig uit boek: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht, 1915) 

 
Gedurende de opname in situ is getracht om ook deze kelderruimtes 
nader te bekijken, met name op aanwezigheid en technische staat. De 
trap die naar beneden leid werd hierbij wel aangetroffen, echter van-
wege de aanwezigheid van een (grote) hoeveelheid obstakels was het 
onverantwoord deze te betreden. Het verlaagde vloerveld van de 
begane grondvloer is als zodanig niet meer aanwezig c.q. zichtbaar, 
deze zal vermoedelijk zijn dichtgestort. 
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              = kijkrichting foto 
 
afb. 3.30 – impressie begane grond 

A 

C 

Kolommen- en balkenstructuur werd ingebracht 
tijdens bouwfase IX (1949), ter ondersteuning 
van gelijktijdig ingebrachte verdiepingsvloer. 

Complexdeel A 
(v.m. kolenloods) 

Complexdeel B 
(v.m. bunkergebouw) 

Complexdeel C 
(v.m. stokerij) 

B 

D 

E 

F 

G 

 
 
3.4.2  Begane grond 
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afb. 3.31 – A 

Uit een vergelijking van deze (onderstaand) huidige aanblik van 
de begane grondvloer, in combinatie met de oorspronkelijke 
tekeningen, wordt duidelijk dat een deel van de huidige beton-
nen kolommen ‘pas’ werden ingebracht gedurende bouwfase IX 
(1949). Dit geldt hierbij tevens voor de betonnen balken en 
verdiepingsvloer. Van oorsprong vormde deze ruimte namelijk 
één grote open ruimte waarin de grootovens stonden opgesteld. 

afb. 3.32 – B 

afb. 3.33 – C afb. 3.34 – D 

Het volume van de voormalige stokerij werd 
in bouwfase II (1914) met twee traveeën, en 
hiermee ook met twee ovens, in zuidelijke 
richting verlengd. De overgang c.q. bouw-
naad tussen deze beide fasen is duidelijk te 
herkennen bij deze ‘dubbele’ kolom. 

fase II 

fase I 

In de huidige opzet van het complex herinneren 
nog slechts een beperkt aantal elementen aan 
de oorspronkelijke functie, zijnde gasfabriek. 
Bovenstaand is een van deze elementen zicht-
baar. Het betreft hier de onderzijde van de z.g. 
‘kleine bunker’, hierin kon in totaal 13,5 ton aan 
kolen worden ondergebracht. 

In deze scheidingswand is nóg een van de elementen 
zichtbaar die herinneren aan de gasfabriek. De vloeren, 
van de voormalige kolenloods silo’s, hadden namelijk 
een trechtervormig verloop. Bovenstaand toont de rode 
pijl het bouwspoor dat zich op deze wand aftekent, het 
betreft hier de positie én helling van het oorspronkelijke 
vloerveld. De huidige (horizontale) vloer werd tijdens de 
werkzaamheden van bouwfase VI (1946) ingebracht. 
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afb. 3.35 – E afb. 3.36 – F afb. 3.37 – G 

E 

F 

G 

afb. 3.38 – uitsnede bouwvergunningstek. (1948) 
Bron: Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL) 

Ook deze scheidingsmuur toont nog 
(gedeeltelik) het oorspronkelijke ver-
loop van de trechtervormige vloer 
aangaande de voormalige silo’s van 
de kolenloods. 

De aanwezigheid van deze dubbele 
betonbalk constructie duidt hier op een 
verschil in bouwfase. De bovenste balk 
vormt een oorspronkelijk element van 
de kolenloods, de balk daaronder werd 
in bouwfase VIII (1948) hier ingebracht 
t.b.v. de realisatie van een vloerveld.  

Deze afbeelding toont de dubbele 
betonbalk constructie waar over-
heen de elektrische locomotief de 
kolenloods naar binnen reed voor 
het lossen van de kolen. Daar-
onder eenzelfde betonbalk zoals 
hiernaast staat beschreven. 

D 

De bovenstaande afbeelding vormt een uitsnede van een tekening die behoort tot een 
bouwvergunningsaanvraag, die in 1948 (bouwfase VIII) werd verkregen, ter realisatie van 
een tussenvloer. De hierboven uitgelichte en gefotografeerde details D t/m G zijn op deze 
tekening duidelijk zichtbaar. Een vraag die gedurende de opname in situ onbeantwoord is 
gebleven betreft de ruimte ónder de huidige begane grondvloer. En dan met name of 
deze ruimte nog toegankelijk is? Of dat deze gedurende bouwfase VI (1946) geheel werd 
volgestort? Het vermoeden bestaat hierbij echter dat het hier het laatste betreft. 
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              = kijkrichting foto 
 
afb. 3.39 – impressie eerste verdieping 

L 

H 

J 
K 

‘dubbele’ hoogte begane grond 
Complexdeel B & C 

 
 
3.4.3  Eerste verdieping 
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afb. 3.40 – H 

Deze afbeelding toont de tussenverdieping die in 
deze oorspronkelijke kolenloods werd ingebracht 
gedurende bouwfase VIII (1948). De zwarte aan-
slag vormt hier echter geen restant meer van de 
ooit hier aanwezige kolen, maar is het gevolg 
van meerdere brandjes die hier gewoed hebben 
gedurende de vele jaren van leegstand. 

afb. 3.41 – J 

afb. 3.42 – K afb. 3.44 – L 

De bovenliggende (tussen) vloer vormt een onderdeel van de 
werkzaamheden uit bouwfase VII (1947). Ter vergroting van 
de draagkracht van deze vloer werden naast de gewapende 
betonbalken ook een stelsel van stalen balken en vakwerklig-
gers ingebracht. Het vermoeden bestaat dat dit een gevolg 
was van een functiewijziging aangaande de toepassing van 
de bovenliggende ruimte in het productieproces van de BRI. 
Het is echter onbekend wanneer deze aanpassingen exact 
werden doorgevoerd, waarschijnlijk gedurende de jaren ‘50. 

De drie bovenstaande afbeeldingen hebben allemaal betrekking op de meest zuidelijk silo 
van de oorspronkelijke kolenloods (complexdeel A). Het vloerniveau van deze silo had hierbij 
een trechtervormige opbouw, en wel onder een hoek van 45 graden. Bij nadere bestudering 
van de tekening (bron: oorspronkelijke opzet gasfabriek, 1912, doorsnede C-C) wordt duidelijk dat de met 
rood aangegeven stippellijn op een aantal plekken nog steeds te herkennen c.q. aanwezig is, 
ondanks de wijzigingen waaraan dit complexdeel onderhavig is geweest. De beide deuren 
geven hier de posities aan van de ingebrachte toiletten uit bouwfase VIII (1948). Afbeelding 
K toont bovendien een van de twee betonnen balken (voorzien van graffiti) waar, ten tijde 
van de gasfabriek, een electrische locomotief overheen reed (zie afb. 3.48). 

af
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              = kijkrichting foto 
 
afb. 3.45 – impressie tweede verdieping 

M 

N O 

P 

Q 

R 

S 

T 

 
 
3.4.4  Tweede verdieping 
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afb. 3.49 – P afb. 3.48 – O – aanvoer kolen met elektrische locomotief 
Bron: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht 

Bovenstaande afbeelding geeft een indruk van de oorspronkelijke 
opzet van de kolenloods omstreeks 1915, de gasfabriek was toen 
nog vol in gebruik. Aan de rechterzijde is de elektrische locomotief 
zichtbaar die de aanvoer van kolen verzorgde. Vanaf de noord-
west zijde reed deze achterwaarts de loodsen binnen. De kolen 
werden naar de meest zuidelijke silo getransporteerd met de links 
zichtbare elektro-hangbaan met zelfgrijper. Deze grijper kon per 
keer 1000kg aan kolen verwerken. In het huidige beeld zijn van 
deze objecten en installaties (helaas) niets meer te herkennen. 

afb. 3.47 – N afb. 3.46 – M 

Het complex werd in bouwfase IX (1952-’53) 
aan de noord-westelijke hoek uitgebreid met 
complexdeel H. Dat dit volume vrijwel geheel 
los van complexdeel A is gebouwd vertoont 
deze bouwnaad. Tussen uitbreiding en voor-
malige stalen buitenkozijnen is duidelijk een 
strook licht zichtbaar. 

Door de ‘Bataafsche Rubber Industrie’ (BRI) werd deze oorspronkelijke kolenloods getransformeerd 
tot werkplaatsen voor de rubberfabriek. Hiervoor werd gedurende bouwfase VII (1947) onder andere 
het huidige vloerveld ingebracht en werd de noord-oostelijke gevel (rechts) voorzien van openingen. 
De noord-west én ook de zuid-westelijke gevel, die van oorsprong geheel open waren, werden inge-
vuld met metselwerk in combinatie met grote stalen kozijnen. Gezegd kan dan ook worden dat de 
enige oorspronkelijke elementen hier gevormd worden door de hoofddraagconstructie, samenge-
steld uit en combinatie van gewapend betonnen kolommen, (dak)balken en dakvlak. Dit constructie 
principe wordt ook wel aangeduid als het ‘Hennebique systeem’. 
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afb. 3.50 – Q 

Gelijk aan de begane grond werd deze verdieping ook ingevuld 
met een aantal extra kolommen. De noord-oost gevel (links) was 
van oorspong geheel open zonder enige invulling. Gedurende 
bouwfase XI (1949) werd deze echter pér travee ingevuld met één 
grote gevelopening en een gemetselde borstwering. De zwarte 
aanslag op het plafond is vermoedelijk, voor het overgrote deel, 
veroorzaakt door de kamerovens die ten tijde van de gasfabriek in 
deze ruimte stonden opgesteld. 

afb. 3.51 – R 

afb. 3.53 – T 

Deze afbeelding, gezien vanuit het zuidelijke 
trappenhuis (bouwfase IX, 1949) toont rechts 
de opbouw van de oorspronkelijke buiten-
muur uit bouwfase II (1914). Het betreft hier 
een stapeling van (holle) betonstenen die zijn 
verwerkt in een z.g. tegelverband waarbij lint- 
én stootvoegen doorlopen. 

Bovenstaande archieffoto geeft een indruk van deze verdieping toen deze nog als gasfabriek in wer-
king was. Beide mannen staan bovenop de ovens om alhier regelmatig de ovenkamers te vullen. In 
de achtergrond is bovendien een glimp op te vangen van de kolenloods. De draagbalken van de 
(derde) verdiepingsvloer ondervinden een menagering van balkhoogte in de dwarsrichting van het 
gebouw (rode pijl). Bij bestudering van de archieffoto wordt duidelijk dat deze balken meer hoogte 
meekregen vanwege het feit dat hier de kolen (vul) bakken aan kwamen te hangen. Deze bakken 
konden verplaatst worden door het gebruik van ‘op kogels loopende loopkatten’. De blauwe pijl geeft 
de richting aan van het bovenliggende gewapend betonnen vakwerkspant waaraan deze dwarsbal-
ken zijn ‘opgehangen’ (zie afb. 3.57). 

afb. 3.52 – S – het laden van de ovenkamers 
Bron: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht 
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              = kijkrichting foto 
 
afb. 3.54 – impressie derde verdieping 

U 

V 

W 

 
 
3.4.5  Derde verdieping 
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afb. 3.55 – U 

In de huidige opzet van het object dient men, gezamenlijk met een tweetal stalen laddertrappen, 
allereerst deze ruimte te passeren voordat men in het oorspronkelijke trappenhuis terecht komt én 
vooral om de meest indrukwekkende ruimte van de voormalige stokerij te kunnen aanschouwen. In 
deze te passeren ruimte zijn echter enkele opmerkelijke bouwsporen, zijnde een aantal verticale 
schachten, zichtbaar (verduidelijkt door rode stippellijnen). Uit bestudering van archiefmateriaal, zoals 
de onderstaande tekening (uitsnede oorspronkelijke plattegrond, 9550+maaiveld), wordt duidelijk dat 
deze oorspronkelijke schachten onderdeel uitmaakten van de waterleidingen aangaande dit object. 

….”De mains of dompelvaten staan boven de ovens en zijn veilig en gemakkelijk te bedienen van een daar-
langs lopenden vloer van gewapend beton af, op 11.75 M. boven het lage fabrieksterrein, waarheen de trap 
in gewapend beton in het hoog bunkergebouw voert. Ook zijn de brugpijpen op dezelfde wijze bereikbaar 
langs eene daarlangs loopende galerij op 13.35 M. boven het hooge fabrieksterrein. De ceintuurleiding, 
dienende tot voorcondensor, ligt opgewonden stijgend op een vloer boven in de stokerij op 13.95 M. boven 
het lage fabrieksterrein, welke vloer eveneens langs een trap in gewapend beton gemakkelijk toegankelijk 
is”….. (tekst afkomstig uit boek: de uitbreiding van de gasfabriek te Maastricht, 1915). 
 

Bovenstaand zijn de drie niveaus aangegeven binnen deze imposante en indrukwekkende ruimte die zich 
geheel boven de ovens bevond. De zichtbare vakwerkconstructie, gezamenlijk met de vakwerkconstructie 
die verwerkt werd in de noord-oost gevel, was voorzien c.q. nodig zodat de hieronder gelegen stokerij kon 
worden uitgevoerd als één grote open ruimte, zonder het gebruik van tussengelegen kolommen. De vide 
werd gedurende een latere bouwfase gedicht, maar is t.g.v. een brand inmiddels weer ‘heropend’. 

afb. 3.56 

afb. 3.57 – V 

U 

11.75+ 

13.35+ 

13.95+ 

afb. 3.58 – W 
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              = kijkrichting foto 
 
afb. 3.59 – impressie vierde verdieping 

X 

 
 
3.4.6  Vierde verdieping 
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Uit archiefmateriaal blijkt dat de fabriek was voorzien van twee waterleidingen. Bij de eerste waterleiding 
werd het water onttrokken in de (nabij gelegen) havenkom van de Zuid-Willemsvaart. Dit ‘zachte’ water 
was bedoeld voor de voeding van de stoomketel en de verdampingskast van de ovens. Dit water was 
echter niet schoon genoeg om ook te kunnen gebruiken voor de wasgelegenheden van het personeel. 
Ook bleek dit water ’s zomers te warm te zijn om hiermee de motors te kunnen koelen. Daarom werd 
ook een tweede waterleiding voorzien. Dit water werd hierbij onttrokken uit een welput die op het eigen 
fabrieksterrein was geslagen. Van beide werd het water naar een apart reservoir gepompt, hoog boven 
in het bunkergebouw (complexdeel B). Op de bovenstaande (uitsnede) tekening, aangaande de oor-
spronkelijke opzet van de gasfabriek, is in rood aangegeven waar deze reservoirs zich bevonden. De 
bodem van beide reservoirs was namelijk op een hoogte van 20.70 M boven het lage fabrieksterrein 
gelegen. Daarnaast is bekend dat het reservoir voor kanaalwater een inhoud had van 13,7m3, en het 
reservoir voor kwelwater had een inhoud van 12,3m3. Uit het voorgaande kan afgeleid worden dat de 
zichtbare sparing in deze vloer dan ook naar alle waarschijnlijkheid een relatie zal hebben gehad met de 
aanwezigheid van deze reservoirs en waterleidingen. 

afb. 3.60 – X afb. 3.61 
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4   Waardering 
 
 
4.1   Inleiding 
Om een goed beeld te krijgen van het monumentale karakter van het 
object ‘Cabergerweg 45’ (voormalige gasfabriek) te Maastricht zal op 
de volgende pagina’s een waardering worden toegekend en toegelicht 
per bouwlaag. Deze waardering zal worden aangeduid, conform de 
‘Richtlijnen voor Bouwhistorisch onderzoek 20091’, m.b.v. de onder-
staande beoordelingscriteria c.q. gradaties: 
 

 
Hoge monumentwaarde (categorie 1). 
Deze elementen zijn van cruciaal belang voor de structuur 
en/of betekenis van het object, behoud is noodzakelijk. 

 
Positieve monumentwaarde (categorie 2). 
Deze elementen zijn van belang voor de structuur en/of 
betekenis van het object, behoud is wenselijk. 
 
Indifferente monumentwaarde (categorie 3). 
Deze elementen zijn van relatief weinig belang voor de 
structuur en/of betekenis van het object. Hierbij zal, indien 
nodig, nader toegelicht worden of deze een neutraal of 
storend karakter bezitten. 
 
 

Waarde aanduiding betreffende het plafond, aangeduid in 
kleuren van de desbetreffende monumentwaarde. 
 
 
Waarde aanduiding betreffende de kozijnen (buiten en 
binnen) of bijzondere interieur elementen, aangeduid in 
kleuren van de desbetreffende monumentwaarde. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 Richtlijnen bouwhistorisch onderzoek, uitgave van Rijksdienst voor het 

Cultureel erfgoed, Stichting Bouwhistorie Nederland, Vereniging Neder-
landse Gemeenten, Atelier Rijksbouwmeester en Rijksgebouwendienst. 
Den Haag, april 2009. 
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4.2   Waardering Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed 
Deze van oorsprong gemeentelijke gasfabriek (Cabergerweg 45) werd 
in het jaar 2005 aangewezen tot beschermd Rijksmonument en met 
de onderstaande waardering opgenomen in het monumentenregister: 
 
 
Waardering (redengevende omschrijving) 
De gasfabriek van Wiebenga is van cultuurhistorisch belang als bij-
zondere uitdrukking van een bestuurlijke ontwikkeling (gemeentelijke 
verantwoordelijkheid voor nutsvoorzieningen), als uitdrukking van een 
technologische en typologische ontwikkeling en vanwege de innova-
tieve waarde van het ontwerp.  
 
Het gebouw is van zeer bijzonder belang voor de geschiedenis van 
architectuur en bouwtechniek, vanwege de betrokkenheid van ir. J.G. 
Wiebenga en vanwege het materiaalgebruik. De fabriek beschikt over 
een redelijke mate van architectonische gaafheid van het exterieur en 
is van zeer groot belang vanwege de architectuurhistorische, bouw-
technische, typologische en functionele zeldzaamheid, verbonden met 
de relatief hoge ouderdom van de constructie en ontwerp. 
 
 
Aanvullende waarderingsaspecten 
Dit object kwam tot stand in een van de eerste jaren uit de loopbaan 
van Jan Gerko Wiebenga, gedurende deze periode werkzaam als 
constructeur bij de N.V. Industrieele Maatschappij van F.J. Stulemeijer 
en Co te Breda. Gezegd kan worden dat Wiebenga een moderne en 
internationale architectuur nastreefde, hierbij nagenoeg altijd gebruik 
makende van het (relatief) jonge bouwmateriaal: gewapend beton. 
 
Gezamenlijk met dit object genieten in Nederland nog ‘slechts’ zes 
andere voormalige gasfabrieken Rijksbescherming. Hieruit kan gecon-
cludeerd kan worden dat dit ook de enige objecten zijn die in meer of 
mindere mate behouden zijn gebleven t.a.v. hun oorspronkelijke opzet 
en functie. Dit onderstreept dan ook het unieke karakter van dit object. 
 
 
 
4.3   Waardestelling representatietekeningen 
 
■ De elementen welke zijn aangegeven met een blauwe kleur zijn 

afkomstig uit de meest oorspronkelijke bouwfase(n) van het 
object en bezitten een hoge monumentwaarde (cat.1). Behoud 
van deze elementen is noodzakelijk en zijn van cruciaal belang 
voor de structuur en/of betekenis van het object. 

 
■ De elementen welke zijn aangegeven met een groene kleur zijn 

afkomstig uit een latere bouwfase óf werden in het verleden, 
een of meerdere malen, aangepast c.q. gewijzigd waardoor de 
monumentwaarde op een negatieve wijze kan zijn beïnvloed. 
Dergelijke elementen bezitten een positieve monumentwaarde 
(cat.2). Behoud van deze elementen is wenselijk en zijn van 
belang voor de structuur en/of betekenis van het object. 

 
■ De meest recente invullingen, van vloeren, scheidingswanden 

en plafonds, bezitten een indifferente monumentwaarde (cat.3). 
Deze elementen zijn van relatief weinig belang voor de struc-
tuur en/of betekenis van het object. 
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De hoofddraagconstructie wordt gevormd door een 
combinatie van gewapend betonnen kolommen en 
balken. Deze elementen behoren tot de meest 
oorspronkelijke opzet van het object en bezitten 
een hoge monumentwaarde (cat.1). 

Huidige gevelinvullingen (metselwerk 
verwerkt in halfsteensverband) zijn 
afkomstig uit bouwfase IX (1949) en 
bezitten allen een positieve monu-
mentwaarde (cat.2). 

Trappenhuis volume is afkomstig uit 
bouwfase IX (1949), ter ontsluiting van 
de (tweede) verdiepingsvloer, en bezit 
een positieve monumentwaarde (cat.2). 

Kolommen werden ingebracht gedurende 
bouwfase IX (1949), ter ondersteuning 
van gelijktijdig ingebrachte verdiepings-
vloer, en bezitten een positieve monu-
mentwaarde (cat.2). 

De oorspronkelijke opzet c.q. indeling van de kolensilo’s is in 
het huidige beeld nog duidelijk aanwezig. De scheidings-
wanden worden gevormd door de combinatie van gewapend 
betonnen kolommen en vakvullingen. Deze constructieve 
opzet bezit een hoge monumentwaarde (cat.1). Gedurende 
bouwfase VI (1946) werd de huidige begane grond vloer én 
metselwerk vakvullingen, ingebracht. Deze bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 

Resterend deel van gewapend betonnen 
bordesconstructie (onderdeel van cokes-
transportinrichting) behoort tot de meest 
oorspronkelijke opzet van het object en 
bezit een hoge monumentwaarde (cat.1). 

Oorspronkelijke opzet en positie 
van trappenhuis bezit een hoge 
monumentwaarde (cat.1). 

Latere uitbreidingen t.b.v. de rubberfabriek genieten 
géén monumentale bescherming. Vanwege het feit dat 
deze voor een groot deel het object omsingelen doen 
deze ook afbreuk aan de kwaliteiten van de voormalige 
gasfabriek waardoor deze niet meer volledig tot hun 
recht komen. Mede hierdoor bezitten deze objecten 
een indifferente monumentwaarde (cat.3). 

 
 
4.3.1  Begane grond   (cat. 1, 2 & 3) 
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Huidige gevelinvullingen (metselwerk + 
stalen kozijn) zijn allen afkomstig uit 
bouwfase IX (1949) en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 

Kolommen, balken en plafond (vloerveld 
tweede verdieping) werden ingebracht 
gedurende bouwfase IX (1949), ter on-
dersteuning van gelijktijdig ingebrachte 
verdiepingsvloer, en bezitten een posi-
tieve monumentwaarde (cat.2). 

Huidige gevelinvullingen (metselwerk + 
stalen kozijn) zijn allen afkomstig uit 
bouwfase IX (1949) en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 

Element (onderzijde kleine bunker) 
vormt een nog tastbaar deel uit van 
de oorspronkelijke opzet van de 
gasfabriek en bezit en hoge monu-
mentwaarde (cat.1). 

Dubbele balkconstructie toont de positie waar, 
ten tijde van de gasfabriek, de locomotief reed 
binnen het volume van de kolenloods. Deze 
oorspronkelijke elementen bezitten hierom een 
hoge monumentwaarde (cat.1). 

 

Stelsel van stalen (plafond) balken 
en vakwerkliggers bezitten bij alle 
traveeën een positieve monument-
waarde (cat.2). Dit geldt bovendien 
voor het later ingebrachte betonnen 
plafond (bouwfase VII (1947). 

‘dubbele’ hoogte begane grond 
Complexdeel B & C. 

eerste verdieping 
Complexdeel A. 

 
 
4.3.2  Eerste verdieping  (cat. 1, 2 & 3) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Deze gevel was van oorsprong geheel 
gesloten uitgevoerd, de huidige raam-
partijen werden gedurende bouwfase 
VIII (1948) ingebracht en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 
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Huidige gevelinvullingen (metselwerk + 
stalen kozijn) zijn allen afkomstig uit 
bouwfase IX (1949) en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 

Huidige gevelinvullingen (metselwerk + 
stalen kozijn) zijn allen afkomstig uit 
bouwfase IX (1949) en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). Trappenhuis volume is afkomstig uit 

bouwfase IX (1949), ter ontsluiting van 
de tweede verdiepingsvloer, en bezit 
een positieve monumentwaarde (cat.2). 

De hoofddraagconstructie wordt gevormd door een 
combinatie van gewapend betonnen kolommen, 
balken en vloervelden. Gezamenlijk vormen deze 
een afgeleide van het constructieve ‘Hennebique’ 
systeem. Tevens behoren deze elementen tot de 
meest oorspronkelijke opzet van het object en 
bezitten een hoge monumentwaarde (cat.1). 

Dichting van oorspronkelijke 
vide bezit een indifferente 
monumentwaarde (cat.3). 

Deze gevel was van oorsprong geheel 
gesloten uitgevoerd, de huidige raam-
partijen werden gedurende bouwfase 
VII (1947) ingebracht en bezitten een 
positieve monumentwaarde (cat.2). 

Deze gevel, alsook de kopse (noord-west) gevel, 
was van oorsprong geheel open uitgevoerd, de 
huidige gevelinvullingen (metselwerk + stalen 
kozijnen) werden gedurende bouwfase VII (1947) 
ingebracht en bezitten een positieve monument-
waarde (cat.2). 

 
 
4.3.3  Tweede verdieping  (cat. 1, 2 & 3) 
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Deze verdieping is nagenoeg volledig ongewijzigd gebleven ten 
aanzien van de oorspronkelijke opzet. Bovendien vormt deze 
verdieping één grote en (zeer) imposante en indrukwekkende 
ruimte. De aanwezigheid van de gewapend betonnen vakwerk-
liggers en luchtbogen (of schoren of steunberen) maken hier 
een belangrijk deel van uit. In totaliteit bezit deze verdieping een 
hoge monumentwaarde (cat.1). 

De verschillende (gewapend betonnen) vloerniveaus 
hebben een directe relatie met de oorspronkelijke 
functie van het object en bezitten een hoge monu-
mentwaarde (cat.1). 

Ter hoogte van het plafond zijn nog enkele 
schachten aanwezig die deel uitgemaakt 
hebben van de waterleidingen ten behoeve 
van de gasfabriek. Deze elementen bezit-
ten een hoge monumentwaarde (cat.1). 

 
 
4.3.4  Derde verdieping  (cat. 1 & 2) 
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In deze hoogst gelegen ruimte stonden ten tijde 
van de gasfabriek de waterreservoirs opgesteld, 
de vloersparing is hier nog een overblijfsel van. 
De gevelinvullingen zijn hierbij nog afkomstig uit 
de bouwtijd en bezitten een hoge monument-
waarde (cat.1). 

Beide gevelinvullingen (stalen kozijn) 
zijn afkomstig uit bouwfase IX (1949) 
en bezitten een positieve monument-
waarde (cat.2). 

 
 
4.3.5  Vierde verdieping  (cat. 1, 2 & 3) 
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5   Advies 
 
 
Nader onderzoek is gewenst naar de hoedanigheid én aanwezigheid 
van de kelderruimtes. Gedurende de opname in situ werd getracht om 
deze kelderruimtes nader te bekijken, echter vanwege de aanwezig-
heid van een (grote) hoeveelheid obstakels was het onverantwoord 
deze te betreden. 
 
 
Alhoewel deze constatering géén invloed heeft op de monumentale 
kwaliteit(en) van dit Rijksmonument, dient toch vermeld te worden dat 
de bouwtechnische staat van vrijwel het volledige object (zeer) slecht 
te noemen is. Met name veroorzaakt door de vele jaren van leegstand 
en het ontbreken van enige vorm van onderhoud. Met name de in 
overvloed aanwezige gewapende betonconstructies laten te wensen 
over. Op een groot aantal plekken is namelijk duidelijk zichtbaar dat er 
z.g. ‘betonrot’ is opgetreden (lees: door het indringen van vocht is de 
wapening gaan oxideren waardoor het beton deels is losgedrukt). Om 
verder verval tegen te gaan is een restauratie dan ook noodzakelijk.  
 
Daarnaast is ook zichtbaar dat het fenomeen betonbouw nog in de 
kinderschoenen stond ten tijde van de bouw van dit object. Met name 
afleesbaar aan de (overmatig) toegepaste hoeveelheden wapening en 
dat men het verdichten van beton nog niet had geoptimaliseerd.  
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   Bijlage 
 
 
 
 
Op de hierna volgende pagina’s is een artikel weergegeven welke uit 
het tijdschrift ‘Cement’ afkomstig is. Dit artikel behandelt het werk van 
constructeur Ir. J.G. Wiebenga. 
 
 
 
 
Artikel uit Cement 1986, nr.12 
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