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DATUM
6 september 2023

Besluit

Aanvraag

Burgemeester en wethouders van Maastricht hebben op 9 december 2022 een aanvraag om een
omgevingsvergunning ontvangen van Stichting Woonpunt. Het betreft het bouwen van een complex
voor 59 appartementen & een gemeenschappelijke functie aan Malpertuisplein - Cantecleerstraat te
Maastricht. De aanvraag is geregistreerd onder nummer 22-2299WB.

Burgemeester en wethouders van Maastricht hebben op 28 juni 2023 het voornemen kenbaar
gemaakt om de aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Het ontwerpbesluit met
bijbehorende stukken heeft met ingang van 6 juli 2023 zes weken ter inzage gelegen. Gedurende
deze inzagetermijn kon eenieder zienswijzen indienen ten aanzien van dit ontwerpbesiuit.

Binnen de genoemde termijn zijn geen zienswijzen ingediend. Het definitieve besluit is niet gewijzigd
ten opzichte van het ontwerpbesluit.

Besluit

Burgemeester en wethouders van Maastricht besluiten, gelet op het bepaalde in de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Algemene wet bestuursrecht (Awb) de aangevraagde
omgevingsvergunning te verlenen. Deze vergunning wordt verleend onder de bepaling dat de
gewaarmerkte stukken en bijlagen (waaronder voorschriften) deel uitmaken van dit besluit.

De onderstaande aangevraagde activiteiten worden verleend:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

- het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

Namens het college van burgemeester en wethouders van Maastricht,

Medewerker Vergunnen Wabo

Afschrift versturen aan:
Dreessen Willemse Architecten B.V.
t.a.v.

B - ojccticider stedelijke ontwikkeling, projectmanagement
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DATUM
6 september 2023

Procedure Omgevingsvergunning

Gegevens aanvrager
De aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in de Wabo is op 9 december 2022
ingediend door Dreessen Willemse Architecten B.V. namens Stichting Woonpunt.

Projectbeschrijving

Het project waarvoor vergunning wordt aangevraagd, is als volgt te omschrijven: het bouwen van
een complex voor 59 appartementen & een gemeenschappelijke functie. Gelet op deze omschrijving
wordt vergunning aangevraagd voor de volgende in de Wabo omschreven activiteiten:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

- het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

Ontvankelijkheid en opschorting procedure

Na ontvangst van de aanvraag hebben wij deze aan de hand van de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht (Mor) getoetst op ontvankelijkheid. Wij zijn van oordeel dat de aanvraag voldoende
informatie bevat voor een goede beoordeling van de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke
leefomgeving. De aanvraag is dan ook ontvankelijk en in behandeling genomen.

De volgende aangevraagde activiteiten zijn dan ook ontvankelijk en worden in behandeling
genomen;

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

- het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

Totstandkomingsprocedure

Deze beschikking is voorbereid met de uitgebreide voorbereidingsprocedure als bedoeld in paragraaf
3.3 van de Wabo.

Adviezen en/of Verklaring van geen bedenkingen

In de Wabo en het Bor worden bestuursorganen/instanties vanwege hun specifieke deskundigheid of
betrokkenheid aangewezen als adviseur. Gelet op het bepaalde in artikel 2.26 Wabo, alsmede de
artikelen 6.1 tot en met 6.4 van het Bor is wettelijk advies noodzakelijk. Wij hebben de aanvraag ter
advisering gezonden aan:

- Welstands- en monumentencommissie.

In het raadsbesluit “Verklaring van geen bedenkingen en delegatiebevoegdheid vaststellen
exploitatieplan in het kader van de Wabo” d.d. 28 juni 2011, heeft de gemeenteraad een lijst van
categorieén van gevallen aangewezen waarbij een verklaring van geen bedenkingen van de raad
niet vereist is. Een verklaring van geen bedenkingen is o.a. niet vereist indien door de gemeenteraad
met betrekking tot het project reeds een positief besluit is genomen, dan wel positief is geadviseerd
en het college besluit in overeenstemming met dat raadsbesluit is. Ten aanzien van onderhavig plan
wordt hieraan voldaan. Verwezen wordt naar het raadsbesluit inzake het vaststellen van het
Wijkontwikkelingsplan (WOP) Caberg-Malpertuis d.d. 20 december 2005 en het raadsbesluit inzake
het vaststellen van de evaluatie WOP Caberg Malpertuis 2006-2011 d.d. 18 september 2012.
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Overwegingen

Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

De aanvraag heeft betrekking op het (ver)bouwen van een bouwwerk als bedoeld in artikel 2.1, lid 1,
onder a van de Wabo. Indien een bouwactiviteit niet voldoet aan de in artikel 2.10 Wabo gencemde
toetsingsaspecten, dient de omgevingsvergunning op dit onderdeel te worden geweigerd. De
genoemde toetsingsaspecten zijn:

1. Bestemmingsplan
2. Redelijke eisen van welstand
3. Bouwbesluit
4. Bouwverordening
5. Tunnelveiligheid
Toetsing
Bestemmingsplan

Voor de locatie waarop de aangevraagde activiteit betrekking heeft, geldt het bestemmingsplan
‘Maastricht West’ (vastgesteld d.d.18 september 2012). Daarnaast is het ‘Facetbestemmingsplan
Parkeren’ (vastgesteld d.d. 29 mei 2018) van toepassing. Ten slotte gelden ook het
Facetbestemmingsplan Short Stay (vastgesteld d.d. 5 januari 2016), het Facetbestemmingsplan
Woningsplitsing en woningomzetting (vastgesteld d.d. 28 mei 2019), ‘het ontwerp
‘Facetbestemmingsplan Flitsbezorging’ en het ‘Voorbereidingsbesluit Hyperscale datacenters’.

De aangevraagde bouwactiviteit is in strijd met de bepalingen van het geldende bestemmingsplan.
Mede gelet op het gestelde in artikel 2.10, lid 2 van de Wabo wordt de aanvraag tevens gezien als
een aanvraag om af te wijken van het geldende bestemmingsplan. Voor de nadere motivering op dit
onderdeel verwijzen wij naar de paragraaf ‘het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ uit
deze omgevingsvergunning.

Redel jke eisen van welstand

Ingevolge het bepaalde in artikel 6.2 Bor is de aanvraag voor advies voorgelegd aan de Welstands- /
Monumentencommissie. In haar advies van de vergadering van 18 april 2023 heeft de commissie als
volgt geadviseerd:

Het plan is getoetst aan de vigerende welstandsnota "maatwerk in kwaliteit" van de gemeente
Maastricht van februari 2018, is gelegen binnen het gebied 8.2 Parochiewijken West en behoort tot
het bebouwingstype T2 Winkelcentrum.

De toets heeft plaatsgevonden op grond van de Algemene en gebiedsgerichte Welstandscriteria, de
criteria behorend bij het genoemde bebouwingstype en de richtlijnen ten behoeve van bebouwing in
het Cultuurhistorische Attentiegebied Maastricht.

In het overleg wordt het plan toegelicht door de ontwerper van het plan || ] ] I en vitgebreid
met hem besproken.

Het plan betreft het bouwen van een nieuw appartementengebouw ter plaatse van de zogenoemde
Mammoetflat aan het Malpertuisplein.

De commissie heeft nog enkele opmerkingen:

Ze vraagt de huisnummers te integreren in de hardstenen tegels naast de voordeur.

Voor het begroeien van de galerijen geeft de commissie collegiaal mee te kiezen voor bijvoorbeeld
een groenblijvende clematis of kamperfoelie.
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Het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

De aanvraag heeft betrekking op het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, beheersverordening, exploitatieplan, de regels gesteld krachtens artikel 4.1, derde
lid of 4.3, derde lid van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) of een voorbereidingsbesluit voor zover
toepassing is gegeven aan artikel 3.7, vierde lid, tweede volzin van die wet. Dit is geregeld in artikel
2.1, lid 1, onder ¢ van de Wabo.

Geldende bestemmingsplannen

Voor de locatie waarop de aangevraagde activiteit betrekking heeft, geldt het bestemmingsplan

Maastricht West, vastgesteld op 18 september 2012. Het plangebied ligt op gronden met de

volgende bestemmingen:

— Enkelbestemming ‘Centrum’ met functieaanduiding ‘specifieke vorm van centrum —
buurtsteunpunt’ de aanduiding ‘bouwvlak’, een bouwaanduiding ‘gestapeld’ (deels), en als
maatvoering een maximum goothoogte 9 m en een maximum bebouwingspercentage van 100%;

— Enkelbestemming ‘Verkeer’;

— Dubbelbestemming ‘Waarde — Maastrichts Erfgoed’, functieaanduiding ‘specifieke vorm van
waarde — archeologische zone ¢’ en ‘cultuurhistorisch attentiegebied’;

Tevens is het ‘Facetbestemmingsplan Parkeren’ (vastgesteld d.d. 29 mei 2018) van toepassing. Ten
slotte gelden op de gronden van het bouwplan ook het ‘Facetbestemmingsplan Short Stay’
(vastgesteld d.d. 5 januari 2016), het Facetbestemmingsplan Woningsplitsing en woningomzetting
(vastgesteld d.d. 28 mei 2019) en het ontwerp ‘Facetbestemmingsplan Flitsbezorging’ en het
‘Voorbereidingsbesluit Hyperscale datacenters’.

Toets bestemmingsplan Maastricht West en Facetbestemmingsplan Parkeren

Onderhavig bouwplan is in strijd met het bestemmingsplan omdat nieuwbouw niet is toegestaan
behoudens herbouw, het bouwplan is niet aan te merken als herbouw. Gebouwen mogen uitsluitend
binnen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd, hier wordt niet aan voldaan. Er worden
gestapelde woningen gebouwd buiten de bouwaanduiding gestapeld, dat is niet toegestaan. Verder
worden woningen gerealiseerd binnen de bestemming Verkeer, woningen zijn daar niet toegestaan.
Oock wordt niet voldaan aan de maximale bouwhoogte van 9 meter aangezien het te realiseren
gebouw 4 bouwlagen bevat met een bouwhoogte van circa 13 meter (exclusief ondergeschikte
dakopbouwen zoals een liftschacht, ventilatie en installatievoorzieningen). Eveneens is de
gemeenschappelijke functie in strijd met het bestemmingsplan. Het betreft een ruimte op de begane
grond voor buurtactiviteiten waar buurtbewoners en bewoners van onderhavig plan elkaar kunnen
ontmoeten, bedoeld om het sociale contact te bevorderen.

Ten aanzien van parkeren wordt verwezen naar paragraaf 4.7 Verkeer en parkeren van de
ruimtelijke onderbouwing. De conclusie is dat het aspect verkeer en parkeren geen belemmering
vormt.

De facetbestemmingeplannen Shortstay en Woningsplitsing en woningomzetting zijn niet relevant
voor onderhavig plan. Het ontwerp Facetbestemmingsplan Flitsbezorging en het
Voorbereidingsbesluit Hyperscale datacenters zijn eveneens niet relevant voor onderhavig plan.

Afwijken bestemmingsplan door middel van een projectafwijkingsbesluit

Op grond van artikel 2.12, lid 1, aanhef, onder a, onder 3° van de Wabo kan de gevraagde
omgevingsvergunning bij strijd met het bestemmingsplan slechts worden verleend indien de activiteit
niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede
ruimtelijke onderbouwing bevat.
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Voorschriften

Het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

Het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

1.

Het bouwplan bestaat uit 20 vrije sector huurappartementen in het middensegment en 39
sociale huurappartementen.

Vanuit de regelgeving bent u verplicht de start van de werkzaamheden door te geven. Dit
dient u minimaal drie werkdagen vé6r de start van de werkzaamheden door te geven. U kunt
aan deze verplichting voldoen door een mail te sturen onder vermelding van de startdatum

van de werkzaamheden, het registratienummer (22-2299WB) en het adres waar de
werkzaamheden plaats vinden naar: maastricht.nl.

Vanuit de regelgeving bent u verplicht de datum van het gereedkomen van de
werkzaamheden of de ingebruikname van het bouwwerk door te geven. Dit dient u uiterlijk
vijf werkdagen véor het in gebruik nemen van het bouwwerk door te geven. U kunt aan deze

verplichting voldoen door een mail te sturen onder vermelding van de datum van het
gereedkomen van de werkzaamheden of de ingebruikname van het bouwwerk, het

registratienummer (22-2299WB) en het adres waar de werkzaamheden plaats vinden naar:
maastricht.nl.

Indien er in de overwegingen van deze omgevingsvergunning voorzieningen of voorwaarden
vermeld worden dan dienen deze te allen tijde ook als zodanig nageleefd en/of gebruikt te
worden.

De vergunninghouder is eindverantwoordelijk voor het uitvoeringsproces van deze
omgevingsvergunning.

Op het bouwterrein moeten, voor zover van toepassing op het bouwwerk, de volgende

bescheiden aanwezig zijn en op verzoek aan het bouwtoezicht ter inzage worden gegeven:

— de omgevingsvergunning;

— andere toestemmingen;

— het bouwveiligheidsplan;

— een (voorgenomen) besluit artikel 13a en 14, tweede lid, sub b van de Woningwet, dan
wel een besluit tot toepassing van bestuursdwang of oplegging van een last onder
dwangsom.

Uitvoering van de werkzaamheden moet op veilige wijze, overeenkomstig de bepalingen van
het bouwbesluit te geschieden; de terzake van toepassing zijnde publicaties van de
arbeidsinspectie dienen in acht genomen te worden. Aanwijzingen welke door de
toezichthouders / handhavers Vergunnen Wabo van de Gemeente Maastricht (Veiligheid en
Leefbaarheid), de regiopolitie of de brandweer worden gegeven in verband met ernstige
hinder, overlast en/of de veiligheid, de verkeers- en brandveiligheid daaronder begrepen,
moeten stipt en onverwijld worden opgevolgd.

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor een omgevingsvergunning voor het bouwen is
verleend, mag - onverminderd het in de voorwaarden van de omgevingsvergunning voor het
bouwen bepaalde - niet worden begonnen alvorens door of namens het bevoegd gezag voor
zover nodig:

— het straatpeil is aangegeven;
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DATUM
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— het bouwpeil is aangegeven;

— de rooilijnen en/of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet.

Het uitzetten van de maatvoering dient te gebeuren door de toezichthouder van Vergunnen
Wabo van de Gemeente Maastricht.

Ter nadere goedkeuring dienen navolgende bescheiden bij Vergunnen Wabo (Veiligheid en
Leefbaarheid) te worden ingediend:

— Bouwplaatsvoorzieningen (grondkering t.b.v. bouwput en kraanfundatie)

— Wapening funderingsbalken en —poeren

— Wapening begane grondvloeren

— Wapening betonkolommen en —wanden

— Staalconstructies

Deze gegevens moeten tenminste drie weken voor uitvoering van de desbetreffende
onderdelen te worden ingediend. Voorzover de uitvoering (mede) betrekking heeft op
onderdelen als hierboven genoemd, mag met de uitvoering van die onderdelen niet worden
gestart voordat de genoemde gegevens door of namens ons college zijn goedgekeurd. De
hierboven genoemde gegevens maken vooralsnog geen onderdeel uit van de
omgevingsvergunning.

Indien de gemeente geen bezwaar heeft tegen de uitvoering volgens de ingediende
constructietekeningen en —berekeningen wordt dit in een brief medegedeeld aan de
vergunningaanvrager. De beoordeelde tekeningen en berekeningen worden gewaarmerkt als
bijlage bijgevoegd

Toezicht Wabo dient —voor zover het betreft bouwwerken waarvoor omgevingsvergunning is
verleend en onverminderd het bepaalde in de voorwaarden van de omgevingsvergunning—
tenminste twee dagen voor de aanvang van elk der hierna te noemen onderdelen van

het bouwproces in kennis te worden gesteld:

a. de aanvang der werkzaamheden, ontgravingswerkzaamheden daaronder begrepen;

b. de aanvang van het inbrengen van de funderingspalen, het slaan van proefpalen
daaronder begrepen;

c. de aanvang van de grondverbeteringswerkzaamheden.

Toezicht Wabo dient tenminste drie werkdagen van tevoren in kennis te worden gesteld van
het storten van beton.

De bovenstaande bedoelde kennisgevingen moeten, indien Toezicht Wabo dit verlangt,
schriftelijk geschieden.

Archeologie:

— Indien tijdens graafwerkzaamheden resten of sporen aangetroffen worden, waarvan
redelijkerwijs vermoed kan worden dat het om archeologische resten of sporen gaat,
dient hier conform artikel 5.10 en 5.11 van de Erfgoedwet 2015 terstond melding te
worden gemaakt bij de archeologen van de Gemeente Maastricht (namens bevoegd
gezag, in deze Burgemeester en wethouders Maastricht).

Welstand:

De commissie heeft nog enkele opmerkingen:

Ze vraagt de huisnummers te integreren in de hardstenen tegels naast de voordeur.
Voor het begroeien van de galerijen geeft de commissie collegiaal mee te kiezen voor
bijvoorbeeld een groenblijvende clematis of kamperfoelie.
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