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AAN DE GEMEENTERAAD

Samenvatting

Het college van burgemeester en wethouders vraagt de gemeenteraad het bestemmingsplan
‘Landgoed Villa Kanjel’ vast te stellen. Met dit bestemmingsplan wordt de herontwikkeling van
landgoed Villa Kanjel tot hotel/restaurant mogelijk. Hiermee heeft straks het hele gebied van het
Buitengoed Geul en Maas ten oosten van de Meerssenerweg/Mariénwaard een nieuwe bestemming
met economische activiteiten. Al deze ontwikkelingen versterken en verlevendigen dit gebied en

dragen ook bij aan het behoud van cultuurhistorisch erfgoed binnen het Buitengoed Geul en Maas.

Het ontwerpbestemmingsplan lag van 3 mei tot en met 13 juni 2019 ter inzage. Er zijn geen
zienswijzen ingediend. Het vasigestelde bestemmingsplan kan nu ter inzage worden gelegd. Alleen
mensen die kunnen aantonen dat zij niet in staat waren tijdig een zienswijze in te dienen, kunnen

binnen deze termijn beroep indienen bij de Raad van State.
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plankosten, het verkrijgen van een omgevingsvergunning en bouwrijp maken et cetera voor rekening

zijn van koper.

Namens het college is met de initiatiefnemers een overeenkomst gesloten dat de eventuele

planschade geheel voor hun rekening komt.

4, Alternatieven.

Niet van toepassing.

5. Financién.

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de
bouwplannen die worden beschouwd als ‘bouwplan’ in de zin van 6.12 Wro waarvoor een
exploitatieplan dient te worden vastgesteld, indien het kostenverhaal niet anderszins is geregeld (dat
wil zeggen indien men geen anterieure privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten met de
ontwikkelende partij). In deze lijst is onder 6.2.1 sub e. aangegeven dat de verbouwing van een of
meer aaneengesloten gebouwen die voor andere doeleinden in gebruik of ingericht waren, voor
detailhandel, dienstverlening, kantoor of horecadoeleinden, wordt gezien als een bouwplan mits de
cumulatieve opperviakte van de nieuwe functies ten minste 1.500 m? bruto-vloeroppervlakte
bedraagt. In de voorliggende situatie bedraagt de oppervlakte van de nieuwe hotelfunctie 1.351 m?
bvo (het gehele hotelpand inclusief de kamer/restaurantfunctie bij het koetshuis) waardoor de

grondexploitatiewet niet van toepassing is.

Villa Kanjel is aan de initiatiefnemers verkocht door de gemeente middels een tender. De
initiatiefnemers gaan het landgoed voor eigen rekening en risico herontwikkelen tot gezinshotel.
Tussen de initiatiefnemer van het plan en de gemeente Maastricht is een overeenkomst gesloten
waarin is afgesproken dat de kosten in verband met de bestemmingsplanwijziging, de gemeentelijke
plankosten, het verkrijgen van een omgevingsvergunning en bouwrijp maken et cetera voor rekening

zijn van koper.

Namens het college is met de initiatiefnemers een overeenkomst gesloten dat de eventuele

planschade geheel voor hun rekening komt.
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6. Vervolg.

Na de vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad is beroep bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State tegen het besluit tot vaststelling van het

bestemmingsplan mogelijk.

In beginsel wordt het besluit tot vaststelling binnen twee weken bekend gemaakt. Indien de
gemeenteraad bij de vaststelling van het bestemmingsplan daarin wijzigingen heeft aangebracht ten
opzichte van het ontwerp wordt het besluit tot vaststelling van het bestemmingsplan zes weken na de
vaststelling bekendgemaakt. Het college van burgemeester en wethouders zenden het raadsbesluit
onverwijld langs elekironische weg aan gedeputeerde staten en de inspecteur.

In het onderhavige geval wordt de gemeenteraad verzocht het bestemmingsplan ongewijzigd ten

opzichte van het ontwerp vast te stellen.

Voorafgaande aan de terinzagelegging van het vastgestelde bestemmingsplan wordt de

kennisgeving gepubliceerd in de Staatscourant, VIALimburg en op de gemeentelijke website.

Het vastgestelde bestemmingsplan wordt voor een termijn van zes weken ter inzage gelegd. Een
belanghebbende die kan aantonen dat hij redelijkerwijs niet in staat is geweest tijdig zijn zienswijze
bij de raad kenbaar te maken, kan gedurende de termijn van de terinzagelegging beroep indienen bij

de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

7. Participatie

Het ontwerpbestemmingsplan is conform de wettelijke vereisten, zoals voorgeschreven in de Wet en
het Besluit ruimtelijke ordening zowel analoog als digitaal ter inzage gelegd gedurende zes weken.
Tijdens deze periode kon een ieder zijn zienswijze mondeling of schriftelijk kenbaar maken. Ook de
vaststelling van het bestemmingsplan wordt bekendgemaakt zoals beschreven in de Wet ruimtelijke

ordening.

Burgemeester en Wethouders van Maastricht,

NA Chrnrataria Ue Dulueliieester,

NAUUI VUV LTI .I.v‘r’t.ul.)
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T I Gemeente Maastricht

Bijlage 1.

DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 20-08-2019, organisatieonderdeel BO

Ruimte, no. 2019-22725;

gelet op 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening;

BESLUIT:

1. Het bestemmingsplan Landgoed Villa Kanjel, NL.IMRO.0935. bplgVillaKanjel-vg01 ongewijzigd ten
opzichte van het ontwerp van het bestemmingsplan vast te stellen;

2. Dat voor het bestemmingsplan Landgoed Villa Kanjel de volgende ondergrond is gebruikt:
o_NL.IMRO.0935. bplgVillaKanjel-ow01.dwg;

3. Dat voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan moet worden vastgesteld.

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 26 november

2019

Aa vuAnrsittar
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