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HOOFDSTUK 1 INLEIDING 
 
 
1.1 Algemeen 
 
Nieuwe Borg Projectontwikkeling B.V. is voornemens om 18 nieuwbouwwoningen te 
bouwen in het gebied Vroendaal-Zuid te Maastricht. 
Het voornemen wijkt daarom af van het vigerende bestemmingsplan. De gemeente 
Maastricht wil medewerking verlenen aan de realisatie van het plan. Om tot een goede 
integrale afweging te kunnen komen is het gewenst een bestemmingsplan op te stellen 
om de het project de noodzakelijke planologisch-juridische te geven. 
 
 
1.2 Plangebied 
 
Het plangebied is gelegen aan de zuidoostkant van Maastricht in het gebied Vroendaal-
Zuid tussen de Rijksweg en de Oude Molenweg. Ten noorden bevindt zich de 
nieuwbouwwijk Vroendaal.  

 

Plangebied                 Ligging van het plangebied in de omgeving 

 
Aan de westkant wordt het perceel begrensd door de Rijksweg aan de oostkant door de 
Oude Molenweg. De Rijksweg is een belangrijke route tussen Maastricht en Gronsveld, 
maar tevens een ontsluiting van de wijken Heer, de Heeg, Eyldergaard en Vroendaal. 
 
 
1.3 Vigerende bestemmingsplannen 
Het plangebied is gelegen in het bestemmingsplan De Heeg-Eyldergaard- Vroendaal op 
gronden met de bestemming recreatieve doeleinden en groenvoorzieningen. 
 
 
1.4 Opzet en leeswijzer 
 
Het bestemmingsplan omvat de volgende onderdelen: 
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Verbeelding: Op de verbeelding zijn de bestemmingen in het plangebied weergegeven. 
Deze bestemmingen zijn gerelateerd aan de in de regels opgenomen 
juridische regeling. 

 
Regels: In de regels is het gebruik van de binnen het plangebied aangegeven 

gronden, opstallen en ander gebruik van de gronden juridisch geregeld. 
Per bestemming zijn doelen of doeleinden aangegeven. 

 
Toelichting: In de toelichting worden de aan het plan ten grondslag liggende 

gedachten (bestaande toestand en mogelijke en gewenste 
ontwikkelingen), de uitkomsten van het in artikel 3:2 Awb en 3.1.6 Bro 
genoemde onderzoek en de afweging van betrokken belangen, 
opgenomen. Daarnaast dient een rapportering met betrekking tot de 
uitkomsten van het in artikel 3.1.1 Bro bedoelde overleg, deel uit te 
maken van de toelichting.  

 
De toelichting bij het bestemmingsplan is als volgt opgebouwd. Na de inleiding in dit 
hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 het bestaand beleid op rijks-, provinciaal en gemeentelijk 
niveau belicht. Na een beschrijving van het plangebied en de omgeving (hoofdstuk 3) 
volgt een beschrijving van de aan het plan ten grondslag liggende uitgangspunten en 
een beschrijving van de nieuwe inrichting van het gebied (hoofdstuk 4). In hoofdstuk 5 
volgt een beschrijving van de milieueffecten en de maatregelen die ten aanzien van 
verschillende sectorale aspecten noodzakelijk zijn. In hoofdstuk 6 wordt de juridische 
planopzet aangegeven. In hoofdstuk 7 wordt ingegaan op de economische 
uitvoerbaarheid, in hoofdstuk 8 op het aspect handhaving; hoofdstuk 9 bevat de 
communicatieparagraaf.  



                                                               

 6 

HOOFDSTUK 2 BELEIDSKADER 
 
 
2.1 Rijksbeleid 
 
Nota Ruimte 
In de Nota Ruimte zijn de uitgangspunten voor de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland 
vastgelegd. In de Nota Ruimte gaat het om inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu 
en 2020 met een doorkijk naar 2030. In de nota worden de hoofdlijnen van beleid 
aangegeven, waarbij de ruimtelijke hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke 
rol zal spelen. De nota heeft vier algemene doelen: versterken van de economie 
(oplossen van ruimtelijke knelpunten), krachtige steden en een vitaal platteland 
(bevordering leefbaarheid en economische vitaliteit in stad en land), waarborging van 
waardevolle groengebieden (behouden en versterken natuurlijke, landschappelijke en 
culturele waarden) en veiligheid (voorkoming van rampen). 
In de nota staat ‘ruimte voor ontwikkeling’ centraal en gaat het kabinet uit van het motto 
‘decentraal wat kan, centraal wat moet’. Deze nota ondersteunt gebiedsgerichte, 
integrale ontwikkeling waarin alle betrokkenen participeren. Het accent verschuift van 
‘toelatingsplanologie’ naar ‘ontwikkelingsplanologie’. ‘Ruimte voor ontwikkeling’ betekent 
ook dat het rijk voor ruimtelijke waarden van nationaal belang waarborgen creëert om die 
te kunnen behouden en ontwikkelen. 
Hoofddoel van het nationaal ruimtelijk beleid is om ruimte te scheppen voor de 
verschillende ruimtevragende functies. Het beperkte oppervlak dat Nederland ter 
beschikking staat, maakt het nodig dit op een efficiënte en duurzame wijze te doen en 
niet alleen in kwantitatieve, maar ook in kwalitatieve zin vorm te geven. Daarbij is het 
belangrijk dat iedere overheidslaag in staat wordt gesteld de eigen verantwoordelijkheid 
waar te maken. Meer specifiek richt het kabinet zich in het nationaal ruimtelijk beleid op: 
versterking van de internationale concurrentiepositie van Nederland, bevordering van 
krachtige steden en een vitaal platteland, borging en ontwikkeling van belangrijke 
(inter)nationale ruimtelijke waarden en borging van de veiligheid. Deze vier doelen 
worden in onderlinge samenhang nagestreefd en zijn een uitdrukking van de 
voornaamste ruimtelijke beleidsopgaven die het kabinet ziet voor de kortere en langere 
termijn.  
 
Stedelijke vernieuwing 
Ten behoeve van het in stand houden en verbeteren van de ruimtelijke voorwaarden 
voor het goed functioneren van de steden (in ruimtelijk, sociaal-cultureel en economisch 
opzicht), legt het kabinet de nadruk op een goed leef- en productiemilieu, op de benutting 
van de nog aanwezige capaciteiten van het stedelijk gebied voor wonen, werken, 
recreatie en verzorging én op vermenging van deze functies. Het perspectief voor het 
stedelijk gebied als geheel is georiënteerd op de schaal van de stad, respectievelijk het 
stadsgewest. Het kabinet streeft voor deze gebieden naar het scheppen van ruimte voor 
stedelijke vernieuwing. 
Ook het bestaand stedelijk gebied moet inspelen op de toenemende vraag naar  woon- 
en werklocaties met kwaliteit. Dit beleid krijgt gestalte in drie gebieden:  
a. consolidatiegebieden, waar het ruimtelijke beleid gericht is op handhaving van de 

bestaande ruimtelijke structuur;  
b. stagnatiegebieden, die via ingrijpende vernieuwing opnieuw tot leven moeten 

worden gebracht;  
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c. expansiegebieden, waar vaak kan worden volstaan met aanpassing van ruimtelijke 
structuren, respectievelijk het wegnemen van factoren die vernieuwing van de 
ruimtelijke structuur in de weg staan. 

 
Door goede afstemming van woon- en werklocaties en aandacht voor het 
mobiliteitsprofiel van bedrijven en voorzieningen wordt een zodanige ontwikkeling van de 
binnensteden bevorderd, dat het mobiliteitsvraagstuk niet wordt verzwaard. 
Ten behoeve van het in stand houden en verbeteren van de ruimtelijke voorwaarden 
voor het goed functioneren van de steden, zowel in ruimtelijk, sociaal-cultureel als in 
economisch opzicht, legt het kabinet de nadruk op het streven naar een goed leef- en 
productiemilieu, op de benutting van de nog aanwezige capaciteiten van het stedelijk 
gebied voor wonen, werken, recreatie en verzorging en op vermenging van deze 
functies. 
Het perspectief voor het stedelijk gebied als geheel is georiënteerd op de schaal van de 
stad, respectievelijk het stadsgewest. Het kabinet streeft voor deze gebieden naar het 
scheppen van ruimte voor stedelijke vernieuwing. Ook het bestaand stedelijk gebied 
moet inspelen op de toenemende vraag naar woon- en werklocaties met kwaliteit. Dit 
beleid krijgt gestalte zowel in consolidatiegebieden, waar het ruimtelijke beleid gericht is 
op handhaving van de bestaande ruimtelijke structuur, als in stagnatiegebieden, die via 
ingrijpende vernieuwing opnieuw tot leven moeten worden gebracht, en in 
expansiegebieden, waar vaak kan worden volstaan met aanpassing van ruimtelijke 
structuren, respectievelijk het wegnemen van factoren die vernieuwing van de ruimtelijke 
structuur in de weg staan. 
Door goede afstemming van woon- en werklocaties en aandacht voor het 
mobiliteitsprofiel van bedrijven en voorzieningen wordt een zodanige ontwikkeling van de 
binnensteden bevorderd dat het mobiliteitsvraagstuk niet wordt verzwaard. 
 
 
2.2 Provinciaal beleid 

POL 2006 
Op 22 september 2006 is het POL 2006 vastgesteld door Provinciale Staten van 
Limburg. Vervolgens is het POL 2006 op 1 december 2006 gepubliceerd en daarmee in 
de plaats van het POL 2001 getreden. In 2008 is het POL geactualiseerd zonder dat er 

ten aanzien van het 
plangebied verande-
ringen hebben plaats-
gevonden. Net als het 
eerste POL is het POL 
2006 een integraal 
plan dat bestaande, 
verschillende plannen 
voor de fysieke omge-
ving op de beleidster-
reinen milieu, water, 
ruimte, mobiliteit, 
cultuur, welzijn en 
economie integreert.  

POL 2006 



                                                               

 8 

Het POL bevat de provinciale visie op de ontwikkeling van de kwaliteitsregio Limburg en 
beschrijft voor onderwerpen waar de Provincie een rol heeft de ambities, de context 
(ontwikkelingen, europees en nationaal beleid en regelgeving) en de hoofdlijnen van de 
aanpak. POL 2006 is het beleidskader voor de toekomstige ontwikkeling van Limburg tot 
een kwaliteitsregio. 
De kwaliteitsregio Limburg wordt gedefinieerd als een regio waar het goed en gezond 
leven, wonen, leren, werken en recreëren is. Een regio die zich bewust is van de unieke 
kwaliteit van de leefomgeving en de eigen identiteit. En een regio die stevig is ingebed in 
internationaal verband. Ten behoeve van de kwaliteitsregio Limburg wordt ingezet op 
duurzame ontwikkeling. Dat is een ontwikkeling die tegemoetkomt aan de behoeften van 
de huidige generatie zonder de mogelijkheden van toekomstige generaties in gevaar te 
brengen om ook in hún behoeften te voorzien.  
Ook in het POL 2006 is het initiatief gelegen binnen de grens stedelijke dynamiek 
(aangegeven met de dikke paarse lijn) en wordt het aangeduid als Perspectief P9, 
Stedelijke bebouwing. De stedelijke bebouwing omvat de aanwezige of als zodanig 
reeds bestemde woon-, winkel- en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en 
bijbehorende wegen. De verstedelijkingsopgave wordt voor zover mogelijk hier ingevuld. 
Binnen de bestaande bebouwing verdienen de stedelijke centrumgebieden bijzondere 
aandacht, levendige gebieden met een sterke menging van functies. Behoud en 
versterking van de vitaliteit van binnensteden is uitgangspunt. Bijzonder belang wordt 
gehecht aan de aanwezigheid in centrumgebieden van woonfuncties en stedelijke 
voorzieningen.  

Provinciale woonvisie 
Zonder een hele samenvatting te geven van de Provinciale Woonvisie zijn de 
belangrijkste beleidskeuzen als volgt:  
 
Kwantitatief: 
 streven naar een in kwantitatief opzicht ontspannen woningmarkt 

Het tekort aan woningen wordt in de periode tot 2010 teruggedrongen met 75%, en is 
in 2020 volledig weggewerkt. Met name voor de stedelijke gebieden wordt wat extra 
ruimte gecreëerd, omdat herstructurering nu eenmaal schuifruimte nodig heeft om 
vaart te kunnen krijgen. Daarbij wordt aangesloten op de reeds gemaakte afspraken 
tussen rijk, gemeenten en provincie. 

 werken binnen bandbreedten 
De ondergrens geldt daarbij als absoluut nastreefbaar, als terughoudend antwoord 
op het tekort, de migratie en de huishoudensverdunning. De bovengrens geldt als 
bijzondere ambitie, waarbij het antwoord op genoemde ontwikkelingen ruim 
voldoende wordt geacht. Daarbij wordt met dit programma op de woningmarkt ruimte 
geschapen voor verhuisbewegingen, die – althans in kwantitatief opzicht – 
huishoudens in staat stellen hun woonwens te optimaliseren en die het mogelijk 
maakt herstructureringsprocessen op gang te houden. Deze marges worden naar 
rato doorvertaald naar de regio’s, waarbij in het bijzonder in Zuid-Limburg wat 
zwaarder moet worden ingezet met kwalitatief hoogwaardige nieuwbouw om het 
vertrekoverschot sneller terug te dringen en schuifruimte te creëren voor de 
herstructurering. Voor de regio Maastricht en Mergelland geldt voor de periode 2004-
2010 een bandbreedte tussen 2.900 en 3.500 woningen en voor de periode 2010-
2020 een bandbreedte tussen 1.500 en 1.800 woningen.  
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 huishoudensontwikkeling, migratie en markt volgen, wanneer nodig koers bijstellen  
Op basis van goede argumenten en aan de hand van monitoring kunnen de 
bandbreedten in de loop van de tijd worden gewijzigd of verruimd. Die argumenten 
moeten zijn gerelateerd aan de woningmarkt, de woningbehoefte en aan kwalitatieve 
doelstellingen. Er wordt bij aanpassing van bandbreedten vanzelfsprekend wel gelet 
op de samenhang tussen regio’s. 

Kwalitatief: 
 streven naar een ontspannen woningmarkt, ook in kwalitatief opzicht 

Brede keuzemogelijkheden voor de woonconsument, minder ‘gemiddeld’ aanbod en 
meer ‘bijzonder’ aanbod, innovatief en consumentgestuurd. Aandacht voor 
woonmilieus en voor te waarborgen of nieuw te scheppen kwaliteiten. Goede 
mogelijkheden voor starters, door doorstroming en door bijzondere initiatieven. Een 
gevarieerd aanbod voor ouderen. 

 meer variatie bij grondgebonden woningen in koop- en huursector 
 In de grote stedelijke gebieden gelden de volgende uitgangspunten: 

- centrum en rond centrum: aandacht voor grote, grondgebonden stadswoningen 
met stadstuin, maar ook beknopte kleine stadswoningen voor starters; 

- wijken aan de rand van de stad: steviger kavels, grote woningen; 
- de echte stadsranden: echt groen wonen. 

 aandacht voor groter wordende groep ouderen, gevarieerd aanbod creëren  
Woonwensen van ouderen zijn net zo gevarieerd als die van twintigers of veertigers. 
Koop of huur, landelijk of stedelijk, groot of klein, grondgebonden of gestapeld. Er 
moet veel breder worden meegedacht, in plaats van ‘waarnemend’ te denken en de 
vraag van ouderen onmiddellijk door te vertalen in appartementen met lift. De 
essentie is: zijn de bij voorkeur zeer gevarieerde woningen intern en extern goed 
toegankelijk, met alle woonfuncties zonder hindernis op één niveau bereikbaar, en 
met voorzieningen en diensten om de hoek of juist aan huis.  
In kwalitatief opzicht is er in Limburg een grote behoefte aan zowel appartementen 
en aan grondgebonden woningen in de huur- en de koopsector; van belang is dat 
deze zo goed mogelijk op de beoogde doelgroepen worden afgestemd. 

 
 
2.3 Regionaal Beleid 
 

Regionale Woonvisie Maastricht en Mergelland 2010 
De regionale woonvisie (vastgesteld door de deelnemende gemeenten waaronder de 
gemeente Maastricht in de periode juni-september 2002 en goedgekeurd door 
Gedeputeerde Staten d.d. 5 november 2002) vormt het kader waarbinnen de 
bovenvermelde gemeenten hun woningbouwprogrammering invullen. Bij de 
vervaardiging van de regionale woonvisie is destijds een lijst met woningbouwplannen 
gevoegd. Het feit dat een plan niet op deze lijst voorkomt, houdt geen strijdigheid met de 
regionale woonvisie in. Gemeenten kunnen desgewenst zelf plannen toevoegen of 
afvoeren. De afspraken in de regionale woonvisie gaan niet over concrete plannen, maar 
over programma’s, d.w.z. aantallen woningen, type en prijsklasse. 
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2.4 Gemeentelijk beleid 

Stadsvisie 2030 
In de Stadsvisie 2030 wordt een antwoord gezocht op een aantal vragen. Waar staat de 
stad Maastricht vandaag de dag? Waar gaat de stad naar toe? Wat kan er verbeterd 
worden? De belangrijkste bevinding is dat de stad er goed voor staat, maar dat er ook 
een aantal zaken beter kan. 
Kernproblemen zijn de eenzijdige bevolkingssamenstelling en de werkloosheid. Het 
scheppen van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat en het versterken van de positie 
van de beroepsbevolking op de arbeidsmarkt zijn de uitdagingen. Er bestaat een reëel 
gevaar dat kansrijke inwoners de stad verlaten en kansarmen achterblijven, wat een 
verdere scheefgroei in de sociaal-economische ontwikkeling tussen stad en omgeving 
met zich brengt. De stad is dé economische motor van de regionale economie. En 
diezelfde economie biedt kansen om de grootstedelijke problematiek te keren. De stad is 
de plaats bij uitstek waar leefbaarheid, werkgelegenheid en veiligheid integraal 
aangepakt en verbeterd kunnen worden. Om de toekomst van de stad mee te bepalen 
en richting te geven, moet men zich bewust zijn van de ontwikkelingen die men idealiter 
wenst en van de concrete mogelijkheden die voorhanden zijn. Dat is wat beoogd wordt 
met de Stadsvisie 2030. 
In de Stadsvisie is duurzaamheid een centraal uitgangspunt. In de bestaande voorraad 
wordt de focus gelegd op grootschalige toepassing van bewezen technieken. 
Technieken waarmee tegen relatief lage kosten hoge milieuwinst kan worden behaald 
(na-isolatie, verwarming). In de nieuwbouw zal ook worden geëxperimenteerd met 
nieuwe technieken. Op een hoger schaalniveau draagt de prioriteit voor het bouwen in 
bestaande stedelijk gebied bij aan een duurzame stedelijke omgeving, met behoud van 
contrast tussen stad en omgeving.  

Natuur- en milieuplan Maastricht 2030 
Het natuur- en milieubeleid van de gemeente Maastricht heeft tot doel de rust in brede 
zin in de stad te koesteren. Ingezet wordt op de benadering van “de stad met de vele 
snelheden”: door op bepaalde plaatsen ruimte te bieden aan dynamiek, ontstaat op 
andere plaatsen ruimte voor rust. 
Hierbij is gekozen voor een strategie langs vijf lijnen: 
- de differentiatie van natuur- en milieukwaliteiten naar de kenmerken van een gebied; 
- een interactieve aanpak in het planvormingsproces; 
- een scheppend en ontwerpend natuur- en milieubeleid; 
- het benutten van kansen; 
- de integratie met de andere beleidssectoren. 
Ook met de in het natuur- en milieuplan Maastricht 2030 genoemde milieuaspecten zal 
ten aanzien van het onderhavige bouwplan rekening worden gehouden. 

Woningbouwprogramma Maastricht 2010-2019/Topsegment 
In het Woningbouwprogramma Maastricht 2010-2019 wordt er van uitgegaan dat, zonder 
rekening te houden met migratie, de netto uitbreidingsbehoefte voor de komende jaren 
gelijk is aan nul. Via vraaggericht bouwen kan vertrek worden beperkt en vestiging 
worden gestimuleerd. Door zich te richten op het vasthouden en van gezinnen en het 
aantrekken en vasthouden van hoogopgeleide kenniswerkers en mensen die actief zijn 
in de creatieve industrie schat de gemeente dat dit kan leiden tot een meerjarig 
structureel migratieoverschot van ca. 50 huishoudens per jaar. De netto 
uitbreidingsbehoefte wordt daarmee positief en kan worden bepaald op 125 woningen 
per jaar voor de periode tot 2020. Dit aantal heeft alleen betrekking op de netto 
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uitbreiding. De bruto bouwproductie komt rekening houdend met sloop en samenvoeging 
op 125 + 200 +50 = 375 woningen per jaar. In deze aantallen zijn niet meegenomen de 
uitzonderingen stedelijke programmering (zorgwoningen a.g.v. extramuralisering, 
studentenhuisvesting en topsegment).  
De netto uitbreiding van 125 woningen wordt, op basis van de berekende behoefte, 
gelijkelijk verdeeld worden over enerzijds groenstedelijke woonmilieus en anderzijds 
stedelijke woonmilieus.  
 
In de groenstedelijke woonmilieus is gestapeld bouwen alleen aan de orde als dit 
specifiek noodzakelijk is vanuit de woonwensen van de doelgroep. Basislijn is: 
grondgebonden bouwen in diverse verschijningsvormen. In de stedelijke woonmilieus 
wordt van marktpartijen verwacht dat zij voldoende ruimte geven voor grondgebonden 
stadswoningen.  
Het voorliggende plan is te beschouwen als onderdeel van het groenstedelijk 
woonmilieu.  
Naast het gegeven woonprogramma bestaan uitzonderingen. Deze kunnen boven op de 
aantallen uit het programma worden gerealiseerd. Uitgezonderd zijn 3 groepen:  
1) Topsegment  
2) Studentenhuisvesting  
3) Vervolghuisvesting specifieke doelgroepen  
 
De binnen deze uitzonderingen te realiseren woningen vallen niet binnen het overeen 
gekomen programma. Daar voor worden dan ook geen nadere kwantitatieve 
randvoorwaarden afgegeven. Van de marktpartijen wordt verwacht dat zij met een 
scherpe, goed onderbouwde en daarmee realistische visie komen op de niches die zij 
hiermee denken te kunnen invullen. In de bijlage 2 behorende bij het “Raadsvoorstel 
stedelijke programmering: programma wonen 2010-2019, raadsbehandeling 15 
december 2009” wordt voor de periode tot 2020 met 500 woningen in het topsegment 
rekening gehouden. Voor de grondgebonden koopwoningen in het topsegment gelden 
de volgende kenmerken zoals weergegeven in de “Collegenota stedelijke programmering 
woningbouw” die op 06.10.2009 openbaar is geworden: 
 Vrij op naam > € 500.000; 
 Minimaal 165 m² woonoppervlak; 
 Prijs per m² > 3.000 per m². 
 
Het voorliggende initiatief beoogt woningen in het topsegment te realiseren. Zoals eerder 
aangegeven gelden voor deze woningen geen kwantitatieve randvoorwaarden. 

Convenant duurzaam bouwen 
Duurzame stedenbouw verbreedt de aandacht naar meer aspecten dan alleen 
verkavelingen en ontsluitingen. ‘Zuinig ruimtegebruik’, ‘milieuvriendelijk, veilig en snel 
verkeer en vervoer’ en ‘natuur’ zullen bijvoorbeeld meer aandacht moeten krijgen. 
Andere aspecten waar in het kader van duurzame stedenbouw rekening mee gehouden 
moet worden zijn: het waterhuishoudingsysteem (duurzaam waterbeheer), de invloed 
van het plan op de omgeving en de bestaande waarden, natuur en landschapsstructuren 
en landschapselementen. In de praktijk betekent duurzaam bouwen dat met onder meer 
de volgende aspecten rekening gehouden wordt: het materiaalgebruik, de vormgeving 
van het bouwblok, gebruik maken van wind- en/of zonne-energie, compact bouwen, 
intensief ruimtegebruik en flexibel bouwen. Bij deze laatste moeten gebouwen op 
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eenvoudige wijze geschikt gemaakt kunnen worden voor hergebruik, zodat de 
levensduur wordt verlengd.  
 
Inmiddels is het Convenant Duurzaam Bouwen gewest Maastricht/Mergelland 
ondertekend door diverse partijen, waarmee zij zich verplichten bij een (bouw)project de 
hierop van toepassing zijnde duurzaamheidmaatregelen uit het zogenaamde 
Basispakket uit te voeren. Het Basispakket Duurzaam Bouwen omvat een selectie van 
duurzaamheidsmaatregelen, die volledig in overeenstemming zijn met de maatregelen 
uit de Nationale Pakketten Duurzaam Bouwen. 
De gemeente Maastricht heeft het ‘Couvenant duurzaam bouwen’ voor het gewest 
Maastricht en Mergelland ondertekend (februari 2001), waarmee zij zich verplichten bij 
een bouwproject de hierop van toepassing zijnde duurzaamheidsmaatregelen, die 
volledig in overeenstemming zijn met de maatregelen uit de Nationale Pakketten 
Duurzaam Bouwen. 
Uit de ingevulde DuBo-checklist woningbouw nieuwbouw blijkt dat een groot deel van de 
uit te voeren variabele maatregelen uitgevoerd kan worden. In het kader van de bouw 
van de te bouwen woningen is er tevens een energetische toets uitgevoerd. Doel hiervan 
is het vaststellen of het energiegebruik van de woning voldoet aan de eis van het 
bouwbesluit. Voor een woonfunctie bedraagt de energieprestatiecoëfficiënt (EP) ten 
hoogste 1,0. De conclusie van de toets luidt dat de EP van het voorliggende 
woningbouwplan 0.89 bedraagt en derhalve voldoet aan de geldende eis uit het 
bouwbesluit. Samenvattend kan gesteld worden dat bij de realisatie van dit project met 
de principes van duurzaam bouwen voldoende rekening is gehouden. 

Bestemmingsplan de Heeg - Eyldergaard - Vroendaal 
Het plangebied is gelegen in het bestemmingsplan de Heeg - Eyldergaard - Vroendaal. 
zoals eerder aangegeven. In dit bestemmingsplan zijn de gronden bestemd als 
‘recreatieve doeleinden en groenvoorzieningen’. 
 
 
2.5 Samenvatting beleidsstandpunten 
 
In het ruimtelijk beleid van de Rijksoverheid wordt uitgegaan van concentratie van 
bebouwing en bundeling van voorzieningen in de bestaande stedelijke gebieden. 
Onderhavig voornemen past binnen dit bundelingsbeleid van de Rijksoverheid. Het past 
immers binnen de zo gewenste bundeling van voorzieningen binnen het bestaande 
stedelijke gebied. Ook in het POL wordt uitgegaan van een doelmatige inrichting van 
stedelijke centra. Het initiatief past derhalve binnen het provinciale beleid. Dat geldt 
eveneens voor het beleid zoals geschetst in het kader van de Provinciale Woonvisie 
waar het voorliggende initiatief past binnen de gestelde kwantitatieve en kwalitatieve 
uitgangspunten.  
Wat betreft het gemeentelijk beleid sluit het initiatief aan bij het gewenste beleid zoals dit 
in de Stadsvisie 2030 wordt geschetst. Om de gekozen strategie in het natuur- en 
milieuplan Maastricht 2030 te kunnen realiseren is het van groot belang dat 
milieuaspecten worden geïntegreerd in onder andere gebiedsgerichte 
ontwikkelingsplannen. Aangezien de milieuaspecten in een vroegtijdig stadium bij de 
ontwikkeling van het initiatief zijn betrokken en voldaan wordt aan de normen, met name 
inzake geluid, geur en water, wordt ook aan de strategie uit het natuur- en milieuplan 
Maastricht 2030 voldaan. 
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In het onderhavige geval is sprake van nieuwbouw op een groenstedelijke locatie, de te 
realiseren woningen zijn te rekenen tot het topsegment van de woningmarkt. Gesteld kan 
worden dat het plan een bijdrage levert aan het kwantitatieve woningentekort, maar ook 
aan het kwalitatieve tekort. Door zich te richten op het aantrekken en vasthouden van 
hoogopgeleide kenniswerkers en mensen die actief zijn in de creatieve industrie sluit het 
initiatief aan op de uitgangspunten van het Woningbouwprogramma Maastricht 2010-
2019. 
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HOOFDSTUK 3 BESCHRIJVING PLANGEBIED 
 
 
3.1  Historische ontwikkeling  
 
Het te bebouwen perceel is te beschouwen als een restgebied gelegen tussen de wijk 
Vroendaal aan de noordzijde, het buitengebied aan de oostzijde en de wijk De Heeg aan 
de westzijde.  

Plangebied 

 
 
3.2 Ruimtelijke structuur 
 
3.2.1  Bebouwingsstructuur 
Het gebied vormt de afsluiting in de zuidelijke punt van een aaneengesloten gebied 
waarin de nieuwbouwwijk Vroendaal is gelegen. Er is sprake van een loods op het 
terrein, onderdeel van een voormalig agrarisch bedrijf. De loods wordt geamoveerd. 
 

3.2.2 Groenstructuur 
Het gebied is in gebruik als paardenwei en hoogstamboomgaard. De Oude Molenweg 
vormt de grens met het buitengebied. 
 

3.2.3  Verkeersstructuur 
Zoals omschreven ligt de Rijksweg (N 592) aan de westzijde van het plangebied. De 
route verbindt Maastricht met Gronsveld en vormt de belangrijkste ontsluitingsweg van 
het gebied. Aan de noordzijde ligt de Savelsbosch waarmee de nieuwe ontwikkelingen 
verbonden worden met de wijk Vroendaal. 
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3.3  Functionele structuur 
 
3.3.1  Wonen 
In het plangebied wordt niet gewoond maar het vormt onderdeel van de groenstedelijke 
zone en sluit aan op de woonwijk De Heeg en de nieuwbouwwijk Vroendaal. 
 

3.3.2  Bedrijvigheid 
Er is geen bedrijvigheid in het gebied of in de naaste omgeving. 
 
3.3.3  Maatschappelijke voorzieningen/Detailhandel en horeca/Sportvoorzieningen 
Het plangebied sluit aan op de wijk De Heeg. Er kan gebruik worden gemaakt van de 
daar liggende voorzieningen. 
 
 
3.4  Cultuurhistorische en archeologische waarden 
 
3.4.1  Cultuurhistorische waarden en monumenten 
Er zijn geen cultuurhistorische waarden of monumenten in het gebied.  
 
3.4.2  Archeologische waarden 
Uitgangspunt is het archeologisch erfgoed in situ te beschermen. Op Europees niveau is 
daarvoor door het Rijk het Verdrag van Malta ondertekend en zijn verplichtingen 
aangegaan.  
Uit de “Basiskaarten van de Limburgse Cultuurhistorie” van de Provincie Limburg blijkt 
dat er in de directe omgeving van het projectgebied geen rijks- en/of provinciale 
monumenten gelegen zijn. Terreinen van hoge archeologische waarde of betekenis en 
terreinen van hoge archeologische waarden zijn volgens deze kaart in het projectgebied 
evenmin te vinden. Noch zijn er te beschermen en/of beschermde archeologische 
monumenten in of nabij het projectgebied terug te vinden. Om vast te kunnen stellen 
waar archeologische vondsten verwacht kunnen worden, is ook de kaart: “Indicatieve 

archeologische waarden” van 
belang. Op deze kaart is op 
grond van een analyse van 
de bodem en de geologie 
inzicht verkregen in plaatsen 
waar men archeologische 
vondsten kan verwachten. Uit 
de kaart blijkt dat het 
projectgebied voor wat betreft 
de indicatieve archeologische 
waarde valt onder de 
categorie midden.  

Kaart indicatieve archeologische waarden 

 
Door het bureau RAAP is in januari 2008 een bureau -en een inventariserend 
veldonderzoek uitgevoerd. Het onderzoek is als bijlage toegevoegd. De conclusies van 
het onderzoek luiden dat: op grond van de gegevens uit het bureau en inventariserend 
veldonderzoek (verkennende fase) gesproken kan worden van een zeer gave bodem en 
dat het daarom noodzakelijk wordt geacht het plangebied verder te onderzoeken op de 
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aanwezigheid van archeologische resten. De aard van het onderzoek wordt bepaald 
door het bevoegd gezag i.c. de gemeente Maastricht.  
Bij de uitvoering van de werkzaamheden zal de archeologische projectleider worden 
betrokken.  
 
 
3.5 Ecologie 
 
De Flora- en faunawet, die sinds april 2002 in werking is getreden, beschermt een groot 
aantal plant- en diersoorten (waaronder vrijwel alle gewervelde dieren en een aantal 
planten). Deze mogen (o.a.) niet gedood, verjaagd, gevangen en verontrust worden. 
Indien in een gebied een ontwikkeling plaatsvindt dient van te voren een inventarisatie 
plaats te vinden naar de eventuele aanwezigheid van de beschermde soorten. 
In januari 2008 is door het bureau Groen planning Maastricht een onderzoek uitgevoerd 
naar de aanwezige natuurwaarden. het onderzoek is als bijlage toegevoegd. Tijdens het 
onderzoek zijn weinig soorten waargenomen alleen Mol, Zwarte kraai, Turkse tortel en 
Merel zijn aangetroffen. De Mol heeft er als enige zijn verblijfplaats. De Mol is een tabel 1 
soort waarvoor geen ontheffing hoeft te worden aangevraagd. De Zwarte kraai heeft en 
nest in de hoogstamboomgaard. De Turkse tortel broedt waarschijnlijk op de woning. 
Deze woning blijft gehandhaafd. Ook het erf van de woning aan de Rijksweg waar de 
merel waarschijnlijk broedt blijft gehandhaafd. 
Op zeer korte afstand van het plangebied is de Das waargenomen. De kans dat de Das 
het plangebied bezoekt is nihil omdat het hekwerk geen dassen toelaat. Ten noorden 
van het plangebied heeft een Steenuil zijn territorium. Er zijn geen aanwijzingen dat de 
soort gebruik maakt van het plangebied. De hoogstamboomgaard ten zuiden van het 
plangebied kan met een eenvoudige ingreep dwz een Steenuilenkast geschikt worden 
gemaakt voor deze soort.  
Het effect van de uitvoering van het bouwplan op de bestaande natuurwaarden is 
minimaal. Indien de ingreep plaatsvindt buiten het broedseizoen zal men bij de 
werkzaamheden niet in conflict raken met de Flora-en faunawet.  
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HOOFDSTUK 4 ONTWIKKELINGEN 
 
 
4.1 Uitgangspunten  
 
De uitgangspunten die aan het inrichtingsvoorstel ten grondslag liggen zijn als volgt te 
formuleren: 
- uitgangspunt is het vigerende bestemmingsplan de Heeg – Eyldergaard – Vroendaal 

en het beeldkwaliteitplan Vroendaal; 
- Aan de Rijksweg dient een gesloten wand te worden gerealiseerd in verband met de 

akoestische afscherming van de achterliggende woningen; 
- Ontsluiting van de kavels op het binnenterrein dient plaats te vinden via een 

aansluiting op het Savelsbosch; 
- Er dient te worden voldaan aan de parkeernorm. In de openbare ruimte dienen ook 

parkeerplaatsen te worden gerealiseerd; 
 - Aan de zijde van het buitengebied dient een groene strook met een breedte van 6 

meter door te lopen.  
- De grondgebonden woningen dienen zoveel mogelijk levensloopbestendig te zijn. 

Tevens dient een politiekeurmerk toegepast te worden; 
- Bij de uitvoering van de werkzaamheden dient een archeologische projectleider te 

worden betrokken; 
- Het plan dient te voldoen aan de reguliere milieu-aspecten; 
- Het plan dient afgestemd te worden op de afbouw van de woonwagenlocatie; 
- Er dient een planschade analyse te worden gemaakt. 
 
 
4.2  Invulling 
 
De woningen zijn over drie kleine deelgebieden verdeeld waarbij 4 woningen zijn 
georienteerd op de Rijksweg, 9 woningen in een tussengebied zijn geplaatst en 5 
woningen in het restgebied tussen de Oude Molenweg en de bestaande bebouwing. De 
bestaande loods wordt zoals aangegeven geamoveerd.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Plattegrond           Invulling 
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4.3 UItwerking 

Stedenbouwkundige inpassing en beeld 
De woningen zijn in drie kleinere woongroepen verdeeld ontsloten via een rondweg die 

aansluit op de weg Savelsbosch. De 
woningen langs de Rijksweg zijn met de 
achterzijden naar de Rijksweg gekeerd, 
de achterzijde wordt van met een blinde 
gevel voorzien zodat het gewenste 
geluidwerende effect wordt gereikt. 
Uitgangspunt in het Beeldkwaliteitplan is 
het wonen in de fruitweide. De 
bebouwing is aan drie zijden door groen 
omgeven. Aan de noordzijde is een park 
geprojecteerd aansluitend aan de 
groene strook langs de Oude Molenweg.  
De verschillende deelgebieden komen 
hieronder terug. 
 
 

Ontwerp 

 
Blok A: Gelegen langs de rijksweg. Het betreft 4 patiowoningen waarvan de gevel aan de 
rijksweg wordt uitgevoerd als een blinde gevel. Achter de muur van de patiotuin kan een 
verblijfsgebied gerealiseerd worden. Dit verblijfsgebied kan een woonprogramma krijgen, 
maar er kan ook gekozen worden voor een badkamer en slaapkamer (levensloop-
bestendige woningen) waarbij de ruimte wordt geventileerd en georiënteerd op de “stille” 

afgeschermde patiotuin. Dit langgerekte 
woningtype heeft 2 voorkanten. De 
patiotuinen zijn tussen de bouwvolumes 
gesitueerd. De woningen bestaan uit 2 
bouwlagen en sluiten net als de overige 14 
woningen aan bij het beeldkwaliteitsplan 
van de rest van Vroendaal. Er worden 
twee parkeerplaatsen op eigen terrein 
gerealiseerd. 

Woningen blok A 

Blok B: Gelegen In het midden van het 
plan. Het betreft 9 woningen waarvan de 4 
hoekwoningen 3 lagen hoog zijn en 
kubusvormig zijn opgebouwd als 
levensloopbestendige woningen. 
De overige woningen hebben 2 of 3 lagen. 
Kopers kunnen een kavel kiezen waarop 
een woning met een bepaald programma 
kan worden gerealiseerd. 
Er worden twee parkeerplaatsen op eigen 
terrein gerealiseerd. 
 

Variaties in de gevelopbouw blok B 

blok B 

blok C 

A 

B 

C 
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Blok C: Tegenover de 9 woningen in het middenblok worden nog 5 werkwoningen 
voorzien in maximaal 2 bouwlagen met een diepe tuin. Hiervoor zijn verschillende 

woonprogramma’s ontwikkeld waar-
uit een keuze gemaakt kan worden. 
Het slaapprogramma is op de 
begane grond geprojecteerd met een 
extra tuinkamer. Er komen twee 
parkeerplaatsen op eigen terrein. 
 

Blok C 

 
De 3 karakters (woonvormen) worden in een eenduidige architectuurbeeld uitgevoerd, 
met als thema consumentgericht bouwen. De volumes zijn licht en kubusvormig met een 
donkere plint en bestaan met uitzondering van de 9 woningen in het middenblok uit 2 
bouwlagen. Opties en afwerkingniveau komen tegemoet aan de vraag van de koper.Voor 
alle woningen zijn 2 parkeerplaatsen voorzien naast elkaar op eigenterrein. 

Ontsluiting en parkeren 
Alle woningen worden ontsloten via een nieuwe ontsluitingsweg die aan de noordzijde 
aantakt op de weg Savelsbosch. Daarmee is het gebied goed ontsloten en bereikbaar. 
Per woning zijn twee parkeerplaatsen op het eigen perceel gereserveerd zoals eerder 
aangegeven, conform de uitgangspunten van de gemeente Maastricht. Het openbaar 
parkeren vindt, in overleg met de gemeente, plaats op de openbare weg. In de wijk 
Vroendaal zijn geen beperkingen opgelegd aan het parkeren, het is dan ook niet 
noodzakelijk het parkeren in de openbare ruimte te regelen middels het aanbrengen van 
parkeervakken. Mocht de gemeente op enig moment besluiten dit gebied deel te laten 
uitmaken van een parkeerverbodzone dan dienen de parkeervakken gemarkeerd te 
worden. Vooralsnog zijn er in Vroendaal geen plannen om te komen tot een dergelijke 
ingreep zodat ook hier geen bijzondere voorzieningen noodzakelijk zijn. 
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HOOFDSTUK 5 MILIEUPLANOLOGISCHE ASPECTEN 
 
 
5.1  Water 
 
5.1.1  Kader 
De aandacht voor water is niet nieuw, maar de afgelopen jaren steeds groter geworden. 
Met de ondertekening van de Startovereenkomst “Waterbeleid 21e eeuw” later gevolgd 
door het “Nationaal Bestuursakkoord Water” (NBW) bevestigden Rijk, provincies, 
gemeenten en waterschappen dat water een belangrijke rol moet spelen bij de 
ontwikkeling en totstandkoming van ruimtelijke plannen. Om dit te bereiken werd de 
watertoets geïntroduceerd: het procesinstrument dat ruimtelijke plannen rekening laat 
houden met water. De watertoets is sinds 1 november 2003 wettelijk verplicht bij onder 
andere het opstellen van bestemmingsplannen. In de praktijk betekent dit dat de 
ruimtelijke ordenaars in Nederland bij het maken van plannen vanaf het begin aandacht 
moeten hebben voor alle aspecten van water. Een goede afstemming van waterbeleid en 
ruimtelijke ordening zijn dus noodzakelijk.  
Water is één van de ordenende principes die de ruimtelijke ordening moet hanteren. 
Bij de watertoets gaat het om het vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en 
uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en 
besluiten. Leidraad van het te voeren overleg met het waterbedrijf is het provinciaal 
document “Plaats voor water”, waarin wordt ingegaan op diverse wateraspecten die een 
rol spelen bij ruimtelijke plannen. Het resultaat van de Watertoets is een waterparagraaf. 
Met de waterparagraaf wordt inzage gegeven in de waterhuishoudkundige aspecten van 
de ruimtelijke ingreep en het procesverloop van de watertoets. 
 
5.1.2  Waterbeleid 
Waterbeheer is niet iets van alleen de waterbeheerders. Waterbeheerders zoeken dan 
ook nadrukkelijk de samenwerking met anderen. Dit komt onder andere tot uiting in 
diverse beleidskaders van Europees tot gemeentelijk beleid. Vanuit het Europese beleid 
vormen de Europese Kaderrichtlijn Water (KRW), het Europees Milieu- en natuurbeleid 
en het Verdrag van Malta de belangrijkste beleidsstukken. Op Rijksniveau zijn dit de 4e 
Nota Waterhuishouding (NW4) en het Waterbeleid 21e eeuw: Anders omgaan met water 
(WB21), het Nationaal Bestuursakkoord Water en de 5e Nota Ruimtelijke Ordening. 
Vanuit het Provinciale beleid zijn in het Provinciaal Omgevingsplan Limburg (POL) op 
hoofdlijnen provinciebrede uitgangspunten ten aanzien van het waterbeheer opgenomen 
en wordt ingegaan op de rol en taak van de regionale waterbeheerders. In de “Blauwe 
waarden” staat het behoud en herstel van een veerkrachtig watersysteem centraal. 
Daarbij komen onder andere de doelstellingen en ambities voor waterkwaliteit, retentie, 
waterbodemkwaliteit, beekherstel, verdrogingbestrijding en erosiebestrijding aan bod. 
Naast het POL is tevens de stroomgebiedsvisie Limburg richtinggevend voor het 
waterbeleid in Limburg. De stroomgebiedsvisie Limburg is eind 2002 door de Provincie 
Limburg in samenwerking met de waterbeheerders in het kader van WB21 opgesteld. 
Hierbij is aangegeven welke maatregelen nodig zijn om het watersysteem in de 21e 
eeuw op orde te brengen en te houden, rekening houdend met een (landelijk) in 
ontwikkeling zijnde nieuwe, scherpere normering en een klimaatsverandering waarbij in 
2050 10% meer neerslag verwacht wordt. 
Het beleid zoals dat wordt gevoerd door het waterschap is vastgelegd in het Integraal 
Waterbeheersplan Waterschap Roer en Overmaas 2004 - 2007 Het bevat de 
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beleidsvoornemens voor de planperiode 2004 – 2007. Daarnaast wordt er een globale 
doorkijk geboden naar de toekomst. Het waterbeheersplan vormt de weergave wat de 
maatschappij in al zijn geledingen van het waterschap mag verwachten. De 
waterbeheerder in de vorm van het Waterschap beheert het waterhuishoudkundig stelsel 
middels een keur en legger. In de legger zijn werkzones vastgelegd en staat omschreven 
wie eigenaar en onderhoudsplichtig is. 
 
5.1.3 Situering van het plangebied 
Het projectgebied is aangegeven op de kaart ‘kristallen waarden’ van het POL en ligt 
binnen het freatisch grondwaterbeschermingsgebied ‘Heer Vroendaal’. Hier wordt er 
naar gestreefd het grondwater een zodanige kwaliteit te laten behouden dat het geschikt 
is voor de drinkwatervoorziening. Uit de kaart ‘Kristallen waarden’ blijkt tevens dat het 
projectgebied gelegen is in het bodembeschermingsgebied ‘Mergelland’. In het 
bodembeschermingsgebied wordt gestreefd naar een kwaliteit van bodem, grondwater 
en landschap welke voldoet aan de eisen, die de a-biotische, biotische en 
cultuurhistorische waarden stellen. 
 
5.1.4 Bodem-, grondwater en infiltratieonderzoek 
Volgens de bodemkaart van Nederland (schaal 1:50.000) bestaat de bodem van het 
plangebied uit radebrikgronden (BLd6) en Ooivaaggronden (Ldh6). Deze bodems zijn 
gevormd in siltige leem. De stromingsrichting van het grondwater is westelijk. Het 
grondwater bevindt zich ter plaatse van de onderzoekslocatie op een diepte van circa 9,0 
m-mv. Door Milieutechnisch Adviesbureau Heel BV is in oktober 2007 een verkennend 
bodemonderzoek alsmede een infiltratieonderzoek uitgevoerd. Zowel in de boven- als de 
ondergrond overschrijdt geen van de onderzochte parameter de bodemgebruikswaarde 
voor wonen en intensief gebruikt openbaar groen (BGW I) Infiltratieproeven zijn 
uitgevoerd op 8 oktober 2007.  
 
5.1.5 Uitgangspunten en randvoorwaarden waterhuishouding 
Vanwege de ligging van het plangebied binnen de contouren van het freatisch 
grondwaterbeschermingsgebied ‘Heer Vroendaal’. zijn de navolgende regels van 
toepassing op het plangebied : 
 het is verboden schadelijke stoffen te hebben, gebruiken, vervoeren of in de bodem 
 brengen of doen geraken; 
 het is verboden boorputten op te richten of in gebruik te nemen of te hebben dieper 
 dan 3 meter beneden maaiveld; 
 het is verboden compost en zwarte grond, zuiveringsslib of dierlijke meststoffen te 
 gebruiken. 
 
De waterhuishoudkundige situatie in en rond het plangebied verandert door het plan. Met 
de realisering van het plan zal het areaal aan verharding evenredig toenemen. Na 
volledige realisatie van het plan zal het verharde oppervlak zijn toegenomen met ca. 0.52 
ha. Het toe te passen regenwatersysteem dient aan de navolgende uitgangspunten te 
voldoen : 
 streven naar 100% niet aankoppelen van het verhard oppervlak; 
 retentievoorzieningen dienen gedimensioneerd te worden op 31 mm. neerslag bij 
 een herhalingstijd van T=25 jaar; 
 doorkijk naar de situatie bij een herhalingstijd van T=100 jaar uitgaande van 35 mm 
 neerslag gedurende 15 minuten. In een dergelijke situatie mogen ter plaatse van 
 infrastructuur en bebouwing net geen problemen ontstaan; 
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 voldoende ruimte in het plan om retentie- en infiltratievoorzieningen te realiseren; 
 retentieruimte dient na 24 uur weer volledig beschikbaar te zijn; 
 het gebruik van uitlogende materialen / chemische bestrijdingsmiddelen / strooizout 
 alsmede het wassen van auto’s op straat is binnen het plan niet toegestaan. 
De genoemde uitgangspunten impliceren een regenwatersysteem met de navolgende 
kenmerken: 
 regenwatersysteem dat gebaseerd is op infiltratie van in principe 100% van het 
 verhard oppervlak; 
 regenwartersysteem met een zuiverende werking zodat olie en andere 
 bodemvreemde stoffen niet in de ondergrond doordringen; 
 regenwaterretentievoorziening met een bergend vermogen van 162 m³ 
 en watersysteem met een noodoverloop zodat ten tijde van neerslagextremen geen 
 overlast ontstaat ter plaatse van bebouwingen. 
 
5.1.6 Beheer en onderhoud 
De duurzame inrichting van het plangebied vergt een aangepast beheers- en 
onderhoudsregime. Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen en strooizouten is 
binnen het plan niet toegestaan. Ongewenste onkruidgroei kan bestreden worden 
middels diverse beproefde alternatieven zoals mechanisch borstelen of verbranden van 
onkruid. Gladheid is te bestrijden door het strooien van kleine hoeveelheden zand of 
opgeloste, verdunde zoutoplossingen. 
 
5.1.7 Bouwmaterialen 
Bij het infiltreren van hemelwater verdient het voorkomen van vervuiling van de bodem 
aandacht. Het gebruik van uitloogbare bouwmaterialen dient voorkomen te worden. Om 
hierin te voorzien en duurzame ontwikkelingen te stimuleren zijn de Duurzaam Bouwen 
richtlijnen op alle planvormingfases van toepassing. Zowel op het gebied van 
stedenbouw als op bouwplanniveau dienen de maatregelen uit de lijsten van de 
richtlijnen uitgevoerd te worden. 
 
5.1.8 Globale beschrijving van het watersysteem binnen het plangebied 
Op basis van het stedenbouwkundig plan van Architectenbureau Boosten Rats d.d. 12-
09- 2007 is het areaal aan verhard oppervlak bepaald: 
- dakoppervlak 2.095 m² 
- parkeerplaats op kavelniveau 620 m² 
- toeslag particuliere verharding (30% van het dakoppervlak) 630 m² 
- rijweg van waterbergende en infiltrerende bestrating 1.170 m² 
- loopstroken 700 m² 
totaal verhard oppervlak 5.215 m² 
 
In het kader van duurzaam stedelijk waterbeheer zijn voor onderhavig bouwplan 
moderne principes van schoonwaterbeheer uitgewerkt. Regenwater wordt in de 
openbare ruimte in het wegcunet geborgen en geïnfiltreerd. Vanuit deze voorziening zal 
het regenwater infiltreren in de ondergrond. Op basis van het totaal te verwachten 
verhard oppervlak van 5.215 m² dient ten behoeve van de berging van een T-25 
neerslaggebeurtenis ca. 162 m³ bergingsruimte beschikbaar te zijn. Rijwegen binnen het 
plan hebben een oppervlak van 1.170 m². Hierin kan 140 mm. (164 m³) water geborgen 
worden. Om vervuiling van de bodem en het grondwater te voorkomen wordt in de 
verhardingsconstructie een olieverwerkend en drainerend filterdoel opgenomen met een 
zuiverende werking. Dit doek waarborgt een zuiveringsproces waardoor alleen schoon 



                                                               

 23 

hemelwater het verhardingspakket verlaat. Regenwater vanaf kavelniveau wordt 
oppervlakkig aangeboden aan het wegprofiel. Dit wordt uitgevoerd middels straatkolken 
welke omgekeerd werken en bij een neerslag water overstorten op de openbare ruimte. 
 
5.1.9 Weergave gevoerde overlegproces met de waterbeheerder 
Op 31 maart 2008 is het voornemen schriftelijk kenbaar gemaakt bij het watertoetsloket 
van Waterschap Roer en Overmaas en de Provincie Limburg. 
 
5.1.10 Integrale weergave van het wateradvies 
Middels schrijven van 22 mei jl. (zie bijlage 1) geeft het watertoetsloket mede namens de 
Provincie Limburg een pré-wateradvies. In het pré-wateradvies zijn de navolgende 
aandachtspunten geformuleerd: 
 In het plan wordt het hemelwater ondergronds geïnfiltreerd in het wegprofiel. De 

voorkeur van het waterschap gaat echter uit naar bovengrondse alternatieven zoals 
een wadi. Het uitgangspunt is dat bij nieuwbouw 10% van het plangebied 
gereserveerd wordt voor water. Geadviseerd wordt een open, bovengronds 
infiltratiesysteem in overweging te nemen. 

 Uit het bodemonderzoek blijkt dat de bovengrond plaatselijk licht verontreinigd is 
met zware metalen, PAK’s en olie. Bij infiltratie bestaat mogelijk het gevaar dat 
deze stoffen dieper in de ondergrond terecht komen. Bij de aanleg van 
infiltratievoorzieningen dient daarom rekening gehouden te worden met de 
verontreinigde locaties. 

 In de waterparagraaf wordt vermeld dat in het wegprofiel 14 mm. water geborgen 
kan worden. Vermoedelijk betreft het hier een typefout en wordt 140 mm. water 
bedoeld aangezien anders de totale hoeveelheid te bergen water hiermee niet 
overeenstemt. Gevraagd wordt de juiste getallen te vermelden en betreffende 
passage aan te passen. 

 
5.1.11 Weergave van de verwerking van het wateradvies 
 Op basis van natuurlijke hoogteligging van het plan is gekozen voor waterberging in 
 het wegprofiel. 
 In de bovengrond zijn plaatselijk licht verhoogde gehalten aan cadmium en zink 

 aangetoond. Ter plaatse van wegcunetten zal deze bodemlaag weggenomen 
worden t.b.v. de aanleg van rioleringen, funderingen en verhardingen. In de diepere 
ondergrond 0,5 – 2,0 m-mv wordt bij geen van de onderzochte parameters de 
streefwaarde overschreden. 

 De hoogte van waterberging in het wegprofiel dient 140 mm. te zijn. Deze passage 
 is aangepast in voorliggende waterparagraaf. 
 
 

5.2  Geluid 
 
Door het bureau Cauberg-Huygen is in januari 2008 een akoestisch onderzoek verricht 
naar het aspect wegverkeerslawaai. Het onderzoek is als losse bijlage toegevoegd. 
Doel van het onderzoek is het bepalen van de geluidbelasting op de gevels van de 
woningen in het bouwplan ten gevolge van het wegverkeer in het toekomstige 
maatgevende jaar. Daarbij is een onderscheid gemaakt ten aanzien van twee aspecten: 
1. Het bepalen van de geluidbelasting van die wegen waarvan de geluidzone over het 

projectgebied valt. Deze geluidbelasting wordt getoetst aan de normen van de Wet 
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geluidhinder. Het betreft hier de Rijksweg N 592 en de Savelsbosch waarvoor in 
beide gevallen een geluidzone geldt van 200 meter. 

2. De gecumuleerde geluidbelasting als gevolg van het wegverkeerslawaai. 
 
De conclusie van het onderzoek is dat als gevolg van de geluidbelasting van de Rijksweg 
en de Savelsbosch respectievelijk 60 en 55 dB bedraagt. Daarmee wordt de 
grenswaarde van de Wet geluidhinder van 48 dB overschreden. De gecumuleerde 
geluidbelasting van beide beschouwde wegen bedraagt voor de woningen gelegen aan 
de westzijde van het plan (langs de Rijksweg) tussen de 60 en de 65 dB en aan de 
noordzijde (gericht op de Savelsbosch) tussen de 53 en 57 dB.  
Indien het toepassen van bronmaatregelen op overwegende bezwaren stuit van 
stedenbouwkundige, verkeerskundige landschappelijke of financiёle aard dient een 
hogere grenswaarde bij het college van B&W te worden aangevraagd. Daarnaast dient, 
daar waar de geluidbelasting meer dan 53 dB bedraagt aandacht te worden geschonken 
aan een akoestisch gunstige indeling.  
Voor een aantal woningen zal dus een hogere grenswaarde moeten worden 
aangevraagd waarbij rekening dient te worden gehouden met de ook op de verbeelding 
en de regels vastgelegde geluidwerende voorziening langs de Rijksweg en zal bij de 
bouwaanvraag aan de hand van de berekende geluidbelasting en de indeling van het 
plan en de gebruiksfuncties aangetoond moeten worden dat voldaan wordt aan de eisen 
ten aanzien van de gevelgeluidswering uit het Bouwbesluit.  
 
 
5.3  Geurhinder 
 
Er is geen sprake van geurhinder in het plangebied. 
 
 
5.4  Bedrijven en milieuzonering 
 
Bij navraag is gebleken dat zich in de omgeving van onderhavig bouwplan géén 
bedrijven bevinden die als gevolg van hun (eventuele) hindercirkels een belemmering 
zouden kunnen vormen voor dit nieuwbouwinitiatief.  
 
 
5.5  Externe veiligheid 
 
Wat betreft externe veiligheid kan een onderscheid worden gemaakt tussen het transport van 
gevaarlijke stoffen en het risico ten gevolge van in de omgeving van het projectgebied 
gelegen inrichtingen. In het externe veiligheidsbeleid wordt een onderscheid gemaakt in de 
plaatsgebonden risiconorm (PR) en de groepsgebonden risiconorm (GR). De 
plaatsgebonden risiconorm is de plaatsgebonden kans per jaar op het overlijden voor een 
onbeschermd individu ten gevolge van ongevallen met een bepaalde activiteit. Het beleid 
verplicht het bevoegd gezag bij nieuwe situaties een plaatsgebonden risiconiveau van 
maximaal 10-6 per jaar in acht te nemen. Deze waarde is een harde grenswaarde die niet 
mag worden overschreden. 
 
De groepsrisiconorm kan worden gedefinieerd als de cumulatieve kans per jaar dat een 
groep personen van tenminste een bepaalde grootte slachtoffer wordt van een ongeval met 
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gevaarlijke stoffen en is dus afhankelijk van het aantal personen dat zich in de buurt van de 
risicovolle activiteit bevindt. Bij nieuwe ontwikkelingen waaronder ook verandering in gebruik 
dient een berekening te worden gemaakt te worden om te kunnen beoordelen of een 
groepsrisico onaanvaardbaar wordt vergroot of niet. 
 

Voor het groepsrisico geldt geen grenswaarde 
maar een zogenaamde oriёnterende waarde. Dit 
is een waarde waar het bevoegd gezag 
gemotiveerd van mag afwijken. De oriёnterende 
waarde ligt voor transportrisico een factor 10 
hoger dan voor het risico door inrichtingen. 
Het plangebied brengt zelf geen risicovolle 
activiteiten met zich mee, wel wordt een 
kwetsbare bestemming gerealiseerd. Een 
afweging van de externe veiligheidsrisico’s is 
dan ook noodzakelijk.  
Het bureau Cauberg-Huygen heeft in januari 
2008 een quick scan uitgevoerd naar het aspect 
externe veiligheid. Het onderzoek is als losse 
bijlage toegevoegd. 

Uitsnede risicokaart Limburg 

 
De anlyse is gericht op de volgende onderdelen: 
1. transport gevaarlijke stoffen over de weg en het spoor; 
2. transportleidingen; 
3. bedrijven in de omgeving. 
 
ad 1: de afstand tussen de locatie en de A2 en de spoorlijn Maastricht-Eijsden is meer 
dan 200 meter zodat het aspect externe veiligheid als gevolg van het transport van 
gevaarlijke stoffen over de weg en het spoor geen beperkingen oplegt aan het initiatief. 
 
ad 2: in de nabijheid van de projectlocatie is geen gastransportleiding van de Gaasunie 
gelegen noch ligt het in de nabijheid van een hoogspanningslijn. 
 
ad 3: in de omgeving van het plan zijn geen inrichtingen gelegen waarvan het aspect 
externe veiligheid relevant is.  
 
De conclusie is dat het aspect externe veiligheid geen belemmering vormt voor het plan. 
 
 
5.6 Luchtkwaliteit 
 
Door het bureau Cauberg-Huygen is in januari 2008 een onderzoek uitgevoerd naar de 
gevolgen voor de luchtkwaliteit die gepaard gaan met de realisatie van het initiatief.  
Luchtverontreinigende stoffen kunnen schadelijke zijn voor de gezondheid. Ook 
ecosystemen kunnen worden aangetast. Overheden moeten de maatregelen die de 
luchtkwaliteit in het grotere gebied per saldo verbeteren, zo veel mogelijk tegelijkertijd 
met dit project realiseren. De regeling stelt eisen aan overheden om ruimtelijk besluiten 
goed te onderbouwen en te motiveren. Ook moeten zij rekening houden met andere 
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aspecten zoals blootstelling en goede ruimtelijk ordening. De conclusie van het 
onderzoek is dat er geen belemmeringen in dat opzicht zijn voor het initiatief. 
 
De ‘Wet luchtkwaliteit’ is op 15 november (Stb. 2007, 434) in werking getreden en 
vervangt het Besluit luchtkwaliteit. De kern van de ‘Wet luchtkwaliteit’ bestaat, net als het 
Besluit, uit de (Europese) luchtkwaliteitseisen. De aanleiding voor de vervanging van het 
Besluit door de Wet is de maatschappelijke discussie die is ontstaan als gevolg van de 
directe koppeling tussen ruimtelijke ordeningsprojecten en luchtkwaliteit. De directe 
koppeling had tot gevolg dat veel geplande (en als noodzakelijk of gewenst ervaren) 
projecten geen doorgang konden vinden in overschrijdingsgebieden. Bovendien moest 
voor ieder klein project met betrekking tot luchtkwaliteit een uitgebreide toets gedaan 
worden. Met de nieuwe ‘Wet luchtkwaliteit’ en bijbehorende bepalingen en hulpmiddelen, 
wil de overheid zowel de verbetering van de luchtkwaliteit bewerkstelligen als ook de 
gewenste ontwikkelingen in de ruimtelijke ordening doorgang laten vinden. 
Gelijktijdig met de Wet luchtkwaliteit is een aantal uitvoeringsregels in werking getreden. 
Deze uitvoeringsregels zijn vastgelegd in algemene maatregelen van bestuur (AMvB) en 
ministeriële regelingen (MR). In het kader van dit project is het begrip ‘Niet in 
betekenende mate’ (NIBM) van belang. 
In de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevallen (inrichtingen, kantoor- en 
woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekende mate bijdragen aan de 
luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor 
het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden. De lijst is op het voorliggende initiatief van 
toepassing.  
 
 
5.7 Bodem 
 
Door het Milieutechnisch Adviesbureau Heel BV is in oktober 2007 een verkennend 
bodemonderzoek uitgevoerd. Het grondwater is in het onderzoek buiten beschouwing 
gebleven omdat het grondwater zich dieper dan 5 meter m-mv bevindt. Het onderzoek is 
als losse bijlage toegevoegd. 
De volgende conclusies zijn uit het onderzoek getrokken: 
 in de opgeboord grond zijn plaatselijk bijmengingen aan puin en sporen kooltjes 

waargenomen; 
 Toetsing VROM:  
 - In de bovengrond zijn plaatselijk licht verhoogde gehalten aan cadmium en zink 

 aangetoond; 
 - In de ondergrond overschrijdt geen van de onderzocht parameters de 

 streefwaarde; 
 - in de verhardingslaag zijn licht verhoogde gehalten aan cadmium, koper, nikkel, 

 minerale olie en PAK en een (sterk)  verhoogde gehalte aan zink aangetroffen; 
 Toetsing BGW: 

- In Zowel de boven -als de ondergrond overschrijdt geen van de onderzochte 
parameters de bodemgebruikswaarde voor wonen en intensief gebruikt 
(openbaar) groen (BGW I); 

 - In de puinhoudende laag overschrijden de parameters minerale olie en PAK de 
bodemgebruikswaarde voor wonen en intensief gebruikt (openbaar) groen 
(BGWI). 
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 Toetsing AGGW: in zowel de boven -en de ondergrond als de puinhoudende laag 
overschrijdt geen van de onderzochte parameters de achtergrondgrenswaarde voor 
het overige deelgebied. 

 Indicatieve toetsing Bouwstoffenbesluit: 
 - Als grond moet worden afgevoerd komen zowel de boven- als de 

 ondergrond mogelijk in aanmerking voor hergebruik als schone grond; 
 - De puinhoudende laag (MM5) komt mogelijk in aanmerking als categorie 1 grond; 
 - Het verhardingsmateriaal ter plaatse van MM4 komt mogelijk in aanmerking voor 
  hergebruik als categorie1/2 bouwstof. 
 
Indien bij de realisatie van de bouw grond vrij komt wordt geadviseerd deze ter plaatse te 
herverwerken. Voor eventuele afvoer dient, om mogelijkheden voor hergebruik /afvoer 
definitief vast te stellen, een onderzoek conform de APO4 richtlijnen (Bouwstoffenbesluit) 
te worden uitgevoerd. (doorlooptijd 3 weken). In geval van afvoer van grond wordt 
geadviseerd  zo spoedig mogelijk een onderzoek conform de voornoemde richtlijn te 
laten uitvoeren hetgeen bij aanvang van de grondwerkzaamheden kosten en tijd zal 
besparen. 
 
 
5.8 Infiltratieonderzoek 
 
Door het Milieutechnisch Adviesbureau Heel BV is in oktober 2007 een verkennend 
infiltratieonderzoek uitgevoerd in verband met de voorgenomen hemelwaterinfiltratie. Het 
onderzoek is als losse bijlage toegevoegd. De conclusie van het onderzoek is dat: 
- uit vergelijking van de k-waarde met de grondsoort blijkt dat deze voor de 

infiltratiepunten overeenstemd met de boorprofielen; 
- er van uitgaande dat bij een k-waarde van 1 m/dag infiltratie mogelijk is blijkt dat 

infiltratie in waterkwantitatieve zin niet als zinvol wordt beschouwd. 
 
 
5.9 Kabels en leidingen 
 
Er zijn geen leidingen of kabels in of nabij het plangebied gelegen die een nadere 
regeling vergen. 
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HOOFDSTUK 6 HET BESTEMMINGSPLAN 
 
 
6.1  Algemeen 
 
In de navolgende paragraaf wordt een beschrijving gegeven van het bestemmingsplan 
en de wijze waarop de hiervoor omschreven inventarisatie van de bestaande toestand 
alsmede de doelstellingen zijn vertaald in de verbeelding. 
Het vastleggen van gewenste ontwikkelingen in een bestemmingsplan heeft altijd een 
zekere tweeslachtigheid. Enerzijds is er de behoefte om bepaalde wenselijke zaken 
zeker te stellen, anderzijds moet er voldoende ruimte zijn voor nieuwe ontwikkelingen 
zonder toe te geven aan de waan van de dag. Bij het afgeven van bouwvergunningen 
voor nieuwe bouwprojecten vormen de verbeelding en de regels van het 
bestemmingsplan een belangrijk toetsingskader. Een en ander heeft consequenties voor 
het gebruik van bestaande gronden en bouwwerken. Bij het opstellen van de regels is 
zowel rekening gehouden met de regels die in het SVBP 2008 worden gehanteerd als 
met de gebruikelijke systematiek in de gemeente Maastricht. 
 
De regels bevatten regels omtrent het gebruik van de in het plan begrepen gronden en 
bebouwing. Per onderscheiden bestemming is een apart artikel gemaakt. Per 
bestemming is in de bestemmingsomschrijving aangegeven welke doeleinden binnen die 
bestemming zijn toegestaan. In de bouwregels wordt aangegeven welke bebouwing 
mogelijk is binnen de betreffende bestemming. Opgenomen zijn flexibiliteitsregels, in de 
vorm van ontheffings- en wijzigingsbevoegdheden voor Burgemeester en Wethouders, in 
nader aangegeven gevallen van de regels te kunnen afwijken.  
 
 
6.2  Opzet van de planregels 
 
6.2.1  Hoofdstuk 1: Inleidende regels 
Dit hoofdstuk bevat twee artikelen. In het eerste artikel zijn de begrippen opgenomen die 
van belang zijn voor de toepassing van het plan. Het tweede artikel betreft de wijze van 
meten, waarin wordt aangegeven hoe bij de toepassing van de bestemmingsregels wordt 
gemeten.  
 
6.2.2  Hoofdstuk 2: Bestemmingsregels 
In dit hoofdstuk worden planregels gegeven voor de binnen het plangebied bestaande 
functies. Alle bestaande functies zijn in voorliggend bestemmingsplan positief bestemd. 
Per planregel zijn de doeleinden c.q. de toegelaten gebruiksvormen van de gronden 
aangegeven. In beginsel is iedere vorm van bebouwing die past binnen de 
desbetreffende bestemming tot een bepaalde omvang rechtstreeks (dus zonder 
voorafgaande vrijstelling of wijziging) toegestaan. Indien wordt voldaan aan de 
voorgeschreven maatvoering (bebouwingspercentage, goothoogte en dergelijke) en 
wordt gebouwd binnen het eventueel aangegeven bouwvlak, kan hiervoor in de regel 
zonder meer bouwvergunning worden verleend. Per bestemming is ook aangegeven 
welke vormen van gebruik niet zijn toegestaan. 
 
 
 
6.2.3  Hoofdstuk 3: Algemene regels 
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Dit hoofdstuk bevat de volgende algemene regels:  
 Een anti-dubbeltelregel. 
 Algemene vrijstellingsregels: hierin wordt bepaald waarvoor burgemeester en 

wethouders vrijstelling kunnen verlenen. 
 Algemene wijzigingsbevoegdheid: hierin wordt bepaald onder welke voorwaarden 

burgemeester en wethouders bevoegd zijn het plan te wijzigen ter plaatse van de op 
de verbeelding aangegeven wijzigingsgebieden. 

 Algemene procedureregels: hierin wordt geregeld welke procedure moet worden 
gevolgd in geval van toepassing van de vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden. 

 
6.2.4  Hoofdstuk 4: Overgangs- en slotregels 
Dit hoofdstuk bevat: 
 Het overgangsrecht: hierin is bepaald dat bouwwerken, die op het moment van de 

tervisielegging van het plan aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, ook al is er strijd 
met de bouwregels. Het gebruik van grond en opstallen, dat afwijkt van de regels op 
het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden gehandhaafd. 

 De slotregel. 
 
 
6.3  Beschrijving van de bestemmingen 
 
In hoofdstuk 2 van de planregels zijn voor de verschillende bestemmingen in het 
plangebied regels opgenomen. Het gaat om drie bestemmingen: Groen, Verkeer en 
Wonen.  
 

 

 
Verbeelding 
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6.3.1  Artikel 3: Groen 
De voor “Groen” aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
 groenvoorziening;  
 park en water; 
 voor het behoud en/of herstel van de aldaar voorkomende dan wel daaraan eigen 

landschappelijke waarden;  
 geluidsscherm ter plaatse van de functieaanduiding “gs”; 
 voorzieningen van openbaar nut, 
 
In de bestemming zijn gebouwen ten behoeve van voorzieningen van openbaar nut toe-
gestaan tot een maximale hoogte van 3 meter en een maximale oppervlakte van 6 m2     

ook lichtmasten, speelvoorzieningen en kunstwerken zijn in beperkte mate toegestaan.    
Er is een maximum gegeven voor het totaal toelaatbare oppervlak voor lichtmasten, 
speelvoorzieningen en kunstwerken. In de bestemming is ruimte gegeven voor de aanleg 
van een geluidswerende voorziening. 
 
6.3.2  Artikel 4: Verkeer 
De voor "Verkeer" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
 wegen met buurtontsluitingsfunctie; 
 groenvoorzieningen; 
 de waterhuishouding; 
 voorzieningen van openbaar nut. 
 
In de bestemming zijn gebouwen toegestaan tot een maximale hoogte van 3 meter en 
een maximale oppervlakte van 6 m2, voor voorzieningen van openbaar nut is dat 15 m2   

ook lichtmasten en kunstwerken zijn in beperkte mate toegestaan. 
 
6.3.3  Artikel 5 en 6: Wonen – 1 en Wonen - 2 
De voor "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
 wonen in de vorm van grondgebonden woningen; 
  al dan niet in combinatie met aan huis verbonden beroeps- of bedrijfsactiviteiten; 
 geluidsscherm ter plaatse van de functieaanduiding “gs”. 
 
Hoofdgebouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend in het bouwvlak worden gebouwd, 
het aantal bouwlagen is gedetailleerd op de verbeelding aangegeven. Wat onder een 
bouwlaag moet worden verstaan is in artikel 1 aangegeven. Voor bouwwerken, geen 
gebouwen zijnde is een exacte maatvoering opgenomen. In de bestemming is ruimte 
gegeven voor de aanleg van een geluidswerende voorziening. 
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HOOFDSTUK 7 FINANCIËLE UITVOERBAARHEID 
 
 
Op grond van de Wet ruimtelijke ordening rust op de gemeente de verplichting tot het 
verhaal van kosten die tot de grondexploitatie behoren op basis van een exploitatieplan. 
De gemeente kan hiervan afzien indien het kostenverhaal anderszins is verzekerd. 
Binnen het gebied van het bestemmingsplan worden grondgebonden woningen met 
bijbehorende voorzieningen gerealiseerd. Vroendaal-zuid omvat een particulier initiatief. 
Nieuwe Borg realiseert voor eigen rekening en risico de plannen en draagt na realisatie 
de openbare infra om niet over aan de gemeente. 
Daarmee is het verhaal van de kosten van de grondexploitatie voor dit gebied anderszins 
verzekerd en is de economische uitvoerbaarheid van het plan verzekerd. Gelet op het 
vorenstaande kan in het kader van de vaststelling van het bestemmingsplan worden 
afgezien van het vaststellen van een exploitatieplan.  
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HOOFDSTUK 8 HANDHAVINGSPARAGRAAF 
 
 
Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrument om haar ruimtelijk 
beleid vorm te geven. Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen en 
het uitsluiten van bepaalde activiteiten en functies kan sturing plaatsvinden van 
gewenste en ongewenste ontwikkelingen. Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving 
en het toezicht op de naleving van het bestemmingsplan. Deze handhaving is van 
cruciaal belang om de in het plan opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere 
termijn daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit 
een oogpunt van rechtszekerheid: alle bewoners en gebruikers dienen door de 
gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het plan worden gehouden. 
In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke 
eenvoud van in het bijzonder de regels.  
Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in 
de praktijk de mogelijkheden om toe te zien op de naleving van het plan. Hoe minder 
knellend de regels zijn, hoe kleiner de kans dat het met de regels wat minder nauw wordt 
genomen. In de praktijk worden op den lange duur immers ook alleen die regels 
gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt 
ingezien. 
In de bebouwingsregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen en 
bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken 
moeten voldoen aan deze maatvoering, zo niet, dan kan het college van burgemeester 
en wethouders geen bouwvergunning verlenen. 
Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en 
ongewenste ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de orde 
bij functiewisseling of nieuwvestiging. 
 
De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, indien 
de regels van het bestemmingsplan worden nageleefd. De gemeente dient op de eerste 
plaats zelf haar regels na te leven en vervolgens dient de gemeente er zorg voor te 
dragen dat anderen deze regels naleven. 
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HOOFDSTUK 9  COMMUNICATIEPARAGRAAF 
 
 
9.1 Inspraak 
 
De gemeentelijke inspraakverordening is in het onderhavige geval niet van toepassing.  
 
 
9.2 Overleg ex artikel 3.1.1 Bro 
 
In het kader van het Bro –overleg is het bestemmingsplan voorgelegd aan de instanties 
die in de Bro zijn aangewezen in het kader van het vooroverleg. De samenvatting van de 
reacties en de beantwoording er van is opgenomen in bijlage 2. 

 
9.3 Zienswijzen 
Het ontwerpbestemmingsplan Vroendaal-Zuid heeft vanaf 15 november 2010 tot en met 
27 december 2010 voor een ieder ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar 
keuze schriftelijk of mondeling een zienswijze naar voren te brengen bij de 
gemeenteraad. Op 15 en 16 december 2010 is concreet de mogelijkheid geboden om 
mondeling zienswijzen in te dienen. Hiervan is gebruik gemaakt. Er zijn twee zienswijzen 
ontvangen. Zie hiervoor bijlage 3 van deze toelichting. 
 
Op 31 mei 2011 is het ontwerp bestemmingsplan vastgesteld door de gemeenteraad van 
Maastricht. Het raadsbesluit is als separate bijlage bij het bestemmingsplan bijgevoegd. 
De reacties op de zienswijzen zijn in dit raadsbesluit verwoordt.  
In het kader van de ingediende zienswijzen is een aanvullend onderzoek gedaan naar 
flora en fauna, ook dit onderzoek is als separate bijlage bij dit bestemmingsplan 
bijgevoegd (Aanvulling quickscan flora en fauna; 21 april 2011). 
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Bijlage 1 

Wateradvies
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Bijlage 2 

Resultaten vooroverleg



A. Overlegreacties

Het voorontwerp is  voorgelegd aan de VROM-inspectie, WML, Regionale Brandweer Zuid-Limburg en 

Waterschap Roer en Overmaas.

Wij hebben een reactie ontvangen van de VROM-inspectie namens de betrokken rijksdiensten, Waterschap Roer 

en Overmaas en de Regionale Brandweer Zuid-Limburg. Hieronder gaan wij inhoudelijk in op de overlegreacties.
 

1. de VROM-inspectie heeft in haar mail van 8 oktober 2010, kenmerk 2010.45795, dat het voorontwerp de 

betrokken rijksdiensten geen aanleiding geeft tot het maken van opmerkingen, gelet op de nationale belangen in 

de Realisatiepragraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid.

Reactie: voor kennisgeving aangenomen.

2. het Waterschap Roer en Overmaas heeft in haar brief van 22 september 2010, kenmerk 2010.45839, een 

postief wateradvies afgegeven. Wel heeft het Waterschap nog de navolgende opmerkingen:

a.  in het voorontwerp uitgegaan van verouderde normen voor het dimensioneren van waterhuishoudkundige 

voorzieningen. 

Reactie: wij zullen in het verdere (bestemmingsplan)proces rekening houden met de nieuwe normen.

b. in het plan wordt het hemelwater in verband met natuurlijke hoogteligging geïnfiltreerd via een 

waterpasserende verharding in het wegprofiel. Het is hierbij van belang aandacht te besteden aan het beheer en 

onderhoud van de voorziening, aangezien regelmatig onderhoud essentieel is voor een goede werking van de 

voorziening.

Reactie: in het verdere uitvoeringsproces wordt rekening gehouden met de opmerking van het waterschap. De 

gemeente Maastricht is in de toekomst verantwoordelijk voor het beheer en onderhoud van de gerealiseerde 

infrastructuur.

c. in de waterparagraaf is niet aangegeven waarmee de noodoverloop van het regenwatersysteem in verbinding 

staat. Verzocht wordt om dit te melden in de waterparagraaf. 

Reactie: de gerealiseerde voorziening heeft de vereiste berging, een overmaat aan water wordt afgevoerd via de 

thans aanwezige hemelwaterriolering.

d. in paragraaf 5.8 van de toelichting (pagina 27) is aangegeven dat infiltratie in waterkwantitatieve zin niet als 

zinvol wordt beschouwd. Dit is niet correct. In het rapport genaamd Ínfiltratieonderzoek bouwplan Vroendael te 

Maastricht’(losse bijlage bij de toelichting), is aangegeven dat er sprake is van een k-waarde van meer dan 60 cm 

per dag en een waterstand van meer dan 5 meter diep. In combinatie met de noodoverlaat is deze bodem 

geschikt om te infiltreren.

Reactie:de infiltratievoorziening is in staat om hemelwater te infiltreren, alleen het overtollige water wordt 

afgevoerd via de hemelwaterriolering.

e. vanwege de ligging in het freatisch grondwaterbeschermingsgebied Heer-Vroendaal is de Provinciale 

Milieuverordening van toepassing. Verzocht wordt het grondwaterbeschermingsgebied op te nemen op de 

verbeelding en in de planregels.

Reactie: het bestemmingsplan wordt hierop aangepast.

3. de Regionale Brandweer Zuid-Limburg heeft in haar brief van 16 augustus 2010, kenmerk 2010.40303 

opmerkingen gemaakt over bereikbaarheid via een 2
e

onafhankelijke route aan de Oude Molenweg en de 

reguliere eisen/ richtlijnen met betrekking tot de bluswatervoorziening. 

Reactie: wij zullen in de uitwerking van het bouwplan deze richtlijnen in acht nemen. Met betrekking tot de 

bereikbaarheid is met de Brandweer contact opgenomen. De Brandweer wijst op de Handleiding 

Bluswatervoorziening en Bereikbaarheid. Deze Handleiding eist dat er een 2
e

onafhankelijke ontsluiting wordt 

gemaakt. I.c wordt voorgesteld om deze in de zuidoost hoek te realiseren aansluitend op de Oude Molenweg. 

Onzerzijds wordt voorgesteld om dit in de regels van het bestemmingsplan (=artikel 3 lid 1 Groen) nader te 



regelen middels de toevoeging “ontsluitingsweg voor de brandweer”. Hierbij dient het groene karakter van deze 

strook ook in de feitelijke uitvoering tot uitdrukking te komen.

Wij stellen voor in te stemmen met vorenstaande standpuntbepaling ten aanzien van de ontvangen reacties en 

deze in te passen in het ontwerp-bestemmingsplan (=paragraaf  9.2).









                                                               

 36 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Bijlage 3 
 
Zienswijzen 
 



















































































































































































































































































































































































































MEMO 
 
Aan Nieuwe Borg Projectontwikkeling bv 
Van Groen-planning Maastricht bv  
Kopie  
Datum 26 juni 2008 
Betreft Flora- en fauna quickscan  “bouw- en woonrijp maken Bouwplan 

Vroendaal Zuid, gemeente Maastricht” 
Projectnummer 2835 
 
 

1  Inleiding 
 
Het plangebied waarin 18 woningen worden gebouwd, bevindt zich in Vroendaal Zuid tussen 
het fietspad, de Rijksweg en de weg Savelsbos. Het onderzochte gebied bestaat in de 
huidige situatie uit een loods, een paardenwei, een bestaande woning en een 
hoogstamboomgaard. Het ligt in de bedoeling om de locatie bouwrijp te maken in het najaar 
van 2008. Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van het opstellen van een ruimtelijke 
onderbouwing artikel 19 WRO en de Flora- en faunawet. Daartoe zijn twee veldbezoeken 
gebracht, één half januari 2008 en één half juni 2008. De resultaten van deze veldbezoeken 
zijn in dit verslag weergegeven. 
 

 

Luchtfoto 1 Ligging van het plangebied “Bouwplan Vroendaal Zuid”. bron: Google earth. 
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Foto 1 Situatie van het plangebied “Bouwplan Vroendaal Zuid”  ter plaatse van de paardenwei en loods. 
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2 Flora- en faunawet  
 
De kans is aanwezig dat men bij uitvoering van de geplande werkzaamheden in aanraking 
komt met één of meer van de artikelen van de Flora- en faunawet. Van belang bij de Flora- 
en faunawettoets zijn de wetsartikelen 8 tot en met 13.  
 

 Artikel 8: Het is verboden (beschermde) planten te plukken, te verzamelen, af te 
snijden, uit te steken, te vernielen, te beschadigen, te ontwortelen of op enigerlei 
andere wijze van hun groeiplaats te verwijderen.  

 Artikel 9: Het is verboden (beschermde) dieren te doden, te verwonden, te vangen, te 
bemachtigen of met het oog daarop op te sporen.  

 Artikel 10: Het is verboden (beschermde) dieren opzettelijk te verontrusten.  
 Artikel 11: Het is verboden nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of 

verblijfplaatsen van (beschermde) dieren te beschadigen, te vernielen, uit te halen, 
weg te nemen of te verstoren.  

 Artikel 12: Het is verboden eieren van (beschermde) dieren te zoeken, te rapen, uit 
het nest te nemen, te beschadigen of te vernielen.  

 Artikel 13: Het is verboden planten of producten van planten, of dieren dan wel 
eieren, nesten of producten van (beschermde) dieren te koop te vragen, te kopen of 
te verwerven, ten verkoop voorhanden of in voorraad te hebben, te verkopen of ten 
verkoop aan te bieden, te vervoeren, ten vervoer aan te bieden, af te leveren, te 
gebruiken voor commercieel gewin, te huren of te verhuren, te ruilen of in ruil aan te 
bieden, uit te wisselen of tentoon te stellen voor handelsdoeleinden, binnen of buiten 
het grondgebied van Nederland te brengen of onder zich te hebben. 

 
Wanneer men bij de werkzaamheden in aanraking komt met één of meerdere van 
bovenstaande artikelen, dan is een ontheffingsaanvraag ex. art. 75 van de Flora- en 
faunawet, 5e lid, onderdeel C bij Ministerie van LNV van toepassing. Bij artikel 11 dient te 
worden opgemerkt dat nesten en holten van dieren vallen onder het begrip “vaste rust- en 
verblijfplaats”. Dit geldt ook voor tijdelijke holen, tijdelijke burchten, migratieroutes en 
foerageergebieden die van belang zijn voor de gunstige staat van instandhouding van een 
soort. 
 
Een ontheffing kan niet worden aangevraagd indien de schadelijke effecten die het gevolg 
zijn van de ingreep reeds plaats hebben gevonden. Het Ministerie van LNV verleent achteraf 
geen ontheffingen. Tevens wordt geen ontheffing verleend voor artikel 9 (doden dient te 
worden voorkomen) en artikel 12 (aanwezigheid eieren dient te worden voorkomen) bij 
ruimtelijke ingrepen. 
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Foto 2 Locatie van het fietspad welke zich bevindt ten oosten van het plangebied. Rechts van het hekwerk 
zullen de 18 woningen worden gebouwd. Het hekwerk voorkomt dat Dassen het terrein op kunnen en er 
zijn ook geen aanwijzingen gevonden dat de Das poogt het terrein te gebruiken. 
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3 Onderzoeksmethode 
 
 
Het primaire doel van dit onderzoek is te bepalen middels een quickscan (verkenning) of er 
beschermde planten- en diersoorten in het plangebied aanwezig kunnen zijn waarvoor de 
aanvraag van een ontheffing het kader van de Flora- en faunawet, artikel 75, vijfde lid, 
onderdeel C bij het Ministerie van LNV aan de orde is. Het secundaire doel is te bepalen aan 
de hand van deze quickscan of er nader onderzoek benodigd is. 

 
De onder de Flora- en faunawet beschermde soorten kennen een uiteenlopend 
beschermingsregime (Dienst Landelijk Gebied, 2006) en zijn daartoe als volgt ingedeeld:  

1. Algemene soorten (tabel 1): er geldt een vrijstelling bij ruimtelijke ingrepen en er hoeft 
geen ontheffing hiervoor te worden aangevraagd. 

2.  Overige soorten (tabel 2): bij de ontheffingaanvraag geldt een lichte toets. 
3. Strikt beschermde soorten (tabel 3): bij de ontheffingaanvraag geldt een uitgebreide 

toets. 
4. Bij vogels geldt een uitgebreide toets, echter er is een verschil tussen de 

soortgroepen uilen (m.u.v. bodembroeders), spechten (m.u.v.. Kleine bonte specht) 
en roofvogels (m.u.v. bodembroeders) en overige vogels, namelijk: 

a. Bij de soortgroepen uilen, spechten en roofvogels zijn zowel de vogels als de 
nesten en bijbehorend leefgebied het hele jaar door beschermd. 

b. Bij de overige vogels zijn de vogels het hele jaar door beschermd doch de 
nesten en bijbehorend leefgebied zijn alleen tijdens het broedseizoen 
beschermd. 

 

Het plangebied is bezocht in de middag van 10 januari en in de middag van 11 juni 2008. Het 
onderzoek is door een ecoloog van Groen-planning uitgevoerd op basis van een quickscan. 
Een quickscan is een verkennend onderzoek waarbij middels een beperkt aantal bezoeken 
de aannemelijkheid van het voorkomen van soorten die beschermd zijn volgens de punten 2 
tot en met 4 wordt onderzocht. Dit is bepaald aan de hand van: 

a. de waarnemingen van deze soorten verricht tijdens veldbezoeken 
b. een beperkte literatuurstudie 
c. de terreingesteldheid 

 

Bij het inventariseren van broedvogels zijn nestlocaties opgespoord of is uit het gedrag van 
vogels vastgesteld of sprake is van een territorium.  
 
In aanvulling op de veldbezoeken is gebruik gemaakt van de websites www.waarneming.nl 
en www.limburg.nl. 
 

http://www.waarneming.nl/
http://www.limburg.nl/
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4 Resultaten 
 

 
4.1 Gevonden natuurwaarden 
 
In het plangebied zijn de beschermde soorten Mol, Zwarte kraai, Turkse tortel en Merel 
aangetroffen. De Mol (tabel 1) is de enige soort die verblijfplaatsen heeft op de paardenwei. 
De Zwarte kraai heeft een nest in de hoogstamboomgaard, net buiten het plangebied. De 
Turkse tortel broedt op een woning; deze woning blijft gehandhaafd. De Merel broedt op het 
erf van de woning aan de Rijksweg. Deze situatie wijzigt niet.  
 
De website www.limburg.nl biedt geen aanvullende gegevens, de website 
www.waarneming.nl biedt dat wel. Op korte afstand van het plangebied is langs het fietspad 
de Das waargenomen op 2 mei 2007. De kans dat de Das het plangebied bezoekt is 
uitgesloten, omdat het hekwerk geen Dassen door laat. Ten noorden van het plangebied aan 
de rand van het Hamsterreservaat Heer ter hoogte van Vroendaal Noord heeft een Steenuil 
zijn territorium. Er zijn geen aanwijzingen gevonden dat de soort gebruik maakt van het 
plangebied. Zodoende kan het plangebied niet worden gerekend tot een belangrijk 
leefgebied. 
 
 
4.2 Effecten bouwplan op de natuur 
 
Als gevolg van de uitvoering van het bouwplan Vroendaal Zuid is het effect op de 
beschermde natuurwaarden minimaal. Het bouwrijp maken inclusief de velling van de bomen 
van de boomgaard vindt plaats in het najaar van 2008, dit is buiten de voortplantingsperiode. 
 

 
5 Conclusie 
 
Ervan uitgaande dat de velling van de bomen van de boomgaard daadwerkelijk plaats vindt 
in het najaar van 2008, zal men niet in overtreding geraken met de Flora- en faunawet. De 
aanvraag van een eventuele ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet, artikel 75, 
vijfde lid, onderdeel C alsmede de uitvoer van aanvullende maatregelen is in deze situatie 
niet benodigd.  

 
 

http://www.limburg.nl/
http://www.waarneming.nl/
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1 Aanleiding

Nieuwe Borg Projectmanagement is voornemens om de Maastrichtse wijk Vroendaal uit

te breiden met achttien nieuwe woningen direct ten zuiden van de bestaande wijk. De

planlocatie is op onderstaande topografische kaart weergegeven (afbeelding 1) en wordt

aangeduid met de naam Vroendaal Zuid. De planlocatie wordt begrensd door de

volgende wegen: Rijksweg (westen), Savelsbosch (noorden), Oude Molenweg (oosten) en

Oombosch (zuiden). De oppervlakte van het plangebied bedraagt circa 1,4 ha (inclusief

bestaande bebouwing).

In 2008 is door Groen-Planning een quickscan flora en fauna uitgevoerd naar de

aanwezige en te verwachten natuurwaarden binnen het plangebied. Deze quickscan is

als bijlage bijgevoegd bij het bestemmingsplan Vroendaal Zuid (Grontmij/Groen-

Planning). Bij de ter inzage legging van het voorontwerp van het bestemmingsplan is

door IVN Maastricht en Vogelwacht Maastricht een gezamenlijke zienswijze ingediend.

De strekking van deze zienswijze luidt dat in de quickscan en daarmee in het

bestemmingsplan onvoldoende aandacht besteed is aan broedvogels binnen en vlakbij

de planlocatie.

Middels dit erratum vindt een actualisatie plaats van in de quickscan beschreven

natuurbeleid en wetgeving. Ook wordt de in 2008 uitgevoerde quickscan aangevuld op

het onderdeel broedvogels. Vervolgens worden maatregelen beschreven die kunnen

worden getroffen om het plangebied ook na woningbouw geschikt te houden als

broedbiotoop voor verschillende vogelsoorten.

Afbeelding 1: Ligging van het plangebied Vroendaal Zuid, rood gemarkeerd (bron topografische
kaart: Provincie Limburg).
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2 Beschermde gebieden

Onderdeel van de Nederlandse natuurbescherming vormt de gebiedsbescherming. In de

quickscan van Groen-Planning is hierop niet nader ingegaan. In dit erratum wordt

derhalve kort ingegaan op de vigerende gebiedsbescherming in en nabij het plangebied

Vroendaal Zuid.

2.1 Natuurbeschermingswet 1998
De Natuurbeschermingswet 1998 richt zich op beheer, herstel en bescherming van de

Natura2000-gebieden (Habitatrichtlijn- en Vogelrichtlijngebieden). Ter bescherming van

de natuurwaarden waarvoor de verschillende Natura2000-gebieden zijn aangewezen,

mogen projecten die de kwaliteit van de habitats kunnen verslechteren of die een

verstorend effect hebben op soorten, niet worden uitgevoerd zonder een vergunning.

Hierbij is van belang dat de Natuurbeschermingswet 1998 een zogenaamde ‘externe

werking' kent. Dit houdt in, dat ook projecten buiten beschermde gebieden

vergunningplichtig kunnen zijn, wanneer zij een negatief effect hebben op het

beschermde gebied.

Het plangebied bevindt zich niet binnen de begrenzing van een Natura2000-gebied. Het

meest nabij gelegen Natura2000-gebied is het Savelsbos, dat zich ongeveer 1 kilometer

oostelijk van het plangebied bevindt (zie afbeelding 2). Op de westoever van de Maas

bevindt zich daarnaast het Natura2000-gebied Sint Pietersberg 

Afbeelding 2: Ligging van het plangebied (rode ster) ten opzichte van het Natura2000-gebied
Savelsbos (bron luchtfoto: Google Maps; bron Natura2000: Ministerie van EL&I).
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& Jekerdal. De afstand van het plangebied tot dit natuurgebied bedraagt ongeveer 5

kilometer. In de onderstaande tabel is aangegeven voor welke habitattypen en

habitatrichtlijnsoorten het Natura2000-gebied Savelsbos is aangewezen.

Tabel 1: Habitattypen en Habitatrichtlijnsoorten waarvoor het Natura2000-gebied Savelsbos

is aangewezen (bron: Ministerie van EL&I).

Habitattypen Habitatrichtlijnsoorten

Pionierbegroeiingen op rotsbodem Spaanse vlag

Kalkgraslanden Vliegend hert

Heischrale graslanden Geelbuikvuurpad

Ruigten en zomen Meervleermuis

Beuken-eikenbossen met hulst Ingekorven vleermuis

Eiken-haagbeukenbossen Vale vleermuis

De werkzaamheden binnen het plangebied zullen, gezien de aard en beperkte omvang

van de werkzaamheden en de onderlinge afstand, niet van invloed zijn op de

habitattypen binnen het Natura2000-gebied. Ook na bouw van de woningen worden

geen negatieve effecten verwacht. De toename van het aantal inwoners, en daarmee

van het aantal potentiële recreanten binnen het Savelsbos, is verwaarloosbaar,

aangezien slechts achttien woningen worden gebouwd binnen Vroendaal Zuid.

Het Savelsbos is verder van belang voor een drietal soorten dat ook buiten het

beschermde gebied voor kan komen, namelijk de ingekorven vleermuis, de

meervleermuis en de vale vleermuis. Het Savelsbos is voor deze soorten van belang,

daar er geschikte winterverblijfplaatsen in de vorm van grotten aanwezig zijn.

Winterverblijfplaatsen van vleermuizen zullen als gevolg van de ingrepen in het

plangebied niet verloren gaan. Momenteel vormt het plangebied alleen voor de vale

vleermuis mogelijk geschikt foerageergebied. Daar deze soort ook wel in parken en

nabij bebouwing jaagt, zal het plangebied ook na realisatie van het bouwplan potentieel

foerageergebied voor deze vleermuissoort blijven. 

Geconcludeerd kan worden, dat het bouwplan Vroendaal Zuid geen negatieve effecten

zal hebben op het nabij gelegen Natura2000-gebied Savelsbos.

2.2 Ecologische Hoofdstructuur
Net als voor de Natura2000-gebieden is het ruimtelijk beleid voor de Ecologische

Hoofdstructuur (EHS) erop gericht de wezenlijke kenmerken en waarden van de

gebieden te ontwikkelen, herstellen en behouden. Derhalve is voor de EHS het ‘nee,

tenzij’-regime ingevoerd. Volgens dit regime dient allereerst vastgesteld te worden of de

geplande ingreep significant negatieve effecten heeft op de in de EHS aanwezige

wezenlijke kenmerken en waarden. Wanneer dit zo is, geldt in principe dat de ingreep

geen doorgang kan vinden. Uitzondering geldt alleen voor ingrepen waarbij sprake is
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van groot openbaar belang en waarbij geen alternatieven voor de plannen beschikbaar

zijn.

De begrenzing van de EHS in Limburg is vastgelegd in het Provinciaal Omgevingsplan

Limburg (POL2006), op de Groene Waardenkaart (actualisatie januari 2011). Afbeelding 3

toont een uitsnede van deze kaart.

Het plangebied Vroendaal Zuid is in het POL2006 niet aangeduid als EHS. Ook de

aangrenzende gronden zijn niet als zodanig aangewezen. Wel grenst het plangebied aan

de Provinciale Ontwikkelingszone Groen. Op deze gebiedscategorie wordt in de

volgende paragraaf nader ingegaan.

2.3 Provinciale Ontwikkelingszone Groen
Samen met de EHS vormt de Provinciale Ontwikkelingszone Groen (POG) de ecologische

structuur van Limburg. Binnen de POG geldt een ontwikkelingsgerichte basis-

bescherming (‘ja, mits'-principe). Dit houdt in dat ontwikkelingen in de POG in de

eerste plaats worden bepaald door behoud en ontwikkeling van natuur en landschap.

Daarnaast is ook het instandhouden van een goede toeristisch-recreatieve structuur en

een op het landschap georiënteerde landbouw van belang. Ruimtelijke ontwikkelingen

zijn binnen de POG wel mogelijk, maar daarbij dient de aandacht steeds uit te gaan

naar behoud en ontwikkeling van de juiste basiscondities voor de beoogde verbetering

van natuur en watersystemen.

Het POG-gebied ten oosten van Vroendaal Zuid is specifiek aangewezen als

Hamsterkernleefgebied (zie afbeelding 3). Het betreft het leefgebied Heer. Rond 1975

was dit gebied het enige overgebleven leefgebied van de hamster in Nederland, waarna

in 2002 ook hier de laatste burcht verdween. Via fokprogramma’s is de hamster

opnieuw geïntroduceerd in diverse hamsterkernleefgebieden in Zuid- en

Midden-Limburg, waaronder het hamsterkernleefgebied Heer, oostelijk van Vroendaal

Afbeelding 3: Uitsnede uit de Groene Waardenkaart, behorende bij het POL2006 (actualisatie
2011; bron: Provincie Limburg).
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Zuid. Recente waarnemingen van de hamster zijn niet bekend in het gebied, maar in

2006 werd hier in ieder geval één burcht aangetroffen (www.waarneming.nl).

Hamsters komen in Nederland voor in agrarisch gebied op löss- en leemgronden in

Zuid- en Midden-Limburg. Zij hebben een voorkeur voor luzerne- en graanakkers en

komen verder voor in kleinschalige landschapselementen zoals graften, overhoekjes en

soms in boomgaarden. Graslanden, bossen en akkers met aardappels, bieten en maïs

worden gemeden. 

Momenteel bevindt zich in het plangebied Vroendaal Zuid bebouwing, een paardenwei

en een kleine hoogstamboomgaard (drie fruitbomen met kort gemaaid gras als

onderbegroeiing). Het plangebied is daarmee niet geschikt als leefgebied voor de

hamster. De geplande nieuwbouw binnen Vroendaal Zuid zal dan ook niet leiden tot

het verlies van leefgebied van de hamster.
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3 Beschermde soorten

In de quickscan flora en fauna van Groen-Planning (2008) is reeds ingegaan op het

voorkomen van beschermde soorten in en nabij het plangebied Vroendaal Zuid. Voor

de soortgroep broedvogels dienen de resultaten van deze quickscan aangevuld te

worden, zo blijkt uit de zienswijze van IVN Maastricht en Vogelwacht Maastricht.

Middels het verzamelen van bestaande gegevens wordt nagegaan welke bedreigde

vogelsoorten en vogelsoorten met vaste nestplaatsen in en nabij het plangebied

voorkomen. Allereerst wordt echter kort ingegaan op de vigerende wetgeving voor

vogelsoorten (en andere beschermde soorten).

3.1 Flora- en faunawet
Voor het verrichten van ingrepen die nadelige effecten hebben op beschermde flora en

fauna is in principe ontheffing ex artikel 75 van de Flora- en faunawet noodzakelijk. In

het Besluit van 10 september 2004 (AMvB artikel 75) wordt onderscheid gemaakt in de

algemeenheid van soorten en de noodzaak tot ontheffingaanvraag. De beschermde

soorten zijn hiertoe ingedeeld in drie categorieën (tabellen):

1. Algemene soorten.

2. ‘Overige’ soorten en alle vogelsoorten.

3. Soorten van bijlage IV van de Habitatrichtlijn en soorten van bijlage I van de AMvB.

Voor algemene soorten (tabel 1, AMvB artikel 75) geldt een vrijstelling voor artikel 8 t/m

12 van de Flora- en faunawet voor wat betreft activiteiten die te kwalificeren zijn als

bestendig beheer en onderhoud, bestendig gebruik of ruimtelijke ontwikkeling. Voor

andere activiteiten is een ontheffing nodig. Een ontheffingaanvraag wordt getoetst aan

het criterium “doet geen afbreuk aan de gunstige staat van instandhouding van de

soort” (de zogenaamde lichte toets).

Voor ‘overige’ soorten (tabel 2, AMvB artikel 75) en alle vogelsoorten geldt dat voor

activiteiten die te kwalificeren zijn als bestendig beheer en onderhoud, bestendig

gebruik of ruimtelijke ontwikkeling, vrijstelling voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en

faunawet. De voorgenomen nieuwbouw kan worden gezien als ruimtelijke

ontwikkeling. Dat betekent dat voor algemene soorten (tabel 1, AMvB artikel 75) een

vrijstelling voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet geldt. Voor soorten uit tabel

2, AMvB artikel 75 geldt de vrijstelling voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet

alleen, wanneer wordt gewerkt met een goedgekeurde gedragscode.

Voor soorten uit tabel 3, AMvB artikel 75 zal een ontheffing van de Flora- en faunawet

aangevraagd moeten worden, wanneer overtreding van artikel 8 t/m 12 kan optreden. Is

er geen sprake van een wettelijk belang van de ingreep, zoals vastgelegd in het Besluit

vrijstelling beschermde dier- en plantensoorten of de Vogel- en Habitatrichtlijn, dan

moeten negatieve effecten zodanig gemitigeerd worden dat geen sprake is het in gevaar

brengen van de lokale populatie. Een ontheffing van de Flora- en faunawet voor soorten

uit tabel 3 wordt immers alleen verleend op grond van wettelijk belang. Het Ministerie

van EL&I toetst of de voorgestelde mitigerende maatregelen toereikend zijn.
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Sinds 2009 wordt door het Ministerie van EL&I (voorheen LNV) een lijst gehanteerd van

vogelsoorten met vaste nesten, als aanvulling op het bestaande beschermingsregime

zoals dat geldt onder de Flora- en faunawet. Daarbij zijn vier categorieën vaste nesten

aangegeven:

1. Nesten die, behalve gedurende het broedseizoen als nest, daarbuiten in gebruik zijn

als vaste rust- en verblijfplaats (bijvoorbeeld steenuil). 

2. Nesten van koloniebroeders die elk broedseizoen op dezelfde plaats broeden en die

daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk zijn van bebouwing of biotoop. De fysieke

voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer specifiek en limitatief beschikbaar

(bijvoorbeeld roek, gierzwaluw, huismus).

3. Nesten van vogels, zijnde geen koloniebroeders, die elk broedseizoen op (vrijwel)

dezelfde plaats broeden en die daarin zeer honkvast zijn of afhankelijk zijn van

bebouwing of biotoop. De fysieke voorwaarden voor de nestplaats zijn vaak zeer

specifiek en limitatief beschikbaar (bijvoorbeeld ooievaar, kerkuil, slechtvalk).

4. Nesten van vogels die jaar in, jaar uit gebruik maken van hetzelfde nest en die zelf

niet of nauwelijks in staat zijn een nest te bouwen (bijvoorbeeld boomvalk, buizerd,

ransuil).

Daarnaast is nog een vijfde categorie onderscheiden. Nesten van vogels behorende tot

deze categorie zijn alleen jaarrond beschermd als er in de nabijheid geen alternatieve

nestgelegenheid aanwezig is:

5. Nesten van vogels die vaak terugkeren naar de plaats waar zij het jaar tevoren

hebben gebroed of de directe omgeving daarvan, maar die wel over voldoende

flexibiliteit beschikken om, als de broedplaats verloren is gegaan, zich elders te

vestigen (bijvoorbeeld oeverzwaluw, kokmeeuw). Een omgevingscheck door een

deskundige dient uit te wijzen of in de omgeving voldoende gelegenheid is om

zelfstandig een nieuw nest te bouwen of te zoeken.

Welke soorten tot een van deze vijf categorieën behoren, is vastgelegd in een lijst met

ongeveer tachtig soorten.

3.2 Aanvulling gegevens broedvogels
Om meer inzicht te verkrijgen in het voorkomen van broedvogels is allereerst contact

opgenomen met IVN Maastricht. IVN en Vogelwacht verzamelen echter niet

systematisch gegevens van broedvogels nabij het plangebied. Wel zijn er losse

waarnemingen van broedvogels bekend.

In de nabijheid van het plangebied zijn broedgevallen bekend van twee bedreigde

broedvogels. Het betreft de patrijs (Rode-Lijststatus ‘kwetsbaar’) en de ringmus

(Rode-Lijststatus ‘gevoelig’). Patrijzen broeden op de grond, in een nest verstopt tussen

vegetatie. Binnen het plangebied is alleen lage begroeiing in de vorm van gemaaid/

begraasd grasland aanwezig. Voor de patrijs vormt het plangebied dan ook geen

geschikt broedbiotoop. De ringmus nestelt in boomholten, muurnissen en nestkasten.

Onbekend is of de soort broedt in de bebouwing binnen het plangebied; geschikte
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boomholten en nestkasten zijn binnen het plangebied momenteel niet aanwezig. Het is

wel mogelijk dat beide soorten het plangebied incidenteel bezoeken als

foerageergebied.

Verder blijkt uit de informatie van IVN dat circa tien jaar geleden enkele nestkasten

voor steenuilen (Rode-Lijststatus ‘kwetsbaar’, vaste-nestcategorie 1) zijn opgehangen

aan de Oude Molenweg. Deze nestkasten worden door de Steenuilen Werkgroep

Limburg jaarlijks onderzocht op broedgevallen. Nabij het plangebied Vroendaal Zuid

bevindt zich één van de steenuilkasten, bij het restaurant Manjefiek. In 2010 is hier nog

sprake geweest van een broedgeval, hoewel het broedsel in de eifase verloren is gegaan

door predatie. De afstand tussen de nestkast en het plangebied bedraagt circa 200

meter; op grotere afstand zijn meerdere steenuilkasten aanwezig. Mogelijk gebruikt de

steenuil het plangebied momenteel als onderdeel van zijn foerageergebied, gezien de

aanwezigheid van grasland en bomen. Ook de directe omgeving van het plangebied,

met akkers, weilanden en boomgaarden, is zeer geschikt als leef- en foerageergebied

voor de steenuil. Het aangrenzend, aaneengesloten agrarisch gebied heeft een

oppervlakte van meer dan 250 ha (ononderbroken door provinciale wegen, dorpen en

bos).

Naast de gegevens van IVN zijn tevens de gegevens van de meest recente provinciale

broedvogelkartering (2009) geraadpleegd. Uit deze gegevens blijkt, dat binnen het

plangebied in 2009 sprake was van een broedgeval van de zwarte roodstaart. Deze soort

is niet opgenomen op de Rode Lijst, maar wordt door het Ministerie van EL&I wel gezien

als een soort waarvoor een omgevingsscan vereist is (vaste-nestcategorie 5). De zwarte

roodstaart broedt in bebouwde gebieden in gebouwen: op balken en in brede kieren en

in schuurtjes. Wordt de omgeving van het plangebied Vroendaal Zuid bekeken, dan kan

worden gesteld, dat in de nabijheid voldoende bebouwing aanwezig is die als

vervangende nestlocatie voor de zwarte roodstaart kan dienen. Daarnaast kunnen ook

binnen het plangebied maatregelen getroffen worden om het geschikt te houden als

broedlocatie voor deze soort (zie hoofdstuk 4). Er zal dan ook geen sprake zijn van het

geheel verdwijnen van geschikt broedbiotoop van deze soort in en nabij Vroendaal

Zuid.

In de directe omgeving van het plangebied zijn tijdens de provinciale broedvogel-

kartering in 2009 nog de volgende soorten waargenomen: geelgors, grasmus en de al

eerder genoemde patrijs. Geelgors en grasmus zijn niet opgenomen op de Rode Lijst en

evenmin aangewezen als soorten met een vaste nestplaats. Het plangebied lijkt voor

geen van beide soorten geschikt als broedbiotoop.

3.3 Effecten op broedvogels
Binnen het plangebied is, voor zover bekend, recent slechts één broedvogelsoort

aanwezig, de zwarte roodstaart. Bij sloop van de gebouwen en nieuwbouw gaat de

broedplaats verloren. Zoals al aangegeven in de voorgaande paragraaf, is voor deze

soort in de omgeving voldoende bebouwing aanwezig waar vervangend broedbiotoop

kan worden gevonden. Vinden de werkzaamheden echter plaats gedurende het

broedseizoen, dan kan verstoring van broedende vogels optreden en kan een legsel

verloren gaan.
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Daarnaast kunnen de werkzaamheden leiden tot het verloren gaan van foerageergebied

van vogels. Geelgors en grasmus zullen na de bouwwerkzaamheden mogelijk

incidenteel gebruik maken van de tuinen en het openbaar groen als foerageergebied.

Ditzelfde geldt voor de zwarte roodstraat en ook voor de steenuil, wanneer maatregelen

getroffen worden om het plangebied te optimaliseren voor deze soort. Voor de patrijs

zal het plangebied na de bouw van de woningen echter niet geschikt zijn als

foerageergebied. Momenteel is het plangebied evenmin zeer geschikt voor de patrijs.

Voor deze soort blijft direct ten oosten van het plangebied een groot agrarisch gebied

aanwezig dat zeer geschikt is als foerageergebied. 

De geplande nieuwbouw vormt geen “eiland” binnen het landelijk gebied, maar een

afronding van de stedelijke contour van Maastricht. Wordt de omvang van het

aangrenzend landelijk gebied (> 250 ha) vergeleken met de omvang van het plangebied

(1,4 ha), dat als foerageergebied voor vogels verloren gaat, dan kan geconcludeerd

worden dat de nieuwbouw geen wezenlijke effecten zal hebben op het voortbestaan

van broedvogels in de omgeving van Vroendaal Zuid.
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4 Planoptimalisatie voor broedvogels

In het voorgaande hoofdstuk is geconcludeerd dat mogelijk negatieve effecten kunnen

optreden op broedvogels. Dat betekent dat bij het uitvoeren van de werkzaamheden

voorzorgsmaatregelen in acht genomen moeten worden om dit te voorkomen.

Daarnaast zijn er mogelijkheden om het plangebied te optimaliseren als broed- en

foerageergebied voor vogels.

4.1 Voorzorgsmaatregelen tijdens werkzaamheden
Negatieve effecten op vogels kunnen optreden wanneer de werkzaamheden worden

uitgevoerd tijdens het broedseizoen. Het verwijderen van vegetatie en bebouwing

gedurende het broedseizoen kan leiden tot het vernietigen van legsels van vogels

binnen het plangebied. Dat betekent dat tijdens het broedseizoen (globaal van maart

tot juli) geen vegetatie en/of bebouwing dient te worden verwijderd. Voor het verstoren

van broedende vogels kan namelijk geen ontheffing van de Flora- en faunawet worden

verleend.

In het geval de werkzaamheden toch binnen het broedseizoen plaats moeten vinden,

wordt vooraf aan de werkzaamheden een schouw uitgevoerd om na te gaan of binnen

het plangebied broedgevallen aanwezig zijn. Wanneer dit het geval is, kan niet gestart

worden met de uitvoering van de werkzaamheden, totdat de jongen het nest verlaten

hebben. Daarmee wordt invulling gegeven aan het principe van zorgvuldig handelen

conform de Flora- en faunawet en worden de verbodsbepalingen gerespecteerd.

4.2 Optimalisatie inrichting plangebied
Binnen het nieuwbouwplan bestaan mogelijkheden om geschikt broed- en

foerageergebied voor vogels te creëren. Enerzijds door maatregelen te treffen aan de

geplande bebouwing, anderzijds door specifieke inrichtingskeuzen voor het openbaar

groen.

4.2.1 Bebouwing
Een vogelsoort die vroeger veelal in bebouwd gebied voorkwam, maar tegenwoordig

steeds minder gezien wordt daar geschikt broedbiotoop ontbreekt, is de huismus. De

huismus broedt veelal in gebouwen, onder dakpannen en op dakbalken of in

muurspleten. In nieuwbouwhuizen zijn dergelijke kieren niet meer aanwezig. Daarbij

komt, dat de bebouwing binnen het plangebied zal worden voorzien van een plat dak.

Voorzieningen aan de daken van de woningen, om deze geschikt te maken als

nestplaats voor huismussen, zijn dan ook niet mogelijk. Wel zijn er nestkasten

beschikbaar die voor deze soort kunnen worden opgehangen.

Ook voor de andere genoemde soorten zijn geschikte nestkasten beschikbaar die in het

plangebied kunnen worden opgehangen. Afbeelding 4 op de volgende pagina geeft een

indruk van de verschillende nestkasten. Voor gierzwaluwen, een broedvogel die

gebonden is aan stedelijke omgevingen, zijn speciale inbouwstenen beschikbaar die

toegepast kunnen worden. Deze zijn eveneens weergegeven in afbeelding 4.
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De weergegeven nestkasten voor huismus, ringmus en zwarte roodstaart kunnen

worden opgehangen tegen de nieuwe woningen en/of bijgebouwen. Ze moeten wel op

meer dan 2 meter hoogte worden aangebracht, met een vrije aanvliegroute en niet pal

in de zon. Voor de nestkasten van de ringmus geldt, dat er bij voorkeur meerdere

kasten bij elkaar gehangen dienen te worden, daar ringmussen veelal in groepjes leven.

Overigens broeden ringmussen ook wel in nestkasten voor huismussen. 

De neststenen voor gierzwaluwen dienen eveneens aan de koele noord- of oostzijde

van de woningen aangebracht te worden. Daar gierzwaluwen uit hun nest wegvliegen

door zich te laten vallen en met hun vleugels te slaan, is het van belang dat er bij de

neststenen een vrije valruimte van enkele meters aanwezig is.

4.2.2 Beplanting
Mussen zullen in het agrarisch gebied, maar ook in de tuinen en het openbaar groen

binnen het plangebied geschikt leefgebied vinden. Enige beschutting, in de vorm van

struweel en/of hagen zijn daarbij gewenst. Hiervan kan ook de geelgors profiteren die in

de nabijheid van het plangebied voorkomt. Met name de boomgaard die in het

noordoostelijk deel van het plangebied is voorzien, en de randen van het plangebied

kunnen geoptimaliseerd worden als leefgebied voor vogels (zie afbeelding 5 op de

volgende pagina voor het stedenbouwkundig plan van Vroendaal Zuid).

Aan de oostzijde van het plangebied, langs de Oude Molenweg, wordt een strook van

circa 6 meter openbaar groen gerealiseerd. Voorgesteld wordt, om binnen deze strook

een vrij uitgroeiende haag met overstaanders (houtsingel) te realiseren. Voor kleine

Afbeelding 4: Typen nestkasten voor verschillende vogelsoorten in
het stedelijk gebied (bron: Vogelbescherming en Vivara).
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zangvogels zal met name de

onderbegroeiing van struweel

beschutting en voedsel

(bessen, zaden, insecten)

beiden. Voor roofvogels,

waaronder uilen, bieden de

overstaanders uitzicht over het

oostelijk gelegen, aangrenzend

agrarisch gebied. Aangezien

muizen en insecten zich

verschuilen bij hagen, kunnen

roofvogels hier ook voedsel

vinden. De haag vormt

tenslotte een groene overgang

tussen woonwijk en

buitengebied, wat de harde

bebouwingsrand enigszins

verzacht. De haag kan worden

doorgezet aan de noordzijde

van de boomgaard. Binnen het

plan wordt eveneens aanbevolen om erfafscheidingen tussen kavels en tussen kavels

en openbare weg en openbaar groen zoveel mogelijk uit te voeren in de vorm van

hagen. Hier zal het minder vrij uitgroeiende en lagere hagen betreffen dan aan de

buitengrenzen van het plangebied.

De boomgaard vormt daarnaast geschikt foerageergebied voor steenuilen, die in de

omgeving van het plangebied broeden. Voorkeur gaat uit naar een menging van

fruitsoorten en notenbomen. Wanneer de bomen in de boomgaard enkele jaren zijn

uitgegroeid, kan in de boomgaard een steenuilenkast worden opgehangen (zie

afbeelding 6 op de volgende pagina) om ook hier een nestplaats aan deze soort te

bieden. De kast dient iets achteraf in de boomgaard gehangen te worden, zodat

verstoring door licht en geluid vanaf de bewoonde delen van het plangebied beperkt

wordt. Belangrijk is daarbij ook, dat de uitvliegopening niet gericht is naar een weg,

zodat aanrijding wordt voorkomen. De invliegopening is bij voorkeur niet westelijk of

zuidwestelijk gericht (voorkomen inregenen) en bevindt zich op 2 tot 4 meter hoogte.

Het gras onder de fruitbomen moet niet te kort gehouden worden (> 10 cm): extensief

maaibeheer of begrazing zorgen voor een geschikt foerageergebied voor de steenuil.

Langs de haag, aan de rand van de boomgaard, kan een kruidenrijke ruigterand

gecreëerd worden door hier minder vaak te maaien (één keer per jaar, in plaats van

twee keer per jaar).

Voor het plaatsen, controleren en onderhouden van de steenuilenkast kan

samenwerking gezocht worden met de Steenuilen Werkgroep Limburg. De kast binnen

Vroendaal Zuid kan “meegenomen” worden in de controlegang van de andere

steenuilenkasten in de omgeving.

Afbeelding 5: Stedenbouwkundig plan Vroendaal Zuid
(bron: Bestemmingsplan Vroendaal Zuid, Grontmij/Groen-
Planning).
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Afbeelding 6: Voorbeeld van een steenuilenkast (bron: STONE).



Nieuwe Borg Projectmanagement Resumé

14

5 Resumé

Als aanvulling op de in 2008 door Groen-Planning uitgevoerde quickscan flora en fauna

is ten behoeve van de planvoorbereiding voor het nieuwbouwplan Vroendaal Zuid

aanvullend onderzoek gedaan naar de vigerende gebiedsbescherming en het

voorkomen van broedvogels binnen het plangebied. De belangrijkste aanvullende

conclusies van het voorliggend rapport zijn:

- Op het plangebied is geen gebiedsbescherming van toepassing. De voorgenomen

werkzaamheden zullen daarnaast geen negatieve effecten hebben op beschermde

gebieden in de nabijheid van het plangebied.

- Binnen het plangebied is recent (2009) één broedvogel waargenomen, de zwarte

roodstaart. Het betreft een soort waarvoor een omgevingsscan uitgevoerd dient te

worden om na te gaan of in de omgeving voldoende alternatieve broedlocaties

aanwezig zijn (vaste-nestcategorie 5). Dit is het geval. Vinden de werkzaamheden

echter plaats tijdens het broedseizoen, dan kunnen negatieve effecten niet worden

uitgesloten.

- Het plangebied fungeert voor verschillende (broed)vogels als foerageergebied.

Gedurende de werkzaamheden zal het plangebied niet langer beschikbaar zijn als

foerageergebied. Het omringende landelijk gebied kan deze functie echter

ruimschoots overnemen. 

- Het slopen van bebouwing en het verwijderen van vegetatie dient plaats te vinden

buiten het broedseizoen. Op deze wijze wordt verstoring van broedende vogels

voorkomen. Is het niet mogelijk om rekening te houden met het broedseizoen, dan

dient voorafgaand aan de werkzaamheden een schouw plaats te vinden om vast te

stellen of broedgevallen aanwezig zijn. Is dit het geval, dan kunnen de

werkzaamheden pas worden uitgevoerd, wanneer de jongen het nest verlaten

hebben. 

-  Door het plaatsen van nestkasten aan bebouwing en binnen het openbaar groen

wordt na realisatie van de nieuwbouw nestgelegenheid geboden aan diverse

vogelsoorten. 

- Bij het openbaar groen kan leef- en foerageergebied gecreëerd worden voor diverse

vogelsoorten, door het aanplanten van hagen en houtsingels en door het extensief

beheren van grasland.

Aangezien het plangebied, in relatie tot het omringend landelijk gebied, slechts een

marginale rol vervult als leef- en broedgebied voor vogelsoorten en er binnen het plan

maatregelen getroffen kunnen worden ten gunste van broedvogels, zal het plan niet

leiden tot negatieve effecten op het voortbestaan van broedvogels in de omgeving van

Vroendaal Zuid.  
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