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AAN DE GEMEENTERAAD

Samenvatting

Het college van B&W heeft ingestemd met het aanbieden van het raadsvoorstel inzake het
vaststellen van bestemmingsplan Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost aan de raad.
Vaststelling van het plan is nodig om te voldoen aan de opdracht van de Afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State van 5 november 2014 om een viertal planonderdelen
van het op 18 juni 2013 door de gemeenteraad vastgestelde bestemmingsplan Maastricht Zuidoost
aan te passen dan wel te heroverwegen. Daarnaast is van de gelegenheid is gebruik gemaakt om

een andere aanpassing juridisch te regelen.
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3. Argumenten.

Zoals hiervoor aangegeven, is het noodzakelijk voor het gebied een nieuw bestemmingsplan vast te
stellen. In het kader van de formele ter inzage legging van het ontwerpbestemmingsplan reparatie-

en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost zijn binnen de termijn 3 zienswijzen ingediend:

1. door reclamant 1: Gasunie, Postbus 181, 9700 AD Groningen, gedateerd 3 november 2015,
ingekomen 4 november 2015, kenmerk 2015.37851;

2. door reclamant 2: Gijs Heutink Advocaten, gemachtigd namens Heuts Onroerend Goed BV en
Heuts Automaterialen BV, — gedateerd 1 december 2015,
ingekomen 1 december 2015, kenmerk 2015.41762;

3. door reclamant 3: Boels Zanders Advocaten, gemachtigd namens Wyckerveste Adviseurs BV,

gedateerd 1 december 2015, ingekomen 1 december 2015, kenmerk 2015.41694.

3.1 Zienswijzen
Allereerst merken wij op dat de door reclamanten 1 tot en met 3 ingediende zienswijzen binnen de
gestelde termijn zijn ingediend en voorzien zijn van naam, adres, dagtekening, handtekening en

motivering. De zienswijzen zijn ontvankelijk.

Reclamant 1:

Reclamant heeft de volgende drieledige zienswijze:

a) Er ontbreekt een deel van de belemmeringenstrook van gasleiding Z-500-01 aan de
Universiteitssingel.
Reactie:
Dit deel van de belemmeringenstrook zal worden opgenomen op de verbeelding.

b) In een nagekomen e-mailbericht verzoekt Gasunie ter hoogte van de Sint Gerardusweg en het
Viaduct met de J.F. Kennedybrug een verleende omgevingsvergunning voor het uitlussen van
een deel van de gasleiding toe te voegen aan de verbeelding met de bijbehorende

beschermingszone.
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Als gevolg van de ambtshalve wijziging:

- voor alle bestemmingen waar de bepaling voorkomt dat de bestaande bouwhoogte de maximaal
toegestane bouwhoogte is een uniforme aanvullende bepaling op te nemen op basis waarvan
B&W via omgevingsvergunning kunnen afwijken van de betreffende bepaling met als criteria:

o 1.tot maximaal de bouwhoogte of goothoogte zoals op verbeelding is aangegeven;
o 2. geen belemmeringen vanuit milieuoogpunt en

o 3. stedenbouwkundig aanvaardbaar.

4, Alternatieven.

Zie gestelde onder paragraaf 3. ‘Argumenten’.

5. Financién.

Niet van toepassing.

6. Vervolg.

Na vaststelling van het bestemmingsplan wordt het besluit bekend gemaakt en ter inzage gelegd.

[91S100ASpERY

Vervolgens staat nog beroep bij de afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State open.

7. Participatie

Na de vaststelling zal het bestemmingsplan op gebruikelijke wijze worden bekendgemaakt.

Burgemeester en Wethouders van Maastricht,

De Secretaris, De Buraemeester.
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Gemeente Madastricht

Bijlage 1.
DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 16 februari 2016, organisatieonderdeel

BO Ruimte, no. 2016-05011,
gelet op Wet ruimtelijke ordening
BESLUIT:

1. de ingediende zienswijzen ontvankelijk te verklaren en de zienswijzen deels gegrond en deels
ongegrond te verklaren;

2. het bestemmingsplan Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost gewijzigd vast te
stellen, met dien verstande dat de wijzigingen zijn opgesomd in de van dit raadsvoorstel deel
uitmakende “Lijst van wijzigingen”;

3. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost de
ondergrond met de codering o_NL.IMRO.0935.bpMtrichtZOrepact-vg01.dwg is gebruikt;

4. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit;

5. te besluiten geen exploitatieplan vast te stellen.

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 22 maart

2014

de griffier, de voorzitter,
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Gl1js HEUTINK ADVOCATEN

PER AANGETEKENDE POST Doorkiesnummer:

Aan de gemeenteraad @gijsheutinkadvocaten.nl
van de gemeente Maastricht

Postbus 1992 Dossier: 20131076

6201 BZ MAASTRICHT Gemeente Maastricht

en per e-mail: post@maastricht.nl

Ingek.: § 3 DEC 2015
Amsterdam, 2 december 2015 Reg. nr: Losb. )5/

Betreft: Zienswijze Reparatie- en Actualiseringsplan Maastricht Zuidoost
Geachte Raad,

Namens cliénten, Heuts Onroerend Goed B.V. en Heuts Automaterialen B.V., gevestigd te
Hoensbroek, gemeente Heerlen, dien ik hierbij een zienswijze in tegen het
ontwerpbestemmingsplan “Reparatie- en Actualiseringsplan Maastricht Zuidoost”. Dit
ontwerpbestemmingsplan ligt met ingang van 23 oktober 2015 voor een periode van 6
weken ter inzage, zodat deze zienswijze als tijdig ingebracht worden beschouwd. Een
kopie van de bekendmaking voeg ik hierbij (bijlage 1).

Cliénten kunnen zich niet met de inhoud van het ontwerpbestemmingsplan verenigen. In
dat kader voeren zij het volgende aan.

1. Inleiding

1. In het bestemmingsplan “Maastricht Zuidoost”, vastgesteld door de gemeenteraad
Maastricht op 18 juni 2013, heeft de locatie Molensingel 15 de bestemming
“Bedrijventerrein-1”. Op grond van artikel 5.1.1 van de planregels zijn deze
gronden onder meer bestemd voor bedrijven die zijn gencemd in bijlage 1 (Staat
van bedrijfsactiviteiten), met dien verstande dat ter plaatse alleen bedrijven zijn
toegestaan in de milieucategorie 1 en 2. Tevens is toegestaan “ondergeschikte
productiegebonden detailhandel” ten behoeve van voormelde bedrijfsactiviteiten,
met uitzondering van detailhandel in voedings- en genotsmiddelen. Op grond van
artikel 5, lid 5.5.1 onder b van de planregels wordt onder strijdig gebruik in ieder
geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van
detailhandel, anders dan productiegebonden detailhandel.

2. Naar alleen van het beroepschrift van cliénten tegen het bestemmingsplan
“Maastricht Zuidoost”, heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State (“Afdeling”) het besluit van de gemeenteraad vernietigd, voor zover het
betreft artikel 5 lid 5.5.1 onder b van de planregels, voor zover dat onderdeel
betrekking heeft op Molensingel 15.

Gijs Heutink Advocaten — Keizersgracht 477 — 1017 DL Amsterdam
T +31 (0)20 30 50 120 — F +31 (0)20 30 50 129 — E mm@gijsheutinkadvocaten.nl — www.gijsheutinkadvocaten.nl









16.

Indien ten tijde van het van kracht worden van het plan, gronden en
opstallen worden gebruikt in afwijking van het plan, mag:

a. dat gebruik worden voortgezet;
b. een ander met het plan strijdig gebruik, waardoor de afwijking van het
plan niet wordt vergroot, worden begonnen

Nu de verkoop van branchevreemd assortiment reeds plaatsvond vdordat het
bestemmingsplan Randwijck-Zuid rechtskracht verkreeg, is de verkoop van
branchevreemd assortiment reeds op grond van 38.2 onder a en d het vigerende
bestemmingsplan Maastricht Zuidoost toegestaan. Bij het opstellen van de inhoud
van het ontwerpbestemmingsplan is dit ten onrechte niet meegenomen.

Strijd met artikel 3:2, 3:4 en 3:46 Awb

17.

18.

19.

Reeds in 2002 is het College voornemens geweest ten aanzien van de verkoop van
branchevreemd assortiment in het pand aan Molensingel 15 tot handhaving over te
gaan. Daartoe is op 23 augustus 2002 aan Heuts Handel B.V. een voornemen tot
handhaving verstuurd, waarin Heuts Handel B.V. is gelast detailhandel anders dan
detailhandel in auto’s met de hierbij behorende onderdelen en accessoires, te
staken (bijlage 2).

Naar aanleiding van deze vooraankondiging heeft vervolgens op 15 november
2002 een gesprek plaatsgevonden met de toenmalige wethouder Dhr.

waarin de heer Heuts mondeling zijn zienswijze tegen de voorgenomen
handhaving kenbaar heeft gemaakt (bijlage 3). Tijdens dit gesprek is onder meer
door de heer Heuts aangevoerd dat de verkoop van branchevreemd assortiment -
toen - al meer dan 12 jaar vanuit de locatie aan de Molensingel plaatsvond, reden
waarom handhaving als onevenredig bezwarend moest worden aangemerkt.
Daarnaast heeft de heer Heuts aangegeven dat het overgangsrecht — van het toen
nog geldende bestemmingsplan Randwijck-Zuid - zich tegen handhaving verzette,
omdat al ruim véor de inwerkingtreding van dit bestemmingsplan (1993)
branchevreemde assortiment werd verkocht. De verkoop van branchevreemd
assortiment is reeds in 1990 aangevangen, toen het pand door Heuts in gebruik
werd genomen.

Naar aanleiding van deze mondelinge zienswijze heeft het College van B&W in
2002 besloten van handhaving af te zien. Het voornemen om nu, ruim 24 jaar na
de aanvang van het vermeende illegale gebruik, dit branchevreemd gebruik niet in
het bestemmingsplan op te nemen, staat haaks op deze beslissing en is in strijd
met de algemene beginselen van behoorlijk bestuur, waaronder artikel 3:2 Awb,
artikel 3:4 lid 2 Awb artikel 3:46 Awb en het rechtszekerheids- en
vertrouwensbeginsel.












IvV.

34.

35.

Conclusie

Op grond van het voorgaande concluderen cliénten dat:

de uitzondering op het detailhandelsverbod moet worden verruimd met:
a. detailhandel in auto’s; en

b. ondergeschikte branchevreemde detailhandel naast de groot- en
detailhandel in auto’s, automaterialen, -accessoires en -
gereedschappen;

het wegbestemmen van het detailhandelsgebruik in auto’s in strijd is de
dienstenrichtlijn, artikel 3.1 Wro, de eisen van een “goede ruimtelijke
ordening” en artikel 1.1.2 Bro, alsmede met het zorgvuldigheidsbeginsel
(artikel 3:2 Awb), het motiveringsbeginsel (artikel 3:46 Awb) en het
verbod van willekeur;

het voeren van branchevreemd assortiment is toegelaten op grond van
het overgangsrecht;

het niet toestaan branchevreemd assortiment in strijd is met het
gelijkheidsbeginsel en het zorgvuldigheidsbeginsel;

in het onderhavige geval geen ruimtelijke relevante redenen aanwezig
zijn om de verkoop van branchevreemd assortiment uit te sluiten.

In het voorgaande verzoeken cliénten u deze zienswijze gegrond te verklaren en
het bestemmingsplan aangepast vast te stellen.
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kan ook per e-mail via post@maastricht.nl onder vermelding van ‘Aan de raad, zienswijzen ontwerpbe-
stemmingsplan ‘Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost”. Mondeling kan op dinsdag 24
november 2015 van 9.00 uur tot 11.00 uur of op donderdag 26 november 2015 van 16.00 uur tot 18.00
uur. Maak een afspraak tot 24 uur voor de dag van uw keuze met dhr.H. w, telefoonnummer.

of per email; m gesprek vindt plaats in Mosae Forum.

Maastricht, 22 oktober 2015.
Burgemeester en wethouders van Maastricht,

Namens deze:
De Secretaris, |  De Burgemeester,

Staatscourant 2015 nr, 36166 22 oktober 2015






Gemeent Maastricht

N

Stadsontwikieling en Grondzaken

Heulks Handel B.V.
t.a.v.De Directie
Postbus 44

5430 AA Hoensbroek

uw brief: ons kenmarx: pehandeld door: doorkiesnummer:
SOG 02-0065A {tel}
{fax)
bijlage(n) : Maastrichlt, 22 augustus 2002

VERZONDEN: 23 8 (2
Onderwerp : vooraankcendiging toepassen
tast onder dwangsom wegens
strijd mat bestemmingsplan
S dooms ver .\uup Wan - - - o - e
bhranchevreends avtikelen in
het pand Molensingel 13-15.

Geachte directie,

Bij een gshouisn controle ob is geconstateerd dat het pand
Molensingel 13-15,kadastraal bekend gemeente Maastricht ssctie M nxr, 1586

gedeeltelijk, dcor u wordt gebruikt in strijd met het bepaalde in het
bestemmanup¢Jn Randwyck~2Zuid.

Het project “autoparc” aan de Molensingel is destijds in 1388 gebouwd d,m.
een vrijstelling van het bestemminsplan ex art..?, Llid 1 van de Wet op
Ruimtelijke Ordeoning. Daarbij werd geanticipeerd op het nu geldende
bestemuingspian Randwyck-Zuid.

in het betasffende bestemmingsplan is bepaald in hoofdstuk LI artikel 12 tid 1
dat er gszen detailhandel mag plaats vinden. Op grond van het bepaalde in
artikel 12 lid 6 kan vrizistalling worden verleend voor dstailhandel in autos
met de hierbij behorende ondardslen en accessoirss.

Vastgesteld iz det in het pand ook detailhandel wordi gepleegd in
0.a.brandkasten,grastrimmers, grasmaaiers.hakselaars, tuingeresdschap,
tuindecoraties,bloempotten, tuinmaubelen, kampeerspullen, zwembadspull en,
tuinkachels enz. Deze artikelen vallen niet onder het begrip autcaccessoiras en
mogen op de locatle Molensinge: 13-15 dus niet verkocht worden,

Stadhussiraat 5

Faztbuy 1115, 620 BC Mastndat
Tolefoon  (043) 350 5050
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blad 2 vooraankondiging tcepassen last onder dwangsom wegens strijd met

U handelt daarmee in strijd met het bepaalde in artikel 20 iid 1 van de
veoorschriften van het bestemmingplan Randwyck-Zuld, waarin is bopasld dat hel
verboden is gronden en opstallen begrepen in dit plan te gebzuiken of te laten
gebruiken op een wijze of o2 een doel striidig met het in lid 1 van artikel &

xRy

v 1id 1 van de artikelen gencemd in de paragrafen A en B van dit hoofdstuk
toegeslane gebruik,

Gelet hierop dient u de gegeven strijdigheid te beé&indigen en beé&indigd te
houden en wel binnen een teraiin van zes weken na de dagtekening van verzending
van dit oschrijvan.

W

ALy wijzen erop dat,mocht u binnen de gestelde termiin geen gevolg geven aan
dit schrijven, wil opleggen van =sen dwangsom terzake zullen overwegen.

Wij vertrouwen echrer gaarne op uw medewerking, zodzl het nemen van maatregelesn
onzerzijds achterwege kan klijven.
Tenslobtte stellen wij u in de gelegenheid om binnep de gsstelde termiin uw

zlienswijze ten aanzisn var deze aangelegenheid, mondeling danwe) schrifteliik
bij ons college kenbaax te maken.

Burgemsasy
namens deze,
adviseur afdzling 2ouwtoezicht van de
dienst stadsontwikkeling en grondzaken,

an wethoudars van Maastricnt,

ing.







Gemeent faastricht

Stadsontwildeeling en Grondzaken

Heuts—Handel B.V.
t.a.v.Directie
Postbus 44

6430 AA Hoensbroek

uw brief: ons kenmerk: oehandeld door: deorkiesnummer:
S0G 02-0065A {tel)
{(fax)
bijlage(n) : Maastricht, 29 oktober 2002

Onderwerp : Warkoop branchevreemde
artikelen.

Geachte directie,

In vervolg op cag schrijven van 22 zug. 2002, inhoudende vooraankondiging

toepassen last onder dwangsom wagens strijd met bestemmingsplan door verkoop
van branchevreemde artikelen in het pand Mclensingel 13-15, berichten wii u dat
de werking van dit schrijven voorlopig wordt opgeschort tot na het gesprek dat
u zult hebben op 15 november 2002 met onze wethouder Dhr.

Op basis van de uitslag van dit gesprek zal de ingezette dwangsomprocedure
verder worden bepaald.

Wij gaan er vanuit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Burgemeester en wethouders van Maastricht,
riamens dezen,

sdviseur afdeling Bouwtoezicht

Stadhuisstraat 5

Centraal Postadres:

Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht
Telefoon (043) 350 5050
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transport services

De gemeenteraad van Maastricht Gasunie Transport Services B.V.,
Postbus 1992 Postbus 181
6201 BZ MAASTRICHT 9700 AD Groningen

Concourslaan 17

T (050) 521 22 55

E w@gasunie.nl
Handelsregister Groningen 02084889
www.gasunietransportservices.com

1015. 3385

Datum Doorklesnummer

3 november 2015 +31 (0)6 2484 9196
Ons kenmerk Uw kenmerk

PJO 15.2991

Onderwerp

Zienswijze ontwerpbestemmingsplan 'Reparatie- en
actualiseringsplan Maastricht Zuidoost'

Geachte Raad,

Uit een publicatie in de Nederlandse Staatscourant van 22 oktober 2015, nr. 36166, blijkt
dat het ontwerpbestemmingsplan 'Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost' door
u ter inzage is gelegd. Dit ontwerp geeft ons aanleiding tot het indienen van de volgende
zienswijze.

Belang
In het plangebied liggen aardgastransportleidingen (hierna: leiding) en een gasdrukmeet- en
regelstation (hierna: station), die bij ons bedrijf in beheer zijn.

Verbeelding

Deel van de leiding niet juist weergegeven

Een deel van de in het plangebied aanwezige leiding (Z-500-01) is niet bestemd (bijlage 1).
Wij verzoeken u de ontbrekende belemmeringenstrook van deze leiding alsnog in het plan op
te nemen.

De digitale (leiding)gegevens zijn verzonden aan: & —

Planregels

Veiligheidszone - externe veiligheid

In de algemene aanduidingsregels (artikel 20.1) geeft u een mogelijkheid tot het afwijken
van de bouwregels.. Het station valt onder het Activiteitenbesluit milieubeheer. In het
Activiteitenbesluit is bepaald dat ten opzichte van deze stations er voor beperkt kwetsbare
objecten een vaste afstand van 4 meter geldt. Voor kwetsbare objecten geldt een afstand
van 25 meter. Van deze afstanden kan niet worden afgeweken, ook niet met een
groepsrisicoverantwoording. Wij verzoeken u dan ook artikel 20.1.3 te schrappen.

In bijlage 2 is een tekstvoorstel van de planregel ‘veiligheidszone - bedrijven’ opgenomen.

Hierin is ook een goede regeling op te nemen, die u kunt gebruiken voor beperkt kwetsbare
objecten in dit bestemmingsplan.

Blad 1 van 4



Gasunie Transport Services B.V.
Datum: 3 november 2015 Ons kenmerk: PJ0 15.2991

Onderwerp: Zienswijze ontwerpbestemmingsplan ‘Reparatie- en actuallseringsplan Maastricht Zuidoost'

Tot slot

Ik vertrouw er op u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Mocht u naar aanleiding
hiervan nog vragen hebben of nadere informatie wensen dan vernemen wij dat graag. U
kunt contact opnemen met ondergetekende.

Met vriendelijke groet,

n.

Bijlage 1: locatie ontbreken belemmeringenstrook
Bijlage 2: tekstvoorstel ‘veiligheidszone - bedrijven’

Blad 2 van 4
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Van: e
Verzonden: maandag 23 november 2015 9:30
Aan: ! )
Onderwerp: RE: Leidinggegevens BP Maasstricht Zuidoost
Hallo
We zullen Uw e-mail betrekken bij de behandeling van de namens de Gasunie ingediende zienswijze
M.V.E.

| Planologisch Jurist

Naam team Ruimte/Ontwerp | Gemeente Maastricht

T ' |

Mosae Forum 10, 6211 DW Maastricht | Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht | www.gemeentemaastricht.nl

Mijn werkdagen zijn maandag, dinsdag en donderdag

Van: i [ ——

Verzonden: maandag 16 november 2015 11:02

Aan: —

CC: i

Onderwerp: RE: Leidinggegevens BP Maasstricht Zuidoost

Beste - '

Ik sprak mijn collega en zei gaf mij aan dat er onlangs een omgevingsvergunning is verleend voor het uitlussen van de

leiding nabij het GOS (helemaal in het noorden van het plangebied). Nu zie ik dat een kleine lus van het schema niet geheel binnen de
belemmeringenstrook ligt. Mijn vraag aan u is, kunt u hierna kijken en zou u daar lus, gearceerd in onderstaande afbeelding, die wel in de bestemming
“bedrijf” valt, kunnen bestemmen met een dubbelbestemming Leiding — Gas. Met een bestemming bedrijf is de leiding op zich goed bestemd, maar
omdat een deel net buiten het hekwerk valt zou het fijn zijn als dat deel ook voorzien wordt van een vergunningstelsel.



Graag verneem ik uw reactie op deze mail. Mocht het nodig zijn dan kan ik dit ook officieel per brief als aanvulling indienen op de reeds ingediende
zienswijze.
De digitale leidinggegevens heeft u ontvangen.

Met vriendelijke groet,

Medewerker Juridische Zaken

=4m
]

Van: s
Verzonden: dinsdag 3 november 2015 13:01
Aan: e

Onderwerp: Leidinggegevens BP Maasstricht Zuidoost

Geachte o iy,

Hierbij ontvangt u de digitale leidinggegevens t.b.v. van het bestemmingsplan 'Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost'.
De zienswijze PJO 15.2991 gaat vandaag of morgen op de post, dus die zal in de loop van de week bezorgd worden bij de gemeente.

Mochten er na aanleiding van deze mail en of de zienswijze nog vragen of opmerkingen zijn dan kunt u met mij contact opnemen.

Met vriendelijke groet,

Medewerker Juridische Zaken

E:
T: -
M-

—- RV S— e ———————————— e e—m————

ThlS commumcatlon is 1ntended only for use by the addressee It may contam conﬁdent1al or pr1v1leged 1nformat10n If you receive th1s commumcatlon
unintentionally, please let us know by reply immediately. N.V. Nederlandse Gasunie does not guarantee that the information sent with this E-mail is correct
and does not accept any 11ab111ty for damages related thereto.

e e e = arms










Gemesnte Massiricht

ingek.: -2 DEC 2015 |
Reg. nr: 2o i5. i

Aantekenen
De gemeenteraad van de gemeente Maastricht
Postbus 1992

6201 BZ Maastricht

Tevens per e-mail: post@maastricht.nl

Boels
Zanders

J.L. Stoop

Advocaat

Vestdijk 76 NL-5611 CE Eindhoven
stoop@boelszanders.nl

T +31 (0)88 304 01 82

F +31 (0)40 236 77 44

Plaats/Datum Eindhoven, 1 december 2015

Betreft Wyckerveste/Portomaar (Maastricht)

Onze referentie JS/MU/7003057/32133775/V1

Uw referentie Zienswijzen ontwerp Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht
Zuidoost

Geachte raad,

Op 22 oktober 2015 hebben burgemeester en wethouders van uw gemeente
bekend gemaakt dat het ontwerpbestemmingsplan 'Reparatie- en actualiseringsplan

Maastricht Zuidoost’ met ingang van 23 oktober 2015 voor de duur van zes weken
ter inzage ligt (Bijlage 1, hierna: "het Ontwerpreparatieplan”). Onderdeel van het
Ontwerpreparatieplan is de juridische regeling en de daarin vastgelegde recreatieve
ontwikkelingsmogelijkheden met betrekking tot de ten zuidwesten van de kruising
tussen de Oosterweg en de Kdbbesweg gelegen gronden (ook bekend als
'Portomaar'). Hiermee dien ik hamens Wyckerveste Adviseurs BV (hierna:
"Wyckerveste") zienswijzen in ten aanzien van het plandeel bekend als 'Portomaar’,
dat deel uitmaakt van het Ontwerpreparatieplan.

Aanleiding

Bij besluit van 18 juni 2013 heeft uw raad het bestemmingsplan "Maastricht
Zuidoost" vastgesteld. Tegen dit besluit heeft Wyckerveste beroep ingesteld bij de
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State (hierna: "de Afdeling"). De
Afdeling heeft het besluit van 18 juni 2013 bij uitspraak van 5 november 2014
vernietigd, voor zover het betreft het plandeel bekend als 'Portomaar'. Uw raad is
daarbij opgedragen om een nieuw besluit te nemen voor dit plandeel. Reden voor
de vernletlglng door de Afdeling is het volgende (rechtsoverweging 4.4):
Wyckerveste heeft aangegeven dat ter plaatse in een jachthaven dient te
worden voorzien. In 1995 (9 juni 1995, CV 95/13725) is immers reeds een
vergunning in het kader van de Rivierenwet verleend voor de jachthaven.
- de Handreiking Beleidslijn grote rivieren staat niet in de weg aan de
uitvoerbaarheid van een jachthaven ter plaatse, althans uw raad heeft niet
inzichtelijk gemaakt waarom dat wel het geval zou zijn;

Boels Zanders Advocaten is de handelsnaam van Boels Zanders NV, gevestigd te Maastricht en ingeschreven in het Handelsregister onder nummer 14087235,
Cp de dienstverlening door Boels Zanders NV zijn algemene vaorwaarden van toepassing, weike voorwaarden onder meer ean beparking van de
aansprakelijkheid bevatten. De Algemene voorwaarden zijn gedeponeerd bij de Kamer van Koophande! en zijn in te zien op www.boelszanders.nl

Lid van ADVOC, het internationale netwerk van ijke advoc en, www.advoc.com / ISO 9001:2008

IBAN-rekeningrummer derdengelden , BIC RABONL2U t.n.v. Stichting Trustaccount Boels Zanders Advocaten















Boels
Zanders

Wyckerveste verzoekt u om uw Ontwerpreparatieplan aan te passen in die zin, dat
alsnog een jachthaven planologisch wordt toegelaten in het plandeel 'Portomaar’.
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kan ook per e-mail via post@maastricht.nl onder vermelding van ‘Aan de raad, zienswijzen ontwerpbe-
stemmingsplan ‘Reparatie- en actualiseringsplan Maastricht Zuidoost’. Mondeling kan op dinsdag 24
november 2015 van 9.00 uur tot 11.00 uur of op donderdag 26 november 2015 van 16.00 uur tot 18.00
uur, Maak een afspraak tot 24 uur voor de dag van uw keuze met , telefoonnummer.
s of per email: wi gesprek vindt plaats in Mosae Forum,

Maastricht, 22 oktober 2015.
Burgemeester en wethouders van Maastricht,

Namens deze:
De Secretaris, Dhr. ™ . s B Burgemeester, Mevr.

Staatscourant 2015 nr. 36166 22 oktober 2015
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Aan de dames en heren, POSTADRES
leden van de gemeenteraad Postbus 1992
6201 BZ Maastricht

ONDERWERP DATUM BIJLAGEN

informeren raadsleden betreffende 17 maart 2016 -

handhavingstraject tav Heuts Automaterialen

BEHANDELD DOOR TELEFOONNUMMER ONZE REFERENTIE
2016-10060

E-MAILADRES FAXNUMMER UW REFERENTIE

Geachte raadsleden,

In het kader van de besluitvorming inzake het vaststellen van het bestemmingsplan “Reparatie en
Actualiseringplan Maastricht Zuidoost”, heeft de portefeuillehouder Ruimtelijke Ontwikkeling tijdens
de raadsronde van 8 maart 2016 toegezegd u nader te informeren aangaande het
handhavingstraject in de casus Heuts. Door middel van voorliggende brief verstrekken wij u deze
informatie.

Tijdens de raadsronde op 8 maart 2016 is de vraag gesteld of in de beroepsprocedure bij de Afdeling
Bestuursrechtspraak van de Raad van State de branchevreemde verkoop reeds aan de orde is
geweest en in hoeverre Heuts een gerechtvaardigd beroep op het overgangsrecht kan doen.

Bestemmingsplan Maastricht Zuidoost

Het Bp Maastricht Zuidoost is in opdracht van de gemeenteraad van Maastricht op 19 juni 2013
vastgesteld: de opdracht luidde: het bestemmingsplan dient een conserverend karakter te hebben.
Ontwikkelingen zouden alleen nader gemotiveerd kunnen worden via een andere op te starten
ruimtelijke procedure. De functies die aanwezig zijn, moeten conform wet- en regelgeving
vastgelegd worden, er is geen ruimte voor ontwikkeling,

De bedrijfsvoering van Heuts is van oudsher en op meerdere locaties gericht op groothandel met
ondergeschikte detailhandel.

Vanwege een actuele marktwerking bestaat weliswaar de wens om detailhandel te voeren met een
randassortiment dat bedrijfsvreemd is, maar het daadwerkelijk planologisch formaliseren van deze
wens past niet in een nieuw bestemmingsplan met een conserverend karakter.

De discussie omtrent de marktontwikkeling van de detailhandel zal dan veel meer gevoerd moeten
worden in het kader van het detailhandelsbeleid en niet in het kader van een planologische
procedure.

Beroepsprocedure

In het bestemmingsplantraject is zowel in de voorprocedure als in de beroepsprocedure namens
Heuts aangevoerd dat het niet toestaan van aanvullend branchevreemd assortiment in strijd is met
het gelijkheidsbeginsel en het zorgvuldigheidsbeginsel. Heuts stelt daarbij dat sinds 1990
branchevreemd assortiment wordt verkocht en dat dit binnen de gemeente Maastricht gebruikelijk is.
Daarbij is geen expliciet beroep gedaan op het overgangsrecht. De Afdeling Bestuursrechtspraak is
in haar uitspraak aan deze argumenten van Heuts voorbijgegaan en heeft expliciet gesteld dat
uitsluitend auto-gerelateerde detaithandel is toegestaan.
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in den beginne slechts 10 % van de omzet bestond uit branchevreemde producten, daar waar later
over een ruim assortiment wordt gesproken.

De laatste tijd constateren we wel een duidelijke toename van verkoop/ detailhandel in
tuinmaterialen en tuinaccessoires. Dit blijkt ook uit de verkoopfolders, die voor zich spreken (zo is de
oorspronkelijke naam “Heuts Automaterialen” sinds enige tijd gewijzigd in een nieuwe naam “Heuts
Mobiliteit en Vrije Tijd"). Een belangrijk deel van het winkeloppervlak van Heuts wordt in beslag
genomen door tuinassortiment en aanverwante artikelen. Tevens is geconstateerd dat de winkel van
Heuts aan de Molensingel wordt aangewend als afleverpunt voor via de website van Heuts bestelde
tuinartikelen, een activiteit die in 1993 zeker nog niet bestond.

Dit heeft dan ook (mede) geleid tot het eerdergenoemde handhavingstraject. Het moment van
daadwerkelijke besluitvorming met betrekking tot de ingediende bezwaarschriften, wordt nauw
afgestemd met de bestemmingsplanprocedure.

Wij vertrouwen erop u hiermee voldoende geinformeerd te hebben.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Maastricht,
namens dezen,

Gerge-van Grootheest,
Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling, Wonen,
Natuur en Milieu

J.M. Penn-te Strake
Burgemeester
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