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1 INLEIDING 

1.1 Aanleiding en doelstelling 

In maart 2014 heeft Royal HaskoningDHV, in opdracht van MVJ Ontwikkelingen B.V., 

een bodemonderzoek uitgevoerd op het terrein van de voormalige Stadsbrouwerij “De 

Ridder” aan de Oeverwal te Maastricht.  

 

De aanleiding voor het verrichten van het onderzoek is de voorgenomen herinrichting 

van het terrein van de voormalige stadsbrouwerij, waarbij een deel van de bebouwing 

wordt gesloopt en het resterende deel wordt gerenoveerd (zie figuur 3). Voor deze 

herinrichting zal eveneens een bestemmingsplanwijziging nodig zijn. 

 

Het doel van het verkennend bodemonderzoek is het vaststellen van de 

milieuhygiënische kwaliteit van de bodem (grond en grondwater) en om te bepalen of er 

op de locatie mogelijk sprake is van een bodemverontreiniging die beperkingen oplevert 

ten aanzien van het huidige en toekomstige gebruik van de locatie. Tijdens het 

verkennend onderzoek wordt eveneens de aan- of afwezigheid van asbest in de bodem 

bepaald.  

 

1.2 Kwaliteitsborging 

Het bodemonderzoek is uitgevoerd onder het Royal HaskoningDHV kwaliteitssysteem 

dat ISO 9001, ISO 14001 en OHSAS 18001 gecertificeerd is. Royal HaskoningDHV is 

een onafhankelijk bureau en is geen eigenaar van het terrein waarop het 

onderzoek betrekking heeft. Royal HaskoningDHV is lid van de Vereniging 

Kwaliteitsborging Bodem (VKB). De veldwerkzaamheden zijn in maart 

2014 uitgevoerd door Fransen Milieutechniek, conform en onder certificaat 

van de BRL SIKB 2000 “Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek’’. 

Onder meer op basis van dit certificaat is Fransen Milieutechniek een Kwalibo erkende 

instelling voor veldwerk. De veldwerkers zijn bij Bodemplus geregistreerd.  

 

De voorbereiding en coördinatie van het veld- en laboratoriumwerk was in handen van 

Royal HaskoningDHV. De laboratoriumanalyses zijn uitgevoerd door AL-West, dat 

geaccrediteerd is volgens de ISO/IEC 17025 en de Kwalibo vereiste AS3000. Bij de 

uitvoering van de veldwerkzaamheden en analyses zijn de geldende (NEN)-normen 

gehanteerd. De uitgevoerde werkzaamheden alsmede de resultaten van het 

bodemonderzoek op de onderzoeklocatie zijn vastgelegd in onderhavige rapportage. 

 

1.3 Leeswijzer 

In hoofdstuk 2 van dit rapport wordt informatie met betrekking tot de onderzoeklocatie 

weergegeven, waaronder de locatiegegevens, historische informatie en de regionale 

bodemopbouw en geohydrologie. In hoofdstuk 3 is de onderzoeksaanpak geformuleerd 

en in hoofdstuk 4 worden vervolgens de uitgevoerde werkzaamheden en resultaten 

beschreven. In hoofdstuk 5 is de bepaling van de voorlopige veiligheidsklassen 

opgenomen en de conclusies en aanbevelingen zijn opgenomen in hoofdstuk 6. 
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2 VOORONDERZOEK NEN 5725 

Tijdens het vooronderzoek is informatie verzameld over het vroegere, het huidige en het 

toekomstige gebruik van de locatie. Ook zijn de bodemopbouw en de geohydrologische 

situatie bestudeerd. Onderstaand zijn deze resultaten en de gevolgde onderzoeksopzet 

weergegeven. 

 

Op 6 maart 2014 zijn bij gemeente Maastricht relevante dossiers zoals bodemonder-

zoeksgegevens, Tankdossier, Hinderwet- en/of Wet milieubeheerdossiers en luchtfoto’s 

ingezien. Op de onderzoekslocatie en diens directe omgeving hebben in het verleden 

diverse bodemonderzoeken plaatsgevonden. Op 26 februari 2014 heeft een locatie-

bezoek plaatsgevonden ter voorbereiding op het uit te voeren bodemonderzoek. 

 

2.1 Beschrijving onderzoeklocatie 

De onderzoeklocatie is gelegen in het centrum van Maastricht nabij de Servaasbrug 

langs de oever van de Maas. De locatie wordt grofweg omsloten door de Oeverwal,  

Wyckerpastoorstraat en Rechtstraat. De ligging van de onderzoeklocatie is 

weergegeven in figuur 001. Enkele topografische gegevens over de locaties zijn 

weergegeven in figuur 002.  

 

Tabel 2.1:  Overzicht topografische gegevens 

Oppervlakte circa 2.300 m²  

Maaiveldhoogte circa 50 m+ NAP 

x-coördinaat 176.90 

y-coördinaat 317.80 

 
2.2 Regionale grondwatergegevens en ligging oppervlaktewater 

In tabel 2.2 is een overzicht gegeven van de regionale grondwatergegevens en de 

ligging van oppervlaktewater. 

 

Tabel 2.2:  Overzicht regionale grondwatergegevens en ligging oppervlaktewater  

Grondwater 

Verwachte grondwaterstand circa 46 m+NAP overeenkomend met circa 4 m-mv 

Horizontale stromingsrichting freatisch grondwater westelijk 

Verticale stromingsrichting freatisch grondwater infiltratie 

Oppervlaktewater 

Aanwezig oppervlaktewater op of nabij locatie de Maas 

Ligging ten opzichte van onderzoekslocatie 50 meter ten westen van de onderzoekslocatie 

Ligging in grondwaterbeschermings-/waterwingebied 

Naam grondwaterschermingsgebied, incl. code n.v.t. 

  

 

Als gevolg van de aanwezigheid van breuken, ondergrondse infrastructuur, wisselende 

rivierstanden en dergelijke kunnen voorkeursstromingen ontstaan, waardoor diepte en 

stromingsrichting lokaal kunnen afwijken.  
 

Tot het beëindigen van de bedrijfsactiviteiten onttrok het bedrijf (de Stadsbrouwerij ‘ De 

Ridder’ ) grondwater op een diepte van circa 40 m-mv met een hoeveelheid van 52.000 
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m³ per jaar. Verwacht wordt dat dit nauwelijks invloed heeft op de diepte van het 

freatisch grondwater gezien de diepte (40 m) van de onttrekking. 

 
2.3 Regionale bodemopbouw 

De regionale bodemopbouw is schematisch weergegeven in tabel 2.3. 

 

Tabel 2.3:  Schematische voorstelling regionale bodemopbouw en geohydrologie  

Globale diepte  

(m-mv) 

Geologische formatie Omschrijving bodemopbouw Geohydrologie 

0 – 5 löss deklaag, formatie van Twente matig doorlatend 

5 – 13 grove grinden en zanden Maasafzettingen goed doorlatend 

13 – 83 kalksteen, harde en 

zachte fijn tot grofkorrelig 

zandsteen 

formatie van Gulpen, 

Maastricht, Houthem 

eerste watervoerend pakket 

83 - 118 fijne glauconietrijke en 

siltige zanden, 

kleihoudend 

formatie van Vaals en Aken matig tot slecht doorlatend, 

plaatselijk watervoerend 

> 118 zandstenen, kwartsieten 

en schalies met koollagen 

en kalksteen 

carboon slecht tot ondoorlatend, 

plaatselijk watervoerend, 

geohydrologische basis 

bron: Dienst Grondwaterverkenning TNO, 1980, kaartblad 61, 62 west, 62 oost 

 

2.4 Voormalige activiteiten / historische gegevens 

De onderzoeklocatie betreft de voormalige Stadbrouwerij ‘ De Ridder’ die in 2003 diens 

bedrijfsactiviteiten ter plaatse heeft beëindigd. Op 17 oktober 2008 zijn de vergunningen 

voor de Oeverwal 3-9 in gevolge de Wet Milieubeheer definitief ingetrokken (zie bijlage 

5). Het gebruik van de onderzoeklocatie ten tijde van de bedrijfsactiviteiten is weergeven 

in de tekeningen die in bijlage 5 zijn bijgevoegd. 

 

Voormalige HBO-tank in de kelder 

In de kelder is in maart 2003 een voormalige bovengrondse huisbrandolietank met 

bijbehorende leidingwerk verwijderd. Deze tank is in het verleden in stukken naar binnen 

gebracht en in de kelder aan elkaar gelast. De tank is destijds op een betonvloertje 

geplaatst en om de HBO-tank is een lekbak gemetseld. De positie van de HBO-tank is 

in onderstaande tekening in een rode cirkel weergegeven welke ten tijde van het 

uitvoeren van het dossieronderzoek is ingezien. 
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Afbeelding 2.1:   weergave voormalige gebruik kelder

 

 

De ontluchting bevond zich bovenop de tank met een dakdoorvoer. Het vulpunt van 

deze tank bevond zich aan de straatkant (Oeverwal). Derhalve was een vulleiding 

aanwezig die liep van de straat tot de tank. De vulleiding bevond zich bovengronds 

langs de muren.  
 

Ter plaatse van de voormalige opslag van oliën en chemicaliën (vaten die op rekken 

stonden) hebben voor zover bekend geen calamiteiten plaatsgevonden. Dit geldt tevens 

voor het gebied waar zich de rioleringen en leidingen bevonden. Het is echter niet uit te 

sluiten dat ooit iets is gemorst of in de bodem is terechtgekomen.  

 

Afgezien van een calamiteit in 1999 op de stoep van de Oeverwal voor de onderzoek-

locatie is niet bekend of er verder op de belendende percelen bodembedreigende 

activiteiten hebben plaatsgevonden. De plaatsgevonden calamiteit betreft een 

hydraulieklekkage van een vrachtwagen van derden en heeft geen relatie met de 

voormalige bedrijfsactiviteiten van Stadsbrouwerij De Ridder.  
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2.5 Bodembeleid Maastricht  

In het kader van Actief Bodembeheer is een bodembeheerplan1) in 2007 opgesteld. Het 

bodembeheerplan heeft als doelstelling een kader te bieden waarbinnen een oplossing 

kan worden gevonden voor de problematiek die voortvloeit uit de grootschalige diffuse 

bodemverontreiniging – globaal aanwezige binnen de eerste zes meter minus maaiveld 

- binnen dit deelgebied. ‘Welke risicowaarden, welke terugsaneerwaarden en welke 

hergebruikskaders dienen te worden gehanteerd’ zijn vragen die vanuit dit plan 

beantwoord kunnen worden. 

 

Voorafgaand aan het opstellen van het bodembeheerplan zijn door gemeente Maas-

tricht bodemkwaliteitskaarten opgesteld. De onderzoeklocatie is gelegen binnen deelge-

bied ‘Vesting’ en deze wordt aangeduid als een onderdeel van het grootschalige 

stedelijk diffuus verontreinigd gebied van Maastricht. Deze diffuse verontreiniging is 

veroorzaakt door de langdurige opeenstapeling van diverse menselijke activiteiten en de 

afzetting van verontreinigd Maasslib bijgedragen aan de grootschalige diffuse 

verontreiniging in het gebied. Op basis van uitgevoerde bodemonderzoeken is gebleken 

dat in algemene zin de bodem een licht tot sterk verhoogd gehalte aan ware metalen, 

PAK en minerale olie kan bevatten. 

 

Genoemde historische oorzaak heeft aldus geleid tot een gemiddelde, gebiedseigen, 

bodemkwaliteit, welke zich zowel fysisch als chemisch op een bepaalde wijze 

manifesteert.  

 

Op basis van uitgevoerde bodemonderzoeken is voor dit deelgebied, met zijn gebieds-

eigen bodemkwaliteit, aldus een ‘gemiddelde’ bodemkwaliteit bepaalt, uitgedrukt in de 

lokale maximale waarden (LMW), de zogenaamde achtergrondwaarden. Dit betreft de 

concentratie die verwacht mag worden in het gebied, maar dit betekent niet dat deze 

ook automatisch zullen worden aangetoond. In werkelijkheid kunnen de concentraties 

zowel hoger als lager zijn dan de LMW. 

 

In 2012 is nieuw gemeentelijk gebiedsspecifiek bodembeleid ontwikkeld en door de 

Raad vastgesteld. Het betreft: 
• Beleidskader Bodem 2012; 

• Bodemkwaliteitskaart 2012; 

• Nota Bodembeheer 2012. 

Het gemeentelijk beleid is aangepast naar aanleiding van de afgelopen jaren doorge-

voerde wijzigingen in allerlei landelijke wet- en regelgeving. De Nota Bodembeheer 

2012 kan worden gezien als de opvolger van het bodembeheerplan 2007 en beschrijft 

hoe moet worden omgegaan met de diffuse bodemverontreiniging en welke mogelijk-

heden bestaan voor het toepassen/hergebruik van grond. 

 

                                                   
1)

 Bodembeheerplan Maastricht 2007 en Bodembeheerplan Belvédère, gemeente Maastricht, d.d. 17 april 2007 
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2.6 Voorafgaande bodemonderzoeken  

2.6.1 Inleiding 

In het verleden zijn op de onderzoeklocatie diverse bodemonderzoeken (of bodem 

gerelateerd) uitgevoerd. De uitgevoerde onderzoekwerkzaamheden en bevindingen van 

deze onderzoeken worden in deze paragraaf beschreven. 

 

2.6.2 Basisdocument 

In het kader van de BSB-operatie is voor de onderzoekslocatie in augustus 1999 door 

Haskoning B.V. een basisdocument (rapportnr. G1710.P8/R001/WTE/IG) opgesteld. 

Hierin zijn onder meer onderstaande historische gegevens en deellocaties met een 

potentiële kans op bodemverontreiniging geïnventariseerd. 

 

Sinds 1857 bevindt zich al een brouwerij op het onderzoeksterrein, die in 1982 onder de 

naam bierbrouwerij De Ridder B.V. te boek staat. Het pand bestaat uit vijf verdiepingen; 

een kelder die is voorzien van betonvloeren, begane grond en een drietal 

bovenverdiepingen. In het basisdocument is een uitvoerige beschrijving voor de 

bierproductie en hier mee gemoeide proces- en afvalstoffen opgenomen. Kortheidshalve 

verwijzen wij naar de inhoud hiervan.  

 

Alleen in de kelderruimte, die ten tijde van het eindsituatieonderzoek geheel is 

ontmanteld en ontruimd, bevond zich de opslag van bodembedreigende stoffen: 

• een 20.000 liter bovengrondse huisbrandolietank voor de verwarming van het pand 

(geplaatst in een lekbak); 

• een ammoniakopvangbak (NH3), waarbij de ammoniak is gebruikt voor koeling van 

het bier; 

• opslag van vaten oliën en chemicaliën zoals vaten zwavelzuur (H2SO4) en 

fosforzuur (H3PO4) voor de zure reiniging van de leidingen; 

• loogtanks (NAOH en chloorbleekloog) voor de basische reiniging van de leidingen; 

• zoutzuurtanks (HCl) en broxozout (NaCl) waarbij het zoutzuur is gebruikt voor de 

regeneratie van de kationenwisselaar en het zout voor de regeneratie van de 

volledige ontharder. 

 

Uit het gemeentearchief is destijds gebleken dat een laatste revisie in het kader van de 

Hinderwetvergunning is afgegeven in 1994. In 1997 is echter nog een kleine revisie 

verleend in het kader van een uitbreidings- en wijzigingsvergunning. Op en/of nabij de 

locatie hebben voor zover bekend geen calamiteiten plaatsgevonden. 

 

Op de onderzoekslocatie zijn in de kelderruimte twee verdachte deellocaties 

onderscheiden, die in aanmerking komen voor bodemonderzoek: 

1. Deellocatie A: opslag van minerale oliën en chemicaliën (H2SO4 en H3PO4, NAOH 

en chloorbleekloog, HCl en NaCl); 

2. Deellocatie B: rioleringen waarop de chemicaliën zijn geloosd. 

 

2.6.3 Inventariserend onderzoek 

In februari 2000 is door Haskoning B.V., overeenkomstig het protocol ‘Bodemonderzoek 

milieuvergunning en BSB’ het inventariserend bodemonderzoek, zoals voorgesteld in 

het basisdocument, uitgevoerd (rapportnr. G1710.P8/R002/WTE/IG). Ter plaatse van de 
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twee verdachte deellocaties zijn destijds in totaal 3 boringen uitgevoerd tot een diepte 

variërend van 1,0 tot 6,25 m-mv. Ter plaatse van de bovengrondse huisbrandolietank (in 

lekbak) heeft geen gericht bodemonderzoek plaatsgevonden. Van de 3 uitgevoerde 

boringen werden 2 boringen voorzien van een peilbuis. Zowel de 2 grondmonsters als 

de 2 grondwatermonsters werden geanalyseerd op het zogenaamde ‘terratest-pakket’. 

Dit analysepakket omvat een zeer groot scala aan stoffen. In de tabellen 4 en 5 een 

samenvatting van de analyseresultaten voor de grondmonsters respectievelijk de 

grondwatermonsters weergegeven, waarbij alle overschrijdingen ten opzichte van de 

streefwaarde zijn vermeld. 

 

Tabel 2.4:  Samenvatting analyseresultaten grondmonsters 

Monster-

nummer 

Boring Analyse- 

traject (m-mv) 

Verhoogde 

component 

Gehalte 

(mg/kg d.s.) 

Toetsing aan Wbb 

Opslag oliën en chemicaliën (circa 10 m²; VEP); deellocatie A 

1A A1-1 0,08 – 0,5 barium 

lood 

zink 

PAK 

minerale olie 

120 

220 

95 

10 

610 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

Rioleringen rondom leidingwerk (circa 100 m²; VEP); deellocatie B 

1B B2-2 0,5 – 1,0 nikkel 33 > S 

 

Tabel 2.5:  Samenvatting analyseresultaten grondwatermonsters 

Monstercode Verhoogde  

Component 

Gehalte (µg/l) Toetsing aan 

richtwaarde
1)

 

Opslag oliën en chemicaliën (circa 10 m²; VEP); deellocatie A 

A1 molybdeen 

trichlooretheen 

tetrachlooretheen 

dichloorfenol 

11 

0,2 

0,4 

0,19 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

Rioleringen rondom leidingwerk (circa 100 m²; VEP); deellocatie B 

B1 barium 

molybdeen 

trichlooretheen 

tetrachlooretheen 

54 

22 

0,4 

1,3 

> Streefwaarde  

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

> Streefwaarde 

 

Grond 

Ter plaatse van de opslag oliën en chemicaliën (deellocatie A) werden destijds licht 

verhoogde gehaltes aan barium, lood, zink, PAK en minerale olie in de bovengrond 

aangetoond. Rondom de rioleringen werd alleen een licht verhoogd nikkelgehalte 

gemeten. 

 

Grondwater 

In het grondwater ter plaatse van zowel de opslag oliën en chemicaliën (deellocatie A) 

alsmede rondom het aanwezige leidingwerk (rioleringen, deellocatie B) werden destijds 

licht verhoogde gehalten aan barium, molybdeen, trichlooretheen, tetrachlooretheen 

en/of dichloorfenolen aangetoond. De grondwater, met pH-waardes van 8,2 en 8,0 is 

licht basisch te noemen. 
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Beschouwing 

Verwijzend naar de procesbeschrijving en de gebruikte chemicaliën en oliën is alleen de 

lichte olieverontreiniging in de bovengrond ter plaatse van de opslag van oliën 

relateerbaar aan de gevoerde bedrijfsactiviteiten. De overige aangetoonde lichte 

verontreinigingen, zware metalen in grond en grondwater, PAK in de grond en 

chloorhoudende koolwaterstoffen in het grondwater, zijn niet terug te voeren op de 

procesmatige activiteiten die gepaard gaan met het bier brouwen. 

 

2.6.4 Eindsituatie bodemonderzoek 

In april 2003 is door Royal Haskoning een eindsituatie bodemonderzoek uitgevoerd 

(rapportnr. 9M9080.01/R001/JGE/JVHE/Maas).  

 

Ter plaatse van drie verdachte deellocaties zijn destijds in totaal 5 boringen uitgevoerd 

tot een diepte variërend van 1,0 tot 1,5 m-mv en zijn twee bestaande peilbuizen 

opnieuw bemonsterd. In onderstaande tabellen 6 en 7 is een samenvatting van de 

analyseresultaten voor de grondmonsters respectievelijk de grondwatermonsters 

weergegeven, waarbij alle overschrijdingen ten opzichte van de streefwaarde zijn 

vermeld. 
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Tabel 2.6:  Samenvatting analyseresultaten grond(meng)monsters 

Monster-

nummer 

Boring Traject 

(m-mv) 

Bodem-

opbouw 

Bijmenging  Verhoogde 

component 

Eindsituatie b.o. 

april 2003 

Inventariserend 

b.o. februari 2000 

I II I II 

Deellocatie A: voormalige opslag oliën en chemicaliën (circa 10 m²) 

MMA1 A1E 0,06 – 0,5 leem matig puinhoudend barium 

koper 

lood 

zink 

minerale olie 

PAK 

110 

28 

84 

110 

370 

<0,2 

< S 

> S 

> S 

> S 

> S 

< S 

120 

21 

220 

95 

610 

10 

> S 

< S 

> S 

> S 

> S 

> S 

Deellocatie B : voormalige rioleringen rondom leidingwerk (circa 100 m²) 

MMB1 B1E 

B2E 

0,07 – 0,5 

0,08 – 0,5 

leem matig puinhoudend 

en zwak 

koolhoudend 

nikkel 

kwik 

zink 

minerale olie 

27 

2,1 

120 

240 

< S 

> S 

> S 

> S 

33 

? 

74 

? 

> S 

? 

> S 

? 

MMB2 B1E 

B2E 

0,5 – 1,5 

0,5 – 1,0 

leem zwak puin- en 

koolhoudend 

barium 

koper 

kwik 

nikkel 

zink 

minerale olie 

150 

28 

0,37 

26 

100 

250 

> S 

> S 

> S 

> S 

> S 

> S 

n.o.  

Deellocatie C: voormalige bovengrondse huisbrandolietank (20.000 liter) 

MMC1 C1E 

C2E 

0,08 – 0,5 

0,08 – 0,5 

leem zwak puin- en 

koolhoudend 

minerale olie 1.200 > I n.o.  

C1E-2 C1E 0,5 – 1,0 leem -- geen < 20 < S n.o.  

C2E-2 C2E 0,5 – 1,0 leem sporen kolen minerale olie 30 > S n.o.  
1)

  I : gemeten gehalte in mg/kg ds. 

 II : toetsing aan de Wbb-eisen 

 > S : overschrijding streefwaarde (licht verhoogd); 

> I : overschrijding interventiewaarde (sterk verhoogd); 

n.o. : niet onderzocht; 

? : geen waarde bekend. 

 

Tabel 2.7:   Samenvatting analyseresultaten grondwatermonsters 

Monstercode Verhoogde  

Component 

Eindsituatie b.o. 

april 2003 

Inventariserend 

b.o. februari 2000 

I II I II 

Deellocatie A: voormalige opslag oliën en chemicaliën (circa 10 m²) 

A1 molybdeen 

trichlooretheen 

1,2 dichlooretheen 

tetrachlooretheen 

dichloorfenolen 

pH 

<10 

1,2 

1,4 

7,8 

n.o. 

7,35 

< S 

> S 

> S 

> S 

 

 

11 

0,2 

? 

0,4 

0,19 

8,2 

> S 

> S 

? 

> S 

> S 

Deellocatie B:  voormalige rioleringen rondom leidingwerk (circa 100 m²) 
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B1 barium 

molybdeen 

1,2 dichlooretheen 

trichlooretheen 

tetrachlooretheen 

1,1,1-trichloorethaan 

pH 

30 

22 

1,5 

1,0 

7,9 

0,18 

7,33 

< S 

> S 

> S 

> S 

> S 

> S 

54 

22 

? 

0,4 

1,3 

? 

8,0 

> S 

> S 

? 

> S 

> S 

? 

1)
  I : gemeten gehalte in mg/kg ds; 

 II : toetsing aan de Wbb-eisen; 

 > S : overschrijding streefwaarde (licht verhoogd); 

 n.o. : niet onderzocht; 

 ? : geen waarde bekend. 

 

Deellocatie A: voormalige opslag oliën en chemicaliën 

Uit de analyseresultaten blijkt dat de bovengrond (0,06 – 0,5 m-mv) licht verontreinigd is 

met koper, lood, zink en minerale olie. Het grondwater is licht verontreinigd met 1,2 

dichlooretheen, trichlooretheen en tetrachlooretheen. 

 

Deellocatie B: voormalige rioleringen rondom leidingwerk 

Uit de analyseresultaten blijkt dat de bodem (0,07-1,5 m-mv) licht verontreinigd is met 

barium, koper, kwik, nikkel, zink en/of minerale olie. Het grondwater is licht verontreinigd 

met molybdeen, 1,2 dichlooretheen, 1,1,1-trichloorethaan, trichlooretheen en 

tetrachlooretheen. 

 

Deellocatie C: voormalige bovengrondse huisbrandolietank 

Ter plaatse van de voormalige bovengrondse huisbrandolietank is de bodem tot op een 

diepte van 0,5 m-mv sterk verontreinigd geraakt met minerale olie. De onderliggende 

bodemlaag (0,5-1,0 m-mv) is niet (C1E) of nog zeer licht (30 mg/kgds bij C2E) 

verontreinigd met minerale olie. In horizontale richting heeft geen afperking in de 

bovengrond plaatsgevonden. 

Als oorzaak van de bodemverontreiniging wordt gedacht aan een incidentele lekkage, 

waarbij minerale olie door de ‘slechte’ verharding in de bodem is gelekt. 

 

Op basis van de bevindingen uit het bodemonderzoek van april 2003 is het volgende 

geconcludeerd: 

• de minerale-olieverontreiniging is voldoende ingekaderd. Een inkadering heeft 

niet tot de streefwaarde plaatsgevonden, maar tot circa 200 mg/kg ds. (gezien 

de diffusie verontreinigingen op de locatie); 

• de aard en omvang van de minerale-olieverontreiniging is voldoende bekend. 

De bodem is over een oppervlakte van circa 7 m² tot een diepte van 0,5 m-mv 

matig tot sterk verontreinigd met minerale olie. De omvang van de 

bodemverontreiniging bedraagt circa 3,5 m³; 

• de bodemverontreiniging wordt gerelateerd aan de bedrijfsactiviteiten; 

• volgens de Wet bodembescherming (Wbb) is geen sprake van een geval van 

ernstige bodemverontreiniging; 

• in het kader van de Wm-vergunning moet, vanwege een verslechtering van de 

bodemkwaliteit als gevolg van de uitgevoerde bedrijfsactiviteiten, deze 

bodemverontreiniging ongedaan worden gemaakt (ontgraven). 
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2.6.5 Ontgravingsplan en evaluatie bodemsanering bodem nabij HBO-tank in kelder 

Als gevolg van de aanwezigheid van bovengenoemde bodemverontreiniging bij de 

voormalige bovengrondse huisbrandolietank (HBO-tank) in de kelder op de positie zoals 

aangegeven op afbeelding 2.1 heeft in 2004 een bodemsanering plaatsgevonden.  

 

Ter voorbereiding op de ontgraving is door Royal Haskoning een ontgravingsplan 

opgesteld (referentie 9P4685.01/R001/FC/JVHE/Maas d.d. 12 mei 2004). 

 

De ontgravingswerkzaamheden zijn uitgevoerd in mei 2004. De verontreinigde grond is 

conform het ontgravingsplan handmatig ontgraven. In totaal is 4,8 m³ (losse) sterk 

verontreinigde grond (7.680 kg) ontgraven en afgevoerd (afvalstroomnummer 

114024000355) naar BAG Limburg BV te Stein ter reiniging. Om civieltechnische reden 

(instorten van de keldermuur) is besloten om niet tot aan de noordelijke keldermuur 

grond te ontgraven. De noordelijke ontgravinggrens bevindt zich op circa 25 cm van de 

keldermuur. Hiermee was in het ontgravingsplan reeds rekening gehouden. Tijdens de 

uitvoering van de werkzaamheden zijn geen wijzigingen ten opzichte van het 

ontgravingsplan opgetreden.  

 

Na afloop van de ontgravingswerkzaamheden zijn controlemonsters van de putbodem 

en –wanden (eindbemonstering) genomen conform protocol 6001. Uit de 

analyseresultaten blijkt dat in de bodem (putbodem en putwanden) ter plaatse van de 

ontgraving geen verhoogde gehaltes aan minerale olie zijn aangetoond. De bodem 

voldoet aan de gebiedseigen kwaliteit. Hierdoor kon destijds worden gesteld dat de 

ontgraving volledig is uitgevoerd. Alle olieverontreiniging die ontstaan is door de 

uitgevoerde bedrijfsactiviteit is door het uitvoeren van de saneringswerkzaamheden 

volledig verwijderd. 

 

De uitgevoerde saneringswerkzaamheden zijn gerapporteerd in een evaluatie door 

Royal Haskoning (referentie 9P4685.01/R002/JGE/JVHE/Maas d.d. 9 juli 2004). 

 

2.7 Resultaat vooronderzoek 

Naar aanleiding van het uitgevoerde vooronderzoek kan het volgende worden gesteld: 

• ter plaatse hebben sinds de uitvoering van het laatste bodemonderzoek geen 

activiteit meer plaatsgevonden die de bodem zou kunnen hebben verontreinigd; 

• de in het verleden uitgevoerde bodemsanering is volledig uitgevoerd; 

• de locatie kan worden onderzocht volgens een onverdachte 

onderzoeksstrategie. 
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3 ONDERZOEKSAANPAK 

3.1 Chemische parameters 

De onderzoeksstrategie voor het verkennend bodemonderzoek is gebaseerd op het 

Protocol voor verkennend onderzoek NEN 5740. Ten opzichte van het laatste, 

uitgevoerde bodemonderzoek hebben geen nieuwe bodembedreigende activiteiten 

hebben plaatsgevonden op de onderzoeklocatie. Voormalige bodembedreigende 

activiteiten zijn al in de voorgaande bodemonderzoeken onderzocht waarbij naar 

aanleiding van de verkregen onderzoeksresultaten aanvullende werkzaamheden 

hebben plaatsgevonden. De onderzoeklocatie wordt om deze reden binnen onderhavige 

bodemonderzoek onderzocht conform de NEN 5740 strategie “onverdachte locatie 

(ONV)”. Verwacht wordt dat gebiedseigen concentraties, die gelden voor onderhavig 

deelgebied van de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Maastricht, worden 

aangetroffen tijdens het verkennende bodemonderzoek (hypothese). 

 

De boringen/asbestinspectiegaten worden zowel in de kelder als op de begane grond 

gesitueerd om een zo goed mogelijk beeld van de bodemkwaliteit ter plaatse te 

verkrijgen.  

 

De onderzoeklocatie heeft een totale oppervlakte van circa 2.300 m2. Op basis van deze 

oppervlakte geldt, conform de NEN 5740, dat bij deze oppervlakte de volgens 

werkzaamheden dienen te worden uitgevoerd: 

• 12 boringen tot 0,5 meter minus maaiveld (m-mv),  

• 2 boringen tot 2,0 meter minus maaiveld (m-mv) en  

• 1 peilbuis tot in het grondwater of 1 boring tot 5,5 meter minus maaiveld (m-mv) 

als geen grondwater wordt aangetoond binnen 5,5 m-mv. 

 

De boringen en peilbuis worden zodanig verdeeld dat een representatief beeld van de 

bodemkwaliteit wordt verkregen voor de gehele onderzoeklocatie. Wanneer zintuiglijk 

mobiele of vluchtige verontreinigingen worden waargenomen, wordt van de verdachte 

laag een steekbus genomen en de verdachte laag separaat geanalyseerd op mobiele 

en vluchtige parameters (vluchtige aromaten, chloorkoolwaterstoffen en minerale olie). 

 

Wijziging 

Ten tijde van de uitvoering van het veldwerk is nabij de positie van de te plaatsen 

peilbuis een bestaande, bruikbare peilbuis aangetroffen. Om deze reden is er geen 

nieuwe peilbuis geplaatst, maar is het grondwater uit de bestaande peilbuis (PB1) 

bemonsterd.  

 

3.2 Asbest in bodem 

Gedurende eerder verricht bodemonderzoek is tijdens het verrichten van de 

veldwerkzaamheden een lichte puinbijmenging aangetroffen in de bodem van de 

onderzoeklocatie. Vanwege de aanwezigheid van deze puin en het niet kunnen 

aantonen waar deze puin van afkomstig is, is de onderzoeklocatie voor de 

aanwezigheid van asbest in de bodem verdacht. Om deze hypothese te toetsen wordt 

ter plaatse de eerste stap van een verkennend asbestonderzoek uitgevoerd en worden 

een aantal asbestanalyses uitgevoerd. Het uitvoeren van asbestanalyses tijdens een 

verkennend asbestonderzoek is niet specifiek voorgeschreven in de NEN 5707, echter 

zonder analyses kan na een verkennend asbestonderzoek enkel worden aangeven of 
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een locatie “verdacht” of “niet verdacht” is met betrekking tot de aanwezigheid van 

asbest. Door het uitvoeren van asbestanalyses in het laboratorium volgens hoofdstuk 8 

uit de NEN 5707 (1 asbestanalyse per 1.000 m2) voor het deel van de onderzoeklocatie 

waar puin in de bodem is waargenomen kan met betrekking tot de afwezigheid van 

asbest een verdergaande uitspraak worden gedaan en kan bij de afwezigheid van 

asbest worden gesteld dat de puin op de onderzoeklocatie en de onderzoeklocatie zelf 

onverdacht is voor de aanwezigheid van asbest in de bodem. 

 

Het asbestonderzoek (monstername door graven van asbestinspectiegaten) is 

gecombineerd uitgevoerd met het NEN 5740 onderzoek. 
 

Hierbij zijn zowel grondboringen/asbestinspectiegaten op de begane grond (bebouwing 

en tuin) als in de kelders geplaatst. Dit met het oog op de voorziene bouwplannen en 

het beoogde grondverzet. 

 

3.3 Samenvatting onderzoekopzet 

De veld- en laboratoriumwerkzaamheden zijn samengevat in tabel 3.1 weergegeven. 

 

Tabel 3.1:  Onderzoeksopzet  

Oppervlak Veldwerkzaamheden Chemische analyses 

Verkennend bodemonderzoek Stadsbrouwerij “De Ridder” 

Ca 2.300 m² 

NEN onverdacht 

12x boringen* tot 0,5 m-mv 

2x boringen tot 2,0 m-mv 

12x asbestinspectiegaten met een minimale 

grootte van 30x30 cm tot 0,5 m-mv  

Bovengrond 2x mengmonster NEN standaardpakket grond 

Ondergrond 1x mengmonster NEN standaardpakket grond 

Grondwater 1x NEN standaardpakket grondwater 

Asbest: 3x bepaling asbestconcentratie grond  

Toelichting tabel 3.1: 

* Conform de NEN 5707 kan wanneer het verkennend onderzoek asbest wordt uitgevoerd in combinatie met een 

verkennend onderzoek naar bodemverontreiniging conform de NEN 5740, indien geen concrete verdenking met 

betrekking tot de aanwezigheid van asbest bestaat, worden aangesloten op de gehanteerde onderzoeksstrategie 

van de NEN 5740. In het kader hiervan wordt ervoor gekozen om de geplande 0,5 m-mv boringen te combineren 

met het graven van proefgaten tot max. 0,5 m-mv. 
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4 UITVOERING VELD- EN LABORATORIUMWERKZAAMHEDEN 

4.1 Veldwerkzaamheden 

De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd op 10 maart 2014. De veldwerkzaamheden zijn 

uitgevoerd door 2 geregistreerde veldwerkers, waaronder de heer Jeroen Aretz. De 

veldwerkzaamheden bestonden uit: 

• Het uitvoeren van een visuele maaiveldinspectie op de onderzoekslocatie; 

• Het maken van kernboringen in de aanwezige verhardingen; 

• Het graven van 12 asbest inspectiegaten (omvang 0,3 x 0,3 meter); 

• Het uitvoeren van grondboringen tot op wisselende einddieptes; 

• het beoordelen van het uitkomende materiaal op de aan- of afwezigheid van 

asbestverdachte materialen, puin, afval etc.; 

• nemen van monsters van het vrijgekomen bodemmateriaal (monstertraject 

maximaal 0,5 m of per bodemlaag); 

• Het nemen van een grondwatermonster uit een bestaande peilbuis. 

 

4.2 Laboratoriumwerkzaamheden 

Direct na monstername zijn de monsters getransporteerd naar het milieulaboratorium 

AL-West te Deventer. Op grond van de veldwaarnemingen en de ruimtelijke ligging van 

de diverse boringen en inspectiegaten zijn monsters geselecteerd en in het laboratorium 

geanalyseerd.  

 

Ten behoeve van de asbestanalyses zijn de monsters in het veld reeds samengesteld 

tot mengmonsters. Vanwege de heterogeniteit in de bodemopbouw is één extra 

mengmonsters samengesteld. Aan de hand van de analyseresultaten is tevens een 

uitsplitsing van een mengmonster uitgevoerd. Een overzicht van de uitgevoerde 

analyses is weergegeven in onderstaande tabel 4.1.  
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Tabel 4.1: Uitgevoerde analyses grond en grondwater 

(Meng)monster Deelmonsters Traject 

(m-mv) 

Analyse Opmerkingen 

MM1* 001, 004, 005 0,1 – 0,5 STAP GR Kelder: 

Leem, matig zandig:  licht puin-, slak en 

koolhoudend  

MM2 006, 007 0,0 – 0,5 STAP GR Begane grond: 

Zand, matig fijn: licht puin-, slak- en 

koolhoudend 

MM3 011, 012 0,1 – 0,5 STAP GR Puin: licht koolhoudend  

MM4 007 0,5 – 1,5 STAP GR Begane grond: 

Leem, matig zandig: matig puin- en licht 

slak- en koolhoudend 

MMASB1 006, 007 0,0 – 0,5 ASB GR Begane grond: 

Zand, matig fijn: licht puin-, slak- en 

koolhoudend 

MMASB2 004 0,1 – 0,5 ASB GR Kelder: 

Leem, matig zandig: licht puin- en 

koolhoudend 

MMASB3 012 0,1 – 0,5 ASB GR Begane grond: 

Puin: licht koolhoudend 

PB01 PB01 5,0 – 6,0 STAP GW Grondwater 

* Uitsplitsing MM1 n.a.v. verhoogd kopergehalte 

001 001-1 0,1 – 0,5 Koper Zand, baksteen- en slakhoudend 

004 004-1 0,1 – 0,5 Koper Leem, licht puin-, slak en koolhoudend 

005 005-1 0,1 – 0,5 Koper Leem, licht puin-, slak en koolhoudend 

Toelichting tabel 4.1: 

STAP GR:  Standaard analysepakket grond bestaande uit de parameters: droge stof, organische stof, 

lutum, ontsluiting t.b.v. metalen, zware metalen (9), PCB’s, PAK 10 VROM en minerale olie GC 

C10/C40 

STAP GW:  Standaard analysepakket grondwater bestaande uit Zware metalen (9), vluchtige aromaten, 

vluchtige gechloreerde verbindingen en minerale olie. 

ASB GR:   Asbest in grond (9 – 11 kg) 

 
 

4.3 Toetsingskader  

De analyseresultaten van de grond(meng)monsters en het grondwatermonster zijn 

getoetst aan het referentiekader uit de Regeling Bodemkwaliteit en/of de Circulaire 

bodemsanering. 

 

Voor de toetsing wordt gebruik gemaakt van Terra Index, een BOTOVA-gevalideerd 

softwarepakket. Voor de grondmonsters worden de gemeten analyseresultaten 

gecorrigeerd naar gehaltes in de zogenaamde standaard bodem. Deze 

standaardbodem bestaat uit 10% organisch stof en 25% lutum. Deze 

gestandaardiseerde waarden worden daarna getoetst aan de normen uit de Circulaire 

bodemsanering 2013 (versie 27 juni 2013). In de Circulaire worden drie 

toetsingsniveaus onderscheiden: de achtergrondwaarde 

(AW2000) voor grond, streefwaarde (SW) voor grondwater en interventiewaarde (IW) 

voor grond- en grondwater. 
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In de analysecertificaten zijn de toetsingsresultaten van de grond(meng)monsters en 

grondwatermonster opgenomen. In de tekst zal onder 'verhoogd' worden verstaan 

concentraties groter dan de achtergrond- of streefwaarden en kleiner dan de 

interventiewaarden. Bij gehaltes groter dan de interventiewaarden worden deze sterk 

verhoogd genoemd. Bij de getoetste waarden wordt de term ‘index’ gebruikt. Deze is als 

volgt berekend: Index = (GSSD - AW) / (I - AW) 

 

Indien de gestandaardiseerde meetwaarde kleiner is dan de achtergrondwaarde, dan is 

de index negatief. Bij een gestandaardiseerde meetwaarde boven de interventiewaarde 

ligt de index boven 1. Een index tussen de 0 en 0,5 betekent dat de gestandaardiseerde 

meetwaarde licht verhoogd is ten opzichte van de achtergrondwaarde(ver). Een index 

tussen de 0,5 en 1 houdt in dat de gestandaardiseerde meetwaarde (dicht) bij de 

interventiewaarde ligt. 

 

Gedurende onderhavig onderzoek is tevens een indicatieve toetsing van de bodem aan 

het Besluit Bodemkwaliteit uitgevoerd. De resultaten van de toetsing is opgenomen in 

bijlage 3. Deze indicatieve toetsing geeft een indruk over de toepassingsmogelijkheden 

van eventueel vrijkomende grond. De resultaten zijn getoetst aan het generieke beleid 

zoals vastgesteld is in het Besluit Bodemkwaliteit. Deze toetsing is slechts indicatief en 

geeft geen uitsluitsel over de toepassingsmogelijkheden.  
 

4.4 Resultaten veldwerkzaamheden 

In de voormalige stadsbrouwerij “De Ridder” zijn diverse soorten verhardingen 

aanwezig. Zo is een deel van de keldervloer voorzien van elementenverhardingen als 

klinkers en tegels terwijl andere gedeeltes van de keldervloer bestaan uit beton. 

Incidenteel ontbreekt de keldervloer in zijn geheel (braakliggend). Er zijn tijdens de 

uitvoering van het onderzoek geen (complete) funderingslagen aangetroffen. De 

bodemopbouw ter plaatse bestaat tot een diepte van 0,5 m-mv voornamelijk uit een 

matig zandige leemlaag of een matig fijn tot grove zandlaag. Lokaal wordt direct onder 

de verhardingen mergel aangetroffen. In de bodemlaag tot de maximaal geboorde 

diepte van 2,0 m-mv wordt een matig zandige leemlaag aangetroffen. In zowel de 

boven- als ondergrond zijn bodemvreemde bijmengingen aangetroffen in de vorm van 

bijvoorbeeld kolen-, puin-, baksteen- en slakresten.  

 

Voor een gedetailleerd overzicht van de bodemopbouw en de bodemvreemde 

bijmenging wordt verwezen naar de boorprofielen in bijlage 1. 

 

Tijdens het uitvoeren van de veldwerkzaamheden bleek het niet mogelijk te zijn om de 

boringen 009 en 010 te verrichten door de aanwezigheid van een dikke betonvloer (>0,3 

meter). Boring 012 is om die reden verplaatst van de begane vloer naar de kelder. Ter 

plaatse van boring 008 was tevens een tweede betonvloer aanwezig waardoor de 

boring uiteindelijk niet verder doorgezet is kon worden. Door het ontbreken van deze 

boringen in de bodem en het missen de daarbij behorende grondmonsters is er voor dit 

deel van de onderzoeklocatie geen beeld van de bodemkwaliteit. Echter, het ontbreken 

ervan is gezien de verkregen bevindingen van de het resterende deel van de 

onderzoeklocatie acceptabel. 

 

Een overzichtstekening van de inspectiegaten en boringen is opgenomen in figuur 002. 

De veldwerkformulieren zijn bijgevoegd in bijlage 4. 
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Maaiveld 

Ter plaatse zijn, voor zover de visuele maaiveldinspectie mogelijk was vanwege de 

aanwezigheid van verhardingen en andere bovengrondse infrastructuur, op het 

maaiveld (van de begane grond incl. tuin en kelder) geen asbestverdachte materialen 

op het maaiveld aangetroffen.  

 

Inspectiegaten  

In het opgegraven/-geboorde materiaal zijn geen asbestverdachte materialen aange-

troffen. Wel zijn op een deel van de onderzoeklocatie puindelen aangetroffen in de 

verschillende bodemlagen. Volgens de NEN 5707 (en NEN 5897 bij > 20% puin) wordt 

bodem met daarin een substantiële hoeveelheid puin(resten) als potentieel 

asbestverdacht beschouwd. Op grond hiervan is besloten om de betreffende 

bodemlagen analytisch op asbest te onderzoeken.  

 

Grondwater 

Het grondwater uit de bestaande peilbuis is bemonsterd op d.d. 10 maart 2013. Tijdens 

de grondwatermonstername zijn de zuurgraad (pH), het elektrische geleidingsvermogen 

(EC) van het grondwater bepaald. De veldgegevens van het grondwater zijn 

opgenomen in tabel 4.2. 

 

Tabel 4.2:  Veldgegevens grondwater 

Peilbuis Filterstelling (cm-mv) Grondwaterstand (cm-mv) EC (µS/cm) pH 

PB01 500 – 600 180 501 6,32 

 

Omdat de peilbuis zich in de kelder bevindt is de grondwaterstand minder diep 

aanwezig dan vooraf zou kunnen worden verwacht naar aanleiding van de beschikbare 

literatuur gegevens. 
 
De grondwatermonstername heeft plaatsgevonden conform de norm NEN-5744. De 
aangetoonde pH, en Ec waarden van het grondwatermonster vertoond geen afwijkende 
waarden. Gezien de voorgaande meetwaarden achten wij het grondwatermonster uit 
peilbuis PB01 representatief voor analyse.  

 

4.5 Resultaten laboratoriumwerkzaamheden 

4.5.1 Chemische parameters 

Grond 

De resultaten van de chemische analyses op de grondmonsters en de toetsing aan de 

achtergrond- en interventiewaarden zijn weergegeven in bijlage 3. In bijlage 2 zijn de 

analysecertificaten van de grondmonsters opgenomen. In tabel 4.3 is een samenvatting 

van de resultaten opgenomen.  
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Tabel 4.3:  samenvatting toetsingsresultaten grond  

Monster Deelmonsters Diepte 

(cm-mv) 

Zintuiglijke  

waarnemingen 

Toetsing Wbb Toetsing Bbk 

>AW  >I Indicatief 

MM1* 001, 004, 005 0,1 – 0,5 Leem, matig zandig:  licht 

puin-, slak en koolhoudend  

Kobalt, nikkel, zink, 

kwik, lood 

Koper 

 

Niet toepasbaar 

MM2 006, 007 0,0 – 0,5 Zand, matig fijn: licht puin-, 

slak- en koolhoudend 

Zink, cadmium, kwik, 

lood, PAK 

- Industrie 

MM3 011, 012 0,1 – 0,5 Puin: licht koolhoudend  Minerale olie, kobalt, 

nikkel, koper, zink, 

kwik, lood 

- Industrie 

MM4 007 0,5 – 1,5 Leem, matig zandig: matig 

puin- en licht slak- en 

koolhoudend 

Kobalt, koper, zink, 

kwik, lood, PAK 

- Wonen 

* Uitsplitsing MM1 

001 001-1 0,1 – 0,5 Zand, baksteen- en 

slakhoudend 

Koper - Industrie 

004 004-1 0,1 – 0,5 Leem, licht puin-, slak en 

koolhoudend 

Koper - Altijd toepasbaar 

005 005-1 0,1 – 0,5 Leem, licht puin-, slak en 

koolhoudend 

Koper - Altijd toepasbaar 

Toelichting tabel 4.3  

- : gehalte kleiner dan de achtergrondwaarde en / of interventiewaarde  

>AW : gehalte groter dan de achtergrondwaarde 

>I : gehalte groter dan de interventiewaarde 

WBB : Wet Bodembescherming 

BBk : Besluit Bodemkwaliteit 

 

Uit de analyseresultaten blijkt dat in de bovengrond ter plaatse van MM1 koper in een 

concentratie wordt gemeten welke de interventiewaarde overschrijdt. In de overige 

bovengrond monsters MM2 en MM3 worden maximaal licht verhoogde concentraties 

zware metalen, PAK en minerale olie aangetoond welke de achtergrondwaarde 

overschrijden. In de onderliggende bodemlaag zijn tot een maximale diepte van 1,5 m-

mv licht verhoogde concentraties aan zware metalen en PAK aangetoond. De gemeten 

concentraties voldoen aan de waarden die gelden voor het deelgebied `Vesting´ van de 

bodemkwaliteitskaart van gemeente Maastricht. 

 

Naar aanleiding van de gemeten sterk verhoogde concentratie koper in MM1 is het 

betreffende mengmonster uitgesplitst. Hierbij zijn de drie afzonderlijke bovengrond-

monsters van de boringen 001, 004 en 005 separaat geanalyseerd op koper. Uit de 

resultaten blijkt dat in de afzonderlijke monsters uiteindelijk maximaal licht verhoogde 

concentraties worden aangetroffen (>achtergrondwaarde). Deze verlaging van de 

meetwaarden na uitsplitsing ten opzichte van de eerder gemeten sterk verhoogde 

concentratie duidt mogelijk op een sterke heterogeniteit van de concentraties in de 

bodem ter plaatse. Er zijn geen sterk verhoogde gehalten aangetoond in de bodem. 

 

Uit de indicatieve toetsing aan het Besluit Bodemkwaliteit blijkt, na analyse van de 

afzonderlijke monsters 001, 004 en 005, dat de grond ter plaatse van het terrein van de 

stadsbrouwerij “De Ridder” voldoet aan de maximale waarden behorende bij de 

bodemfunctieklasse Industrie. De getoetste resultaten zijn weergegeven in 

onderstaande afbeelding 4.1.  
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Afbeelding 4.1:  Analyseresultaten kelder (boven) en begane grond (onder) 
 

 
Toelichting afbeelding 4.1 

Groen:  Concentratie >achtergrondwaarde 

Rood:  concentratie >interventiewaarde 

Cirkel:  Uitsplitsing uitgevoerd naar aanleiding analyseresultaten 
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Grondwater 

De resultaten van de chemische analyses op het grondwatermonster en de toetsing aan 

de streef- en interventiewaarden is weergegeven in bijlage 3. In bijlage 2 is het 

analysecertificaat van het grondwatermonster opgenomen.  

 

In tabel 4.4 is een samenvatting van de resultaten opgenomen. Hierbij zijn alleen de 

resultaten boven de streef-, tussen- en interventiewaarde genoemd. 

 

Tabel 4.4:  samenvatting toetsingsresultaten grondwater 

Peilbuis Filterstelling 

[m-mv] 

Toetsing WBB 

>S >I 

PB01 5,0 – 6,0 Tetrachlooretheen, 1,2 DCE - 

Toelichting tabel 4.4 

-  : gehalte kleiner dan de interventiewaarde 

>S : gehalte groter dan de streefwaarde  

>I : gehalte groter dan de interventiewaarde 

WBB : Wet Bodembescherming 

 

Uit de analyseresultaten van het grondwatermonster uit peilbuis PB01, genomen op een 

diepte van 5,0 – 6,0 m-mv, blijkt dat een licht verhoogde concentratie vluchtige 

gechloreerde koolwaterstoffen aanwezig is. Omdat op de onderzoeklocatie geen 

verontreinigingsbron aan te wijzen is voor het aanwezig zijn van deze lichte 

verontreiniging en het gegeven dat de onderzoeklocatie stroomafwaarts ligt van een 

groot deel van het stedelijke gebied van de gemeente Maastricht is het zeer aannemelijk 

dat de aanwezigheid ervan afkomstig is van buiten de onderzoeklocatie. Ook in de 

voorgaande bodemonderzoek die op de onderzoeklocatie zijn uitgevoerd is de 

aanwezigheid van vluchtige gechloreerde koolwaterstoffen aangetoond. 

 

Op basis van de analyseresultaten kan gesteld worden dat ter plaatse geen 

sterkegrondwater-verontreiniging aanwezig is. De hypothese onverdacht kan naar 

aanleiding van de aangetroffen licht verhoogde concentraties echter niet bevestigd 

worden. 

 
4.5.2 Asbest in bodem 

Achtergrondinformatie inzake de berekening van het asbestgehalte 

Het totale gehalte aan asbest gemeten in een hoeveelheid monstermateriaal wordt 

bepaald door het gehalte van de verzamelde asbesthoudende materialen afkomstig van 

het veldwerk (fractie >16 mm) op te tellen bij het gehalte aan asbest in het 

analysemonster (fractie <16 mm).  

 

Asbestgehaltes 

In onderstaande tabel 4.5 zijn de asbestgehalten weergegeven voor het geanalyseerde 

asbestmonster. In bijlage 2 zijn de analysecertificaten opgenomen met de berekeningen 

van de asbestgehaltes en de betrouwbaarheidsintervallen. 
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Tabel 4.5:  Bepaling asbestgehaltes (mg/kg ds)  

Analysemonster Asbestinspectiegat 

met dieptetrakject 

 (m-mv) 

Gemeten asbest-

gehalte in het 

laboratorium 

Gewogen 

Asbestgehalte  

Totaal 

asbestgehalte 

(na berekening) 

Toetsing Wbb 

<16 mm >16 mm 

MMASB1 006, 007 <1 <1 0 <1 - 

MMASB2 004 <1 <1 0 <1 - 

MMASB3 012 <1 <1 0 <1 - 

Toelichting tabel 4.5 

− = kleiner of gelijk aan de interventiewaarde 

 

In het analytisch onderzochte monstermateriaal afkomstig uit de asbestinspectiegaten is 

analytisch geen asbest aangetoond. Tijdens het verrichten van de veldwerkzaamheden 

is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen in de bodem en op het maaiveld. Er is 

zodoende geen sprake van een asbestverontreiniging op de onderzoeklocatie. 

 

De voorafgaand aan het onderzoek aangehouden onverdachte onderzoekshypothese 

ten aanzien van de parameter asbest wordt op basis van de onderzoeksresultaten 

bevestigd.  
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5 BEPALING VOORLOPIGE VEILIGHEIDSKLASSEN 

5.1 Algemeen 

Het vaststellen van de veiligheidsklassen dient plaats te vinden conform de CROW-

publicatie 132 ‘Werken in of met verontreinigde grond en verontreinigd (grond)water’. Bij 

het vaststellen van de veiligheidsklassen wordt gebruik gemaakt van het berekenings-

programma T&F klasse versie 2.0, conform de CROW publicatie 132. 

 

In het werk dient in relatie tot de bepaalde voorlopige veiligheidsklasse verder rekening 

te worden gehouden met het treffen van maatregelen ter voorkoming van stofvorming 

en/of de vorming van aerosolen. 

 

De definitieve validatie van de veiligheidsklasse dient plaats te vinden door een 

veiligheidsdeskundige. Het vaststellen van veiligheidsmaatregelen en het vaststellen 

van de definitieve veiligheidsklasse dient te zijner tijd door de uitvoerende aannemer te 

worden bepaald (uitvoeringsfase). In dit onderzoek zijn de voorlopige veiligheidsklassen 

bepaald. 

 

5.2 Veiligheidsklasse (voorlopig) 

Op basis van de aangetroffen concentraties en veldresultaten is voor de onderzoek-

locatie de indeling van de voorlopige veiligheidsklasse bepaald. In één mengmonster is 

een sterk verhoogde concentratie koper aangetroffen. Na het uitsplitsen van het 

betreffende mengmonster (MM1) is in de afzonderlijke grondmonsters maximaal een 

licht verhoogde concentratie koper aangetoond. De voorlopige veiligheidsklasse wordt 

dan ook bepaald als: “Basisklasse”. 

 

Tabel 5.1: Indeling voorlopige veiligheidsklasse per monster 

Analyse- 
monster 

Deelmonsters 
 

 
Traject 
(m -mv) 

Indicatieve 

toetsing Bbk 
Bepaalde voorlopige veiligheidsklasse

1)
 

MM1
2) 

001, 004, 005 0,1 – 0,5 Industrie Basisklasse  

MM2 006, 007 0,0 – 0,5 Industrie Basisklasse  

MM3 011, 012 0,1 – 0,5 Industrie Basisklasse 

MM4 007 0,5 – 1,5 Wonen Geen veiligheidsklasse 

Toelichting tabel 5.1 

1) Bij alle monsters is er sprake van geen brandbaarheidsklasse (F) 

2) Het betreffende mengmonster is uitgesplitst, waarna het sterk verhoogd kopergehalte niet meer aanwezig is.  

 

De definitieve veiligheidsklasse voor de uitvoering van de herinrichtingswerkzaamheden 

bij het voorziene grondverzet dient conform de CROW publicatie 132 door de aannemer 

te worden bepaald. 
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6 CONCLUSIE EN AANBEVELINGEN 

In dit rapport zijn de resultaten beschreven van een verkennend bodemonderzoek ter 

plaatse van de voormalige Stadsbrouwerij “De Ridder” aan de Oeverwal te Maastricht.  

 

De aanleiding voor het verrichten van het onderzoek is de voorgenomen herinrichting 

van het terrein van de voormalige stadsbrouwerij, waarbij een deel van de bebouwing 

wordt gesloopt en het resterende deel wordt gerenoveerd. Voor deze herinrichting zal 

eveneens een bestemmingsplanwijziging nodig zijn. 

 

Het doel van het verkennend bodemonderzoek is het vaststellen van de milieu-

hygiënische kwaliteit van de bodem (grond en grondwater) en om te bepalen of er op de 

locatie mogelijk sprake is van een bodemverontreiniging die beperkingen oplevert ten 

aanzien van het huidige en toekomstige gebruik van de locatie. Tijdens het verkennend 

onderzoek wordt eveneens de aan- of afwezigheid van asbest in de bodem bepaald.  

 

Grond en grondwater 

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat zowel in de bovengrond als in de 

ondergrond, tot de maximaal geboorde diepte van 2,0 meter minus maaiveld licht 

verhoogde concentraties zware metalen, PAK, minerale olie en PCB’s worden 

aangetoond. In het grondwater wordt een licht verhoogd concentratie gemeten.  

 

Bij eventueel grondverzet op de locatie in het kader van de herinrichting is het Besluit 

Bodemkwaliteit van toepassing. Uit de indicatieve toetsing aan het Besluit 

bodemkwaliteit blijkt dat de kwaliteit van de grond (na indicatieve toetsing) aan de 

bodemfunctieklasse industrie voldoet. Aan de hand van de aangetroffen concentraties is 

voor mogelijk grondverzet de voorlopige veiligheidsklasse bepaald als “Basisklasse”. 

 

Gezien de historie en het voormalige gebruik van de onderzoeklocatie werden 

verhoogde gehalten boven de achtergrondwaarde maar binnen de gebiedseigen 

waarden verwacht. De hypothese “onverdachte locatie” blijft gezien de resultaten 

gehandhaafd, omdat de aangetoonde concentraties passen bij de gebiedseigen 

bodemkwaliteit.  

 

Asbest 

Tijdens de uitvoering van veldwerkzaamheden zijn geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen op het maaiveld of in de bodem. Uit de resultaten van de asbestanalyses 

blijkt dat in de bodem geen asbest is aangetroffen. De hypothese dat de 

onderzoekslocatie onverdacht is voor de aanwezigheid van asbest blijft gehandhaafd. 

 

Aanbevelingen 

De resultaten van dit onderzoek geven geen reden voor het uitvoeren van een 

vervolgonderzoek. Op basis van de aangetroffen analyseresultaten zijn geen 

beperkingen ten aanzien van het huidige en toekomstige gebruik van de 

onderzoekslocatie. 

 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 24 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuren 
 



revisie omschrijving getekend gecontroleerd akkoord datum

omschrijving

formaat schaal fase

projectopdrachtgever

vanbladnr.

F
i
l
e

n
a

m
e

 
:

projectnummer / tekeningnummer

documentstatus documentversie

0 Eerste uitgave HPep JGer JGer 1 april 2014

MVJ Ontwikkelingen B.V. Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Locatie voormalige Stadsbrouwerij "De Ridder"

Overzichtstekening

Regionale ligging onderzoekslocatie

A3s 1:10.000
concept BC9699-101-100 / 001

HaskoningDHV Nederland B.V.
Kies afdeling D

r
a

w
i
n

g
2

.
d

w
g

0 100 200 300 400m

¦?cpmb_r_



002

003

012

004
005

001 PB01

LEGENDA

Inspectiegat asbest 30x30cm incl. boring
Bestaande peilbuis
Inspectiegat asbest 30x30cm gestaakt

1 2 3 4 5 6 7 8

F

E

D

C

B

A

F

E

D

C

B

A

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

revisie omschrijving getekend gecontroleerd akkoord datum

omschrijving

formaat schaal fase

projectopdrachtgever

vanbladnr.

F
i
l
e

n
a

m
e

 
:

projectnummer / tekeningnummer

documentstatus documentversie

0 Eerste uitgave HPep JGer JGer 1 april 2014

MVJ Ontwikkelingen B.V. Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Locatie voormalige Stadsbrouwerij "De Ridder"

Overzichtstekening

Situering boorpunten / inspectiegaten

Kelder 

A3 1:250
concept BC9699-101-100 / 002A

HaskoningDHV Nederland B.V.
Kies afdeling D

:
\
P

r
o

j
e

c
t
l
e

i
d

e
r
s
\
J
o

o
s
t
 
G

e
r
e

a
t
s
\
B

C
9

6
9

9
 
-
 
B

r
o

u
w

e
r
i
j
 
d

e
 
R

i
d

d
e

r
 
M

a
a

s
t
r
i
c
h

t
\
C

A
D

\
B

C
9

6
9

9
_

0
0

2
.
d

w
g

0 12.5 25 37.5 50m



006

007

011

010

009

008

LEGENDA

Inspectiegat asbest 30x30cm incl. boring
Bestaande peilbuis
Inspectiegat asbest 30x30cm gestaakt

1 2 3 4 5 6 7 8

F

E

D

C

B

A

F

E

D

C

B

A

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

revisie omschrijving getekend gecontroleerd akkoord datum

omschrijving

formaat schaal fase

projectopdrachtgever

vanbladnr.

F
i
l
e

n
a

m
e

 
:

projectnummer / tekeningnummer

documentstatus documentversie

0 Eerste uitgave HPep JGer JGer 1 april 2014

MVJ Ontwikkelingen B.V. Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Locatie voormalige Stadsbrouwerij "De Ridder"

Overzichtstekening

Situering boorpunten / inspectiegaten

Begane grond 

A3 1:250
concept BC9699-101-100 / 002B

HaskoningDHV Nederland B.V.
Kies afdeling D

:
\
P

r
o

j
e

c
t
l
e

i
d

e
r
s
\
J
o

o
s
t
 
G

e
r
e

a
t
s
\
B

C
9

6
9

9
 
-
 
B

r
o

u
w

e
r
i
j
 
d

e
 
R

i
d

d
e

r
 
M

a
a

s
t
r
i
c
h

t
\
C

A
D

\
B

C
9

6
9

9
_

0
0

2
.
d

w
g

0 12.5 25 37.5 50m



LEGENDA

Te handhaven bebouwing

Te slopen bebouwing

1 2 3 4 5 6 7 8

F

E

D

C

B

A

F

E

D

C

B

A

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

revisie omschrijving getekend gecontroleerd akkoord datum

omschrijving

formaat schaal fase

projectopdrachtgever

vanbladnr.

F
i
l
e

n
a

m
e

 
:

projectnummer / tekeningnummer

documentstatus documentversie

0 Eerste uitgave HPep JGer JGer 1 april 2014

MVJ Ontwikkelingen B.V. Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Locatie voormalige Stadsbrouwerij "De Ridder"

Overzichtstekening

Te handhaven / slopen bebouwing

Kelder 

A3 1:250
concept BC9699-101-100 / 003A

HaskoningDHV Nederland B.V.
Kies afdeling D

:
\
P

r
o

j
e

c
t
l
e

i
d

e
r
s
\
J
o

o
s
t
 
G

e
r
e

a
t
s
\
B

C
9

6
9

9
 
-
 
B

r
o

u
w

e
r
i
j
 
d

e
 
R

i
d

d
e

r
 
M

a
a

s
t
r
i
c
h

t
\
C

A
D

\
B

C
9

6
9

9
_

0
0

3
.
d

w
g

0 12.5 25 37.5 50m



LEGENDA

Te handhaven bebouwing

Te slopen bebouwing

1 2 3 4 5 6 7 8

F

E

D

C

B

A

F

E

D

C

B

A

1 2 3 4 5 6 7 8

1

2

Aanpassing arcering HPep JGer Jger 10 april 2014

revisie omschrijving getekend gecontroleerd akkoord datum

omschrijving

formaat schaal fase

projectopdrachtgever

vanbladnr.

F
i
l
e

n
a

m
e

 
:

projectnummer / tekeningnummer

documentstatus documentversie

0 Eerste uitgave HPep JGer JGer 1 april 2014

MVJ Ontwikkelingen B.V. Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Locatie voormalige Stadsbrouwerij "De Ridder"

Overzichtstekening

Te handhaven / slopen bebouwing

Begane grond 

A3 1:250
concept BC9699-101-100 / 003B

HaskoningDHV Nederland B.V.
Kies afdeling D

:
\
P

r
o

j
e

c
t
l
e

i
d

e
r
s
\
J
o

o
s
t
 
G

e
r
e

a
t
s
\
B

C
9

6
9

9
 
-
 
B

r
o

u
w

e
r
i
j
 
d

e
 
R

i
d

d
e

r
 
M

a
a

s
t
r
i
c
h

t
\
C

A
D

\
B

C
9

6
9

9
_

0
0

3
.
d

w
g

0 12.5 25 37.5 50m



 

 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“  BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport  4 april 2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bijlage 1 
 Boorprofielbeschrijvingen  

 



Projectcode: BC9699-101-100

Projectnaam: Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Opdrachtgever:

11-03-2014 Pagina 1 / 2

Boring: 001
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

12

klinker0,00

0,10

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak 
grindig, zwak humeus, matig 
baksteenhoudend, matig 
mergelhoudend, sporen slakken, 
donkerbruin

0,50

Boring: 002
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

12

klinker0,00

0,10

Volledig mergel, lichtgeel

0,50

Boring: 003
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

1
2

braak0,00

Zand, matig grof, zwak siltig, sporen 
puin, bruin

0,50

Boring: 004
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

12

beton0,00

0,10

Leem, matig zandig, zwak grindig, 
zwak puinhoudend, zwak 
koolhoudend, donkerbruin

0,50

Boring: 005
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

12

beton0,00

0,10

Leem, matig zandig, zwak grindig, 
sporen puin, sporen kolen, 
donkerbruin

0,50

Boring: 006
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

1,00

12

3

tuin0,00

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak 
humeus, zwak grindig, sporen 
slakken, zwak koolhoudend, zwak 
puinhoudend, brokken leem, 
donkerbruin

1,00



Projectcode: BC9699-101-100

Projectnaam: Bodemonderzoek Oeverwal te Maastricht

Opdrachtgever:

11-03-2014 Pagina 2 / 2

Boring: 007
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

1,00

1,50

2,00

15

2

3

4

tuin0,00

Zand, matig fijn, matig siltig, zwak 
humeus, zwak grindig, zwak 
puinhoudend, zwak koolhoudend, 
zwak slakhoudend, brokken leem, 
donkerbruin

0,50

Leem, matig zandig, zwak grindig, 
matig puinhoudend, zwak 
mergelhoudend, zwak koolhoudend, 
zwak slakhoudend, donkerbruin

1,50

Leem, matig zandig, sporen kolen, 
sporen baksteen, donkerbruin

2,00

Boring: 008
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

1

beton0,00

0,25

Zand, matig fijn, sterk siltig, zwart, 
gestaakt beton

0,35

Boring: 011
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

1,00

12

3

beton0,00

0,19

Zand, matig fijn, matig siltig, matig 
puinhoudend, matig 
kolengruishoudend, donkerbruin0,50

Volledig mergel, lichtgeel

1,00

Boring: 012
X-coördinaat:

Y-coördinaat:

Datum: 10-3-2014

Grondwaterstand:

0,00

0,50

12

tegel0,00

0,10

Sterk zandhoudend, brokken leem, 
sterk puinhoudend, zwak 
koolhoudend, grijsbruin

0,50
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Bijlage 2 
 Analyseresultaten en -certificaten 
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Bijlage 3 
 Toetsingsresultaten 
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Bijlage 4 
 Veldwerkformulieren  
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Bijlage 5 
 Historische gegevens 

  



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 3 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 4 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014   



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 5 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 

 



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 6 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 

 



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 7 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 

 



 
 
 
 
 
 
 

Onderzoek vml. stadsbrouwerij “De Ridder“ - 8 - BC9699-101-100/IS-MA20140309/HPep/Maas 

Eindrapport   4 april 2014 

 


