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1. INLEIDING 

In opdracht van de heer Baltussen heeft BKK Bodemadvies bv te Meijel een vooronderzoek 
uitgevoerd voor de locatie Slakweg 5 te Maastricht. Binnen de locatie Slakweg 5 bevindtt 
zich het horecabedrijf “De Dwaze Herder”. De Dwaze Herder is een nieuw en innovatief 
horecabedrijf en bestaat uit een gezellige brasserie die sfeervol is ingericht, een groot 
overdekt terras met verwarming, een ijssalon, een speeltuin en een kinderboerderij. 

De onderzoekslocatie bestaat uit de toekomstige hoeveschuur en parkeerplaats + 
boomgaard welke binnen de Slakweg 5 gesitueerd zijn. De aanleiding voor dit onderzoek 
betreft een bestemmingsplanwijziging van wonen naar recreatie.  
 
Het vooronderzoek conform de NEN 5725 dient inzicht te geven in de te verwachten 
bodemkwaliteit op basis van historische gegevens over het gebruik van de bodem van de 
onderzoekslocatie.  
 
Doel van het vooronderzoek is een uitspraak te doen omtrent bodembedreigende 
activiteiten die mogelijk hebben plaatsgevonden en/of de bodem ter plaatse van de 
onderzoekslocatie verontreinigingen bevat die schadelijk zijn voor de volksgezondheid 
en/of het milieu in het algemeen en zodoende een belemmering of beperking kunnen 
vormen voor de voorgenomen bestemmingsplanwijziging. De hypothese geeft op basis 
van de resultaten uit het vooronderzoek aan op welke (deel)locaties de grond en/of het 
grondwater eventueel verontreinigd kan zijn en met welke stoffen.  
 
Indien de hypothese luidt dat de onderzoekslocatie niet verdacht is op het voorkomen van 
bodemverontreiniging kan, na instemming van bevoegd gezag, het nemen van monsters 
en uitvoeren van analyses achterwege blijven. Indien uit het vooronderzoek blijkt dat er 
potentieel verdachte activiteiten hebben plaatsgevonden en er redenen zijn om aan te 
nemen dat de bodem verontreinigd is geraakt, dan wordt een onderzoeksstrategie volgens 
de NEN 5740 opgesteld voor uitvoering van een verkennend bodemonderzoek met een 
onderzoeksstrategie voor de gehele locatie.  
 
De opdrachtnemer “BKK Bodemadvies bv” waarborgt dat aan de functionele scheiding, 
volgens Kwalibo wordt voldaan en dat er geen opdrachten worden uitgevoerd indien de 
eigenaar van de onderzoekslocatie tot de organisatie van de opdrachtnemer behoort. 
 
Referentiekader 
 
Het vooronderzoek is uitgevoerd volgens de Nederlandse Norm NEN 5725 “Bodem-
Landbodem-Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader 
onderzoek. 
 
Opbouw van het rapport 
 
In het voorliggende rapport worden de bevindingen van het vooronderzoek weergegeven. 
Hoofdstuk 1 betreft de inleiding en in hoofdstuk 2 worden de geraadpleegde bronnen 
vermeld en de daaruit afgeleide informatie welke relevant is voor de onderzoeks-  
hypothese. Hoofdstuk 3 geeft de hypothese en de eventueel uit te voeren 
onderzoeksstrategie. In hoofdstuk 4 zijn tenslotte de conclusies en aanbevelingen 
opgenomen.  
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2. NADERE GEGEVENS OMTRENT ONDERZOEKSLOCATIE 
 
2.1 Algemeen 
 
Hieronder staan de meest relevante algemene locatiekenmerken vermeld. Voor de 
regionale situering van de onderzoekslocatie wordt verwezen naar bijlage I en voor de 
eigendomsgegevens en een kadastrale tekening naar bijlage II. 
 
Onderzoekslocatie (hoeveschuur en gedeelte parkeerplaats / boomgaard)  
Locatieadres:    Slakweg (5) 
Kadastrale gegevens:  Gemeente Maastricht, sectie P, nr. 6382 en 6392  
Oppervlakte onderzoekslocatie: 180 m2 en 1.960 m2    
Omschrijving object:   wonen-erf-tuin en terrein (grasland)     
Coördinaten:    X = 178.785  en Y = 314.059 
     X = 178.860  en Y = 314.088 
 
Onderzoekslocatie (gedeelte parkeerplaats + boomgaard)  
Locatieadres:    Op den Steen  
Kadastrale gegevens:  Gemeente Maastricht, sectie P, nr. 6393  
Oppervlakte onderzoekslocatie: 1.330 m2     
Omschrijving object:   terrein- akkerbouw     
Coördinaten:    X =178.854  en Y = 314.113 
  
Eigendomssituatie percelen 
Eigenaar:    de heer P.J.J. Baltussen 
Adres:     Grijze Graaf 13 
Postcode en woonplaats:  3798 ‘s-GRAVENVOEREN (België)   
   
 
2.2. Vooronderzoek 
 
Van de onderzoekslocatie en de directe omgeving zijn gegevens verzameld die van belang 
zijn voor het vooronderzoek en voor het opsporen van mogelijke verontreinigingen. De 
gebruikte informatiebronnen voor het vooronderzoek zijn, zover aanwezig, onder andere 
verkregen bij: 
 
Kadaster:     -  Kadasterkaart en eigendomsgegevens; 
                                                                           
Opdrachtgever:    - Locatiebezoek; 
     
Gemeente Maastricht:   -  Bouw- en milieuvergunningen; 
(mevr. M. Lemmens)    - Tankarchief; 
      -  Bodemonderzoeken; 
        
Literatuur:                                             -         Grote provinciale historische atlas      
                                                                       Limburg, 1837-1844, Wolters Noordhoff             
                                                            -         Grondwaterkaart TNO/DGV; 
      - Website WatWasWaar.nl; 
      - Google Earth 2005; 
      - Nota bodembeheerplan en                   
       bodemkwaliteitskaart 2012. 
 
Bijlage V geeft een overzicht van de gebruikte bronnen.     
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Uit het archief van de gemeente Maastricht zijn op 12 november 2013 de dossiers 
(informatie) aangeleverd en ingezien. De informatie die is verzameld is in onderstaande 
paragrafen verwerkt.  
 
  
2.2.1. Nadere gegevens onderzoekslocatie 
 
De onderzoekslocatie is gelegen in het stadsdeel de Heeg, Buitenwijk Zuidoost, ten 
zuidwesten van het centrum van Maastricht. De omgeving wordt gekarakteriseerd als 
wonen met groen en recreatie. Ten noorden / westen is groen en ten oosten / zuiden is de 
weg Köbbesweg gesitueerd. 
 
De locatie van de “De Dwaze Herder” omvat een aantal percelen die kadastraal bekend 
staan onder de gemeente Maastricht, sectie P, nummers 6376, 6382, 6383 [ged], 6392, 
6393, 7531 [ged]. De onderzoekslocatie heeft betrekking op de percelen sectie P, 
nummers 6382, 6392, 6393 en maken derhalve deel uit van het historisch onderzoek (zie 
overzichtstekening bijlage I).   
 
De oppervlakte van de hoeveschuur bedraagt circa 180 m2 en de parkeerplaats + boom-
gaard circa 3.000 m². Onderstaand is een luchtfoto met de te onderzoeken onderzoeks-
locatie en haar directe omgeving in het rood weergegeven.  
 

 
Luchtfoto uit 2005 (bron Google Earth).  
 
2.2.2. Terreininspectie 
 
Ten tijde van de terreininspectie (17 oktober 2013) zijn de volgende waarnemingen 
gedaan: 
 
Toekomstige schuur:  
De locatie is in gebruik als buitenterras met een overdekte tent. Het maaiveld bestaat uit 
gras en split.  
 
Weiland/ boomgaard:  
De onderzoekslocatie is gebruik als weiland / parkeerplaats waarvan het zuid-zuidwestelijk 
gedeeelte verhard is met split / korrelmix en gras.  
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Het terrein is omheind door middel van een hekwerk / groen.  Van de korrelmix die is 
geleverd ter aanvulling van het maaiveld is een certificaat voorhanden welke opgenomen 
is in bijlage VI.  
 
Er zijn tijdens de terreininspectie  geen asbestverdachte materialen aangetroffen. 
In bijlage III is een overzichtstekening opgenomen van de onderzoekslocatie. In bijlage IV 
zijn enkele foto’s van de onderzoekslocatie opgenomen.  
 
 
2.2.3. Historie onderzoekslocatie en omgeving  
 
Tabel 1: Historisch gebruik van de onderzoekslocatie (periode 1811-heden) 

Bron Jaartal Kaartblad Omschrijving 
onderzoekslocatie 

Bijzonderheden/directe omgeving 
 

Kadasterkaart 1811-1832 A 02 Landbouwgebied Landbouwgebied  

Kadasterkaart 1842 -- Landbouwgebied  Landbouwgebied 

Kadasterkaart 1830-1850 61-2rd Landbouwgebied Landbouwgebied  

Kadasterkaart 1850-1864 61 Landbouwgebied  Landbouwgebied met wegen  

Kadasterkaart 1925 769 Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouwgebied/groen  

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg. Het gebied 
heet de Slek. Langs de onderzoekslocatie is 
een weg gesitueerd.(Slakweg ??).  

Kadasterkaart 1937 796 Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouw/groen 

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg. 

Kadasterkaart 1954 61f Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouw/groen 

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg. 

Kadasterkaart 1959 61f Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouw/groen 

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg. 

Kadasterkaart 1968 61f Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouw/groen 

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg.  
De naam De Slek is veranderd in De Slak.   

Kadasterkaart 1979 61f Er is bebouwing aanwezig. 
Landbouw/groen 

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg.   

topografische kaart 
1:25.000 

2009 -- De bebouwing binnen de 
onderzoekslocatie is aanwezig.  

Landbouwgebied/groen/bebouwing aanwezig 
incl. de weg Maastrichterweg.  

 
 

         
1925: Het gebied waarbinnen de onderzoeks-            1968:De naam De Slek is veranderd in De Slak.   
locatie is gelegen heet De Slek.      Langs de onderzoekslocatie is een weg gesitueerd.(Slakweg ??). 
 
 
Ten noordwesten van de onderzoekslocatie is een voormalige stortlocatie gesitueerd (zie 
blauwe pijl). De voormalige gemeente Gronsveld heeft de stortlocatie gedurende de 
periode 1950-1976 geëxploiteerd.  
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2.2.4. Hinder- en milieuvergunningen en bouw- en sloopvergunningen  
 
De volgende Hinder- en milieuvergunningen zijn bekend: 
 

Naam aanvrager Datum vergunning Omschrijving vergunning 

De Dwaze herder 
De heer PJJ 
Baltussen 
 

10 feb 2012 
Dossier: gemdyn.091712 

Melding wijzigen bestaande inrichting in een 
horecafunctie: 

- Het bereiden van eten 
- Het runnen van een horecapand met open 

keuken 
- Terrassen + ten tijdelijk 
- Opslag in koel- en vriescel 

Silvera Traiteur 
M. Vonberg 
(cateringbedrijf 
vanaf 2000 in 
bedrijf) 

16 sept 2009 
Dossier: dyn.12312 

Milieucontrole uitgevoerd door de gemeente 
Opmerking: er is geen keuringscertificaat van de 
propaangastank aanwezig. 
Bedrijf valt onder de AMvB: horeca, sport, recreatie-
inrichtingen milieubeheer. 

 24 mei 2005 Locatie bezocht door Waterschapsbedrijf Limburg: 
Ten aanzien van afvalwater geen onregelmatigheden. 
De slib/-vetafscheider is in goede 
onderhoudstoestand. 

 
De volgende bouw- en sloopvergunningen zijn bekend:  
 

Naam 
aanvrager 

Datum  Omschrijving  Asbest toegepast in: 
 

Botman 
Dossier: 06-
0200B 

Mei 2006 Bouwen van een overkapping op het 
perceel 

nee 

Botman 
Dossier: 
dyn.12312 

Maart 1994 Verbouwen van kantoor, magazijn, 
kleedruimten en doucheruimte in de 
bestaande bedrijfsruimten 

nee 

 
 
2.2.5. Boven- en ondergrondse tanks  
 
Ter plaatse van Slakweg 5 heeft tot 2004 een 
ondergrondse opslagtank met huisbrandolie met een 
volume van 5.000 of 12.000 liter gesitueerd ten oosten 
van de bebouwing (zie overzichtstekening in bijlage  
III).  
 
De tank en leidingwerk is inwendig gereinigd, 
verwijderd en afgevoerd naar een tankverschrotings- 
bedrijf.  
 
Er zijn geen calamiteiten bekend. In 2004 is door 
Laboran de locatie van de tank onderzocht waarbij geen 
verontreinigingen met minerale olie zijn aangetoond 
(zie paragraaf 2.3).   
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2.2.6. Ophogingen/dempingen, stortingen/asbest.   
 
Binnen de onderzoekslocatie zijn geen gegevens bekend. In de omgeving is het volgende 
bekend:  
 
Ten noordwesten van de onderzoekslocatie is een voormalige stortlocatie gesitueerd. De 
voormalige gemeente Gronsveld heeft de stortlocatie gedurende de periode 1950-1976 in 
gebruik gehad. Het stort is gesloten op het moment dat in de gemeente Berg en Terblijt 
de vuilstortplaats “De lange akker” werd geopend. In een zandgroeve met een diepte van 
20 m-mv is voornamelijk huishoudelijk afval gestort. Het grondwater bevindt zich op een 
diepte van 12 m-mv. Hieruit kan geconcludeerd worden dat het stortmateriaal in het 
grondwater is gelegen. Tijdens de stortperiode werd de stort bewaakt in de vorm van 
kantonnier welke toezicht hield op het soort stortafval. Buiten de openingsuren was de 
stort gesloten en niet toegankelijk. De locatie is sinds 1990 in eigendom bij gemeente 
Maastricht en is weinig informatie bekend. De informatie is verkregen bij de gemeente 
Eijsden (Gronsveld). Hieronder is een foto van de tekening van de stortlocatie (zwart 
omlijnd) opgenomen. De onderzoekslocatie is met rode pijlen aangegeven. De 
bodemkwaliteit is opgenomen in paragraaf 2.3.  
 

 
 
 
2.3. Eerder verrichte bodemonderzoeken 
 
Ter plaatse van de onderzoekslocatie hebben in het verleden een tweetal bodem-  
onderzoeken plaatsgevonden. Een kopie van de betreffende bodemonderzoeken is 
opgenomen in bijlage VII. Hieronder volgt summier de resultaten van deze 
bodemonderzoeken: 
 
- verkennend bodemonderzoek Slakweg 5 te Maastricht uitgevoerd door Laboran 
International (rapportnr.es. 97.395, d.d. 30 oktober 1997). De aanleiding betreft de 
aankoop van het terrein. De eigenaar van het terrein betreft de heer Botman.  
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Binnen dit onderzoek is de ondergrondse tank, terrein van de voormalige 
autohandel/sloperij (tegenwoordig in gebruik als tuin) en overig terrein onderzocht. Er is 
geen informatie bekend over de voormalige autohandel/sloperij. Hieronder volgt in het 
kort per deellocatie de verkregen resultaten.  
 
Ter plaatse van de ondergrondse tank (ten oosten van de bebouwing) is bij het vulpunt en 
het ontluchtingspunt een lichte verontreiniging met minerale olie aangetroffen. 
Waarschijnlijk is dit het gevolg van het morsen bij het vulpunt en/of overstromen van het 
ontluchtingspunt. Aan de onderzijde van de tank is geen verontreiniging aangetroffen met 
minerale olie. In de oorspronkelijke bovengrond van het voormalige auto-opslagterrein 
(ten westen van de bebouwing) is geen verontreiniging met minerale olie aangetoond.  
 
Het overig terrein is licht verontreinigd met zware metalen: Ter plaatse van boring 35 en 
36 (locatie toekomstige loods) zijn, behoudens een lichte nikkel- en zinkverontreiniging in 
de bovengrond, geen verontreinigingen aangetoond. Ter plaatse van boring 6 t/m 10 
(locatie toekomstige parkeerplaats + boomgaard) zijn, behoudens een lichte koper-, zink- 
en loodverontreiniging, in de bovengrond geen verontreinigingen aanwezig zijn.  
De verontreinigingen hangen mogelijk samen met het voorkomen van bodemvreemd 
materiaal. De ondergrond is licht verontreinigd met nikkel en zink.  
 
Ter plaatse van boring 23 (ten zuiden van de bebouwing, buiten de huidige 
onderzoekslocatie) is in de bovengrond een matige verontreiniging met zink aangetoond. 
Boring 24 is buiten de onderzoekslocatie verricht (grenst aan de westelijke kant) waarbij 
een sterke verontreiniging met zink en koper is aangetoond. Er wordt aangegeven dat de 
verontreinigingskern op het naburig perceel bevindt. De sterke verontreiniging wordt 
waarschijnlijk veroorzaakt door het opbrengen van bodemvreemd materiaal. 
Bovenstaande boringen grenzen niet aan de huidige onderzoekslocatie. Er worden 
bodemvreemde bijmengingen aangetroffen in de vorm van zwak tot matig kooltjes zwak 
tot matig baksteen, matig tot sterk silex, grind, sintels. De overzichtstekening met 
boringen is opgenomen in bijlage VII.  
 
- verkennend bodemonderzoek Slakweg 5 te Maastricht ter plaatse van de ondergrondse 
tank is door Laboran International (rapportnr. 04.C057, d.d. 24 juni 2004) onderzocht.  
De aanleiding vormt de sanering van de ondergrondse tank met toebehoren. De verdachte 
bodemlaag 2,0-2,5 m-mv aan de onderzijde van de ondergrondse huisbrandtank is niet 
verontreinigd met minerale olie. De overzichtstekening met boringen is opgenomen in 
bijlage VII.  
 
In de directe omgeving van de onderzoekslocatie is het volgende bekend:  
Ter plaatse van de voormalige stortplaats is door Grontmij Advies & Techniek bv een 
monitoringsplan opgesteld (rapportnr. 32.9070.1, d.d. 12 aug. 1999). Er zijn een drietal 
peilbuizen verricht (B1 t/m B3) met een diepte van 8 tot 22 m-mv. Daarnaast heeft Tauw 
bv (rapportnr. 3423018) een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. De VOS code 
betreft 2450131 LI-000-094-06. De afdeklaag is onderzocht door Royal Haskoning in 
september 2005. Meer informatie is niet voorhanden.  
 
 
2.4. Toekomstig gebruik onderzoekslocatie 
 
De aanleiding voor dit onderzoek betreft een bestemmingsplanwijziging van wonen naar 
recreatie. Dit heeft betrekking op de locaties toekomstige hoeveschuur en parkeerplaats + 
boomgaard. In overleg met de heer R. Ribbers van de gemeente Maastricht is de invulling 
van de onderzoekslocatie nader afgestemd. In bijlage III is de tekening met de 
toekomstige situatie opgenomen.  
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2.5. Bodemopbouw en geohydrologie 
 
Enig inzicht omtrent de bodemsoort en –opbouw is van belang bij het beoordelen van de 
aangetoonde stoffen in relatie tot het natuurlijk voorkomen ter plaatse en de mogelijkheid 
van het doordringen van de aangetoonde stoffen in diepere lagen. 
 

De geohydrologische situatie bepaalt in hoge mate de verspreidingskansen van de 
aangetoonde stoffen naar de omgeving en is, samen met de aard van de bodem en de 
mobiliteit van de aangetoonde stoffen, belangrijk bij het verkrijgen van een indruk van de 
omvang van het beïnvloedingsgebied van mogelijke verontreinigingen. 
 
2.5.1. Geohydrologische gegevens 
 
De gegevens zijn ontleend aan de grondwaterkaart van Nederland (Maastricht-Heerlen), 
Dienst Grondwaterverkenning TNO 1977, kaartblad 61. De bodemopbouw en 
geohydrologische situatie van het gebied is in tabel 2 weergegeven. 
 
Tabel 2: Bodemopbouw. 
Formatie naam Formatie opbouw 

 
Diepte (m-mv) Geohydrologische 

opbouw 
Ophooglaag Baksteen, puin, sintels, 

kolen.  
0 -1  Antropogeen  

Betuwe formatie, Formatie 
van Kreftenheye 

Rivierklei en leem met 
zandbijmenging 

1 – 3 (á 4)  Deklaag 

Betuwe formatie, Formatie 
van Kreftenheye 

Grind (Maasgrind) 3 - 9  1e watervoerende pakket 

Formatie van Houthem, 
Maastricht en Gulpen 

Kalksteen 9 - 109  1e watervoerende pakket 

Formatie van Vaals en Aken Glauconiet houdende 
siltige kleiige zanden 

> 109  Geohydrologische basis 

 
 
2.5.2. Grondwaterstroming  
 
Uit de isohypsenkaarten van het betreffende gebied valt af te leiden dat het grondwater in 
het eerste watervoerende pakket als freatisch mag worden beschouwd. Het freatisch vlak 
bevindt zich volgens de gegevens op een diepte van circa 45 meter + NAP en het 
maaiveldhoogte betreft 55 meter + NAP. Dit komt overeen met een grondwaterstand van 
circa 10,0 m-mv. 
 

De regionale grondwaterstroming van het freatisch grondwater is volgens de gegevens 
van de dienst grondwaterverkenning van TNO globaal westelijk gericht. De onderzoeks-
locatie is niet gelegen binnen een grondwaterbeschermingsgebied en/of waterwingebied. 
 
 
2.6. Bodemkwaliteitskaart gemeente Maastricht   
 
De gemeenteraad van gemeente Maastricht heeft de Nota Bodembeheer 2012 met bijbe-
horend rapport op 23 april 2013 vastgesteld. Vervolgens is deze Nota Bodembeheer 2012 
met bijbehorend rapport op 15 juni 2013 van kracht geworden. Deze Nota Bodembeheer 
2012 is de opvolger van het Bodembeheerplan voor de gemeente Maastricht én het 
Bodembeheerplan voor Belvédère, beiden uit 2007. 
 
De onderzoekslocatie is gelegen binnen het deelgebied “overig”. In tabel 3 is de Lokale 
Maximale Waarde (LMW is de gebiedsspecifieke achtergrond-waarde) voor de bovengrond 
en ondergrond van het deelgebied “overig” gegeven in de kolom P95 (95-percentiel, zie 
pijl). Volgens de ontgravingskaart wordt de onderzoekslocatie ingedeeld in de 
ontgravingsklasse voor de bovengrond industrie en voor de ondergrond klasse 
landbouw/natuur. 
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Tabel 3: Lokale Maximale Waarde (LMW is de gebiedsspecifieke achtergrondwaarde) voor de bovengrond.   

 
 
Tabel 4: Lokale Maximale Waarde (LMW is de gebiedsspecifieke achtergrondwaarde) voor de ondergrond.   

 
 
Asbest:  
Volgens het asbestbeleid van de gemeente Maastricht (zie paragraaf 8.4 en 8.5 van nota 
bodembeheer Maastricht 2012) dient een onderzoek conform NEN 5707 uitgevoerd te 
worden ondanks dat de locatie onverdacht is op het voorkomen van asbest. Bij de 
aanwezigheid van puin op of in de bodem dienen er proefgaten gegraven te worden en 
kan niet worden volstaan met het boren van gaten. Dit is in tegenstelling tot hetgeen in de 
NEN 5707 onder paragraaf 6.2.1 deel b is opgenomen. 
 
 
2.7. Conclusies vooronderzoek  
 
Uit het vooronderzoek wordt het volgende geconcludeerd:  
 

- Ten oosten van de bebouwing is een voormalige ondergrondse tank gesitueerd 
geweest welke gesaneerd is in 2004. Er zijn geen verontreinigingen aangetroffen. 
Deze voormalige tanklocatie ligt buiten de huidige onderzoekslocatie. 
 

- Ter plaatse van Slakweg 5 is in 1997 een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd 
conform de NEN 5740. In dit onderzoek is naar voren gekomen dat ter plaatse van 
boring 23 een matige verontreiniging met zink en ter plaatse van boring 24 een 
sterke verontreiniging met zink en koper in de bovengrond is aangetoond. Beide 
locaties vallen ver buiten de huidige onderzoekslocatie.  

 

- Ter plaatse van de toekomstige loods was in het verleden sprake van tuin (groen) / 
weiland. In verkennend  bodemonderzoek uit 1997 is naar voren gekomen dat ter 
plaatse van boring 35 en 36, behoudens een lichte nikkel- en zinkverontreiniging in 
de bovengrond, geen verontreinigingen aanwezig zijn.  

 

- Ter plaatse van de toekomstige parkeerplaats + boomgaard was in het verleden 
sprake weiland / parkeerplaats. In verkennend  bodemonderzoek uit 1997 is naar 
voren gekomen dat ter plaatse van boring 6 t/m 10, behoudens een lichte koper-, 
zink- en loodverontreiniging in de bovengrond, geen verontreinigingen aanwezig 
zijn.  
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- Volgens de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Maastricht wordt de 
onderzoekslocatie voor de bovengrond ingedeeld in de ontgravingsklasse industrie 
en voor de ondergrond in de ontgravingsklasse landbouw/natuur. De 
onderzoekslocatie bevindt zich in deelgebied “overig”.  
 

- Tijdens de veldinspectie is ter plaatse van het weiland/parkeerplaats korrelmix 
aangetroffen. Voor deze korrelmix is een kwaliteitscertificaat voorhanden.  

 

- Conform de NEN 5707 is in voorliggend geval een onderzoek naar asbest in bodem 
niet per definitie noodzakelijk indien uit een aanvullende maaiveldinspectie volgens 
paragraaf 7.2 uit de NEN 5707 blijkt dat er op de locatie geen asbest wordt 
waargenomen. Maar volgens het asbestbeleid van de gemeente Maastricht dient 
een asbestonderzoek conform NEN 5707 uitgevoerd te worden. De locatie wordt als 
asbest onverdacht aangemerkt. 
 

- Ten noordwesten van de parkeerplaats/boomgaard is een voormalige stort 
aanwezig welke 20 m-mv diep gesitueerd is. Meer informatie is niet voorhanden.  
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3.  HYPOTHESE EN ONDERZOEKSSTRATEGIE 
 
3.1. Hypothese 
 
Grond  
 
Uit het vooronderzoek volgen geen aanwijzingen dat binnen de onderzoekslocatie bodem-  
verontreinigende activiteiten hebben plaatsgevonden. Er wordt vooralsnog uitgegaan van 
een “niet verdachte locatie”. 
 
Asbest  
 
De onderzoekslocaties- toekomstige schuur en weiland/parkeerplaats/boomgaard- wordt 
als een asbest onverdachte locatie aangemerkt.  
 
3.2. Strategie van het onderzoek 
 
Naar aanleiding van het vooronderzoek kan de toekomstige schuur en weiland / 
parkeerplaats / boomgaard als onverdacht (ONV: strategie 5.1” onverdachte locatie“) 
worden aangezien. Doordat er geen verdachte (deel)locaties zijn aangetoond kan worden 
afgezien van het uitvoeren van een verkennend bodemonderzoek conform de NEN 5740.  
 
De onderzoekslocatie wordt als een onverdachte locatie voor asbest (strategie 7.4.1 
kleinschalig onverdacht) beschouwd.  
 

4. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 
 
Voor de onderzoekslocatie gelegen op het adres Slakweg 5 te Maastricht kadastraal 
bekend als gemeente Maastricht, sectie P, nummers 6382, 6392, 6393, is een 
vooronderzoek conform de NEN 5725 uitgevoerd.  
 
Uit het vooronderzoek zijn geen bijzonderheden naar voren gekomen, welke aanleiding 
geven om een mogelijke bodemverontreiniging binnen de onderzoekslocatie te 
verwachten.  
 
Er dient een asbestonderzoek conform NEN 5707 uitgevoerd te worden volgens het 
asbestbeleid van de gemeente Maastricht voor de onderzoekslocatie.  
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BIJLAGE I 

 
 

 
 

Topografische situering 



Omgevingskaart Klantreferentie: 13323

0 m 125 m 625 m

Deze kaart is noordgericht. Schaal 1: 12500

 Hier bevindt zich Kadastraal object MAASTRICHT P 6382
Slakweg 5, 6228 NB MAASTRICHT
© De auteursrechten en databankenrechten zijn voorbehouden aan de Topografische Dienst Kadaster.
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Kadastrale tekening en eigendomsgegevens 
 



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 13323

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 1 november 2013
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

MAASTRICHT
P
6382

0 m 10 m 50 m

Kobbesweg

Slakweg

5B
5A

5

6378

6377

6379

6386

6385

6394

6393

6395

6380

6389

6387

6388

6383

6390

3251

3112

7531

6376

6382

6392

6384

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6378&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6377&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6379&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6386&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6385&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6394&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6393&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6395&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6380&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6389&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6387&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6388&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6383&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6390&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=GVD01&sectie=A&perceelnummer=3251&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=GVD01&sectie=B&perceelnummer=3112&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=7531&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6376&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6382&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6392&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=MTT00&sectie=P&perceelnummer=6384&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=qwpUFnKwNFbJPnFYrtp6&referentie=13323


Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering 
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: MAASTRICHT P 6392 
5-11-
2013

SLAKWG  MAASTRICHT 9:52:11

Uw referentie: 13323

Toestandsdatum: 4-11-2013

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: MAASTRICHT P 6392 

Grootte: 19 a 60 ca

Coördinaten: 178860-314088

Omschrijving kadastraal 
object:

TERREIN (GRASLAND)

Locatie: SLAKWG 

MAASTRICHT

Koopsom: € 460.000 Jaar: 2012

(Met meer onroerend goed verkregen)

Ontstaan op: 9-9-1999

Ontstaan uit: GRONSVELD A 3217 

Publiekrechtelijke beperkingen

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de 
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde

EIGENDOM
De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen

Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Eerst genoemde object 
in brondocument:

MAASTRICHT P 6392 

Aantekening recht

DOORHALING KOOPOVEREENKOMST BW EN WVG

Betrokken persoon:

De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen

Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER
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(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: HYP4  60482/179    d.d. 23-9-2011  

BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD

Ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de 

kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 
van de Databankenwet.
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Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering 
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: MAASTRICHT P 6382 
5-11-
2013

Slakweg 5  6228 NB MAASTRICHT 9:46:36

Uw referentie: 13323

Toestandsdatum: 4-11-2013

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: MAASTRICHT P 6382 

Grootte: 45 a 10 ca

Coördinaten: 178785-314059

Omschrijving kadastraal 
object:

WONEN ERF - TUIN

Locatie: Slakweg 5 

6228 NB  MAASTRICHT

Koopsom: € 460.000 Jaar: 2012

(Met meer onroerend goed verkregen)

Ontstaan op: 9-9-1999

Ontstaan uit: GRONSVELD A 3218 

Aantekening kadastraal object

LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN 

GEBOUWEN

Ontleend aan: ATG  75401   d.d. 29-8-2011  

Publiekrechtelijke beperkingen

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de 
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde

EIGENDOM
De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen

Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Eerst genoemde object 
in brondocument:

MAASTRICHT P 6382 

Aantekening recht

DOORHALING KOOPOVEREENKOMST BW EN WVG

Betrokken persoon:

De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen
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Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: HYP4  60482/179    d.d. 23-9-2011  

BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD

Ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de 

kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 
van de Databankenwet.

pagina 2 van 2Kadastraal bericht object

5-11-2013https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objprod.asp



Kadastraal bericht object

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering 
van de gegevens inzake hypotheken en beslagen

Betreft: MAASTRICHT P 6393 
5-11-
2013

OP DEN STEEN  MAASTRICHT 9:53:51

Uw referentie: 13323

Toestandsdatum: 4-11-2013

Kadastraal object

Kadastrale aanduiding: MAASTRICHT P 6393 

Grootte: 13 a 30 ca

Coördinaten: 178854-314113

Omschrijving kadastraal 
object:

TERREIN (AKKERBOUW)

Locatie: OP DEN STEEN 

MAASTRICHT

Koopsom: € 460.000 Jaar: 2012

(Met meer onroerend goed verkregen)

Ontstaan op: 9-9-1999

Ontstaan uit: GRONSVELD A 961 

Publiekrechtelijke beperkingen

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de 
Basisregistratie Kadaster.

Gerechtigde

EIGENDOM
De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen

Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER

(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Recht ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Eerst genoemde object 
in brondocument:

MAASTRICHT P 6393 

Aantekening recht

DOORHALING KOOPOVEREENKOMST BW EN WVG

Betrokken persoon:

De heer Pascal Joseph Jacqueline Baltussen

Postadres: Grijze Graaf 13

3798 S-GRAVENVOEREN

België

Geboren op: 03-09-1969

Geboren te: HEER
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(Persoonsgegevens zijn conform GBA)

Ontleend aan: HYP4  60482/179    d.d. 23-9-2011  

BURGERLIJKE STAAT ONGEHUWD

Ontleend aan: HYP4  61074/87    d.d. 31-1-2012  

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de 

kadastrale gegevens zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 
van de Databankenwet.
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BIJLAGE III 

 
 

 
 

  Overzichtstekening nieuwe en bestaande situatie 









                                                                           Vooronderzoek locatie Slakweg 5 te Maastricht 
 
 

 
13323.BKK /MG 
 
 

 
          BIJLAGE IV 
 
 
 
 
       Foto’s onderzoekslocatie  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Foto’s vooronderzoek Slakweg 5 te Maastricht                                (13323.BKK) 

 
 

 

 

 
Foto 1: toekomstige loods/schuur.   Foto 2: parkeerplaats.  

 

 

 
Foto 3: toekomstige weiland/boomgaard/ 

parkeerplaats. Gedeelte met Korrelmix/split.  

 Foto 4: toekomstige weiland/boomgaard/ 

parkeerplaats. 

 

 

 
Foto 5: toekomstige weiland/boomgaard/ 

parkeerplaats. 

 Foto 6: toekomstige weiland/boomgaard/ 

parkeerplaats. 
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          BIJLAGE V 
 
 
     overzicht geraadpleegde bronnen 



Bijlage V: geraadpleegde bronnen              (13323.BKK)                                          

 
 

Onderzoekslocatie:   Maastricht, Slakweg 5 

Opdrachtgever:  De heer P. Baltussen  

Projectleider of auteur:  MK/MG 

Informatiebron Geraadpleegd 
(ja/nee) 

Datum Contactpersoon Opmerkingen 

Algemeen  13-11   

Historische topografische kaart Ja   Watwaswaar.nl 

Luchtfoto ja   Google earth  

Regionale geohydrologie en 
bodemopbouw 

 13-11   

Bodemkaart Nederland Ja    

Grondwaterkaart Nederland Ja     

Eigenaar / terreingebruiker / 
opdrachtgever 

 31-10   

Historisch gebruik locatie Ja    

Huidig gebruik locatie Ja    

Huidig gebruik belendende percelen 
(vanuit onderzoekslocatie) 

Ja    

Toekomstig gebruik locatie Ja    

Calamiteiten/resultaten voorgaande 
bodemonderzoeken  

Ja    

Verhardingen/kabels en leidingen 
locatie 

Ja     

Gemeente  12-11 Mevr. M. Lemmens  

Archief Bouw- en woningtoezicht Ja    

Archief Wet milieubeheer en Hinderwet Ja    

Archief onder/bovengrondse tanks Ja    

Archief bodemonderzoeken Ja    

Gemeenteambtenaar milieuzaken nee    

Terreininspectie  19-11   

Historisch gebruik locatie Ja    

Huidig gebruik locatie Ja    

Huidig gebruik belendende percelen 
(vanuit onderzoekslocatie) 

Ja    

Verhardingen Ja     

Normen en beleid   17-09   

Bodembeleidsplan/ 
bodemkwaliteitskaart 

Ja    

NEN 5725 /5740 /5707 Ja     
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          BIJLAGE VI 
 
 
        Certificaat korrelmix 
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           BIJLAGE VII 
 
 

Bodemonderzoeken Slakweg 5 
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