Gemeente Maastricht
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DATUM
6 april 2021

Besluit

Aanvraag

Burgemeester en wethouders van Maastricht hebben op 31 juli 2020 een aanvraag om een
omgevingsvergunning ontvangen van Kaspro B.V. Het betreft het realiseren van 8
nieuwbouwwoningen aan Cimbalenstraat, Largostraat en Rondostraat te Maastricht. De aanvraag is
geregistreerd onder nummer 20-1430WB.

Burgemeester en wethouders van Maastricht hebben op 30 oktober 2020 het voornemen kenbaar
gemaakt om de aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Het ontwerpbesluit met
bijpehorende stukken heeft met ingang van 5 november 2020 zes weken ter inzage gelegen.
Gedurende deze inzagetermijn kon eenieder zienswijzen indienen ten aanzien van dit
ontwerpbesluit.

Binnen de genoemde termijn zijn geen zienswijzen ingediend. Het definitieve besluit is niet gewijzigd
ten opzichte van het ontwerpbesluit.

Besluit

Burgemeester en wethouders van Maastricht besluiten, gelet op het bepaalde in de Wet algemene

bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en de Algemene wet bestuursrecht (Awb) de aangevraagde

omgevingsvergunning te verlenen. Deze vergunning wordt verleend onder de bepaling dat de

gewaarmerkte stukken en bijlagen (waaronder voorschriften) deel uitmaken van dit besluit.

De onderstaande aangevraagde activiteiten worden verleend:

- het (ver)bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1 onder a Wabo)

- het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening (artikel 2.1, lid 1 onder ¢ Wabo)

- een uitweg te maken, te hebben of te veranderen of het gebruik daarvan te veranderen (artikel
2.2, lid 1 onder e Wabo)

Namens het college van burgemeester en wethouders van Maastricht,

Medewerker Vergunnen Wabo

Afschrift versturen aan:
RO Groep B.V.

ta.v.

Wilhelminasingel 58
6221 BK Maastricht
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Beroep

De beschikking treedt in werking nadat de termijn voor het indienen van een beroepschrift is
verstreken. Belanghebbenden kunnen op grond van artikel 8:1 juncto 7:1 Algemene wet
bestuursrecht (Awb) binnen zes weken ingaande op de dag na de dag waarop dit besluit is
bekendgemaakt c.q. is verzonden of uitgereikt, schriftelijk beroep instellen tegen dit besluit.

Uitsluitend belanghebbenden die tijdig een zienswijze hebben ingediend tegen het
ontwerpbestemmingsplan en de ontwerp-omgevingsvergunning respectievelijk tegen de
doorgevoerde wijzigingen ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan, kunnen een beroep
indienen. Tevens kunnen belanghebbenden die redelijkerwijs niet kunnen worden verweten dat zijj
ten aanzien van het ontwerpbestemmingsplan niet tijdig hun zienswijze bij de gemeenteraad naar
voren hebben gebracht, respectievelijk ten aanzien van de ontwerp-omgevingsvergunning niet tijdig
hun zienswijze bij het College van burgemeester en wethouders hebben ingediend, beroep instellen.

Deze belanghebbenden kunnen hun beroepschrift voorzien van naam en adres van de indiener, de
dagtekening, ondertekening en een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht en
de gronden van het beroep, op drie manieren indienen:

- Per post gericht aan de Raad van State, Postbus 20019, 2500 EA ’s-Gravenhage;

- digitaal toesturen via https://digitaalloket.raadvanstate.nl/ ;

- Perfax 070-3651380.

Het indienen van een beroepschrift tegen een verleende vergunning heeft geen schorsende werking.
Om te voorkomen dat gedurende de behandeling van uw beroepschrift uitvoering wordt gegeven aan
de activiteit(en), dient u, naast het indienen van een beroepschrift, een verzoek om voorlopige
voorziening in te dienen.
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Gezien het feit dat zowel de massa, de footprint/locatie en het woningtype afwijkt van de bebouwing
die er stond, is er geen sprake van herbouw.

Om het bouwplan mogelijk te maken, kan er oftewel een (postzegel)bestemmingsplan in procedure
worden gebracht of een omgevingsvergunning tot afwijking (met ruimtelijke onderbouwing art. 2:12
lid 1 sub a onder 3 Wabo). Er kan ook gebruik worden gemaakt van de codrdinatieregeling waarbij
bestemmingsplan en omgevingsvergunning bouwen gecombineerd kunnen worden afgedaan. Er is
gekozen voor de gecodrdineerde voorbereiding.

Codrdineren nieuw bestemmingsplan

Op grond van artikel 3.30, lid 1 van Wro heeft Gemeente Maastricht de “Coérdinatieverordening
Gemeente Maastricht” vastgesteld. Op basis van deze verordening kan een nieuw bestemmingsplan
worden vastgesteld in combinatie met een omgevingsvergunning.

Deze omgevingsvergunning wordt daarom gecodrdineerd met het (ontwerp)bestemmingsplan
Cimbalenstraat. Het bouwplan is in overeenstemming met dit (ontwerp)bestemmingsplan.

Redelijke eisen van welstand

Ingevolge het bepaalde in artikel 6.2 Bor is de aanvraag voor advies voorgelegd aan de Welstands- /
Monumentencommissie. In haar advies van de vergadering van 21 oktober 2020 heeft de commissie
als volgt geadviseerd:

Het plan is getoetst aan de vigerende welstandsnota "maatwerk in kwaliteit" van de gemeente
Maastricht van februari 2018, is gelegen binnen het gebied 8.2 Parochiewijken West en behoort tot
het bebouwingstype W7 Thematische inbreidingsplannen.

De toets heeft plaatsgevonden op grond van de Algemene en gebiedsgerichte Welstandscriteria en
de criteria behorend bij het genoemde bebouwingstype.

Tijdens de laatste behandeling van het plan was de commissie akkoord onder voorwaarde dat het
metselwerk van de tuinmuur dezelfde kleur wordt als de woningen. Middels de mail van 19 oktober
2020 wordt aangegeven dat dezelfde metselsteen wordt gebruikt bij de tuinmuur als de woningen.

Gelet op bovenstaande voldoet het voorstel voor het realiseren van 8 nieuwbouwwoningen aan
redelijke eisen van welstand.

Bouwbesluit
De aanvraag om omgevingsvergunning is getoetst aan het gestelde in het Bouwbesluit. Uit deze
toets is gebleken, dat de aanvraag voldoet aan de daarin gestelde eisen.

PAGINA
7 van 15












DATUM
6 april 2021

8. Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor een omgevingsvergunning voor het bouwen is
verleend, mag - onverminderd het in de voorwaarden van de omgevingsvergunning voor het
bouwen bepaalde - niet worden begonnen alvorens door of namens het bevoegd gezag voor
zover nodig:

- het straatpeil is aangegeven,;

- het bouwpeil is aangegeven,;

- de rooilijnen en/of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet.

Het uitzetten van de maatvoering dient te gebeuren door de toezichthouder van Vergunnen
Wabo van de Gemeente Maastricht.

9. Ter nadere goedkeuring dienen navolgende gegevens bij Vergunnen Wabo van de
Gemeente Maastricht (Veiligheid en Leefbaarheid) te worden ingediend:
- installatietekeningen m.b.t. het aan te brengen (mechanische) ventilatiesysteem;
- installatietekeningen m.b.t. aard en wijze van aanbrengen van gasafvoerkanalen en de
luchttoevoer voor stooktoestellen;
- een terrein-afwerkingsplan (zie ook punt 10)
- een terrein-inrichting en -ketenplan
- een bouwveiligheidsplan

Deze gegevens moeten tenminste drie weken voor uitvoering van de desbetreffende
onderdelen te worden ingediend. Voor zover de uitvoering (mede) betrekking heeft op
onderdelen als hierboven genoemd, mag met de uitvoering van die onderdelen niet worden
gestart voordat de genoemde gegevens door of namens ons college zijn goedgekeurd. De
hierboven genoemde gegevens maken vooralsnog geen onderdeel uit van de
omgevingsvergunning.

10. Voor de inrichting van de openbare ruimte dient een gedetailleerd plan te worden
overhandigd, dat goedgekeurd moet worden in het Integraal Overleg Openbare Ruimte. Het
is belangrijk om nauwkeurig aan te sluiten op de inrichting die in een eerdere fase van de
Largo-Koraalstraat is opgeleverd. We adviseren dan ook, dat de externe partij die eerdere
plannen hauwkeurig bestudeerd en die kennis verwerkt in de uitvoeringsplannen van dit
bouwplan (zie bijlagen). Dat geldt voor hoogteligging, kabels en leidingen, bestratingen en
verhardingen, beplanting en openbare verlichting. De initiatiefnemer kan daartoe zo nodig
contact opnemen met de projectleider van die eerdere plannen: (team
Ontwikkeling).
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Een uitweg te maken, te hebben of te veranderen of het gebruik daarvan te veranderen (artikel
2.2, lid 1 onder e Wabo)

1.

De uitweg mag uitsluitend worden gebruikt als ontsluiting van het in de omgevingsvergunning
genoemde perceel.

Voor zover deze werkzaamheden op gemeentegrond plaatsvinden, dienen deze verplicht
door de gemeente te worden uitgevoerd. Dit ter bescherming van de mogelijk aanwezige
ondergrondse infrastructuur (kabels en leidingen). Hiertoe dient u tijdig contact op te nemen
met Beheer en Onderhoud van de Gemeente Maastricht, telefonisch
bereikbaar onder nummer

Aan het uitvoeren van de werkzaamheden genoemd onder 2 zijn kosten verbonden. Deze
komen voor rekening van de vergunninghouder. Nadere informatie kunt u verkrijgen bij
Beheer en Onderhoud van de Gemeente Maastricht, telefonisch bereikbaar
onder nummer

Vanuit de regelgeving bent u verplicht de start van de werkzaamheden door te geven. Dit
dient u minimaal drie werkdagen vo6r de start van de werkzaamheden door te geven. U kunt
aan deze verplichting voldoen door een mail te sturen onder vermelding van de startdatum
van de werkzaamheden, het registratienummer (20-1430WB) en het adres waar de
werkzaamheden plaats vinden naar: centraalpunt@maastricht.nl.

Vanuit de regelgeving bent u verplicht de datum van het gereedkomen van de
werkzaamheden of de ingebruikname van het bouwwerk door te geven. Dit dient u uiterlijk
vijf werkdagen vooér het in gebruik nemen van het bouwwerk door te geven. U kunt aan deze
verplichting voldoen door een mail te sturen onder vermelding van de datum van het
gereedkomen van de werkzaamheden of de ingebruikname van het bouwwerk, het
registratienummer (20-1430WB) en het adres waar de werkzaamheden plaats vinden naar:
centraalpunt@maastricht.nl.

Indien er in de overwegingen van deze omgevingsvergunning voorzieningen of voorwaarden
vermeld worden dan dienen deze te allen tijde ook als zodanig nageleefd en/of gebruikt te
worden

De vergunninghouder is eindverantwoordelijk voor het uitvoeringsproces van deze
omgevingsvergunning.
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