





Voor wat betreft de standpuntbepaling van deze zienswijze verwijzen wij naar het gestelde in paragraaf

3.1 van het raadsvoorstel.

Aangrenzend aan het plangebied, tussen de plangrens en de Peter Huyssenlaan en (woonpercelen aan

de) Theo van der Schuerlaan, zijn gronden aanwezig die in de nabije toekomst door Woonpunt ontwikkeld

zullen worden. Die ontwikkeling maakt geen deel uit van het plan. Maar in de stedenbouwkundige opzet

en onderzoeken van dit plan is wel rekening gehouden met deze beoogde ontwikkeling.

2, Gewenste situatie.

Middels het vaststellen van het bestemmingsplan wordt de juridische grondslag vastgelegd ten
behoeve van 85 nieuwe woningen (50 gestapeld en 35 grondgebonden) ter vervanging van 110
gesloopte/bestaande woningen en is er sprake van de optimalisatie van de openbare ruimte met

onder andere een centrale groene buitenruimte.

Indicatoren.
Er worden 85 nieuwe woningen gebouwd ter vervanging van 110 woningen. Tevens wordt de
openbare ruimte geoptimaliseerd. Daarnaast wordt er een heel pakket van

duurzaamheidmaatregelen doorgevoerd in de nieuwbouw en de openbare ruimte.

3. Argumenten.

Middels voorliggend ‘postzegelbestemmingsplan’ Caberg Zuidoost wordt het juridisch kader vastgelegd
voor 85 nieuwe woningen. Dit ter vervanging van 110 gesloopte/bestaande woningen. Van de nieuwe
woningen zijn er 50 gestapeld en 35 grondgebonden woningen.

Het ontwerp-bestemmingsplan “Caberg Zuidoost heeft vanaf 24 juli 2020 tot en met 3 september 2020
voor een ieder ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar keuze schriftelijk of mondeling een

Zienswijze naar voren te brengen bij de gemeenteraad. Er is 1 schriftelijke zienswijze ingediend.
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3.1 Zienswijzen
Op 4 september 2020, kenmerk 2020-24339, is via de mail een zienswijze ingediend aan de raad.

Deze zienswijze is binnen de gestelde termijn ingediend en is ontvankelijk.

Zienswijze:

Zienswijze: als eigenaar van een woning aan de Peter Huyssenslaan is reclamant niet blij met het
plan dat nu voorligt. Ons vrije uitzicht op het parkachtige groen wordt met dit plan belemmerd door
de bouw van appartementen achter onze woning.

De Peter Huyssenslaan is in het plan dat nu voorligt de enige straat die niet rechtstreeks aan het
park komt te liggen. Dit terwijl er aan de rechterzijde ruimte is om te bouwen zonder dat het
zichtcriterium in geding is. Als aan de rechterkant gebouwd wordt grenzen alle huizen rechtstreeks

aan het park.

Reactie: voor de herontwikkeling van de buurt Caberg Zuidoost is, conform de gemaakte afspraken
tussen de woningbouwcorporaties Servatius en Woonpunt, een volledig stedenbouwkundig plan
gemaakt. Dit plan is in het verleden gedeeld met de omwonenden.

Door omstandigheden zal Woonpunt hun deel van deze buurt, te weten de “Cartignylocatie”, op een
later moment ontwikkelen. Dit is tevens de reden dat het in het bestemmingsplan opgenomen
stedenbouwkundig plan, alleen betrekking heeft op het door Servatius te ontwikkelen deel van

Caberg Zuidoost.

In de huidige situatie zijn alle woningen, ook de woningen aan de Peter Huyssenslaan, met de
achterzijde naar de groene ruimte gesitueerd, zij kijken niet uit op het groen en dit leidt onnodig, door
het ontbreken van sociale controle, tot een gevoel van onveiligheid.

Er wordt dan ook weinig gedaan met deze openbare ruimte.

Het plan voor Caberg Zuidoost is een integraal plan voor een aantrekkelijke woonbuurt, waarbij er
minder woningen worden teruggebouwd dan er gesloopt worden. De kern van het project bestaat uit
een centrale groene buitenruimte. In het nieuwe stedenbouwkundig plan is gekozen voor een
ontwerp dat de groen-, park- en ontmoetingsfunctie beter positioneert in de wijk. Duidelijk te zien is
dat de bebouwing (voorkant naar het park) het park ontsluit en onveiligheid voorkomt. Op deze wijze

is het ook mogelijk om de afwatering van daken te laten plaatsvinden in de openbare ruimte.
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Gemeente Maastricht

Bijlage 1.
DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 29 september 2020, organisatieonderdeel
BO Ruimte, no. 2020.26365;

BESLUIT:

1. De ingediende zienswijze ontvankelijk te verklaren en de zienswijze ongegrond te verklaren.

2. Het bestemmingsplan “Caberg Zuidoost® ongewijzigd vast te stellen ten opzichte van het
ontwerp.

3. Te bepalen dat voor het bestemmingsplan “Caberg Zuidoost” het digitale bestand
o_NL.IMRO.0935.bpCabergZuidoost-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt (art. 1.2.4 lid 1
Bro).

4. De vaststelling van het bestemmingsplan “C_aberg Zuidoost” op de gebruikelijke wijze bekend

te maken.

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 27 cktober
2020

le voorzitter,
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