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1.1

1.2

INLEIDING

Aanleiding en doel

Stichting MeanderGroep Zuid-limburg is voomemens over te gaan tot herontwikkeling van de zorgfaciliteiten op

de locatie Lickerheide in Kerkrade. De liickerheide is een zorginstelling die zich voordl richt op mensen die
speciale zorg viagen. De bestaande bebouwing en faciliteiten voldoen echter nief meer aan de huidige

kwaliteitseisen. Daarom is besloten om over fe gaan fot gefaseerde sloop en nieuwbouw van de zargfaciliteiten

Omdat de beoogde ontwikkeling op basis van het 'Omgevingsplan gemeente Kerkrade' niet volledig is
toegestaan, is ervoor gekozen om het omgevingsplan te wijzigen. In dit kader is de voorliggende motivering
opgesteld. Hiermee wordt tezamen met de bijbehorende regels en verbeelding, voorzien in een actueel en
toekomstbestendig juridisch-planclogisch kader waarmee de ontwikkeling mogelijk wordt gemaakt.

Plangebied

Het plangebied ligt aan de Sint Pietersiraat 145 in Kerkrade en omvat de percelen kadasiraal bekend als
Kerkrade, sectie L, nummers 1642 [gedeeltelijk), 1643 [gedeeltelijk), 1651 en 1785.

Op de novolgende afbeeldingen is de globale ligging van het plangebied weergegeven op een topografische
kaart en is vervolgens de exacte begrenzing van het plangebied weergegeven op een luchifolo met kadasirale

grenzen.
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Afbeelding 1. Globale /@gmg p/ongebled mlc/c/e/s een roc/e pifl oongedu:c/ op een fopogrof:sche koorf
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Afbeelding 2. Begrenzfg plangebied met een blauwe liin geprojecieerd op een luchifolo met kadastrale
grenzen.

1.3 Vigerend juridisch-planologisch kader

Voor het gehele plangebied geldt per 1 jonuari 2024 het ‘Omgevingsplan gemeente Kerkrade'. Binnen hef
fiidelijke deel van dit omgevingsplan zijn van rechtswege de bestemmingsplannen ‘Kerkrade Oost I en
"Porapluplan stedelijk gebied” van loepassing. In de navolgende subparagralen wordr nader ingegaan op deze
van rechtswege van toepassing zijnde bestemmingsplannen.

1.3.1 Kerkrade Oost |

Voor het gehele plangebied is het bestemmingsplan ‘Kerkrade Cost I, zoals vastgesteld door de gemeenteraad
van Kerkrade op 4 juli 2012, van rechiswege van toepassing. Ter hoogte van het plangebied geldt op grond
van dit bestemmingsplan voor het bestaande ferrein van de Lickerheide de bestemming ‘Maatschappelijk. Voor
de gronden ten costen van het bestaande terrein gelden de bestemmingen Verkeer’ en ‘Groen’. Daarnaast is
voor viijwel het gehele plangebied de dubbelbestemming Waarde — Archeologie’ van toepassing en is in hef
zuidelijke deel van het plangebied de aanduiding ‘wrozone - wijzigingsgebied 2" opgenomen.

6
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maximum bouwhoogte

Gebiedsaanduiding
wro-zone - wijzigingsgebied 2

Afbeelding 3. Uitsnede verbeelding vigerend bestemmingsplan ‘Kerkrade Qost I, met de begrenzing van het
plangebied blauvw omliind weergegeven.

Bestemming ‘Maatschappelijk’
Voor het overgrote deel van het plangebied geldt zoals aangegeven de bestemming ‘Maatschappelijk’. De voor
'"Maatschoppelijk’ aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor:
a.  maatschappelijke doeleinden;
b. horeca, uitsluitend voor zover het betreft horeca F;
c. kantoren
d. verhardingen, groen-, parkeervoorzieningen en voorzieningen voor het vasthouden [infiliratie), bergen en
ofvoeren van hemelwater:
e. openbare nutsvoorzieningen;
een ander met daarbij behorende bouwwerken en voorzieningen zoals tuinen, erven, speel- en
straatmeubilair.

Maatschappelitke doeleinden zijn in artikel 1 van het bestemmingsplan ‘Kerkrade Oost I gedefinieerd als:
onderwijsvoorzieningen, medische voorzieningen, daaronder mede begrepen een apotheek, sociaa
voorzieningen, religieuze- en levensbeschouwelijke voorzieningen, justitiéle voorzieningen, overdekie
sporivoorzieningen, dagopvengvoorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening,
alsook ondergeschikte defailhandel ten dienste van deze voorzieningen.

<culturele

Vanuit functioneel cogpunt is de beoogde herontwikkeling binnen het plangebied rechtstreeks toegestaan.
Aangezien een deel van de bebouwing buiten het bouwvlak is geprojecteerd en deels ook hoger is dan de
moximaal foegestane hoogte, wordt niet voldaan can de bouwregels. Er is geen alwijkings- of
wijzigingsbevoegdheid opgenomen op basis waarvan de ontwikkeling als geheel kan worden toegestaan. Dit
befekent dat de beoogde ontwikkeling sirijdig is met het binnen het ‘Omgevingsplan gemeente Kerkrade' van
rechtswege van toepassing zijnde bestemmingsplan 'Kerkrade Oost I'.

Bestemming ‘Groen’
De voor ‘Groen’ aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor:
a.  groenvoorzieningen in de vorm van parken, plantsoenen, houtopstanden en groensiroken;
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volkstuinen:

water- en vijverpartijen;

hondenuitlaatplaatsen;

verhardingen fen behoeve von wegen, parkeervoorzieningen, fiefs- en wandelpaden;
geluidwerende voorzieningen;

voorzieningen voor hef vasthouden (infiliratie), bergen en cfvoeren van hemelwater;
openbare nutsvoorzieningen;

i, een en ander met de daarbij behorende, c.g. daarmee verbandhoudende bouwwerken en
voorzieningen, zoals in voorkomend geval een kantine, prieel, speel- en straatmeubilair.

Q@ ™o o0 o

De beoogde toekomstige bebouwing is volledig geprojecteerd binnen de bestaande bestemming
‘Maatschoppelijk’. Ter hoogte von de gronden met de bestemming ‘Croen’ zijn groenvoorzieningen,
voorzieningen voor hef vasthouden (infiliratie), bergen en afvoeren van hemelwater en een deel van de nieuwe
ontsluitingsweg voorzien. Groenvoorzieningen en voorzieningen voor het vasthouden |infiliratie), bergen en
afvoeren van hemelwater zijn rechtsireeks toegestaan binnen deze bestemming. Voor ontsluitingswegen geldt dat
deze binnen de bestemming ‘Groen’ niet ziin toegestacn.

Bestemming ‘Verkeer’

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor:
a.  wegen, bestaande uit maximaal twee rijstroken;

voel en fielspaden;

verbliffsdoeleinden;

parkeervoorzieningen;

geluidwerende voorzieningen;

groenvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;

SQ o o0 o

voorzieningen voor het vasthouden [infiliratie), bergen en afvoeren van hemelwater;

i, een en ander mef de daarbij behorende kunstwerken, speel- en straatmeubilair en overige
voorzieningen ten behoeve van of fen dienste van het wegverkeer, zoals abri’s en stallingruimten met
uitzondering van verkooppunten van motorbrandstof , met of zonder lpg en/of propaan.

De beoogde toekomstige bebouwing is volledig geprojecteerd binnen de bestaande bestemming
'"Maatschoppelijk. Ter hoogte van de gronden met de bestemming Verkeer’ zijin groenvoorzieningen,
voorzieningen voor het vasthouden [infiliratie), bergen en afvoeren van hemelwater en een deel van de nieuwe
ontsluitingsweg voorzien. Voor al deze functies geldt dat deze in principe rechisireeks zijn toegestaan binnen de
bestemming "Verkeer’. Aangezien echter sprake is van een interne onsluitingsweg, heeft het de voorkeur om de
befreffende gronden op te nemen in de toekomstige functie ‘Maatschappelijk” voor het gehele terrein van de
Lickerheide.

Dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie’.

Voor het gehele plangebied is de dubbelbestemming "Waarde — Archeologie” opgenomen, waarbinnen
ondergrenzen voor het uitvoeren van archeologisch onderzoek zijn opgenomen. De voor ‘Waarde —
Archeologie’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede
bestemd voor de bescherming en de veiligstelling van archeologische waarden, c.q. gelden als archeclogisch
verwachtingsgebied. In het voorliggende geval geldr dat op grond van archeologisch onderzoek een
selectiebesluit is genomen op basis waarvan de gronden ziin vrijgegeven. Voor meer informatie hierover wordt
verwezen naar paragraaf 4.4.1.

Gebiedsaanduiding ‘wro-zone - wijzigingsgebied 2’

Voor het zuidelijke deel van het plangebied is de gebiedsaanduiding ‘wro-zone - wijzigingsgebied 2’
opgenomen. Burgemeester en wethouders ziin bevoegd fer plaatse van de aanduiding ‘wrozone -
wijzigingsgebied 2' het plan te wijzigen in die zin dat fer plaatse bouwvlakken kunnen worden gecregerd. Dit
uitsluitend ten behoeve van het recliseren van uit maximaal twee bouwlagen bestaande levensloopbestendige



zorgwoningen waarbij de relatie van de (bewoners van deze] woningen met een zorgfunctie vonuit de
canliggend gelegen Lickerheidekliniek wezenlijk is.

Wijziging is alleen toegestaan indien de redlisatie van de zorgwoningen niet tevens leidt tot een toename van de
woningvoorraad en over de bouwplannen waarop de wijziging befrekking heeft, regionale afstemming heeft
plaatsgevonden.

1.3.2 Parapluplan stedelijk gebied
Voor het gehele plangebied geldt van rechtswege het ‘Parapluplan stedelijk gebied’, zoals vasigesteld door de
gemeenteraad van Kerkrade op 26 september 2018. Het parapluplan is opgesteld ter aanpassing ¢.q.
verduidelijking van de bestemmingsregels voor alle bestemmingen waarin wonen mogelijk is in de diverse
bestemmingsplannen voor zover het betreft kamerbewoning en —verhuur, woningsplitsing, de gebruikswijziging
naar wonen en hef realiseren van meergezinswoningen. Daarnaast is binnen het parapluplan een uniforme
regeling opgenomen ten aanzien van parkeren. De noodzaak tot het opnemen van een dergelifke regeling is
ontstaan naar aanleiding van de wetswijziging middels de 'Reparatiewet BZK 2014".

In het kader van het voorliggende TAMromgevingsplan is uitsluitend de regeling ten aanzien van parkeren
relevant. De befreffende regeling is vertaald in de regels van dit TAM-omgevingsplan, met dien verstande dat
voor wat befrelt de parkeemormen wordt verwezen naar de meest recente gemeentelijke parkeernormen. Zie ook
paragraal 4.14.2.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 is een beschrijving opgenomen van de huidige situatie binnen het plangebied en de becogde
oniwikkeling. Hoofdsiuk 3 gaat in op de van toepassing zijnde beleidsaspecten. In hoofdstuk 4 worden de
randvoorwaarden en onderzoeksaspecten beschreven. De juridische opzet van dit plan wordt nader toegelicht in
hoofdstuk 5 en de economische uitvoerbaarheid is omschreven in hoofdstuk 6. Hoofdsiuk 7 bevat tof slot een
beschrijving van de procedure en het overleg ten behoeve van dit TAMromgevingsplan.



2  PLANVOORNEMEN

2.1 Huidige situatie

In de huidige situatie is het plangebied voor een deel bebouwd in de vorm van een grotendeels aaneengesloten
complex van laagbouw, met in het zuidoosten van het terrein een gebouw bestaande uit meerdere bouwlagen
[Pieterstaete) en een parkeerterrein. Het terrein wordt aan de zuidzijde, westzijde en oostzijde omsloten door
bomenrijen met sfruweel en aan de noordzijde door een bosperceel.

Aan de westzijde van het plangebied loopt de spoorverbinding tussen Heerlen en Kerkrade. Aan de oosizijde
loopt de provinciale weg N299 en aan de zuidkant grenst het plangebied aan de wijk Chévremont.

Afbeelding 4. luchifoio plangebied en directe omgeving.

Op basis van een andlyse van de bestaande situatie komen als positieve kwaliteiten naar voren de beslotenheid,
de hoeveelheid open ruimte en het groene karakter. Als negotieve kenmerken komen de volgende aspecten naar
voren:

e Instellingsgebouw;

e Slechte zichtbaarheid en beperkie aantakking met wijk;

e Veel barriéres/beslotenheid:

o Geen identiteit per doelgroep;

o Kwalitatieve groene omgeving niet overal voelbaar (deels versteend uitzicht);

e Weinig interactie tussen verschillende delen plangebied;

o Gebouw voldoet niet meer aan huidige en toekomstige zorgvisie.

Op de navolgende afbeelding is dif grafisch weergegeven.
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Groen kwaliteit
achterzijde terrein

Versteend
uitzicht

Afbeelding 5. Grafische weergave rimielijke aﬁo/}s‘e huidige situatie {bron CB5).

2.2 Beoogde ontwikkeling

2.2.1 Achtergrond en gewenste facilifeiten

Lickerheide en de bewoners
Lickerheide is één van de expertisecentra binnen de MeanderGroep en ligt aan de rand van Kerkrade, in de
witk Chévremont. In de huidige paviljoens van Lickerheide wonen in fotaal maximaal 223 bewoners waarbij de
leid je eigen leven'visie centraal staat. Binnen deze locatie wonen mensen met een specialistische
psychogeriatrische zorgvraag. De volgende doelgroepen worden onderscheiden:

e Mensen mef dementie met zeer emsfige gedrogsproblematiek {Dzep);

e Mensen mef het syndroom van Korsakov;

e Jonge mensen met dementie;

e Pallictieve zorg (hospice);

e Mensen mef de ziekte van Parkinson (Parkinson Punt Zuyd).

Naast de specifieke langdurige, inframurale zorgverlening wordt binnen de Liickerheide crisisopvang geboden,
zorg in de laatste levensfase in hospice De Vlinderhof en zijn diverse faciliteiten aanwezig, waaronder een
kopper, winkel, wasserij en 't trefcentrum. Voor extramurale klanten beschikt de Lickerheide over een
dagbehandeling waar ouderen vanuit thuis of wijkzorgeentrum kunnen deelnemen en wordt er vanuit de
Lickerheide extramurale zorg geboden in de omgeving. Op basis van de Meander Businesscase 'leid je eigen
leven’ is er een vertoling gemackt naar een locatiespecifieke visie en doelgroepen voor de Liickerheide in de
aankomende jaren.
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Cebouw en terrein

Het huidige gebouw von de Lickerheide ligt op een groot terrein aan de rand van een woonwiik in een groene
seffing, met een totale omvang van 73.939 m2. Het gebouw is in 1970 gebouwd, is circa 14.000 m2 bvo
groot en is grotendeels in één laag gerealiseerd. Door de huidige ligging is de Lickerheide zowel met de auto
als het openbaar vervoer goed bereikbaar. In een onderzoek naar de herbruikbaarheid van het huidige gebouw
is gebleken dat zowel een volledig dls een gedeeltelijk hergebruik niet haalbaar is. Volledige sloop met
nieuwbouw biedt het beste antwoord op de (foekomstige) behoefte. Dit geldt in financiéle zin, maar ook op
functioneel en technisch gebied. Financieel is renovatie van de locatie nagenoeg even kostbaar als nieuwbouw,
waarbi] de onderhoudskosten en energiekosten na renovatie onevenredig hoog blijven. Daarnaast beperkt het
bestaande gebouw het ontwerp van een nieuw gebouw sterk en wordt het resultaot suboptimaal.

Celet op de omvang ven de locatie, acntollen bewoners, de zorg die bewoners vragen en ncodzakelijke
fociliteiten, is fijdelifke huisvesting niet wenselijk. Dit zijn kosten die geen toegevoegde waarde bieden voor
Meander, niet meer uitgegeven kunnen worden aan het nieuwe gebouw en bekostigd dienen te worden uit het
totale bouwbudget. Op basis hiervan is onderzoek gedaan naar een “oprol”-scenario waarbij de nieuwe
bebouwing gefaseerd wordt gerealiseerd.

Projectdoelstellingen en gewenste uvitkomst

Na oplevering van nieuwe woongebouwen, dienen deze te voldoen aan de hedendaagse kwalitatieve,
bouwkundige- en technische eisen om een veilige en comfortabele woon- en werkomgeving te cregren voor
bewoners, bezoekers en medewerkers, waarbij invulling gegeven kan worden aan de geldende/ benodigde en
toekomstige zorgvraag. De bebouwing dient te allen tijde alternatiel aanwendbaar e zijn om in te kunnen spelen
op tockomslige uitdogingen of ontwikkelingen/ vraagstukken zodls bijvoorbeeld andere doelgroepen.

Toekomstige huisvesting: De nieuwe woonlocatie Liickerheide

De nieuwe woonlocatie biedt huisvesting voor mensen met een specialistische zorgvraog [Korsakov, Parkinson,
jonge mensen met dementie en dementie mef zeer ernstig probleemgedrag). Deze mensen met specialistische
zorgvraag viagen een speciale aanpak qua zorg maar ook in huisvesting. Aanvullend dient de locatie ook naast
de primaire doelgroepen huisvesting te bieden voor andere stakeholders zoals mensen die tijdelijk verblijven, de
wiik, (zorglmedewerkers, vrijwilligers en naasten en overige sociale contacten.

Binnen de nieuwe woonzorglocatie is beschermd wonen in de vorm van woongroepen het vitgangspunt. Deze
woongroepen zijn huiselifk van aard. De woongroepen zijn nief insfitutioneel en komen overeen met ‘zo thuis
mogelijk’. Uitgangspunt is dat bewoners vrij door de eigen woning en het ferrein kunnen bewegen. Per doelgroep
worden de woongroepen geclusterd. Dit betekent dat er 4 hoofdclusters onfstoan met daarbinnen woongroepen.

De volgende definities worden gebruik:

- Doelgroep: binnen de nieuwe Lickerheide worden 4 doelgroepen gedefinieerd: Parkinson, jonge
mensen mef dementie, mensen mef het syndroom van Korsakov en mensen met dementie met zeer
ernstig probleemgedrag. Met doelgroep wordt een expertisegroep bedoeld op basis van een
ziektebeeld.

- Woongroep: Een woongroep wordt gekenmerkt door een aantal bewoners die een huishouden vormen
en is kleinschalig van aard. Een woongroep wordt gekenmerkt door een maximum aantal van 15
bewoners waarbij de woonomgeving is uitgerust als volwaardige woning. Een woongroep leeft en
functioneert zelfstandig maar zorgt ervoor dat werk- en facilitaire processen op elkaar afgestemd kunnen
worden.

Op basis van de unieke kenmerken per doelgroepen, activiteiten per doelgroep en hef centrale hart is de
positionering van iedere doelgroep op het ferrein zorgvuldig gekozen.



Naast de woongroepen bevindt zich op het ferrein een *kloppend hart'. Dit kloppend hart bestaat uit de volgende
elementen: een enfree met koffiebar en buurtpleinen (max. 3) met een gezondheids- en wellnessplein en
kantoortuin met vergaderfaciliteiten. In deze buuripleinen ofwel "huiskamers’ staan ontmoeten, activiteiten en
samen efen & drinken cenfraal. Dit kloppend hart met buurtpleinen becogt meerdere functies:

e Ontvangst inclusief koffiebar;

o Wellness- en behandelplein;

(] Buurtp|emen met activiteiten;

e Kanforen met formele bijeenkomsten.

Acnvullend is er separaat op het terrein een zogenaamde werkplaats voor {therapeutische) dagbesteding en
technische dienst. In verband met logistieke bereikbaarheid zal deze aan de randweg gepositioneerd worden.
Ook wordt een nieuw dierenverblijf gerealiseerd, ter vervanging van het bestaande dierenverblijf. Als laatste
vormt de tuin van de Lliickerheide een belongrijk onderdeel von de nieuwe locatie. Deze unieke plek met veel
buitenruimte, bos en het genoemde dierenverblijf is van essentiéle waarde voor de bewoners van de Liickerheide.

2.2.2 Ontwerp

Met de in de voorgaande paragraaf beschreven achtergrondinformatie en de gewenste faciliteiten in hef
achterhoofd, heeft MeanderGroep een uitgebreid ontwerpproces doorlopen om fe komen tof het ontwerp voor de
beoogde nieuwbouw. Navolgend wordt het doorlopen ontwerpproces kort beschreven, mede aan de hand van
diverse tekeningen.

Randvoorwaarden en ontwerpprincipes
Op de novolgende afbeelding ziin enkele randvoorwaarden weergegeven als basis voor het ontwerpproces.

"G
2 [l rotonde door gemeente

Il sloop Pieterstaete

-
7

2

Lo

Afbeelding 6. Randvoorwaarden toekomstig ontwerp (bron CB5).
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Zoals beschreven in paragraaf 2.2.1 is sprake van bewoners met een specialistische psychogeriatrische
zorgvraag. Dacrom is voorafgaand aan het ontwerpprincipes een overzicht gemaakt van diverse symptomen van
bewoners die vervolgens zin vertaald naar positieve ontwerpprincipes. Dit vanuit de gedacht dat goede
ontwerpkeuzes positiel kunnen bijdragen aan de woonkwaliteit & het gedrag van bewoners, één en ander zoals
novolgend weergegeven.

Van symptomen naar positieve ontwerpprincipes

Wij vinden het belangrijk om met deze toolkit tegemoet te komen aan de onderliggende behoeften van mensen met dementie. Dat betekent dat we
verder kijken dan de symptomen. We sluiten aan bij de mogelijkheden en de manier waarop mensen met dementie de (woon)omgeving waarnemen en
ervaren. Daarom kiezen we voor een positieve benadering vanuit richtinggevende ontwerpprincipes.

Symptomen Ontwerpprincipes

1. Vergeetachtigheid Balans tussen privacy en sociale ruimte

2. Slecht beoordelingsvermogen
Voldoende stimulatie van zintuigen
3. Problemen met dagelijkse handelingen

4. Terugtrekken uit sociale activiteiten Omgeving veilig en beschermd

5. Vergissingen met tijd en plaats

6. Verandering in gedrag en karakter B
7. Taalproblemen Vertrouwde, herkenbare en

8. Onrust persoonlijke omgeving

9. Kwijtraken van spullen

SACLSIOICNCY

Oriéntatie en toegankelijkheid
10. Problemen met zien

Afbeelding 7. Van symplomen naar positieve ontwerpprincipes (bron CBS).

Zools weergegeven op de navolgende afbeelding, vormen de zichtbaorheid, maot en schaal, kwaliteit van leven
en herkenbaarheid en identiteit belangrijke ontwerpprincipes.

ZICHTBAARHEID

« Luckerheide zichtbaa
maken en openen richtin
Chevremont

Sterke verbinding met de wijk

MAAT EN SCHAAL
Thuis voele
« Kleinschaligheid

rps gevoel

KWALITEIT VAN LEVEN

« Groen zi aar maken

« Maken van plekken

» Verbinding met het bos

o \\“v“/ ONKWa (0] ‘_/: er
behandeling in groene setting
« Wonen primair, logistiek

dienend

HERKENBAARHEID EN
IDENTITEIT

e ledere aoelgroep zin eigen

{ gebied

VAN LUCKERHEIDE NAAR LUCKERDORP
Afbeelding 8. Algemene oniwerpprincipes {bron CB5).
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Gelet op het specifieke karakter van de doelgroepen is een belangrijk uitgangspunt het sireven naar eenlaagse
voor de bewoners. Enerzijds vanuit het perspectief van de bewoners en anderzijds vanuit het perspectief van
MeanderCGroep. Onderstaand wordt hier nader op ingegaan.

Uit onderzoek blijkt dat ouderen en verpleeghuisbewoners het beste op de begane grond kunnen wonen met
directe toegang fof een buitenruimte. Dit heeft meerdere redenen, zoals navolgend viteengezet:

1. Fysieke gezondheid en mobiliteit

e Valpreventie en toegankelijkheid: Ouderen hebben vaker mobiliteitsproblemen. Wonen op de begane
grond minimaliseert het risico op vallen door frappen en liften te vermijden (WHO, 2007).

e Stimulering van beweging: Directe toegang fot buiten stimuleert beweging, wat spierkracht en evenwicht
verbetert en zo het risico op vallen en andere gezondheidsproblemen verkleint [Sugiyama et al., 2008).

2. Mentale gezondheid en welzijn

e Natuur en stressreductie: Contact met groen en buitenlucht verloagt stress en verbetert de stemming. Dit
sluit aan bij de biophilichypothese [Wilson, 1984) en onderzoeken die aantonen dat ouderen met
toegang fot natuur minder angst en depressie ervaren [Kaplan & Kaplan, 1989).

e Dementiezorg: Voor mensen met dementie helpt een toegankelijke buitenruimte bij oriéntatie, vermindert
het agitatie en bevordert het een gevoel van vrijheid [Whear et al., 2014).

3. Sociale interactie en participatie

e Meer sociale contacten: Buitenruimtes vergemakkelijken spontane ontmoetingen, wat eenzaamheid
vermindert en sociale betrokkenheid vergroot (Maas et al., 2009).

o Zicht op de omgeving: Wonen op de begane grond met ramen en toegang fot buiten helpt ouderen
zich verbonden te voelen met de buurt, wat hun welzijn bevordert (Van den Berg et al., 2010).

4. Dementieviiendelijke en persoonsgerichte zorg

e Onderzoek suggereert dat kleinschalige woonvormen met directe toegang fof buiten beter aansluiten bij

de behoelte aan een huiselijke, veilige en stimulerende omgeving voor ouderen met psychiatrisch
Ziektebeeld(Verbeek et al., 2009).

Op basis von het voorgaande blijki dat de combinatie van fysieke, mentale en sociale voordelen maakt dat
ouderen en verpleeghuisbewoners baat hebben bij een woning op de begane grond met directe toegang tot een
buitenruimte. Dit draagt bij aan hun autonomie, welziin en gezondheid.

Naast het voorgaande vanuil bewonersperspeclief, is er ook sprake van een bedrijfseconomisch belang.
MeanderGroep heelt maar eenmalig een terreinopperviakie zo groot als Liickerheide ter beschikking en de
mogelijkheid tot het ontwikkelingen van het huidige concept. Het is daarom ook een bewuste keuze van de
combinatie van doelgroep, locatie en ontwerp. Hiermee wil Lickerheide zich kunnen onderscheiden en profileren
en expertise gericht kunnen werken om de huidige status van regionaal expertisecentrum en daarbij behorende
financiering te kunnen behouden. Met de opmars van steeds meer kleinere/ private initiatieven is daamaast een
optimaal ontwerp ook voor wat befreft de markipositie van groot belang. Voor wat belreft de fotale
investeringskosten, zal gestapeld bouwen versus 1-laags bouwen volgens de eersfe ramingen fot slof geen groot
verschil maken.

Indeling plangebied

Deze principes zijn vervolgens vertaald naar een concrete invulling van het plangebied op hoofdlijnen. Hierbij is
uitgegaan van de reclisatie von het centrale hart midden op de locatie met een centrale enfree aan de hoofdweg
aan de oostzijide van het terrein. De logistieke ring wordt zoveel mogelijk uit het zicht van bewoners gehouden.
Verder is uitgegaan van kleinschalige woonblokken waarin bewoners zich thuis voelen en wonen in het groen,
hetgeen zorgt voor zowel rust als reuring.



1. Centrale hart midden op locatie

2. Centrale entree aan hoofdweg
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Afbeelding 9. Vertaling ontwerpprincipes naar indeling ferrein op hoofdliinen (bron CB5).

3. Logistieke ring uit zicht bewoner

4. Kleinschalige woonblokken
(thuis voelen)

S. Interne verbinding van doelgroep

- 6. Externe (droogloop)verbinding
N met centrale hart

1 7. Wonen in het groen

\ (rust & reuring)

DE REIS VAN AANKOMST NAAR VOORDEUR

A
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m kleinschaligh

eigen ide
thuis voelen
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CONCEPT LUCKERDORP
DE WIJK DE WOONBUURT
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Afbeelding 10. Grafische weergave van de reis van aankomst fot aan de voordeur en de vertaling naar het
concept lijckerdérp' (bron: CBS).
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Op basis von de voorgoand beschreven ontwerpprincipes, is een indeling gemaakt van het terrein en de
bebouwing naar 5 doelgroepen, zoals navolgend weergegeven.

5 doelgroepen:
== JMD

[ DZEP

I Korsakov
Il Parkinson

[ Hospice

0 20 100 @
== == =

meter

Afbeelding 11. Indeling ferrein naar doelgroepen.
De indeling van algemene |wijkjfuncties is weergegeven op de navolgende afbeelding. Deze algemene funciies
dienen deels als een plek voor ontmoeting en activiteiten, met de openbare uimte als structuurdrager van

Lickerdérp. Hel middengebied verbindt alle funciies.

Het streven is erop gericht om bewoners te activeren door het zichtbaar maken van activiteiten.

‘\\ Wiikfuncties

[ Parkinson Punt Zuyd

\ g (behandeling)
\

\

\

[ Kloppend hart (welzijn,
behandeling en kantoor)

Il Creatieve Werkplaats
(werken)

Il Vieermuistoren
Il Dierenverblijf (welzijn en

werken)

meter

Afbeelding 12. Indeling naar wijkfuncties.
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Ten canzien van logistiek en parkeren is uitgegoan van een centrale ontsluiting aan de oostzijde, nabij de nieuw
aan fe leggen rofonde. De bestaande onfsluiting aan de zuidoostzijde van het terrein blijft behouden. Het
parkeren vindt verspreid over het terrein plaats.

Uitwerking ontwerp toekomstige bebouwing

De toekomstige bebouwing bestaat overwegend uit één bouwlaag, waarbi] de intentie bestaat om per type
bebouwing / doelgroep een onderscheid te maken in kleurstelling, zoals weergegeven op de navolgende
afbeelding.

GROEN - DZEP ZWART/ GRIJS /BLAUW — PARKINSON ROOD - KORSAKOV BEIGE/GEEL — JMD

Afbeelding 13. Weergave beoogde kleurstelling per type bebouwing / doelgroep.

/ -:\" X 43 et RN R
Afbeelding 14. Impressie toekomstige bebouwing.
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Afbeelding 17. Schefsontwerp terreininrichting.

Duurzaamheid en klimaatadaptatie

Naast de diverse functionele ontwerpprincipes, vormen ook duurzaamheid en klimaatadaptatie belangrijke
uitgangspunten bij de uitwerking van het ontwerp, mef onder meer aandacht voor aspecten als biodiversiteit,
water, hittesfress, toekomstbestendigheid en energie. Op de navolgende afbeelding zijn de in ieder geval
beoogde maatregelen op hoofdlijnen weergegeven. In paragraaf 4.16 wordt nader ingegaan op
klimaatadaptatie.
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Biodiversiteit
. Bos behoud
Q Bloementuin

@ Moestuin

@ Dierenverblijf

Water
. Buffering op terrein /
Infiltratie regenwater

Hittestress
@ Schaduw door overstek
@ Schaduw bomen

Beperken verharding
@ Materiaalkeuzes

Toekomstbestendigheid

@ Multifunctioneel centrum

® Installaties los

@ Aanpasbaarheid doelgroepen

(vaste modules)

Energie
@ Zonnepanelen
@ Overstekken (reductie)

0 2 100 @
O

meter

Albeelding 18. Duurzaamheidsmaatregelen.
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3  BELEIDSKADER

3.1 Rijksheleid en instructieregels

3.1.1 Nationale Omgevingsvisie

Vooruitlopend op de inwerkingtreding van de Omgevingswet, heeft de rijksoverheid de Nationale

Omgevingsvisie [NOVI) opgesteld. In de NOVI wordt een toekomstbeeld geschetst van een Nederland:

e dat gezond en klimootbestendig is, met schone lucht, schoon water en een schone bodem en veel ruimte
voor groen en water;

e met een uitstekend functionerende economie, die duurzaam en circulair is. Nauw verbonden met onze
buurlanden en de rest van de wereld, als onderdeel van de infemationale gemeenschap;

e waor het goed wonen en werken is. Mef aangename en vitale steden en dorpen en een productief en
cantrekkelifk platteland;

e met uitstekende bereikbaarheid, waar iedereen snel en gemakkelifk van A naar B komt, met zo min mogelijk
schadelijke uitstoot en overlast;

e waor we voldoende ruimte hebben om te kunnen bewegen, onispannen en fot onszelf te komen; zowel in de
stad als daarbuiten;

e datfveilig is en ons beschermt tegen overstromingen en andere gevaren;

e waoar een goede balans is tussen gebouwde omgeving en open landschap, tussen natuur en cultuur, tussen
land en water;

e datf openstaat voor verandering en waar de kracht van zijn traditie, cultuur en identiteit wordt weerspiegeld
in de inrichting van de leefomgeving.

Gemeenten, waterschoppen, provincies en het Rijk zijn somen veraniwoordelifk voor de fysieke leefomgeving.

Sommige belangen en opgaven overstiigen het lokale, regionale en provinciale niveau en vragen om nationale

oandacht. Dit zijn de 'nationale belangen'. In tolaal zijn er 21 nationale belangen geformuleerd. Het Rijk heeft

voor alle nationale belongen een zogenoomde systeemverantwoordelijkheid. Voor een aantal belangen is het Rijk

zelf eindverantwoordelik. Maar voor een groot aantal nationale belangen zijn dat de medeoverheden. De NOVI

richt zich op die ontwikkelingen waarin meerdere nationale belangen bij elkaar komen en keuzes in samenhang

moeten worden gemaakt fussen die nationale belangen. Voorbeelden hiervan zijn het:

e Bevorderen van een duurzame ontwikkeling van Nederland als geheel en van alle onderdelen van de
fysieke leefomgeving;

e Waarborgen en bevorderen van een gezonde en veilige fysieke leefomgeving;

e Zorgdragen voor een woningvoorraad die aansluit op de woonbehoefte;

e Waarborgen en realiseren van een veilig, robuust en duurzaom mobiliteitssysteem;

e Zorgdragen voor notionale veiligheid en ruimte bieden voor militaire activiteiten;

o Waarborgen van de waterveiligheid en de klimaatbestendigheid (inclusief vitale infrastructuur voor water en
mobiliteit);

o Waarborgen van een goede waterkwaliteit, duurzame drinkwatervoorziening en voldoende beschikbaarheid
van zoetwater;

o Verbeteren en beschermen van natuur en biodiversiteit;

e Behouden en versterken von cultureel erfgoed en londschappelike en natuurlijke kwaliteiten van
(interinationaal belang.

Conclusie

Bij de voorgenomen ontwikkeling zijn met name de clgemene belangen zoals het waarborgen en bevorderen
van een gezonde en veilige fysieke leefomgeving, het zorgdragen voor een woningvoorraad die aansluit op de
in dit geval specifieke woonzorgbehoefte en het waarborgen van de waterveiligheid en de klimaatbestendigheid
van belang. Verder geldt dat sprake is van een lokale ontwikkeling, waarbij geen specifieke nationale belangen
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zoals genoemd in de NOVI in het geding zijn. De beoogde ontwikkeling is kortom in lijn met de uitgangspunten
van de NOVI.

3.1.2 Instructieregels Rijk (AMvB's)

De Omgevingswet werkt door in vier algemene maatregelen van bestuur (AMVB's):
e het Omgevingsbesluit (Ob);

e het Besluit kwaliteit leefomgeving (B);

e het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal];

e het Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl).

In deze AMWVB's staan regels voor het praktisch uitvoeren van de wet. Voor de volgende onderwerpen gelden er

rijksinstructieregels:

e Waarborgen van veiligheid (§ 5.1.2 BK);

e Beschermen van woterbelangen (§ 5.1.3 Bkl);

e Beschermen van gezondheid en milieu, woaronder instructieregels voor de kwaliteit van de buitenlucht,
trillingen, geluid en geur en bodemkwaliteit (§ 5.1.4 Bkl);

e Beschermen van landschappelijke of stedenbouwkundige waarden en cultureel erfgoed, waaronder de
ladder voor duurzome verstedelijking [§ 5.1.5 BK);

e Het behoud van ruimte voor toekomstige functies voor autowegen, buisleidingen, natuur- en
recreatiegebieden (§ 5.1.6 BKI);

e Hel behoeden van de staat en werking von infrastructuur of voorzieningen voor nadelige gevolgen van
activiteiten, waaronder landsverdediging en nationale veiligheid, elekiriciteitsvoorziening, rijksvaarwegen en
luchivaart, fiets- en wandelroutes, aanwijzing van woningbouwcategorieén (§ 5.1.7 BKI);

e Hef bevorderen van de toegankelifkheid van de openbare buitenruimte voor personen (§ 5.1.8 BKI).

Daamaast bevat ofdeling 5.2 van het Bkl instructieregels voor de uitoefening van token voor de fysicke
lecfomgeving. Daarbij goat het onder meer om het voorkomen van belemmeringen van gebruik en beheer van
spoorwegen en rijkswegen. In heel bijzondere gevallen kunnen burgemeester en wethouders de Minister vragen
om een onthelffing van bepaalde insiructieregels te verlenen. Dit volgt uit afdeling 5.3 van het Bkl.

Analyse

Ten conzien van dit project wordt in deze motivering gefoetst aan de volgende instructieregels uit het Bl:

o Waarborgen van veiligheid (§ 5.1.2 Bk}, nader toegelicht in paragraaf 4.7;

e Beschermen van waterbelangen (§ 5.1.3 BKl], nader toegelicht in paragraaf 4.15;

e Beschermen van gezondheid en milieu, waoaronder instructieregels voor de kwaliteit van de buitenluchr,
frillingen, geluid en geur en bodemkwaliteit (§ 5.1.4 BKI), nader toegelicht in de diverse paragrafen in
hoofdstuk 4:

e Beschermen von landschappelijke of stedenbouwkundige waarden en cultureel erfgoed, waaronder de
ladder voor duurzame verstedelijking {§ 5.1.5 BKI), nader toegelicht in de parografen 2.2, 4.4 en 3.1.3.

Hieruit volgt dot voldaan wordt aan de instructieregels opgenomen in het Bk

Conclusie
Het plon geeft invulling aan de instructieregels zoals opgenomen in het BKI.

3.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking

Algemeen

De ladder voor duurzame verstedelijking is een instructieregel voor zorgvuldig ruimtegebruik en tegengaan van
leegstand. De insfructieregel in artikel 5.129g Besluit kwaliteit leefomgeving (BKI) regelt dat bij een wijziging van
het omgevingsplan voor een nieuwe stedelijke ontwikkeling toepassing van de ladder is vereist.
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Artikel 5.129g (zorgvuldig ruimtegebruik en tegengaan van leegstand)

1. Dit arfikel is van toepassing op een stedelijke ontwikkeling die bestaat uit de ontwikkeling of
uitbreiding van een bedrijventerrein, een zeehaventerrein, een woningbouwlocatie, kantoren, en
detailhandelsvoorziening of een andere stedelijke voorziening en die voldoende substantieel is.

2. Voor zover een omgevingsplan voorziet in een nieuwe sfedelijke ontwikkeling, wordt met het oog
op het belang von zorgvuldig ruimtegebruik en het tegengaan van leegstand in het omgevingsplan
rekening gehouden met:

0. de behoefte aan die stedelijke ontwikkeling; en

b. cls die stedelijke ontwikkeling is voorzien buiten het stedelijk gebied of buiten hef stedelijk
groen aan de rand van de bebouwing van stedelijk gebied: de mogelijkheden om binnen dat
stedelijk gebied of binnen dat stedelijk groen aan de rand van de bebouwing van stedelijk
gebied in die behoefte te voorzien.

3. Voor de toepassing van het tweede lid, onder b, wordt tot het stedelijk gebied niet gerekend een
stedelifke ontwikkeling waarvoor:

a. op grond van het omgevingsplan een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit
is vereist; en
b.  nog geen toepassing is gegeven aan het tweede lid.

4. Als een omgevingsplan voorziet in de vestiging van een dienst als bedoeld in artikel 1 van de
Dienstenwet en de beoordeling van de behoefte aan een stedelijke ontwikkeling befrekking heeft
op de economische behoelte, de markiviaag of de mogelijke of actuele economische gevolgen
von die vesliging, heeft die beoordeling alleen tot doel na te gaan of de vesliging van een dienst
in overeenstemming is met een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

Toetsing

Artikel 5.129g van het Bkl bepaalt dat de lodder voor duurzome verstedelijking beirekking heeft op een stedelijke
ontwikkeling die voldoende substantieel is. De aard en omvang van het plan in relatie met de omgeving bepaalt
of hef plan voldoende substantieel is. Artikel 5.129g Bkl geeft geen ondergrens aan. De Laddertoets moet alleen
worden uitgevoerd wanneer de sfedelijke ontwikkeling 'nieuw!' is.

In het voorliggende geval is sprake van herontwikkeling binnen bestaand stedelijk gebied. Hierbij wordt de
bestaande bebouwing gesloopt en voorzien in nieuwbouw. Het aantal bewoners van de Lickerheide blijft
daarbij gelifk. Op basis hiervan kan worden beargumenteerd dat geen sprake is van een 'nieuwe’ ontwikkeling
en kan worden gesteld dat in het voorliggende geval geen sprake is van een sfedelijke ontwikkeling als bedoeld
in het kader van de ladder voor duurzame verstedelijking.

Conclusie
De ontwikkeling betreft geen stedelifke ontwikkeling als bedoeld in hef kader van de ladder voor duurzame
verstedelijking. Nadere toetsing aan de ladder voor duurzame verstedelijking is niet noodzakelijk.

3.2 Provinciaal beleid en instructieregels

3.2.1 Omgevingsvisie Limburg
Op 1 okiober 2021 hebben Provinciale Staten von de provincie Limburg de Omgevingsvisie Limburg vasigesteld.
De Omgevingsvisie Limburg is per 25 okiober 2021 in werking getreden.

Limburgse principes

Op grond van de kaart 'limburgse principes' is het plangebied grotendeels aangeduid als “stedelijk gebied’. Het
stedelijk gebied omvat de bebouwde gebieden van de Westelijke Mijnstreek, Heerlen, Brunssum, londgraaf en
Kerkrade en de steden Maastricht, Venlo, Roermond, Weert en Venray. Hier vind je een breed scala aan locaties
met functies zoals wonen, winkels, scholen, voorzieningen, wegen en openbare ruimte. De zorg voor een goede
kwaliteit van de leefomgeving en een goede bereikbaarheid zijn hier belangrijke vitgangspunten. Het is
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belangrijk dat onder meer in de overgangsgebieden staddand wordt ingespeeld op ruimte voor klimaatadaptatie
vio hef watersysteem en de groenvoorzieningen.

Natuurnetwerk

i)

Groenblauwe mantel

. .
Groenblauwe mantel
|

Landelijke kern

|

Stedelijk gebied

@

Bedrijventerreinen
|

Natuurnetwerk

|

Buitengebied

Afbeelding 19. Uitsnede kaart limburgse principes’.

Wonen

De kwaliteit van de woning en de woon- en leefomgeving wordt sieeds belangrijker voor de bewonerls) en
daarmee ook voor het vestigingsklimaat van limburg. Tegelijkertijd scoort Limburg op het punt van besteedoaar
inkomen, arbeidsparticipatie, sociale contacten en vertrouwen en gezondheid beduidend slechter dan het
Nederlands gemiddelde. Het beleid ten aonzien van wonen richt zich daarom niet alleen meer op de
woonbehoefte maar gaat uit van een bredere aanpak waarbij naast voldoende kwalitatieve en belaalbare
woningen ook de woonomgeving en de ambitie om de brede welvaart van de Limburger te verbeteren centraal
stact. Met de opgave die er op de woningmarkt en in de bebouwde omgeving lig, is er doamaast de kans om
een bijdrage te leveren aan de Klimaat, energie, verduurzamings-, ruimielijke en mobiliteitsopgaven die er zijn.

Tegelijkertiid wijzigen de woningbehoeften van de mens sneller dan het vasigoed kan reageren. Daarvoor is een
goed doordacht globaal (op hoofdlijnen] en flexibel beleid voor wonen én leefomgeving noodzakelijk dat
inspeelt op de huidige opgaven en de te verwachten uitdagingen in de toekomst waarbij de woonbehoefte van
de inwoners leidend is. Er wordt onder meer geconstateerd dat sprake is van een vraag naar woningen voor
specifieke doelgroepen. De betaalbaarheid van woningen in z'n algemeenheid blijft daarbij een belangrijk
aandachtspunt.

Conclusie

In het voorliggende geval is sprake van sloop en nieuwbouw van een bestaande zorglocatie binnen bestaand
stedelijk gebied, waarbij invulling wordt gegeven aan de behoefte can woningen voor specifieke doelgroepen.
De ontwikkeling wordr passend geacht binnen de beleidskaders zoals opgenomen in de Omgevingsvisie
Limburg.
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3.2.2 Omgevingsverordening Limburg

Op 1 januari 2024 is de 'Omgevingsverordening Limburg' in werking gefreden. Hierin staan de (instructie]regels
die het omgevingsbeleid van de Omgevingsvisie Limburg juridische binding geven. Onderstaand wordt ingegaan
op de voor het plangebied van belang zijnde aspecten.

Wonen
In paragraaf 12.1.1 van de omgevingsverordening zin regels opgenomen ten behoeve van woningbouw.
Een plan dat betrekking heeft op de realisatie van een of meerdere woningen beschrijft dat:

a. rekening is gehouden met de hoofdstukken 3 {limburgse principes en clgemene zonering) en 5 [wonen
en leefomgeving) van de provinciale omgevingsvisie;

b. sprake is van behoefte in kwaliteit en kwantfiteit op basis van actueel onafhankelijk regionaal
behoefteonderzoek;

c. over de behoelte aan redlisatie van deze woningen overeenstemming besfcot binnen de regio Noord-
Limburg of Midden-limburg of Zuidlimburg. De regio's bepalen eigenstandig de regionale
overeenstemming, organiseren hun eigen regionale overleggen en dragen zorg voor actuele regionale
woonvisies en regionale onderzoeken;

d. het omgevingsplan is opgenomen in de Limburgse systematiek van monitoring, bedoeld in afdeling
14.5;

e. realisatie van de woningen beoogd is binnen 5 jaar na vaststelling van het omgevingsplan en dat, als
deze termijn niet wordt gehaold, hoe en wanneer de mogelifkheid tot reclisatie van deze woningen
komt te vervallen.

Allereerst dient te worden opgemerkt dat in dit geval geen sprake is van reguliere woningbouw, maar van een
maatschappelifke voorziening in de vorm van een zorginstelling die zich vooral richt op mensen die speciale zorg
vragen. Het plan is in overeenstemming met het beleid zoals omschreven in de Omgevingsvisie Limburg. Er is
sproke van een kwalitatieve en kwantitatieve behoefte. Hierbij is geen sprake van een toename is van het aantal
bewoners, er is slechts sprake van vervangende nieuwbouw om fe kunnen voldoen aan de hedendaagse
kwalitatieve-, bouwkundige- en technische eisen om een veilige en comfortabele woon- en werkomgeving te
credren voor bewoners, bezoekers en medewerkers, waoarbij invulling gegeven kan worden aon de geldende/
benodigde en toekomstige zorgvraag. Gelet op het feit dat geen sprake is van reguliere woningbouw en ook
geen sprake is van een toename van het cantal bewoners, is de limburgse systematiek van monitoring niet aan
de orde. Realisatie is tot slot voorzien binnen 5 jaar na vaststelling van het TAMomgevingsplan.

Klimaatadaptatie
In paragraaf 3.2.3, arfikel 3.5 Klimactadaptatie' van de Omgevingsverordening Limburg zijn de volgende regels
opgenomen met betrekking tot klimaatadaptatie:
1. De motivering bij een omgevingsplan dat een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling mogelijk maakt,
bevat een beschrijving van:
a.  de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de risico’s en gevolgen van
Klimaatverandering; en
b. de moatregelen en voorzieningen die worden gefroffen om de risico’s en gevolgen van
Klimaatverandering te voorkomen of te beperken en de afweging die daarbij is gemaakt.
2. In de beschrijving worden in ieder geval de volgende risico’s befrokken:
0. wateroverlast;
b. overstroming;
c. droogte.
Bij de beschrijving wordt gebruik gemaakt van de informatie von gemeentelijke, regionale en landelijke stresstest-
en overstromingskaarten.

In het voorliggende geval wordt in voldoende mate rekening gehouden met de risico's en gevolgen van de
klimaatverandering. Er wordt in ruime mate voorzien in groenvoorzieningen en zo wordt voor wat betreft de
waterhuishouding rekening gehouden met de meest actuele normen van Waterschap Limburg voor de berging
van hemelwater {zie paragract 4.15). Wateroverlast is daardoor niet te verwachten. Doordat water binnen het
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plangebied zelf wordt opgevangen, wordt ook droogte tegengegaan. Evenmin is sprake van een gebied waarbij
sproke is von direct overstromingsgevaar. Op basis van de kaart 'kans op overstroming vanuit zee, meer of rivier'
van de Aflas leefomgeving, ligt het plangebied in een gebied dat nief overstroomt.

Kans op overstroming
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Verder heeft Waterschop Limburg overstromingskaarten opgesteld. De oversiromingskaarten tonen een waterbeeld
dat volgens een klimaatprognose van het KNMI in 2100 eens per 100 jaar kan voorkomen (T100,/2100). Dat
is een kans van 1% per jaar. In het huidige klimaat is de kans op zulke overstromingen kleiner en komt dit
gemiddeld eens per circa 500 joar voor. Op basis van de ‘Overstromingskaarten T100-2100" van Waterschap
Limburg blijkt dot aan de oostzijde van het plangebied bij een zware bui tot 100 cm water kan blijven staan.
Hiermee wordt bij de verdere uitwerking van de plannen rekening gehouden.

Crondwater

In hoofdstuk 4 van de Omgevingsverordening Limburg ziin instructieregels opgenomen met befrekking tof
gronowater. Uit de kaarten behorende bij de Omgevingsverordening Limburg blijki dat het plangebied niet
binnen een stillegebied, waterwingebied, grondwaterbeschermingsgebied of overige boringsvrije zone ligt.
Vonuit dit kader zijn er geen belemmeringen.

Natuurgebieden

In hoofdstuk 8 van de Omgevingsverordening Limburg zijn instructieregels opgenomen met befrekking tof
notuurgebieden. Op basis van de kaarten behorende bij de Omgevingsverordening Limburg ligt het plangebied
niet binnen of grenzend aon het Natuurnetwerk limburg of Natura 2000-gebieden. Evenmin ligt hef plangebied
binnen of grenzend aan de groenblauwe mantel. Vonuit dit kader zijn er dan ook geen nadere insfructieregels
van toepassing.

Instructieregel na-ijlende effecten steenkoolwinning

In artikel 12.12 von de Omgevingsverordening Limburg is opgenomen dat de motivering van een omgevingsplan
dat het bouwen van een nieuw bouwwerk in de gemeenten Brunssum, Beekdoelen, Heerlen, londgroaf,
Voerendaal, Kerkrade, Simpelveld, Beek, Sittard-Geleen en Stein mogelijk maakt, beschrijft op welke wijze
rekening is gehouden met de narijlende effecten van de voormalige steenkoolwinning.

In het kader hiervan is een noder onderzoek! vitgevoerd. Onderstaand wordt kort ingegaan op de conclusies van
het onderzoek. Voor meer informatie wordt verwezen naar de volledige rapportage.

Het projecigebied ligt nief in het invloedsgebied von een indusirigle schacht, het ligt niet in een EK1 of 2 zone,
en binnen de projectlocatie ziin er geen ondiepe mijngangen aanwezig. Verder ligt de gemiddeld hoogste
grondwaterstand circa 26 m onder maaiveld. Het projecigebied ligt niet in een effecigebied van differentiéle
bodembeweging rondom de Feldbissbreuk. Binnen hel projecigebied zijn wel scheuren en drempels aangetroffen
en het gebied ligt in een EK3 zone. Daamaast is er in de voormalige miingangen mijngas aanwezig.

Voor de verschillende opties van infiliratie wordt het volgende geadviseerd:

Overzicht van risico’s per infiliratie systeem en advies in relatie fot narijlende effecten en breuken

Type infiliratie systeem Risico’s Advies
Ondiepe infiliratie van hemelwater | Weinig tot geen risico [wat | Er is geen belemmering om hemelwater
Diepinfiliratie via de onverzadigde | betreft najlende effecten via de onverzadigde zone fe infiltreren.
zone en aanwezige breuk]
Diepinfiliratie rechtstrecks in de Klein risico Diepinfiliratie rechistreeks in de
watervoerende laag (de CGHG ligt watervoerende laag wordt afgeraden
circa 26 m onder maaiveld) waar drempels zijn aangefroffen.
In verband met een risico op onigassing
van mijngas is bij diepinfiliratie nader
onderzoek nodig naar dit risico.

! Kragten, Haalbaarheidsonderzoek infiltratie, Zorgcentrum Lickerheide te Kerkrade in het kader van na-ijlende effecten van
mijnbouw, projectnummer MNDOOOT-002, 3 april 2025.
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Afbeelding 22. Weergave kaart met kans op het optreden van een ongewenste gebeurfenis zoals een
verzakking, mef blavw gearceerd het gebied met de laagste kans op ongewenste gebeurfenissen en met paarse
lijnen de in de bodem aanwezige drempels weergegeven.

Advies bij infiltratie in onverzadigde zone
Er zijn geen belemmeringen voor (on)diepe infiltratie in de onverzadigde zone (bijvoorbeeld door middel van
kratten) in relatie tot narijlende effecten van de steenkoolwinning.

Advies bij diepinfiliratie rechisireeks in de watervoerende laag

Ten aanzien van diepinfiliratie rechtstreeks in de watervoerende laag wordt geadviseerd dit nief te doen nabij de
aanwezige drempels. Doamaast wordt geadviseerd om een nadere risicoanalyse uit te voeren met betrekking fot
onigassen van mijngos als de aard, omvang, locatie van diepinfiliratie concretere vormen heeft gekregen.

Instructieregels nieuwe planvoorraad wonen

In paragraal 12.1.1, artikel 12.1 Ziin de volgende instructieregels met betrekking tof een nieuwe planvoorraad
woningen opgenomen. Deze instructieregels zijn in het voorliggende geval nief relevant, aangezien enerzijds
sprake is van woningen voor specifieke doelgroepen en daarnaost sprake is van sloop en herbouw, waarbij
geen sprake is van een foename van het aantal bewoners.

Conclusie

Op basis van het bovenstaande wordt geconcludeerd dat het initictief past binnen de beleidsuitgangspunten
zoals vasigelegd in de Omgevingsverordening limburg. Vanuit dit kader wordt invulling gegeven aan een
evenwichtige toedeling van functies aan locaties.
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3.3 Gemeentelijk beleid

3.3.1 Omgevingsvisie Kerkrade
Op 4 november 2025 heeft de gemeenteroad van Kerkrade de Omgevingsvisie Kerkrade 2050 vasigesteld.
Deze visie vormt de basis voor concrete plannen en projecten die de gemeente de komende 25 jaar wenst te
realiseren, in samensprack met de gemeenschap, zodat Kerkrade een plek blijft waar mensen zich verbonden
voelen, trots zijn op hun stad en waar samen wordt gebouwd aan een duurzame en prettige toekomst.

In de omgevingsvisie staan vier belangrijke thema's centracl in het kader van toekomstige ontwikkelingen in

Kerkrade:

1. Een leefbare stad: Fen gezonde, veilige en aantrekkelijke leefomgeving staat cenfraal. Kerkrade werkt aan
het versterken van hef voorzieningenniveau zodat vanuit elke buurt de belangrijkste voorzieningen op fiefs- en
loopafstand bereikbaar zijn. Verder zet de leefbare stad in op hef vergroenen van wijken, het verbeteren van
mobiliteit [stimuleren fietsgebruik) en het bevorderen van socicle somenhang. Leefbaarheid betekent ook
ruimte voor cultuur, sport en ontspanning.

2. De meergeneratiestad: Kerkrade wil een stad zijn waar jong en oud samen leven, leren, zorgen en
ontspannen. De gemeente zet in op het versterken van de woonkwaliteit door middel von het bouwen van

woningen in het midden- en hogere segment, gedeelde voorzieningen en ontmoetingsplekken die generaties
verbinden. Zo ontstaat een inclusieve stad waarin iedereen zich thuis voelt.

3. De werkende stad: De gemeente stimuleert economische ontwikkeling door ruimte te bieden aan
ondernemerschap, innovatie en onderwijs. Er wordt ingezet op het versterken van bedrijventerreinen, hef
cantrekken van nieuwe werkgelegenheid en het verbeteren van de aansluiting tussen onderwijs en
arbeidsmarkt.

4. De kimaatbestendige stad: Kerkrade bereidt zich voor op Kimaatverandering door te investeren in
vergroening duurzame energie, biodiversiteit, tegengaan van hittestress en waterbeheer. De stad wordt

groener, veerkrachtiger en beter bestand tegen extreme weersomstandigheden. Verder beschikt Kerkrade
over een uniek en afwisselend buitengebied dat we willen behouden en versterken.

In de visie wordt niet specifiek ingegaan op zorgvoorzieningen zoals Lickerheide. Wel is de locatie op de
visickaart behorende bij de omgevingsvisie cangeduid als zorgcluster binnen een als ‘woongebied’ aangemerk
gebied. In z'n algemeenheid wordt gestreeld naar een divers en duurzaam woningaanbod. Door renovatie en
innovatie te combineren, kunnen nicuwe woonvormen worden gemookt die passen bij de behoeften van veel
inwoners. Denk aan levensloopbestendige woningen, maar ook aan hofjes of woonzorgeoncepten.

In het voorliggende geval is sprake van sloop en nisuwbouw fen behoeve van een bestaande zorginstelling die
zich vooral richt op mensen die speciale zorg viagen. Met de nieuwbouw wordt bijgedrogen aan de
toekomstbestendigheid en kwadliteit van deze voorziening.

Een belangrijk onderdeel van de omgevingsvisie befreft het streven naar een klimaatbestendige stad. Enkele

aspecten die hieraan bijdragen zijn:

- het streven noar een afname van de hoeveelheid oppenvlakieverharding, mede om te komen fot een
klimaatbestendige en waterrobuuste woon- en leefomgeving;

- zorgdragen voor een klimaatbestendige inrichting van buitenruimie en gebouwen, onder meer door licht
kleurgebruik en natuurlijke matericlen, met voldoende ruimte voor het vasthouden en verwerken van
hemelwater op het eigen perceel (maatgevende bui 80mm in twee uur, met beschikbaarheid/leegloop
binnen 24 tot 72 uur);

- een groeninrichting die bijdraagt aan biodiversiteit dankzij een rijke variatie aan inheemse en
klimaatbestendige beplanting.

- Energiezekerheid, onder meer door in fe zeften op duurzame energieopwekking, waarmee nief alleen
fossiele brandstoffen worden vervangen, maar ook het natuurlijke landschap wordt versterkt. Slimme energie-
infrastructuur, geintegreerd in het groenblauwe raamwerk, draagt bij aan veerkracht tegen exireme
weersomstandigheden zodls hitte, droogte en wateroverlast. lokale oplossingen, zoals energieopslag en
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klimaatadoptieve gebouwen, verminderen de druk op de omgeving en versterken de samenhang tussen
bebouwing en natuur.
- zorgdragen voor beleefbaar, recreatief stadsgroen en bewoners te stimuleren hier ook gebruik van fe maken.

Met de sloop en nieuwbouw voor zorginstelling Lickerheide, wordt verder bijgedragen aan het verhogen van het
kwaliteitsniveau en de toekomstbestendigheid van een zorgvoorziening, in lijn met het streven naar een
meergeneratiesiad en een leefbare stad.

20000 Buurtknooppunt (algemeen) ~ Ontmoetingszones (15km/u)
I Buurtknooppunt (nadruk op sport en/of recreatie) 4+  Handhaven voorzieningen in de buurtcentra
@ Belangrijk buurtgroen (ontmoeting, recreatie, sport & sp

Mobiliteit (onderdeel van de Leefbare stad): Aanpak bestaande en nieuwe schoolomgevingen
= Historische linten als wandel en fietsstraten & o Incl. fusie van scholen in Kerkrade Oost van
--------- Ontbrekende schakels fietsnetwerk . 6 naar 3 op termijn (locaties n.t.b.)
—@—  Lokale wegen
—@=— Gebiedsontsluitingswegen Klimaatbestendige stad
== Buitenring Parkstad Limburg / N300 eeeee Ontkluizen en herstellen beek- en droogdalen
=== Snelweg (A76) essee Versterken ecologische verbindingen
oo Spoorweg Y Entrees van het buitengebied

-==== Parkstadroute (fietsroute)
------ Recreatieve fiets- en wandelroutes (Duitsland)
Recreatieve bestemmingen / trekpleisters

Werkende stad:
" Werkgebieden
Rodaboulevard (leisure en sport)
0 Zorgcluster
Vergroening bedrijventerreinen / campusontwikkeling
Groene buffer tussen bedrijventerreinen-woongebied
Energietransitie (grensoverstijgend oppakken)
o Vernieuwing oude bedrijventerreinen
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Afbeelding 23. Uitsnede visiekaart behorende bij de Omgevingsvisie gemeente Kerkrade 2050, met de ligging
van het plangebied aangeduid met een rode pijl.

Conclusie

De beoogde ontwikkeling wordt passend geacht binnen de eerste ruimtelijke basisprincipes van de
Omgevingsvisie Kerkrade. Bij de verdere uitwerking wordt zoveel mogelijk invulling gegeven aan principes als
het beperken van de hoeveelheid oppervickieverharding, een klimaatbestendige inrichting van buitenruimte en
gebouwen, een groeninrichting die bijdraagt aan biodiversiteit en energiezekerheid door in te zetten op
duurzame energieopwekking.
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4  FYSIEKE LEEFOMGEVING EN MILIEU

4.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt beschreven op welke wijze bij de ontwikkeling rekening is gehouden met diverse aspecten
van de fysieke leefomgeving en de evenwichtige toedeling van functies con locaties. Onderzocht is wat de
gevolgen von de nieuwe ontwikkelingen zijn op het onderzochte omgevingsaspect.

4.2 Gezondheid

Algemeen

Conform ortikel 1.3 sub a Omgevingswet is het bereiken en in stand houden van een veilige en gezonde fysieke
leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit een belangrijk maatschappelijk doel van de Omgevingswet. De
ospecten veilige en gezonde fysieke leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit hangen nauw met elkaar
samen. Celet op de centrale rol van het gezondheidsaspect binnen de Omgevingswet dient dit aspect breed te
worden gemotiveerd.

Omdot het bereiken en in stand houden van een gezonde fysieke leefomgeving een belangrifk doel is von de
Omgevingswel, bevat het Bkl een aantal instructieregels die specifiek de bescherming van de gezondheid en het
milieu tof doel hebben. De instructieregels hebben onder andere betrekking op de aspecten geluid, geur,
trillingen, luchtkwaliteit en bodem. Ook aspecten als klimaaladapiatie en hittesiress kunnen effect hebben op onze
gezondheid.

Toetsing

De genoemde aspecten worden in de hiemavolgende paragrafen noder gemotiveerd. Volledigheidshalve wordt
hier dan ook verwezen naar de betreffende paragrafen. Uit de nadere motivering blijki dat de ontwikkeling nief
leid tol ernstige nadelige of mogelijk emslige nadelige gevolgen voor de gezondheid. Er is als gevolg van de
oniwikkeling geen sprake van een onevenredige verslechtering van de fysieke leefomgeving.

Conclusie
Er is vanuit het cogpunt van gezondheid sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

4.3  Geluid van wegen, spoorwegen en industrieterreinen

Algemeen

Veel activiteiten in de fysieke leefomgeving hebben te maken met geluid; ze veroorzaken geluidhinder] of worden
eraan blootgesteld. Dacrom worden er regels gesteld aan geluid. Deze regels gaan over het beheersen van
geluid door wegen, spoorwegen en industrieterreinen enerzijds en de bescherming van geluidgevoelige
gebouwen en locaties anderzids. In deze paragraaf komt aon de orde op welke wijze bij de activiteit rekening
wordt gehouden met het aspect geluid.

De aanvaardbaorheid van de geluidsbelasting onder de Omgevingswet is vooral een decentrale afweging.
Gemeenten geven met het omgevingsplan voor elke locatie in de gemeente de gewenste geluidskwaliteit vorm.
Celuid kan van grote invloed zijn op het woon- en leefklimaat van mensen en op hun gezondheid. Het Besluit
kwaliteit leefomgeving (BK) bevat geluidsregels die via het omgevingsplan zullen gelden voor milieubelastende
acfiviteiten die geluid voortbrengen. Voor de andere belangrijke geluidsbronnen zoals industrieterreinen, wegen
en spoorwegen worden via de Aanvullingswet geluid, het Aanvullingsbesluit geluid en de Acnvullingsregeling
geluid regels toegevoegd aan de Omgevingswet en het Bkl.
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De regels voor geluid hebben een tweezijdige werking om de bescherming tegen geluidsbelasting vorm te
geven. Enerziids bij de aanleg of aanpassing van {spoorjwegen of industrieferreinen en anderzijds bij het
mogelitk moken van nieuwe geluidsgevoelige gebouwen en locaties nabij een geluidsbron.

Onder de Omgevingswet wordt gewerkt met geluidaandachtsgebieden. De geluidaandachtsgebieden worden

rekenkundig afgeleid van geluidproductieplafonds en basisgeluidemissies. De geluidoandachtsgebieden moeten
op termijn digitaal op kaart worden ontsloten in de Centrale Voorziening Geluidgegevens. De geluidnormen zijn
opgenomen in het BKl. Er moet ook rekening worden gehouden met cumulatie von alle relevante geluidbronnen.

Bij het toelaten van een geluidgevoelig gebouw of locatie binnen een geluidaandachtsgebied moet het aspect
geluid beoordeeld worden. Overigens moet ook waar geen sprake is van een geluidaandachtsgebied in het
kader van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties het aspect geluid afgewogen worden.

Toetsing

Het plangebied ligt niet binnen de geluidzone van een industrieterrein. Wel ligt het plangebied binnen het
geluidaandachtsgebied van een spoorweg en gemeentewegen. Ten behoeve van de voorgenomen ontwikkeling
is dacrom een akoestisch naar wegverkeerslawaai onderzoek? uitgevoerd. Onderstaand wordt kort ingegaan op
de conclusies. Voor meer informatie wordf verwezen naar de volledige rapportage.

Uit de rekenresultaten volgt dat het geluid Leen ten gevolge van de gemeentewegen Roderlandbaan en St.
Pieterstraat ten hoogste 58 dB bedracgt, waarmee de standaardwaarde van 53 dB wordt overschreden, maar
ruimschools wordt voldaan aan de grenswaarde van 70 dB. Hierbij is rekening gehouden met het feit dat in de
loop von 2025 de Roderlondbaan is gewijzigd: Het viaduct over de St. Pieterstraat is gewijzigd en vervangen
door een gelikvloerse rofonde met de St. Pieterstraat. Tevens is doarbij reeds rekening gehouden met de
toepassing van geluidreducerend asfalt en met een geluidofscherming van 2 meter hoog tussen de
Roderlondbaan en het plangebied.

Maatregelen teneinde de geluidbelasting te verlagen kunnen worden gevonden in het toepassen van een
aanvullende geluidafscherming. Een eventuele geluidafscherming van 400 meter lang en 2,5 meter hoog tussen
de gemeentewegen Roderlandbaan en het plangebied zal resulteren in een geluidbelasting die fen hoogste gelijk
is aan de standaardwaarde. Gezien echter de afmetingen die een dergelifk scherm dient te hebben, zal het
recliseren van een geluidafscherming naar alle waarschijnlijkheid niet kosteneffectief zijn.

Het geluid vanwege railverkeer bedraagt ten hoogste 47 dB, waarmee ruvimschoots aon de standaardwaarde
wordt voldaan.

Samengevot kan worden gesteld dat de geluidbelasting ter plactse van de gevels van geluidgevoelige
gebouwen binnen het plan minder don de grenswaarde bedraagt en de gebouwen beschikken over minimaal
één geluidluwe gevel. Op basis hiervan kan gemeente afwegen de berekende hogere waarden (hoger dan de
standaardwaarde) toe te staan.

Het gecumuleerde geluid, berekend volgens artikel 3.25 Omgevingsregeling bedraagt ten hoogste 58 dB.
Middels een nader uit te voeren onderzoek dient in het kader van de toekomstige
omgevingsvergunningaanviagen aangefoond te worden dat de karakteristieke geluidwering van de geluidbelaste
gevels van de geluidgevoelige gebouwen voldoet aan de eisen uit het Besluit bouwwerken leefomgeving.

Conclusie
Vanuit het aspect geluid als gevolg van wegen, spoorwegen en industrieferreinen, is indien het binnenniveau van
33 dB wordt geborgd, sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

2 Kragten, Akoestisch onderzoek weg- en railverkeer Lickerheide — Kerkrade, MNDOOT-0002, 21 mei 2026.
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4.4 Archeologie en cultuurhistorie

In bijlage A (begrippen) van de Omgevingswet is opgenomen wat wordt verstaan onder cultureel erfgoed. Het
gooat hierbil om monumenten, archeologische monumenten, stads- en dorpsgezichten, cultuurlandschappen en,
voor zover dat voorwerp is of kan zijn van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties in het
omgevingsplan, ander cultureel erfgoed als bedoeld in artikel 1.1 van de Erfgoedwet.

De Erfgoedwet bevat de wet en regelgeving voor behoud en beheer van het cultureel erfgoed en archeclogie in
Nederland. Het is op basis hiervan verplicht om de facetten historische (steden]bouwkunde en hisforische
geografie mee te nemen in de belangenafweging. Hierbij gaat het om zowel beschermde als nief formeel
beschermde objecten en structuren.

Voor de bescherming van het landschap geldt voor Nederland het Europees landschapsverdrag. Dit verdrag
erkent daf landschappen een onderdeel zijn van de fysieke leefomgeving. In artikel 1.2 lid 1 sub g
Omgevingswet worden 'londschappen’ ols onderdeel von de fysieke leefomgeving aangemerkt. Het
landschapsbeleid kan door Rijk, provincie of gemeente in een omgevingsvisie zijn vasigelegd. Deels zijn
landschopswaarden in insfructieregels van het BKl verankerd. Artikel 5.129 Bkl bevat bijvoorbeeld een
instructieregel over het behoud van uitzicht op de vrije horizon van de zee. Een ander voorbeeld is de
instructieregel over het cultureel erfgoed over onder andere bescherming van cultuurlandschappen.

441 Archeologie

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient rekening gehouden worden met de in de grond aanwezige dan wel te
verwachten archeologische monumenten. Voor het plangebied is op basis van het ‘Omgevingsplan gemeente
Kerkrade' en het daarbinnen van rechtswege van toepassing zijnde bestemmingsplan ‘Kerkrade Oost I' de
dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’ van foepassing.

In verband met de archeologische verwachtingswaarde is een archeologisch onderzoek® vitgevoerd.
Onderstaand wordt kort ingegoon op de onderzoeksresultaten. Voor meer informatie wordt verwezen naar de
volledige rapportage.

Op basis von het vitgevoerde bureauonderzoek is vastgesteld dat in hef verleden afgravingen hebben
plaatsgevonden binnen het plangebied. Vanwege de vasigestelde afgravingen zijn naar verwachting eventueel
aanwezige archeologische waarden binnen het plangebied reeds verloren gegaan. Derhalve geldt een lage
verwachting voor alle perioden. Ondanks dat ten fijde van hef vivoeren van het onderzoek de aard van de
toekomstige ingrepen nog niet bekend was, kan gesteld worden dat eventuele toekomstige ingrepen in het
plangebied geen bedreiging voor het archeologisch bodemarchief vormen aangezien geen archeologische
woarden meer verwacht worden binnen het plangebied. Daarom is aanbevolen geen vervolgonderzoek it te
laten voeren en het plangebied wiij te geven voor tockomstige ingrepen.

Naar aanleiding van de conclusies van het archeologisch onderzoek is door de gemeente Kerkrade in juli 2024
een selectiebesluit genomen, waarin is aangegeven dot het terrein kan worden vrijgegeven. Nader archeologisch
onderzoek is niet noodzakelik.

Desalniettemin geldt dat indien bij werkzaamheden archeologische resten worden aangetroffen, dit op grond van
artikel 5.10 van de Erfgoedwet en aldeling 19.2 van de Omgevingswet, onmiddellijk moet worden gemeld aan
het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Kerkrade.

Conclusie
Vanuit het aspect archeclogie is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

% Geonius, Archeologisch bureauonderzoek Expertisecentrum Lickerheide te Kerkrade, gemeente Kerkrade, documentnummer
AA2T0149.RO1IvO. 1.ARG379, 21 juni 2024.
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442 Cultuurhistorie

Volgens de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Limburg is binnen het plangebied en de directe
omgeving geen sprake van cultuurhistorisch waardevolle objecten, waarop met de beoogde herontwikkeling een
negatieve invloed zou kunnen worden uitgeoefend.

Conclusie
Vanuit het aspect cultuurhistorie is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

4.5 Bodem

Algemeen

Ter bescherming van de gezondheid en het milieu zijn voor het aspect bodem instructieregels in het Bl
opgenomen. De inhoud von deze regels is via het Aanvullingsbesluit bodem Omgevingswet opgenomen in
paragraaf 5.1.4.5 Bkl. Het aanvullingsbesluit bepaalt voor welke activiteiten kan worden volstaan met een
melding. Er worden drie basisvormen van bodemgebruik onderscheiden: landbouw,/natuur, wonen en industrie.
De kaders zijn geboseerd op de risicogrenswaarden die voor de betreffende situaties zijn afgeleid.

De algemene doelstelling van het bodembeleid is het waarborgen van de gebruikswaarde van de bodem en het
fociliteren van het duurzoom gebruik van de functionele eigenschappen van de bodem, door in onderlinge
samenhang:

e beschermen van de bodem tegen nieuwe verontreinigen en aantastingen;

e evenwichlig foedeling van funclies aon locaties, rekening houdend met de kwaliteiten van de bodem;

e duurzaam en doelmatig beheren van de resterende historische veronireinigingen en -aantastingen.

De gemeente stelt de waarde voor de toelaatbare kwaliteit van de bodem vast. Deze woarde mag niet hoger
ziin dan het blootstellingsniveau van het maximaal toeloatbaar risico voor de mens. Dit is opgenomen in bijlage
VA van het Bkl De toelaatbare kwaliteit van de bodem is een voorwaarde voor bouwen op veronireinigde
bodem en is geen omgevingswaarde. De beoordeling van de mogelike aonwezigheid van onaanvaardbare
risico's voor de gezondheid voor bodemgevoelige gebouwen kan met de risicotoclbox bodem met de module
Beoordelen van de bodemkwaliteit voor een bodemgevoelig gebouw.

Toetsing

Ten behoeve van de beoogde sloop en nieuwbouw is een hisforisch vooronderzoek? conform NEN5725
uitgevoerd. Aangezien in het vooronderzoek nief het volledige plangebied was opgenomen is vervolgens een
actualiserend vooronderzoek® uitgevoerd, waarmee voor het gehele plangebied een vooronderzoek is
uitgevoerd. Onderstaand zijn de vooraamste conclusies uit de rapportages opgenomen. Voor meer informatie
wordt verwezen naar de volledige rapportoges.

Vooronderzoek

Op basis van het vitgevoerde vooronderzoek blijkt dat voor de onderzoekslocatie geen activiteiten te verwachten
zijn die fot een bodemverontreiniging hebben kunnen leiden. Daarom is voor de onderzoekslocatie hypothese
"onverdacht” van toepassing. VWel dient bij eventueel uit te voeren bodemonderzoek een diepe boring te worden
geplaatst bij de mogelijk aanwezige ondergrondse brandsfoftanks.

Ter plaatse van de onderzoekslocatie zijn geen asbesiverdachte plaatmaterialen waargenomen. Op basis van
het uitgevoerde vooronderzoek blifkt dat voor de onderzoekslocatie met betrekking tot asbest in bodem de
hypothese “onverdacht” van toepassing is. Verder onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht.

Conform de NEN 5707 is in dit geval een onderzoek noar asbest in bodem niet per definitie noodzakelijk. Om
een verkennend onderzoek naar asbest in bodem achterwege te kunnen laten, moet, in aanvulling op hef

4 Geonius Milieu BV, Historisch vooronderzoek expertisecentrum Liickerheide Kerkrade, documentnummer
MA2T0909.RO1.V1.0, 4 februari 2022.

5 Geonius Milieu BV, Actualiserend vooronderzoek Expertisecentrum Liickerheide te Kerkrade, Sint Pieferstraat 143-145
Kerkrade , documentnummer MA260116.R01.V1.0, 2 april 2026.
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locatiebezoek tijdens het vooronderzoek, tijdens een eveniueel verkennend bodemonderzoek ook een
beoordeling van de uitgekomen grond worden uitgevoerd, waarbij geen asbestverdachte materialen (plaaties,
buis etc.) of bodemvreemde bijmengingen die worden geassocieerd met een mogelijke verontreiniging met asbest
[puin, resfen baksteen efc.) worden waargenomen. In dit geval wordt voor de locatie de hypothese “onverdacht”
gesteld en is aonvullend onderzoek conform NEN 5707 nief noodzakelijk.

Actualiserend vooronderzoek
Naar aanleiding van het octudliserend vooronderzoek blijkt dat nader bodemonderzoek noodzakelijk is voor de
volgende deellocaties:

e Gehele terrein [bouwwerkzaamheden, onbekende fundering en toekomstige sloopwerkzaamheden
[bodem en asbest; ter ploctse van bebouwing kan onderzoek eventueel uitgevoerd worden na sloop -
extra aandacht voor voormalige ligging asbestplaten).

e Ter plaatse van de buiten gebruik gestelde ondergrondse tanks (voornamelijk de ondergrond). - Talud en
weg (ophoging en onbekende fundering).

Conclusie

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek conform NEN5725 is de bodemkwadliteit voor wat betreft de
procedure in relatie fot de wijziging van het omgevingsplan in voldoende mate in beeld gebracht. In het kader
van de toekomstige omgevingsvergunningaanvragen worden de benodigde vervolgonderzoeken uitgevoerd,
zodanig dat uiteindelijk sprake is van een milieuhygiénische bodemkwaliteit die geschikt wordr geacht voor het
beoogde gebruik. Er is vanuit het aspect bodem in dat geval sprake van een evenwichiige toedeling van funcies
aan locaties.

4.6 Natuur
4.6.1 Algemeen

De bescherming von natuurgebieden is geregeld in het Besluit aclivileilen leefomgeving (Bal) onder de
Omgevingswel. De bescherming van habilals en soorlen is geregeld in het Besluit kwaliteit leefomgeving (BKI).
Deze regels komen grotendeels overeen met de regels die waren opgenomen in de voormalige Wet
natuurbescherming. Het gaat hierbij in de eerste plaats om regels voor de gebiedsbescherming van cangewezen
Natura 2000-gebieden, regels voor de soorfenbescherming van te beschermen plant- en diersoorten en regels ter
bescherming van houtopstanden.

Het gebieds- en soortenbeschermingsregime vioeit voor een belangrijk deel voort uit twee Europese richilijnen, te
weten de Vogelrichtliin (79/409/EEG) en de Habitatrichtlijn (92/43 /EEC).

Gebiedsbescherming
De Europese Yogel- en Habitafrichtlijin beschermt Natura 2000-gebieden. De minister van Landbouw, Natuur en
Voedselkwaliteit wijst de Natura 2000-gebieden aan. Op grond van artikel 2.43 Omgevingswet legt hij ook de
instandhoudingsdoelstellingen vast. Dit gebeurt in een aanwijzingsbesluit. Als er naar aanleiding van projecten,
plannen en activiteiten, afzonderlifk of in combinatie met andere plannen of projecten, mogelijkerwijs significante
effecten optreden, dienen deze bij de voorbereiding van een omgevingsplan in kaart te worden gebracht en
beoordeeld. Natura 2000gebieden hebben een externe werking, zodat ook ingrepen die buiten deze gebieden
plaatsvinden en versforing kunnen veroorzaken, moefen worden gefoetst op het effect van de ingreep op soorten
en habitats. Een ruimtelifk plan dat significante gevolgen kan hebben voor een Natura 2000-gebied kan alleen
worden vastgesteld indien uit een passende beoordeling de zekerheid is verkregen dat het plan de natuurlijke
kenmerken van het gebied niet zal aantasten. Indien deze zekerheid niet is verkregen, kan het plan worden
vostgesteld, indien wordt voldaan aan de volgende drie voorwaarden:

1. Alternatieve oplossingen zijn niet voorhanden;

2. Hef plan is nodig om dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen

van sociale of economische aard: en
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3. De noodzakelijke compenserende maatregelen worden getroffen om te waarborgen dot de
algehele samenhang van het Natura 2000-netwerk bewaard blijft.

In afdeling 8.6 Bl staat het beoordelingskader voor de omgevingsvergunning voor Nature 2000-activiteiten. Dit
is door middel van het aanvullingsspoor Natuur gebeurd.

Soorfenbescherming

Onder de Omgevingswet ziin veel dier- en plontsoorten beschermd. De bescherming richt zich op soorten van
Europees belang, die onder de reikwijdte van de Vogel- en Habitatrichilijn vallen en op bepaalde soorten van
nationaal belong. Soortenbescherming vindt plaats binnen en buiten het Natuurnetwerk Nederland. Het kan de
vorm hebben van wet en regelgeving, maar ook van fysieke maatregelen die bescherming, vesfiging of
uitbreiding van een soortenpopulatie stimuleren. Op grond van artikel 2.18 lid 1 sub f Omgevingswet zijn in
beginsel de provincies hiervoor verantwoordelijk. Echter, ook decentrale overheden kunnen hierover actief beleid
voeren. Hierbi] kan worden gedacht aan het vaststellen van bijvoorbeeld een programma voor
soortenbescherming. Door sirikte formulering van een flora- en fauna-activiteit moet bij vrijwel alle activiteiten in de
fysieke leefomgeving nogegaan worden of:

e er soorfen aanwezig zijn, en

o welke soorten dat zijn.

In hoofdstuk 11 van hef Besluit activiteiten leefomgeving wordt bepaald wanneer een vergunning nodig is.

4.6.2 Onderzoek

In het kader van de beoogde ontwikkeling zijn diverse ecologische onderzoeken vitgevoerd. Doel van de
onderzoeken is om inzichtelijk maken welke beschermde natuurwaarden in het plangebied aanwezig (kunnen)
ziin en te becordelen of de voorgenomen werkzaamheden een negotief effect kunnen hebben op deze waarden.
De uitgevoerde onderzocken zijn samengevat in een ‘actualisatie natuurioets en mitigatieplan’®. Aanvullend
hierop is een beoordeling” uitgevoerd met befrekking tof de grote bosmuis. Navolgend worden de conclusies
samengevat weergegeven. Yoor meer informatie wordt verwezen noar het volledige rapport.

4.6.2.1 Onderzoek Lickerheide

Uit de natuurtoets en de aonvullende beoordeling voor grote bosmuis is gebleken dar het onderzoeksgebied
functies biedt voor:
o Vogels zonder joarrond beschermd nest = nestplaatsen van diverse soorten
o Gewone dwergvleermuis = twee kraamverblijfplaatsen, drie paarverblijfplaatsen en één
massowinterverblijfplaats
o Alpenwatersalomander = vooriplantingswater in de poel in het herfenkamp
o Crofe bosmuis > leefgebied

De voorgenomen sloop van het complex kan door de aanwezigheid van gewone dwergvleermuis leiden fof
schadelike handelingen zoals genoemd in Art. 11.46 lid 1b en 1d vit het Bal. Deze overfreding is nief te
voorkomen met maatregelen. De voorgenomen ingreep is hiermee vergunningplichtig in het kader van de
Omgevingswet onderdeel soortenbescherming.

De voorgenomen demping van de poel kan door aanwezigheid van Alpenwatersalamander leiden fof
schadelike handelingen zoals genoemd in Art. 11.54 lid 1b uit het Bal. Deze overtreding is nief fe voorkomen
met maatregelen. De voorgenomen ingreep is hiermee vergunningplichtig in het kader van de Omgevingswet
onderdeel soorfenbescherming. Doomaast moefen individuen worden weggevangen waarvoor een vergunning
voor Art. 11 .54 1id 1a uit het Bal is benodigd.

De overige fe verwachten nadelige gevolgen voor vogels zonder jaarrond beschermd nest kunnen worden
voorkomen met maatregelen. De maatregelen die noodzakelijk zijn om overtreding te voorkomen hebben een

¢ Geonius, Actualisatie Natuurtoets en Mitigatieplan, Lickerheide, Sint Pieterstraat 145, Kerkrade EE210137.RO1.V3.0, 13
maart 2026.
7 Geonius, Aanvullende beoordeling grote bosmuis, Liickerheide Kerkrade, EF210137.R01.V1.0, 31 maart 2026.
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effect op de wijze van, planning en doorloop van vitvoering.

De voorgenomen kap van de bosschage in het zuidoostelijk deel van het plangebied kan door de aanwezigheid
van grote bosmuis leiden tot schadelijke hondelingen zoals gencemd in Art. 11.54 lid 1b uit het Bal. Deze
overtreding is niet geheel te voorkomen met maatregelen. De voorgenomen ingreep is hiermee vergunningplichtig
in het kader van de Omgevingswet (flora- en fauna activiteit).

In het kader van het voorgaande is een activiteitenplan opgesteld en is een aanvraag omgevingsvergunning voor
een flora- en founa-activiteit ingediend bij het bevoegd gezag, de provincie limburg. De becordeling ten aanzien
van grote bosmuis is opgesteld als canvullende vergunningaanvraag, in aanvulling op de
omgevingsvergunningaanviaag fen aanzien van verblijfplaatsen van gewone dwergvleermuis en leefgebied van
Alpenwatersalomander.

Hierbi] dient te worden opgemerkt dat het TAMromgevingsplan en de omgevingsvergunningaanvraag voor een
flora- en faunc-activiteit afzonderlijke trajecten zijn. In het kader van het TAMromgevingsplan dient te worden
aangetoond dat het plan niet evident onuitvoerbaar is. Hiertoe dient zicht te zijn op verlening van de
omgevingsvergunning voor een flora- en faunaractiviteit. In het voorliggende geval hebben Gedeputeerde Staten
van limburg besloten de cangeviacgde omgevingsvergunning voor een flora en fauna-activiteit te verlenen (brief
d.d. 13 april 2026 met kenmerk D2026-00009168). Daarmee wordt voldaan aan de vereisten voor vaststelling
van dit TAM-omgevingsplan.

46.3 Onderzoek stikstofdepositie

In het kader von de beoogde ontwikkeling is een onderzoek naar stikstofdepositie? vilgevoerd. Uit de vilgevoerde
berekeningen naar de gebruiksfase blijki dat er geen sprake is van stikstofdepositie. Uit de vilgevoerde
berekeningen blijkt dot gedurende de aanlegfose een stikstofdepositie van ten hoogste 0,01 mal N/ha/jaar
plaatsvindt in de Natura 2000-gebieden “Brunssummerheide” en "Geleenbeekdal”. Op basis van een
ecologische analyse blijki dat de kleine en fijdelijke stikstofdepositie niet leidt ot significante gevolgen voor de
betreffende Natura 2000-gebieden.

464 Conclusie

Op basis van de uvitgevoerde onderzoeken en de verleende omgevingsvergunning voor een flora- en fauna-
aclivitell is vonuit ecologisch cogpunt sprake van een evenwichlige toedeling van funclies aan localies.

4.7 Omgevingsveiligheid

Beleid

Omgevingsveiligheid beschrijft de risico's die ontstaan als gevolg van opslag, productie, gebruik en vervoer van
gevaarlijfke sfoffen en windiurbines. Voor omgevingsveiligheid zijn regels opgenomen in paragraaf 5.1.2
'waarborgen van de veiligheid' van het BKl. De paragrafen 5.1.2.2 tof en met 5.1.2.6 van hef Bkl gaan over hef
toelaten van beperkt kwetsbare, kwetsbare en zeer kwetsbare gebouwen en beperkt kwetsbare en kwetsbare
locaties in verband met het externe veiligheidsrisico van een activiteit die op een locatie is toegelaten op grond
van een omgevingsplan of een omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit.

Bij de reclisotie van beperkt kwetsbare, kwetsbare of zeer kwetsbare gebouwen in de nabijheid van risicovolle
acfiviteiten moet rekening worden gehouden met het plaatsgebonden risico. Daarnaast kunnen één of meerdere
aandachtsgebieden {brandaandachtsgebied, gifwolkaandachtsgebied en explosieaandachtsgebied) van
foepassing zijn. Mogeliike risicobronnen zijn hef ransport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen en over het
water, hef spoor en wegen en risicovolle inrichtingen.

8 Kragten, Stikstofdepositie onderzoek Liickerheide Kerkrade, projectnummer MINDOOT.002, 20 april 2026.
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Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico is de kans op overlijden van een onbeschermd en continu conwezig persoon buiten
de begrenzing van de locatie waor een activiteit wordt verricht, als rechtstreeks gevolg van een ongewoon
voorval veroorzaakt door die activiteit.

Voor kwefsbare en zeer kwetsbare gebouwen en kwetsbare locaties betreft de kans van 1 op de 1.000.000 (PR
10%) een grenswaarde, met uitzondering van kwetsbare en zeer kwetsbare gebouwen op een locatie die parallel
oan een funnel is gelegen of boven een tunnel waardoor het vervoer van brandbare gassen in bulkhoeveelheden
en ontplofbare sfoffen niet is foegestaan.

Voor de afstanden wordt verwezen naar bijlage VIl behorende bij het Besluit kwaliteit leefomgeving (BKI). In arfikel
5.9 van het Bkl wordt aangegeven tot waar deze afstanden gelden.

Aandachtsgebieden

Aandachtsgebieden zijn gebieden die zichtbaar maken waar mensen binnenshuis, zonder aanvullende
moatregelen, onvoldoende beschermd kunnen zijn tegen de gevolgen van ongevallen met gevaarlijke stoffen. De
candachtsgebieden zijn een kenmerk van een activiteit met externe veiligheidsrisico's.

Er zijn drie typen aandachigebieden die onderscheid maken tussen drie gevaren:

e Brandaandachtsgebied (BAG), waarbij de locatie begrensd is door de afstand, waar dls gevolg van
een ongewoon voorval dat leidr fof een plasbrond of fokkelbrand, de warmtesiraling ten hoogste 10
kW ,/m2 is

e Explosieaandachisgebied [FAG), waarbij de locatie begrensd is door de afsiand, waar als gevolg van
een ongewoon voorval dat leidt fot:

o een kokende vloeistolgasexpansie-explosie (BLEVE) de warmiestraling ten hoogste 35 kWW,/m?2
is
o een explosie, anders dan onder a, de overdruk ten hoogste 10 kPa is.

e Gilwolkoondachisgebied (GAG), waarbij de locatie begrensd is door de afstand, waar als gevolg van
een ongewoon voorval dat leid! fo een gifwolk, personen in een gebouw overlijden door blootstelling
aan fen hoogste bij minisferiéle regeling vastgestelde concentratie van een gevaarlijke stof gedurende
een daarbij aangegeven periode.

Een gifwolkaondachisgebied wordt voorlopig begrensd op een afstand van 300 m vanaf de locatie binnen de
begrenzing van de activiteit. Aangewezen omgevingsdiensten dienen middels een berekening aan te tonen waot
de werkelitke grens van het gitwolkaandachtsgebied is.

Voor wegen, spoorwegen en binnenwateren ziin bij ministeriéle regeling de navolgende afstanden aangewezen
voor het aandachtsgebied:

e Brandoondachtsgebied: 30 meter

e Explosieaondachtsgebied: 200 meter

Voor een overzicht van de oan fe houden afstonden voor de overige adtiviteiten met vasigestelde ofstanden wordt
verwezen naar bijlage VIl van het BKI.

Binnen het aandachtsgebied moet rekening gehouden worden met het groepsrisico. Hierbij gaot het om de kans
dat 10 personen of meer per jaar overlijden als rechistrecks gevolg van een incident binnen een
aandachtsgebied. Gewaarborgd dient te worden dat maatregelen getroffen zijn ter bescherming van personen in
die gebouwen en op die locaties of dat het confal doorgaans aanwezige personen of de tiid dat die personen
aanwezig ziin beperkt is.

Voorschriftengebieden

Binnen een aandachtsgebied kunnen door gemeenten voorschrifiengebieden aangewezen worden. In dit deel
van het aandachigebied gelden aanvullende bouweisen voor nieuwbouw en vervangende nieuwbouw van
beperkt kwetsbare, kwetsbare en zeer kwetsbare gebouwen.
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locaties voor zeer kwetsbare gebouwen in een brand- of explosieaandachtsgebied moeten altijd aangewezen
worden als voorschriftengebied.

De aanvullende bouweisen gelden nief voor bestacnde gebouwen die binnen een voorschriftengebied liggen.

De maatregelen voor brand- en explosievoorschriffengebieden zijn opgenomen in paragraaf 4.2.14 van het
Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl).

Belemmeringengebied buisleidingen gevaarlijke stoffen

Een belemmeringengebied buisleiding is het gebied oon weerszijden van een buisleiding, gemeten vanuit het hart
van de buisleiding, fof een afstand van:
e 5 meter

e 4 meter, ols door de buisleiding aardgas vervoerd wordt, met een druk van 1.600 tot en met 4.000 kPa.

Binnen deze afstand is hef niet foegestaan kwetsbare gebouwen, tenzij die een functionele binding hebben met
de buisleiding, of zeer kwetsbare gebouwen foe te staan.

Relevante aandachtsgebieden

Op basis van de Aflas leefomgeving, ligt het plangebied niet binnen een aandachtsgebied van een risicobron.
Vanuit dit kader bestaan er geen belemmeringen voor de beoogde ontwikkeling.
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Afbeelding 24. Uitsnede kaart ‘Exteme veiligheid” van de Atlas leefomgeving voor het p/ongebfed en de
omgeving, met de globale ligging van het plangebied aangeduid met een blauwe ovaal.

Aan de zuidwesizijde van de bestaande bebouwing is een gasafleverstation categorie B aanwezig. Dit
gasafleverstation wordt in het kader van de herontwikkeling binnen het plangebied verplaatst naar de
zuidoostzijde von het terrein, op voldoende afstand van de beoogde nieuwbouw, één en ander conform het
ortikel 4.421 en tabel 4.4.21 von het Besluit activiteiten leefomgeving.

Conclusie
Vanuit het kader van omgevingsveiligheid is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.
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4.8  Kabels en leidingen

Binnen het plangebied en de directe omgeving zijn geen kabels of leidingen gelegen die zijn voorzien van een
juridisch-planclogische beschermingszone waarmee bij de beoogde ontwikkelingen rekening dient te worden
gehouden. Vonuit dit kader is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

4.9 Luchtkwaliteit

Algemeen

De hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen staan beschreven in de instructieregels opgenomen in
het BKl. Ter bescherming van de gezondheid zijn voor het aspect luchtkwaliteit insfructieregels opgenomen in
paragraaf 5.1.4.1 Bkl Volgens deze regels gelden zogeheten omgevingswaarden voor onder andere de in de
buitenlucht voorkomende stiksfofdioxide (NOz) en fijnstof [PMio]. Een activiteit is toelaatbaar als aan één van de
volgende voorwaarden wordt voldaan:

e eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde;

e het project leidt per saldo niet tot een verslechtering van de luchtkwaliteit;

e het project draagt alleen niet in betekenende mate bij aan de luchtverontreiniging.

Mede door het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NS is in de afgelopen jaren in Nederland
de luchtkwaliteit aanzienlifk verbeterd. Vanwege deze verbetering komt het NSL na de inwerkingtreding van de
Omgevingswet dan ook te vervallen.

De beoordeling van de luchtkwaliteit vindt niet overal plaats. Voor een activiteit die niet in betekenende mate
(NIBM) bijdraagt aan de luchiveronireiniging, is geen toefsing aan de rijksomgevingswaarden voor stikstofdioxide
en fijnstof nodig. Uit artikel 5.53 en 5.54 Bkl volgt dat een project niet in betekenende mate bijdraagt aan de
luchtkwaliteit ols de toename van de concentratie NO2 en PMio niet hoger is dan 1,2 ug/m?. Dat is 3% van de
omgevingswaarde voor de joargemiddelde concentraties.

Er zijn twee mogelijkheden om aannemelijk te maken dat een project binnen de NIBMgrens blijft:

e Mofiveren dat het project binnen de getalsmatige grenzen van een aangewezen categorie blijft. Onder deze
'standaardgevallen NIBM' vallen kantoren, woonwijken en het telen van gewassen. Dit moet wel onder een
bepaalde omvang blijven conform artikel 5.54 BKl. Valt een project binnen de genoemde categorie, maar
niet binnen de gestelde grenzen, dan is het mogelifk om alsnog via defailberekeningen aannemelijk fe
maken dat de 3%grens niet wordt overschreden.

e Op een andere manier aannemelijk moken dat een project de 3%-grens niet overschrijdh.

Toetsing

In het voorliggende geval is sprake van sloop en nieuwbouw fen behoeve van een zorginstelling waarbij het
aantal bewoners gelijk blijft aan de huidige situatie. De betekent dat de beoogde ontwikkeling, met vitzondering
van de tijdelijke sloop- en aanleglose, geen toename van het aantal motorvoertuigbewegingen tof gevolg heeft.
Hieruit kan worden afgeleid dat de ontwikkeling de 3%-grens niet overschrijdt en nief in befekenende mate
bijdraogt can de luchtkwaliteit.

Conclusie
Vanuit het aspect luchtkwaliteit is er sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

410  Geur (veehouderijen)

Algemeen

Het Rijk stelt voor een aantal gebouwen specifieke regels con geurbelasting. Een onderdeel van het tijdelijke
omgevingsplan is ook de gemeentelijke geurverordening. Hierin kan worden afgeweken van de standaardnorm.
Indien van toepassing dient deze te worden meegenomen in de motivering.



In artikel 5.91 Bkl worden de geurgevoelige gebouwen aangewezen die in ieder geval beschermd moeten
worden. Hieronder vallen gebouwen met een woonfunctie, gebouwen voor onderwijs, gezondheidszorg en
kinderopvang. Specifieke beoordelingsregels voor geur voor de milieubelastende aciiviteif staan in artikel 8.20
BKI.

Toetsing

Enerzijds kan in het kader van een evenwichtige toedeling van funcies aan locaties door de gemeente
medewerking verleend worden aan het voomemen indien veehouderijen door de voorgenomen planontwikkeling
niet onevenredig in hun belongen worden geschaad. Anderzijds dient ter plaatse van het nieuw te realiseren
geurgevoelig object sproke te zijn van een acceptabel woon- en leefklimaat voor het aspect geur.

In de directe omgeving van het plongebied zijn geen veehouderijen gelegen. De dichistbij gelegen veehouderij is
een paardenhouderi] aan de Vinkerstraat 120, op circa 290 meter fen noordoosten van het plangebied. Overige
veehouderijen liggen op grotere afstand van het plangebied.

Gelef op het feit dat veehouderijen op ruime afstand van het plangebied zijn gelegen en aangezien sprake is van
sloop en nieuwbouw van een bestaande zorgvoorziening, wordt met de beoogde ontwikkeling geen inbreuk
gemaakt op de vergunde geurruimte en de planologische geurruimte van omliggende veehouderijen.

Verder geldt dat gelet op de grole afstand tof veehouderijen dat fer plaaise van het plangebied sprake is van een
oanvacrdbaor woon- en leefklimaat voor wat betreft geur van veehouderijen.

Conclusie
Vanuit het aspect geur als gevolg van veehouderijen is sprake van een evenwichtige toedeling van funclies aan
locaties.

411 Adiviteiten en milieuzonering

Algemeen

Met de inwerkingtreding van de Omgevingswet is de VNG-publicatie 'Bedrijven en milicuzonering' met daarin
milieucategorieén en richtafstanden uit 2009 komen te vervallen. De Omgevingswet bevat meer mogelijkheden
om een lokale alweging op maat te maken, per locatie en per activiteit. Daarbij wordt getoetst aan
milieuwaarden in het omgevingsplan. De VNG heelt hiervoor de brochure ‘Activiteiten en milieuzonering’
opgesteld, als opvolger van de brochure ‘Bedrijven en milieuzonering'.

In het voorliggende geval heeft de gemeente Kerkrade een omgevingsplan waarin van rechtswege nog de
voorheen geldende bestemmingsplonnen zijn opgenomen. In deze bestemmingsplannen is over het algemeen wel
nog uitgegaan van de eerder genoemde milieucategorieén en richtafstanden. De bestaande rechten van
acfiviteiten in de omgeving zijn doarop ook veelal gebaseerd.

Onder de Omgevingswet wordt het begrip 'milieubelastende activiteit' [mba) gehanteerd. Dit is in de bijlage bij
artikel 1 van de Omgevingswet als volgt gedefinieerd: "activiteit die nadelige gevolgen voor het milieu kan
veroorzaken, niet zijnde een lozingsactiviteit op een opperviakiewaterlichaam of een lozingsactiviteit op een
zuiveringtechnisch werk of een waterontirekkingsactiviteit'. Het gaat dus in feite om alle activiteiten die enig
negatief effect op het milieu kunnen hebben [mef uitzondering van 'directe lozingen' en waterontirekkings-
acfiviteiten). Het gaot hierbij om de aspecten geur, geluid en trilling. Het is een breed begrip; er vallen namelijk
ook nietbedrijfsmatige activiteiten, ook nietplaatsgebonden activiteiten en tijdelijke activiteiten onder het mbo-
begrip.

Toetsing
In het voorliggende geval is sprake van een zorginstelling waarbij de begrenzing van het terrein nabij bestaande
milieugevoelige functies niet wijzigt. Uitsluitend nabij de nieuwe rotonde aan de oostzijde van het plangebied is
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sproke van een uitbreiding van het ferrein. Aan deze zijde grenst hef plangebied echter aan infrasfructuur en niet
aan milieugevoelige functies, waardoor sproke is van voldoende afstond tussen het plangebied en
milieugevoelige functies ten oosfen van hef plangebied.

Het aantal bewoners blijft gelijk aan de huidige situatie. Voor wat befreft mogelijke hinder voor milieugevoelige
functies in de omgeving kan don ook worden geconcludeerd dat vanuit juridisch-planclogisch ocogpunt er geen
wijzigingen ploatsvinden. Voor de woningen ten zuiden van het plangebied geldt dat nu een groot parkeerterrein
gelegen is nabi] de woningen. In de toekomstige situatie worden parkeerplaatsen meer verdeeld gesitueerd over
het terrein, waardoor minder porkeerplootsen aanwezig ziin nabij de woningen aan de zuidkant van het
plangebied. Gesteld kan worden dot eventuele overlast als gevolg van parkeren zal afnemen.

In de directe omgeving vinden verder geen milieubelastende activiteiten plaats met een hindercontour die tot over
de beoogde toekomstige bebouwing valt. Vanuit de omgeving bestaan er dus geen belemmeringen vanuit
milieubelastende activiteiten.

Conclusie
Vanuit het aspect octiviteiten en milieuzonering is sprake van een evenwichtige toedeling van funcfies aan
locaties.

412  Tillingen

Algemeen

Het onderdeel frillingen is geregeld in paragroaf 22.3.5 van de Bruidsschat. Daarin worden regels gesteld aan
frillingen in een frequentie van 1 tot 80 Hz door een activiteit in een frillinggevoelige ruimte van een
rilinggevoelig gebouw, die op een locatie is toegelaten op grond van een omgevingsplan of een
omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit. Er gelden maximale waarden voor continue trillingen en
voor herhaald voorkomende trillingen. De maximale waarden zijn opgenomen in de tabellen in artikel 22.88 en
5.87a van de Bruidsschat.

Toetsing

Celet op de nabijheid van de spoorlijn Heerlen- Kerkrade aan de westzijde van het plangebied, is een quickscan
naar mogelijke frillinghinder? uitgevoerd. Onderstaand wordt kort ingegaan op de conclusies. Yoor meer
informatie wordt verwezen naar de volledige rapportage.

Uit de quickscan volgt dat de frillingen voldoen aan het becordelingskader, omdat wordt voldaan aan de
streefwaarden uit de SBR Brrichtlijn (waardoor er conform art. 4.2 vit de Omgevingswet sprake is van een
evenwichtige toedeling van functies aan locaties). Door de combinatie van lichte freinen, enkellaagse bebouwing
en de relatiel grofe afstand tof het spoor, zijn de trillingen laag. Kantiekening hierbij is wel dat in de
berekeningen is uitgegaan van bebouwing met een betonnen of kalkzandsteen skelet en betonnen vioeren, bij
staal of houtskeletbouw of bij houten vioeren kan er wel sprake zijn van overschrijdingen in de woonblokken
dichtbij het spoor. Aangezien staal- of houtskeletbouw of houten vioeren niet zijn voorzien, bestaan er vanuit
rillinghinder geen problemen.

Conclusie
Vanuit het aspect trillingen is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

4.13  Ontplofhare oorlogsresten

De gemeente Kerkrade heeft voor de gehele gemeente een bodembelastingskaart laten opstellen voor de
mogelijke aanwezigheid van ontplofbare oorlogsresten in de bodem. Op deze kaart is het plangebied
cangeduid als verdacht op het aantreffen van ontplofbare oorlogsresten in de vorm van geschutsmunitie, met een
verticale afbokening van moximaal 1,5 meter beneden het maaiveld.

? WeBoost, Quickscan trillingshinder Sint Pieferstraat 145 in Kerkrade, projectcode WBD2023-073, 6 december 2024.
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Op basis van het uitlgevoerde archeologisch bureauonderzoek, zoals beschreven in paragraaf 4.4.1, olijkt dat in
de periode na de Tweede Wereldoorlog afgravingen hebben plaatsgevonden binnen het plangebied van meer
dan 1,5 meter. Op basis von ofstemming met het onderzoeksbureau dat de bodembelastingskaart heeft
opgesteld, blijkt dat alleen de eerste 1,5 meter beneden maaiveld als verdacht ziin aangemerkt voor het
aantreffen van ontplofbare corlogsresten. Op basis hiervan kan worden geconcludeerd dat het plangebied nief
meer als verdacht dient te worden aangemerkt voor het aantreffen van onfplofbare oorlogsresten.

BEO_001 gebied
m)awmww

| - BEO, mmmw(smosp
vulwma-um

l:] BEO, mmwmm(soom

BEO_005 Verdacht gebied Afwerpmunitie (250 Ib GP

MKIV, Brits)

BEO_006 Verdacht gebied Geschutmunitie
(verschoten, min. 2 cm, max. 15 cm/155 mm)
BEO_007 Verdacht Geschutmunitie
(geallieerd, , min. 2 cm, max 155 mm)

kaliber)

BEO MVMMW
(geadlieerd, dl.mlllhn min. 2an.m156m)

(mi-m')m(mm)
BEO_010 Verdacht gebied V-1 viiegtuigbom
(explosieve componenten)

BEO_011 Klein-kalibermunitie, hand- en

Mm(mmw
%/ BEO_012 Landminen (Schiimine)

BEO_102 Naoorlogs geroerd (riokering)

- BEO_103 Naoorlogs geroerd (mijngebied)
R Voo o

Afbeelding 25. Uitsnede bodembe/osnngskoorf met de g/obo/e begrenzmg van het plangebied rood omlijnd
weergegeven.

Conclusie
Vanuit het aspect ontplofbare oorlogsresten is sprake van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

414 Verkeerskundige aspecten
4141 Verkeer

In de toekomstige situatie blijft het aantal bewoners gelijk aan de bestaande situatie. De beoogde nieuwbouw
leidt don ook naar verwachting niet tof een toename van het aantal verkeersbewegingen.

In de huidige situatie is hef terrein ontsloten via één uitweg aon de St. Pieterstraat aan de zuidoostzijde van het
ferrein. In de toekomstige situatie blijft deze ontsluiting behouden, maar wordt daarmaast voorzien in een nieuwe
(hoofd)ontsluiting nabij de aan te leggen rofonde. Via deze nieuwe onisluiting kan onder meer het centrale
gebouw bereikt worden.

Op het terrein zelf wordt voorzien in een logistieke rand voor aan- en aflevering van goederen direct aan de
woonclusters. Logistiek wordt hiermee aan het zicht van bewoners ontirokken en er ontstaat een autovri]
binnengebied.
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Conclusie

Op basis von het voorgaande kan worden geconcludeerd dat de ontwikkeling vanuit verkeerskundig oogpunt
inpasbaar wordr geacht. Vanuit verkeerskundig oogpunt is sprake van een evenwichtige foedeling van functies
aan locaties.

4.14.2  Parkeren

Parkeerbehoefte

Voor de bewoners binnen de zorginstelling geldt dat zij, gelet op de mobiliteitsbeperking, niet of nauwelijks
gebruik mcken van een auto. Het gebruik van de porkeervoorzieningen vindt voornamelijk plaats door personeel
en bezoekers.

In de toekomstige situatie is sprake van 223 bedden. Conform de gemeentelijke parkeernota is het plangebied
gelegen binnen het gebied 'rest bebouwde kom'. Met deze uitgangspunten is de parkeerbehoefie in
onderstacnde tabel weergegeven.

Tabel 1 Berekening foekomstige parkeerbehoefie
Functie Categorie Aantal Parkeernorm Eenheid Parkeerbehoefte
parkeerbeleid

Zorginstelling | Verpleeg- en 223 Per kamer 156,1
verzorgingshuis Bedden
Totaal 157 pp

Uit de bovenstaande tabel blifki dot de theoretische parkeerbehoefie 157 parkeerplaatsen is.

In de regels van dit TAMromgevingsplan is als voorwaarde opgenomen dat dient te worden voorzien in
voldoende parkeergelegenheid op grond van de 'Nota Parkeemormen 2024 Gemeente Kerkrade' of de
eventuele opvolger van deze nota. Op deze wijze is geborgd dat fe allen fijlde wordt voorzien in voldoende
parkeerplaatsen conform de gemeentelijke eisen.

Verdeling parkeerplaatsen

De sloop- en nieuwbouw binnen het plangebied biedt de mogelijkheid om niet alleen de verkeersroutering, maar
ook de verdeling van het aantal parkeerplaatsen op het terrein te herzien. In de toekomstige situatie wordt
voorzien in parkeervoorzieningen voor bezoekers en personeel nabij iedere afzonderlijke woongroep. Daamaast
wordt voorzien in parkeerplaatsen nabij de overige voorzieningen, zoals het centrale hart, het dierenverblijf en de
werkplaats. Op deze wijze vindt het parkeren meer dan in de huidige situatie verspreid over het terrein plaats.

Conclusie
Op basis van het voorgaande kan worden geconcludeerd dat vanuit het aspect parkeren, sprake van een
evenwichtige toedeling van functies aan locaties.

4.15  Weging van het waterbelang

In het kader van de weging van het waterbelang dient te worden aangegeven hoe met water om te gaan.
Allereerst wordt kort ingegaan op de beleidskaders en vervolgens op de wijze waarop binnen het plangebied
wordf omgegaan met water.

Beleid

Nederland leeft met water. Dot betekent dat bij bouwen rekening gehouden moet worden met water. Bij de
vaststelling van het omgevingsplan moet de gemeente voor het waterbelang de opvattingen van de
waterbeheerder betrekken. Dit volgt uit een instructieregel (artikel 5.37) die is opgenomen in paragraaf 5.1.3 van
het BkI.
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Op basis von artikel 5.37 vervalt de term 'watertoets'. Met de inwerkingfreding van de Omgevingswet vervangt
het begrip 'weging van het waterbelang' deze term. Er gelden geen regels voor hoe de gemeente de
waoterbeheerder hierbij befrekt. De gemeente is viij om hier zelf invulling aan te geven. Wel geldt dat in het kader
van een BOPA-omgevingsvergunning moet worden voldaan aan de beoordelingsregels uit het BKl. Daamaast
moet een BOPA voldoen aan de instructieregels van de provincie [Omgevingsverordening) en in het geval van
water can de Waterschapsverordening van het waterschap.

In de kamerbrief ‘water en bodem sturend' van 25 november 2022 formuleert het Rijk een aantal vitgangspunten
om water en bodem sturend te laten zijn in de ruimtelijke ordening. Dat zorgt ervoor dat de inwoners ook in een
Nederland met een veranderend klimaat kunnen blijven leven, wonen en werken. Naast de keuze 'waar' te
bouwen is er ook invulling gegeven aan de viaag 'hoe' een gebied klimaatbestendig kan worden ingericht of
bebouwd. Daartoe hebben de samenwerkende overheden en externe partijen een landelijke maatlat voor een
groene klimaatadaptieve gebouwde omgeving opgesteld. Hierbij wordt gekeken naar de thema's wateroverlast,
droogte, hitte, gevolgbeperking oversiromingen, biodiversiteit en bodemdcling bij nieuwbouw.

Beleid waterschap

Het Waterbeheerplan 2022 - 2027 is op 8 december 2021 vostgesteld door Waterschop Limburg. Het plan
heeft een looptijd van 2022 tof en met 2027 Met dit Waterbeheerplan zet Waterschap Limburg de koers uit
voor een toekomstbestendig waterbeheer in Limburg; hoe men invulling wil geven aan de taak om te zorgen voor
veilige dijken, droge voeten en voldoende en schoon water. In dit plan is vastgelegd hoe het waterschap het
watersysteem en waterkeringen op orde wil brengen en houden. Voorbeelden van maatregelen zijn: het
canleggen en verbeteren van dijken tegen overstromingen, het aanpakken van knelpunten van wateroverlast,
herstellen van beken en het verbeteren van de effluentkwaliteit van de rioolwaterzuiveringsinstallaties.

Brochure ‘Regenwater schoon naar beek en bodem’

In deze brochure van de limburgse waterbeheerders worden de richilijnen en de voorkeursvolgorde voor het
aotkoppelen van regenwater van het ricol beschreven bij [vervangende] nieuwbouw. De voorkeursvolgorde gaat
voor het atkoppelen uit van de trits vasthouden, bergen, afvoeren. Voor het grondopperviak, dakopperviak en
voor hergebruik worden richiliinen gegeven voor het afkoppelen.

Waterschapsverordening Waterschap Limburg

Waterschap limburg streeft emaar bij nieuwbouw en herstructurering regenwater volledig af te koppelen en
binnen het besluitgebied te verwerken. Ten aanzien van de beoogde ontwikkeling is de Waterschapsverordening
Waterschap Llimburg van toepassing, zoals deze per 1 januari 2024 in werking is getreden.

Toefs plangebied

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling is het allereerst van belang om de kenmerken van de
watersystemen binnen het plangebied en de directe omgeving in beeld te brengen. Hierbij zijn de aspecten
grondwater, opperviaktewater en hemelwater van belang.

Grondwater
Voor wat betreft het grondwater blifkt uit de kaarten van de Omgevingsverordening Limburg dot het plangebied
niet binnen een grondwaterbeschermingsgebied, waterwingebied en/of boringsvrije zone ligt.

Opperviaktewater
Binnen het plangebied of de directe omgeving is geen opperviakiewater aanwezig waarmee bij de planvorming
rekening dient fe worden gehouden.

Alvalwater
Het afvalwater wordt aangeslofen op het deels bestaande en deels binnen het plangebied nog aan te leggen
rioolstelsel.
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Hemelwater

Ten canzien van hemelwater geldt dat duurzaom gebruik van hemelwater wordt nogestreefd. Uitgangspunt hierbij
is dat de eerste 80 mm hemelwater per twee uur op het terrein zelf wordt geborgen en geinfilireerd, mef een
beschikbaarheid van de bergingsvoorzieninglen) binnen 24 uur, één en ander conform de huidige richtlijinen van
Woaterschap Llimburg en de gemeente Kerkrade.

Om inzichtelijk te krijgen of infiliratie van hemelwater binnen het plangebied tot de mogelijkheden behoort, is een
infiltratieadvies'® opgesteld. Uit de gemeten doorlatendheden en grondwaterstand blijk dat infiliratie van
hemelwater tot de mogelijkheden behoort. De doorlatendheid van de dominerend lemige toplaag is matig tof
goed. Het onderliggende zandige grindpakket is vermoedelijk goed tot zeer goed doorlatend. Geadviseerd
wordt een ondiep ondergronds infiliratiesysteem te recliseren in de vorm von infiltratiekratten en/of
infiltratiekoffers, waarbij middels een leegloopvoorziening het hemelwater via grindpalen naar de ondergrond kan
worden afgevoerd. De leegloopvoorziening via grindpalen is noodzakelijk om ervoor te zorgen dat de
infiliratievoorziening leeg is binnen de geéiste leeglooptiid zodat het infiliratiesysteem in staat is de volgende bui
op fe vangen.

Het voorliggende TAM-omgevingsplan biedt slechts een juridisch-planologisch kader biedt waarbinnen de
beoogde ontwikkeling verder kan worden vormgegeven. De exacte wijze waarop wordt omgegaan met
hemelwater, wordt nader uitgewerkt in het kader van de uiteindelijke omgevingsvergunningaanvraag, waarbij
dient te worden voldaan aan de genoemde eisen.

Overleg waterbeheerder
Het TAMr-omgevingsplan wordt in het kader van het vooroverleg en de weging van het waterbelang ter
beoordeling voorgelegd aan het Waterschap Limburg.

Conclusie
Vanuit de weging van het waterbelang is sprake van een evenwichtige toedeling von functies aon locoties.

416  Klimaotodaptatie

Door klimoatverandering neemt de kans op hittestress, wateroverlast, droogte en overstromingen toe. Mede in hef
kader hiervan heeft de gemeente Kerkrade heelt een Hitteplan Kerkrade 2024, met als doel inwoners,
instellingen, zorgverleners en vrijwilligers tijdig te informeren over een naderende hitteperiode. Zo kunnen
inwoners en mantelzorgers maatregelen nemen om gezondheidsrisico’s als gevolg van hitte bij zichzell en bij
elkaar te voorkomen en te beperken.

In paragraaf 2.2.3 is reeds op hooldlijnen ingegaan op de wijze waarop bij het ontwerp rekening is gehouden
met aspecten als duurzaamheid en klimaatadaptatie. Onderstaand wordt op hoofdlijnen beschreven op welke
wijze invulling wordt gegeven aan het aspect klimaatadaptatie.

In het kader van de beoogde herontwikkeling neemt de hoeveelheid oppervakieverharding af ten opzichte van
de huidige situatie. Daarnaast wordt voorzien in een klimaatbestendige inrichting van buitenruimte en gebouwen,
onder meer door licht kleurgebruik en natuurlijke materialen, met voldoende ruimte voor het vasthouden en
verwerken van hemelwater op het eigen perceel [maatgevende bui 80 mm in twee uur, mef

beschikbaarheid /leegloop binnen 24 tof 72 uvur). Hierbij dient te worden opgemerkt dat op basis van de kaart
kans op oversiroming vanuit zee, meer of rivier' van de Aflas Leefomgeving, het plangebied niet in een gebied
ligt dot overstroomt of waar sprake is van direct overstromingsgevaar.

Verder blijit zoveel mogelijk groen in de buitenruimte behouden en wordt bij de verdere vitwerking van het
buitenterrein gestreefd naar een beleefbare groeninrichting die bijdraagt aan biodiversiteit en bewoners stimuleert
hiervan gebruik te maken. Tof slot wordt ingezet op energiezekerheid door in te zeften op duurzame
energieopwekking, onder meer door het gebruik van zonnepanelen. De genoemde maatregelen tezamen,
dragen bij aan het beperken van hittestress.

10 Geonius, Infiliratieadvies Expertisecentrum Liickerheide Kerkrade, documentnummer GA211615.R01.V1.0, 26 januari
2022.
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Albeelding 26. Grafische weergave beoogde klimaatadaptieve maatregelen.

Met de genoemde maatregelen, die in het kader van de toekomstige omgevingsvergunningaanvragen nader
worden uitgewerkt, wordt bijgedragen aan veerkracht tegen extreme weersomstandigheden zodls hitte, droogte
en wateroverlast.

417  M.e.r-beoordeling

Algemeen

De wetgeving over de milievelfectrapportage [m.e.r) is opgenomen in aldeling 16.4 van de Omgevingswet en in
hoofdstuk 11 en biflage V bij het Omgevingsbesluit. Daarin is bepacld dat het bevoegd gezag bij de
voorbereiding van een plan of programma een milieveffectrapport opstelt, dls dat plan of programma het kader
vormt voor te nemen besluiten voor projecten die zijn aangewezen in artikel 16.43 van de Omgevingswet.

Onder een plan of programma, cls bedoeld in artikel 2, onder @, van de SMBrichtlijn (EU-richilijn voor
strategische milieubeoordeling), wordt in ieder geval verstaan een omgevingsvisie, programma, omgevingsplan
en voorkeursbeslissing. Voor de plannen en programma's waarvoor een planmilieveffectrapport moet worden
opgesteld is in de Omgevingswet een generieke aanwijzing opgenomen. Hiervoor is aansluiting gezocht bij de
SMBrichtliin. In Bijlage V bij het Omgevingsbesluit staon de aangewezen categorieén van projecten waarvoor
een m.e.r.-procedure verplicht is.

Voor plannen die betrekking hebben op kleine gebieden op lokaal niveau en/of kleine wijzigingen heeft de
Omgevingswet de planm.e.r-beoordeling geintroduceerd. Voor deze ontwikkelingen is een planm.e.r. alleen
verplicht als voor de acfiviteit aanzienlijke milieugevolgen worden verwacht. Een plan-m.e.r.-becordeling is ook
van toepassing op plannen die een kader vormen voor m.e.r.-{beoordelings|plichtige projecten en besluiten die
niet in het Omgevingsbesluit zijn genoemd.
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De plan-m.e.r-becordeling befreft een toefs om na te gaan of sprake is van een plan met grote milieugevolgen.
Deze toets dient plaats te vinden aan de hand van de criteria van Bijlage Ill, van de EU-richtlijn m.e.r.

De hooldcriteria waoaraan moet worden getfoetst zijn: kenmerken van hef project, plaats van hef project en
kenmerken van het pofentiéle effect.

Toetsing

De beoogde ontwikkeling kan worden aangemerkt ols een stedelijk ontwikkelingsproject en staat genoemd onder
J11 'Stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra en de aanleg van
parkeerterreinen’ van bijlage V bij het Omgevingsbesluit. In deze bijlage zijn voor deze activiteit geen indicatieve
drempelwaoarden benoemd. Dit betekent dat het bevoegd gezag ten behoeve van de besluitvorming over
wijziging van het Omgevingsplan in alle gevallen dient te bepalen of het initiatief leidt tof aanzienlijke
milieugevolgen en er aanleiding is tot het doorlopen van een m.e.r.procedure.

In de navolgende tabel zijn de relevante kenmerken van het plan weergegeven alsmede de belangrijkste effecten
die het plon op de omgeving zal veroorzaken. Daamncast zijn in het kader van de voorgenomen ontwikkeling
diverse |milieujonderzoeken uitgevoerd voor de voor dit plan relevante milievaspecten. Uit deze onderzoeken,
woarvan de uitkomsten zijn verwerkt in hoofdstuk 4 van deze motivering, blijkt dat het plan geen aanzienlijke
milieveffecten fof gevolg heeft.

Kenmerken van het plan

De aanleg van een stedelijk ontwikkelingsproject als
bedoeld onder J11 'Stedelijk ontwikkelingsproject met
inbegrip van de bouw van winkelcentra en de aanleg van
parkeerterreinen’ van bijlage V bij het Omgevingsbesluit.
Omvang van het project
De beoogde onwikkeling belrefi de gefaseerde sloop en
nicuwbouw ten behoeve van zorginstelling Lickerheide in
de gemeente Kerkrade. De oppervlakte van het totale
plangebied bedraagt 63.635 m2.

Er zijn geen autonome ontwikkelingen in de emgeving van
het plangebied bekend die aanleiding geven tot cumulatie
van milieveffecten met andere plannen/projecten.

Cumulatie mef andere projecten
Daarmee is er voor wat betreft cumulatie met andere
plannen/projecten geen sprake van aanzienlijke
milieueffecten.

Er is geen sprake van het gebruik van natuurlijke
hulpbronnen bij de realisering van de voorgenomen
activiteiten zoals hiervoor beschreven. De bebouwing wordt
uiteindelijk volledig aardgasvrij, dl is waarschijnlijk sprake
van een tijdelijke fase waarbij in verband met netcongestie
nog deels gebruik dient te worden gemaakt van aardgas
Gebruik natuurlijke hulpbronnen voor mef name de verwarming van gebouwen. Er worden
[bouw)materialen gebruiki zoals staal, hout, sieen en befon,
maar dit befreft een eenmalig gebruik en deze materialen
zijn niet bijzonder schaars.

Daarmee is er voor wat befreft het gebruik van natuurlijke
hulpbronnen geen sprake van aanzienlijke milieveffecten.

Bouw- en sloopalval tijdens de aanlegfase zal door de

Productie afvalstoffen
betreffende aannemers worden afgevoerd en verwerkt,
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Tijdens de gebruiksfase is sprake van de productie van
huishoudelijk afval, GFT, papier, plastic, restafval en overige
stromingen zoals fextiel. Bij het complex worden
gezamenlijke voorzieningen voor afvalverzameling geplaatst
die met regelmaat geleegd worden. Tijdens zowel de
aanleg- als de gebruiksfase vindt er korfom geen productie
van stoffen plaats die leiden tof gevaarlijke of
milieubelastende afvalstoffen of tot effecten voor de bodem-
en waterkwaliteit.

Daarmee is voor wat befreft de productie van afvalstoffen
geen sprake van aanzienlijke milieveffecten.

Veronireiniging en hinder

De voorgenomen ontwikkeling veroorzaakt buiten de
reguliere hinder gedurende de aanlegfase, die gebruikelijk
is bij een dergelijke stedelijke ontwikkeling, geen
onevenredige hinder die leidr fot aanzienlijke milieueffecten.
Fén en ander blijkt ook uit hoofdsiuk 4 van deze motivering,
waaruit valt of te leiden dat voor wat befreft de diverse
[milieu)aspecten geen sprake van aanzienlijke milieveffecten
als gevolg van de ontwikkeling.

Risico voor ongevallen

De oniwikkeling brengt geen significante risico's voor
ongevallen met zich mee. Verkeersbewegingen van, naar
en binnen het plangebied kunnen op een veilige manier
plaatsvinden. Er worden daarnaast binnen het plangebied
geen exira gevaarlijke stoffen geproduceerd, opgeslagen of
vervoerd.

Daarmee is voor wat betreft risico's voor ongevallen geen
sprake van aanzienlijke milieveffecten.

Plaats van het project

Bestaand grondgebruik

Het plangebied is in de huidige situatie reeds in gebruik fen
behoeve van maatschappelijke doeleinden, meer specifiek
als zorginstelling die zich vooral richt op mensen die
speciale zorg viagen. Het terrein is daarbij deels bebouwd
en verhard en deels onbebouwd en onverhard, met een
groene omranding.

De relatieve rijkdom aan en de beschikbaarheid, de
kwaliteit en het regeneratievermogen van natuurlijke
hulpbronnen

Nief van toepassing. Er zijn geen bijzondere aardkundige
waarden of andere natuurlijke hulpbronnen aanwezig.

Opname vermogen milieu met aandacht voor
wetlands, kusigebieden, berg- en bosgebieden,
reservaten en natuurparken, H/V richiliingebieden,
gebieden waar milieunormen worden overschreden,
gebieden met hoge bevolkingsdichtheid,
landschappelijk historisch culiureel of archeologische
gebieden von belang

\VWetlands: niet van toepassing

Kusigebieden: niet van toepassing

Berg- en bosgebieden: nief van toepassing

Reservaten en nofuurporken: niet van foepassing
Habitat/richilijngebieden: nief van toepassing
Cebieden met hoge bevolkingsdichtheid: nief van
toepassing.

Landschappelijk, historisch, cultureel of archeologische
gebieden van belang: nief van toepassing.

Op basis van het onderzoek dat in het kader van de
planvorming is vitgevoerd blijkt dat het plan geen
aanzienlijke milieveffecten vercorzaaks voor de omgeving.
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Archeologische waarden zijn naar verwachting niet
aanwezig in verband met afgravingen uit het verleden. (zie
paragraaf 4.4.1).

Het plan heeft geen significant negatieve invioed op

cultuurhistorische waarden in de omgeving (zie paragraaf
4.4.2).

Op basis van de uitgevoerde flora en fauna onderzoeken
blijki dat voor de aanwezigheid van gewone
dwergvleermuizen, de Alpenwatersalamander en grote
bosmuis een omgevingsvergunning voor een flora- en fauna-
activiteit dient te worden aangevraagd. Deze
omgevingsvergunningen zijn aangevraagd en ook reeds
verleend (zie paragraal 4.6). Op basis daarvan kan
worden gesteld dat het plan geen aanzienlijke
milieveffecten effecten heeft aangezien wordt voorzien in
afdoende mitigerende maatregelen.

Uit het uilgevoerde onderzoek naar sliksiofdepasitie blijki dai
in de gebruiksfase geen toename is berekend (zie paragraal
4.6). Voor de aanlegfase is een tijdelijke toename van 0,01
mol N/ha/r berekend. Op basis van een ecologische
analyse blijki dat de Keine en tijdelijke stiksiofdepositie nief
leidt tot significante gevolgen voor de befreffende Natura
2000gebieden. Er is geen sprake van aanzienlijke
milieveffecten als gevolg van stiksioldepositie.

Ten behoeve van verkeerslawaai is een onderzoek
uitgevoerd waarbij naar voren is gekomen dat vanuit hef
aspect verkeerslawaai geen belemmeringen bestaan. Gelef
op het feit dat het aantal bewoners gelijk blijft aan de
huidige situatie, kan redelijkerwijs worden aangenomen dat
er geen sprake is van een toename van het aantal
verkeersbewegingen als gevolg van de beoogde
ontwikkeling en daarmee ook geen sprake is van
aanzienlijke milieveffecten op de omgeving dls gevolg van
verkeersbewegingen.

Voor de beoogde ontwikkeling is een vooronderzoek
bodem conform NEN 5725 uitgevoerd (zie paragraaf 4.5)
Op basis van de resultaten van het vooronderzoek is de
bodemkwaliteit voor wat betreft de procedure van het TAM-
omgevingsplan in voldoende mate in beeld gebracht. Celet
op de resultaten van het bodemonderzoek en de aard van
de ontwikkeling, zijn er als gevolg van de ontwikkeling naar
verwachting geen aanzienlijke milieveffecten.

Er is geen sprake van noemenswaardige landschappelijke
waarden die als gevolg van de ontwikkeling worden
cangetast.
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De voorgenomen ontwikkeling zal niet leiden tof een
toenemende parkeerdruk op het openbaar gebied omdat
voldoende parkeerruimte gerealiseerd wordt binnen het
plangebied zelf [zie paragraaf 4.13).

Kenmerken van het poteniiéle effect

Bereik van het effect [geografisch en grootfte

getroffen bevolking) Niet van foepassing

Crensoverschrijdend karakter Niet van foepassing
Crde van groofte en complexiteit effect Niet van toepassing
Woaarschijnlijkheid effect Niet van foepassing

Niet van toepassin
Duur, frequentie en omkeerbacrheid effect passing

Tabel: m.e.r.-beocordeling

Conclusie
De ontwikkeling die middels voorliggende wijziging van het omgevingsplan mogelijk wordt gemaakt, leidt niet tof
oanzienlike milieueffecten. Nadere analyse in een milieveffectrapportage is niet noodzakelijk.
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5 JURIDISCHE PLANVORM

5.1 Algemeen

Het voorliggende TAMromgevingsplan bestaat uit de regels, verbeelding en deze motivering. De verbeelding en
regels dienen in onderlinge samenhang te worden bezien en toegepast.

5.2 Verbeelding

Op de verbeelding hebben de gronden binnen het plangebied een functie gekregen. Binnen een functie kunnen
nodere aanduidingen ziin opgenomen. De juridische betekenis hiervan is beschreven in de regels. Bepaalde
gegevens hebben geen juridische betekenis. Deze zijn uitsluitend op de verbeelding opgenomen ten behoeve
van de leesbaarheid, zocls kadasirale en topografische gegevens.

5.3 Regels

5.3.1 Functieregels
Voor dit TAMromgevingsplan is het gemeentelijk handboek ols basis gebruikt, in combinatie met de regels zoals
opgenomen in het van rechtswege van toepassing zijnde bestemmingsplan ‘Kerkrade Oost I'. Ock is gebruik
gemaakt van de transponeringstabel van de VNG voor de regels van TAMomgevingsplannen.

Hooldstuk 1 bevat onder meer de begripsbepalingen, het toepassingsbereik en de meel- en rekenbepalingen. In
hooldsiuk 2 zijn de regels opgenomen behorende bij de funciies en acliviteiten die op de veroeelding aan de
gronden zijn toegekend. In hoofdstuk 3 zijn algemene regels opgenomen die op het gehele plangebied of delen
doarvan van loepassing zijn. Tot slot zijn in hoofdsiuk 4 bepalingen met betrekking 1ot hel overgangsrecht
opgenomen.

Onderstaand worden de voor het plangebied opgenomen functies, zoals deze zijn opgenomen in hoofdstuk 2
van de planregels, kort toegelicht.

Maatschappelijk

De functie 'Maatschappelijk’ is toegekend aan hef volledige plangebied. De als zodanig aangewezen gronden
zijn bedoeld voor maatschappelifke doeleinden; horeca, vitsluitend voor zover het betreft horeca F, kantoren,
verhardingen, groen-, verkeers, parkeervoorzieningen en voorzieningen voor hef vasthouden (infiltratie), bergen
en alvoeren van hemelwater, openbare nutsvoorzieningen, één en ander met daarbij behorende bouwwerken en
voorzieningen zoals fuinen, erven, speel en straatmeubilair. Hierbij geldt dat her gebruik van gronden en
gebouwen voor horeca en/of kantoren uitsluitend is toegestaan in directe relatie met ¢.q. ondersteunend en
ondergeschikt aan de maatschappelijke doeleinden’.

Binnen de functie ‘Maatschappelifk’ is één bouwvlak opgenomen waarbinnen gebouwen kunnen worden
geredliseerd. Voor de toegestane bouwhoogtes is een aanduiding ‘moximum bouwhoogte’ op de verbeelding
opgenomen. Aan het bouwvlak is verder een maximum bebouwingspercentage gekoppeld. Op deze wijze wordt
voorzien in een flexibel en toekomsigericht toefsingskader.
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6.1

6.2

MAATSCHAPPELIJKE UITVOERBAARHEID

Parficipatie

Participatie is onder de Omgevingswet een belangriik aspect in de procedure van het wijzigen/ofwijken van hef
omgevingsplan. Dit komt omdat een omgevingsplan niet alleen invioed heeft op de fysieke leefomgeving, maar
ook op de mensen die daar wonen, werken en recreéren. Het is daarom van belang dat deze mensen in een
vioeg sfadium worden befrokken bij hef initiatief. In deze paragraaf wordt hier nader op ingegaan.

Inifiatiefnemer MeanderGroep Zuid-limburg heeft omwonenden in een vioegfijdig stadium zorgvuldig befrokken
bij de totstandkoming van de plannen. Niet alleen vonwege het feit dat participatie een belangrijk aspect vormt
onder de Omgevingswet, maar vooral ook vanuit de wens om ‘een goede buur’ te zijn.

In het voorjaar van 2024 is een grootschalige buurtbijeenkomst georganiseerd over de opzet van het plan, de
projeciorganisatie en de plonning. Vervolgens heeft Meander met een afvaardiging van buurtbewoners en een
olvaardiging van de gemeente Kerkrade een klankbordgroep gevormd. Deze klankbordgroep is diverse keren bij
elkaar gekomen.

e Inmei 2024 heelt een eerste overleg met de klankbordgroep plaatsgevonden en zijn de eerste
schefsontwerpen en plattegronden besproken.

e In okiober 2024 is een bijeenkomst gehouden in het kader van het vaststellen van het structuurontwerp,
de plottegronden en de ligging van gebouwen (in verband met onder meer de afstand tof de erfgrens).

e In september 2025 wordt het laatste ontwerp gedeeld met de klankbordgroep, waarbij ook het
exterieur van de bebouwing en de definitieve terreinindeling worden besproken.

e In okiober 2025 is de buurt nog meegenomen in het totale plan dat in samenwerking en na
goedkeuring met/van de klankbordgroep is opgesteld. Tijdens deze bijeenkomst was sprake van een
geringe opkomst. Over hel clgemeen waren de reaclies von omwonenden positiel. Verder zijn enkele
vragen gesteld omtrent de uitvoering van het project en in verband met opnames van en voorzieningen
voor de eigendommen van omwonenden.

Verslaglegging van de klankbordgroepen is aanwezig. Vanuit privacyoverwegingen worden de verslagen niet
opgenomen in deze motivering.

Vooroverleg

In het kader van de beoogde wijziging van het omgevingsplan, is het voorontwerp TAMomgevingsplan
voorgelegd aan diverse instanties. Onderstaand zijn de reacties van de betreffende instanties samengevar
weergegeven.

1. WML

28 oktober 2025

De gemeente heeft het TAMromgevingsplan aan WML voorgelegd met het verzoek om een eventuele reactie
kenbaar te maken. Via de samenwerkingsfunctionaliteit in het DSO heeft WML een gelijkluidend verzoek van de
gemeente ontvangen. De gemeente ontvangt de reactie via de mail. Via de SWF in het DSO zal WML dan nief
meer reageren. VWML gaat ervan it dat het verzoek in het DSO gesloten zal worden.

De reactie van WML ligr op het vitvoeringstechnische viak. Zo wil WML de gemeente attrenderen op de aspecten
van {openbaar) bluswater en eventuele gewenste wijzigingen can de drinkwaterinfrastructuur. WML verzoekt de
gemeente voor overleg hierover vroegfijdig in confact fe freden met de teamleider en projecileider
[contactgegevens hier niet opgenomen i.v.m. de Algemene Verordening Gegevensbescherming).
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2. Veiligheidsregio Zuid Limburg / Brandweer Zuid Limburg

23 oktober 2025

Vanuit het cogpunt van omgevingsveiligheid is er geen aanleiding om noder advies uit te brengen over deze
wijziging van het omgevingsplan. Er zijn in de omgeving geen risicobronnen aanwezig en het plangebied ligt
dus niet binnen een aandachtsgebied.

3. ProRail

23 oktober 2025

Het concept TAM-Omgevingsplan Luckerheide Kerkrade dat ProRail van de gemeente ontving in het kader van het
vooroverleg ex artikel 2.2 van de Omgevingswet (Ow] afstemming en samenwerking tussen bestuursorganen
geeft ProRail aanleiding tot het geven van onderstaande reactie.

In deze fose van de procedure heelt ProRail geen opmerkingen op het concept TAM-Omgevingsplan Luckerheide
Kerkrade. Wel behoudt ProRail zich het recht voor om in een volgende fase alsnog aanvullende c.q. nieuwe
opmerkingen/zienswijzen in te dienen.

4. Gasunie

7 okiober 2025

De Gasunie danki de gemeente voor de foezending van het omgevingsplan. De Gasunie heeft geen op- of
canmerkingen.

5. Tennel

7 okiober 2025

Tennet bedankt hortelifk voor de toezending von het plon. Binnen de grenzen van dit plan heeft TenneT [no een
eerste beoordeling) noch bovengrondse-, noch ondergrondse hoogspanningsverbindingen in beheer. TenneT heeft
dan ook geen opmerkingen op genoemd plan en wenst de gemeente veel succes bij de verdere uitwerking
hiervan.

6. GGD Zuid-limburg

21 okfober 2025

Sinds het in werking freden van de Omgevingswet is het bereiken en in stand houden van een veilige en
gezonde fysicke leefomgeving en een goede omgevingskwaliteit een belangrijk maatschappelijk doel
[Omgevingswet, artikel 1.3, sub a]. Wettelijke normen voor milieufactoren waarborgen de gezondheid van
inwoners niet alfijd voldoende. Ook als wordt voldaon aan de wettelik normen kan dit nadelige effecten hebben
op de gezondheid van inwoners. Daarom baseert de GGD de adviezen op basis von gezondheidskundige
advieswaarden. Deze waarden zijn zodanig vasigesteld dat ze de gezondheid van inwoners beschermen.

Gelvid

Voor de beoordeling van de geluidbelasting is gebruikgemaakt van het volgende, door gemeente Kerkrade
aangeleverde, rapport: Akoestisch onderzoek weg- en railverkeer Lickerheide - Kerkrade. Documeninummer:
20250106-MNDOO T-RAP-AKOVL 1.0. Kragten, 6 januari 2025.

Blootstelling aan omgevingsgeluid, zoals geluid van verkeer en industrie, kan zorgen voor negatieve
gezondheidseffecten waaronder hinder, slaapverstoring, siress, en hart- en vaatziekten. Bij beoordeling van
geluidbelasting voor omwonenden hanteert de GGD de gezondheidskundige richiwaarden van 50dB Llden en
40 dB Lnight op de hoogst belaste gevel. Dit gaat om de cumulatieve en werkelijke [nietgecorrigeerde)
geluidbelasting op deze gevel.

In het rapport is de geluidbelasting voor de toekomstige situatie waarbij het viaduct over de St. Pieterstraat wordt
gewijzigd en wordt vervangen door een gelijkvloerse rofonde met de St. Pietersiract. In de toekomstige situatie
wordt als gevolg van de wegen een geluidbelasting op de wooneenheden verwacht van fen hoogste 58 dB
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Lden. Op basis van de aangrenzende spoorlijn wordt op de wooneenheden een geluidbelasting verwacht van
ten hoogste 46 dB Lden.

Aangezien de geluidbelasting van wegen hoger is don de gezondheidskundige richtwaarde van 50 dB Lden
adviseert de GGD om bron- of overdrachtsmaatregelen te nemen om de geluidbelasting te verlagen. In hef
bovengencemde rapport wordt ook de geluidbelasting doorgerekend na het nemen van maatregelen. Als
geluidreducerend osfalt wordt foegepast dan kan de geluidbelasting op de wooneenheden omlaag van 58 dB
lden naar 56 dB Lden. Een geluidafscherming tussen de verkeerswegen en het te realiseren gebied kan ervoor
zorgen dot de geluidbelasting op de wooneenheden omlooggaat van 58 dB Lden naar 51 dB Lden. Het is niet
bekend wat het effect van beide maatregelen samen gaat zijn.

De GCGD cdviseert om bovengenoemde maatregelen in overweging fe nemen. Mef een alname van 58 dB Lden
naar 51 dB lden door het plaatsen van een geluidafscherming wordt nog nief voldaan acn de
gezondheidskundige richtwaarde van 50 dB Iden. Toch is dit al een hele verbetering, een afname van 7 dB
lden geelt een duidelijke verbetering van de ervaren geluidkwaliteit.

Mocht hef nemen van bron- of overdrachtsmaatregelen niet mogelijk of onvoldoende kosteneffectief zijn, neem
dan maatregelen om binnen een geluidbelasting van maximaal 33 dB Lden te realiseren met geopend raam.
Daamaast adviseert de GGD een geluidluwe, aangename zijde te hanteren waarbij de geluidbelasting minder is
dan 50 dB Lden en 40 dB Lnight. De slaapkamers moeten zo veel mogelik aan deze geluidluwe zijde zijn
gesitueerd.

Naast het geluid van buiten kon ook een mechanisch ventilatiesysteem of klimaatsysteem dat te veel geluid
produceert, geluidhinder veroorzaken. Kies daarom bij voorkeur voor systemen met een geluidniveau van
moximaal 30 dB Lden in de woonkomer, tuin of balkon en 25 dB Lden in slaapkamers, aangezien mensen hier
langdurig verblijven. Daarnaast is het belangrijk dat bewoners de mogelijkheid hebben om te ventileren en
luchten via te openen ramen. Deze ramen moefen geopend kunnen worden zonder dat dit leidr fot hinder door
geluid van buitenaf.

Luchtkwaliteit

In de meegeleverde rapporten was geen rapport meegenomen over de tockomstige luchtkwaliteit. Om toch te
kunnen beoordelen of het becogde plan de gezondheid van de bewoners voldoende beschermt ten aanzien van
de luchtkwaliteit is gebruik gemaakt van de verkeersintensiteiten die benoemd staan in hef volgende, door

gemeente Kerkrade aangeleverde, rapport: Akoestisch onderzoek weg- en railverkeer Liickerheide - Kerkrade.
Documentnummer: 20250 106-MNDOOT-RAP-AKOVL 1.0. Kragfen, 6 januari 2025.

Blootstelling aon vervuilde lucht draagt bij aan het onistaan van negatieve gezondheidseffecten. Enkele
voorbeelden hiervan ziin de ontwikkeling en het verergeren van verschillende typen longklachten zoals asima en
COPD, longkanker, en hart- en vaatziekten. Fijnstof (PMo,s en PMio] en stikstofdioxide (NO2] in de lucht dragen,
ook in lage concentraties, bij aan deze negatieve gezondheidseffecten. Het is daarom van belang de
blootstelling aon deze stoffen voor omwonenden zoveel mogelifk te beperken.

Gezondheidsrisico’s van omwonenden nemen toe naarmate de afstand tot een drukke verkeersweg Kleiner is, ook
wanneer de luchtkwaliteit aon de Europese grenswaarden voldoet. Woningen en voorzieningen waar kinderen,
ouderen, zwangere viouwen of mensen met een zwakke gezondheid langdurig verblijven moeten daarom op
ruime ofstand van drukke wegen worden gerealiseerd.
Om hooggevoelige groepen te beschermen fegen de extra gezondheidsrisico’s door de uitstoot van wegverkeer,
odviseert de GGD het volgende:
o Situeer gevoelige bestemmingen op zoveel mogelijk afstand van drukke wegen, onafhankelijk van de
achtergrondconcentraties ter plaatse.
e Hoe verder van de weg, hoe schoner de lucht en dus hoe gezonder. Meer afstand leidt fot meer
gezondheidswinst. Hanteer hierbij de volgende minimale afstanden:
o Snelweg: ten minste 150 meter.
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o Drukke weg [>10.000 motorvoertuigen per etmaal) buiten de bebouwde kom: ten minste 50
meter.
o Drukke weg [>10.000 motorvoertuigen per etmacl) binnen de bebouwde kom: ten minste 25
meter (bl voorkeur ten minste 50 meter).
Het beoogde plan bevindt zich aan de drukke Roderlandbaan (>10.000 motorvoertuigen per etmacl). Deze
situatie gaat echter veranderen. Wat de verkeersintensiteit gaat worden in de toekomstige situatie waarbi] het
viaduct over de St. Pieterstraat wordt gewijzigd en wordt vervangen door een gelijkvioerse rotonde met de St.
Pieterstraat is nog niet bekend. Het beoogde plan bevindt zich op ten minste 50 meter van de weg, waardoor er
een voldoende bescherming is voor hooggevoelige groepen.

Daamaast adviseert de GGD om cls er een mechanisch ventilatiesysteem aanwezig is de luchttoevoer aan de
verkeersluwe zijde te laten ploatsvinden omdat de lucht hier het schoonst is.

Trillingen

Voor de beoordeling van het aspect trillingen is gebruikgemaakt van de volgende, door gemeente Kerkrade
cangeleverde, rapporten: Quickscan trillingshinder Sint Pieterstraat 145 in Kerkrade Projectcode: WBD2024-
07 3. Weboost, 6 december 2024.

Trillingen in de leefomgeving kunnen onder andere zorgen voor hinder, stress, en versforing van slcap bij
omwonenden. Echter bestoan er geen gezondheidskundige advieswaarden om vast te stellen of trillingen
gezondheidseffecten kunnen veroorzaken. Hef rapport laat zien dat de berekende trillingsniveaus bij passage van
freinen dermate laag ziin dot de GGD geen hinder ten gevolge van frillingen verwacht. Wel moet don worden
voldaan aan de in het rapport genoemde bouweisen.

Bodem
Voor de beoordeling van bodemkwaliteit is gebruik gemaakt van het volgende door gemeente Kerkrade

aangeleverde rapport: Historisch Yooronderzoek Expertisecentrum Lickerheide Kerkrade. Documentnummer:
MA210909 RO1.V1.0. Geonius, 4 februari 2022.

Bodemvervuiling kan gezondheidsrisico’s opleveren wanneer mensen met vervuilde bodem in contact kunnen
komen. Op basis van het bovengenoemde rapport wordt opgemerkt dat op de onderzochte locatie geen
activiteiten hebben plaatsgevonden die tof bodemvervuiling hebben kunnen leiden. Ook wordr er geen asbest in
de bodem verwacht. Aangezien er geen risicogroepen (jonge kinderen| zullen komen te wonen zal de
bodemkwaliteit niet fot gezondheidsrisico’s leiden.

Het valt de GGD op dot er een moestuin is gepland in het beoogde plan. Aangezien de exacte kwaliteit van de
bodem onbekend is adviseert de GGD om voor de moestuin bakken met schone aarde te gebruiken.

Klimaatadaptatie

Voor de beoordeling von Kimaatadaptatie is gebruik gemaakt von het volgende door gemeente Kerkrade
aangeleverde rapport: TAMomgevingsplan hoofdstuk 22¢ Lickerheide Kerkrade. Projecinummer: MNDOO 1-
0002. Krogten, 26 september 2025.

Het klimaat verandert de komende jaren. Daardoor neemt de kans op hittestress, wateroverlast, droogte en
oversfromingen toe. Dit heeft impoct op de leefomgeving en gezondheid van inwoners. Groen in de
leefomgeving draagt positief bij aan het klimaat. In tiiden van extreme hitte helpt meer groen om hitieoverlast in
steden te verminderen, onder andere door verkoeling en het bieden van schaduw.

In beoogd plan is een groene omgeving gevisudliseerd. De GGD adviseert om deze groene omgeving te
realiseren, zeker gezien de kwetsbare groep bewoners die van de gebouwen gebruik gaat maken.
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Bouw- en sloopwerkzaamheden

Er gelden vanuit gezondheidsperspectiel geen strikte wettelijke kaders rondom bouw- en sloopwerkzaamheden,
maar het is belangrijk om te erkennen dat bouw- en sloopwerkzaamheden voor hinder kunnen zorgen. Hinder is
niet helemaal te voorkomen, maar tijdige en open communicatie zal leiden tot een grotere acceptatie. Daarom
adviseert de GGD om de bewoners van het huidige zorgcentrum, evenals de omwonenden vooraf te informeren,
zodat zi] de gelegenheid hebben zich hierop voor te bereiden. Dit draagt bij aan een groter draagviak en begrip
voor de werkzaomheden. Verder adviseert de GGD om korte lijnen te houden met de betrokkenen, bijvoorbeeld
door een vast contactpersoon aan te stellen waarmee snel en zonder omwegen geschakeld kan worden bij
hinder in de omgeving.

De GCGD hoopt dat de adviesbriefl de gemeente bewust mackt van het belang om gezondheidsaspecten mee te
nemen bij de herontwikkeling van de zorgfaciliteiten op de locatie liickerheide in Kerkrade, om zo een gezonde
leefomgeving voor de bewoners te creéren en bewaken.

7. Provincie Limburg

22 okiober 2025

De provincie heeft het voorontwerp met bijbehorende stukken beoordeeld op provinciale belangen. Naar
aanleiding van deze beoordeling merken zij het volgende op:

Wonen

Hoewel hef plan nief voorziet in een nefto toevoeging van woningen, dient elk nieuw woningbouwinitiatief e
worden gefoetst aan de insfructieregels 12.1 van de Provinciale Omgevingsverordening. De provincie verzoekt
om in te gaan op de aspecten in artikel 12.1, onder a tof en met e, van de verordening, zodat voldaan wordt
aan het provinciale beleid omirent woningbouw.

Klimaatadapfatie/water

Voor de thema's klimactadoptatie en water adviseert de provincie bij de nadere planuitwerking gebruik te maken
van de informatie uit gemeentelijke, regionale en landelijke stresstesten en overstromingskaarten. De gemeente
heelt gebruikgemaaki van de kaart "kans op overstroming vanuit zee, meer of rivier”. Gezien hel feit dat het plan
voorziet in woonlocaties voor een kwetsbare doelgroep, raadt de provincie aan om daarnaast ook de regionale
wateroverlastkaarten T100-2 100 van het Waterschap Limburg (T100-2100 viewer) fe befrekken bij de nadere
planuitwerking. Uit deze loatste kaart blijkt dat aan de oostzijde van het plangebied bij een zware bui tot 100
cm water kan blijven staan.

Ten aanzien van de waterhuishouding adviseert de provincie om bij de verdere uitwerking van de
bergingsvoorzieningen voor 80 mm hemelwater nadrukkelijk rekening te houden met deze inzichten. Let daarbij
ook op de huidige situering van de waterbuffering in het midden van het perceel.

Verder adviseert de provincie om bij de leegloopvoorziening van het ondiep ondergronds infiliratiesysteem naar
de grindpalen een bodempassage aan te leggen.

Natuur

In de toelichting van het omgevingsplan is informatie opgenomen over de omgevingsvergunning voor een flora-
en faunc-activiteit, waarvoor de provincie bevoegd gezog is. De provincie is gebleken dat deze informatie niet
overeenkomt met de feitelijke situatie. De ingediende aanvraag voor voornoemde vergunning voldoet op dit
moment niet aan de daarvoor geldende vereisten; er wordt aanvullende informatie opgevraagd.

Op basis van de huidige stand van zaken is er geen zicht op een vergunbare situatie.

De provincie adviseert om in goed overleg met hen fe komen tof het indienen van een aangepaste en vergunbare
aanvraag, zodot de gemeente bij de besluitvorming in het kader van de uitvoerbaarheid kan beoordelen of er
sprake is van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties. In de toelichting bij het plan kan vervolgens
de actuele stand van zaken met betrekking tot de vergunningverlening en de uitvoerbaarheid worden
opgenomen.
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Mochten er naar aanleiding van deze brief nog vragen zijn, dan kan contact opgenomen worden met de
rayonplanoloog.

8. Waterschap Limburg

15 okiober 2025

Het plan ziet er goed uit, al het hemelwater infilireert binnen het plangebied en het plangebied wordt klimaat
adaptief /neufraal ingericht.

Toetsingspunten waterparagraaf {weging van het waterbelang) in de toelichting van ruimtelijke plannen.
Het waterschap heeft een aantal toefsingspunten opgesteld waar wij ruimtelijke plannen aan toetsen. Deze
toetsingspunten zijn hieronder te vinden:

1. Doorgaans zijn lagergelegen gebiedsdelen het meest geschiki. Nagaan of plangebied nodig is voor
wateropgove van omliggende gebieden; zorgen dat geen logische waterstructuren worden
geblokkeerd.

2. Circa 10% van het plangebied reserveren voor water.

3. Rekening houden met hoogteverschillen in plangebied en omgeving. Voorkomen van wateroverlast en
erosie door afstromend water vanuit de omgeving naar het plangebied en andersom.

4. Uitvoeren van bodem- en infilratieonderzoek en bepalen grondwaterstand. Input voor entwerpen van
het hemelwatersysteem. Denk ook aan bodemverontreinigingen.

5. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwaliteit. Schoonhouden, scheiden, zuiveren.

6. Toepassen voorkeursvolgorde voor de waterkwantiteit. Hergebruik water, vasthouden in de bodem
(infiliratie), tijdelifk bergen, afvoeren naar opperviakiewater, afvoeren naar gemengd of DVWAricol.

7. Toepossen voorkeurstabel ofkoppelen. Verantwoorde systeemkeuze conform voorkeurstabel; maatwerk
per situatie. Bij voorkeur foepassen van bovengrondse waterhuishoudkundige voorzieningen. Bij diepte-
infiliratie gelden zeer sirenge randvoorwaarden; liever geen diepte-infiliratie foepassen.

8. Infiliratie- en bergingsvoorzieningen in het plan dimensioneren op 100 mm per etmaal voor Noord
Limburg {ten noorden van Sittard) en 80 mm per twee uur fen zuiden van Sittard met een
beschikbaarheid van de gehele berging binnen 24 uur. Voldoende opvangcapociteit en een duurzame
leegloop realiseren.

Q. Beheer en onderhoud regelen. Denk aan bereikbaarheid, controlemogelijkheid, verantwoordelijkheid.

Gemeentelijk standpunt vooroverlegreacties

Voor zover van toepassing zijn opmerkingen verwerkt in het TAMromgevingsplan en wordt bij de verdere
uitwerking van de plannen voor zover mogelijk en haalbaar, rekening gehouden met de gemaakie opmerkingen
door de verschillende insfanties.

6.3 Procedure wijziging omgevingsplan

Het ontwerp TAM-Omgevingsplan Hoofdsiuk 22¢ Lickerheide heeft vanaf 4 december 2025 gedurende 6
weken ter inzage gelegen. Cedurende deze periode was eenieder in de gelegenheid om een zienswijze
kenbaar te moken. Van deze gelegenheid is geen gebruik gemaaks.
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7  ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

7.1 Kostenverhaal algemeen

Met de voorliggende wijziging van het omgevingsplan wordt de mogelijkheid geboden voor bouwadtiviteiten in
het plangebied. Hiervoor mackt de gemeente kosten, zoals voor het wijzigen van dit omgevingsplan, voor de
canleg van openbare voorzieningen en mogelijk voor nadeelcompensatie. De gemeente is verplicht de gemaakie
kosten te verhalen op een initiatielemer als deze nieuwe bouwactiviteiten wil uitvoeren (artikel 13.11
Omgevingswet).

Dit kostenverhaal kan privactrechtelifk of publiekrechtelijk worden geregeld. Het privaatrechtelijk kostenverhaal
heeft de voorkeur boven het publiekrechtelijk kostenverhaal. Bij privaatrechtelijk kostenverhaal sluiten de gemeente
en de initiatiefnemer van de bouwactiviteit een overeenkomst. Deze overeenkomst wordt gesloten voor dat de
gemeente besluit fot wijziging van de functie van de grond.

Is het niet mogelilk om een overeenkomst te sluiten, den post de gemeente de regeling van het publiekrechtelijk
kostenverhaal toe. Publickrechtelifk kostenverhaal vindt plaats bij:

1. Het publiekrechtelijk toelaten van kostenverhaalplichtige activiteiten en

2. FEr geen overeenkomst mef de initiatiefnemer is geslofen.

Bij publickrechtelifk kostenverhaal wordt het kostenverhaal geregeld in het omgevingsplan. De gemeente mag de
kosten clleen verhalen cls ze voldoen can drie criteria: profiji, proportiondliteit en toerekenbaarheid. Ook moet
de locatie het kostenverhaal kunnen dragen. Dat houdt in dat er niet meer kosten worden verhaald dan dat er
opbrengsten zijn.

De gemeente verhaalt de kosten op basis van de kostenverhaalregels in het plan. Zolang de kostenverhaals-
bijdrage door initiatielnemer nief is belaald, is hel verboden om de bouwwerkzaamheden uit e voeren.

Er vindt geen kostenverhoal plaals bij bouw op gronden die door gemeente zijn verkocht of in erfpacht zijn
uilgegeven. De koslen worden dan verrekend in de verkoopprijs van de grond of in de erfpachicanon.

In de volgende 3 gevallen kan het bevoegd gezag afzien van kostenverhaal (artikel 8.14 Omgevingsbesluif):
e Als er minder dan 10.000 euro can verhaalbare kosten zijn.
e Als er geen verhaalbare kosten zijn voor openbare werken (als bedoeld in A3 tot en met A9 van bijlage
IV van het Omgevingsbesluit).
o Als eralleen kosten zijn voor de aansluiting op de openbare ruimte of nutsvoorzieningen.

/.2 Kostenverhaal en economische uitvoerbaarheid beoogde ontwikkeling

In het kader van de voorgenomen ontwikkeling is sprake van een bouwplan. Tussen de gemeente en de
initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst gesloten, waarmee het kostenverhaal is afgedek.

Verder wordt nog een bodemonderzoek uitgevoerd in het vervolg op het onderzoek zoals beschreven in
paragraaf 4.5. Indien uit het onderzoek de noodzaak fof het uitvoeren van een sanering naar voren komt, dan
zijn de kosten voor rekening van de initiatiefnemer. Hiervoor is door de initiatiefnemer een reservering
opgenomen in het fotale projectbudget. Daarmee is de economische uitvoerbaarheid verzekerd.
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/.3 Nadeelcompensatie

Nadeelcompensatie goat over de schade die de gemeente rechimatig veroorzaakt bij bijvoorbeeld
vergunningverlening of uitvoering. De basisregeling voor nadeelcompensatie staat in fitel 4.5 van de Awb. In
deze titel staan grondslagen, inhoudelijke eisen en procedurele bepalingen over de toekenning van
nodeelcompensatie. Omdat deze regeling niet zonder meer kan worden toegepast op besluiten uit de

Omgevingswet voorziet de Omgevingswet in een regeling voor nadeelcompensatie in de afdelingen 1 en 2 van
hoofdstuk 15.

Aldeling T van hoofdstuk 15 wijst een canfal besluiten of maatregelen aan, die cls corzaak van de schade
kunnen opireden. Alleen schade veroorzaakt door die besluiten of
maatregelen komt voor vergoeding in aanmerking. De belangrijkste zijn:
1. het {gemeentelilk] omgevingsplan;
2. een omgevingsvergunning;
3. een projectbesluit voor realisatie van een project van het Rijk, provincie of waterschap, en;
4. rechtsireeks werkende regels in een verordening van provincie of waterschap.

In projecten van derden bedingt de gemeente via een anferieure overeenkomst of schadevergoedingsovereen-
komst, dat de initiatiefnemer van het plan uiteindelifk verantwoordelijk is voor de kosten met befrekking fot de
schade/nadeelcompensatie. Op grond van de Omgevingswet zal de gemeente, naast de netio uit te keren
schadevergoeding, ook de met de schadevergoeding somenhangende kosten verhalen op de initiatiefnemer.
Hierbij kan gedacht worden aan de wettelijke rente, de deskundigenkosten van de aanvrager en de kosten van
het bestuursorgaan bestaande uit bijvoorbeeld de ambielijke kosten, eventuele onderzoekskosten en kosten voor
de schadecommissie.

In het voorliggende geval is fussen gemeenle en initialiefnemer een anlerieure overeenkomst algesloten waarin
ook afspraken zijn gemaakt over nadeelcompensatie.
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