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HOOFDSTUK 1

Artikel 1

INLEIDENDE VOORSCHRIFTEN

Begripsomschrijvingen
In deze voorschriften wordt verstaan onder:

Plan
Het bestemmingsplan Hoensbroek Centrum van de gemeente Heerlen;

Plankaart

De kaart met bijpbehorende verklaring en aanduidingen, genummerd
33.328, waarop de bestemmingen van de in het plan begrepen gronden
zijn aangegeven;

Bebouwing
Een of meer gebouwen en/of bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

Bebouwingspercentage

Een op de plankaart of in de voorschriften aangegeven percentage, dat de
grootte aangeeft van het deel van een bouwperceel dat ten hoogste mag
worden bebouwd;

Bedrijf
(inrichting voor) de uitoefening van een bepaalde tak van industrie, handel
of verkeer;

Bedrijfsgebouw
Een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf;

Bedrijfswoning

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts
bedoeld voor (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw op het terrein, noodzakelijk is;

Bedrijvenlijst
Lijst van bedrijven die zijn toegestaan op de gronden met de bestemming
Bedrijfsdoeleinden B;

Beroep aan huis

De uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten
op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch of hiermee gelijk te stellen gebied, dat door zijn
beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen kan
worden uitgeoefend en waarbij de woonfunctie in overwegende mate
wordt behouden, waaronder niet begrepen de uitoefening van detailhandel
of consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten;

Bestemmingsgrens
Een op de plankaart aangegeven lijn, die de grens aanduidt van een
bestemmingsvlak;

Bestemmingsvlak
Een op de plankaart door bestemmingsgrenzen omsloten viak, waarmee
gronden zijn aangegeven met éénzelfde bestemming;

Bouwen
Het plaatsen, geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen
en het vergroten van een bouwwerk;
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Bouwgrens

Een op de plankaart aangegeven lijn die niet door gebouwen mag worden
overschreden, behoudens krachtens deze voorschriften toegelaten
afwijkingen;

Bouwvlak
Een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten vlak, waarmee gronden
zijn aangeduid waarop bebouwing is toegelaten;

Bouwwerk
Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal die hetzij direct hetzij indirect steun vindt in of op de grond;

Centrumvoorzieningen
Verzamelbegrip voor de bestemmingen detailhandel, (commerciéle)
dienstverlening, kantoren, wonen en horeca;

Consumentverzorgend beroep

Het beroepsmatig uitoefenen van dienstverlenende bedrijvigheid gericht
op consumentverzorging doch niet zijnde een beroep aan huis, dan wel
ambachtelijke bedrijvigheid gericht op consumentverzorging, geheel of
overwegend door middel van handwerk, waarbij de omvang van de
activiteiten zodanig is dat, wanneer deze in een woning en daarbij
behorende bijgebouwen wordt uitgeoefend, de woonfunctie in
overwegende mate wordt gehandhaafd en de ruimtelijke uitwerking of
uitstraling in overeenstemming is met die woonfunctie;

Detailhandel

Het bedrijfsmatig aan particulieren te koop aanbieden, waaronder mede
begrepen de uitstalling ten verkoop, verkopen en/of afleveren van
goederen aan personen die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik
of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of
bedrijfsactiviteit;

Dienstverlening

+ commerciéle dienstverlening
het beroeps- of bedrijffsmatig verlenen van diensten, seksinrichtingen
uitgezonderd;

* publieke dienstverlening
het verlenen van diensten voortvloeiend uit de overheidstaken;

Diepte van een gebouw

» horizontale diepte
de lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg
gekeerde gevel;

+ verticale diepte
de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de
begane grondvloer;

Functiescheidingslijn

Een op de plankaart aangegeven lijn die de scheiding vormt tussen
gedeelten van een bouw- en/of bestemmingsvlak, waarop verschillende
functies zijn toegestaan;
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Gebouw
Elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt. Het onderstaande
onderscheid in hoofdgebouw en bijgebouw is uitsluitend van toepassing
op gebouwen in de bestemming ‘wonen’;
» hoofdgebouw
een gebouw dat door zijn constructie of afmetingen valt aan te merken
als belangrijkste gebouw op een bouwperceel;
» bijgebouw
een gebouw, behorende bij en naar aard en functie ondergeschikt aan
een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

Hoogtescheidingslijn

Een op de plankaart aangegeven lijn die de scheiding vormt tussen de
gedeelten van een bouwvlak, waarop verschillende hoogten zijn
toegelaten;

Horecabedrijf

Een bedrijf, dat is gericht op het verstrekken van nachtverblijf en/of van ter
plaatse te nuttigen voedsel en dranken en/of het exploiteren van
zaalaccommodatie, niet zijnde een seksinrichting;

Kap
Een dak dat voor minder dan 50% in het horizontale vlak ligt;

Maatschappelijke voorzieningen

Voorzieningen ten behoeve van onderwijs, openbaar bestuur, openbare
zorg en veiligheid, religieuze functies, medisch sociale functies,
maatschappelijke en culturele functies en verzorgingstehuizen;

Overbouwing

Een deel van een gebouw, gelegen boven het peil vrij van het
aansluitende afgewerkte terrein,dat ter weerszijden wordt ondersteund
door hetzelfde gebouw;

Peil

+ voor gebouwen, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een
weg grenst
de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

+ in andere gevallen
de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte maaiveld;

Prostitutie
Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen
met een ander tegen vergoeding. Bij de beoordeling van de
toelaatbaarheid van prostitutie zijn in ieder geval de volgende
gebiedstyperingen relevant:
+ woonbuurt
Een gebied, ten minste bestaande uit 10 of meer aaneengesloten
bouwpercelen met daarop woningen en de daarbij behorende
ontsluitingswegen en groenvoorzieningen;
+ maatschappelijke voorziening
op het gebied van openbaar bestuur, dienstverlening van
overheidswege, godsdienstuitoefening, verenigingsleven, onderwijs,
volksgezondheid en andere culturele of daarmee gelijk te stellen
doeleinden;
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Prostitué(e)
Degene die zich beschikbaar stelt tot het verrichten van seksuele
handelingen met een ander tegen betaling;

Seksinrichting

Een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte (hieronder wordt mede
begrepen een voer- of vaartuig) waarin bedrijfsmatig, of in een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of
vertoningen van pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichtingen
wordt in elk geval verstaan een (raam)prostitutiebedrijf, waaronder
begrepen een seksclub en erotische massagesalon, een privéhuis, een
sadomasochisme-inrichting, een seksbioscoop, een seksautomatenhal,
een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar;

Publieksbalie
Publieke dienstverlening aan de burger;

Raamprostitutie

Een vorm van prostitutie waarbij de werving van klanten geschiedt door een
prostitué(e) die door houding, gebaren, kleding of anderszins vanuit een
vitrine de aandacht op zich vestigt en waarbij de seksuele handelingen in
een voor het publiek besloten ruimte plaatsvinden;

Thuisprostitutie

Vorm van prostitutie waarbij de seksuele dienstverlening plaatsvindt op
het woonadres van de prostitué(e) en waarbij ook alleen door deze
prostitué(e) op dit adres wordt gewerkt als prostitué(e);

Straatprostitutie

Het zich op de openbare weg respectievelijk openbare ruimten of in een
zich op de openbare weg respectievelijk openbare ruimten bevindend
voertuig, beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen
met een ander tegen betaling;

Escortbedrijf

Een bedrijf, dat bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was,
prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in de bedrijfsruimte
wordt uitgeoefend;

Sekswinkel

De voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin hoofdzakelijk

= goederen van erotisch-pornografische aard aan particulieren plegen te
worden verkocht dan wel verhuurd;

Vestigingsbeleid prostitutie

Het beleid neergelegd in de nota “Seksinrichtingen, sekswinkels en
escortbedrijven Heerlen” door de gemeenteraad vastgesteld d.d. 21 juni
2000, herzien bij besluit d.d. 27 juli 2004;

Showroom
Een gebouw dat dient voor de uitstalling van goederen ten behoeve van
detail- en/of groothandel,

Winkel
Een gebouw dat een ruimte omvat die door zijn indeling kennelijk bedoeld
is om te worden gebruikt voor de detailhandel;
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Woning
Een (gedeelte van een) gebouw dat dient voor de huisvesting van één
huishouden;

Woongebouw

Een gebouw dat meerdere naast elkaar gelegen en/of geheel of
gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke
verschijningsvorm als een eenheid kan worden beschouwd;

Woonhuis

Een gebouw dat één woning bevat dan wel twee of meer naast elkaar
gelegen en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen woningen
omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid kan worden
beschouwd;

WRO
Wet op de Ruimtelijke Ordening.
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Artikel 2

Artikel 3

Wijze van meten

1.

Bij de toepassing van deze voorschriften en de uitleg van de plankaart
wordt als volgt gemeten:

a.

de lengte, breedte en diepte van een gebouw:

tussen (de lijnen die kunnen worden getrokken door) de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van gemeenschappelijke
scheidsmuren);

de oppervlakte van een gebouw:

tussen (de buitenste verticale projecties van) de buitenzijde van de
gevels en/of het hart van gemeenschappelijke scheidsmuren;

de (bouw-)hoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot het hoogste punt van het bouwwerk, met dien
verstande dat voor wat betreft gebouwen antennes, schoorstenen
en andere ondergeschikte dakopbouwen hierbij niet worden
meegerekend;

de goothoogte van een bouwwerk:

verticaal vanaf peil tot de horizontale snijlijn van gevelvlak en
dakvlak, met dien verstande dat bij een zadeldak respectievelijk
een lessenaarsdak het hoogste punt van de goot- en
boeiboordhoogte wordt gemeten. Indien een terugliggende
opbouw ten opzichte van de gevels wordt toegepast binnen de
denkbeeldige kap die ingevolge deze voorschriften is toegestaan,
dan wordt deze niet meegeteld bij de bepaling van de goothoogte;
de dakhelling:

de helling langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen
worden ondergeschikte bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen,
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en
kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,00 meter
bedraagt.

Andere wettelijke bepalingen

Voor zover in deze voorschriften wordt verwezen naar andere wettelijke
regelingen, dienen deze regelingen te worden gelezen zoals deze luidden
op het tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan.
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HOOFDSTUK 2

Artikel 4

Strijdig gebruik
gronden of bouwwerken

Strijdig gebruik prostitutie 2.

Strijdig gebruik
ondergrondse bebouwing

Vrijstelling verbod
(‘toverformule’)

Procedure vrijstelling

Artikel 5

Strafbaarstelling van
gebruik

Artikel 6

Bouwvoorschriften

Gebruiksvoorschriften

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Het gebruik van gronden en bouwwerken

1.

Het is verboden om de gronden en bouwwerken te gebruiken op een
wijze of tot een doel strijdig met de gegeven bestemming(en).

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop

voorkomende bouwwerken of delen daarvan te gebruiken:

- voor straatprostitutie;

- als seksinrichting;

- sekswinkels, behoudens in opstallen waarin krachtens de
bestemming detailhandel mogelijk is en die zijn gelegen op een
afstand van 250 meter of meer van woonbuurten en
maatschappelijke voorzieningen van onderwijskundige of
godsdienstige aard, zoals scholen en kerken.

Het is verboden om ondergrondse bebouwing te gebruiken op een wijze
of tot een doel strijdig met het bij de bestemming toegestane gebruik of
parkeren.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 1 en lid 2, indien strikte toepassing zou leiden tot een niet om
dringende redenen te rechtvaardigen beperking van het meest
doelmatige gebruik.

Ten aanzien van de vrijstelling, bedoeld in lid 4, zijn de bepalingen van
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

Strafrechtelijke bepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 4, eerste, tweede en derde lid,
is een strafbaar feit waarbij de bepalingen als bedoeld in artikel 1a, onder
2’, van de Wet op de Wet op de economische delicten van toepassing zijn.

Ondergronds bouwen

1.

2.

Ondergrondse gebouwen of souterrains mogen uitsluitend worden
opgericht met een hoogte van maximaal 3,50 meter per bouwlaag en
met een maximum van twee ondergrondse bouwlagen. De betreffende
gebouwen mogen maximaal 1,50 meter boven peil worden gebouwd.

De ondergrondse gebouwen, bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend
worden gebruikt overeenkomstig de ingevolge het plan aan de
desbetreffende gronden gegeven bestemming.
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Artikel 7

Rijksmonumenten

Bouwvoorschriften
rijksmonumenten

Artikel 8

Artikel 9

Monumenten

1.

De bouwwerken die op de plankaart zijn aangeduid als
rijiksmonument, zijn beschermde monumenten in de zin van de
Monumentenwet 1988.

Voor de bouwwerken, bedoeld in lid 1, geldt dat slechts mag worden

gebouwd indien en voorzover noodzakelijk voor de inrichting

overeenkomstig de ingevolge het plan aan de desbetreffende gronden

gegeven bestemming, met inbegrip van het behoud en herstel van de

bestaande bebouwing, met dien verstande dat:

a. er geen wezenlijke verandering wordt aangebracht aan de
karakteristieke bebouwing, en

b. de gevels van de gebouwen in de op de plankaart aangegeven
voorgevelrooilijn moeten worden gehandhaafd.

Algemene bepaling omtrent bodemonderzoek

1.

Bij de oprichting van gebouwen en bouwwerken dient, voor zover
daarin (nagenoeg) voortdurend mensen verblijven, inzicht te worden
verschaft in de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem aan de hand
van een in te stellen bodemonderzoek. Dit geldt eveneens voor
locaties waar middels een vrijstellings- of wijzigingsbevoegdheid
gebouwd kan worden.

2. Het gemeentelijk bodembeheerplan is toetsingskader in dezen.

Bouwen binnen hindercirkel LPG

Daar waar op de plankaart een hindercirkel L.P.G. is aangegeven, is op de
gronden gelegen binnen deze grenzen geen woningbouw (waaronder
bedrijfswoningen) mogelijk voor zolang en voor zover deze hinder niet is
opgeheven respectievelijk ontheffing is verkregen.
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HOOFDSTUK 3 VOORSCHRIFTEN OMTRENT AFZONDERLIJKE BESTEMINGEN
AFDELING 1 BESTEMMINGSCATEGORIE CENTRUMVOORZIENINGEN
Artikel 10 Centrumvoorzieningen C

Doeleindenomschrijving 1.1 De op de plankaart als Centrumvoorzieningen C aangegeven
gronden zijn bestemd voor detailhandel, dienstverlening, kantoor en
horeca, met dien verstande dat in deze bestemming de volgende
differentiaties zijn toegestaan:

I woondoeleinden, vanaf de eerste verdieping;

II maatschappelijke op de begane grond;
doeleinden,

V  shr showroom, op de eerste verdieping;

VIII dru drukkerij op de begane grond.

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Inrichting 2.  Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, niet ziinde gebouwen;
c. verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. bijbehorende voorzieningen.

Bouwvoorschriften voor 3.1  Voor het bouwen van gebouwen binnen het bouwvlak gelden de

gebouwen volgende eisen:
a. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;
b. bebouwings- : maximaal 100;
percentage
c. overbouwing : voor zover op de plankaart de

aanduiding overbouwing is
aangegeven mag de begane grondlaag
niet worden bebouwd.

3.2 Voor het bouwen van gebouwen binnen het bestemmingsviak maar
buiten het bouwvlak, gelden de volgende eisen:

a. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;
b. bebouwings- : maximaal het percentage zoals op de
percentage plankaart aangegeven;
Bouwvoorschriften voor 4.  Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
bouwwerken, niet zijnde de volgende eisen:
gebouwen a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.
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Artikel 11

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Kantoren K

1.1

1.2

De op de plankaart als Kantoren K aangegeven gronden zijn
bestemd voor kantoren, met dien verstande dat in deze bestemming
de volgende differentiaties zijn toegestaan:

|  woondoeleinden;

I maatschappelijke voorzieningen.

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

a. gebouwen;

b. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

c. verhardingen ten behoeve van parkeren;
d. groenvoorzieningen;

e. bijbehorende voorzieningen.

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering . binnen het bouwvlak;

b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven.

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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AFDELING 2

Artikel 12

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
hoofdgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bijgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

BESTEMMINGSCATEGORIE WOONDOELEINDEN

Wonen W(a) (aaneengesloten woningen)

1.

afdeling stadsplanning

1.

2.

De op de plankaart als Wonen W(a) aangegeven gronden zijn
bestemd voor aaneengesloten woningen, met dien verstande dat
daarbij op de begane grond en voor zover op de plankaart
aangegeven de volgende differentiaties zijn toegestaan:

I maatschappelijke doeleinden;
1Y detailhandel;

\Y dienstverlening;

VI kantoren;

VII horeca;

VIII aah aardappelhandel.

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

@~0o0 T

hoofdgebouwen;

bijgebouwen,;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
bijpehorende voorzieningen.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen in het gebied gelden de
volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;

b. bouwwijze : aaneengesloten;

c. bouwhoogte en : maximaal 10,00 meter tenzij op de
goothoogte plankaart anders aangegeven, met dien

verstande dat, indien binnen het bouwvlak
een hoogte-scheidingslijn is aangegeven,
in het daardoor ontstane kleinere gedeelte
van het bouwvlak de hoogte maximaal 4,50

bedraagt;
d. bebouwings- : maximaal 100, tenzij op de plankaart
percentage anders aangegeven;
Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende eisen:
a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : 1°. daar waar bij de dakvorm sprake is

C.

van een platte afdekking:
maximaal 3,50 meter;
2°. daar waar voor de dakvorm
aansluiting wordt gezocht bij een
schuine kap: maximaal 5,00 meter;
opperviakte : maximaal 60,00 m? inclusief de
bijgebouwen binnen de bijbehorende
erfbestemming.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte . maximaal 2,50 meter;
c. aard : bij de bestemming passend.

bureau beleidsimplementatie
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Artikel 13

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
hoofdgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bijgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

Wonen W(v) (vrijstaande woningen)

1.

5.

afdeling stadsplanning

1.

2.

De op de plankaart als Wonen W(v) aangegeven gronden zijn
bestemd voor vrijstaande woningen, met dien verstande dat
daarbij op de begane grond en voor zover op de plankaart
aangegeven de volgende differentiatie is toegestaan:

Il medische doeleinden;

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

@ 000 o

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
bijpehorende voorzieningen.

Voor het bouwen van hoofdgebouwen in het gebied gelden de
volgende eisen:

a.
b.
C.

d.

a.
b.

situering : binnen het bestemmingsvlak;
bouwwijze . vrijstaand;
bouwhoogte : maximaal 10,00 meter tenzij op de plankaart
anders aangegeven;
bebouwings- : maximaal 100, tenzij op de plankaart anders
percentage aangegeven.
Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende eisen:
situering : binnen het bestemmingsvlak;
bouwhoogte : 1", daar waar bij de dakvorm sprake is van

C.

een platte afdekking:
maximaal 4,50 meter;
2°. daar waar voor de dakvorm aansluiting
wordt gezocht bij een schuine kap:
maximaal 5,00 meter;
opperviakte : maximaal 60,00 m2 inclusief de bijgebouwen
binnen de bijbehorende erfbestemming.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

situering : binnen het bestemmingsvlak;
bouwhoogte . maximaal 2,50 meter;
aard : bij de bestemming passend.

bureau beleidsimplementatie
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Artikel 14

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
hoofdgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bijgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

1.1

1.2

14

Wonen W(s) (gestapelde woningen)

De op de plankaart als Wonen W(s) aangegeven gronden zijn
bestemd voor gestapelde woningen, met dien verstande dat daarbij
op de begane grond en voor zover op de plankaart aangegeven de
volgende differentiaties zijn toegestaan:

I maatschappelijke doeleinden;

Vv dienstverlening;

VI kantoren.

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

hoofdgebouwen;

bijgebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
bijoehorende voorzieningen.

@ 000 oTp

Voor het bouwen van hoofdgebouwen in het gebied gelden de
volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;

b.  bouwwijze : gestapeld;

c. bouwhoogte en : maximaal de hoogte zoals op de
goothoogte plankaart aangegeven;

d. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven;

Voor het bouwen van b||gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering . binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,50 meter;
c. oppervlakte : maximaal 60,00 m2 inclusief de

bijgebouwen binnen de bijbehorende
erfbestemming.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 2,50 meter;
c. aard : bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie



Artikel 15

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

W(ab) (autoboxen)

1. De op de plankaart als Wonen W(ab) aangegeven gronden zijn
bestemd voor het stallen van voertuigen.

2. Op deze gronden zijn gebouwen toegelaten.

3. Voor het bouwen van gebouwen in het gebied gelden de volgende

eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;

b. bouwwijze : aaneengesloten;

c. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter, tenzij op de
plankaart anders aangegeven,;

d. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart

anders aangegeven.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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AFDELING 3

Artikel 16

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Nadere eisen

BESTEMMINGSCATEGORIE MAATSCHAPPELIJKE DOELEINDEN

Maatschappelijke voorzieningen M

1.1 De op de plankaart als Maatschappelijke voorzieningen M
aangegeven gronden zijn bestemd voor maatschappelijke
voorzieningen, met dien verstande dat in deze bestemming de
volgende differentiaties zijn toegestaan:
| woondoeleinden;

VI kantoren.
1.2 De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
gebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
verhardingen;

groenvoorzieningen;

bijpehorende voorzieningen.

©ToO0T®

3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:
a. situering : binnen het bouwvlak;
b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart

anders aangegeven.

4.  Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden

de volgende eisen:

a. situering . binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte :  maximaal 3,00 meter;
c. aard :  bij de bestemming passend.

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen

ten aanzien van:
a. de situering en afmetingen van de gebouwen en de
bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

b. de situering van de te realiseren parkeerplaatsen en de inrichting

hiervan;
c. deinrichting en hoeveelheid van de groenvoorziening;
d. het duurzaam bouwen,

met dien verstande dat deze eisen uitsluitend mogen worden gesteld
in overeenstemming met het in dit artikel gestelde en voorzover zij

noodzakelijk zijn ten behoeve van het na te streven
stedenbouwkundig beleid.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 17 Onderwijsvoorzieningen Ms

Doeleindenomschrijving 1. De op de plankaart als Onderwijsvoorzieningen Ms aangegeven
gronden zijn bestemd voor onderwijsvoorzieningen.

Inrichting 2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
c. verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. bijbehorende voorzieningen.

Bouwvoorschriften voor 3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:
gebouwen a. situering . binnen het bouwvlak;
b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;
c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

Bouwvoorschriften voor 4. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
bouwwerken, niet zijnde de volgende eisen:

gebouwen a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie



Artikel 18

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Nadere eisen

Medische voorzieningen Mm

1.1

1.2

De op de plankaart als Medische voorzieningen Mm aangegeven
gronden zijn bestemd voor medische voorzieningen, met dien
verstande dat in deze bestemming de volgende differentiaties zijn

toegestaan:
|  woondoeleinden;
VI kantoren.

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:
gebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
verhardingen;

groenvoorzieningen;

bijoehorende voorzieningen.

®Po00T®

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering : binnen het bouwvlak;

b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen

ten aanzien van:

a. de situering en afmetingen van de gebouwen en de
bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

b. de situering van de te realiseren parkeerplaatsen en de
inrichting hiervan;

c. deinrichting en hoeveelheid van de groenvoorziening;

d. het duurzaam bouwen,

met dien verstande dat deze eisen uitsluitend mogen worden gesteld

in overeenstemming met het in dit artikel gestelde en voorzover zij

noodzakelijk zijn ten behoeve van het na te streven

stedenbouwkundig beleid.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 19

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

Religieuze voorzieningen Mr

1. De op de plankaart als Religieuze voorzieningen Mr aangegeven
gronden zijn bestemd voor religieuze voorzieningen, met inachtneming
van het bepaalde in artikel 7.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
c. verhardingen;
d. groenvoorzieningen;
e. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:
a. situering . binnen het bouwvlak;
b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;
c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 20

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Religieuze en Culturele voorzieningen Mr+c

1.1 De op de plankaart als Religieuze en/of culturele voorzieningen Mr+c
aangegeven gronden zijn bestemd voor religieuze en/of culturele
voorzieningen, met dien verstande dat in deze bestemming de
volgende differentiaties zijn toegestaan:

I woondoeleinden.
1.2 De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:
a. gebouwen;
b. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
c. verhardingen voor parkeren en ontsluiting;
d. groenvoorzieningen;
e. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:
a. situering . binnen het bouwvlak;
b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;
c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 21

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

Maatschappelijke dienstverlening Mdv

1.1

1.2

De op de plankaart als Maatschappelijke dienstverlening Mdv
aangegeven gronden zijn bestemd voor maatschappelijke
dienstverlening, met dien verstande dat in deze bestemming de
volgende differentiaties zijn toegestaan:

I woondoeleinden, zijnde een dienstwoning;

IV detailhandel, ten behoeve van postkantoor;

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

a. gebouwen;

b. bouwwerken, niet ziinde gebouwen;
c. verhardingen;

d. groenvoorzieningen;

e. bijbehorende voorzieningen.

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering : binnen het bouwvlak;

b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 22

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

Nutsvoorzieningen Mn

1.1

De op de plankaart als Nutsvoorzieningen Mn aangegeven gronden
zijn bestemd voor voorzieningen van openbaar nut.

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

2.

afdeling stadsplanning

Op deze gronden zijn toegelaten:
gebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
verhardingen;

groenvoorzieningen;

bijpehorende voorzieningen.

©caoow

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering : binnen het bouwvlak;

b. bouwhoogte : maximaal 3,50 meter;

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 3,50 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

bureau beleidsimplementatie
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Artikel 23

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
gebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken niet zijnde
gebouwen

Vrijstellingsbepaling

ESTEMMINGSCATEGORIE BEDRIJFSDOELEINDEN

Bedrijven B

1.

1. De op de plankaart als Bedrijven B aangegeven gronden zijn
bestemd voor bedrijven uit milieucategorie (1), (2) en (3), zoals
op de plankaart aangegeven en zoals voorkomend op de als
bijlage 1 bij deze voorschriften opgenomen bedrijvenlijst, met
dien verstande dat daarbij de volgende differentiaties zijn
toegestaan:

I woondoeleinden, zijnde een dienstwoning;

2. De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:

gebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
verhardingen;

groenvoorzieningen;

bijoehorende voorzieningen.
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3. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering . binnen het bouwvlak;

b. bouwhoogte : maximaal de hoogte zoals op de
plankaart aangegeven;

c. bebouwingspercentage : maximaal 100, tenzij op de plankaart
anders aangegeven.

4. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden

de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte binnen het : maximaal 6,00 meter, met
bouwvlak uitzondering van lichtmasten

waarvan de hoogte maximaal 10,00
meter mag bedragen;

c. bouwhoogte buiten het : maximaal 3,50 meter;
bouwvlak
d. aard . bij de bestemming passend.

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van

het bepaalde in lid 1 ten behoeve van de vestiging van bedrijven die
niet opgenomen zijn in de bedrijvenlijst, indien en voor zover die
bedrijven naar hun aard en invloed op de omgeving zijn gelijk te
stellen met de krachtens lid 1 toegelaten bedrijven en in de gegeven
situatie geen overwegende milieuhygiénische bezwaren ontmoeten.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie

23



AFDELING 5

Artikel 24

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

BESTEMMINGSCATEGORIE VERKEERS - EN VERBLIJFSDOELEINDEN

Wegverkeer Vw

1.1 De op de plankaart als Wegverkeer Vw aangegeven gronden zijn
bestemd voor wegen met hoofdzakelijk een functie voor het
doorgaand verkeer;

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor straatprostitutie.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voetgangersbruggen en tunnels;

bijpehorende voorzieningen zoals bouwwerken voor
verkeersgeleiding, straatverlichting en straatmeubilair.
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3.  Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 10,00 meter;
c. aard . bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 25

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Verblijfsdoeleinden Vb

1.1 De op de plankaart als Verblijfsdoeleinden Vb aangegeven gronden
zijn bestemd voor wegen met hoofdzakelijk een functie voor verbilijf,
alsmede ter ontsluiting van de aanliggende of nabijgelegen gronden;

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor straatprostitutie.

2. Op deze gronden zijn toegelaten:

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

voetgangersbruggen en tunnels;

bijoehorende voorzieningen zoals bouwwerken voor
verkeersgeleiding, straatverlichting en straatmeubilair.
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3. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 10,00 meter;
c. aard : bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning bureau beleidsimplementatie
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Artikel 26

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijnde
gebouwen

Verblijfsdoeleinden Vb(v) (voetgangersgebied)

1.1 De op de plankaart als Verblijfsdoeleinden Vb(v) voetgangersgebied
aangegeven gronden zijn bestemd voor het verblijf van voetgangers,

met dien verstande dat daarbij de volge

toegestaan:
V dienstverlening;
VIl horeca.

nde differentiaties zijn

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor straatprostitutie.

2.  Op deze gronden zijn toegelaten:
bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
verhardingen;

groenvoorzieningen;
voetgangersbruggen en tunnels;

®Po00T®

bijpehorende voorzieningen zoals bouwwerken voor

verkeersgeleiding, straatverlichting en straatmeubilair.

3.  Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden

de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 10,00 meter;
c. aard : bij de bestemming passend.

afdeling stadsplanning

bureau beleidsimplementatie
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Artikel 27

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Verblijfsdoeleinden Vb(p) (parkeerterrein)

1.1 De op de plankaart als Verblijfsdoeleinden Vb(p) aangegeven
gronden zijn bestemd voor parkeren.

1.2 De gronden zijn niet bestemd voor straatprostitutie.

2. Opdeze gronden zijn toegelaten:
a. bouwwerken, niet ziinde gebouwen;
b. verhardingen;
C. groenvoorzieningen;
d. bijbehorende voorzieningen.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 6,00 meter;
c. aard : bij de bestemming passend.
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AFDELING 6

Artikel 28

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bijgebouwen

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

28

BESTEMMINGSCATEGORIE DIVERSE DOELEINDEN

ErfE
1.1

1.2

De op de plankaart als Erf E aangegeven gronden zijn bestemd voor tuin
en/of parkeren, met dien verstande dat in deze bestemming de volgende
differentiaties zijn toegestaan:

II maatschappelijke doeleinden;
v detailhandel;

A% dienstverlening;

VII horeca;

VIII aah aardappelhandel;
XII  prk parkeren.

De gronden zijn niet bestemd voor seksinrichtingen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

bijgebouwen;

bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

verhardingen;

groenvoorzieningen;

voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
bijoehorende voorzieningen

-0 Q0O

Voor het bouwen van bijgebouwen gelden de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;

b. bouwhoogte : 1°. daar waar bij de dakvorm sprake is
van een platte afdekking:
maximaal 3,50 meter;

2°. daar waar voor de dakvorm
aansluiting wordt gezocht bij een
schuine kap: maximaal 5,00 meter;

C. bebouwingspercentage : maximaal 50% van de erfbestemming

tot maximaal 60 m? inclusief de
bijgebouwen binnen de bijbehorende
woonbestemming.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden de
volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 2,50 meter;
C. aard . bij de bestemming passend.
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Artikel 29

Doeleindenomschrijving

Inrichting

Bouwvoorschriften voor
bouwwerken, niet zijinde
gebouwen

Groen G

1.

3.

De op de plankaart als Groen G aangegeven gronden zijn bestemd
vOOr groenvoorzieningen.

Op deze gronden zijn toegelaten:

a. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;

b. voetpaden, fietspaden en toegangspaden;

c. speelvoorzieningen;

d. plantsoenen, bomen en beplantingsstroken;

e. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
f.  verhardingen ten behoeve van parkeren en ontsluiting;
g. bijbehorende voorzieningen.

Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
de volgende eisen:

a. situering : binnen het bestemmingsvlak;

b. bouwhoogte : maximaal 4,00 meter;

c. aard : bij de bestemming passend.
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Artikel 30 Tuin T

Doeleindenomschrijving 1.  De op de plankaart als Tuin T aangegeven gronden zijn bestemd voor
tuin, met dien verstande dat daarbij de volgende differentiaties zijn
toegestaan:

Xl prk parkeren.

Inrichting 2.  Op deze gronden zijn toegelaten:
a. bouwwerken, niet zijnde gebouwen;
b. voetpaden en toegangspaden;
c. voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
d. bijpehorende voorzieningen.

Bouwvoorschriften voor 3. Voor het bouwen van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, gelden
bouwwerken, niet zijnde de volgende eisen:

gebouwen a. situering : binnen het bestemmingsvlak;
b. bouwhoogte : maximaal 2,50 meter;
C. aard : bij de bestemming passend.
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HOOFDSTUK 4 SLOT- EN OVERGANGSBEPALINGEN

Artikel 31 Algemene wijzigingsbevoegdheid

1. Burgemeester en wethouders kunnen de bestemmingen, die het
oprichten van gebouwen met een oppervlakte van tenminste 100 m2
mogelijk maken, wijzigen in de bestemming “seksinrichting”, onder de
voorwaarde dat:

Voor alle bestemmingen:

de behoefte aan vestiging van de seksinrichting op de desbetreffende
locatie door de aanvrager/verzoeker is aangetoond;

er geen afbreuk wordt gedaan aan het karakter van de buurt/omgeving;
het woon- en leefklimaat in de directe omgeving niet onevenredig wordt
geschaad;

er geen extra verkeersmaatregelen noodzakelijk worden;

er voldoende parkeervoorzieningen op eigen terrein of in de directe
omgeving aanwezig zijn;

er geen onevenredige aantasting van of hinder voor omliggende
waarden c.g. functies ontstaat;

het geen raamprostitutie betreft;

het geen seksclub betreft;

de aanvraag past binnen de ruimtelijk relevante aspecten van het
vestigingsbeleid prostitutie;

het aantal prostitutiebedrijven niet zijnde raamprostitutiebedrijven op
het grondgebied van de gemeente Heerlen na verlenen van de
vrijstelling niet meer dan 6 zal bedragen;

het aantal seksbioscopen en —automatenhallen op het grondgebied
van de gemeente Heerlen na verlenen van vrijstelling niet meer dan 3
zal bedragen;

er in de wijk nog geen seksinrichting is;

er geen zelfstandige vorm van detailhandel ontstaat.

2. Burgemeester en wethouders nemen bij het toepassen van de
wijzigingsbevoegdheid de in Afdeling 3.4 Algemene wet bestuursrecht
gegeven procedure in acht.

Artikel 32 Algemene vrijstellingsbevoegdheid inzake afmetingen

Vrijstellings- 1.
mogelijkheden

Behoudens voor zover een aparte vrijstellingsregeling is opgenomen,
zijn burgemeester en wethouders bevoegd vrijstelling te verlenen van
de bepalingen van het plan voor:

a. het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van
bouwhoogten, oppervlakten en bebouwingspercentages tot ten
hoogste 10%;

b. geringe afwijkingen, welke in het belang zijn van een ruimtelijk of
technisch beter verantwoorde plaatsing van bouwwerken of welke
noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke toestand van het
terrein, mits de afwijking in situering niet meer dan 2,00 meter
bedraagt;

c. overschrijding van bouwgrenzen voor tot het hoofdgebouw
behorende bouwdelen, zoals erkers, balkons, bordessen, luifels,
ingangspartijen, trappenhuizen, buitentrappen, liftschachten etc.
met een diepte van niet meer dan 3,00 meter.
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Beperking
vrijstellingsbevoegdheid

Procedure vrijstelling

Artikel 33

Vrijstellings-
mogelijkheden

Vrijstelling onder
voorwaarden

Beperking
vrijstellingsbevoegdheid

Procedure vrijstelling

Artikel 34

Vrijstelling voor
consumentverzorgend
beroep

33

2. Deinlid 1 bedoelde vrijstellingen mogen slechts worden verleend
indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

3. Ten aanzien van de vrijstelling bedoeld in lid 1 zijn de bepalingen van
Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

Algemene vrijstellingsbevoegdheid inzake bepaalde bouwwerken

1. Behoudens voor zover een aparte vrijstellingsregeling is opgenomen,
zijn burgemeester en wethouders bevoegd vrijstelling te verlenen van de
bepalingen van het plan voor:

a. het oprichten van niet voor bewoning bestemde bouwwerken van
openbaar nut, zoals wachthuisjes, telefooncellen en naar de aard en
omvang daarmee gelijk te stellen bouwwerken, voor zover deze
bouwwerken geen grotere bouwhoogte dan 3,50 meter en geen
grotere oppervlakte dan 20,00 m2 hebben;

b. het oprichten van gebouwtjes ten dienste van de verkoop van
kranten en tijdschriften, bloemen, ijs, frisdranken en
straatconsumpties, voor zover deze bouwwerken geen grotere
bouwhoogte dan 3,50 meter en geen grotere oppervlakte dan
12,00 m2 hebben;

c. het oprichten van bouwwerken, niet zijnde gebouwen, mits de
hoogte niet meer bedraagt dan 15,00 meter;

2. Burgemeester en wethouders kunnen bij verlening van de vrijstelling
voorwaarden stellen ten aanzien van de situering van de in lid 1 onder ¢
bedoelde bouwwerken, niet zijnde gebouwen, teneinde een ruimtelijk
verantwoorde plaatsing van deze bouwwerken ten opzichte van de
omgeving te waarborgen.

3. Deinlid 1 bedoelde vrijstellingen mogen slechts worden verleend indien
hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken.

4. Ten aanzien van de vrijstelling bedoeld in lid 1 zijn de bepalingen van
Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

Vrijstellingsbevoegdheid inzake het gebruik van gebouwen

1. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor het
uitoefenen van een consumentverzorgend beroep in een woning en de
hierbij behorende bijgebouwen, mits de volgende regels in acht worden
genomen:

a. de dienstverlenende bedrijvigheid betreft het bedrijfsmatig verlenen

van diensten;

b. de ambachtelijke bedrijvigheid betreft het bedrijfsmatig, geheel of
overwegend door middel van handwerk vervaardigen, bewerken of
herstellen en het installeren van goederen alsook het — als
ondergeschikte activiteit — verkopen en/of leveren van goederen die
verband houden met het ambacht;
eventuele detailhandelsactiviteiten zijn van ondergeschikte aard;
het is een eenmansbedrijf;

e. voorzover de voorgenomen activiteiten meldings- c.q.
vergunningplichtig zijn op grond van het bepaalde in de Wet
milieubeheer zijn deze activiteiten in beginsel niet toegestaan, tenzij
er geen overlast voor de omgeving op zal treden;

Qo
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f. in totaal mag maximaal 30% van de grondvloeroppervlakte, maar
nooit meer dan 80,00 m? worden gebruikt ten behoeve van een
consumentverzorgend beroep;

g. de woonfunctie van het betreffende pand blijft in overwegende mate
behouden;

h. geen onevenredige hinder wordt of kan worden toegebracht aan het
woon- en leefmilieu;

i. geen onevenredige hinder wordt of kan worden toegebracht aan de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

j-  het betreft niet zodanige verkeersaantrekkende activiteiten die
verkeersoverlast veroorzaken of die verkeersmaatregelen,
waaronder extra parkeervoorzieningen, noodzakelijk maken;

k. erworden geen reclameborden groter dan 0,50 m? bij of aan de
woning geplaatst.

Vrijstellingsprocedure 2. Ten aanzien van de vrijstelling als bedoeld in lid 1 zijn de bepalingen van
Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing.

Artikel 35 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, ter verkrijging van een goede

stedenbouwkundige opzet van het plan, bevoegd:

a. als nadere eis te stellen dat de gebouwen met een gevel in de naar de
wegzijde toegekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd;

b. nadere eisen te stellen ten aanzien van de situering van de gebouwen.

Artikel 36 Anti-dubbeltelbepaling

Het is verboden om een bouwwerk of complex van bouwwerken op te
richten indien daardoor een ander bouwwerk of complex van bouwwerken
met het daarbij behorende bouwperceel niet langer zou blijven voldoen aan
dan wel in grotere mate zou gaan afwijken van het plan.
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Artikel 37

Legale bouwwerken

Legaal gebruik

Artikel 38

35

Overgangsbepaling

1.

Een bouwwerk, dat op het tijdstip van het ter inzage leggen van het
ontwerp van het plan legaal bestond of nadien legaal is of kan worden
gebouwd en dat afwijkt van het plan, mag:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. geheel worden vernieuwd indien het bouwwerk door een calamiteit
is tenietgegaan, met inachtneming van de grenzen welke ten
aanzien van het bouwen bij het plan zijn bepaald, tenzij herbouw in
dat geval niet mogelijk is en mits de bouwvergunning is
aangevraagd binnen 2 jaar nadat het bouwwerk is tenietgegaan;

c. met een vrijstelling verleend door burgemeester en wethouders
worden uitgebreid, met dien verstande dat de vergroting niet meer
bedraagt dan 10% van het grondoppervlak van het in de aanhef
bedoelde bestaande bouwwerk;

met dien verstande, dat de bestaande afwijkingen naar hun aard en

omvang niet mogen worden vergroot.

Het legale gebruik van gronden en bouwwerken dat afwijkt van het plan
op het tijdstip waarop dit plan rechtskracht verkrijgt, mag worden
voortgezet, met dien verstande dat het verboden is om dit gebruik te
wijzigen, indien daardoor de bestaande afwijkingen van het plan naar
aard en/of intensiteit zouden worden vergroot. Het bepaalde is niet van
toepassing indien het gebruik reeds in strijd was met het direct aan dit
plan voorafgaande geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.

Citeertitel

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als: de voorschriften van het
bestemmingsplan Hoensbroek Centrum van de gemeente Heerlen.
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BIJLAGE 1 VAN DE VOORSCHRIFTEN: BEDRIJVENLIJST BESTEMMINGSPLAN HOENSBROEK CENTRUM

Bijlage 4 Bedrijvenlijst
Hoensbroek Centrum
BEDRUYIGHEID datum 00
SBI b S0 HR UVING GA |GAT
14 plantoenendensten en howeriersbedijven: buo, = 500 e 0 31
20 Buesboiwbedrijvwen E0 31
195 Deeguamenfbnidoen 0 31
14175 Werwmardgng wan tedidwaren 0 31
1/ 177 Werwardgng wan gelreide en gehaalte stofien en arikelen 0 31
181 Werwardgng kleding wan lesr 0 31
192 Ledenwmrenfabrieken (eacl. Wedng en schoeisal) 0 31
200, a0, 205 Tirrrme naeridbrigen o0 31
21 WERVAARDIGING VAN PAFIER, KARTON EN PAFIER- EN KART ONWAREN
21z - P A g0 3
252 Eunstshofvenseriende bedjven:
- producie van wpablingsrnateriad en assermblage van lunstshofboswnnateniakn 3.1
2 UMGEVERLEN, DRUKKERHEN EM REFROOUKTIE WAN OFG ENOMEN MED 1A
22 bleine drubherijen en hopieerinnichtngen 20 2
285 Grafizche atwerking en reproduldicbedijvwen 10 1
285 Binderijen 20 2
jees Grafizche reprodultie en zeten 20 2
2225 Creerige grafische aldiveiten 20 2
28 Feproduiebe dijven opgenormen rmedia 10 1
22 - fomnalening en afwillen geneesrmiddden 0 3.1
2512 Lopdabvwemizuwing s bedrijven:
2215 Gilazbewerkingsbedijvwen =0 A1
25T niauurshee nbewerking stedijwen:
- zonder breken, zeven en dogen: po. = 2.000mE 0 21
251 Zlijp- en pdijstriddden fabrigen 0 21
A2 Hm Werwmardgng wan audo-, Wideo- en eleson-sppaEuure d. 0 21
220 Fabrieken woor gedhulte bedadng 0 21
3 WERVAARDIGING VAN MEDISCHE EMOFTI2GHE APPARATEN EN INSTRUMEMTEN
o Fabrieken woor redische en opische apparsten eninsturmenen ed. 20 2
jel=i] Schespeboow- en reparatiebedijven: - houen schepen &0 31
& WERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OWERIGE GOEDEREN ME/G.
| Meubd fabriekan o0 [
ey Fabricage van runken, siemden e d. 20 2
2 Wuzighins furmenenfabiskezn 20 2
o) Sportarikelen fabrden ] 3.1
5 Spedgoedartilelen fabrigoen ] 3.1
L2 Wernmandgng wan owerige goederen ne . 0 3.1
40 FRODUKTIE EN DISTRIB. WAMN ST RCOM, AWRDGEAS STOOM EN WARKM WATER
40 Eleliicikitsdsribuiebedrjven  metiens ommeionsmnogen: 20 3.1
40 Gasdsriboiebednijven - gasdukregel- en meeiuirmten (rasten en geboowen), cat Boen O 20 3.1
o= ) Crwerige rretsalbeweriende industnie, inpendg, poo <3002 =n] 3.1
s Cnsiuciewerhplagtsen: - gesloen geboow poo = 310 mi2 =n] 3.1
45 BZUWHINERHEID
45 Bowrwbsedrijven dgerneen : buo-=2 000 e =n] 3.1
45 Bouwwbsedrijven en aarnermersbedijven et werkdazts =n] 3.1
2] HANDEL'REPARATIE WAM AUTCAS, WOTCRFIETSEN,; BENZEINESERVIGESTATIDMS
B0, B0 Handel in autds en roorieEen, reparatie- on senicebadnijven 20 2
51 GROOTHANDEL EM HAMDELSBEMIDDELING
511 Handekberniddeling (fentoen) 10 1
B3 Grth in akberboswprodibten en weeweders 20 2
B2z Grth in bloernen en planen 20 2
E125, 513 GErth in nuvse abakc, groenten, fidt en consurnplie-aardappelen 20 2
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Bijlage 1 Bedrijvenlijst
Hoenshrosk Centrm

BEDRUVIGHEID datum 01034
EBI Ok SEHRUVING GH|GAHT
E122, 513 Grth in vees | Weessmnen | muivelprodulten, eieren, spijsclién 0 2
B34 Grth in dranken 20 z
B35 Grth in bk sproddoen 20 z
E128 Grth in subker, chocdade en sulerserk 0 2
E127 Grth in kofie, hes | cacaoen specerjen 0 2
E12a, 5138 GErth in owerige wiedings- en genodrmiddelen 0 2
514 GErth in cwerige consurmenenartikeen 0 2
5153 Grth in haut en bousrnateriaken 28] =N
5154 Gt inijzer- en rmetaswaren en weraammingsapparsiuur ] 2.1
152 Erth in cwerige inemnedaie gosderen 0 2
ez Erth in rrachines en apperaen 0 2.1
517 Creerige grth bednifarneubss | ermbalge) wbbenodigdheden & .d. 0 2
49 LOGE I ES- MAALTIIOEN- EM DRANKYERSTRERKING
] Festaurants, cafetania’s, snachbers | wehrarmen e d. 0 2
BEEZ C:Etering bedij wen 20 z
Bl Postorderbedrjwen 2] 21
71 WERHULR VAHTRAHSPORT MIDDELEN, WAZHINES, ANDERE ROEREMDE GOEDEREMN
T2 Werhuurbadhijven woor ranspoirriddelen feaocl. pereonenauiols) j7u) 31
T3 Werhuurbedhijven woo rmechines en werouigen j7u) 31
T4 Werhuurbedhjwen woor merende goederen ne g. 0 2
74 CWERKGE £AKELLIKE DIENSTYERLEMING
T4 Fieinigingsbedjven woor gebouwen j7u) 31
T3 Fobo en filrmon ik cenrales 20 2
T 4 Weilngen woo huizrsad, kunsted. 10 1
o9z LT UUR, 5PORT EN RECREATIE
97, 922 Studo's ifilrn, TV, redio, geuid) 20 2
o011 ‘Wasserjen en swijkinrchingen &0 31
o011 Tapjtreinigingsbe drijven &0 31
92 Sporechokn, gunnasiskzalen 0 2
o2 Chernizche wassenien en werveijen 0 2
=) ] ‘Wasverzendnichingen = 15%0me 0 2
=) ] ‘Wasseretes, wassdons = 19 mre 10 1
e Badhuizen en saunzbaden a0 2
j=cnls Persomlijke dierstedening ne g. 10 1
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