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Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze gebruiksvoorschriften wordt verstaan onder:

3.

Het plan:

het bestemmingsplan Centrum, deelgebied A.

Bebouwing:

een of meer gehouwen en/of andere bouwwerken.

Ander bouwwerk:

een bouwwerk geen gebouw zijnde.

Bebouwingsklasse:

de aard van de bebouwing zoals nader is omschreven in deze voor-
schriften.

Bebouwingsoppervlak:

een op de bestemmingskaart met een bebouwingsgrens omsloten (en met
letters of tekens gemerkt) grondoppervlak.

Bebouwingsgrens:

de als zodanig op de bestemmingskaart aangegeven lijn.

Bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bij
benadering gelijke hoogte gelegen viceren of balklagen is begrensd,
zulks met inbegrip van de begane grond doch met uitzondering van
onderhouw en zolder.

Detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, verkopen ea/of leveren van
zoederen aan particulieren.
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e

Peil:

de hoogte van de afgewerkte begane grondvloer ter plaatse van de
hoofdtoegang.

Bouwperceelgrens:

grens van een aaneengesloten stuk bebouwde en/of onbebouwde grond,
behorende bij een krachtens het plan bestaand of op te richten
bouwwerk of complex van bouwwerken.

Milieuverstorende goederen:

goederen, welke, gelet op hun aard en samenstelling gevaar (kunnen)
opleveren voor mensen, planten en/of dieren.

. Werken/werkzaamheden van ondergeschikte betekenis:

werken of werkzaamheden welke de bij het plan gegeven bestemming
uit het oogpunt van ruimtelijke ordening niet frustreren.

Artikel 2

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a,

De lengte c.q. breedte van esen bouwwerk:

tussen de buitenwerkse hoofdgevelvlakken en/of de harten van ge-
meenschappeli jke scheidingsmuren.

De goothoogte van een bouwwerk:

verticaal vanaf de laagst gelegen snijlijn van elk dakvlak, met elk
daaronder gelegen buitenwerks gevelvlak tot peil.

. De bebouwingshoogte van een bouwwerk:

verticaal vanaf het hoogste punt van een bouwwerk tot peil, met
dien verstande, dat schoorstenen, liftschachten, lichtkoepels, an-—
tennes en soortgelijke bouwdelen van een bouwwerk buiten beschou-
wing blijven.

De oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeen-—
schappelijke scheidingsmuren en wel 1 meter boven peil, dan wel in-
dien het bouwwerk uit meerdere bouwlagen bestaat, over de laag met
het grootste oppervlak.
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De

inhoud van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van gemeen~
schappelijke scheidingsmuren en dakvlakken, zulks met inbegrip van
erkers en dakkapellen en boven peil, met dien verstande dat:

1. bij woonruimten in gebouwen, die niet uitsluiteand voor bewoning
zijn bestemd, de inhoud van de woning wordt gemeten boven de af-
gewerkte vioer van de woonlaag c.q. woonlagen en

2. autoboxen, schuren en bergingen, voor zover deze groter zijn dan
6 m2 aaneengesloten, bij de berekening van de inhoud van een wo-
ning buiten beschouwing blijven.

De afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

de

kortste afstand tussen de zijdelingse bouwperceelgrenzen en enig

punt van de op dat bouwperceel voorkomende gebouwen.

De in deze voorschriften gegeven bepalingen omtreant plaatsing, afstan-
den en maten zijn niet van toepassing op goot— en kroonlijsten, pilas-
ters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels en soortgelijke bouwde-
len.

Artikel 3

Bebouwingsklasse El

1. De op de bestemmingskaart als bebouwingsklasse El aangegeven gron-—
den zijn bestemd voor woondoeleinden.

2.

Op

deze gronden mogen, behoudens het bepaalde in artikel 20, uit-

sluitend eengezinshuizen in 2 bouwlagen worden gebouwd, alsmede die
andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming
passeun, met dien verstande dat:

maximaal 2 hulzen aansen mogen worden gebouwd;

de goothoogte minimaal 5,00 m. moet eun maximaal 6,50 m. mag be-
dragen;

de dakhelling minimaal 30° moet en maximaal 60° mag bedragen;
de voorgevelbreedte par huis minimaal 5,50 m. moet en maximaal
9,00 m. mag bedragen;

de afstand tussen voor- en achtergevel minimaal 7,00 m. moet en
maximaal 12,00 m. mag bedragen;
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f. de afstand van de niet aaneengebouwde zijden der huizen tot de
zijdelingse bouwperceelgrens minimaal 2,00 m. moet bedragen;

g. de inhoud per huis minimaal 300 m3 moet en maximaal 500 m3 mag
bedragen;

h. de voorgevel geplaatst moet worden in of evenwijdig aan de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens.

Artikel 4

Bebouwingsklasse E2

1. De op de bestemmingskaart als bebouwingsklasse E2 aangegeven
gronden zijn bestemd voor woondoeleinden.

2. Op deze gronden mogen, behoudens het bepaalde in artikel 20,
uitsluitend eengezinshuizen in 2 bouwlagen worden gebouwd, alsmede
die andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij deze
besterming passen, met dien verstande dat:

a. minimaal 2 huizen aaneen moeten en maximaal 4 huizen aaneen
mogen worden gebouwd;

b. de goothoogte minimaal 5,00 m. moet en maximaal 6,50 m. mag be-
dragen;

c. de dakhelling minimaal 30° moet en maximaal 60° mag bedragen;

d. de voorgevelbreedte per huis minimaal 5,00 m. moet en maximaal
7,50 m. mag bedragen;

e. de afstand tussen voor- en achtergevel minimaal 6,50 m. moet en
maximaal 8,00 m. mag bedragen;

f. de afstand van de niet aaneengebouwde zijden der huizen tot de
zijdelingse bouwperceelgrens minimaal 2,00 m. moet bedragen;

g. de inhoud per huis minimaal 250 m3 moet en maximaal 450 m3 mag
bedragen;

h. de voorgevel geplaatst moet worden in of evenwijdig aan de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens.

Artikel 5

Bebouwingsklasse M

1. De op de bestemmingskaart als bebouwingsklasse M aangegeven gronden
zijn bestemd voor wooundoeleinden.

2. Op deze gronden mogen uitsluitend meergezinshuizen in 3 bouwlagen
worden gebouwd, alsmede die andere bouwwerken, welke qua aard en
afmetingen bij deze bestemming passen, met dien verstande dat:
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a. de bebouwing aaneengesloten is;

b. de goothoogte minimaal 8,50 m. moet en maximaal (1,50 m. mag
bedragen;

c. de dakhelling minimaal 30° moet oo maximaal 60° mag bedragen;

d. de voorgevelbreadte per huis minimaal 4,00 m. moet en maximaal
10,00 m. nmag bedragen;

e. de afstand fussen voor~ en achtsrgevel minimaal 7,50 m. moet en
maximaal 9,00 m. mag bedragen;

f. de inhoud per huis minimaal 200 m3 moet en maximaal 400 m3 mag
bedragen;

g. de voorgevel geplaatst moet worden in of evenwijdig aan de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens.

Artikel 6

Bebouwingsklasse C

1.

De op de bestemmingskaart als bebouwingsklasse C aangegeven gronden
zijn bestemd voor detailhandel, horeca, administratieve doeleiaden,
voor maatschappelijke dienstverlening, voor expositiedoeleinden
alsmede voor woondoeleinden.

Op deze gronden mogen, behoudens het bepaalde in artikel 20, uit-
sluitend gebouwen ten behoeve van de in lid l. genoemde doeleinden
met woning{en) en/of bovenwoning(en) worden opgericht in minimaal 2
en maximaal 3 bouwlagen, alsmede die andere bouwwerken, welke qua
aard en afmetingen bij deze bestemming passen, met dien verstande
dat:

a. de bebouwing aangesloten is;

b. een gebouw, geen woning zijnde, alleen op de begane grondlaag
mag worden opgericht;

c. de goothoogte minimaal 6,00 m. moet en maximaal 9,00 m. mag
bedragen;

d. de dakhelling minimaal 30G° woet 2n maximaal 60° wmag bedragen;

e. de voorgevelbreedte per huis minimaal 7,00 m. moet en maximaal
15,00 m. mag bedragen;

£. de afstand tussen voor— en achtergevel minimaal 8,00 m. moet en
maximaal 10,00 m. mag bedragen;

g. de inhoud per woning minimaal 250 m3 moet en maximaal 600 m3 mag
bedragen;

h. de voorgevel geplaatst moet worden in of evenwijdig aan de naar
de weg gekeerde bebouwingsgrens.
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Artikel 7

Bebouwingsklasse WT

1.

De op de bestemmingskaart als bebouwingsklasse WI aangegeven
gronden zijn bestemd voor woondoeleinden en/of detailhandel of de
uitoefening van een beroep aan huis.

Op deze gronden mogen, behoudens het bepaalde in art :1 20, uit-
sluitend een eengezinswoonhuis en/of een winkel, + .zaal, prak-
tijkruimte en daarmee gelijk te stellen inrichtir get woning en/of
bovenwoning worden gebouwd in 2 bouwlagen, alsmede die andere bouw-
werken, welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen,
met dien verstande dat:

a. de bebouwing aaneengesloten is;

b. een beroeps— of bedrijfsruimte alleen op de begane grondlaag mag

worden opgericht;

¢. de goothoogte minimaal 5,00 m. moet en maximaal 6,50 m. mag be-
dragen;

d. de dakhelling minimaal 25° en maximaal 45° mag bedragen;

e. de voorgevelbreedte minimaal 7,00 m. moet en maximaal 12,00 m.
mag bedragen;

f£. de afstand tussen voor- en achtergevel minimaal 10,00 m. moet en

maximaal 14,00 m. mag bedragen;
g. de inhoud per woning minimaal 300 m3 moet en maximaal 700 m3 mag

bedragen;
h. de voorgevel geplaatst moet worden in of evenwijdig aan de naar

de weg gekeerde bebouwingsgrens.

Artikel 8

Gemengde doeleinden

1. De op de bestemmingskaart als gemengde doeleinden aangegeven gron-—

2.

den zijn bestemd voor woondoeleinden, centrumvoorzieningen met in-
begrip van detailhandel, verkeersdoeleinden en openbaar groen.

Burgemeester en Wethouders werken deze bestemming uit met in acht-
neming van de volgende regels:
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a.

op deze gronden mogen worden opgericht c.q. aangelegd:

—- gebouwen ten behoeve van woondoeleinden, centrumvoorzieningen
an detailhandel;

- wegen, paden en parkeervoorzieningen;

—- openbare groenvoorzieningan;

- die andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij de in
lid 1 genvemde doeieinden passen;

da sub a. genoemde gebouwen mogen in maximaal 5 bouwlagen worden

opgericht;

rmaximaal 50% der gronden mag worden benut voor woondoelainden,

uitsluitend &én—- en/of meergezinswoningen zijnde;

centrumvoorzieningen met inbegrip van detailhandel:

-~ mogen niet worden gerealiseerd op de gronden op de bestem-
mingskaart begrensd met het teken £2CC ;

- mogen tezamen een brutovlioeropperviak beslaan van maximaal
4.500 m2, waarvan maximaal 3.500 m2, voor zover het detailhan-
del betreft;

- mogen uitsluitend worden uitgeoefend op de begane grondlaag
met uitzondering van een brutovloeroppervlakte van maximaal
350 m2, welke zich mede over de tweede bouwlaag mag uitstrek-
ken;

minimaal 5% der groaden moet en maximaal 307 der gronden mag

worden benut voor openbare groenvoorzieningen;

minimaal 10% der gronden moet en maximaal 60% der gronden mag

worden benut voor wegen, paden en parkeervoorzieningen, onver-

minderd het bepaalde sub g.;

voor parkeren wordt een norm in acht genomen van:

- minimaal 1 parkeerplaats per woning en

- minimaal 1 parkeerplaats per 50 m2 brutovloeroppervlak ten be-
hoeve van centrumvecorzieningen;

wanneer de gronden binnen deze bestemming ontoereikend zijn om

te voldoen aan de parkeernorm, als bedoeld sub g., kan het par-

keren ter voldoening aan deze norm mede plaatsvinden op de gron-~
den met de bestemming openbaar groen.

Tot het tijdstip waarop het uitgewerkte plan rechtskracht heeft
verkregen, mag slechts worden gebouwd, indien het bouwplan in
overeenstemming is met het voor dit gebied vast te stellen uit-
gewarkte plan en mits van Gedeputeerde Staten een verklariag van
geen bezwaar is ontvangen.

Belanghebbenden zullen in de gelegenheid worden gesteld eventue-
le bezwaren tegen het uitwerkingsplan binnen een termijn van
twee weken schriftelijk aan Burgemeester en Wethouders kenbaar
te maken.
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Artikel 9

Bedrijfsdoeleinden 1

1.

De op de bestemmingskaart als bedrijfdoeleinden 1 aangegeven gron-
den zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 19 1lid 1., bestemd
voor bedrijfsuitoefening in de bouwmaterialensector, waaronder be-
grepen detailhandel in goederen, welke ter plaatse worden vervaar-
digd, be—- en/of verwerkt, met dien verstande dat de detailhandels—
functie niet als hoofdactiviteit mag worden aangemerkt.

Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen, waaronder per vestiging
1 bedrijfswoning, worden opgericht ten behoeve van de in 1id 1. ge-
noemde doeleinden, alsmede die andere bouwwerken, welke qua aard en
afmetingen bij deze bestemming passen, met dien verstande dat:

a. het oprichten van gebouwen alleen op het bebouwingsoppervlak is
toegestaan;

b. de bebouwingshoogte der bedrijfsgebouwen maximaal 4,00 m. mag
bedragen;

c. de dakhelling der bedrijfsgebouwen maximaal 45° mag bedragen;

d. van de bedrijfswoning de goothoogte minimaal 3,00 m. moet en
maximaal 6,00 m. mag bedragen, de dakhelling minimaal 25° moet
en maximaal 45° mag bedragen en de inhoud minimaal 250 m3 moet
en maximaal 600 m3 mag bedragen;

e. het bebouwingsoppervlak geheel mag worden bebouwd.

£. de voorgevel der gebouwen moet worden geplaatst in of evenwi jdig

E;fs_ aan de naar de epembare weg gekeerde bebouwingsgrens, met uit-

zondering van de voorgevel van de bedrijfswoning welke in de
naar de weg gekeerde bebouwingsgrens dient te worden geplaatst.

Artikel 10

Bedrijfsdoeleinden 2

1.

3.

De op de bestemmingskaart als bedrijfsdoeleinden 2 aangegeven gron-—
den zijn bestemd voor opslagdoeleinden ten behoeve van het ten tij-
de van de in-ontwerp-tervisielegging ter plaatse gevestigde
bedrijf.

Op de gronden mag geen bebouwing worden opgericht, behoudens die
andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming
passen.

I. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd deze bestemming te
wijzigen ten behoeve van parkeerdoeleinden.
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I1. Belanghebbenden zullen in de gelegenheid worden gesteld eventu-
ele bezwaren tegen het wijzigingsplan binnen een termijn van
twee weken aan Burgemeester en Wethouders kenbaar te maken.

Artikel 11

Bedrijfdoeleinden 3

Jde van de in-ontwerp-tervisielegging van dit plan;

corende goederen. 55.f5.

2. Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen, geen woning zijnde,
worden opgericht ten behoeve van de in lid 1. genoemde doeleinden,
alsmede die andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij
deze bestemming passen, met dien verstande dat:

a. het oprichten van gebouwen uitsluitend op het bebouwingsopper—
vlak is toegestaan;

b. de bebouwingshoogte der gebouwen mimimaal 3,00 m. moet en
maximaal 5,00 m. mag bedragen;

¢. de dakhelling maximaal 45° mag bedragen;

d. het bebouwingsoppervlak voor maximaal 70% mag worden bebouwd.

Artikel 12

Bi jzondere doeleinden

1. De op de bestemmingskaart als bijzondere doeleinden aangegeven
groaden ziin, voor zover het hetreft de aaneengesloten groanden op
de bestemmingskaart aangeduid met het cijfer:

I. bestemd voor maatschappeiiike en/of sociaal-culturele doelein-
den;
II. bestemd voor educatieve doeleinden.
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2. Op deze gronden mogen uitsluitend gebouwen, geen woning zijnde,
worden opgericht ten behoeve van de in lid 1. genoemde doeleinden
alsmede die andere bouwwerken welke qua aard en afmetingen bij deze
bestemming passen, met dien verstande dat:

ad.

b.

het oprichten van gebouwen uitsluitend binnen het bebouwingsop-
pervlak is toegestaan;
de goothoogte, voor zover het betreft gebouwen binnen het bebou-
wingsoppervlak op de bestemmingskaart aangeduid met het cijfer:
I. minimzal 5,00 m. moet en maximaal 7,00 m. mag bedragen;
II. minimaal 3,00 m. moet en maximaal 8,00 m. mag bedragen;
de dakhelling, voor zover het betreft gebouwen binnen het bebou-
wingsoppervlak op de bestemmingskaart aangeduid met het cijfer:
I. minimaal 30° moet en maximaal 60° mag bedragen;
I1. maximaal 45° mag bedragen;
het bebouwingsoppervlak, op de bestemmingskaart aangeduid met
het cijfer:
I. voor maximaal 70% mag worden bebouwd met gebouwen;
II. voor maximaal 607 mag worden bebouwd met gebouwen;
de voorgevels der gebouwen dienen te worden geplaatst in of
evenwijdig aan de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens.

Artikel 13

Doeleinden van openbaar nut

1. De op de bestemmingskaart als doeleinden van openbaar nut aangege-—
ven gronden zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 19 1lid 1.,
bestemd voor doeleinden van openbaar nut.

Op

deze gronden mogen uitsluitend gebouwen, geen woning zijnde, ten

behoeve van de in lid l. genoemde doeleinden worden opgericht
alsmede die andere bouwwerken, welke qua aard en afmetingen bij
deze bestemming passen, met dien verstande dat:

het oprichten van gebouwen uitsluitend binnen het bebouwingsop-—
pervlak is toegestaan;

de goothoogte minimaal 1,75 m. moet en maximaal 3,00 m. mag be-
dragen;

de dakhelling maximaal 45° mag bedragen;

het bebouwingsoppervlak geheel mag worden bebouwd;

de voorgevel moet worden geplaatst in of evenwijdig aan de naar
de weg gekeerd bebouwingsgrens.
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Artikel 14

Tuin

L. De op de bestemmingskaart als tuin aangegeven groaden zljn,
onverminderd het bepaalde in artikel 19 1id 1., bestemd voor
particuliere senvoorziening

(SR

2, Op deze gronden mag geen bebouwing, behoudens die andere bouwwer-
ken, welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen, wor-
den opgericht.

Artikel 15

Gemeenschappelijke tuin

1. De op de bestemmingskaart als gemeenschappelijke tuin aangegeven
gronden zijn bestemd voor gemeenschappelijke groenvoorziening.

2. Op deze gronden mag geen bebouwing, behoudens die andere bouwwer-—
ken, welke qua aard en afmetingen bij deze bestemming passen, wor-
den opgericht,

Artikel 16

Erf

l. De cp de bestemmingskaart als erf aangegeven gronden zijn onvermin-
derd het bepaalde in artikel 19 1lid 1. bestemd voor particuliere
groenvoorziening,

2. Op deze gronden mag met uitzondering van het bepaalde in artikel
20, geeun bebouwing, behoudens die andere bouwwerken, welke gus aard
en afmetingen bij deze bestemming passen, worden opgericht.



3.3"

13

020.54 G

Artikel 17

Openbaar groen

S

n-gronden”
bestemd voor

peanbaar _groenaangegeve
lid 1.,
ingen ten behoeve

Dé op de bestemmingskaart—als o
zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 19.
openbare groenvoorziening, alsmede VOOT voorzilen
van het bewegend en stilstaand wegverkee_l{_:__.

/
g 7 bouwwer—
Op deze gronden mag geen bebou ﬂg(behoudens a5 a.mderissen wor-—
ken, welke qua aard en }fae‘ﬁqun biizdezelbest oy e a0 ;

den opgericht. .~

o

: 1 ter
Op de ronden mogen parkeerplaatsen worden gerp:_allseerc} 5 K
tdoeni i ! 1s—bedoeld i .arcikel»-«&—l—ld'—z""s“

g-

Artikel 18

Verkeersdoeleinden

eleinden aangegeven gron=

1. De op de bestemmmingskaart als verkeersdoel ; bestemd
den zijn, onverminderd het bepaalde in artikel 19 zlirtc.); nodige
voor het bewegend en st i Lstaand wegverkeer met e
voorzieningen.

4 9 re bouwwer—

2. Op deze gronden mag geen bebouwz.ng’.l?eho"dens e i‘:‘de assen, WOL—
ken, welke qua aard en a fmetingen bij deze bestemming g
den opgericht.

Ax tikel 19
Beschermingszone
2 ronden

1. De op de bestemmingskaa» t als beschermingszone aangkel%f:‘:‘(:“dit s
zijn, behalve voor de Ao eleinden van de andere krac d voor bescher—
aan deze gronden gegeveerx bestemmingen, tevens bestemecmide hoge-
ming en onderhoud van die op de bestemmingskaart aang
drukgasvoedingsleiding

2. I. Op deze gronden magz geen bebouwing worden opgericht.
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Burgemeester ep Wethouders kunnen vrijstelling verlenen vanp hel
bepaalde in 4it lid sub I, tep behoeve vap bebouwing als tomge™
staan ingevmlga de ter plaatge op de bestmmningskaart aangewe—
Zen andere bestemming, indien door de bouw eq s5ituering van de
setraffande bebouwing geen onevenredige schada wordt of kan
worden toegebracht aan de bedrijfsveiligheid van de leiding,

Het ig verboden, zonder of in afwijking van ean schrifteiijke
vergunning vap Burgemeester ep Wethouders (aanlegvergunning),
op/in deze gronden de navolgende werken, geen bouwwerken zijn-
de en/of werkzaamheden uit te voeran:

4. wegen en paden en/of Parkeergelegenheden 44n te leggen en/of
anderszing oppervlakteverhardingen 3an te brengen;

b. beplantingen en/of bomen aan te brengen €+q. te vellen en/of
Le rooien, wealke dieper wortelen dan 0,3 m., voor zover de
Boswet of krachtens die Wet gestelde voorschriften, zoals
deze luidt tep tijde van de in—ontwerp-tervisielegging van
dit plan, niet van toepassing zijn;

€. watergangen te wijzigen en graafwerken uit te voeren anders
dan normaal spitwerk, dieper dan U5 3im:

d. heiwerken uir te voeren en/of anderszing voorwerpen in de
bodem in te drijven, dieper dan 0,3 m.

Het sub I. van 4dit lid bepaalde ig niet van toepassing:

a. voor werkzaamheden, normale onderhoudswerkzaamheden zijnde;

b. voor werken of werkzaamheden vap ondergeschikte betekenis;

€. Vvoor het rooien of vellen van bestaand houtgewas in het ka-
der van normale verzorging en onderhoud,

De werken en werkzaamheden alg bedoeld onder I van dit 1ig4 Z1iin
slechts toelaatbaar, indien hierdoor geen onevenredige schade
wordt of kan worden toegebracht aan de bedrijfsveiligheid van
de leiding.

vrijstelling als bedoeld ip lid 2. sub T{iee tespectievelijk een
egvergunning, alg baedoeld in 114 3. sub I. wordr slechts ver—

lae:

‘erzake advies ig ingewonnen van de beheersinstantie van de syp
L. bedoelde leiding

h

2
ée~ULg1L°°Lu5 met bcerekkiﬂg~tof—&e~VLijotbllLus,
lijk aanlegvergunning, 4an genoemde beheergj
it deeld;
¢+ genoemde beheersinsta
naar aanleidsj

e 1is meege-

jdig in de gelegenheid ig gesteld
van de beslissing als bedoeld sup b. van eventy-

doacn 5l i1
£ T EeR

T .
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Artikel 20

Bi jgebouwen

I. Aangebouwde en/of vrijstaande bi jgebouwen, mogen uitsluitend

worden opgericht op het bebouwingsoppervlak van de bebouwingsklas—
sen El, E2, C en WT en op gronden bestemd tot erf met dien ver=
stande dat:

a. de goothoogte van een aangebouwd bijgebouw minimaal 2,00 m. moet
en maximaal 3,00 m. mag bedragen en van een vrijstaand bijgebouw
minimaal 1,90 m. moet en maximaal 2,50 m. mag bedragen, met uit-—
zondering van de bebouwingsklassen C en WT, wanneer het niet
uitsluitend een woning betreft; de goothoogte mag dan in alle
gevallen maximaal 4,00 m. bedragen;

b. de oppervlakte van de bijgebouwen tezamen maximaal 60 m2 mag
bedragen, met dien verstande, dat maximaal 50%Z van de gronden
bestemd tot erf per bouwperceel mag worden bebouwd, met uitzom-—
dering van de bebouwingsklassen C en WT, wanneer het niet uit-
sluitend een woning betreft; de oppervlakte mag dan maximaal 100
m2 bedragen, met dien verstande dat maximaal 60% van de gronden
bestemd tot erf per bouwperceel mag worden bebouwd;

c. de dakhelling maximaal 45° mag bedragen;

d. het aangebouwde bijgebouw moet worden geplaatst op minimaal
3,00 m. afstand achter de denkbeeldige 1ijn, getrokken in het
verlengde van de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw
en 1 gevel moet worden geplaatst in of minimaal 2,00 m. uit de
zijdelingse bouwperceelgrens;

e. het vrijstaande bijgebouw moet worden geplaatst op minimaal 3,00
m. achter de denkbeeldige lijn getrokken in het verlengde van de
van de weg afgekeerde gevel van het hoofdgebouw en 1 gevel moet
worden geplaatst in of minimaal 2,00 m. uit de zijdelingse bouw—
perceelgrens.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd tot het verlenen van vrij-
stelling:

a. van het bepaalde in 1lid 1. sub c. tot een dakhelling van mini-
maal 0° tot maximaal 5°, met dien verstande dat het maximaal 20
m2 van de totale oppervlakte aan bijgebouwen betreft;

b. van het bepaalde in lid 1. sub d. tot het oprichten van het aan-—
gebouwde bijgebouw op gelijke hoogte met de naar de weg gekeerde
gevel van het hoofdgebouw;

¢. tot het oprichten van aangebouwde en/of vrijstaande bijgebouwen
ten dienste van de beoefening van de duivensport bij de bebou-
wingsklassen El en E2, met dien verstande dat:
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a. de goothoogte maximaal 4,50 m. mag bedragen;

b. de opperviakte, onverminderd het bepaalde in\iid 1. 'sub b.;,
maximaal 8 m2 mag bedragea;

c. de dakhelling maximaal 45° mag bedragen,

Artikel 21

Vrijstellingsbevoegdheid

e

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
van het plan tot het oprichten van kleine, niet voor bewoning be-
stemde gebouwt jes van openbaar nut, zoals transformatorhuis jes,
gasdrukregel- en meetstations, wachthuisjes, schakelhuisjes, tele-
fooncelilen, gemaalgebouwt jes, mits elk van deze gebouwt jes geen
grotere inhoud verkrijgt dan 40 m3 en de hoogte niet meer dan 3,00
m. bedraagt.

Indien bij het uitmeten van het terrein blijkt, dat de werkelijke
toestand afwijkt van die, welke in het plan is aangegeven, zijn
Burgemeester en Wethouders bevoegd vrijstelling te verlenen van de
in dit plan aangegeven maten tot een maximum van 10%, mits door die
vrijstelling wordt beoogd een zo goed mogeli jke overeenstemming
tussen het plan en de werkelijke toestand te bereiken.

Artikel 22

Gebruik van de grond anders dan voor bebouwing en het gebruik van

g

opstallen

Het is verboden de in dit plan begrepen gronden en opstallen te ge-
bruiken, anders dan in overeenstemming met de daaraan bij het plan
zegeven bestemming, behoudens hat bepaalide in de onderwi jswet geving
ten aanzien van de schoolbedindiging, zoals deze luidt ten tijde
van de in*ontwerp—tervisielegging van dit plan en behoudeas voor
zover het betreft een minder afwijkend gebruik van gronden en op-
stallen. Gronden bestemd tot tuin welke op de plankaart zljn voor-
zien van het teken ¥ , mogen tevens worden gebruikt ten behoeve
van parkeren, laden en lossen.

Het is verboden de binnen een bebouwingsoppervl ak gelegen gronden
bestemd voor de bebouwingskiassen El, E2 en WT, wanneer het wat he-
trett de laatste bebouwingsklasse uitsluitend een woning betreft,
voor zover ze niet worden bebouwd, anders dan als tuin te gebrui-
ken.

Het is verboden de binnen een bebouwingsoppervlak gelegen gronden
bestemd voor de bebouwingsklasse C, voor zover ze niat worden be-
bouwd, anders dan als tuin en/of open bedrijfsruimte te gebruiken.
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. Het is verboden de gronden bestemd voor

bedrijfsdoeleinden 1, en 3,

ronden die binnen het be-
ers dan als open bedrijfs-—
ding en/of als parkeerge-

Het 1s Yerboden de gronden bestemd voor
welkg niet mogen worden bebouwd en die g
bogwmgsoppervlak onbebouwd blijven, and
ruimte en/of tuin en/of Oppervlakte\’rerhar
legenheid te gebruiken.

ondere doeleinden, welke

die binnen het bebouwings=
ls tuin en/of oppervlakte~
nheid, te gebrui-

Ht.at is verboden gronden bestemd voor bijz
niet mogen worden bebouwd en die gronden
opp;rvlak onbebouwd blijven, anders dan a
verhardi in 7

N ing waarvan maximaal 10% als parkeergelege

doeleinden van openbaar

nut 1

beb;u:ilke niet mogen worden bebouwd en die gronden die binnen het

o ._fngs?ppervlak onbebouwd blijven, anders dan als open
rijfsruimte en/of tuin, te gebruiken.

?zri‘zmiZ:ZEI‘lentyetgouders ver%enen vrijstglling van het bepaalc}e

A tot.eenmb s af!.s strikte toepassing van.deze voorsch1.'1f—

g Rt eperking van het meest doelmatlg gebruik, die
r dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

t m 6. vt 3 ! _/ -
/ vrijstelling verlenen ten behoeve van _afwijKend gebruik,

mits daardoor de handhavin glijking van het plan niet
an de bedoelingen van het

wordt aangetiz of moe1 1ijkt en/of a

Artikel 23

Overgangsbepalingen

I

2

den van het plan in

Gronden en opstallen die bij het van kracht wor
voor zij blijkens de

%::z:xiiglznvzsflandire doeleinden dan waarvoo
ST inggegngjk_ 1e>'i -glan mogen worden g%bruikt, mogen VOOr c'lie
ARt AN ijven, respectievelijk voor ar‘u%el-'e doelein-
it 3 t s in het laatste geval de afwi jking van het
aar aard of ©mvang wordt vergroot.
o i
3:322(1:3&,;{1‘:: ;::?ggceiring of gedgglte%ijke vernieuwi..ng van l?ouw—
RN S en op het tijdstip vao de tervisielegglng
e Sgér c,l dan.v.zel v'vorden c.q. kunnen worden ge.bouwd
e overeemsat tJ'.stt{.l? aange-vraagde boqwergunnlng en
s S Ll ey aftgn-x:m:ng zijn met het p}an, is toegestaan,
12 Sl TR e Wl_]&mg‘van.het plan niet wordt vergroot,
e wys ontelgenlng overeenkomstig de Wet
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b. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen
tot gehele vernieuwing na sloping van bouwwerken als bedoeld
onder 2.a., mitg:

I. de bestaande afwijking van hat Plan niet wordt vergroot ;
2. verguaning voor de nieuwbouw binpen 1 jaar na sloping zal
zijn aangevraagd
3. de naar de weg gekeerde bebouwingsgrens in acht genomen
wordt ;
¢. herbouw van door onheil teniet gegane bouwwerken zoals bedoeld
onder 2,a. is toegestaan, mits:

l. de bestaande afwijking van het Plan niet wordt vergroot ;
2. een a4nvrage tot herbouw binnen 2 jaar na teniet gaan, zal

z1jn ingediend, een en ander behoudens onteigening overeen-
komstig de Wet.

Artikel 24
Se=ath M

Strafbaarheid van overtredingen

Overtredingen van het in deze voorschriften bepaalde in artikel 19 lig
3.I. en 22 leden 1, tot en met 6. is een strafbaar feit algs bedoeld in
artikel 59 van de Wet op de Ruimteli jke Ordening.
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Toelichting

deel uitmakende van het
bestemmingsplan
Centrum deelgebied A
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juni 1981

gewi jzigd,
september 1981
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INLEIDING

In Hoensbroek heeft zich in enkele tientallen jaren een ruimtelijke
herverdeling voltrokken. Voorheen lag het functionele centrum excen-
trisch aan de noordoost- en oostgrens van de gemeente. Door allerlei
factoren is dat functioneel centrum verschoven naar een meer centrale
plaats in de gemeente. Daardoor zijn geografisch- en functioneel cen-
trum gaan samenvallen.

Deze ontwikkeling wordt gefllustreerd door de gegevens uit het recent
in het Stadsgewest gehouden distributie—~planologische onderzoek. De
koopstromen naar Hoensbroek zijn in belangrijke mate gericht op de
winkelvoorzieningen in het centrumgebied en zullen in de toekomst
groeien.

Nu zijn er in het centrumgebied weinig mogelijkheden binnen de be-
staande bebouwing extra ruimte te creéren voor een uitbreiding van het
winkelareaal. Die ruimte is des te meer noodzakelijk als men de onder-
nemers buiten het centrum overplaatsingsmogelijkheden wil bieden. De
enige mogelijkheid van voldoende omvang om uit te breiden direct aan-
sluitend aan het huidige winkelgebied, biedt het terrein van het voor-
malig klooster.

In haar vergadering van 14.06.1979 heeft de Raad van de gemeente
Hoensbroek in beginsel ingestemd met de aankoop van het voormalig
klooster en de bijbehorende terreinen. Gedacht werd toen aan het opne-
men van het te ontwikkelen gebied in het Centrumplan dat toen in voor-
bereiding was. Dit plan bevindt zich nu nog steeds in een voorberei-
dingsfase.

In het vooroverleg, gevoerd met de Provinciale Directie Volkshuisves-
ting, de Provinciale Planologische Dienst, de Provinciale Griffie als-
mede de Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten in de provin-
cie Limburg, is gebleken, dat het noodzakelijk is op korte termijn een
bestemmingsplan op te stellen waarin het voormalige kloosterterrein en
omgeving is opgenomen. Omdat het hele Centrumplan naar verwachting
niet op korte termijn kan worden afgerond, is de behoefte gebleken een
apart bestemmingsplan voor het betrokken gebied op te stellen. Het on-
derhavige plan voorziet in die behoefte. Het beperkt zich tot het
kloosterterrein en de directe omgeving.
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BEGRENZING EN GLOBALE BESCHRIJVING VAN HET PLANGEBIED

Begrenzing

Aan de zuidzijde wordt het plangebied begrensd door de Hoofdstraat,
aan de zuidoostzijde en oostzijde door de Amstenraderweg. De Kastanje-
laan vormt de noordelijke begrenzing en is in het plangebied opgeno-
men. De westelijke begrenzing wordt gevormd door de Pastoorskuilenweg
en de Zandstraat. Een gedeelte van het voormalig mijnspoor is ook in
het plangebied opgenomen.

Globale beschrijving van het plangebied

- Bebouwing

Het huidige gebruik heeft een sterk gemengd karakter. Behalve wo-
ningen en winkels zijn er enkele scholen in het - plangebied gelegen,
terwijl ook een aantal opslagbedrijven voorhanden is. De kern van
het gebied wordt gevormd door de gesloopte bebouwing van het voorma-
lig klooster en de kleuterschool aan de Spoordijkstraat.

De woningen liggen aan de randen van het plangebied, ten dele eenge-
zins aan de Zandstraat en de Spoordijkstraat, ten dele meergezins
aan de Amstenraderweg.

De scholen beslaan een groot deel van het westelijke gedeelte van
het plangebied tussen de Pastoorskuilenweg, de Zandstraat en de
Spoordi jkstraat. Het betreft hier een gedeelte van het Broeklandcol-
lege en de Huishoudschool.

Winkels zijn gelegen aan de Hoofdstraat aan het aldaar ingerichte
winkelerf. a

Aan de oostzijde liggen enkele bedrijven. Een bedrijf in bouwmate-
rialen, waarvan de opstallen vanaf de Amstenraderweg dodrlopen tot
aan de Spoordijkstraat en een handel in antiek, eveneens met opslag-
ruimte,

De gebouwen van het voormalig klooster zijn gesloopt.

- Overig gebruik

Het onbebouwde gebied wordt ten dele gebruikt als achtegerf voor
fietsenstalling ten behoeve van leerlingen van de aanwezige scholen,
als verkeersruimte en als tuin en/of openbaar groen. Gedeelten van
de bedrijfsterreinen worden gebruikt ten behoeve van opslag.
Zuidelijk van de kleuterschool ligt een kleine boomgaarg met
fruitbomen.



020.54 T 4

Noordelijk van de Spoordijkstraat ligt een deel van het voormalig

mi jnspoor. Tussen de Amstenraderweg en de Pastoorskuilenweg komt het
mijnspoor op gelijke hoogte met het ernaast gelegen gebied.

Een gedeelte van de aanwezige taluds is begroeid met waardevolle ge-
cultiveerde beplanting.

Op het middelste (gelijkvloerse) gedeelte wordt thans geparkeerd en
vindt tijdelijk opslag plaats.
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3. PLANMOTIVATIE EN OPZET
3.1. Inleiding

Het plan is op te vatten als een onderdeel van het bestemmingsplan
Centrum Hoensbroek.

Kern van het plan wordt gevormd door het gebied met de bestemming ge-—
mengde doeleinden, globaal omvattend het gebied van het voormalig
klooster doorlopend tot aan de noordzijde van het voormalig mi jn-
spoor. Tevens zijn delen van de achterterreinen van L'Orteye opgeno-
men.

Bij het in de inleiding gemelde besluit van de gemeenteraad om tot
aankoop van het voormalige klooster en de bijbehorende terreinen stond
het principe vast welke toekomstige bestemming aan gebouwen en gronden
moest worden toegekend; gemengde bestemming: winkels en wonen. Concre-
tisering vond plaats, nadat eerst met de Provinciale Planologische
Dienst en de Rijksconsulent voor Handel, Ambacht en Diensten in de
provincie Limburg uitvoerig van gedachten is gewisseld. Dat voor deze
invulling van dit gebied is gekozen, hangt nauw samen met de al in de
inleiding genoemde ontwikkelingen, de inrichting van het winkelerf en
de uitkomsten van het distributie-planologisch onderzoek, alsmede met
het beleiduitgangspunt om het grote centraal gelegen ''gat in het
aaneenges loten winkelfront" door middel van winkelbebouwing te
dichten.

3.2. Winkelvoorziemingen nu en in de toekomst

3.2.1. Inleiding

Met het in werking tredem van artikel 7 van het Besluit op de Ruimte-
lijke Ordening heeft de rijksoverheid het houden van een distributie-
planologisch onderzoek verplicht gesteld. Deze verplichting geldt voor
elk structuurplan maar ook voor bestemmingsplannen, als in of grenzend
aan het plangebied distributieve voorzienmingen voorkomen of in het
plan worden opgenomen.

Een structuurplan of een bestemmingsplan waarvoor de gegeven omschrij-
ving past, dient dan ook te steunen op een distributie-planologisch
onderzoek.

De resultaten van een distributie-planologisch onderzoek (d.p.o.) zijn
van niet te onderschatten belang. Ze vormen de basis waarop planolo-
gische maatregelen, die raken aan de positie van het winkelapparaat,
dienen te steunen en die, zowel het consumenten— als het ondernemers-
belang, op een evenwichtige wijze dienen te verenigen.

In 1977 en 1978 is door het Nederlands Economisch Instituut in op-
dracht van het Stadsgewest Oostelijk Mijngebied een distributie-plano-
logisch onderzoek uitgevoerd als onderdeel van het Structuurplan
Stadsgewest Oostelijk Mijngebied.
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Dat onderzoek heeft betrekking op de positie van het winkelapparaat in
het hele Stadsgewest, maar behandelt in de deelrapporten ook de situa-
tie in de deelgemeenten van het Stadsgewest. Het rapport dat de situa-
tie in de gemeente Hoensbroek beschrijft, is in mei 1980 verschenen en
is door de gemeenteraad vastgesteld op 15 januari 1981 (raadsbesluit
nr. 80-89-81).

Omdat het onderhavige plan direct te maken heeft met de winkelvoorzie-
ningen in Hoensbroek wordt in het volgende nader ingegaan op de resul-
taten van dit onderzoek.

Enkele onderzoeksresultaten

Allereerst kan gezegd worden dat Hoensbroek in stadsgewestelijk ver-
band samen met de gemeente Heerlen duidelijk positief beoordeeld
wordt. Over heel Hoensbroek gezien kan, anno 1977, gesproken worden
van een evenwichtssituatie. Bekijkt men de afzonderlijke winkelzones,
dan komt het centrum iets beter uit de verf dan de zone Akerstraat. De
onbenocemde centra, dat zijn winkelconcentraties die niet in het
centrum of aan de Akerstraat liggen, worden ongunstig beoordeeld. Dat
betekent niet dat elke buurtwinkel onrendabel zou zijn. Die kwalifica-
tie geldt voor alle buurtwinkels tezamen.

De verwachtingen voor 1985 geven aan dat voor heel Hoensbroek eveneens
gesproken kan worden van een evenwichtssituatie.

Binnen de gemeente zelf blijkt echter, dat de winkelzones in het cen-
trum en aan de Akerstraat uit elkaar zullen groeien. In het centrum
zal, naar verwachting, ruimte zijn voor uitbreiding.

In totaal bestaat in het centrum de mogelijkheid uit te breiden:

- in de sector dagelijkse artikelen met * 2.500 m2

- in de sector niet-dagelijkse artikelen met * 3.000 m2

totaal uitbreiden met £ 5.500 m2

Aan de Akerstraat bestaat de mogelijk uit te breiden:
- in de sector dagelijkse artikelen met * 1.500 m2
De noodzaak in te krimpen:

- in de sector niet-dagelijkse artikelen met % 4.000 m2

totaal inkrimpen met % 2.500 m2
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In de onbenoemde centra bestaat de noodzaak in te krimpen:

- in de sector dagelijkse artikelen met ¥ 300 m2
- in de sector niet-dagelijkse artikelen met * 2.400 m2

totaal inkrimpen met * 2.700 m2
Totaal
- uitbreiden + 5.500 m2
- inkrimpen + 5,200 m2

netto—uitbreiden x 300 m2

Overige resultaten en suggesties

Naast de boven kort aangegeven cijfermatige resultaten is in het
rapport een aantal andere suggesties gegeven:

- Een mogelijkheid om de koopkrachtbinding te bevorderen, ligt in het
stimuleren van nevenactiviteiten als banken, reisbureaus, bibliothe-

ken, horecavestigingen.

- De globale waardering van de bezoekers van het Hoemsbroekse centrum
is positief.

~ Als positief wordt gewaardeerd:

. de gezelligheid;
. de bereikbaarheid met auto en openbaar vervoer;

- Als zwak positief wordt gewaardeerd:
. het uiterlijk van de winkels;
. de activiteiten van de winkeliers;
. de keuzemogelijkheden.
- Als zwak negatief wordt gewaardeerd:
. de drukte.
- Als negatief wordt gewaardeerd:
. de gebrekkige parkeerfaciliteiten.
- Het inrichten van een voetgangersdomein is een potentieel beleids-

instrument om de aantrekkelijkheid van het centrum te verhogen. Het
inrichten alleen is evenwel niet voldoende.

E.
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Noodzakelijk zijn daarnaast:

. een uitgebreid en permanent activiteitenprogramma;
. goede aansluiting op de parkeergelegenheden en halteplaatsen;
. de aanwezigheid van één of meerdere trekkers.

__3.2.4. Conclusies

3.3.

Het bovenstaande houdt in dat tot 1985 voor Hoensbroek nauwelijks op
uitbreiding van het totale bedrijfsvloeroppervlak kan worden gerekend,
indien branche en lokatie niet worden meegeteld. Doet men dat laatste
wél, dan ontstaat een totaal ander beeld.

In de sector dagelijkse artikelen tezamen met die van de niet-dage-
lijkse artikelen biedt Hoensbroek-Centrum tot 1985 in totaal extra
ruimte aan * 5.500 m2, terwijl de Akerstraat in totaal met * 2.500 m2
zal moeten inkrimpen. De onbenoemde zounes zullen in totaal 2.700 m2
moeten inleveren. Elke planologische maatregel die het detailhandels-
apparaat raakt, zal met deze cijfers rekening moeten houden. Nu komen
deze resultaten niet als een verrassing em vormen ze de bevestiging
van een jarenlange ontwikkeling. Duidelijk is dat door omstandigheden
als de sluiting van de mijnzetel Emma, de wijziging van de
verkeersfunctie van de Akerstraat en door de ontstane woonbebouwing
aan de westzijde van Hoensbroek het accent verschoven is van de
Akerstraat naar Hoensbroek-Centrum. Aan de Akerstraat is sprake van
een zekere teruggang.

Zonder een actief beleid zullen toenemende leegstand en versnelde mu-
taties in de komende jaren het beeld gaan vormen. Kenmerkend voor dit
proces is de nu te signaleren toenemende aanwezigheid van marginale
bedrijven in de horecasector.

Het nu voorliggende plan past dan ook in een continuering van het hui-
dige beleid, dat gericht is op de overplaatsing van een aantal winkels
van de Akerstraat naar Hoensbroek-Centrum. Die overplaatsing geldt
vanzelfsprekend niet voor alle winkels. De meubelbranche bijvoorbeeld
zal in Hoensbroek-Centrum moeilijk ruimte vinden en is ten dele ook
aangewezen op de ligging aan doorgaande routes.

Nader overleg met de "ondernemers'" is in ieder geval noodzakeli jk.

Programmatische uitgangspunten

In het intensieve vooroverleg dat heeft plaatsgevonden in de verschil-
lende besprekingen tussen Provinciale Diensten, de Rijksconsulent voor
Handel, Ambacht en Diensten, het Projectontwikkelingsbureau Amro, de
gemeentelijke diensten, het Architectenburo Mertens en de stedebouw-
kundige adviseur zijn de volgende programmatische uitgangspunten ge-
formuleerd:
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- Winkels

. In totaal is er tot 1985 in het centrum van Hoemsbroek ruimte voor
£ 5,500 m2 b.v.o. uitbreiding. Terwijl het in de overige winkelzo-
nes in Hoensbroek noodzakelijk is in te krimpen met 5.200 m2
b.v.o. Dat betekent dat ten behoeve van het te ontwikkelen winkel-
gebied in het onderhavige plan in eerste instantie gedacht dient
te worden aan de overplaatsing van bestaande bedrijven naar het
centrumgebied.

Op dit moment wordt door het Nederlands Economisch Instituut een
nieuwe uitdraai gemaakt, waarbij wordt uitgegaan van een geringere
economische groei. De gevolgen van deze uitdraai zullen ongetwi j—
feld zijn, dat een geringer aantal vierkante meters gerealiseerd
kunnen gaan worden. Er wordt echter niet verwacht, dat dit zal
leiden tot drastische veranderingen in de gegeven uitbreidingsmo-—
gelijkheden voor het centrum.

Mede gelet op de nog noodzakelijke grondverwervingen wordt in het
bebouwingsvoorstel uitgegaan van 2.950 m2 b.v.o. Er zal gestreefd
worden naar de vestiging van een trekker.

. Bij de invulling van de winkelfunctie dient rekening te worden ge-
houden met het feit, dat uitbreiding in het centrum niet ten koste
mag gaan van het bestaande winkelbestand in het winkelerfgebeuren.

- Wonen

. Naast de uitbreiding van het winkelareaal is het de bedoeling de
woonfunctie in het centrumgebied te ondersteunen met ongeveer 140
woningen. Deze woningen zullen moeten voorzien in hun eigen
parkeerbehoefte.

. Bij het bepalen van het aantal woningen, dient rekening te worden
gehouden met de beschikbare winkeloppervlakte.

Uitvoering van de woningbouw dient te geschieden in de sociale
sector door de woningbouwvereniging.

- Overig gebruik

. Mede in verband met de aanstaande herindeling lijkt het niet wen-
selijk thans in de plannen rekening te houden met invulling van
kantoorfuncties.

Wel zal in de plannen de mogelijkheid tot de vestiging van een
horecabedrijf worden opgenomen.
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- Parkeren
. Per woning dient 1 parkeerplaats te worden gerealiseerd.

. Per 50 m2 winkelvloeroppervlak (b.v.o.) dient eveneens 1 parkeer-
plaats te worden gerealiseerd.
Beide normen mogen elkaar niet overlappen.

. Volgens de Parkeernota dienen ten behoeve van de parkeer(plaats-—)-
problematiek in het gehele centrum nog 60 parkeerplaatsen te wor-—
den toegevoegd aan de bestaande parkeercapaciteit.

. Uit de discussie is gebleken, dat als gevolg van de gewenste door-
loop van het winkelend publiek in de richting noord-zuid, de par-
keerplaatsen gesitueerd dienen te worden aan de noordzijde van het
plan omdat de ontsluitingswegen ook te zijner tijd eveneens aan
die zijde zullen worden gesitueerd.

- Ruimtelijk/stedebouwkundig

. De voorziene winkels zullen niet gepland mogen worden als een in
zich gesloten klein winkelcentrum, maar zullen nadrukkelijk een
onderdeel vormen van het totale centrumgebeuren en dienen, met an-
dere woorden, een duidelijke bijdrage te leveren aan de belevings-
waarde alsmede aan het openbare karakter van het centrum.

. De totale bebouwingshoogte zal aan de Hoofdstraatzijde die van het
voormalig klooster niet te boven mogen gaan.

. De aantrekkelijke kanten van het terrein — grote hoogteverschillen

— mogen geen nadelen opleveren voor het winkelende publiek. Geen
forse hellingen.

- Kastanjelaan

In de verkeersstudies is uitgegaan van een zwaar gedimensioneerde
Kastanjelaan in verband met omleiden van "het oude doorgaande ver-
keer van de Amstenraderweg'" om het winkelerf heen. Na de aanleg van
het winkelerf is echter geconstateerd, dat van een echte zware ver-
keersstroom over de Kastanjelaan geen sprake is (verkeerstellingen
moeten nog worden verricht).

Bij de verdere planontwikkeling is dan ook van een minder zwaar ge-
dimensioneerde Kastanjelaan uitgegaan, te weten 7,00 m. breed en wel
aan de noordzijde een extra groen-parkeerstrook van 2,50 m.
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Randvoorwaarden

Nadere precisering van de programmatische uitgangspunten leidt in be-
paalde gevallen tot randvoorwaarden, dat wil zeggen tot harde richt-
lijnen, waaraan een concreet plan dient te voldoen.

De volgende randvoorwaarden zijn geformuleerd:

- de huidige woning en het kantoor van L'Ortye moeten gehandhaafd
blijven;

- het plan moet in financieel-exploitatief opzicht haalbaar zijn;

- de bebouwing dient een gesloten wand te vormen aan het plein, hoek

Amstenraderweg/Hoofdstraat;

- de bebouwing moet naar schaal passen in de stedebouwkundige struc-—
tuur van het centrumgebied;

- aan de noordzijde zal de parkeerruimte bereikbaar moeten zijn via
het voormalige mijnspoor.

Toelichting op het bebouwingsvoorstel

Het bebouwingsvoorstel (zie tekening, alsmede kaartje 1.) is te
splitsen in 3 delen, te weten:

a. de winkel/woonbebouwing, gesitueerd aansluitend aan het winkelerf;

b. de woonbebouwing gelegen tussen de onder a. genoemde bebouwing en
de Kastanjelaan;

c. de groengebieden gelegen op het oude mijnspoortracé.

ad a.

Aansluitend aan het plein Hoofdstraat-Amstenraderweg is een nieuw

winkelplein gesitueerd, dat via een voetgangersstraatje verbonden is
met het geprojecteerde parkeerterrein. Op het einde van dit straatje,
direct aan het parkeerterrein gelegen, is de "trekker" gepland. De
hoogteverschillen worden overbrugd met hellingbanen. Het winkelplein
wordt mede vormgegeven door de op de winkels geprojecteerde woningen,
in principe twee tot vier bouwlagen. Op het dak van de "trekker" is
een woonplein gedacht.

De woningen die geprojecteerd zijn t.p.v. de overgang van dit woon-
plein naar het winkelplein zijn vier bouwlagen hoog om zodoende op het
knooppunt van de twee pleinen een architectonisch-stedebouwkundig ac-
cent te verkrijgen.

Al de winkelruimten zijn aan de achterzijde gelegen aan een tweetal
expeditiestraatjes, die via het parkeerterrein vanaf de Kastanjelaan
bereikbaar zijn.

De overgang van de winkelbebouwing aan de Hoofdstraat naar de winkels
aan het winkelplein geschiedt, gelet op het aanwezig hoogteverschil,
door middel van een winkelpand in twee bouwlagen. Er zal worden
nagegaan in hoeverre het mogelijk is aan dit pand een horecabestemming
te geven.
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Teneinde visueel de relatie vanaf de Hoofdstraat, het plein Hoofd-
straat—Amstenraderweg en het nieuwe winkelplein, naar de Kouvender-—
straat te ondersteunen, wordt gedacht aan het oprichten van een kiosk,
cq. koffieshop op het winkelerf t.p.v. de Amstenraderweg.

ad b,

Als overgang tussen de gemengde winkel/woonbebouwing onder a. en het
woongebied ten noorden van de Kastanjelaan, zijn rond het geplande
parkeerterrein en aan de Kastanjelaan een tweetal woonwanden in 3 tot
4 bouwlagen gesitueerd.

Teneinde het woonmilieu zo optimaal mogelijk te doen zijn, is gekozen
voor een openbare zijde aan de overkant en een privékant aan de ach-
terzijde, door middel van tuinen en gedeeltelijk eigen parkeren.

Het gaat hier om eengezinswoningen in 2 en 3 bouwlagen, alsmede een
aantal flatwoningen voor gezins— en l- en 2-persoonshuishoudens.

Het parkeerterrein loopt met de helling mee naar beneden. Ook de pei-
len van de woningen volgen het hellingverloop. De woonstraatjes aan de
voorzijde van de woningen zijn door middel van lage keermuurtjes van
het parkeerterrein gescheiden. De twee geprojecteerde parkeerterrei-
nen zijn middels een centrale aparte "voetgangersroute" verbonden met
het voetgangersstraatje dat op het winkelplein eindigt.

ad c.

De resterende delen van het oude mijnspoor, gelegen tussen de Pas-—
toorskuilenweg en de Amstenraderweg, worden als overwegende groenge-
bieden gehandhaafd.

Het ligt in de bedoeling om zoveel mogelijk van het bestaande groen te
handhaven.

Een deel van de additionele parkeerbehoefte voor het totale centrum is
in het groenplan opgenomen.

De bebouwingscapaciteit blijkt het uit volgende overzicht:

winkels woningen totaal
in m2 eengezins— | 1 - 2 woningen
woningen pers.
Nivo O 2.950 23 13 36
Nivo 1 - 16 27 43
Nivo 2 - 16 21 37
Nivo 3 - - 4 19 23
2,950 59 80 139

Op de als bijlage 1 toegevoegde kaartjes is een nadere specificatie
aangegeven naar soort, ligging en aantal woningen.
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Parkeerbehoefte:

139 ten behoeve van
60 parkeerplaatsen

13

woningen (1 parkeerplaats per woning);
ten behoeve van winkels (1 parkeerplaats/50 m2

brutowinkeloppervlakte);

60 parkeerplaatsen

nota);
22 parkeerplaatsen

ten behoeve van langparkeerders (volgens Parkeer-

ten behoeve van bestaande woningen (Kastanjelaan

en Spoordi jkstraat);

281 parkeerplaatsen

totaal

In het plan aanwezig c.q. gepland:

95 parkeerplaatsen
42 parkeerplaatsen
70 parkeerplaatsen
17 parkeerplaatsen
37 parkeerplaatsen
20 parkeerplaatsen

281 parkeerplaatsen

Juridische regeling

op parkeerplein;

aan de achterzijde van de woningen;

in het groen op het oude mijnspoortracé;
aan de Kastanjelaan;

aan de Spoordijkstraat;

op eigen erf;

totaal

Het onderhavige bebouwingsplan regelt een deel van het centrum van
Hoensbroek (deelgebied A) op de navolgende wijze:

1. Woonbebouwing

Deze is ondergebracht in de bestemmingen:

- bebouwingsklasse E1 : eengezinswoningen in twee bouwlagen,
vrijstaand en/of twee—onder-één-—kap;

- bebouwingsklasse E2 : geschakelde eengezinswoningen in twee
bouwlagen (minimaal 2, maximaal 4 aan-
een);

- bebouwingsklasse M : meergezinswoningen in 3 bouwlagen.

Bij al deze bebouwingsklassen is een schuine kap (30 - 60°) voorge-

schreven,

2. Semi-woonbebouwing

- bebouwingsklasse C : centrumvoorzieningen met woningen (in

twee tot drie bouwlagen);

- bebouwingsklasse WI : eengezinswoning en/of winkel, toonzaal

e.d. met (boven—)woning in twee bouwla-
gen,
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— gemengde doeleinden : deze globale bestemming, welke nader
dient te worden uitgewerkt ex artikel 11
W.R.0. is gegeven aan het centrale plan-
gedeelte; dit gebied is bestemd voor
woondoeleinden, centrumvoorz1en1ngen
(waaronder detailhandel), verkeersdoel-
einden en openbaar groen. Voor parkeren
is een bepaalde norm voorgeschreven.

Bedrijfsdoeleinden

Deze bestemming is gegeven aan:

= een bouwmaterialenhandel (bedrijfsdoeleinden 1);

~ een open opslagterrein, behorende bij het voornoemde (bobwmate—
rialen-)bedrijf (bedrijfsdoeleinden 2); de bestemming van dit
terrein kan middels w13z1g1ngsbevoegdheld van Burgemeester en
Wethouders worden gewijzigd ten behoeve van parkeren; %

- een terrein ten behoeve van (overdekte en onoverdekte) Q?slag
(bedrijfsdoeleinden 3). §

23
Overige bestemmingen

- Bijzondere doeleinden

!
Binnen deze bestemming zijn opgenomen:
- €en centrum voor maatschappelijk werk (I.);
. een scholencomplex (II.)

3

¥

- Openbaar groen

R
S

Dit betreft een deel van het voormallg mijnspoor. Op deze gronden
zijn mede parkeermogelijkheden voorzien, welke dienen voor het
opvangen van de parkeerdruk, samenhangend met de centraal in het
plangebied geprojecteerde centrumvoorzieningen.

Wit

— Beschermingszone

Als zodanig is een zome opgenomen, welke dient voor de bascher-

ming en het onderhoud van de daarbinnen gelegen hogedrukgasvoe-
dingsleiding. 1
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EXPLOITATIEOPZET

Verwezen wordt naar de hiervoor separaat opgestelde nota.

15
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OVERLEG

Het concept-bestemmingsplan is behandeld in de vergadering van de
Provinciale Planologische Commissie d.d. 12 augustus 1981.

De Commissie heeft volledig ingestemd mef de opzet van dit plam ook
voor wat betreft het daarbij betrekken van het voormalig Mijnspoor.

De Inspectie van de Volkshuisvesting is bereid te bevorderen, dat de
maximale reconstructie- en saneringssubsidie wordt toegekend.
Desondanks is zij van mening, dat een planverdichting wenselijk is met
het oog op de financi&le haalbaarheid. Het voorliggende plan heeft een
capaciteit van 139 woningen in tegenstelling tot een capaciteit van
106 woningen van het in de P.P.C. ingediende plan.



bijlage 1.1

c

&\
e
\\ g

R~
_lejuee ™
. ~—— —
=
@ wm m_u =
o e ES £
=] = = 5 = e
=]
w -
Ee8< = © o
S 3 RYN Yem
@ L = ®—= =
= o= 25 3
e S5C Vg3
= 3
D= B »m.E LTS

:




uipiag 1

]
. R e
| e
*i T~
y P— k
g i \‘\\
e v 7
/,/ L b
<
hS, Lo i -
o T
i If == b ;
Hﬂ g -~ : i ———. 51
o ~. r- —- ‘
- - Lo b
:__> - = Rt \ -
== P = oy P ‘ \ \
r-- e e e o L
[k . [ - = - - e -
== F—= e I R —-1 - —— ——
— - _1 }__1 - [ | [— 4
- - [ - -— |
BRI | | T r
r r- T | [e=s I
—

|
]
.
2 [
|
=

@/ - (
eengezm; onin- * !

gen in 2'woonla- :) | [
gen in/’3 bouwlagen ‘12 I d

1-2 persroonsh\?{\\

1 woonlaag in
4 bouwlagen~.. 25 J

,’/totaal 43 woTi
] 7 nivo 1




nijidye 1.9

|

|

p N\
L /SN

______

eengezinswghningen
in 1 woonl in 3
\Zlouwlageh

/2 woonla en ,n 4

houwlagen

1-2 persopnsH. i
/ woonlaagl 3 bouw-

Iagen .-\’2\’\
*1-2 persoonsh. in 1 T

. woonlaag in 4 bouw- T
w lagen 7\13

;/totaal 37mmgoa\
"/7 nive 2




| RO B ova s

U!}Bﬂ&c 1.4+

b
!
1
7
!

I
“ !
:
Py
(it Y )
i
[ i |
|
[ |

¥

pnivo

sl/aa

m1_,.r Lo rloo

engezin
2 woo
5 bouwla

gen |

4
L

{

. woonlaag in
¥ bouwlagen

R

23 woningen
ﬂﬂvo 3

ft}itaal

!

I



\ % bijlage 1.5

AN _

om0 Sl o e A 0 S S S
ﬁw. [ A
PR 0 S S S5 S W S

NI
T
] ,w._ e
il




II

Nr. 81-6551

De raad der gemeente Hoensbroek;

overwegende, dat voor het gebied, globaal omsloten door de Kastanjelaan,
de Amstenraderweg, de Hoofdstraat, de Zandstraat en de Pastoorskuilenweg
een bestemmingsplan is voorbereid;

dat in het ontwerp-bestemmingsplan ingevolge artikel 13, 1id 1, van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening gronden zijn aangewezen ten aanzien
waarvan de verwerkelijking van het plan in de naaste toekomst nodig
wordt geacht en dat in verband daarmee op grond van artikel 23, 1id 3
van eerdergenoemde wet, daarvan afzonderlijk kennisgeving is gedaan aan
degenen, die in de registers van het kadaster als eigenaar van die
gronden of zakelijk gerechtigde daarop voorkomen;

dat het overleg als bedoeld in artikel 8 van -het Besluit .op de PRuimteli jke
Ordening heeft plaatsgevonden;

dat het ontwerp-bestemmingsplan conform de desbetreffende bepalingen van
voornoemde wet ter inzage werd gelepd;

dat tepen het ontwerp van het bestemmingsplan negen bezwaarschriften
werden ingediend, welke bezwaarschriften op de bij het hierna te nemen
besluit behorende bijlage 1 zijn vermeld en in welke bijlage tevens de
overwegingen m.b,t. de bezwaren zijn opgenomen;

dat, voorzover gegrondheid van bezwaren aanleiding geeft tot aanpassingen
op de plankaart of van de gebruiksvoorschriften, de wijzigingen zijn
aangegeven in bijlage 2;

gelezen de door de op bijlage 1 vermelde personen ingediende bezwaar-
schriften;

gelet op artikel 25 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening;

besl1luit:

De ingekomen bezwaren, voorzover daaraan niet is tegemoet gekomen ongegrond

ongegrond of niet ontvankelijk te verklaren, zoals op de bij dit besluit be-
horende Bijlage I 1s aangegeven;

Het bestemmingsplan Centrum Hoensbroek deelplan A, zoals dit vervat is
in de bij dit besluit behorende kaart met gebruiksvoorschriften en
toelichting, vast te stellen, met inachtneming van de wijzigingen zoals
in de bij dit besluit behorende bijlageII is aangegeven.

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Hoensbroek in zijn openbare

vergadering van 12 november 1981,
M//, voorzitter.
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BIJLAGE 1, BEHORENDE BIJ HET RAADSBESLUIT VAN 12 NOVEMBER 1981, NR,

81-6551

BLAD:11

INDIENER VAN HET
BEZWAARSCHRIFT

9. Werkgroep Voormalig
Mijnspoar
Spoordi jkstraat 70
6431 GR HOENSBROLK

SAMENVATTING VAN HET
BEZWAARSCHRIFT

OVERWEGINGEN MET BETREKKING TOT HET BEZWAARSCHRIFT

De werkgroep verzoekt aannassing van
het plan, zodanipg dat de aanleg van
een fiets- en wandelroute op het tracé
van het voormalipg mijnspoor mogeli jk
wordt

Het bestemmingsplan heeft conform de desbetreffende bepalingen van de Wet

op de Ruimteli jke Ordening met ingang van 16 september 1981, gedurende een
maand voor een leder ter inzage gelegen, onder de uitdrukkelijke mededeling,
dat gedurende de pgenoemde termijn bezwaren konden worden ingediend.

Het bezwaarschrift is op 20 oktober 1981 ten gemeentehuize ontvangen, ter-
wijl het blijkens het noststempel eerst op 16 oktober 1981 18 verzonden,
Het bezwaarschrift is derhalve niet tijdig ingediend en is dientengevolge
niet ontvankell jk.

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Hoensbroek in ziyi openbare vergadering van 12 novemnber 1981,

n.a.w. gegevens afgeschermd
conform derichtlijnvan hat
AP Avtoritait Persoonsgesevens

e

rzitter,

, 8secretarils,

n.a.w. gegevens afgeschermd

conform de richtlijnvan het
AP Autoritet Pesoonsgegevens

J( e



BIJLAGE II, BEHORENDE BIJ RAADSBESLUIT VAN 12 NOVEMBER 1981, NR. 81-6551

A. wijzigingen op de plankaart

In de gronden met de bestemming "Tuin", gelegen nabij de Amstenraderweg

nr. 9-9a, wordt een teken(ster) aangebracht.

Onder de aanduidingen wordt, naast een verklaring van dit teken, met
betrekking tot dit teken(ster) verwezen naar artikel 22, 1lid 1 van de

gebruiksvoorschriften.

B, wijziging in de gebruiksvoorschriften

1. Artikel 22, 1id 1, van de 'gebruiksvoorschriften wordt aangevuld met de

volgende tekst:

"Gronden bestemd tot "Tuin'", en welke oo de plankaart van deze (ster)-
"aanduiding zijn voorzien, mogen tevens worden gebruikt ten behoeve van
"parkeren, laden en lossen'.

2. In artikel 22, 1id 4 worden na "oppervlakteverharding", de woorden

"waarvan maximaal 10% als" vervangen door "en/of".

Aldus vastgesteld door de raad der gemeente Hoensbroek in zijn openbare

vergadering van 12 november 1981, //

n.a.w. gegevens afgeschermd
AP, Autoritait Pemoomgegevens

7 - , vourzitter
Ay,

n.a.w. gegevens afgeschermd
AP, Avtoritat Pemoonseegevens

W/'”

secretaris












