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Geachte ,

Op 21 september 2022 hebben wij uw aanvraag om een vooroverleg ontvangen 
voor het bouwen van een woning gelegen aan Sectie U perceelnummer 1489 
Burgemeester Slanghenstraat Hoensbroek. Uw aanvraag is geregistreerd onder 
dossiernummer 20830. Hierbij delen wij u het volgende mede:

Ruimtelijke ordening
Het plan is gelegen in het bestemmingsplan “Bedrijventerrein De Koumen 1978” op 
gronden met de bestemming “Recreatieve doeleinden 2”.

Het plan is hiermee in strijd omdat deze gronden zijn uitsluitend bestemd voor 
sport- en spelaccommodatie. Een woning op deze gronden is derhalve in strijd met 
het vigerende bestemmingsplan. 

Ten behoeve van de realisering van een woongebied met in totaal twaalf vrije sec-
torwoningen is op 12 oktober 2004 een vrijstelling op grond van artikel 19, lid 2 
WRO verleend. Op grond van artikel 1.5 b Invoeringswet Wabo (in werking getre-
den 1 oktober 2010) wordt het separate vrijstellingsbesluit aangemerkt als een 
Wabo vergunning eerste fase. 

De kaders voor deze 12 woningen zijn vastgelegd in het ‘Beeldkwaliteitsplan Burge-
meester Slanghenstraat’ waarvan de beoordelingscriteria zijn opgenomen in de 
vastgestelde ‘Nota Ruimtelijke Kwaliteit 2011 van de gemeente Heerlen’.

Het voorliggende plan is in strijd met de stedenbouwkundige bepalingen van het 
“Beeldkwaliteitsplan Burg. Slanghenstraat”.  De geplande woning en aan-en 
bijgebouwen zijn in strijd met de voorschriften mb.t. de maten en het bouwen van 
de woning in relatie tot zijdelingse erfgrens.

Wij hebben beoordeeld of er met een ontheffing van het bestemmingsplan 
meegewerkt kan worden aan uw aanvraag.

Advies 
De bouwhoogte van het hoofdgebouw, de aanbouwen en de overkapping passen 
binnen het meest recente ruimtelijk beleid. Daarnaast wordt de maximale 
woningbreedte overschreden en de zijgevel-rooilijn. Beide voorwaarden zijn 





Bouwbesluit
Uw plan dient te voldoen aan de nieuwbouweisen uit het Bouwbesluit 2012 voor 
een woonfunctie. Wij adviseren u het plan verder uit te werken en de gegevens aan 
te leveren waarmee voldoende aannemelijk wordt gemaakt dat het plan voldoet 
aan het Bouwbesluit.
Voor vragen hierover kunt u contact opnemen met ondergetekende.

Akoestiek
Er is mogelijk ook een geluidsonderzoek noodzakelijk om de geluidwering van de 
uitwendige scheidingsconstructies te bepalen m.b.t. wegverkeerlawaai ten opzichte 
van de achtergelegen Koumenweg. Dit conform de geluidseisen uit afdeling 3.1 van 
het Bouwbesluit.
Dit zullen wij definitief bepalen als de verdere bouwkundige (gevelopbouw en 
materialisatie) en installatietechnische uitwerking (b.v. ventilatieroosters of 
mechanische ventilatie) van het plan is aangeleverd.

Bodem
Uw plan is getoetst aan het bodembeleidsplan gemeente Heerlen 2016.
Als u een aanvraag omgevingsvergunning indient moet een vooronderzoek volgens 
NEN-5725 bij die aanvraag worden bijgevoegd. In dit vooronderzoek staat of de 
locatie verdacht of niet-verdacht is voor bodemverontreiniging. Als in het 
vooronderzoek staat dat de locatie verdacht is moet ook een verkennend onderzoek 
volgens NEN-5740/5707 bij de aanvraag omgevingsvergunning worden bijgevoegd.

U kunt opdracht geven aan de gemeente Heerlen voor het opstellen van een 
vooronderzoek. Via de link https://www.heerlen.nl/Vooronderzoek-bodem.html 
kunt u dit aanvragen. Bij het aanvraagformulier staan tevens de legeskosten 
vermeld die wij hiervoor in rekening brengen.
U kunt ook een milieu-advies bureau opdracht geven om een vooronderzoek te 
laten opstellen. Meer informatie kunt u inwinnen via bodem@heerlen.nl.

Hemelwater
Voor hemelwater geldt dat u het hemelwater afkomstig van de woning en de 
nieuwe bestrating op eigen terrein dient te verwerken. U moet dat doen zonder dat 
u zelf of uw buren (water)overlast ervaren. Hiervoor dienen de tekeningen en 
berekeningen van het hemelwaterinfiltratiesysteem (b.v. wadi, IT-buis, 
infiltratiekratten enz.) worden aangeleverd inclusief een bodemonderzoek waaruit 
de waterdoorlatendheid en bodemopbouw blijkt. De infiltratievoorziening dient een 
capaciteit van minimaal 80mm (8.0m³ per 100m²) van het verhard oppervlakte en 
dak te hebben. Om het vuilwater en de overstortvoorziening van het hemelwater af 
te voeren naar het openbaar riool moet de nieuwe huisaansluiting straks 
aangesloten worden op het gemeentelijk riool. Hiervoor dient een riool 
aansluitvergunning aangevraagd te worden. Hiervoor, en in het kader van de 
ruimtelijke procedure, moet de
watertoetsprocedure worden doorlopen. 
In bijlage 2 wordt de watertoetsprocedure nader toegelicht en worden de eisen 
vermeld die aan de watertoets worden gesteld.



Indienen aanvraag omgevingsvergunning
U kunt uw plan verder uitwerken en als aanvraag omgevingsvergunning indienen. 
Hou hierbij rekening met bovenstaande adviezen/opmerkingen. U heeft in ieder 
geval een omgevingsvergunning nodig voor de volgende activiteit(en):

o Bouwen (Art.2.1 lid 1a).

Voor deze aanvraag omgevingsvergunning is de uitgebreide procedure van 
toepassing met, in beginsel, een beslistermijn van 26 weken.

Wij hebben in de bijlage 1 een juridische onderbouwing bijgevoegd waarom de
uitgebreide procedure van toepassing is op uw aanvraag. Vanwege de complexiteit
hiervan zijn wij altijd bereid om dit in een gesprek of telefonisch aan u toe te 
lichten.

De aanvraag omgevingsvergunning kunt u bij voorkeur digitaal indienen via het 
omgevingsloket op www.omgevingsloket.nl. U kunt de aanvraag ook op papier 
indienen, hierbij moeten dan alle bescheiden in 3-voud worden aangeleverd.

Graag ontvangen wij binnen 12 weken de aanvraag omgevingsvergunning of een
schriftelijke bericht of u nog verder gaat met uw plan. Na ontvangst van een 
positief bericht worden verdere afspraken gemaakt over de te volgen procedure.

Als het niet lukt om binnen deze termijn een aanvraag omgevingsvergunning in te
dienen, verzoeken wij u om contact met ons op te nemen om hierover nadere
afspraken te maken.

Uitweg / Inrit
Voor de bereikbaarheid van de toekomstige woning en het perceel zal een inrit
aangelegd moeten worden in het openbaar gebied. Wij verzoeken u hiervoor een
aanvraag omgevingsvergunning in te dienen voor de volgende activiteit:

o Uitweg (art. 2.2 lid 1e).

Deze aanvraag wordt beoordeeld aan de beleidsregels inritvergunningen januari
2007 (ingevolge artikel 2.12 algemene plaatselijke verordening).
U kunt deze aanvraag afzonderlijk indienen of gelijktijdig met de aanvraag voor de
activiteit ‘Bouwen’. Wij verzoeken u op een situatietekening de locatie en breedte
(standaard 3,5m) van de gewenste inrit aan te geven.



Betaling leges
Volgens de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw 
aanvraag om een vooroverleg omgevingsvergunning leges verschuldigd. U ontvangt 
hiervan binnenkort een nota. Als u binnen 6 maanden een aanvraag 
omgevingsvergunning indient voor dit plan worden de legeskosten van dit 
vooroverleg verrekend met de legeskosten voor de omgevingsvergunning.
Als het niet lukt om binnen deze termijn een aanvraag omgevingsvergunning in te 
dienen, verzoeken wij u om contact met ons op te nemen om hierover nadere 
afspraken te maken.

Informatie
Voor vragen of nadere informatie kunt u terecht bij M. Ferwerda, telefoon: 14 045, 
e-mail: gemeente@heerlen.nl.

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Heerlen,
namens dezen,

Casemanager Vergunningen,
Domein Ruimte












