
Zienswijzennota bestemmingsplan Zorgvallei 
 
Het ontwerp van het bestemmingsplan “Zorgvallei” heeft met ingang van 29 maart 2018 
gedurende zes weken ter inzage gelegen. Tegen het ontwerpbestemmingsplan is binnen de termijn 
één zienswijze kenbaar gemaakt. 

 
 

Reclamant – mede namens Sevagram -   
De zienswijze van reclamant heeft betrekking op de voormalige ‘verpleegstersflat’ aan de Henri 
Dunantstraat 3.  
 
Het gebouw is in eigendom bij Sevagram en dient op dit moment (deels) als onderkomen 
(appartementencomplex) voor senioren. Reclamant stelt dat dit gebruik door de gemeente als 
passend binnen het nog vigerende bestemmingsplan “Geleendal” is aangemerkt. 
 
Reclamant heeft serieuze plannen de deels leegstaande flat te verwerven en is hierover in overleg 
met de huidige eigenaar. In februari 2018 zijn de plannen voor het pand aan het college van 
Burgemeester en Wethouders van Heerlen voorgelegd. Uit een meegezonden - en later nog 
aangepaste - bijlage blijken de gedachten over een nieuwe, bij deze tijd passende invulling. 
Inspreker vat die zelf samen als volgt samen.  
 
“In de kern komt het concept neer op een maatschappelijk hotel, waarin de volgende functies 
samengebracht worden: 
- tijdelijke verblijfsaccommodatie voor peroperatieve patiënten en hun familie; 
-  long stay-appartementen voor zorgpersoneel, expats, senioren en mensen in scheiding; 
-  reguliere hotelfunctie voor zakelijk en recreatief verblijf; 
-  appartement voor mindervaliden voor recreatieve doeleinden; 
-  aangevuld met een horecafunctie en de mogelijkheid van een bedrijfswoning.” 
 
Reclamant is van mening dat met de gewenste invulling van dit deel van de ‘Zorgvallei’ een 
kwalitatief hoogwaardige omslag kan worden gemaakt op een locatie die zich daarvoor bij uitstek - 
en veel meer dan andere locaties - binnen de gemeente en de regio ‘Parkstad’ leent. 
 
Reclamant geeft aan dat uit de eerste beoordeling door het college van Burgemeester en 
Wethouders van het plan – het is van alle kanten bekeken - duidelijk is geworden welke 
onderdelen van het concept op basis van het huidige beleid in de visie van het college niet, dan wel 
slechts onder voorwaarden acceptabel zou zijn. 
 
Of de visie van het college op alle onderdelen onderschreven kan worden, weet reclamant op dit 
moment nog niet. Het wordt in ieder geval door reclamant op prijs gesteld door het college 
uitgenodigd te zijn om in nader overleg te treden over een invulling van het object die wel 
volledige binnen de gemeentelijke kaders past. 
 
Volgens reclamant is het bestemmingsplan het belangrijkste kader. De bevoegdheid tot het 
vaststellen van bestemmingsplannen ligt bij de gemeenteraad. Om die reden verzoekt reclamant 
de raad dan ook zijn plannen zoveel mogelijk te faciliteren en daarnaast het bestaande, legale 
gebruik van ruim 21 appartementen positief te bestemmen in plaats van dit onder het 
overgangsrecht te brengen. 
Reclamant is van mening dat hiermee een ontwikkeling tot stand kan komen, waarmee Heerlen 
zich in positieve zin kan onderscheiden. De locatie, gelegen op het scharnierpunt tussen stad en 
‘Land van Kalk’ in de directe nabijheid van een groot ziekenhuis biedt een unieke kans waarvan 
reclamant hoopt dat de raad deze samen met hem wilt grijpen. 
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Reactie gemeente 
De zienswijze van reclamant valt grofweg in twee onderdelen uiteen. Enerzijds het verzoek om de 
21 reeds vergunde en daarmee legaal aanwezige appartementen in het bestemmingsplan op te 
nemen en anderzijds in het bestemmingsplan mogelijk te maken dat de toekomstplannen worden 
gerealiseerd. Hierna zal achtereenvolgens op beide aspecten in worden gegaan. 
 
21 appartementen 
Hoewel reclamant stelt dat hij vergunning heeft voor 21 reguliere appartementen behoeft dit ons 
inziens enige correctie. Op grond van de vergunning van 27 juli 1995 gelezen in samenhang met 
alle bijbehorende stukken, waaronder een voorafgaand aan de afgifte van de vergunning 
verzonden brief van onze gemeente d.d. 17 december 1993, waaraan een verzoek vooraf ging van 
de directeur van de ‘VKH’ bij brief d.d. 1 november 1993, mochten passend binnen de destijds 
geldende bestemming – Gezondheidszorg Klasse WGZ - 21 appartementen voor ouderen worden 
gerealiseerd, aangezien een sterke relatie bestond met het zorgpakket van het verpleeghuis. In de 
huidige terminologie, onder meer in het woningbouwbeleid en de woningbouwprogrammering, 
spreken wij dan van zorgappartementen, die in het beleid en de programmering duidelijk worden 
onderscheiden van reguliere woningen. 
 
Gelet op het vorenstaande zullen bij de vaststelling van het bestemmingsplan 21 
zorgappartementen - alsnog - via een aanduiding worden meegenomen. 
 
Toekomstvisie 
Het onderhavige bestemmingsplan heeft het karakter van een beheerplan. Hoewel reclamant reeds 
enige tijd in gesprek met onze gemeente is, heeft dit overleg nog niet geleid tot het overleggen 
van een voldoende concrete en met onderzoeken onderbouwde aanvraag. Vanwege deze 
omstandigheid – en in lijn met het eerder door het college van Burgemeester en Wethouders bij 
brief d.d. 1 mei 2018 (zie bijlage) ingenomen standpunt - dient geconcludeerd te worden dat het 
initiatief in de voorgestelde vorm niet via het voorliggende bestemmingsplan kan worden 
gefaciliteerd. 
 
 
Resumé 
Zienswijze deels gegrond. Bij de vaststelling van het bestemmingsplan wordt een passende 
regeling voor de vergunde zorgappartementen opgenomen.   
 
 
Ambtshalve wijzigingen 
Naast de wijziging van het bestemmingsplan naar aanleiding van de ingediende zienswijze wordt 
het bestemmingsplan nog op een tweetal ondergeschikte onderdelen – ambtshalve – aangepast. 
 
Mondriaan – fiets-/voetpad 
Tijdens de terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan is door Mondriaan - als onderdeel 
van het in het kader van IBA Parkstad te realiseren park - een verzoek ingediend om over haar 
terrein een fiets-/voetpad aan te leggen. De regels van het ontwerp bestemmingsplan laten dit 
gebruik niet direct toe. Aangezien er onzerzijds geen bezwaren tegen een dergelijk fiets-/voetpad 
bestaan, zal bij de vaststelling van dit plan een passende regeling hiervoor worden opgenomen.  
 
Sevagram – horeca in Plataan en Molenpark (horeca ten dienste van de bestemming) 
Tijdens de terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan heeft Sevagram aangegeven voor 
de locatie Plataan en de locatie Molenpark over een horecavergunning te beschikken en deze heeft 
deze ook toegezonden. 
Bij de vaststelling van het bestemmingsplan zullen de vergunde horecavoorzieningen worden 
opgenomen. Hiervoor zal, naast een aanduiding op de plankaart, de volgende planregel worden 
opgenomen: 
 
- uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'horeca' horeca tot en met categorie 3  is toegestaan- 
met dien verstande dat deze uitsluitend ten dienste van en ondergeschikt is aan de ter plaatse 
aanwezige maatschappelijke voorzieningen.   
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Bijlage – brief d.d. 1 mei 2018 
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Uw kenmerk 

OLO-nummer 

3474439 

Ons kenmerk 

5259 

Bijlage(n) 

Telefoonnummer 

14 045 

Behandeld door 

............

Afdeling 

Publiekszaken 

�,m,eate Hee,tea

Auberge De Rousch Bv 

T.a.v. dhr. ............

Kloosterkensweg 17

6419PJ HEERLEN

Datum 

1 mei 2018 

Onderwerp 

Adviesbrief 

Geachte dhr. ........., 

Op 11 februari 2018 hebben wij uw aanvraag om vooroverleg ontvangen voor ver

bouw pand tot hotel gelegen aan de Sectie H Perceelnr 3160 en 3737 (Henri Du

nantstraat 3 Residentie "de Rousch") 6419 PB Heerlen. Uw aanvraag is geregi

streerd onder nummer 5259. Hierbij delen wij u het volgende mede: 

Project 

Het project behelst het transformeren van een leegstaande flat ter plaatse van de 

Henri Dunantstraat 3 tot hotel met een maatschappelijke functie. Het beoogde hotel 

zal hierbij drie functies vervullen. In de eerste plaats zal het hotel tijdelijke logeer

gelegenheid bieden waar directe familieleden of peroperatieve patiënten kunnen ver

blijven tegen maatschappelijke prijzen. In de tweede plaats zal het hotel de moge

lijkheid bieden aan zorgpersoneel om voor langere tijd (long stay) te verblijven in de 

Zorgvallei. Tenslotte zal het hotel haar maatschappelijke functie aanvullen met re

creatief en zakelijk toerisme en daarmee de maatschappij naar de zorgvallei brengen. 

De aanvraag specifieert niet de hoeveelheid kamers en hoe de verdeling per functie 

er uit zal zien. Daarom zijn er diverse scenario's denkbaar: 

1. volledige bezetting als tijdelijke logeergelegenheid bieden waar directe fami

lieleden of peroperatieve patiënten kunnen verblijven,

2. volledige bezetting als long stay appartementen voor zorgpersoneel, waarbij

een verblijfsduur van langer dan 12 maanden geldt als gewone woning,

3. volledige bezetting als hotel voor recreatief en zakelijk toerisme,

4. verschillende mengvormen hiervan.

De geldende planologische situatie en de afwjjking daarvan 

Het vigerende bestemmingsplan Geleendal is vastgesteld op 13 september 1971. 

Daarnaast is het voorontwerpbestemmingsplan Zorgvallei op 2 maart 2017 ter inzage 

gelegd. Tenslotte is het ontwerpfacetbestemmingsplan 'Stedenbouwkundige bepa

lingen Heerlen' op 7 februari 2018 ter inzage gelegd. 

Aangezien voor de aangegeven locatie, naast het vigerende bestemmingsplan, een 

voorontwerpbestemmingsplan en een ontwerpfacetbestemmingsplan ter inzage zijn 

gelegd, is onderstaand per plan beschreven of het initiatief past binnen de regels van 

Postbus 1. 6400 AA Heerlen, t 14 045 / +31 (0)45 560 50 40, gemeente@heerlen.ni, IBAN NL731NGB0672814471 

















Wij adviseren u dan ook af te zien van een dergelijke aanvraag. Mocht u deson

danks besluiten een aanvraag in te dienen en dit leidt tot een weigering, dan kunt u 

te zijner tijd tegen die weigering op grond van de Algemene wet bestuursrecht be

zwaar maken. 

Wel willen wij graag in nader overleg met u treden om de mogelijkheden van een 

her invulling van het complex, met inachtneming van voorgaand advies, nader te 

bestuderen. Wij zullen hiertoe op korte termijn een overleg initiëren waaraan van 

zijde van de gemeente Heerlen ondergetekende, mevrouw E. van Neerbos en de 

heer H. Buttolo zullen deelnemen. 

Betaling leges 

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw 

aanvraag vooroverleg omgevingsvergunning leges verschuldigd. U ontvangt hiervan 

separaat een gespecificeerde nota. 

Informatie 

Voor vragen of nadere informatie kunt u terecht bij ondergetekende, telefoon: 14 

045,e-mail:gemeente@heerlen.nl. 

Hoogachtend, 

Burgemeester en wethouders van Heerlen, 

namens dezen, 


	Reactie gemeente



