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LIGGING

Het plangebied is gelegen in een lintbebouwing
aan de Vensestraat, aan de noordkant van de
kern Ven-Zelderheide. Zie de markeringen in de
uitsnede van de topografische kaart hieronder
en de luchtfoto rechts.
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SITUATIE 1899 7 _open bouwland veldweg en vetad
e \

In 1899 was de westkant van het plangebied in {
gebruik als bouwland. Aan de oostkant, nabij de L
Vensestraat werd een kleine bebouwing en een e
moestuin gekarteerd. Het plangebied werd ,
doorsneden door een voetpad, aan de westkant |
bevond zich een veldweg. Het plangebied ‘
maakte deel uit van een lintbebouwing. Het e \j Dr
bouwland ten aan de westkant een oostkant van

de lintbebouwing toont een open karakter. Dit f

wijst op een reeds langer in de tijd
terugliggende ontginning.

karakteristiek

De landschappelijke context is te kenschetsen

als open bouwland in een oude heideontginning.

Kenmerkend voor bebouwde erven in deze

context is het voorkomen van;

a) geschoren hagen, boomgaardjes en
solitaire bomen nabij de gebouwen,

b) bosrestanten, groensingels of hier uit
overgebleven bomenrijen aan de
veldkanten.

Zie de uitsnede van de topkaart uit 1899

hieronder en de projectie in de luchtfoto rechts.
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Topkaart 1899: westkant in gebruik als boﬁizvland, moestuin en klein eboiiwig aan de oostkant
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HISTORISCHE SCHETS

Tot in de periode rond de Tweede Wereldoorlog
veranderde relatief weinig. In 1938 werden
kleine boomgaardjes en groepjes solitaire
bomen op de overgang van de bebouwde erven
naar het open bouwland gekarteerd. In het
plangebied werden een bijgebouw en enkele
solitaire bomen gekarteerd. In de loop van de
decennia na de oorlog werden de paden en
veldwegen ten westen van het plangebied
geruimd werd de Hogeweg aangelegd. In 1978
werd een tweede bijgebouw in de kaarten
aangetroffen. Ten zuiden van het plangebied
werden woningen gerealiseerd; het
bebouwingslint verdichtte. Zie de karteringen uit
1938 en 1978 rechtsboven.

Tegen het einde van de 20ste eeuw werden
bedrijfsgebouwen in het plangebied gerealiseerd
en vervolgens in westelijke richting uitgebreid.
Aan de westkant van het plangebied werd een
vijver gegraven. Rond de vijver werden
inheemse beplantingen gerealiseerd; in 2013
worden groensingels en een bosje bij de vijver
gekarteerd. Zie de karteringen uit 2007 en 2013
rechtsonder.

Conclusie

Tot in de periode rond de Tweede Wereldoorlog
veranderde weinig. In de loop van de decennia
na de oorlog worden bijgebouwen ten westen
van de oorspronkelijk bebouwing gerealiseerd.
Tegen en rond het einde van 20ste eeuw
worden bedrijfsgebouwen gerealiseerd en in
westelijke richting uitgebreid. Ten westen
hiervan wordt een vijver aangelegd. Deze wordt
omzoomd door inheemse beplantingen.
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RUIMTELIJK KADER

De oostkant van het plangebied is gelegen in
een sterker verdichte context, de westkant
grenst aan open akkerland. Het ruimtelijk kader
wordt gevormd door de bebouwing en
beplanting van de ten noordwesten, noorden,
zuidoosten en zuiden gelegen bebouwde erven.
Zie de markeringen in de luchtfoto rechts.

open akkerland
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RUIMTELIJKE BELEVING

Betreffende de ruimtelijke beleving is een

onderscheid te maken tussen de beleving;

a) uit de nabijheid vanaf de Vensestraat,

b) over enige afstand vanaf de ten westen
gelegen Hogeweg en het ten zuiden
gelegen Hertoginnepad.

Zie de markeringen in de luchtfoto rechts en de

foto's op de navolgende pagina.

b) Hogeweg en Hertoginnepad
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3D BEELDEN

1+2) Vanaf de Vensestraat is een zicht op de
oostkant mogelijk. Het beeld wordt bepaald
door woning. Deze toont zich in relatie tot de
bebouwingen en beplantingen op de
buurpercelen in het bebouwingslint. De woning
sluit qua maat en schaal aan bij het
bebouwingslint. g : _
3+4) Vanaf Hogeweg en het Hertoginnepad is 7. S~ <5 . LI e
een zicht op de westkant en de zuidkant :
mogelijk over grotere afstand. Het plangebied is
wordt waargenomen als een bosje en gaat
hierdoor een binding aan met door beplantingen
gedefinieerde, groene horizon. g | s ==
Zie de markeringen in de luchtfoto hieronder. | Cs St : :3/'/5/5’/;
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.. bebouwingen op de buurpercelen en sluit qua maat en schaal a bij het karakter van het bebouwinglint.
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De oostkant van het plangebied wordt : R TSN MR A R TR SR G L PSRy e LSS
waargenomen uit de nabijheid vanaf de 3+4) Zicht over grotere afstand op de westkant en zuidkant. Het plangebled wordt waargenomen als een bosje...
Vensestraat; de bebouwing toont zich in relatie > s

tot de bebouwing in de context en sluit hier qua
maat en schaal bij aan. Vanaf de Hogeweg en
het Hertoginnepad is een zicht op de westkant
en zuidkant mogelijk. Het plangebied wordt
waargenomen als een bosje en gaat hierdoor
een binding aan met de beplanting
gedefinieerde horizon.
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Nieuwe situatie Gedeelte van deze bebouwing is in gebruik door de buren.

Daarom (vooralsnog) niet te slopen.
Glazen overkapping verlengen voor meer daglichtinval.

Perceel splitsen in 45 & 452

Doorgang naar achteren Is op het smalste stuk 2,85m

Kadastreel behoord deze strook bij Vensestraat 43a.
Meer dan 30 jaar is deze grond in gebruik bi] 45.
Bewoners 433 hebben mondeling aangeven deze grond over te willen dragen aan 45,
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CONCLUSIES

In het voorafgaande kwam het navolgende naar voren:

De landschappelijke context is te kenschetsen als open
bouwland in een oude heideontginning. Kenmerkend
voor bebouwde erven in deze context is het voorkomen
van; a) geschoren hagen, boomgaardjes en solitaire
bomen nabij de gebouwen, b) bosrestanten,
groensingels of hier uit overgebleven bomenrijen aan
de veldkanten.

Tot in de periode rond de Tweede Wereldoorlog
veranderde weinig. In de loop van de decennia na de
oorlog worden bijgebouwen ten westen van de
oorspronkelijk bebouwing gerealiseerd. Tegen en rond
het einde van 20ste eeuw worden bedrijffsgebouwen
gerealiseerd en in westelijke richting uitgebreid. Ten
westen hiervan wordt een vijver aangelegd en
omzoomd door inheemse beplantingen.

De oostkant van het plangebied wordt waargenomen
uit de nabijheid vanaf de Vensestraat; de bebouwing
toont zich in relatie tot de bebouwing in de context en
sluit hier qua maat en schaal bij aan. Vanaf de
Hogeweg en het Hertoginnepad is een zicht op de e
westkant en zuidkant mogelijk. Het plangebied wordt o e MR, S S 20T Ve
waargenomen als een bosje en gaat hierdoor een a) berken
binding aan met de door beplanting gedefinieerde
horizon. R <3
De beplantings is omvanagrijk, soortenrijk en sluit goed :
aan bij de sfeer en kenmerken van de landschappelijke - : i
context. De beplanting verkeert over het algemeen in
goede conditie.

Het bedrijfsgebouw zal deels worden gesloopt, een
kleine berging ten westen van het gebouw zal worden
verwijderd. De resterende bebouwing zal worden
heringericht voor bewoning; in het gebouw aan de
westkant zullen 5 appartementen worden gerealiseerd.
De bebouwing aan de oostkant zal als woning worden
behouden en bestemd. De appartementen worden
ontsloten via de aanwezige inrit en oprit. Deze zal in
westelijke richting worden verlengd. Ten zuidwesten
van de appartementen zal worden voorzien in 8
parkeerplaatsen, ten oosten van de woning zullen 4
parkeerplaatsen worden gerealiseerd. De in slechte
staat verkerende bomen rond de berging ten
zuidwesten van de parkeervoorziening zullen worden
gerooid. De bomen zijn niet van waarde of betekenis.

b) eik, zoete kers, noot, rode beuk en beuk

c) naaldsoorten d) si

|
te rooien bomen te verlengen oprit

d) b groep best. de uit eik en haagbeuk e) wilg, els, hoogstamfruit, es en

Ir Guido W.F.M. Paumen, Tuin- & landschapsarchitect Bnt 13
Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht Duitsland
T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401 www.guidopaumen.com guido@guidopaumen.com




Landschappelijke inpassing 'VENSESTRAAT 45’
Vensestraat 45, 6599 AN Ven-Zelderheide - PNR 6599AN45-050225/120525 (print op A3)

Ir Guido W.F.M. Paumen, Tuin- & landschapsarchitect Bnt
Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht Duitsland
T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401 www.guidopaumen.com guido@guidopaumen.com




Landschappelijke inpassing 'VENSESTRAAT 45’

Vensestraat 45, 6599 AN Ven-Zelderheide - PNR 6599AN45-050225/120525 (print op A3)

pbeukenhage
B Derke beuken € dagbeuke
e de pla Op de volgende paginag
. aag en behee
De beukenhage e realisere ade 3608,
de aanpia an 4 DOSPIa 0€ de
0 ang 60/8C pE ekkende meter. De
age orden jaa ge ore and
genhouden op ee oogte va 3 aal 60-/0
0 oldoende ove D S S
draa S en garandere
_ 3609)
bl De berke aagbeuken en esse orde
aangepla de o ang 08/10 De bome
oge pDArka g o ele <
2642

| 5] wm
o I =

Ir Guido W.F.M. Paumen, Tuin- & landschapsarchitect Bnt

Haarenerstrasse 38, 52525 Waldfeucht Duitsland
T +31-475-430684 M +31-6-51852937 +49-2455-398401 www.guidopaumen.com guido@guidopaumen.com




Landschappelijke inpassing 'VENSESTRAAT 45’

Vensestraat 45, 6599 AN Ven-Zelderheide - PNR 6599AN45-050225/120525 (print op A3)

PLANTLIJIST

Code B1 HA1
Aan te planten soorten en aantallen, de omvang | Omvang bij aanplant 08/10 |60/80
bij aanplant en plantverbanden zijn vastgelegd Plantverband nvt 4 p/m
in de lijst rechts. Omvang element 12,5m

Acer campestre veldesdoorn

Acer pseudoplatanus esdoorn

Aesculus hippocastanum | paardekastanje

Alnus glutinosa zwarte els

Alnus incana witte els

Amelanchier lamarckii drents krenteboompje

Betula pendula ruwe berk 5

Betula pubescens zachte berk 5

Carpinus betulus haagbeuk 5

Castanea sativa tamme kastanje

Cornus mas kornoelje, gele

Cornus sanguinea kornoelje, rode

Corylus avellana hazelaar

Crateagus monogyna meidoorn

Euonymus europaeus kardinaalsmuts

Fagus sylvatica gewone beuk 5 50

Fraxinus excelsior es

Juglans regia okkernoot

Ligustrum vulgare liguster

llex aquifolium hulst

Malus sterappeltje

Pyrus Gieser wildeman

Populus nigra zwarte populier

Populus tremula ratepopulier

Populus trichocarpa balsempopulier

Prunus avium zoete kers

Prunus spinosa sleedoorn

Quercus petraea wintereik

Quercus robur zomereik

Rhamnus catharticus wegedoorn

Rhamnus frangula vuilboom

Robinia pseudoacacia acacia

Rosa canina hondsroos

Rosa rubiginosa egelantier roos

Salix alba schietwilg

Salix aurita geoorde wilg

Salix caprea boswilg

Salix cinerea grauwe wilg

Salix fragilis kraakwilg

Sorbus aucuparia lijsterbes

Tilia cordata winterlinde

Tilia platyphyllos zomerlinde

Viburnum opulus gelderse roos

Totaal 20 50
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