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Het auteursrecht rust bij Driessen Architectuur, zonder toestemming mag deze tekening niet vermenigvuldigd, veranderd, verspreid of gerealiseerd worden.
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- Elektravoorzieningen minimaal conform NEN 1010

- Een doorgang conform BB afd 4.4 heeft een vrije breedte van ten minste 850 mm en een vrije hoogte van ten minste 2300 mm
- Het hoogteverschil van de toegang van de woonfunctie en het aansluitende terrein is maximaal 20 mm
- Alle binnendeuren (deurmaat) 2315mm hoog
- Alle buitenglasopeningen v.v. Triple beglazing, Ugl <= 0,8 W/m2K, LTA/ZTA = 75/50
  Waar nodig veiligheidsbeglazing toepassen (NEN3569 en NEN2608)
- Alle gevelelementen dienen minimaal te voldoen aan weerstandklasse 2 (NEN5087 en NEN5096)
- Woning: alle buitenkozijnen, -ramen en deuren uitvoeren in hardhout
- Alle draaiende delen v.v. dubbele kierdichting of enkele kierdichting met knevelend beslag

= aansluit- en/of tappunt in koudwaterleiding
= aansluit- en/of tappunt in koud- en warmwaterleiding

Geluidwering conform NEN 5077:

- Trap: optrede max.188 mm, aantrede min. 220 mm

- Balustrade rondom trapgaten / vloerafscheidingen; min.1000 mm+ vloer

- Geen opstapmogelijkheden tussen 200 mm+ vloer en 700 mm+ vloer
- Openingen tot 700 mm+vloer max.100 mm breed;

- Een scheidingsconstructie van een toiletruimte of een badruimte heeft aan een zijde die grenst aan die ruimte, 
  tot 1200 mm hoogte boven de vloer van die ruimte een volgens NEN 2778 bepaalde wateropname die gemiddeld 
  niet groter is dan 0.01 kg/(m².s) en op geen enkele plaats groter dan 0,2 kg/(m².s).
  Voor een badruimte geldt het in het eerste lid gestelde voorschrift ter plaatse van een bad of een douche over 
  een lengte van ten minste 3000 mm, tot een hoogte van 2100 mm boven de vloer van die ruimte.

- Openingen in de uitwendige scheidingsconstructie max. 10mm breed, m.u.v. openingen van uitmondingen voor 
  luchtverversing/rookafvoer/be- en ontluchting riolering

- Dilataties vlgs. opgave fabrikant/leverancier stenen

- Gipsvezelplaten badkamer(s) in vochtwerende uitvoering

- Trapleuning langs buitenboom trap; min. 800mm+ tredevlak
- Openingen tot 700 mm+tredevlak max.100 mm breed;
- Geen opstapmogelijkheden tussen 200 mm+ tredevlak en 700 mm+ tredevlak

- Voor DETAILS zie detailboek
- Luchtdichtheid minimaal SBR-klasse 2
  

- Brandveiligheid/brandklassen materialen conform eisen bouwbesluit
- Vloeren vlgs. opgave fabrikant/leverancier
- Funderings, beton, staal-, latei- balk- en kapconstructies vlgs. berekening en 
  tekening constructeur

= opstelplaats wasmachine

= Inventum Modul AIR Blue ventilatiewarmtepomp

RENVOOI ALGEMEEN:

= baksteen, df, schoonwerk
= kalkzandsteen, kwaliteit vlgs. opgave constructeur
= isolatie, Rc waarde zie details
= Gyproc GF ECO DGS/2.75*75.2 A, dikte 205mm, woningscheidende wand (metal stud)

- Technische installaties conform advies, tekeningen en berekeningen van de 
   installateur.
- Maatvoeringen in het werk controleren

- Het bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van een verblijfsruimte naar een andere 
  verblijfsruimte van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32 dB
- Het bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte van 
  dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79 dB.
- Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar 
  een verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander perceel is niet kleiner dan 52 dB.
- Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar 
  een niet in een verblijfsgebied gelegen besloten ruimte van een aangrenzende woonfunctie op een ander perceel is niet kleiner 
  dan 47 dB.
- Het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar een 
  verblijfsgebied van een aangrenzende gebruiksfunctie op een ander perceel is niet groter dan de in tabel 3.15 aangegeven waarde.

- Bestaande constructies in het werk te controleren en waar nodig deze te
  vervangen / herstellen

- Doorbraken rondom aanhelen

Modul 
AIR 
Blue

= zelfsluitende deur v.v. vrijloopdeurdranger aangesloten op rookmelders betreffende appartement,
   weerstand tegen brandoverslag beschouwd vanaf zijde met kruisvldd

= rookmelder conform NEN2555, doorschakelen en v.v. noodstroomvoorziening (accu/batterij)

nv = toe- of afvoer natuurlijke ventilatie

= Gyproc GF 100 DGS/1.75.1.A, dikte 100mm, ruimtescheidende wand (metal stud)
= Gyproc voorzetwand t.b.v. inbouw (metal stud)

Waterbestendigheid gipsplaten vlgs. opgave fabrikant/leverancier

= noodverlichting

- Alle doorvoeringen door brandscheidingen brandwerend uitvoeren

- Bestaande vloerconstructies in het werk te controleren en deze 
  laten controleren door adviseur i.v.m. geluidseisen
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Een elektrische leiding die grenst aan de buitenlucht voldoet aan brandklasse D(ca) volgens NEN-EN 

13501-6. Pijpisolatie die grenst aan de buitenlucht voldoet aan brandklasse D(1) bepaald volgens NEN-

EN 13501-1. In afwijking hierop voldoet een elektrische leiding ter plaatse van de extra beschermde 

vluchtroute aan brandklasse B2(ca) bepaald volgens NEN-EN 13501-6 en de pijpisolatie aan C(1) en 

bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

 

De weerstand tegen rookdoorgang van een subbrandcompartiment naar een ander 

subbrandcompartiment is Ra, bepaald volgens NEN 6075.  

 

De weerstand tegen rookdoorgang van een (beschermd) subbrandcompartiment naar een beschermd 

subbrandcompartiment gelegen in een ander subbrandcompartiment, naar een besloten ruimte 

waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075. 

 

De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde 

vluchtroute voert naar een in de vluchtrichting aansluitende besloten trappenhuis waardoor een extra 

beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075. 

Toe te voegen index/renvooiteksten brandveiligheid op tekeningen  

 

  brandscheiding met een weerstand tegen branddoorslag van tenminste 60 minuten  

conform NEN6069  beschouwd vanaf zijde met kruis. 

  brandscheiding met een weerstand tegen branddoorslag van tenminste 30 minuten  

conform NEN6069  beschouwd vanaf zijde met kruis. 

  rookscheiding met een weerstand tegen rookdoorgang (R200) conform NEN6075 

beschouwd vanaf zijde met kruis. 

  zelfsluitende deur 

vl  te openen aan de vluchtzijde zonder losse hulpmiddelen 

EBV  extra beschermde vluchtroute 

 
 verblijfsruimte/besloten ruimte voorzien van rookmelder(s) volgens  

primaire inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555 

 

 draagbaar blustoestel (6 kg schuimblusser) 

 

 

Constructieve gegevens/berekeningen volgens opgave constructeur. Bouwconstructies bezwijken niet 

gedurende 90 minuten van woongebouw bij bezwijken van bouwconstructies bij brand  in andere niet 

aangrenzende brandcompartimenten. Een vloer, trap of hellingbaan waarover of waaronder een 

vluchtroute voert bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een (sub)brandcompartiment waarin de 

vluchtroute niet ligt. 

 

De constructies welke van invloed kunnen zijn op brandwerende scheidingen bezitten een 

brandwerendheid die tenminste voldoet aan de eis die gesteld is aan betreffende scheidingen. 

 

Materiaal toegepast aan de binnenzijde van een schacht, een koker of een kanaal grenzend aan meer 

dan een brandcompartiment of subbrandcompartiment met een inwendige doorsnede groter dan 0,015 

m², voldoet aan brandklasse A2, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

 

De bovenzijde van het dak  wordt niet brandgevaarlijk uitgevoerd overeenkomstig NEN 6063. 

Voorzieningen voor afvoer van rook zijn overeenkomstig NEN 6062.  

 

De gemeenschappelijke verkeersroute en het hoofdtrappenhuis dient uitgevoerd te zijn als extra 

beschermde vluchtroute. 

 

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet aan brandklasse D en 

aan rookklasse s2 volgens NEN-EN 13501-1 waarbij de bovenzijde van een vloer en trap voldoet aan 

brandklasse Dfl en aan rookklasse s1fl. In afwijking hierop is deze ter plaatse van extra beschermde 

vluchtroute en van liftschachten tenminste brandklasse B en voor de bovenzijde van vloer en 

trapconstructies tenminste brandklasse Cfl. 

 

Een elektrische leiding die grenst aan de binnenlucht voldoet aan brandklasse D(ca) en rookklasse s2(ca) 

bepaald volgens NEN-EN 13501-6. Pijpisolatie die grenst aan de binnenlucht voldoet aan brandklasse 

D(1) en rookklasse s2(L) bepaald volgens NEN-EN 13501-1. In afwijking hierop voldoet een elektrische 

leiding ter plaatse van de extra beschermde vluchtroute aan brandklasse B2(ca) en rookklasse s1(ca) 

bepaald volgens NEN-EN 13501-6 en de pijpisolatie aan B(1) en rookklasse s1(L) bepaald volgens NEN-

EN 13501-1. 

 

Een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet aan brandklasse D 

waarbij vanaf het aansluitend terrein tot een hoogte van ten minste 2,5 meter en vanaf 13 meter voldoet 

aan brandklasse B volgens NEN-EN 13501-1. De buitengevels welke onderdeel van een brandwerende 

constructie vormen ter voorkoming brandoverslag voldoen aan klasse B van voornoemde norm. Ten 

hoogste 5 % van het totale oppervlakte van een ruimte behoeft hieraan niet te voldoen.  

 

In afwijking hierop voldoet een deur, een raam, een kozijn en een daaraan gelijk te stellen  

constructieonderdeel aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1. 

 

B60 

B30 

 

RENVOOI BRANDVEILIGHEID
vlgs. opgave bureau Veldweg:

brandscheiding met een weerstand tegen branddoorslag van tenminste 90 minuten
conform NEN6069 beschouwd vanaf de buitenzijde van de brandwerende bekleding

= noodverlichting

N

B 19-07-23

B 19-07-23

1e verdieping begane grond

dak2e verdieping

INITIALEN, STATUS, DATUMS 
INVULLEN VIA LAYOUT SETTINGS

PEIL = 0 = bovenkant afgewerktevloer bestaande supermarkt

Alle platte daken v.v. noodafvoeren, aantal en capaciteit vlgs. opgave constructeur/dakdekker Alle platte daken v.v. noodafvoeren, aantal en capaciteit vlgs. opgave constructeur/dakdekker

Alle platte daken v.v. noodafvoeren, aantal en capaciteit vlgs. opgave constructeur/dakdekker
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Alle maten in het werk controleren.
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PEIL is bovenkant afgewerkte vloer.

Constructie onderdelen uitvoeren conform

tekeningen en berekeningen constructeur.

PRINCIPE DETAILS

Dakopbouw: Rc 6,0 m² K/W

- 2-laagse bitumen dakbedekking

  mechanisch bevestigen

- 80 mm + afschotisolatie (PIR)

- 19 mm underlayment

- balklaag conf. opgave constructeur

- regelwerk

- 12,5 mm gipsplaat

- stucwerk

4

4

°
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Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

Dakopbouw: Rc 6,0 m² K/W

- 2-laagse bitumen dakbedekking

  mechanisch bevestigen

- 80 mm + afschotisolatie (PIR)

- 19 mm underlayment

- balklaag conf. opgave constructeur

- metalstud plafondsysteem

- 12,5 mm gipsplaat

- stucwerk

±6300+±6300+

±9250+

±8450+
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Dakopbouw: Rc 4,5 m² K/W

- 2-laagse bitumen dakbedekking

  mechanisch bevestigen

- isolatie (PIR)

- 19 mm underlayment

- balklaag met isolatievulling

- regelwerk

- 12,5 mm gipsplaat

- stucwerk

vorst

ruiter

ventilerende ondervorst

ruiterdrager

±9250+

±8150+

±6850+

Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- keramische dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

- bestaand dakbeschot

Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

- bestaand dakbeschot

±5950+

VLOEROPBOUW:

- vloerafwerking

- estrich vloerplaat

- 19 mm underlayment

- bestaande vloerconstructie

Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

- bestaand dakbeschot
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09

VLOEROPBOUW:

- vloerafwerking

- estrich vloerplaat

- 19 mm underlayment

- bestaande vloerconstructie

±5950+

Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

zinken dakkraal

Rockpanel o.g.

aluminium kozijn

1
7
0
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Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

±6300+

±9250+

08

07

VLOEROPBOUW:

- bankirai delen (antislip)

- regelwerk

- 2-laagse bitumen dakbedekking

  mechanisch bevestigen

- 50 mm isolatie (PIR)

- bestaande vloerconstructie

Dakopbouw: Rc 6,0 m²K/W

- bestaande dakpannen

- panlatten 24x36 mm

- geïsoleerd dakelement

aluminium kozijn

zinken mastgoot

±6950+
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INITIALEN, STATUS, DATUMS 
INVULLEN VIA LAYOUT SETTINGS

VOORGEVEL - ZANDSTRAAT ACHTERGEVEL DE POEL

LINKERGEVEL

DOORSNEDE C-CDOORSNEDE A-A DOORSNEDE B-B

DOORSNEDE D-D

PEIL = 0 = bovenkant afgewerktevloer bestaande supermarkt

DOORSNEDE E-E

vr = zelfregulerend ventilatierooster
vvr = zelfregelende ventilatieunit Velux dakvenster

vr = zelfregulerend ventilatierooster
vvr = zelfregelende ventilatieunit Velux dakvenster

IMPRESSIE ZANDSTRAAT

IMPRESSIE DE POEL

DOORSNEDE F-F

Voor RENVOOI zie tekening TO1-01

blok B

plint pleisterwerk n.t.b. grijstint
gevel baksteen, gekeimd n.t.b. wittint
sierrand pleisterwerk n.t.b. grijsstint
kozijnen/ramen aluminium/hout n.t.b. grijstint
deuren aluminium n.t.b. grijstint
ventilatieroosters aluminium n.t.b. grijstint
kroonlijst hout n.t.b. grijstint
kroonlijst rand hout n.t.b. grijstint
afdek kroonlijst zink naturel
afdekking dakvenster metaal zwart
dakpannen vlakke muldenpan blauw gesmoord
goot zink, mastgoot naturel
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel

blok D

plint pleisterwerk n.t.b. grijstint
gevel pleisterwerk (bestaand) n.t.b. grijstint
kaders pleisterwerk n.t.b. grijstint
sierband pleisterwerk n.t.b. grijstint
kroonstenen pleisterwerk n.t.b. grijstint
vensterbank 2e verd. pleisterwerk n.t.b. grijstint
kroonlijst pleisterwerk n.t.b. grijstint
kroonlijst rand pleisterwerk n.t.b. gristint
afdek kroonlijst zink naturel
kozijnen/ramen aluminium/hout n.t.b. wittint
deuren aluminium n.t.b. wittint
afdekking dakvenster metaal zink
dakpannen OVH klassiek rood
PV-panelen metaal/glas koper kleur
dakbedekking platdak kunststof wit
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel

blok E

gevel zink naturel
balustrade staal RAL7021(antracietzwart)
kozijnen/ramen aluminium RAL7021(antracietzwart)
ventilatieroosters aluminium RAL7021(antracietzwart)
deuren aluminium RAL7021 (antracietzwart)
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit

blok F

plint pleisterwerk n.t.b. grijstint
gevel beganegrond pleisterwerk (bestaand) n.t.b. grijstint
sierband pleisterwerk n.t.b. grijstint
gevel 1e verdieping baksteen, gekeimd n.t.b. wittint
kroonlijst pleisterwerk n.t.b. grijstint
steunen rand kroonlijst pleisterwerk n.t.b. grijstint
kroonlijst rand pleisterwerk n.t.b. grijstint
afdek kroonlijst zink naturel
kozijnen/ramen beganegrond aluminium/hout n.t.b. wittint
kozijnen/ramen 1e verdieping aluminium/hout n.t.b. grijstint
dakpannen muldenpan natuur rood
afdekking dakvensters zink naturel
dakbedekking platdak kunststof wit

blok C

gevel zink naturel
balustrade staal RAL7021(antracietzwart)
kozijnen/ramen aluminium RAL7021(antracietzwart)
ventilatieroosters aluminium RAL7021(antracietzwart)
deuren aluminium RAL7021 (antracietzwart)
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit
plafond onderdoorgang hwc-plaat fijn grijs
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel

MATERIAAL-/KLEURSTAAT GEVELS m.u.v. ACHTERGEVEL
blok A en B

plint pleisterwerk n.t.b. grijstint
gevel baksteen, gekeimd n.t.b. wittint
sierrand pleisterwerk n.t.b. grijstint
kozijnen/ramen aluminium/hout n.t.b. grijstint
ventilatieroosters aluminium n.t.b. grijstint
deuren aluminium n.t.b. grijstint
postkasten/belplateau aluminium n.t.b. grijstint
afdekking dakvenster metaal zwart
dakpannen vlakke muldenpan blauw gesmoord
goot zink, mastgoot naturel
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel

blok D

plint pleisterwerk n.t.b. wittint
gevel baksteen, gekeimd n.t.b. wittint
waterslag aluminium n.t.b. wittint
vensterbank aluminium n.t.b. grijstint
kozijnen/ramen aluminium n.t.b. grijstint
deuren aluminium n.t.b. grijstint
dakpannen OVH klassiek rood
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel
balustrade staalplaat geperforeerd ntb wit/grijstint
vluchttrap staal, verzinkt naturel
goot zink, mastgoot naturel

blok E

plint prefab beton naturel
gevel zink naturel
balustrade staal RAL7021(antracietzwart)
kozijnen/ramen aluminium RAL7021(antracietzwart)
deuren aluminium RAL7021 (antracietzwart)
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit

blok F

plint pleisterwerk n.t.b. wittint
gevel 1e verdieping baksteen, gekeimd n.t.b. wittint
kozijnen/ramen aluminium/hout n.t.b. grijstint
dakpannen muldenpan natuur rood
afdekking dakvensters zink naturel
dakbedekking platdak kunststof wit
goot zink, mastgoot naturel

blok C

gevel zink naturel
balustrade staal RAL7021(antracietzwart)
kozijnen/ramen aluminium RAL7021(antracietzwart)
deuren aluminium RAL7021 (antracietzwart)
PV-panelen metaal/glas zwart
dakbedekking platdak kunststof wit
plafond onderdoorgang hwc-plaat fijn wit
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel

MATERIAAL-/KLEURSTAAT GEVELS ACHTERGEVEL
blok A

plint baksteen met rollaag n.t.b. mangaan/bruin
gevel baksteen n.t.b. rood
kozijnen/ramen aluminium/hout n.t.b. grijstint
deuren aluminium n.t.b. grijstint
ventilatieroosters aluminium n.t.b. grijstint
bakgoot hout n.t.b. wittint
afdekking dakvenster metaal zink
dakpannen muldenpan natuur rood
dakbedekking platdak kunststof wit
hwa vanaf 2000+MV zink naturel
hwa onder 2000+MV staal, verzinkt naturel
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LET OP: - leidingdiameters conform vigerende NEN 3215
 - be- / ontluchting(en) rioleringssysteem conform opgave installateur
 - leidingverloop conform opgave installateur

- alle standleidingen geluidwerend bekleden

RENVOOI VENTILATIE/RIOLERING:

- Voor RENVOOI ALGEMEEN zie tekeningnr. TO1-01

 = vuilwaterafvoer

NA = noodafvoer
hwa = hemelwaterafvoer zink
    hwa afvoeren v.v. bladvangers en overstort infiltratie-unit,
    onderzijde bladvangers ± 200 mm +Peil
stl = standleiding
wc = watercloset
f = fontein
wm = wasmachine

d = douche
ar = aanrecht
wt = wastafel
lwp = warmtepomp, diameter vlgs opgave fabrikant / leverancier
os = ontstoppingsstuk

b = bad

 = hemelwaterafvoer

 = afvoerventiel mechanische ventilatie, x in dm3/s

 = natuurlijke toevoer ventilatie, x in dm3/s

LET OP:   leidingverloop mechanische ventilatie vlgs. nadere opgave installateur

 = natuurlijke afvoer ventilatie, x in dm3/s

 = overstroom ventilatie, x in dm3/s
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ventilatie lifschacht

dakdoorvoer t.b.v.aanvullendeventilatiecapaciteit
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ventilatie gang A.22

dakdoorvoer t.b.v.ventilatie gang A.22
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ventilatierooster in hellend dak:
DucoMax ZR HD
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BEGANEGROND

INITIALEN, STATUS, DATUMS
INVULLEN VIA LAYOUT SETTINGS

1e VERDIEPING

DAKOVERZICHT
2e VERDIEPING

positie bestaande riolering (hwa/vwa) in
het werk te bepalen en waar nodig

capaciteit aanpassen of indien nodig
herstellen/vervangen

leidingverloop onder de vloer, vlgs.
opgave installateur; alle leiding

geluidwerend bekleden
(minimaal conform NTR5076)

leidingverloop onder de vloer, vlgs.
opgave installateur; alle leiding

geluidwerend bekleden
(minimaal conform NTR5076)

inpandige hwa's thermisch en
geluidwerend bekleden

(minimaal conform NTR5076)

inpandige hwa's thermisch en
geluidwerend bekleden

(minimaal conform NTR5076)

inpandige hwa's thermisch en
geluidwerend bekleden

(minimaal conform NTR5076)

standleidingen geluidwerend bekleden
(minimaal conform NTR5076)

standleidingen geluidwerend bekleden
(minimaal conform NTR5076)

standleidingen geluidwerend bekleden
(minimaal conform NTR5076)
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1. INLEIDING 

In 

opdracht 
van Reland heeft Aeres Milieu een vooronderzoek conform de NEN 5725 

uitgevoerd 
voor het 

plangebied 

Zandstraat 
— 

De Poel in 

Gennep. 

Het 
plangebied 

betreft de adreslocaties Zandstraat 9 t/m 19a en De Poel 2 t/m 8 en heeft een 
oppervlakte 

van circa 2.500 

mè. 

Aanleiding 

Dit vooronderzoek is 

uitgevoerd 
in verband met de 

beoogde herontwikkeling 
van de locatie. 

Op 
de locatie vinden 

gefaseerd 

twee 

deelontwikkelingen plaats. 
Fase 1 betreft de 

verbouwing/uitbreidingen 
van de bestaande 

panden 

aan 
de Zandstraat 

tot 

appartementen 
(rode contour). 

Fase 2 betreft de 

sloop 
van de 

aanwezige laagbouw 
en nieuwbouw van een 

appartementencomplex (blauwe contour). 
Zie 

afbeelding 
1 voor de 

begrenzing 
van de 

ontwikkelingen. 

  
Afbeelding 

1: 
begrenzing plangebied 

met de 
twee 

beaagde ontwikkelingsfases (bran: opdrachtgever) 

Doel 

Het doel van het vooronderzoek is om 

op 

basis van de 

onderzoeksgegevens 
vast te stellen of er 

sprake 
is van een 

mogelijke 

verontreiniging 
van de bodem met stoffen die een 

belemmering 
kunnen vormen met het 

oog op 

de 

voorgenomen 

ontwikkelingen. 
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Het vooronderzoek is 

uitgevoerd 
conform de 

richtlijnen 
van de NEN 5725 van het Nederlands Normalisatie-Instituut. In dit 

vooronderzoek wordt het 

volgende 
beschreven: 

. 

algemene gegevens: 

. 
het 

voormalige gebruik 
van de 

onderzoekslocatie; 

. 
het 

toekomstige gebruik 

van 
de 

onderzoeklocatie; 

. 
de directe 

omgeving 
van de 

onderzoekslocatie; 

. 
de 

bodemopbouw 
en de 

diepte 
en 

stroming 
van het freatisch 

grondwater. 

In 

principe 
richt het vooronderzoek zich 

op 

alle 

percelen waarop 

het onderzoek 

betrekking 
heeft én de direct hieraan 

grenzende percelen. 
Indien 

een 
direct 

aangrenzend perceel 
smal 

(< 
10 

m 

breed) 
is, 

worden ook de 

percelen 
hier 

weer aan 

grenzend meegenomen. 

Indien de 

aangrenzende percelen groot zijn, 
wordt alleen het 

gedeelte 
van deze 

percelen 
binnen 25 

meter vanaf 
de 

grens 

van 
de 

bodemonderzoekslocatie 
in 

beschouwing 
genomen, 

tenzij 

er 

aanleiding 
bestaat toch het 

gehele 

perceel 
te onderzoeken. 

De in hoofdstuk 2 

opgenomen 

informatie is 

afkomstig 
van/uit: 

. 

opdrachtgever; 

. 

kadaster.nl; 

. 

topotijdreis.nl; 

. 

dinoloket.nl; 

. 

AHN.nl; 

. 

gemeente Gennep; 

. 

provincie Limburg; 

. 

terreininspectie. 

Aeres Milieu B.V. heeft 

geen binding 
met de 

opdrachtgever 
en de onderzoekslocatie anders dan als 

onafhankelijk 

onderzoeksbureau. 
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2. VOORONDERZOEK 

| 

2.1 
Topografische beschrijving 

De onderzoekslocatie 

ligt 
in de kern 

van 

Gennep. 
Kadastraal is de locatie bekend als 

Gennep, 
sectie 

C‚ 
nummers 

1118, 1282, 

1283, 1284, 1285, 
1286 

(ged), 
1287, 1288, 

1289 en 1457 

(ged.). 
De coördinaten 

volgens 
het R.D. stelsel 

zijn 
X 

= 

195.220 
/ 

Y 

= 

412.603. Zie 

bijlage 
1 voor een 

topografische 
en kadastrale kaart. 

2.2 
Bewonings- 

en 

bebouwingsgeschiedenis 

In het kader van het vooronderzoek is historisch kaartmateriaal bestudeerd. Uit het kaartmateriaal is af te leiden dat de 

onderzoekslocatie 

ligt 
binnen de historisch kern van 

Gennep. Op 
de kaart van 1900 is de onderzoekslocatie in 

gebruik 
als 

bebouwing 
en erf. 

Op 
kaarten van 

1950, 
1970 en 1995 is een 

vergelijkbare 
situatie 

te 
zien. De 

huidige aanwezige bebouwing 

van winkelcentrum Clarenshof is voor het eerst waar te nemen 

op 

de kaart van 1999. Uit de 

Basisregistratie 
Adressen en 

Gebouwen 

(BAG) blijkt 
echter dat het 

oorspronkelijk bouwjaar 
dateert van 1994. De situatie is nadien niet 

gewijzigd. 
In 

afbeelding 
3a en 3b 

zijn 
foto's 

opgenomen 

uit 1992 van het bouwterrein van winkelcentrum Clarenshof. 

   , 

… 

A 

L 

zin rea. 

jaartal 
1999 

jaartal 
2020 

Afbeelding 
2: 

geraadpleegde 
historische kaarten 

(bron 
kaarten: 

topotijdreis.nl) 

  „ jaartal 
1995 
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    > 

gene 

Afbeelding 
3a: bouwterrein winkelcentrum 

Clarenshof, 
zicht 

vanaf 
de 

parkeerplaats 
de 

Poel/Zuidwal 

(bron foto: Stichting Erfgoed Gennep, 1992). 

  
Afbeelding 

3b: bouwterrein winkelcentrum 

Clarenshof. Op 
de 

achtergrond 
de 

protestantse 

kerk. 

(bron foto: Stichting Erfgoed Gennep, 1992). 

2.3 Historische 
(bodem) 

informatie 

Voor het 

verkrijgen 
van historische informatie van de onderzoekslocatie is 

op 

een informatieverzoek 

ingediend bij 
de 

gemeente 

Gennep. Gevraagd 
is naar 

uitgevoerde 
bodemonderzoeken 

en/of 
bodemsaneringen, 

verleende hinderwet- of 

milieuvergunningen, 
bouw- 

en/of 
sloopvergunningen, 

de 

aanwezigheid 
van onder- 

en/of 
bovengrondse 

brandstoftanks en 

gegevens 

over calamiteiten. Tevens is 

gevraagd 
of de locatie en de directe 

omgeving 
verdacht is 

op 

het voorkomen van 

verhoogde gehalten 
aan PFAS 

en/of GenX, 
of dat er ter 

plaatse 
bronlocaties bekend 

zijn 
voor PFAS of GENX. 

In het 

gemeentelijk 
archief waren 

geen, 

voor het verkennend bodemonderzoek 
relevante, bouw-, 

sloop- 
of milieudossiers 

beschikbaar of beschikbaar 

gesteld. 
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In het 

bodeminformatiesysteem 
van de 

gemeente 
is 

geen 

bodeminformatie beschikbaar van de onderzoekslocatie. 

Op 
de 

locatie 

zijn 
niet eerder bodemonderzoeken 

uitgevoerd. Op 
de locatie 

heeft, 
voor zover 

bekend, 
geen bovengrondse 

of 

ondergrondse opslag 
van oliehoudende 

producten plaatsgevonden. Op 
de adreslocaties Zandstraat nummers 

18, 
20-22 en 25 

liggen buitengebruik gestelde ondergrondse 
huisbrandolie tanks. De tanks 

zijn 
in het verleden 

afgevuld 
met zand. 

Op 
het adres Zandstraat 23 

is 
in 1993 

een 
verkennend bodemonderzoek 

uitgevoerd 
(rapport 

Geo-Logic, 
kenmerk 5278 d.d. O1- 

07-1993). 
De 

puinhoudende bovengrond 
bleek licht 

verhoogd 
met 

kwik, lood, zink, 
PAK en EOX. In de 

ondergrond 
werden 

licht 

verhoogde gehalten 
aan 

koper 
en nikkel 

aangetoond. Vanwege 
de 

diepe grondwaterstand (>5 m-mv) 
werd 

geen 

grondwateronderzoek uitgevoerd. 

Er is 

geen 

informatie bekend dat 

op 

de locatie of directe 

omgeving (bedrijfs)activiteiten 
hebben 

plaatsgevonden 
die een 

potentiële 
bron 

zijn 
voor PFAS 

en/of 
GenX. 

Voor zover bekend hebben er 

op 

de locatie 

geen ophogingen, opvullingen 
of 

dempingen plaatsgevonden. 
Uit informatie van 

de 

provincie Limburg blijkt 
dat binnen of direct 

nabij 
het 

onderzoeksgebied geen (voormalige) stortplaatsen 
of 

ernstige 

bodemverontreinigingen 
bekend 

zijn. 

| 
24 

Bodemopbouw 
en 

geo(hydro)logie 

De 

bodemopbouw 
van de onderzoekslocatie wordt schematisch 

weergegeven 

in tabel 2.1. 

Diepte [m-mv] Lithostratigrafie Lithologie 

0 

- 

0,75 
Formatie van Boxtel 

Zandige 
eenheid, 

hoofdzakelijk 
bestaande uit midden en 

fijn 
zand, 

met 

weinig 

zandige 
klei 

en 

grof 
zand 

en een 

spoor klei, 

veen en 

grind 

0,75 

— 

11,7 
Formatie 

van 
Kreftenheye __Zandige eenheid, hoofdzakelijk 

bestaande uit 
midden en 

grof zand, 

met 

weinig 

zandige 
klei, 

fijn 
zand en 

grind 
en een 

spoor 

klei en veen 

  

0,75 

- 

26,7 
Kiezeloöliet formatie 

Zandige eenheid, hoofdzakelijk 
bestaande uit midden en 

grof zand, 
met 

weinig klei, 

zandige 
klei, 

fijn 
zand 

en 
grind 

en een 
spoor 

bruinkool 

  

Tabel 2.1: 

Geo(hydro)logische indeling (bron: Dinoloket) 

Het maaiveld ter 

plaatse 
van de onderzoekslocatie bevindt zich 

op 

een 

hoogte 
van circa 

13,7 
meter +NAP. De 

stroming 
van 

het freatisch 

grondwater 
is 

globaal zuidwestelijk gericht 
en bevindt zich 

op 

een 

hoogte 
van circa 9 meter +NAP. De 

onderzoekslocatie bevindt zich niet binnen de 

grenzen 

van een 

grondwaterbeschermingsgebied. 

2.5 
Beschrijving 

van de onderzoekslocatie 

Op 
/ 

september 
2022 is 

een 

veldinspectie uitgevoerd. Hierbij 
is 

gelet 
op 

het 

terreingebruik 

en 
de 

aanwezigheid 

van 

ondergrondse 
tanks, 

stookplaatsen, (half)verhardingslagen, ophogingen, storthopen, dempingen, afgravingen 
en 

asbestverdacht materiaal 

op 

het terrein. Een 

fotoreportage 
van de onderzoekslocatie is 

opgenomen 

in 

bijlage 
2. 

De onderzoekslocatie is 

op 

een kleine binnentuin na 

volledig 
bebouwd. De 

bebouwing 
heeft de functie voor detailhandel. Een 

deel van de winkelruimtes 
staat 

leeg. 
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Er 

zijn geen waarnemingen gedaan 
die 

wijzen op 

de 

aanwezigheid 
van bronnen voor 

bodemverontreiniging. Tijdens 
de 

veldinspectie 
is 

op 

het terrein 

geen 

asbestverdacht materiaal 

aangetroffen. 

De 
onderzoekslocatie wordt 

aan 
de 

noordzijde begrensd 
door de 

Zandstraat, 
aan 

de 
oost- en 

westzijde 
door winkel- 

woonpanden 
en aan de 

zuidzijde 
door een 

parkeerterrein. 

|2.6 _ 

Asbest 

Uit het dossieronderzoek en de 

uitgevoerde veldinspectie 
is 

geen 

informatie naar voren 

gekomen 
dat ter 

plaatse 
van de 

onderzoekslocatie asbestverdachte activiteiten hebben 

plaatsgevonden. 

2.7 Bodemkwaliteitskaart 

Uit 
de 

regionale 
bodemkwaliteitskaart 

Limburg 

Noord 

(Sweco, 24-05-2019) blijkt 
dat de 

planlocatie 
voor 

de 
bovengrond 

en 

ondergrond ligt 
in het 

deelgebied 
‘landbouw/natuur’. 

Voor zowel de 

bovengrond 
als de 

ondergrond geldt 
de 

ontgravingsklasse 

“landbouw/natuur’. 
Op 

de bodemfunctieklassenkaart heeft de locatie de functieklasse ‘wonen’. 

Volgens 
de PFAS bodemkwaliteitskaart 

Limburg 
Noord 

(Sweco, 03-09-2020) geldt 
voor zowel de 

bovengrond 
als de 

ondergrond 
de 

ontgravingsklasse 
‘landbouw/natuur’. 

Er 

zijn geen verhoogde gehalten 
aan PFAS te verwachten. 

2.8 
Onderzoekshypothese 

Gebaseerd 

op 

de verzamelde 

gegevens 

uit het vooronderzoek wordt de onderzoekslocatie als “verdacht” beschouwd 

op 

het 

voorkomen van 

bademverontreiniging. Op 
basis van de 

ligging 
in de oude kern van 

Gennep 
en bademaonderzoeksresultaten 

uit de directe 

omgeving 
worden 

verhoogde gehalten 
aan zware metalen en PAK verwacht in de 

grond. 
De 

aanwezigheid 
van 

asbestverdacht materiaal in de bodem wordt niet verwacht 

(niet verdacht). 
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5. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

Gebaseerd 

op 

de verzamelde 

gegevens 

uit het vooronderzoek is de onderzoekslocatie als 
“verdacht” 

worden beschouwd 

op 

het voorkomen van 

bodemverontreiniging. 

Op 
basis 

van 
de 

ligging 
in de oude kern van 

Gennep 
en bodemonderzoeksresultaten 

uit de directe 

omgeving 
worden 

verhoogde 

gehalten 
aan zware metalen en PAK verwacht in de 

grond. 
De 

aanwezigheid 
van asbestverdacht materiaal in de bodem wordt 

op 
basis 

van 
de 

gekende 
gegevens 

niet verwacht 

(niet verdacht). 

Geadviseerd wordt om na 

sloop 
van de 

bebouwing 
een bodemonderzoek uit te voeren. De kans is 

aanwezig 
dat door 

sloapwerkzaamheden 
een nieuwe 

bademverontreiniging 
ontstaat, 

of dat na 

slaap sloopafval achterblijft 
in de 

bovengrond. 
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BEBOUWING 

a 

bebouwd 
gebied 

b 

autosnelweg 

hoofdweg 

met 

gescheiden rijbanen 

hoofdweg 

regionale weg 

met 

gescheiden rijbanen 

regionale weg 

lokale 

weg 

met 
gescheiden rijbanen 

lokale 
weg 

weg 
met losse of slechte 

verharding 

onverharde 
weg 

straat/overige weg 

voetgangersgebied 

fietspad 

pad, voetpad 

weg 

in 

aanleg 

viaduct 

aquaduct 

tunnel 

vaste 
brug 

beweegbare brug 

brug op pijlers 

ĳJ 

Íj 

ij 

ij 

j 

Î 

| 

SPOORWEGEN 

spoorweg: enkelspoor 

spoorweg: meersporig 

a station b 
spoorweg 

in tunnel 

tramweg 

a 
sneltram b sneltramhalte 

a 
metro 

bovengronds 

b 
metrostation 

HYDROGRAFIE 

waterloop: 
smaller dan 

3 
m 

waterloop: 3-6 

m 
breed 

waterloop: 
breder dan 6 m 

a schutsluis b stuwen 

c 

koedam 

a duiker b 
grondduiker 

ct 

afsluitbare duiker 

BODEMGEBRUIK 

a 

grasland 
met sloten 

b akkerland 

met greppels 

c 
boomgaard 

d 
fruitkwekerij 

: peel) P rasland met populierenopstand 

foorvos ‚a 

pe 

É naaldbos 

i 

gemengd 
bos 

Ì 

riend 

eide 

| zand 

m 

drasland, 
moeras 

n 

rietland 

à 

dodenakker, 
begraafplaats 

p 
overig 

bodemgebruik 

ENEN 

KELE 

-% 
# 

Pins 

duebeT 

ambt 
ed 

aber 

tr. 

OVERIGE SYMBOLEN 

a 

religieus gebouw 

b 
toren, hoge koepel 

c 

religieus gebouw 
met toren 

d markant 
object 

e watertoren 

f_ vuurtoren 

a 
gemeentehuis 

b 
postkantoor 

c politiebureau 

d 
wegwijzer 

a kapel 

b kruis 

< vlampijp 

d 
telescoop 

a windmolen 

b waterradmolen 

€ 

windmotor 

d windturbine 

a oliepompinstallatie 

b seinmast 

€ zendmast 

a 
hunebed 

b 
monument 

c 

gemaal 

a 

kampeerterrein 

b 
sportcomplex 

c ziekenhuis 

a paal 
b 

grenspunt c boom 

schietbaan 

afrastering 

hoogspanningsleiding 
met mast 

muur 

geluidswering   



Kadastrale kaart Uw referentie: AM22378 

Schaal 1: 1000 

kadaster 

Kadastrale 

gemeente Gennep 

Sectie 

C 

Perceel 

1289 

Vastgestelde 
kadastrale 

grens 

Voorlopige 
kadastrale 

grens 

Administratieve kadastrale 

grens 

Bebouwing 

Aan dit uittreksel kunnen 
geen 

betrouwbare maten worden ontleend. 

ie 

adaster en de 
openbare registers 

behoudt zich de intellectuele 

eigendomsrechten voor, 
waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.   
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1. Inleiding 
 

Aanleiding.  

Op verzoek van de initiatiefnemer, is op dinsdag 20 september 2022 een quickscan 

uitgevoerd in het kader van de Wet natuurbescherming. De ecologische quickscan bestaat 

uit een veldonderzoek op locatie met bijbehorende verslaglegging.  

 

Doel.  

Doel van deze quickscan is het verkrijgen van informatie over de aanwezigheid van 

beschermde flora en fauna en dan voornamelijk de aanwezigheid van tijdelijke of vaste 

rust- en verblijfplaatsen. Deze informatie is nodig ten behoeve van de voorgenomen 

ontwikkeling aan de Zandstraat 7-19 en De Poel 2, 6 en 8 in Gennep. 

 

De geplande ontwikkelingen betreffen deels de sloop en deels het verbouwen van 

bestaande bebouwingen voor de realisatie van nieuwe appartementen. De geplande 

werkzaamheden kunnen mogelijk negatieve effecten op (beschermde) soorten flora en 

fauna met zich mee brengen, waardoor de Wet natuurbescherming overtreden kan worden.   

 

Doormiddel van een oriënterend bronnen- en veldonderzoek zal worden onderzocht of de 

voorgenomen ontwikkelingen kunnen leiden tot negatieve effecten op (potentieel) 

aanwezige beschermde soorten flora en fauna.  

 

De quickscan richt zich op het verkrijgen van een geïnformeerd beeld van de mogelijke 

consequenties vanuit de natuurwetgeving en –beleid. Op basis daarvan worden uitspraken 

gedaan over de (mogelijke) effecten van de voorgenomen ontwikkeling en de eventueel 

noodzakelijke vervolgstappen.  
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2. Toelichting onderzoekskader 

2.1 Wet natuurbescherming 
Per 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming (Wnb) van kracht. Deze nieuwe wet is een 
vervanging en samenbundeling van drie voorgaande wetten; de Natuurbeschermingswet 
1998, de Boswet en de Flora- en faunawet1. Tevens heeft er een decentralisatie van het 
bevoegd gezag plaatsgevonden: per 1 januari 2017 zijn de provincies verantwoordelijk voor 
de vergunningen en ontheffingen. De Wnb is op te delen in grofweg drie delen: 
 

2.1.1 Bescherming van gebieden 
De Wnb richt zich met de bescherming van natuurgebieden uitsluitend op Natura 2000- 
gebieden. Natura 2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. In 
Natura 2000-gebieden worden bepaalde diersoorten en hun natuurlijke leefomgeving 
beschermd om de biodiversiteit te behouden. Invloeden (ook van buitenaf) mogen deze 
instandhoudingsdoelstellingen niet in gevaar brengen. 
 

2.1.2 Bescherming van soorten 
De Wnb onderscheidt drie verschillende beschermingsregimes, met elk hun eigen 
verbodsbepalingen (zie tabel 1). De eerste twee categorieën zijn gebaseerd op de door de 
Europese Unie opgestelde Vogelrichtlijn (uit 1979) en de Habitatrichtlijn (uit 1992). Het 
derde beschermingsregime betreft soorten die niet op Europees niveau beschermd zijn, 
maar wel op landelijk niveau: de Nationaal beschermde soorten (in de wet aangeduid als 
“andere soorten”). Als bevoegd gezag heeft iedere afzonderlijke provincie (een aantal) 
algemene soorten uit deze derde categorie vrijgesteld van ontheffingsplicht. Wel geldt 
altijd voor alle soorten de algemene zorgplicht. Deze zorgplicht houdt in dat men bij 
werkzaamheden met mogelijk negatief effect op planten en dieren, maatregelen dient te 
nemen (binnen wat redelijkerwijs van men verwacht kan worden) om onnodige schade aan 
planten of dieren te voorkomen2. 

2.1.3 Bescherming van houtopstanden 
De bescherming van houtopstanden betreft voornamelijk een voortzetting van de Boswet 
en richt zich op de instandhouding van het bosareaal. Bij houtopstanden groter dan 10 are 
of 20 rijbomen en gelegen buiten de bebouwde kom geldt een meldplicht, herplantplicht 
en mogelijke oplegging van een kapverbod. 
 

2.2 Omgevingsverordening Limburg 2021 
In de Omgevingsverordening Limburg 2021 is het Natuurnetwerk Nederland (NNN) 
vastgelegd. Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) is een netwerk van groene gebieden, 
voorheen bekend als de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). In Limburg de goudgroene 
natuurzone, bronsgroene landschapszone of het Nationaal Landschap Zuid-Limburg 
genaamd. De gebieden worden beschermd via het planologisch kader. Dit alles is verankerd 
in de bestemmingsplannen waarin de regels uit de provinciale Verordening ruimte zijn 
verwerkt. Het ruimtelijke beleid van de goudgroene natuurzone kent het “nee, tenzij” 
principe en is gericht op ‘behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke waarden en 
kenmerken’ van de goudgroene natuurzone.  
 
Naast de drie gebieden, kan de provincie planologische bescherming aan gebieden 
toekennen door hen aan te wijzen als “bijzondere provinciale natuurgebieden” of 
“bijzondere provinciale landschappen”. Hierbij is bijvoorbeeld te denken aan de 
bescherming van belangrijke weidevogelgebieden. Iedere provincie kan een eigen invulling 
geven aan bijvoorbeeld compensatie. Het beschermingsregime van overige op provinciaal 
niveau beschermde gebieden kan sterk verschillen tussen provincies. 
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Tabel 1. Soortenbescherming en verbodsbepalingen.  
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3. Omschrijving plangebied 

3.1 Algemeen 
Het plangebied is gelegen in het centrum van de kern Gennep, in de gemeente Gennep, 
liggende in de provincie Limburg (zie afbeelding 1).  
 

 
Afbeelding 1: De projectlocatie in het centrum van Gennep, is globaal weergegeven binnen de rode cirkel. Bron: Kadviewer, 

datum: 04-10-2022  

Tijdens het veldbezoek is een quickscan uitgevoerd op de projectlocatie en is gezocht naar 
de aanwezigheid van beschermde flora en fauna en de daarbij behorende vaste rust- en 
verblijfplaatsen. De locatie welke bezocht en onderzocht is, staat afgebeeld in afbeelding 
2 binnen de rode lijn.  
 

 
 
Afbeelding 2: De kavels welke bezocht en onderzocht zijn op de aanwezigheid van beschermde soorten flora en fauna, zijn  

weergegeven binnen het paars-, (te slopen bebouwing) en oranje (te verbouwen bebouwingen) kader. Bron: Kadviewer, 

datum: 04-10-2022 
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3.2 Voorgenomen ontwikkeling 
De geplande ontwikkelingen betreffen deels de sloop en deels het verbouwen van 

bestaande bebouwingen voor de realisatie van nieuwe appartementen. De geplande 

werkzaamheden kunnen mogelijk negatieve effecten op (beschermde) soorten flora en 

fauna met zich mee brengen, waardoor de Wet natuurbescherming overtreden kan worden.   

 

3.2.1 De te slopen bebouwing 

De te slopen bebouwing is afgebeeld in afbeelding 3 t/m 6. In de te slopen bebouwing, op 

de kavel en in de bestaande aangrenzende bebouwingen kunnen diverse beschermde dier- 

en vogelsoorten voor komen, zoals marters, uilen, huismussen en vleermuizen welke 

negatieve effecten kunnen ondervinden van geplande werkzaamheden. Maar ook andere 

vogelsoorten kunnen de bebouwingen gebruiken binnen het broedseizoen om te nestelen.  

 

  
 

  
Afbeelding 3 t/m 6: De kavel met te slopen bebouwing welke bezocht en onderzocht zijn op de aanwezigheid van 

beschermde soorten flora en fauna. Bron: BNL advies, datum: 20-09-2022  

3.2.2 De te verbouwen bebouwingen 

Een deel van de bestaande bebouwing binnen het plangebied gaat verbouwd worden tot 

appartementen (zie afbeelding 7 t/m 10). In de te verbouwen bebouwing, op de kavel en 

in de bestaande aangrenzende bebouwingen kunnen diverse beschermde dier- en 

vogelsoorten voor komen, zoals marters, uilen, huismussen en vleermuizen welke 

negatieve effecten kunnen ondervinden van geplande werkzaamheden. Maar ook andere 

vogelsoorten kunnen de bebouwingen gebruiken binnen het broedseizoen om te nestelen. 
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Afbeelding 7 t/m 10: De kavel met te verbouwen bebouwing welke bezocht en onderzocht zijn op de aanwezigheid van 

beschermde soorten flora en fauna. Bron: BNL advies, datum: 20-09-2022  

3.2.3 Direct aangrenzende omgeving en beplantingen 

Op de kavels zelf en aangrenzend aan de kavels en aangrenzende tuinen zijn diverse 

beplantingen aanwezig. Tijdens de rondgang dienen eventueel aangrenzende beplantingen 

goed gecontroleerd te worden op bestaande nesten in bomen en beplantingen en holtes/ 

spleten in bomen, welke gebruikt kunnen worden door vogels en vleermuizen. Beoordeeld 

moet worden of de geplande werkzaamheden een negatief effect hebben op (beschermde) 

soorten flora en fauna op de kavel.  

Dit zal afhankelijk zijn van de soorten die voor komen, en op welke wijze zij het gebied 

gebruiken (groeiplaats, voortplantingsplaats, verblijfplaats of foerageerplaats). Elke 

functie kent een ander beschermingsregime.  

3.3 Vooronderzoek 
Voorafgaand aan het bezoek op de projectlocatie is de NDFF geraadpleegd om te bekijken 

welke soorten aanwezig zijn in het gebied, om daarop de quickscan aan te passen. De 

projectlocatie valt binnen het kilometerhok 195-412.  
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Het belangrijkste wat opviel is dat in de directe omgeving van het plangebied, diverse 

beschermde soorten flora en fauna voorkomen. Beoordeeld moet worden door middel van 

een veldbezoek of soorten ook mogelijk gebruik maken van het gebied/ aanwezig zijn in 

het gebied.  

Gezien de ligging van het perceel en de aanwezigheid van beplantingen in de directe 

omgeving, was het dus belangrijk om het gebied goed te inventariseren op beschermde 

vaatplanten/ groeilocaties, aanwezige holtes / mogelijke verblijfplaatsen, voortplantings-, 

en nestlocaties van amfibieën, dagvlinders, libellen, zoogdieren en vogelsoorten.  

 

 

Tabel 2. Mogelijk aanwezige zoogdieren in de directe omgeving van het plangebied. Bron: Verspreidingsatlas NDFF  
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3.4 Analyse gebiedsbescherming 
In dit hoofdstuk wordt per afwegingskader aangegeven of het plangebied deel uitmaakt van 
een beschermd gebied en wordt inzichtelijk gemaakt of door de geplande ingreep een 
mogelijk negatieve invloed te verwachten is op aanwezige beschermde gebieden in de 
omgeving. 

 

3.4.1 Natura 2000 gebieden 

Door de aard van de grondgebonden activiteiten (diverse activiteiten op de bestaande 

kavel en de afstand en inrichting van het tussenliggende gebied, is het optreden van 

externe storingsfactoren door de grondgebonden activiteiten, op het dichtstbijzijnde 

Natura 2000 gebied in de gebruiksfase uit te sluiten.  

Het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied genaamd ‘Oeffelter Meent’ ligt op een afstand van 

+- 1,25 km noordwestelijk van het plangebied (zie afbeelding 11). Eventuele nadelige 

effecten op een Natura 2000 gebied in de aanlegfase zijn door middel van het uitvoeren 

van een Aerius berekening uit te sluiten.  

 

Afbeelding 11: het plangebied op 1,97 kilometer afstand van het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied, genaamd ‘Oeffelter 

Meent’.  

3.4.2 Goudgroene natuurzone en bronsgroene landschapszone 

Het plangebied ligt buiten de bronsgroene landschapszone (zie afbeelding 11). Het beleid 

binnen de bronsgroene landschapszone is er op gericht om de landschappelijke 

kernkwaliteiten te behouden, te beheren, te ontwikkelen en te beleven. Deze zone bestaat 

hoofdzakelijk uit landbouwgronden.  

Nadelige effecten worden door de geplande ontwikkeling niet verwacht. De landschappelijke 

kernkwaliteiten blijven behouden en de werkzaamheden hebben hier geen negatief effect op.  
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4. Onderzoeksresultaten beschermde soorten 

4.1 Algemeen  
De kavel en omliggende gronden zijn op dinsdag 20 september 2022 visueel geïnspecteerd 

en gecontroleerd op de (mogelijke) aanwezigheid van beschermde soorten of de nesten/ 

verblijfslocaties daarvan. 

Waar tijdens de quickscan vooral op gelet/ naar gezocht is zijn de volgende soorten:   

 Nesten in bomen/ beplantingen van vogels in de directe omgeving van het 

projectgebied 

 Holtes en spleten/ scheuren in bomen welke door vogels gebruikt worden 

 Holtes en spleten/ scheuren in de (aangrenzende) bebouwingen welke door vogels 

en vleermuizen gebruikt worden 

 Mogelijke verblijfplaatsen voor vogels en vleermuizen onder het dak of achter 

gevelbekleding van (aangrenzende) bebouwingen 

 Beschermde plantsoorten op de kavels 

 Mogelijke verblijfplaatsen en holen van marterachtigen 

4.2 Soorten vogelrichtlijn 

4.2.1 Vogels met jaarrond beschermde nesten 

De bebouwing op de kavel en de bebouwingen en beplantingen in de directe omgeving van 

het plangebied is mogelijk geschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen van vogelsoorten 

met jaarrond beschermde nesten in aangrenzende gebouwen, bomen en beplantingen.  

Huismus in te slopen bebouwing 

De huismus was gedurende het veldbezoek niet aanwezig op de kavels. Ook de te slopen 

bebouwing is niet geschikt als vaste rust-, voortplantings- en verblijfplaats voor 

huismussen. In de bebouwing zijn geen mogelijke nestlocaties voor huismussen 

aangetroffen. Dit aangezien de te slopen bebouwing bestaat uit een ‘plat’ dak, zonder 

mogelijke nestlocaties.  

Huismus in te verbouwen bebouwing 

De huismus was gedurende het veldbezoek niet aanwezig op de kavels. De daken van de te 

verbouwen bebouwing zijn theoretisch geschikt als rust-, voortplantings- en verblijfplaats 

voor huismussen. De quickscan heeft niet uit kunnen sluiten dat huismussen niet onder 

daken kunnen komen. Alleen het dak op de locatie Zandstraat 19-19a is gecontroleerd op 

de aanwezigheid van o.a. huismussen. Deze zijn niet aangetroffen, onder andere door de 

afwezigheid van dakbeschot (zie afbeelding 12 en 13).  

  

Afbeelding 12 en 13: Zandstraat 19-19a zonder dakbeschot en zonder aangetroffen nesten van de huismus. Bron: BNL 

advies, datum: 20-09-2022  
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De overige daken van de te verbouwen bebouwing zijn niet gecontroleerd tijdens de 

quickscan. Voorafgaand aan werkzaamheden, wordt nader onderzoek naar huismussen 

nodig geacht.  

In de aangrenzende beplantingen zijn geen huismussen, of sporen van huismussen in de 

vorm van uitwerpselen, stofbadplaatsen of andere sporen aangetroffen. Nader onderzoek 

naar huismussen wordt niet nodig geacht.  

Gierzwaluw 

In de te slopen en verbouwen bebouwingen op de kavel zijn geen geschikte openingen naar 

mogelijke vaste rust- en verblijfplaatsen en geen vaste rust- en verblijfplaatsen van de 

gierzwaluw aanwezig. Er zijn geen geschikte openingen en/of geschikte aanvliegopeningen 

waargenomen door de aanwezigheid van een bakgoot aan de straatzijde en de afwezigheid 

van geschikte openingen voor gierzwaluwen (zie afbeelding 14 en 15).  

   

Afbeelding 14 en 15: geen mogelijke nestlocaties/ aanvliegopeningen voor de gierzwaluw aan de straatzijde. Bron: BNL 

advies, datum: 20-09-2022  

De overige aangrenzende bebouwingen staan ook op voldoende afstand, zodat eventueel 

aanwezige gierzwaluwen in anderen woningen in de desbetreffende straat geen hinder 

ondervinden van de geplande ontwikkeling. Eventuele aanvliegroutes worden niet 

gehinderd. Nader onderzoek naar de gierzwaluw wordt dan ook niet nodig geacht.  

Roofvogels. In de omgeving van het plangebied zijn tijdens het veldbezoek geen jaarrond 

beschermde nesten- of sporen van boombewonende broedvogels waargenomen. Op basis 

hiervan kunnen soorten als boomvalk, buizerd, havik, sperwer, ransuil en wespendief 

worden uitgesloten van aanwezigheid.Ook voor soorten als de boomvalk en ransuil, zijn 

geen mogelijke nestlocaties aangetroffen. Deze soorten gebruiken vaak oude kraaien- en 

eksternesten om te nestelen, deze zijn in de directe omgeving van het plangebied niet 

aangetroffen. 

 

Uilen. De aanwezigheid van steenuil of kerkuil is in de te verbouwen, slopen- en 

aangrenzende bebouwingen/ bomen is niet mogelijk, door de afwezigheid van holen in 

bomen en openingen naar mogelijk geschikte verblijfruimten in gebouwen. Tijdens het 

veldbezoek zijn in en nabij het projectgebied geen uilen of nesten/ nestkasten, sporen of 

prooidieren aangetroffen. Nader onderzoek wordt dan ook niet nodig geacht.  
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4.2.2 Vogels met niet- jaarrond beschermde nesten (Categorie 0) 
Het plangebied is potentieel geschikt als voortplantingsplaats voor vogels met niet 
jaarrond beschermde nesten (categorie 5 soorten). Het plangebied is niet geschikt voor 
vaste rust- en verblijfplaatsen van vogels met niet jaarrond beschermde nesten in 
gebouwen en nestkasten en bomenholten, zoals spreeuw, koolmees en pimpelmees door de 
afwezigheid van nestlocaties.  
 

4.2.3 Algemene broedvogels 
Het plangebied is potentieel geschikt als voortplantingsplaats voor algemene broedvogels. 
De klimplanten, heesters en de bomen binnen- en op de grenzen van Zandstraat 19-19a 
zijn een geschikte nestplaats (zie afbeelding 16 en 17). Dit betreft soorten als zanglijster, 
houtduif en merel.  
 
Gezien de geplande ontwikkelingen vormen deze in geen enkele vorm een bedreiging voor 
deze soorten, wanneer buiten het broedseizoen (15 maart – 15 augustus) gewerkt wordt 
(slopen/ verbouwen van bebouwingen en verwijderen van beplantingen. Hiervoor geldt 
tijdens de werkzaamheden te allen tijde de zorgplicht.  
 

  
Afbeelding 16 en 17: mogelijke nestlocatie van algemene broedvogels in beplantingen op de locatie Zandstraat 19-19a. 

Bron: BNL advies, datum: 20-09-2022  

4.2.4 Werken binnen het broedseizoen  

Werken binnen het broedseizoen (slopen en verbouwen van bebouwing en verwijderen van 

beplantingen) is enkel mogelijk indien er geen bezette nesten worden verstoord van vogels 

met niet jaarrond beschermde nesten en nesten van algemene broedvogels. Indien er 

binnen het broedseizoen gewerkt wordt dient men voorafgaand aan de werkzaamheden 

een extra controle op de aanwezigheid van nesten uit te voeren. Wanneer nesten aanwezig 

zijn, dienen de werkzaamheden uitgesteld te worden tot de jonge vogels uitgevlogen zijn. 

Bij twijfel te allen tijde een ecoloog inschakelen.   

4.3 Soorten Habitatrichtlijn 

4.3.1 Vleermuizen 
De bebouwingen binnen- en aangrenzende bebouwingen nabij het plangebied, zijn gezien 
het bureauonderzoek, potentieel geschikt als vaste rust- en verblijfplaats voor 
gebouwbewonende vleermuizen. Te denken valt dan aan de gewone dwergvleermuis, 
laatvlieger en in mindere mate de gewone grootoorvleermuis. Uit de verspreidingsatlas 
(NDFF) kwam naar voren dat enkele van deze vleermuissoorten eerder gezien zijn in de 
directe omgeving van het plangebied. 
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De te slopen-, te verbouwen en aangrenzende bebouwing zijn gecontroleerd op de 

aanwezigheid van openingen naar mogelijk geschikte verblijfplaatsen.  

Te slopen bebouwing 

Geschikte openingen in gevels, schoorstenen, bij daken, bij kozijnen, etc. zijn niet 

aangetroffen (zie afbeelding 18 t/m 21). Mogelijk geschikte voortplantings- en 

verblijfruimten in de te slopen bouwwerken zijn niet aangetroffen. Ook in de te slopen 

bebouwing zelf zijn geen sporen van vleermuizen in de vorm van uitwerpselen of 

prooidieren aangetroffen. Nader onderzoek naar vleermuizen wordt dan ook niet nodig 

geacht.  

  

  

Afbeelding 18 t/m 21: geen geschikte openingen voor vleermuizen aangetroffen. Open stootvoegen zitten te laat of zijn 

afgesloten, daktrimmen sluiten voldoende aan en overige openingen in gevels en bij kozijnen zijn niet aangetroffen. Bron: 

BNL advies, datum: 20-09-2022  

Te verbouwen bebouwingen  

De te verbouwen bebouwingen zijn mogelijk wel geschikt voor vleermuizen. De daken zijn 

mogelijk geschikt als vaste rust- en verblijfplaats voor vleermuizen (zie afbeelding 22 en 

23). Wanneer hier werkzaamheden aan verricht gaan worden, wordt nader onderzoek naar 

vleermuizen nodig geacht.  
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Afbeelding 22 en 23: Puntdaken belegd met dakpannen zijn mogelijk geschikt voor vleermuizen om in via openingen bij 

dakpannen onder daken of in open spouwmuren te komen. Bron: BNL advies, datum: 20-09-2022  

Ook is het belangrijk om (werk)verlichting tijdens- en na de bouw van het 
appartementencomplex af te wenden van bebouwingen en groenstructuren, welke gebruikt 
kunnen worden als vliegroute en foerageerplaats.  
 

4.3.2 Overige Habitatrichtlijn soorten 

Het plangebied is ongeschikt voor overige habitatrichtlijnsoorten die volgens de 

Habitatrichtlijn beschermd zijn.  

Gezien de geplande werkzaamheden en de afwezigheid van water/ geschikt habitat is 

nader onderzoek op overige habitatrichtlijn soorten niet nodig.  

4.4 Nationaal beschermde soorten  
Het plangebied is ongeschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen en als functioneel 

leefgebied voor grondgebonden zoogdieren waarvoor in de provincie Limburg geen 

vrijstelling geldt.  

Tijdens het verkennend veldonderzoek zijn er geen sporen aangetroffen die op 

aanwezigheid van de eekhoorn of steenmarter of andere kleine marters kunnen wijzen. 

Geschikte openingen/ holen en potentiële verblijfplaatsen zijn afwezig.   

Het plangebied is potentieel geschikt als vaste rust- en verblijfplaatsen en als functioneel 

leefgebied voor algemene soorten als egel, konijn en (spits)muizen waarvoor in Limburg 

een provinciale vrijstelling geldt. 

4.4.1 Amfibieën en reptielen 

Het plangebied is ongeschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen voor amfibieën en 

reptielen waarvoor in de provincie Limburg geen vrijstelling geldt, zoals de 

alpenwatersalamander en kamsalamander.  Nader onderzoek wordt niet nodig geacht.  

4.4.2 Libellen 

Het plangebied is ongeschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen voor Nationaal 

beschermde soorten libellen. Dit habitat is niet aanwezig binnen het plangebied. 

4.4.3 Dagvlinders 

Het plangebied is ongeschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen voor Nationaal 

beschermde soorten dagvlinders. Het bronnen- en veldonderzoek hebben ook geen 

(mogelijke) aanwezigheid aangetoond. Nader onderzoek wordt dan ook niet nodig geacht. 
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4.4.4 Vaatplanten 

Potenties voor nationaal beschermde plantensoorten zijn binnen het plangebied afwezig. 

Binnen het plangebied zijn bossen, voedselarme of kalkrijke bodem en akkerreservaten 

afwezig wat Nationaal beschermde soorten vaatplanten uitsluit. Ook zijn er tijdens het 

veldbezoek geen soorten, of een mogelijk geschikte groeiplaats voor beschermde soorten 

vaatplanten aangetroffen. Nader onderzoek wordt dan ook niet nodig geacht.  

4.4.5 Effectbeoordeling en toetsing 

Het plangebied is enkel geschikt voor Nationaal beschermde soorten waarvoor in de 

provincie Limburg een vrijstelling geldt: egel en verschillende soorten (spits)muizen. 

Aanvullend onderzoek naar deze soorten is niet noodzakelijk. Wel geldt te allen tijde de 

zorgplicht. Dit houdt in dat indien mogelijk schadelijke effecten op soorten zoveel 

mogelijk dienen te worden voorkomen. Te denken valt aan het verplaatsen van dieren naar 

veilige locaties buiten het werkgebied indien zij aangetroffen worden tijdens de 

werkzaamheden, of daar direct aan voorafgaand. 
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5. Conclusie en aanbevelingen. 

5.1 Soorten Vogelrichtlijn 

5.1.1 Vogels met jaarrond beschermde nesten 

Te slopen bebouwing 

Het plangebied is niet geschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen van vogels met jaarrond 

beschermde nesten. Nader onderzoek naar het voorkomen/ gebied gebruiksfuncties van 

deze soorten wordt niet nodig geacht. 

Te verbouwen bebouwing 

De daken van de te verbouwen bebouwing, welke belegd zijn met dakpannen, zijn 

mogelijk geschikt voor de aanwezigheid van huismussen. Nader onderzoek naar huismussen 

in de te verbouwen bebouwing wordt nodig geacht, wanneer werkzaamheden aan daken 

uitgevoerd gaat worden.  

Overige gebouwbewonende soorten als de gierzwaluw, steen- en kerkuil worden niet 

verwacht. Nader onderzoek naar deze soorten wordt dan ook niet nodig geacht.  

Boombewonende soorten 

Nader onderzoek naar boombewonende soorten welke volgens de vogelrichtlijn beschermd 

dienen te worden wordt niet nodig geacht door het ontbreken van een geschikt habitat.  

5.1.2 Vogels met niet- jaarrond beschermde nesten (Categorie 0) 

Het plangebied is niet geschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen vogels met niet 

jaarrond beschermde nesten zoals de spreeuw, zwarte roodstaart, koolmees en 

pimpelmees, door de afwezigheid van mogelijke nestplaatsen. Nader onderzoek naar deze 

soortgroep wordt dan ook niet nodig geacht. 

5.1.3 Algemene broedvogels 

Het plangebied is potentieel geschikt voor algemene broedvogels om te broeden. Zij 

kunnen nestelen in de struwelen, hagen en de bomen die aanwezig zijn binnen- en nabij 

het plangebied op de locatie Zandstraat 19-19a. 

Tijdelijke schadelijke effecten op algemene broedvogels door uitvoering van de 

werkzaamheden op bezette nesten zijn te voorkomen (in gebruik zijnde vogelnesten 

mogen in principe nooit worden verstoord) door buiten het broedseizoen te werken (buiten 

grofweg de periode 15 maart – 15 augustus). Werken binnen het broedseizoen is enkel 

mogelijk indien er geen bezette nesten worden verstoord.  

Indien er binnen het broedseizoen gewerkt wordt dient men voorafgaand aan de 

werkzaamheden een controle uit te voeren of nesten van vogels aanwezig zijn. Wanneer 

dit zo is, dan dient met de werkzaamheden uit te stellen tot de jonge vogels uitgevlogen 

zijn. Bij twijfel over jaarrond beschermde nesten te allen tijde een ecoloog inschakelen. 

Hij of zij kan bepalen om welke soort het gaat en wat de vervolgstappen zijn.  

5.2 Soorten Habitatrichtlijn 

5.2.1 Vleermuizen 

Te slopen bebouwingen. 

De voorgenomen ontwikkelingen kunnen niet leiden tot een negatief effect op 

vleermuizen. Hierdoor kunnen ook de verbodsbepalingen Art 3.5 lid 2 en 4 (zie Tabel 1) 

van de Wet natuurbescherming niet worden overtreden. 
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Te verbouwen bebouwingen.  

Wanneer werkzaamheden aan daken en muren uitgevoerd gaan worden, dan kunnen de 

voorgenomen ontwikkelingen kunnen leiden tot een negatief effect op vleermuizen. 

Hierdoor kunnen ook de verbodsbepalingen Art 3.5 lid 2 en 4 (zie Tabel 1) van de Wet 

natuurbescherming niet overtreden, een nader onderzoek wordt dan nodig geacht.  

5.2.2 Overige habitatrichtlijnsoorten 

Voor overige habitatrichtlijnsoorten is het plangebied (redelijkerwijs) ongeschikt door het 

ontbreken van een geschikt habitat. Aanvullend onderzoek naar deze soorten is niet 

noodzakelijk. 

5.3 Nationaal beschermde soorten 
In het plangebied bestaat geen potentie voor nationaal beschermde soorten waarvoor géén 

provinciale vrijstelling geldt. Aanvullend onderzoek is niet noodzakelijk. De Wet 

natuurbescherming wordt niet overtreden.  

Het plangebied is potentieel geschikt voor Nationaal beschermde soorten waarvoor in de 

provincie Limburg een vrijstelling geldt zoals de egel en soorten (spits)muizen. Aanvullend 

onderzoek naar deze soorten is niet noodzakelijk gezien de geplande werkzaamheden. Wel 

geldt te allen tijde de zorgplicht. Dit houdt in dat indien mogelijk schadelijk effect op egel 

en (spits)muizen zoveel mogelijk dient te worden voorkomen. Te denken valt aan het 

verplaatsen van dieren naar veilige locaties buiten het werkgebied indien zij aangetroffen 

worden tijdens de werkzaamheden. 

5.4 Aanbevelingen/ natuur-inclusief bouwen   
Door niet alleen te kijken naar ‘wat er niet is’, is het juist belangrijk om te kijken 

naar mogelijkheden voor flora en fauna voor- en na de bouw van het nieuwe 

appartementencomplex. Er zijn altijd mogelijkheden om (nieuwe)soorten een kans 

te geven zich te vestigen of in stand te houden in het gebied door kleine 

aanpassingen.  

 

Zo kun je denken aan het ophangen van nestkasten voor onder andere huismussen, 

maar ook voor mezen, en andere soorten is van alles te verkrijgen. Het is ook 

mogelijk nestkasten voor huismussen en vleermuizen in te metselen in de spouw. Dit 

heeft geen negatief effect op de isolatiewaarde maar wel een positief effect op de 

aanwezige soorten in de omgeving.  

   

Om vleermuizen een mogelijkheid te bieden zich te vestigen/ in stand te houden in het 

gebied kunnen vleermuiskasten opgehangen worden tegen de westgevel van het nieuwe 

appartementencomplex. 

 

Alles wat hierboven benoemd wordt is geen verplichting of iets wat opgelegd wordt, maar 

dit zou voor de vogels en vleermuizen in het gebied een welkome verandering zijn en voor 

ons als mens een kleine moeite! 
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6. Conclusie 
 

Op basis van bovenstaande informatie welke uit de quickscan flora en fauna naar voren is 

gekomen, is er geen aanleiding om direct een aanvullend flora- of faunaonderzoek uit te 

voeren wat betreft de te slopen bebouwing. Wel dient een nader onderzoek uitgevoerd te 

worden naar vleermuizen en huismussen in de te verbouwen bebouwing, wanneer 

werkzaamheden aan open spouwmuren en daken uitgevoerd gaan worden.   

 

Tijdens de werkzaamheden blijft te allen tijde de zorgplicht van kracht en bij een 

veranderende situatie dient te allen tijde een ecoloog ingeschakeld te worden. 
 

Hopende u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben, verblijf ik. 

 

Met vriendelijke groet, 

Ing. R.J.L. Bijvelds 

Ecoloog BNL advies 

 

 12-09-2023 
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op 
dit moment 

beperken 

tot 
fase 1. 

Dat is het 
plangebied 

en in 
eigendom 

van initiatiefnemer. 

- 

Vraag: 
Verzoek om 

doorkijk te 
maken naar het 

grotere geheel. 
Niet alleen fase 

2, 
maar 

wat 

meer 
stedenbouwkundige 

visie 
op 

loslaten. Structuurvisie 
centrum etc. 

Antwoord: Dit 

onderwerp ligt bij 
de Gemeente. 

-__ 

Opmerking: Winkelleegstand (de Poel) 
wordt 

weggehaald 
en komt 

woningbouw 
voor 

terug. 

Positief voor winkels aan de Zandstraat 
(wordt aantrekkelijker) 

en bewoners die dicht aan 

winkelgebied 
wonen. 

- 

_ Vraag: 
Worden de 

appartementen 
verkocht of verhuurd. Antwoord: 

Aangegeven 
wordt dat de 

winkels aan de Zandstraat 
op 

de 
begaande 

vloer een wat andere 
indeling krijgen. 

Deze worden 

verbouwd en weer verhuurd. 
Appartementen 

boven de winkels 
(2 woonlagen) 

worden verhuurd. 

Appartementen 
aan de 

achterzijde (fase 1) 
worden 

koopappartementen. 

- 

Vraag: 
Is het 

bij herontwikkeling 
Clarenshof fase 1 

noodzakelijk 
dat er 4 

woonlagen 
worden 

gerealiseerd. 
Kan dit ook uit 

met 
3 

woonlagen? 
Antwoord: 

Het 

plan 
is 

aangekocht 
n.a.v. 

de 

woonoppervlakten 
van 

vorige projectontwikkelaar (dat plan 
betrof ook 4 

bouwlagen 
en was reeds 

met de 

gemeente afgestemd). 
Door initiatiefnemer is een 

kwaliteitsverbetering toegepast. 
Deze 

woonlagen zijn noodzakelijk, 
anders is het 

plan 
financieel niet haalbaar. Daarnaast is er voldoende 

vraag 
naar 

appartementen 
in het 

centrum. 
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Aanvullende 
ontvangen 

vragen via mail.com 

Vraag: 

Als buurtbewoner 

(Maasstraat B vraag 

ik U 

mij 
aan 

te 

geven 

of de doorbraak in de oude historische 

stadsmuur die 
noodzakelijk 

was om een winkelcentrum te ontwikkelen nu 

nog 
wel aan de orde is. 

Antwoord: 

In de 
tijd 

dat het winkelcentrum Clarenshof en 

parkeerplaats 
De Poel 

zijn gerealiseerd 
is 
gekozen 

voor het 

deels doorbreken van de oude stadsmuur. Nu de 
ontwikkelingen op 

deze locatie 
wijzigingen, 

nemen 

gedane 
zaken helaas 

geen 
keer. Mocht in de toekomst een 

herontwikkeling 
van De Poel 

plaats vinden, 

dan kan worden bezien of 
(een 

deel 
van) 

de historische muur kan worden hersteld. 

Vraag: 

Wat 

gaat 
er met raam en deur 

gebeuren 
die nu uitkomen 

op 
onze tuin 

(Maasstraat 
BB 

En ook de 

vraag, 

hoe 
hoog 

wordt de muur waarin zich deze bevinden? 

Antwoord: 

De bestaande 
gevel 

met 
raam en deur wordt 

gesloopt 
en 

vervangen 
door een 

lagere gevel (hoogte 
+/- 2 m 

gemeten 
in de tuin van 

Maasstraat 

met 

waarschijnlijk 
een vluchtdeur vanuit de 

bergingen. 

Vraag! Opmerking: 

Overigens kreeg 
ik de indruk dat 

jullie 
de 

onafhankelijkheid 

t.o.v. 
Teunesen Zand en 

grint 
wilden 

benadrukken. Dan is het misschien 
handig 

als de 
vestigingsadressen 

van 
de bv's niet 

overeenstemmen. 

Antwoord: 

Het 
klopt 

betreft de 
vestigingsadressen 

hetzelfde 
zijn. 

Vanuit het verleden is dit zo 

ingeschreven, 
omdat er 

met de 

Holding weinig 
werd 

gedaan. 
Het 

project 
is door 

Logter Holding aangeschaft 
en de administratie 

wordt nu elders 
gevoerd. 

Terecht 
punt 

en we nemen dit mee. 

Vraag! Opmerking 
Maasstraat 

We vinden het niet 

netjes 
dat er 

(tactisch) pas 

zo laat een 

mailing 
over uit 

gaat 

en dat deze 

informatieavond dan 
op 

de 
eerste maandag 

in de Meivakantie 
plaatsvindt. Overigens ontvingen 

we de brief 

op 

18.04 in onze brievenbus en is de brief 

gedateerd 
13.04. Dit boven 

op 

onze 

ervaring 
tot nu 

toe 
met 

online 
gevonden berichtgeving 

over de 
ontwikkelingen 

van de Clarenshof waarin vermeld staat dat er met 

alle omwonenden 
contact 

opgenomen was, terwijl 
dit niet het 

geval was, geeft 
tot 

op 
heden 

geen goede 

indruk. Of dit aan 

jullie bedrijf ligt 
of aan de 

gemeente Gennep 
kunnen 

wij 
niet 

zeggen. 

Zorg 
ervoor dat 

omwonenden, 
waaronder 

wij, toekomstig op tijd 
en fair 

geïnformeerd 
worden met 

betrekking 
tot alle fasen welke in het 

verslag 
benoemd 

zijn, 
Fase 

O0, 
Fase 1 en Fase 2. 

Op 
deze manier 

ontvangen jullie 
de beste 

medewerking 
van omwonenden. 

Antwoord: 

Wij 
vinden het vervelend dat wordt ervaren dat u laat bent 

geïnformeerd 
over de informatieavond van 25 

april jl. 
De datum stond 

aanvankelijk 
op 

26 

april (Koningsnacht), 
waarna 

wij 
ervoor hebben 

gekozen 
deze 

een 

dag 
te 

vervroegen. Wij 
waren ons er niet van bewust dat deze datum in de meivakantie viel. In het 

vervolg 
zullen 

wij 
u eerder informeren en 

zorgvuldiger 
een datum kiezen voor een informatieavond. 

Vraag: 

Betreft Fase 2: Dit is in onze 

ogen 
echt te veel van het 

goede. 
We kunnen ons niet voorstellen dat er een 

voor 

bebouwing positief 
resultaat uit een eventueel onderzoek naar de behoefte van 

parkeerplaats 
de Poel 

zou kunnen komen. 
Wij 

zullen er alles aan doen om 

bebouwing 
van 

parkeerplaats 
de Poel 

tegen 
te 

houden. 

Antwoord: 

De 

gemeente 
heeft een 

gespecialiseerd parkeeradviesbureau ingeschakeld 
om onderzoek te doen naar de 

parkeerbehoefte 
in het 

centrum 
van de 

gemeente Gennep. 
De resultaten hiervan worden 

meegenomen 
in 

de 

planvorming. 

Zoals aan u 

medegedeeld 
is Fase 2 alleen 

meegenomen 
in het 

plan 
als 

mogelijke toekomstige 

ontwikkeling, waarbij 
het 

logischerwijs 
stedenbouwtechnisch 

meegenomen 
zou kunnen worden 

ter 

aansluiting op 
het 

plan 
van de initiatiefnemer. Het terrein De Poel is 

eigendom 
van de Gemeente en 

daarom focust initiatiefnemer zich 
eerst 

op 
fase O en 1. 

Vraag: 

Pagina 
12 van 

presentatie 
25.04: 

Achter ons 

perceel op parkeerplaats 
de Poel worden 

Bergingen’ getekend. 
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Waartoe zouden deze 
bergingen gaan 

behoren? 

Hoe 

hoog zijn 
deze 

bergingen? 

Zijn 
deze voorzien 

voor 
Fase 1 of Fase 2? 

Antwoord: 

Deze 
bergingen zijn 

in de schetsfase 
ingetekend 

om de wand aan de 
groene gracht 

‘af te maken’. Deze 

zouden dan wellicht 
bij 

fase 2 kunnen 
behoren, 

maar van concrete 
plannen 

is zoals 
gezegd nog geen 

sprake. 
De 

bergingen zijn 
niet 

noodzakelijk 
voor fase 0 en 1. 

Vraag: 

Pagina 
20 van 

presentatie 
25.04: 

Geheel rechts is ook een 

appartementencomplex getekend. 
Deze is 3 

laags. 
Waarom kan dit 

gebouw 
niet 

4 
woonlagen krijgen i.p.v. 

het 
middengedeelte? 

Hier hebben minder omwonenden last van. 

Antwoord: 

In het eerdere 
plan 

van de 
vorige projectontwikkelaar 

zou de 
bebouwing op 

de Poel 
volledig 

4 
lagen zijn. 

Dit zou één massief blok 
op 

de Poel van Maasstraat naar 

rechterzijde (voormalige groenteboer) 
worden. 

Bestaande 
doorgang 

zou dan 
blijven, 

echter boven de 
doorgang nog 

3 
lagen appartementen. Op 

basis van 

die volumes heeft initiatiefnemer het 

plan 
van de 

vorige projectontwikkelaar gekocht. 
Gelders 

Genootschap 

zag graag 
dat er een 

opening 
werd 

gecreëerd 
tussen het linker en rechter 

gedeelte 
van de Poel. Oftewel 

een aanzicht als 
gebouwen 

die van elkaar 
gescheiden 

zouden worden. We 
zijn teruggegaan 

tot 
max. 4 

lagen 
in het linker 

gedeelte, waarbij 
er een 

geleidelijke opbouw 
is 

geschetst 
om naar 4 

lagen 
te 

komen, 

hebben een tussenruimte 
gecreëerd 

tussen 
de 

twee 

gebouwen 
en het 

rechtergebouw teruggebracht 
naar 3 

lagen. 
Volume heeft nu 3 

woonlagen 
en een 

kap 
en sluit aan 

bij 
de 

hoogte 
van het 

tegenovergelegen 

volume in de 
doorgang (kant Zandstraat). 

De 
doorgang 

moet 
niet helemaal 

begrensd 
worden door 

te 

hoge 

bebouwing 
om 

beleving aangenaam 
te 

houden. 

Vraag: 

Verslag: 
Er wordt verwezen naar dat het 

plan 
is 

aangekocht 
n.a.v. de 

woonoppervlakten 
van 

vorige 

projectontwikkelaar. 
Deze 

plannen zijn 
ons niet bekend. Kunnen de 

tekeningen 
hiervan 

gedeeld 
worden 

met 
ons? 

Antwoord: 

Zie PowerPoint 
presentatie pagina 9, 

verstuurd aan u 

op 
26 

april jl. 
De 

ontwikkeling 

van 
dit 

plan ging 
uit 

van 35 
appartementen 

variërend van 60m2 tot 78m2. De 
tekeningen zijn 

verder 
vertrouwelijk 

tussen 

initiatiefnemer en 

vorige eigenaar. 

Vraag: 

Algemeen: Op 
verschillende schetsen is de 

toegang 

tot 
onze 

oprit/garage/poort geblokkeerd. 
We 

gaan 

ervan 
uit, 

eisen 
doch, 

dat deze 
toegang gehandhaafd blijft 

vanaf De Poel. 

Antwoord: 

Vraag 
behorend 

bij oprit/garage/poort 
van 

Maasstraat MW 

dit betreft Fase 2. Indien er verdere 

plannen 

komen nemen we deze mee en moeten we hier 
rekening 

mee houden 
(net 

als de 
vraag 

behorend 
bij 

de 

invulling 
van de ruimte waar nu 

“bergingen” staan). 

Vraag: 

Fase 
1, zijn 

4 
lagen 

echt 
nodig? 

3 
lagen 

is voor ons echt de max. Onze 
privacy 

komt 
bij 

4 
lagen 

in het 

geding. Bij 
4 

lagen kijkt 
men recht in onze tuin en 

achterzijde woning. Bij 
3 

lagen 
zal dit ook 

nog 
zo 

zijn, 

maar in ieder 
geval 

minder. 

Antwoord: 

Zie 
uitgebreide 

antwoord 2 
vragen 

hierboven. 

Vraag: 

Wanneer vindt 
er een 

volgende 
informatieavond 

plaats? Ontvangen 

we 
hiervoor ruim 

op tijd 

een 

uitnodiging? 

Antwoord: 

Uiterlijk 
half 

juli 
zullen 

wij 
de 

omgeving per 
email informeren over stand van zaken van het 

project 

Clarenshof. 

Mogelijke wijzigingen 
in het 

plan 
als 

gevolg 
van de 

opmerkingen 
zullen 

wij 
dan aan u kenbaar 

maken. 
Vervolgens 

zullen 
wij 

in 
overleg 

met 
de 

gemeente 
en 

afhankelijk 
van de 

binnengekomen vragen 
of 

opmerkingen 
een extra informatieavond houden. Deze wordt dan door ons 

geïnitieerd 
en iedereen 

ontvangt 
dan 

tijdig 
een 

uitnodiging, rekening 
houdende met het aanstaande zomerreces. 
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Vervol 

-__ 

Actie Gemeente om 

parkeren 
in beeld 

te 

brengen; 
De Gemeente heeft een 

gespecialiseerd 

parkeeradviesbureau ingeschakeld 
om onderzoek te doen naar de 

parkeerbehoefte 
in het centrum 

van de 

gemeente Gennep. 
De resultaten hiervan worden 

meegenomen 

in de 

planvorming. 

-_ 

Actie Gemeente t.b.v. antwoord 

BEM 
De 

gemeente 
heeft contact 

opgenomen 
met 

BE over 
zijn 

bouwplannen 
via 

zijn contactpersoon bij 
het 

omgevingsloket 
van de 

gemeente 

Gennep. 

- 

Mogelijkheid 
tot stellen 

van 
vragen 

tot 9 mei 2022 door 

omgeving. Vragen 
worden 

gebundeld 
en 

beantwoord. 

-__ 

Omgevingsvergunning 
fase 0 wordt binnen enkele weken 

ingediend 
door initiatiefnemer. 
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RELAND 

locatieontwikkeling 

Notitie: 
Onderbouwing aspect 

stikstof Zandstraat 7 t/m 19a Gennep, 

Fase 0 

Datum: 16 oktober 2023 

Projectnummer: 
2022.2097 

Ter attentie van: 

Logter Holding 
BV, nn 

Opgesteld 
door: 
| 

Aan de Zandstraat 7 tot en met 19a te 
Gennep zijn 

een 

vijftal panden gelegen. 
Deze 

panden 

herbergen 
in de 

huidige 
situatie enkele detailhandelsfuncties 

op 
de 

begane grond 
en een 

kantoorfunctie en één 
appartement op 

de verdiepingen. 
Het voornemen 

bestaat 
om de 

panden 
te 

renoveren en te 
verbouwen 

om 
zodoende 4 commerciële ruimtes 

op 

de 

begane grond 
en 

10 

appartementen op 
de twee 

verdiepingen 
te realiseren. 

Beoordeling 

Met de AERIUS calculator kan de 

stikstofdepositie 
door 

een 
project 

en/of 

ruimtelijke ontwikkeling 
in 

beeld worden 
gebracht. 

Uitkomsten tot 
0,00 

mol 
per ha/jaar zijn 

de basis om te kunnen concluderen 

dat het 

plan 
niet 

vergunningsplichtig 
is in het kader van de Wet 

natuurbescherming (Wnb), 
voor wat 

betreft het onderdeel stikstof. De Wnb is breder dan enkel het 
onderwerp stikstofdepositie. 

In deze 

onderbouwing 
wordt enkel het 

aspect stikstofdepositie 
beschouwd. 

Bij 
het 

opstellen 
van de 

berekeningen 
is 

uitgegaan 
van de Instructie 

gegevensinvoer 
voor AERIUS Calculator 

2022, 
versie 

januari 
2023 

(verder 
Instructie 

gegevensinvoer) 
en AERIUS Calculator versie 2022. 

Ligging plangebied 

Het plangebied ligt 
in de 

historische 
kern 

van 

Gennep. 

Binnen het 

plangebied zijn 

een 

vijftal panden 

aanwezig. 

  
Figuur 

1 Luchtfoto 

projectlocatie 
Zandstraat 7 Um 19a 

Gennep (Oranje gearceerd) 

Reland Reland BV 
Reland Adviseurs BV 

Burgemeester Verdijkplein 
1 T 085 043 1949 KvK 70995702 

KvK 
63631997 

5835 AR 

| Beugen 
M info@reland.nl IBAN rn BAN 

Postbus 

186 
| 

5830 

AD 
| 

Boxmeer W www.reland.nl BTW 858539470 BO1 BTW 855324338 BO1 



RELAND 

locatieontwikkeling 

    

De planlocatie is op ca. 
1,3 

km gelegen van het 

Natura 

2000 
gebied 

‘Oeffelter Meent’ 

  
Figuur 

2 

Plangebied 
en 

nabijgelegen 
Natura 2000 

gebieden 

Het 

bouwplan 

Op 
de locatie worden de bestaande 

panden gerenoveerd 
en verbouwd om zodoende 4 commerciële 

ruimtes 
op 

de 
begane grond 

en 10 
huurappartementen op 

de 
twee 

verdiepingen 

te 
realiseren. 

Op 

basis van het 

bouwplan zijn 
ten aanzien van het 

aspect 
stikstof verschillende fase te onderscheiden: 

1. Bestaande 
gebruiksfase: 

effecten ten aanzien van 

huidige gebruik; 

2. Realisatiefase: 
tijdelijke 

effecten ten 
gevolge 

van 

sloop-, 
bouw- en 

aanlegactiviteiten; 

3. Gebruiksfase: effecten voor 
onbepaalde tijd 

na 
ingebruikname 

van de nieuwbouw. 

Navolgend 
worden de stikstofrelevante activiteiten 

per 
fase beschreven. 

Daarbij 
is in 

eerste 
instantie 

de emissie als 
gevolg 

van 
het 

planvoornemen 
in kaart 

gebracht. 
Dat wil 

zeggen 
de emissie die 

aan 
de 

orde is in de realisatiefase en de nieuwe 
gebruiksfase. 

Indien de emissie van stikstof in deze fases 

niet leidt tot een 

significante 
toename van de 

stikstofdepositie op nabijgelegen 
Natura 2000 

gebieden 

(d.w.z. 
een 

toename 
groter 

dan 
0,00 

mol/ ha / 
jaar), 

dan kan het 
project/planvoornemen doorgang 

vinden zonder 
vergunningsplicht 

ten aanzien van de Wet 
natuurbescherming. 

Indien er door het 
project/planvoornemen 

wel een 
toename 

in de 
stikstofdepositie 

ontstaat 

op 

nabijgelegen 
Natura 2000 

gebieden, 
dan kan er worden 

gekeken 
naar deze toename ten 

opzichte 
van 

de stikstofemissie in de 
huidige 

situatie. Er wordt dan een 
verschilberekening gemaakt 

tussen 
het 

huidige gebruik 
en de stikstofemissies in de realisatiefase en nieuwe 

gebruiksfase. Mogelijk 
leidt dit 

per 
saldo niet 

tot 
een 

toename 
van de 

stikstofdepositie op nabijgelegen 
Natura 2000 

gebieden. 
Dit 

betreft het 
zogenaamde 

intern salderen. 
Op 

20 
januari 

2021 deed de Raad van State 
uitspraak 

in de 

zaak 
Logtsebaan (201907146/1/R2). 

Hierin is 
geconcludeerd 

dat door de 
wijziging 

van de Wet 

natuurbescherming 
d.d. 1-1-2020 er voor intern salderen 

geen vergunningplicht 
meer 

geldt 
in het 



RELAND 

locatieontwikkeling 

kader van 
de 

Wet 

natuurbescherming. 

Onderstaand 
worden de invoergegevens 

van 
de 

AERIUS 

berekeningen 
nader 

toegelicht. 

Referentiesituatie 

In de 
huidige 

situatie is er ook al 
sprake 

van 

verkeersbewegingen. 
De 

huidige verkeersbewegingen 

zijn 
in onderstaande tabel 

inzichtelijk gemaakt op 
basis 

van 
de 

CROW-publicatie ‘Toekomstbestendig 

parkeren, 
van 

parkeerkencijfers 
naar 

parkeernormen‘(nummer 381). 

Huidigesiuatie 

|_ 

| | 

1 

appartement 
4,5 

per appartement 

midden/goedkoop 

Kantoor 

(zonder 
ca. 

500 
m? 

byv,g. 
7,2 

per 

100 
m? 40,5 

baliefunctie) 

Aantal 

Verkeersgeneratie 
norm 

| 

Verkeersgeneratie 

   

Realisatiefase 

De realisatiefase bestaat uit de 
aanlegfase 

van de 4 commerciële ruimtes en de 10 

huurappartementen. 
Onderstaand 

zal 
deze fase 

uiteen worden 

gezet. 

Realisatie van 

appartementen 

Bij 
de bouw 

ontstaat 
stikstofemissie 

bij 
het 

bouwrijp 
maken van de 

grond 
en de bouw van de 

appartementen. 
De 

kengetallen 
hiervoor 

zijn 
als 

volgt: 

e 
Met het 

gebruik 
van normaal materieel 

(minimaal werktuigen stage 
3B 

(bouwjaar 2011) 
en 

minimaal 
vrachtwagens 

Euro V 
(bouwjaar 2008)) 

kan het 
kengetal 

1 
ka 

NOx 
per woning 

voor 

het 
bouwrijp 

maken van de 
grond 

en 
1,6 kg 

NOx 
per woning 

voor de bouw. 

e 
Met het 

gebruik 
van schoon materieel 

(minimaal werktuigen stage 
4 

(bouwjaar 2014) 
en 

minimaal 
vrachtwagens 

Euro VI 
(bouwjaar 2013) 

kan het 
kengetal 0,12 kg 

NOx 
per woning 

voor het 
bouwrijp 

maken van de 
grond 

en 
0,23 kg 

NOx 
per woning 

voor de bouw. 

! 

Er worden 10 
huurappartementen gerealiseerd, waarbij 

er vanuit wordt 
gegaan 

dat er 

gebruik 
wordt 

gemaakt 
van normaal materieel. Voor de realisatie van één 

appartement 
wordt er een emissie 

aangehouden 
1 

kg 
NOx 

per appartement aangehouden. 
De emissie voor het 

bouwrijp 
maken van de 

grond 
wordt niet 

meegenomen 

in de 

berekening aangezien 
het in dit 

geval 
gaat 

om renoveren en 

verbouwen. De 
grond 

hoeft dus niet 
bouwrijp gemaakt 

te worden. De emissie voor de renovatie en 

verbouwing 
van de 10 

huurappartementen bedraagt 
worstcase1 

kg 
NOx 

x 10=10 

kg 
NOx 

De 
panden op 

de 
begane grond 

worden 
gerenoveerd 

en verbouwd naar 4 commerciële ruimtes. 

Om te 

bepalen 
wat de hoeveelheid emissie is die 

gepaard gaat 
met de renovatie en 

verbouwing 
is het 

van 

belang 
om de inhoud van de commerciële ruimtes te 

bepalen. 
De totale 

oppervlakte 
van de 

commerciële ruimtes 
bedraagt 

ca. 500m?. Ervan 
uitgaande 

dat een 

woning gemiddeld 
een 

oppervlakte 
heeft van 100 m?, 

staan 
de commerciële ruimtes 

gelijk 
aan 500 

m2 
/100 

m? 
= 

5 
woningen. 

Bij 
het 

gebruik 
van normaal materieel 

en 
minimaal 

gebruik 
van 

vrachtwagens bedraagt 

de 
NOx 

emissie voor het renoveren en verbouwen van de commerciële ruimtes 
5x1,6 

=8 
kg 

NOx. 

  

1 

Antea 

Group, ‘Stikstofberekening 
Havenkwartier in 

Rijswijk’. 



RELAND 

locatieontwikkeling 

Verkeersgeneratie bouw 

Appartementen 

Bij 
de 

berekening 
van 

stikstofdepositie 
in de realisatiefase 

moet 
ook 

rekening gehouden 
worden 

met 

het verkeer dat 

gegenereerd 
wordt 

bij 
het renoveren en verbouwen. 

Hierbij 
is het 

kengetal 
van 

0,4 

bewegingen per 
etmaal 

per woning 
of 

per 
100 m? 

bedrijfsruimte gehanteerd, 
waarvan 75% licht 

verkeer en 25% zwaar verkeer. De 

verkeersbewegingen 
licht verkeer ontstaan door het vervoer van 

werknemers van en naar de 
projectlocatie. 

Het zwaar verkeer betreft het 
transport 

van materiaal van 

en naar de 

bouwplaats. 
De 

verkeersgeneratie 
wordt dan als 

volgt 
berekend: 10x 

0,4 

= 

4 

bewegingen 

per 
etmaal. 

Uitgaande 
van een bouwfase van 20 weken en 5 

werkdagen per 
week komt het totaal 

aantal 
bewegingen gedurende 

de bouwfase 
op: 

100 x 4 
= 
400 Het aandeel licht verkeer 

bedraagt 
400 

Xx 75% =300 
bewegingen 

en zwaar verkeer 400 x 25% 
= 

100 
bewegingen. 

Commerciële ruimtes 

Bij 
de 

berekening 
van 

stikstofdepositie 
in de realisatiefase moet ook 

rekening gehouden 
worden met 

het verkeer dat 
gegenereerd 

wordt 
bij 

het renoveren en verbouwen. 
Hierbij 

is het 
kengetal 

van 
0,4 

bewegingen per 
etmaal 

per woning 
of 

per 
100 m? 

bedrijfsruimte gehanteerd, 
waarvan 75% licht 

verkeer en 25% zwaar verkeer. De 

verkeersbewegingen 
licht verkeer ontstaan door het vervoer van 

werknemers van en naar de 
projectlocatie. 

Het zwaar verkeer betreft het 
transport 

van materiaal van 

en naar de 

bouwplaats. 
De 

verkeersgeneratie 
wordt dan als 

volgt 
berekend: 500 m? : 100 m2= 5 x 

0,4 

is 2 
bewegingen per 

etmaal. 
Uitgaande 

van een bouwfase van 12 weken en 5 
werkdagen per 

week 

komt het totaal aantal 
bewegingen gedurende 

de bouwfase 
op: 

60 x 2 

= 

120 Het aandeel licht verkeer 

bedraagt 
120 x 75% =90 

bewegingen 
en zwaar verkeer 120 x 25% 

= 
30 

bewegingen. 

Gebruiksfase 

In de 
gebruiksfase 

wordt de 
beoogde 

situatie 
uiteengezet. 

Dit betreffen de 
verkeersbewegingen 

behorende na de realisatiefase van 
commerciële ruimtes 

en 

appartementen. 

In 
voorgenomen ontwikkeling 

worden 5 bestaande 
panden 

verbouwd en 

gerenoveerd. 
De 

begane 

grond 
van de 

panden blijft 
in 

gebruik 

ten 
behoeve van detailhandel en/of horeca 

categorie 
2 waardoor 

deze ruimtes in functioneel 
opzicht ongewijzigd blijven. Op 

de 
verdiepingen verdwijnt 

de 

kantoorfunctie en 
worden 

per 
saldo 9 

appartementen toegevoegd. 
In onderstaande tabel is 

inzichtelijk 

gemaakt 
in welke mate de 

verkeersgeneratie (centrum 
van 

weinig stedelijk gebied) 
in de 

toekomstige 

situatie 
toeneemt. 

Bij 
de 

berekening 
van 

het aantal 

verkeersbewegingen zijn 
de 

kencijfers 
uit de 

CROW-publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren, 

van 

parkeerkencijfers 
naar 

parkeernormen’ (nummer 

381) gehanteerd. 

Type 
| 

Aantal | 
Verkeersgeneratie 

norm | 

Verkeersge 

Fm 

ed 

midden/goedkoop 

Kantoor 

(zonder 
ca. 500 m? b.v.o. 7,2 

per 
100 m? 

baliefunctie 

Beoogde 

situatie 

Appartement (huur, 

  

  
Figuur 

3 

Verkeersgeneratie gebruiksfase 



RELAND 

locatieontwikkeling 

Uit bovenstaande tabel 
blijkt 

dat de 
verkeersgeneratie 

in de 
toekomstige 

situatie met 
4,5 

verkeersbewegingen/etmaal 

toeneemt. 

Aangezien 
de 

huidige 
infrastructuur voldoende 

capaciteit 
en 

keermogelijkheden 
heeft om de 

huidige verkeersgeneratie 
te verwerken zal de 

toekomstige situatie, 

waarbij 
het aantal 

verkeersbewegingen 
slechts in 

geringe 

mate 
zal 

toenemen, 
geen belemmering 

vormen. 

Bovenstaande 
gegevens 

zijn ingevoerd 
in AERIUS calculator. 

Rekenresultaat 

AERIUS heeft de 
mogelijkheid 

om het resultaat als PDF te 

exporteren. 
De AERIUS 

berekeningen 
voor 

de 
aanleg- 

en 

gebruiksfase zijn 

als 

bijlagen bij 

deze 

onderbouwing toegevoegd. 

Uit de AERIUS 
berekeningen (zie bijlagen) volgt 

dat 
geen 

toename 

(> 0,00 mol/ha/jaar) 
van 

stikstofdepositie 
ter 

plaatse 
van Natura 

2000-gebieden plaatsvindt 
als 

gevolg 
van het 

plan. 

  

al 

Projectberekening 

AERIUS 

Contactgegevens 

ze 

c 

Logter Holding 

BV. 

Zandstraat 7 tot 
19a, 

6951 DA 
Gennep 

Activiteit 

2022.2097 

T 

Aanlegfase 

Berekening 

El 
kenmerk 

RgpDEugQzdkë 

13 oktober 
2023, 

18:40 

Wnb-rekengrid 
incl. 

eigen 
rekenpunten 

Totale emissie 

Reken 

Emissie NH Emissle NO 

egfa: 

eoogt 

2023 
1,8 

g/ 
18,1 

kg/j 

Resultaten 
Hoog 

Figuur 
4 Resultaten AERIUS 

berekening 
maximale 

tijdelijke 
effect 

Op 
basis 

van 
deze AERIUS 

berekening 
kan 

geconcludeerd 
worden dat het onderdeel stikstof 

geen 

belemmering 
vormt voor de realisatie en het 

gebruik 
van de 

beoogde ontwikkeling 
aan de Zandstraat 

7 t/m 
19a, Gennep. 



RELAND 

locatieontwikkeling 

Bijlage 
1 Resultaat AERIUS 

projectberekening 

AERIUS 

  

Contactgegevens 

Rechtspersoon 

Incichtingstocatie 

Activiteit 

Omschrijving    

Toelichting 

Berekening 

AERIUS 
kenmerk 

Datum bere   
ning 

Rekenconfiguratie 

Totale 
emissie 

Gebruiksfase 

- 
Beoogd 

Resultaten 

Gebruiksfase 

- 
Beoogd 

Gekarteerd 
oppervlak met 

toename (ha) 

Gekarteerd 
oppervlak 

met afname (ha) 

Gro 

  
Gro 

Logter 
Holding 

BV. 

Zandstraat 
7 t/m 

19a, 

6591 
DAGennep 

2022.2097 

gebruiksfase. 

Runjxd ZkwcDv 

06 oktober 2023, 12:26 

Wnb-rekengrid 
incl. 

eigen 

reken punten 

Reken 
jaar 

Emissie NHs 

2023 
74,8 g/j 

Hoogste bijdrage Hexagon 

Projectberekening 

Emissie NO, 

Lokg/i 

Gebied 



Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers

Projectberekening

https://www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers


Contactgegevens
Rechtspersoon Logter Holding B.V.

Inrichtingslocatie Zandstraat � tot ��a,

���� DA Gennep

Activiteit
Omschrijving ����.����

Toelichting Aanlegfase

Berekening
AERIUS kenmerk RgpDEugQzdk�

Datum berekening �� oktober ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid incl. eigen rekenpunten

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Aanlegfase - Beoogd ���� �,� g/j ��,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Aanlegfase - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/10RgpDEugQzdk8 (13 oktober 2023)



Aanlegfase (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

�
Wonen en Werken | Kantoren en winkels | Aanlegfase verbouwing
commerciële ruimtes

- �,� kg/j

� Wonen en Werken | Woningen | Aanlegfase appartementen - ��,� kg/j

 Verkeersnetwerk �,� g/j ��,� g/j

Projectberekening
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m

 

Projectberekening
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Aanlegfase"

(Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening

5/10RgpDEugQzdk8 (13 oktober 2023)



Per eigen

rekenpunt

Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol

N/ha/jr)

�� Rijntakken H����C & Rijntakken H��F� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H����:�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Deurnsche Peel & Mariapeel (�� km) X:������

Y:������

-

�� Deurnsche Peel & Mariapeel H����ah (�� km) X:������

Y:������

-

�� Deurnsche Peel & Mariapeel Lg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Deurnsche Peel & Mariapeel ZGH����ah (�� km) X:������

Y:������

-

�� NSG Kellener Altrhein, nur Teil�äche, mit Erweiterung

(�� km)

X:������

Y:������

-

�� NSG Emmericher Ward (�� km) X:������

Y:������

-

�� Kal�ack (�� km) X:������

Y:������

-

�� Wisseler Dünen (�� km) X:������

Y:������

-

�� Dornicksche Ward (�� km) X:������

Y:������

-

�� Erlenwälder bei Gut Hovesaat (�� km) X:������

Y:������

-

�� Fleuthkuhlen (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H����A (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H����baz (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken Lg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg H��D� (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg L��E�C (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Sint Jansberg H��E�C (� km) X:������

Y:������

-

�� De Bruuk (� km) X:������

Y:������

-

�� De Bruuk H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� De Bruuk H����A (� km) X:������

Y:������

-

Projectberekening
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Per eigen

rekenpunt

Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol

N/ha/jr)

�� De Bruuk H��E�C (� km) X:������

Y:������

-

�� De Bruuk H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� De Bruuk H����vka (� km) X:������

Y:������

-

�� Reichswald (� km) X:������

Y:������

-

�� NSG Kranenburger Bruch (�� km) X:������

Y:������

-

�� Vogelschutzgebiet 'Unterer Niederrhein' (�� km) X:������

Y:������

-

�� Wyler Meer (Teil�äche des NSG Dü�el) (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken ZGLg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken ZGH����baz (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken ZGLg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H��E�B (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken ZGLg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken Lg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken H��E�C (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rijntakken ZGH��E�C (�� km) X:������

Y:������

-

�� NSG Salmorth, nur Teil�äche (�� km) X:������

Y:������

-

�� Rhein-Fischschutzzonen zwischen Emmerich und Bad

Honnef (�� km)

X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H����C (�� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H��F� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Boschhuizerbergen (�� km) X:������

Y:������

-

�� Boschhuizerbergen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Boschhuizerbergen H��D� (�� km) X:������

Y:������

-

Projectberekening
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Per eigen

rekenpunt

Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol

N/ha/jr)

�� Boschhuizerbergen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Boschhuizerbergen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Boschhuizerbergen H���� (�� km) X:������

Y:������

-

� Oe�elter Meent (� km) X:������

Y:������

-

� Oe�elter Meent H����A (� km) X:������

Y:������

-

� Oe�elter Meent H���� (� km) X:������

Y:������

-

� Zeldersche Driessen (� km) X:������

Y:������

-

� Zeldersche Driessen H��F� (� km) X:������

Y:������

-

� Zeldersche Driessen H���� (� km) X:������

Y:������

-

� Zeldersche Driessen H����C (� km) X:������

Y:������

-

� Zeldersche Driessen H���� (� km) X:������

Y:������

-

� Maasduinen (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H����A (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen ZGH����B (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H��E�C (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H����B (� km) X:������

Y:������

-

Projectberekening
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Per eigen

rekenpunt

Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol

N/ha/jr)

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H���� (� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen Lg�� (�� km) X:������

Y:������

-

�� Maasduinen H��D� (�� km) X:������

Y:������

-

Projectberekening
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Aanlegfase, Rekenjaar ����

� Wegverkeer | Weg

Naam Aanlegfase verkeer Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Binnen bebouwde kom (doorstromend) Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar ��,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar ��,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wonen en Werken | Kantoren en winkels

Naam Aanlegfase
verbouwing
commerciële
ruimtes

Locatie X:������,��
Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Standaard Pro�el

Industrie

Uittreedhoogte ��,� m
Warmteinhoud �,��� MW
Spreiding � m

NOₓ �,� kg/j

� Wonen en Werken | Woningen

Naam Aanlegfase
appartementen

Locatie X:������,��
Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Uittreedhoogte �,� m
Warmteinhoud �,��� MW
Spreiding � m

NOₓ ��,� kg/j

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����_��������_fd�d������

Database versie ����_fd�d������_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening
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