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1. INLEIDING 
 
Econsultancy heeft van Arvalis opdracht gekregen voor het uitvoeren van een vooronderzoek 

NEN5725 aan de Vensestraat 49 te Ven-Zelderheide. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de omgevingsvergunning en de bestemmingsplanwijzi-

ging. 

 

Het vooronderzoek NEN5725 heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoeren van 

een bodemonderzoek dan wel te komen tot een adequate invulling van het veld- en laboratoriumon-

derzoek (bepaling van de te volgen onderzoeksstrategie), conform de NEN 5740, door middel van 

een archiefonderzoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie. 

 

Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2009 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het 

uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek".  

 

2. GERAADPLEEGDE BRONNEN 

 

De informatie over de onderzoekslocatie is gebaseerd op de bij de gemeente Gennep aanwezige 

informatie (contactpersoon de heer T. Lomme), informatie verkregen van de eigenaar (de heer De 

Waal) en informatie verkregen uit de op 24 maart 2017 uitgevoerde terreininspectie. 

 

Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld 

over: 

 

 het historische, huidige en toekomstige gebruik; 

 eventuele calamiteiten; 

 eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken; 

 de bodemopbouw en geohydrologie; 

 verhardingen, kabels en leidingen. 

 

Bijlage 4 geeft een overzicht van de geraadpleegde bronnen. 

 

3. AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK 

 

De onderzoekslocatie betreft een voormalig agrarisch bedrijf met woning.  

 

Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en de direct hieraan grenzende percelen. De onder-

zoekslocatie (± 5.600 m²) ligt aan de Vensestraat 49, circa 0,6 kilometer ten noorden van de kern van 

Ven-Zelderheide (zie figuur 1). Volgens de topografische kaart van Nederland, kaartblad 46 B (schaal 

1:25.000) zijn de coördinaten van het midden van de projectlocatie X = 199.014, Y = 414.465. Het 

maaiveld is op basis van het Actueel Hoogtebestand van Nederland (AHN) gelegen op een hoogte 

van circa 13,8 à 14,0 m +NAP. Het perceel, waar de onderzoekslocatie deel van uitmaakt, is 

kadastraal bekend gemeente Gennep, sectie E, nummer 2826. In bijlage 1 is de topografische ligging 

van de onderzoekslocatie opgenomen. 
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4. GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE 

 

4.1 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie  

 

Volgens historisch kaartmateriaal was de locatie, alsmede de omgeving ervan, rond 1900 grotendeels 

in agrarisch gebruik (weide) en werd extensief bewoond (zie figuren). De woonbebouwing aan de 

straatzijde van de Vensestraat was reeds aanwezig. Vanaf de jaren zeventig is de locatie uitgebreid 

met een varkenshouderij en bebouwd met diverse stallen. Tot op heden is dit gebruik van de onder-

zoekslocatie niet wezenlijk veranderd. 

 

 
1900           1950            1980 

 

De locatie is momenteel in gebruik als caravanstalling en timmerwerkplaats. Het buitenterrein is ver-

hard met beton, welke is gefundeerd op zand. De klinkerverhardingen op de locatie zijn vrij recent 

aangelegd en zijn gefundeerd op menggranulaat en stabilisatiezand. Er zijn op de locatie 3 voormali-

ge varkensstallen, een loods en een open schuur met een deel timmerwerkplaats aanwezig. In de 

overloop tussen de grote stallen is een hobbymatige werkplaats aanwezig. De stallen fungeren als 

caravanstalling. De stallen zijn voorzien van asbesthoudende golfplaten. Achter de woonboerderij 

bevindt zich een opslagsilo voor grond. Aan de straatzijde bevindt zich de woonboerderij met siertuin. 

Aan de achterzijde bevindt zich braakliggend terrein met de voormalige mestsilo. In bijlage 2 is een 

locatieschets opgenomen. In bijlage 5 zijn de huidige en toekomstige situatie weergeven. In bijlage 4 

is de oorspronkelijke inrichting als onderdeel van de Hinderwetvergunning (1972 en 1986) opgeno-

men. In bijlage 2b is een fotoverslag opgenomen.  

 

Uit de Hinderwetvergunning van 1972 blijkt dat er tegen de meest noordwestelijk stal een boven-

grondse dieseltank aanwezig is geweest (zie bijlage 4). Voor zover bij de eigenaar en de gemeente 

Gennep bekend heeft er verder nimmer opslag van olie op de locatie, dan wel andere bodembedrei-

gende activiteiten, plaatsgevonden. 

 

4.2 Toekomstige situatie 

 

De initiatiefnemer is voornemens is om een aantal bedrijfspanden te slopen en een nieuw loods te 

realiseren ten behoeve van en grondverzetbedrijf (zie bijlage 4). Hiertoe zal het achterterrein ook in-

gericht worden voor opslag van (met name) grond. 

 

5. CALAMITEITEN 

 

Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen 

calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente 

gemeente blijkt niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan. 
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6. UITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE 

 

Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen bodemonderzoeken uitgevoerd. 

 

7. BELENDENDE PERCELEN/TERREINDELEN 

 

De onderzoekslocatie is gelegen in het buitengebied van Ven-Zelderheide. Het bodemgebruik van de 

omliggende terreindelen is als volgt: 

 

 aan de noordzijde bevindt zich een dakwerkbedrijf; 

 aan de oostzijde bevindt bevinden zich de Vensestraat met aanliggende historische kapel; 

 aan de zuidzijde bevindt  zich een kaasmakerij; 

 aan de westzijde bevindt zich agrarisch gebied. 

 

Op het perceel dat in zuidelijke richting aan de onderzoekslocatie grenst is in 1995 in het kader van 

een bouwvergunning een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. In de grond zijn destijds geen 

verontreinigingen aangetoond. In het grondwater zijn destijds licht verhoogde concentraties zink en 

xylenen aangetoond. 

 

Uit de verzamelde informatie blijkt dat er vanuit de omliggende percelen geen grensoverschrijdende 

verontreinigingen zijn te verwachten.  

 

8. INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN 

 

Volgens de Nota bodembeheer van de gemeente Gennep (2011) ligt de locatie in een zone waarin 

geen verhoogde gehalten in de grond worden verwacht. Er is verder geen informatie beschikbaar 

over mogelijk regionaal verhoogde achtergrondgehalten in de grond. Regionaal komen verhoogde 

concentraties van metalen in het grondwater voor. 

 

9. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

 

9.1 Bodemopbouw 

 

De originele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland uit een ooivaaggrond, die volgens 

de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is opgebouwd uit klei op fijn zand. De afzettingen, 

waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien tot Formatie van Echteld. 

 

9.2 Geohydrologie 

 

Op basis van een Appelboor uit Dinoloket (X = 199.027, Y = 414.459) heeft het eerste watervoerend 

pakket een dikte van meer dan 50 m en deze wordt gevormd door de zanden van de Formatie van 

Kreftenheye, Kiezeloöliet Formatie en de Formatie van Breda. Op deze formatie ligt een slecht door-

latende laag van klei met een dikte van circa 1 m, bestaande uit de Formatie van Kreftenheye. Daar-

bovenop ligt een goeddoorlatende laag van zand met een dikte van circa 1,8 m en wordt gevormd 

door de Formatie van Boxtel en de Formatie van Kreftenheye. Tabel I geeft een overzicht van enkele 

geohydrologische gegevens voor het gebied waarin de planlocatie zich bevindt. 
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Tabel I: Geohydrologische gegevens planlocatie 

Diepte m -mv Formatie Typering Bodem 

0,0 tot 1,1 Boxtel GDL Zand 

1,1 tot 1,8 Kreftenheye GDL Zand 

1,8 tot 2,8 Kreftenheye SDL Klei 

> 2,8 
Kreftenheye, Kiezeloöliet 

Formatie, Breda 
WVP1 Zand 

DKL = Deklaag        WVP = Watervoerend pakket        SDL = Slecht doorlatende laag        GDL = Goed doorlatende laag 

 

TNO-NITG voert het databeheer van in de omgeving aanwezige grondwaterpeilputten waarin de 

grondwaterstandstand in het eerste watervoerende pakket wordt gemonitoord. In het archief van TNO 

zijn in de directe nabijheid van het plangebied zijn geen bruikbare grondwaterdata beschikbaar. Op 

basis van een Isophypsenkaart blijkt dat in de omgeving van de onderzoekslocatie het grondwater in 

west-zuidwestelijke richting (richting de Maas) stroomt. 

 

In de directe omgeving van de onderzoekslocatie zijn geen oppervlaktewateren aanwezig. Ten oosten 

van de locatie stroomt de Schravelsebeek in zuidelijke richting (figuur 2). Deze watergang komt sa-

men met de Spiekerbeek en het water komt via een pomp in de Niers terecht. De Niers stroomt uit-

eindelijk af in de Maas. 

 

 
Figuur 1: Uitsnede legger Waterschap Limburg 

 

10. TERREININSPECTIE 

 

Op 24 maart 2017 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bron-

nen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 

 

De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze 

zijn opgenomen in hoofdstuk 4. Op de onderzoekslocatie zijn geen mogelijke bronnen voor een 

grond- en/of grondwaterverontreiniging aangetroffen. 

 

Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
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11. SAMENVATTING EN CONCLUSIES  

 

Econsultancy heeft in opdracht van Arvalis Venlo een vooronderzoek NEN5725 uitgevoerd aan de 

Vensestraat 49 te Ven-Zelderheide. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de omgevingsvergunning en de bestemmingsplanwijzi-

ging. 

 

Het vooronderzoek NEN5725 heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoeren van 

een bodemonderzoek dan wel te komen tot een adequate invulling van het veld- en laboratoriumon-

derzoek (bepaling van de te volgen onderzoeksstrategie), conform de NEN 5740, door middel van 

een archiefonderzoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie. 

 

Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de onder-

zoekslocatie te verwachten. 

 

Indien, zoals op de vergunning van 1972 aangegeven, sprake is geweest van bovengrondse olieop-

slag dan adviseert Econsultancy de bodem alhier op een natuurlijk moment te laten onderzoeken (bv. 

sloop/nieuwbouw). Op deze locatie vinden echter geen gebruiks- of functionele wijzigingen plaats. In 

huidig kader is onderzoek ons inziens derhalve niet benodigd. 

 

Uit het vooronderzoek blijkt dat er verder geen sprake is van bodembelasting, anders dan een regio-

nale of landelijke diffuse achtergrondbelasting in de grond en het grondwater. Op de locatie worden 

geen verontreinigende stoffen verwacht in gehalten boven de landelijk of regionaal geldende achter-

grondwaarde voor grond en/of de streefwaarde voor grondwater. Dit geldt zowel voor natuurlijke ach-

tergrondgehalten als voor "antropogene" achtergrondgehalten, waarvan de oorzaak niet eenduidig is 

aan te wijzen. 

 

Op basis van het vooronderzoek, de terreininspectie en het zintuiglijk bodemonderzoek kan gesteld 

worden dat er milieuhygiënisch géén belemmeringen bestaan voor de voorgenomen bouwplannen en 

bedrijfsmatige functiewijziging op de onderzoekslocatie. 

 

De onderzoeksresultaten geven géén aanleiding voor verder bodemonderzoek dan wel een bodem-

onderzoek op analytische grondslag. 

 

 

Econsultancy 

Boxmeer, 3 april 2017 

 
 
 



Bijlage 1 Topografische ligging van de locatie 
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Foto 1.  
 

 
Foto 2.  

 

 



Bijlage 2b Foto's onderzoekslocatie 
 

 
Foto 3.  
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Foto 9.  
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Foto 11.  
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Foto 13.  
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Foto 15.  
 

 
Foto 16. 
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Foto 17.  
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Foto 19. 

 
 

 



Bijlage 3 Geraadpleegde bronnen 
 

 
 

 
 
 

Informatiebron 
Geraad-
pleegd 
(ja/nee) 

Toelichting 

Informatie uit kaartmateriaal etc. 
 Datum 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Historische topografische kaart ja 1825-heden - topotijdreis.nl 

Luchtfoto ja 2016   

Informatie uit themakaarten 
 Datum bron/ 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Bodemkaart Nederland ja - - Bodemdata.nl 

Grondwaterkaart Nederland ja -  Wateratlas Brabant 

Bodemloket.nl ja 2017  - 

Informatie van eigenaar / terreingebruiker / 
opdrachtgever 

 Datum 
uitgevoerd 

Contactpersoon Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie 

ja 24 maart 2017 Dhr. De Waal + gegevens 
ontvangen van 
contactpersoon Arvalis 
(de heer L. Peeters) 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Toekomstig gebruik locatie ja    

Calamiteiten/resultaten voorgaande bodemonderzoeken  ja    

Verhardingen/kabels en leidingen locatie ja    

Informatie van gemeente 
 Datum 

uitgevoerd 
Contactpersoon Opmerkingen 

Archief Bouw- en woningtoezicht ja 20 maart 2017 Dhr. T. Lomme - 

Archief Wet milieubeheer en Hinderwet ja    

Archief ondergrondse tanks ja    

Archief bodemonderzoeken ja    

Gemeenteambtenaar milieuzaken ja    

Informatie uit terreininspectie  
Datum 

uitgevoerd 
 Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja 24 maart 2017 - - 

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Verhardingen ja    



Bijlage 4 Hinderwetsituatie 1972 en 1986 







Bijlage 5 Plangegevens 



lpeete_lltb
Veelhoekige lijn

lpeete_lltb
Bijschrift
betreffende perceel

lpeete_lltb
Bijschrift
nieuwe opslagloods 15 * 40 m (zwart)

lpeete_lltb
Bijschrift
rood omlijnd met rood kruis wordt gesloopt (4 gebouwen)

lpeete_lltb
Veelhoekige lijn

lpeete_lltb
Bijschrift
paarse lijn bedrijfsbestemming met specifieke aanduidingen

lpeete_lltb
Bijschrift
Caravan stalling

lpeete_lltb
Lijn

lpeete_lltb
Bijschrift
Timmerwerkplaats

lpeete_lltb
Veelhoekige lijn

lpeete_lltb
Veelhoekige lijn

lpeete_lltb
Bijschrift
Opslag zand, grind en grond

lpeete_lltb
Lijn

lpeete_lltb
Veelhoekige lijn

lpeete_lltb
Bijschrift
gele lijn begrenzing bouwvlak



 

 


