VERGADERING GEMEENTERAAD
d.d. 13 mei 2013

G‘EN /;/EP  AGENDANR. 11

VOORSTEL
tot vaststelling van het bestemmingsplan “Gennep Zuid 20127

=

Aan de Gemeenteraad

Geachte raad,

AANLEIDING /PROBLEEMSTELLING

De gemeente Gennep is de bestemmingsplannen voor het hele grondgebied aan het
actualiseren. Per 1 juli 2013 kunnen bij bestemmingsplannen die ouder zijn dan 10 jaar geen
leges voor omgevingsvergunningen meer geheven worden. Door de actualisatie wordt
voorzien in uniforme en actuele bestemmingsplannen voor het hele grondgebied van de
gemeente. Er is qua systematiek aangesloten bij het gemeentelijke handboek voor
bestemmingsplannen en de daarin opgenomen standaardregels. De regeling die is opgenomen
in het bestemmingsplan heeft met name een conserverend karakter. Ontwikkelingen waarvoor
reeds een planologische procedure is doorlopen zijn meegenomen in het bestemmingsplan.

Het plangebied betreft voor een belangrijk deel bestaand woongebied. Het plangebied is
gelegen aan de zuidzijde van de kern Gennep, direct ten zuiden van de dorpskern. Het
plangebied wordt aan de noordzijde globaal begrensd door de Brabantweg en aan de oostzijde
door de Randweg. Aan de zuid(oost)zijde vormen de Stiemensweg en Hezeland globaal de
begrenzing van het plangebied. Aan de westzijde wordt het gebied begrensd door de
provinciale weg N271.

De regeling die is opgenomen in het bestemmingsplan heeft grotendeels een conserverend
karakter en is met name gericht op het vastleggen van de bestaande situatie. Daarnaast is een
aantal ontwikkelingslocaties opgenomen in dit bestemmingsplan. Het betreft de volgende
ontwikkelingen:

e Deelprojecten Heikant waarvoor reeds een planologische procedure is doorlopen,
zijnde: MFA Stiemensweg, Boomheide fase 1, nieuwbouw kantoor Dichterbij. Voor
heel Heikant is, behalve voor wat betreft de drie genoemde locaties, de regeling uit het
vigerend bestemmingsplan overgenomen.

o Pagepark: Het vigerend bestemmingsplan Pagepark uit 2005 maakte de bouw van 326
woningen mogelijk. Een deel van het gebied is inmiddels gerealiseerd.

e Logterberge: De ruimte-voor-ruimte locatie Logterberge wordt als directe bouwtitel
meegenomen in Gennep Zuid. Het betreft een continuering van een reeds eerder
gevoerde planologische procedure.

o Israélstraat: Voor de locatie Israglstraat is in december 2009 een wijzigingsplan
vastgesteld die de bouw van drie vrijstaande woningen mogelijk maakt. De drie
bouwvlakken worden in beperkte maten anders gesitueerd ten opzichte van het
geldende bestemmingsplan. Deze ontwikkeling betreft een wijziging van het geldende

bestemmingsplan.
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BELEIDSDOELSTELLING /BELEIDSKADER
Het wettelijk kader wordt gevormd door de Wet ruimtelijke ordening en de vigerende
bestemmingsplannen die voor het gebied van toepassing zijn.

Doel van het bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012” is om gedurende de planperiode van 10
jaar te beschikken over één actueel en effectief beleidsinstrument, waarin:

- het huidig gebruik van gronden en opstallen zo goed mogelijk positief wordt bestemd;

- passende zorg wordt gegeven aan de milieucomponenten;

- een juridisch systeem wordt gekozen dat past in deze tijd, inclusief digitale
raadpleegbaarheid en uitwisselbaarheid alsook de nieuwe Wet ruimtelijke ordening (Wro).
“Gennep Zuid 2012” maakt als zogenaamd inhaalslagplan deel uit van het meerjarenproject
“actualisering bestemmingsplannen gemeente Gennep”. Bestemmingsplan “Gennep Zuid
2012” is derhalve een overwegend conserverend bestemmingsplan. De inspraak en het
vooroverleg ex artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) maken onderdeel uit van de
voorbereiding van het bestemmingsplan.

NADERE UITWERKING /OPLOSSING

I. Beknopte planbeschrijving

Het plangebied van bestemmingsplan Gennep Zuid betreft de kern Gennep, voor zover
gelegen ten zuiden van de Brabantweg. In het plan zitten bepaalde ontwikkelingslocaties
waarvoor kort of wat langer geleden een planologische procedure is gevoerd. Deze
ontwikkelingen worden meegenomen om er voor te zorgen dat er een nieuw plan voor
Gennep Zuid gaat gelden en om te voorkomen dat kort na het van kracht worden van
bestemmingsplan Gennep Zuid er vanwege de 10-jaarstermijn opnieuw een bestemmingsplan
opgesteld en in procedure gebracht dient te worden. Voor een uitgebreide omschrijving van
de doelstellingen en uitgangspunten die aan het nieuwe bestemmingsplan ten grondslag
liggen, verwijzen wij naar de desbetreffende paragrafen van de plantoelichting.

II. Bestemniingsplanprocedure
Het ontwerp-bestemmingsplan heeft met ingang van 3 januari 2013 gedurende 6 weken ter
inzage gelegen in het gemeentekantoor. Gedurende deze periode kon een ieder schriftelijke en

mondelinge zienswijzen indienen. In totaal zijn er 10 zienswijzen ingediend.

Op grond van de Wet ruimtelijke ordening rust op de gemeente de verplichting tot
kostenverhaal bij grondexploitatie. Dit kan door het vaststellen van een exploitatieplan. Een
exploitatieplan dient gelijktijdig vastgesteld en bekend te worden gemaakt met het
bestemmingsplan. Met gebruikmaking van de bevoegdheid van artikel 6.12 lid 2 Wet
ruimtelijke ordening kan bij een besluit tot vaststelling van een bestemmingsplan besloten
worden om geen exploitatieplan vast te stellen indien verhaal van kosten van de
grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen grond anderszins verzekerd is. De
toepassing voor het afdwingbare kostenverhaal richt zich op bouwplannen. De definitie wat
onder een bouwplan wordt verstaan is opgenomen in artikel 6.2.1 besluit ruimtelijke ordening.
Uit dit artikel blijkt dat onder een bouwplan onder meer wordt verstaan de bouw van een of
meer woningen, de bouw van een of meer andere hoofdgebouwen of de bouw van kassen,
allen met een oppervlakte van ten minste 1.000 m2. Is het kostenverhaal verzekerd dan kan de
gemeenteraad afzien van het vaststellen van een exploitatieplan. De kosten van het
bestemmingsplan komen ten laste van en passen binnen het budget Ruimtelijke Ordening
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(Gennep Zuid FCL 48.100.070). Voor de ontwikkeling van de locatie Israelstraat is een
anterieure overeenkomst met de initiatiefnemer gesloten.

III. Deingediende zienswijzen

Gedurende de periode van tervisielegging zijn er 10 zienswijzen ingediend. Een zienswijze is
pro fora ingediend en naderhand, binnen de door de gemeente gestelde termijn, aangevuld. De
overige zienswijzen werden tijdig — dat wil zeggen binnen de daarvoor gestelde termijn -
ingediend. De reclamanten kunnen in hun zienswijzen worden ontvangen.

Enkele zienswijzen hebben geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan en anderen niet.

Dit kan als volgt worden weergegeven:

Tegemoetgekomen aan zienswijzen: 3 zienswijzen
Ten dele tegemoet gekomen aan zienswijzen: 4 zienswijzen
Niet tegemoet gekomen aan zienswijzen: 1 zienswijzen
Neutraal: 2 zienswijzen

In de bijlage bij het raadsbesluit zijn de zienswijzen samengevat en van een gemeentelijk

standpunt voorzien.
Geadviseerd wordt om in te stemmen met de beantwoording van de zienswijzen.

COMMUNICATIEPARAGRAAF
De reclamanten worden na vaststelling van het bestemmingsplan bericht. De tervisielegging

van het vastgestelde bestemmingsplan wordt kenbaar gemaakt op de website van de
gemeente, in de Maas- en Niersbode, in de Staatscourant en op de landelijke site
www.ruimtelijkeplannen.nl. De indieners van zienswijzen worden voor vaststelling per brief
op de hoogte gebracht van de ontwerp reactie op hun zienswijzen.

DUURZAAMHEIDS PARAGRAAF

In het Milieubeleidsplan 2009 — 2012 is duurzame ruimtelijke ontwikkeling één van de drie
speerpunten. Er is echter nog geen beleid over dit thema geformuleerd. Om hier toch al op in
te spelen, wordt in deze fase van planvorming zoveel als mogelijk rekening gehouden met
duurzaamheid. Bij een actualiseringsbestemmingsplan zijn moeilijk eisen te stellen aan
duurzaamheid. Wel is het mogelijk om voorwaarden te stellen bij de ontwikkelingen die
meegenomen worden in dit plan. Daarbij wordt onder meer gedacht aan maatregelen om
energiezuinigheid te bevorderen en het gebruik van milieuvriendelijke, niet uitlogende,
brandwerende en duurzame (bouw-)materialen te stimuleren. In de toelichting van het
bestemmingsplan wordt hier aandacht aan besteed.

JURIDISCHE PARAGRAAF

Na vaststelling in de Raad zal het plan nogmaals zes weken ter visie liggen. Degenen die een
zienswijze hebben ingediend kunnen in beroep gaan bij de Raad van State. Tegen de
wijzigingen die in het plan zijn aangebracht kan een ieder in beroep gaan. Verder staat beroep
open voor degene die aan kan tonen dat hij redelijkerwijs niet in de gelegenheid is geweest
om zienswijzen in te dienen. Daags na deze termijn treedt het bestemmingsplan in werking,
tenzij om een verzoek om voorlopige voorziening is gevraagd. In dat laatste geval zal de Raad
van State eerst op deze voorlopige voorziening moeten beslissen en ontstaat dan duidelijkheid

over het moment van in werking treding.
FINANCIELE PARAGRAAF

De stedenbouwkundige product- en proceskosten van het nieuwe bestemmingsplan komen ten
laste van en passen binnen het budget Ruimtelijke Ordening: Gennep Zuid 2012 (FCL
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48.100.070). Voor de locatie Israelstraat is een anterieure overeenkomst getekend. Deze
kosten worden daarmee gedekt via een anterieure overeenkomst.

VOORSTEL
Op grond van vorenstaande overwegingen stellen wij u voor om conform bijgevoegd concept

te besluiten.

Afd. LO, nr. 2013/1375
Gennep, 26 maart 2013

Hoogachtend,

Burgemeester en Wethouders van Gennep,
Dhr. P.J.H.M. de Koning, burgemeester
Mevr. J.M. Nijland, secretaris

Bij dit raadsvoorstel liggen de volgende stukken ter inzage:
— bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012” inclusief bijbehorende stukken

De volgende stukken zijn digitaal toegezonden aan raads- en commissieleden:
— Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen bestemmingsplan Gennep Zuid 2012,
gemeente Gennep
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Afd. LO, nr. 2013/1375

s

by

GENNEP

GEWIJZIGD BESLUIT.

De gemeenteraad van de gemeente Gennep:

gelet op het besluit van burgemeester en wethouders van Gennep d.d. 26 maart 2013;

gelezen het voorstel van het presidium d.d. 8 april 2013;

gehoord de commissie Ruimte en Economie d.d. 23 april 2013;

Besluit:

1.

2013-1375 bestemmingsplan Gennep Zuid 2012

in te stemmen met de beoordeling van zienswijzen zoals verwoord in de bij dit
raadsbesluit behorende bijlage “Nota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen
bestemmingsplan Gennep Zuid 2012, gemeente Gennep” en de zienswijzen gegrond dan
wel ongegrond te verklaren en het bestemmingsplan hierop al dan niet aan te passen,
inclusief voorgestelde ambtshalve wijzigingen, zoals in de bijlage is aangegeven;

aan te geven, dat gebruik is gemaakt van een ondergrond die ontleend is aan de GBKN
kaart, aangevuld met kadastrale grenzen en kadastrale bebouwing en dat het
bestemmingsplan op verzoek op deze ondergrond kan worden getoond,;

het bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012” bestaande vit de geometrisch bepaalde
planobjecten als vervat in de dataset met het identificatienummer
NL.IMRO.0907.BP12023ZUIDGNP-VAO01 en GML-bestand
NL.IMRO.0907.BP12023ZUIDGNP-VAO1.gml als onderdeel daarvan, met de
aangegeven wijzigingen ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan langs
elektronische weg vast te stellen;

de bij dit besluit behorende verbeelding van het bestemmingsplan op papier met
bijbehorende regels en vergezeld gaande van een toelichting, vast te stellen;

op grond van het bepaalde in artikel 6.12 lid 2 Wro, geen exploitatieplan vast te stellen,
gelet op het feit dat voor een belangrijk deel van het plan geen kostenverhaal nodig is en
voor het overige deel het verhaal van kosten anderszins, namelijk door middel van een
anterieure overeenkomst, zoals bedoeld in artikel 6.24 Wro, is verzekerd,

aan Gedeputeerde Staten van Limburg en de betreffende rijksdiensten te verzoeken om te
verklaren, dat zij geen bezwaar hebben tegen eerdere bekendmaking van de vaststelling
dan de termijn van zes weken genoemd in artikel 3.8. lid 4 van de Wet ruimtelijke

ordening.




7. Inte stemmen met het amendement van de VVD-fractie, waarin voorgesteld wordt de
bestemming “Verkeersdoeleinden” op het perceel Logterheuvel 15 te Gennep te wijzigen
in “Woondoeleinden” en het gehele woonhuis op te nemen binnen de aanduiding

hoofdgebouw.

8. voor het perceel gelegen aan Willem Boyeweg 120 een rechtstreekse bouwtitel met
voorwaardelijke verplichting (onderzoek parkeerbehoefte) opnemen, waarbij een
bouwvlak wordt gelegd dat vergelijkbaar is met omliggende bedrijven (conform bijlage
1) met daaraan gekoppeld een maximum bebouwingspercentage van 80.

Aldus besloten in de openbare
vergadering van 13 mei 2013.
De raad voornoemd,

, voorzitter

, griffier

Voorstel geamendeerd aangenomen.
Amendement van de VVD-fractie overgenomen door het college.
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0, 2013/13765

Nota van Zienswijzen

Bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012”

Reacties op het ontwerp d.d. 31 oktober 2012

Gemeente Gennep
15 maart 2013

Deze uitgave is tot stand gebracht door

KuiperCompagnons, Rotterdam -

in opdracht van

Gemeente Gennep

Postbus 9003, 6590 HD Gennep
tel. 0485 494 141
gemeente@gennep.nl
www.gennep.nl




Toelichting op de Nota van zienswijzen

De gemeente Gennep werkt aan een nieuw bestemmingsplan voor Gennep Zuid. Het bestemmingsplan
“Gennep Zuid 2012" maakt deel uit van het meerjarenproject om de bestemmingsplannen binnen de
gemeente Gennep te actualiseren. Overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelike ordening is op de
voorbereiding van een bestemmingsplan de afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van toepassing
met dien verstande dat door een ieder zienswijzen omtrent het ontwerp bij de gemeenteraad naar voren
kunnen worden gebracht.

Het ontwerpbestemmingsplan “"Gennep Zuid", gedateerd op 31 oktober 2012, heeft vanaf 3 januari 2013
gedurende zes weken voor een ieder terinzage gelegen, dus tot en met woensdag 13 februari 2013.
Gedurende deze termiin werd een jeder in de gelegenheid gesteld zienswijzen op het voorgenoemde
ontwerpbestemmingsplan in te dienen.

Gedurende de termijn hebben vier overleginstanties gereageerd op het ontwerpbestemmingsplan:

1. Waterschap Peel en Maasvaliei, 17 december 2012
2. Provincie Limburg, 21 december 2012

3. TenneT, 8 januari 2013

4, Enexis, 10 januari 2013

Deze reacties zijn in deze nota behandeld onder de noemer ‘'zienswijzen van overleginstanties'.

Daarnaast zijn vijf zienswijzen van andere partijen ontvangen:
1. XXX, 9 januari 2013

XXX, 5 februari 2013

XXX, 7 februari 2013

XXX, 12 februari 2013

XXX, 13 februari 2013

XXX, 13 februari 2013

o0seN

Tevens zijn er twee (aanvullende) zienswijzen buiten de gestelde termijn ontvangen. Het gaat om:

s Twee aanvullende zienswijzen, in aanvulling op de eerder pro forma ingediende zienswijze door de
reclamant zoals geduid onder nummer 3, d.d. 7 februari 2013 (binnen de termijn). De gemeente
heeft de reclamant als reactie op de pro forma zienswijze een brief gestuurd met de mededeling dat
de reclamant twee weken extra de tijd krijgt om een zienswijze in te dienen. De naderhand
ontvangen zienswijzen — d.d. 13 februari en d.d. 27 februari 2013 — zijn dan ook in behandeling
genomen en worden behandeld onder punt 7.

¢ Een aanvullende zienswijze, in aanvulling op de eerder pro forma ingediende zienswijze door de
reclamant zoals geduid onder nummer 5, d.d. 13 februari 2013 (binnen de termijn). De gemeente
heeft de reclamant als reactie op de pro forma zienswijze een brief gestuurd met de mededeling dat
de reclamant twee weken extra de tijd krijgt om een zienswijze in te dienen. De naderhand
ontvangen zienswijze — d.d. 27 februari 2013 — is dan ook in behandeling genomen en wordt
behandeld onder punt 8.

Verder heeft de reclamant zoals geduid onder nummer 2 bij brief d.d. 5 februari 2013 de gemeenteraad- en
commissieleden een brief gestuurd waarin de reclamant de raads- en commissieleden ervan op de hoogte
stelt dat de reclamant een zienswijze heeft ingediend. Ook wordt daarin kort de situatie opnieuw uiteengezet.
Deze brief bevat geen nieuwe of andere gronden ten opzichte van de zienswijze d.d. 5 februari en behoeft
daarom geen nadere beantwoording en/of reactie.

TL = toelichting
RE = regels
VB = verbeelding

Nota van zienswijzen bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012", reacties op het ontwerp d.d. 31 oktober 2012




In verband met de privacy zijn de gegevens van privépersonen en bedrijven in deze nota geanonimiseerd.
Een overzicht van de (gegevens van deze) privépersonen en bedrijven is separaat beschikbaar.

In deze Nota van zienswijzen geeft het college van burgemeester en wethouders antwoord op de ontvangen
zienswijzen op het ontwerpbestemmingsplan. De zienswijzen zijn kort samengevat en beantwoord. Tevens
is aangegeven of er naar aanleiding van de zienswijzen veranderingen moeten worden doorgevoerd in het
bestemmingspian.

Met de beantwoording van de zienswijzen wordt de ontwerpfase van het bestemmingsplan afgesloten. De
veranderingen die uit de zienswijzen voortkomen, worden doorgevoerd in het vast te stellen
bestemmingsplan. Binnen twaalf weken na de termijn van terinzagelegging moet de, gemeenteraad
beslissen omtrent de vaststelling van het bestemmingsplan. Tegen het besluit tot vaststelling staat, voor
belanghebbenden, direct beroep open bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Direct na
de beroepstermijn treedt, indien tijdens de beroepstermijn geen verzoek om voorlopige -voorziening is
ingediend, het plan in werking.

TL = toelichting
RE = regels
VB = verbeelding

Nota van zienswijzen bestemmingsplan “Gennep Zuid 2012", reacties op het ontwerp d.d. 31 oktober 2012
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AMENDEMENT
(amendement ingevolge artikel 33 van het reglement van orde voor de vergaderingen van de
gemeenteraad van de gemeente Gennep)

Voorstel nr, 2013/1375 agendapunt 11

Onderwerp: Voorstel inzake bestemmingsplan "Gennep Zuid 20127

De raad van de gemeente Gennep in vergadering bijeen op 13 mei 2013

Ondergetekenden stellen het volgende amendement voor;

¢ Het perceel met nu deels in het bestemmingsplan de bestemming *verkeersdoeleinden’
wijzigen in ‘woondoeleinden’ bij perceel aan de Logterheuvel 15in Geanep 21
e k\'c} o bee e L "t"'i{'{*u 8 00 fc. nemen ‘O‘\ns‘xi’y’) C’(‘i—
Foclichting: ¢ Ocovicdhec dens, (g &o aelooiiny

Abusievelijk is in het voorliggende bestemmingsplan Gennep Zuid deels een verkeerde bestemniing
ingevuld aan het perceel Logterheuvel 15, Een deel is nu voorzien als ‘verkeersdoeleinden’ maar dient
te worden gewijzigd in ‘woondoeleinden’. Ambtshalve kon dit vanwege de korte termijn niet meer
gewijzigd worden en is het dus nu aan de raad om dit nog te cormrigeren volgens bijgevoegde
tekeningen

Ondertekening en naam:

Fractie VVD:
Janine van Hulsteyjn
Holger Rodoe
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