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1. INLEIDING 
 
Econsultancy heeft van Tonnaer Adviseurs in Omgevingsrecht bv opdracht gekregen voor het uitvoe-
ren van een vooronderzoek aan de Tuinstraat 18 te Wellerlooi in de gemeente Bergen. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen bestemmingsplanwijziging. 
 
Het vooronderzoek heeft tot doel te bepalen of er aanleiding bestaat voor het uitvoeren van een bo-
demonderzoek conform de NEN 5740, door middel van een archiefonderzoek, een interview met de 
gebruiker en een terreininspectie. 
 
Het vooronderzoek is verricht conform de NEN 5725:2009 "Bodem - Landbodem - Strategie voor het 
uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader onderzoek".  
 
 
2. GERAADPLEEGDE BRONNEN 
 
De informatie over de onderzoekslocatie is gebaseerd op de bij de gemeente Bergen aanwezige in-
formatie (contactpersoon de heer W. Bemelmans), informatie verkregen van de eigenaar (mevrouw J. 
Jansen), informatie verkregen van de contactpersoon van de opdrachtgever (Tonnaer de heer R.B.P. 
Verkooijen) en informatie verkregen uit de op 8 december 2011 uitgevoerde terreininspectie. 
 
Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gegevens verzameld 
over: 
 
� het historische, huidige en toekomstige gebruik; 
� eventuele calamiteiten; 
� eventueel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken; 
� de bodemopbouw en geohydrologie; 
� verhardingen, kabels en leidingen. 
 
Bijlage 3 geeft een overzicht van de geraadpleegde bronnen. 
 
 
3. AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK 
 
Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en de direct hieraan grenzende percelen. De onder-
zoekslocatie (± 1,6 ha) ligt aan de Tuinstraat 18, circa 2,5 km ten noordoosten van de kern van Wel-
lerlooi in de gemeente Bergen (zie bijlage 1). De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente 
Bergen, sectie N, nummers 84, 85, 95 en 710 (zie bijlage 2c).  
 
Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland (www.ahn.nl), bevindt het maaiveld zich op een hoog-
te van circa 19,5 m +NAP en zijn de coördinaten van de onderzoekslocatie X = 209.245, Y = 395.060. 
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4. GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE 
 
4.1 Historisch en huidig gebruik onderzoekslocatie  
 
De onderzoekslocatie, alsmede de omgeving ervan, was omstreek 1811 in agrarisch gebruik. Dit 
bleef ongewijzigd tot omstreeks 1960 waarna de onderzoekslocatie bebouwd werd met (onder ande-
re) een woonhuis met daarbij behorende siertuin. Sindsdien is er niets wezenlijks veranderd aan de 
onderzoekslocatie (bron: www.watwaswaar.nl). Uit gegevens verstrekt door de gemeente blijkt dat de 
onderzoekslocatie in het verleden in gebruik was door een glastuinbouwbedrijf. 
 
Op het westelijk deel van de onderzoekslocatie bevindt zich een woonhuis. Ten noordoosten hiervan 
bevindt zich een schuur en een paardenstal. De schuur en de paardenstal zijn verhard met beton. 
Direct ten noordoosten van de paardenstal is de locatie eveneens verhard met beton. Ten noordwes-
ten van de bebouwing bevindt zich een oprit. De oprit is verhard met grind. Verder is de onder-
zoekslocatie grotendeels in gebruik als paardenwei en deels in gebruik als tuin behorende bij het 
woonhuis. In het zuidelijk deel van de paardenwei is een schuilhutje aanwezig. Verder blijkt uit de 
geraadpleegde bronnen geen aanwezigheid van ophogingen, dempingen of stortingen. In bijlage 2a 
is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's van de onder-
zoekslocatie. 
 
Voor zover bij de opdrachtgever en de gemeente Bergen bekend, heeft er op de onderzoekslocatie 
nimmer opslag van oliehoudende producten in ondergrondse of bovengrondse tanks plaatsgevonden. 
 
Bij de gemeente Bergen zijn geen gegevens aanwezig waaruit blijkt of er asbesthoudende materialen 
zijn toegepast op of in de (voormalige) bebouwing. Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanlei-
ding geven een asbestverontreiniging op de locatie te verwachten. 
 
4.2 Toekomstige situatie 
 
De initiatiefnemer is voornemens de onderzoekslocatie te herontwikkelen naar dagopvang voor oude-
ren en gehandicapten. Hierbij wordt de huidige schuur uitgebreid en heringericht als verblijfsruimte. 
Een nieuwe schuur zal ten noordoosten (exacte locatie vooralsnog onbekend) van de huidige bebou-
wing gerealiseerd worden. Het schuilhutje zal worden gesloopt en vervolgens worden verplaats in 
noordoostelijke richting (exacte locatie vooralsnog onbekend).  
 
 
5. CALAMITEITEN 
 
Voor zover bij de opdrachtgever bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen 
calamiteiten met een bodembedreigend karakter voorgedaan. Ook uit informatie van de gemeente 
Bergen blijkt niet dat er zich in het verleden bodembedreigende calamiteiten hebben voorgedaan. 
 
 
6. UITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE 
 
Op het noordelijk deel van de onderzoekslocatie, alsmede op het perceel van Tuinstraat 18a is in 
2000 en 2002 door Zeeuws Vlaanderen een verkennend- (rapportnummer: 4685, d.d. 4 september 
2000) en aanvullend bodemonderzoek uitgevoerd (rapportnummer: 02a0194, d.d. 20 juni 2002). 
Hieruit bleek dat de bovengronds destijds licht verontreinigd was met minerale olie en het grondwater 
licht verontreinigd met xylenen. Verder zijn er geen verontreinigingen waargenomen. 
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7. BELENDENDE PERCELEN/TERREINDELEN 
 
De onderzoekslocatie is gelegen in het buitengebied van Wellerlooi. In bijlage 3 zijn de geraadpleeg-
de informatiebronnen voor de belendende percelen opgenomen. Het bodemgebruik van de omlig-
gende percelen is als volgt: 
 
� aan de noordzijde bevindt zich een woonhuis (Tuinstraaat 18a) met bijbehorende siertuin en 

agrarisch gebied; 
� aan de oost- en zuidzijde bevindt zich agrarisch gebied; 
� aan de westzijde bevinden zich een weg (Tuinstraat) met aansluitend agrarisch gebied. 
 
Mede ter plaatse van Tuinstraat 18a zijn in het verleden bodemonderzoeken uitgevoerd (zie hoofd-
stuk 6). 
 
De huidige eigenaar van de onderzoekslocatie is niets bekend omtrent potentieel bodembedreigende 
activiteiten op aangrenzende percelen. Er vinden geen industriële activiteiten in de directe omgeving 
van de onderzoekslocatie plaats. Uit de verzamelde informatie blijkt dat er op de aangrenzende per-
celen geen (ernstige) bodemverontreinigingen zijn te verwachten. 
 
 
8. INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN 
 
De onderzoekslocatie is gelegen binnen de regio "buitengebied schoon", waarvoor de gemeente Ber-
gen een bodemkwaliteitskaart heeft opgesteld. Binnen deze regio komen géén verhoogde gehalten 
voor. 
 
 
9. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 
 
9.1 Bodemopbouw 
 
De originele bodem bestaat volgens de bodemkaart van Nederland, kaartblad 52 Oost, 1975 (schaal 
1:50.000), uit een veldpodzolgrond, welke volgens de Stichting voor Bodemkartering voornamelijk is 
opgebouwd uit grof zand. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, behoren geologisch gezien 
tot de Betuwe Formatie. 
 
9.2 Geohydrologie 
 
Tectonisch gezien ligt de onderzoekslocatie op de Peelhorst. Deze horst wordt aan de zuidwestzijde 
begrensd door de Peelrandbreuk en aan de noordoostzijde door de Tegelenbreuk. Beide breuken zijn 
noordwest-zuidoost gericht. 
 
Het eerste watervoerend pakket heeft een dikte van ± 40 m en wordt gevormd door de grove en grin-
drijke zanden van de Formaties van Beegden. Op deze fluviatiele en glaciofluviatiele formaties liggen 
de fijnzandige, matig goed doorlatende dekzandafzettingen, behorende tot de Betuwe Formatie, met 
een dikte van ± 4 m. Het eerste watervoerend pakket wordt aan de onderzijde begrensd door klei-
afzettingen van de Formatie van Breda. 
 
De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt ± 17 m +NAP, waardoor het grondwater 
zich op ± 2,5 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens de 
isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO, kaartblad 52 Oost, 1978 (schaal 
1:50.000), in westelijke richting.  
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Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen 
zijn op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in 
een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.  
 
 
10. TERREININSPECTIE 
 
Op 8 december 2011 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van 
bronnen, die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze 
zijn opgenomen in paragraaf 2.3.  
Op de onderzoekslocatie zijn geen mogelijke bronnen voor een grond- en/of grondwaterverontreini-
ging aangetroffen. 
 
Tijdens de terreininspectie zijn op het maaiveld geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
Hierbij wordt opgemerkt dat gelet op de doelstelling van het onderzoek de maaiveldinspectie niet con-
form de NEN 5707 ("Bodem - Inspectie, monsterneming en analyse van asbest in bodem en partijen 
grond") is uitgevoerd. 
 
 
11. SAMENVATTING EN CONCLUSIES  
 
Econsultancy heeft in opdracht van Tonnaer Adviseurs in Omgevingsrecht bv een vooronderzoek 
uitgevoerd aan de Tuinstraat 18 te Wellerlooi in de gemeente Bergen. 
 
Het onderzoek is uitgevoerd in het kader van de Bouwverordening. 
 
Er zijn geen aanwijzingen gevonden, die aanleiding geven een asbestverontreiniging op de onder-
zoekslocatie te verwachten. 
 
Uit het vooronderzoek blijkt, dat ter plaatse van het noordelijk deel van de onderzoekslocatie in het 
verleden bij de uitvoering van bodemonderzoeken een lichte verontreiniging met minerale in de bo-
vengrond is aangetoond. Het grondwater was hier licht verontreinigd met xylenen. Mede gelet op de 
aard en mater van de aangetoonde verontreinigingen, alsmede het feit dat op dit terreindeel het ge-
bruik (paardenwei) van de onderzoekslocatie niet zal wijzigingen, bestaan er ons inziens milieu-
hygiënisch géén belemmeringen voor de voorgenomen bestemmingsplanwijziging op dit deel van de 
onderzoekslocatie. 
Uit het vooronderzoek blijkt dat er voor het overige deel van onderzoekslocatie geen sprake is van 
bodembelasting, anders dan een regionale of landelijke diffuse achtergrondbelasting in de grond en 
het grondwater. Op de locatie worden geen verontreinigende stoffen verwacht in gehalten boven de 
landelijk of regionaal geldende achtergrondwaarde voor grond en/of de streefwaarde voor grondwa-
ter. Dit geldt zowel voor natuurlijke achtergrondgehalten als voor "antropogene" achtergrondgehalten, 
waarvan de oorzaak niet eenduidig is aan te wijzen. Op basis van het vooronderzoek kan gesteld 
worden dat er milieuhygiënisch géén belemmeringen bestaan voor de voorgenomen bestemmings-
planwijziging op dit deel van de onderzoekslocatie. 
 
 

Econsultancy 
Boxmeer, 28 december 2011 
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Foto 5.  
 

 
Foto 6.  

 

 

 



Bijlage 2c Kadastrale gegevens 



Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 21 november 2011
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

BERGEN (L)
N
95

0 m 10 m 50 m

18A

13
A

Tuinstraat

18

85

84

709

95

710

https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BGN02&sectie=N&perceelnummer=85&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=taxXT4jsElHjZUWE4OgC&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BGN02&sectie=N&perceelnummer=84&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=taxXT4jsElHjZUWE4OgC&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BGN02&sectie=N&perceelnummer=709&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=taxXT4jsElHjZUWE4OgC&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BGN02&sectie=N&perceelnummer=95&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=taxXT4jsElHjZUWE4OgC&referentie=
https://kadaster-on-line.kadaster.nl/objsel.asp?kad_gem_code=BGN02&sectie=N&perceelnummer=710&index_letter=G&z=HYPERLINK+KAART&id=taxXT4jsElHjZUWE4OgC&referentie=


Bijlage 3 Geraadpleegde bronnen 
 

 
 

 
 
 

Informatiebron 
Geraad-
pleegd 
(ja/nee) 

Toelichting 

Informatie uit kaartmateriaal etc. 
 Datum 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Historische topografische kaart ja 1811-1991  Bron: www.watwaswaar.nl 

Luchtfoto ja 2011  Google Earth 

Informatie uit themakaarten 
 Datum bron/ 

kaartmateriaal 
 Opmerkingen 

Bodemkaart Nederland ja 1975   

Grondwaterkaart Nederland ja 1978   

Bodemloket.nl ja    

Informatie van eigenaar / terreingebruiker / 
opdrachtgever 

 Datum 
uitgevoerd 

Contactpersoon Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie 
ja 15 november 2011 Dhr. R.B.P. Verkooij-

en 
 

Huidig gebruik locatie ja 8 december 2011 Mevr. J. Jansen  

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Toekomstig gebruik locatie ja    

Calamiteiten/resultaten voorgaande bodemonderzoeken  ja    

Verhardingen/kabels en leidingen locatie ja    

Informatie van gemeente 
 Datum 

uitgevoerd 
Contactpersoon Opmerkingen 

Archief Bouw- en woningtoezicht 
ja 28 november 2011 Dhr. W.E. Bemel-

mans 
 

Archief Wet milieubeheer en Hinderwet ja    

Archief ondergrondse tanks ja    

Archief bodemonderzoeken ja    

Gemeenteambtenaar milieuzaken ja    

Informatie uit terreininspectie  
Datum 

uitgevoerd 
 Opmerkingen 

Historisch gebruik locatie ja 8 december 2011   

Huidig gebruik locatie ja    

Huidig gebruik belendende percelen (vanuit 
onderzoekslocatie) 

ja    

Verhardingen ja    

http://www.watwaswaar.nl/


 

  

 

Over Econsultancy..     
 

 

Econsultancy is een onafhankelijk adviesbureau. Wij bieden realistisch advies en 

concrete oplossingen voor milieuvraagstukken en willen daarmee een bijdrage 

leveren aan een duurzaam en verantwoord gebruik van onze leefomgeving. 
 

w e r k w i j z e  

Inzet en professionele betrokkenheid kenmerken onze diensten. De verantwoordelijke projectleider is het 

eenduidige aanspreekpunt voor de klant en is verantwoordelijk voor alle aspecten van het project: kwaliteit, 

tijd, geld, communicatie en organisatie. De kernwaarden deskundig, vertrouwd, betrokken, flexibel, zorgvuldig 

en vernieuwend zijn een belangrijke leidraad in ons handelen.  

 

Kenmerkend voor onze werkwijze is dat we altijd in dialoog met de opdrachtgever tot concrete en direct 

toepasbare oplossingen komen. In onze manier van werken willen wij graag vier kernkwaliteiten centraal stellen: 

kennis, creativiteit, pro-actief handelen en partnerschap.  

 

k e n n i s  

Het deskundig begeleiden van onze opdrachtgevers vraagt om betrokkenheid bij en kennis van de 

bedoelingen van de opdrachtgever. Het vereist ook gedegen en actuele vakinhoudelijke kennis. Kenmerkend 

voor Econsultancy vinden wij dat wij alle beschikbare kennis snel en effectief inzetten. Onze medewerkers 

vormen ons belangrijkste kapitaal. Ook persoonlijke en inhoudelijke ontwikkeling staat centraal want ons werk 

vraagt steeds om nieuwe kennis en nieuwe verantwoordelijkheden. 

 

c r e a t i v i t e i t  

Medewerkers van Econsultancy zijn in staat om buiten de geijkte kaders een oplossing te zoeken met in 

achtneming van de geldende wet- en regelgeving. Oplossingen die bedoeld zijn om snel en efficiënt het doel 

van de opdrachtgever te bereiken. Dit vraagt om flexibiliteit en betrokkenheid.  

 

k w a l i t e i t 

Continue wordt door ons gestreefd naar het verhogen van de professionaliteit van de dienstverlening. Het 

leveren van diensten wordt intern op een dusdanige wijze georganiseerd dat het gevraagde resultaat 

daadwerkelijk op een zo effectief en efficiënt mogelijke wijze wordt voortgebracht. Hierbij staat de 

klanttevredenheid centraal.  Het kwaliteitssysteem van Econsultancy voldoet aan de NEN-EN-ISO 9001: 2000. 

Tevens is Econsultancy gecertificeerd voor diverse protocollen en beoordelingsrichtlijnen.  

 

o p d r a c h t g e v e r s 

Econsultancy heeft sinds haar oprichting in 1996 al meer dan tienduizend projecten uitgevoerd. Dat kan in 

bijvoorbeeld het werkveld bodem gaan van een klein (verkennend bodemonderzoek voor een woonhuis) tot 

groot (het in kaart brengen van de bodemvervuiling van een geheel vliegveld) project.  Projecten in opdracht 

van de rijksoverheid tot de particulier, van het bedrijfsleven tot non-profit organisaties. De projecten kennen een 

grote diversiteit en hebben in sommige gevallen uitsluitend een onderzoekend karakter en zijn in andere 

gevallen meer adviserend.  

 

Steeds vaker wordt ook onderzoek binnen meerdere disciplines door onze opdrachtgevers verlangt. Onze 

medewerkers zijn in staat dit voor de opdrachtgever te coördineren en zelf (deel)onderzoeken uit te voeren. 

Ter illustratie van de veelvoud en veelzijdigheid van de projecten kan, indien gewenst, een uitgebreide 

referentielijst worden verschaft.  

 

 

 

Vestiging Limburg  Vestiging Gelderland  Vestiging Brabant 

Rijksweg Noord 39 Fabrieksstraat 19c Rapenstraat 2 

6071 KS  Swalmen 7005 AP Doetinchem 5831 GJ  Boxmeer 

Tel. 0475 - 504961 Tel. 0314 - 365150 Tel. 0485 - 581818 

Swalmen@Econsultancy.nl Doetinchem@Econsultancy.nl Boxmeer@Econsultancy.nl
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