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Voorstel aan de gemeenteras PES 2012 .-
da. 1370 BERGEN
Limburg
datum: portefeuillehouder: Datum vergadering:
8 november 2012 Wethouder Buiting 18 december 2012

agendanummer: 07

onderwerp: Voorstel tot het gewijzigd vaststelien van het bestemmingsplén De Flammert.

Aan de raad,

Inleiding

In het traject om te komen tot geactualiseerde en gedigitaliseerde bestemmingsplannen is ook het
bestemmingsplan voor bedrijventerrein de Fliammert meegenomen. De inzage van het vocrontwerp
plan heeft enkele reacties opgeleverd. Deze zijn verwerkt in het ontwerp bestemmingsplan.
Inmiddels heeft het ontwerp bestemmingsplan ter inzage gelegen van 12 juli t/m 22 augustus 2012.

Dit ontwerp plan heeft 3 zienswijzen opgeleverd (zie bijlage). Het betreft een reactie van de Provincie
Limburg, het Waterschap Peel en Maasvallei en van Arvalis over het percee! van de Boerenbond.

Een samenvatting van de zienswijzen met de gemeentelijke reactie is opgenomen in de bijgevoegde
zienswijzennota d.d. 29 ckioher 2012.,

Overwegingen
Alleen de zienswiize van het Waterschap geeft aanleiding om het plan aan te passen Een nadere
toelichting hierover is terug e vinden in de zienswijzennota.

Ook staat er in de zienswijzennota een korte toelichting over een kleine ambtshalve wijziging. Om
ongewenste detailhandel op De Flammert tegen te gaan is de begripsbepaling voor detailhandel
aangepast.

Exploitatieplan

De Wet ruimtelijke ordening bevat in afdeling 6.4 regels inzake de grondexploitatie. Uitgangspunt is
dat uw raad bij de vaststelling van het bestemmingsplan een exploitatieplan dient vast te stellen als
er in dit bestemmingsplan nieuwe bouwplannen mogelijk worden gemaakt. Het explottatieplan is een
instrument waarmee het gemeentebestuur bepaalde kosten die door haar worden gemaakt kan
verhalen op de initiatiefnemer. Echter in dit bestemmingsplan is geen sprake van nieuwe
ontwikkelingen waarbij kosten verhaald moeten worden. Hierdoor is er nu geen noodzaak om een
exploitatieplan vast te stellen.

Conclusie
Conform bijgevoegde zienswijzennota wordt uw gemeenteraad voorgesteld het bestemmingsplan De
Flammert gewijzigd vast te stelien.

Communicatie

Degenen die een zienswijze hebbsn mgedlend zijn afzonderh]k schriftelijk geinformeerd omtrent de
voorgenomen beantwoording van de zienswijzen, waarbij tevens beperkt gebruik kan worden
gemaakt van het spreekrecht tijdens de vergadering van de commissie Grondgebiedszaken op 28
november 2012. In de brief wordt tevens gewezen op de mogelijkheid om beroep in te stellen tegen
het vaststellingsbesluit van de raad.
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Juridische aspecten

Voorgesteld wordt om het bestemmingsplan De Flammert gewijzigd vast te stellen. Tegen dit besluit
staat op grond van artikel 8.2 van de Wet ruimtelijke ordening rechtstreeks beroep open bij de
Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Financién
Geen bijzonderheden. Budget voor de aanpassing van het plan is beschikbaar.

Voorstel
Wij steller u voor:
1. In te stemmen met de "Zienswijzennota bestemmingsplan De Flammert, d.d. 29 okiober
2012;
2. Het bestemmingsplan De Flammert gewijzigd vast te stellen, met inachtneming van de
zienswijzennota als bedoeld onder 1;
3. Inhet kader van de vaststelling van het bestemmingsplan De Flammert geen exploitatieplan vast
ie stellen. \

de burgemeester,

>
A

Bijlage(n)
» Zienswijzen bestemmingsplan De Flammert.

Zienswijzennota d.d. 29 oktober 2012.

Concept brieven aan de indieners van de zienswijzen.

Concept raadsbesluit.

Ontwerp bestemmingsplan De Flammert.

Concept bestemmingsplan De Flammert (vastgesteld).
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gemeent,

Besluit van de gemeenteraad BE R GEN

Limburg

Onderwerp:  Gewijzigd vaststellen van het bestemmingsplan De Flammert.

De raad van de gemeente Bergen,
gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 6 november 2012

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht

besluit:

1. In te stemmen met de vaststelling van de “Zienswijzennota bestemmingsplan De Flammert d.d.

29 oktober 2012™;
2. Het bestemmingsplan De Flammert met IDN nummer “NL.IMRO.0893.BP11023FLAFLA-ONO1”

zoals dat ter inzage heeft gelegen gewijzigd vast te stellen, met inachtneming van de

zlenswijzennota als bedoeld onder 1;
3. In het kader van de vaststelling van het bestemmingsplan De Flammert geen exploitatieplan vast

te stellen.

Voor de rechtsbeschermingmogelijkheden tegen dit besluit wordt verwezen naar de cpenbare
bekendmaking van dit besluit.

Bergen, 18 december 2012 \

De voorzitier

S

W.P.&G.M. Scheepens M.H.E. Péizer
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provincie limburg

Burgemeester en wethouders
van de gemeente Bergen
Postbus 140

5854 7J BERGEN

Cluster/Bureau RON Behandeld .M.D. Vossen
E-mail imd.vossen@prviimburg.nl Telefoon 043 - 38974 02
Ons kenmerk  2012/34992 Faxnummer 043 - 3897977
Vpl. nummer _ ' Uw kenmerk

Bijlage(n) Maastricht 16 juli 2012

VERZONDEN 1 6 JuLi 2012

Onderwerp
Ontwerpbestemmingsplan 'De Flammert'; instemming
Artikel 3.8, lid 1 Wro

Geacht college,

Uw elektronisch bericht inzake de ter inzage legging van het bovenvermelde ontwerpbestemmingsplan
hebben wij op dinsdag 3 juli 2012 in goede orde ontvangen.

De beoordeling van het ontwerpbestemmingsplan geeft ons geen aanleiding tot het indienen van een -
zienswijze.

Wij vertrouwen erop 4 hiermee voldoende fe hebben geinformeerd.

Ged 'buteerde Staten van Limburg
namens qezen,

ing. J. Antconides
afdelingshoofd
Ruimtelijke Ontwikkeling

Bezoekadres: Posthus 5700 Tel +31(0)}433899999 Bankrekening Bereikbaar via:
Limburgiaan 10 NL-6202 MA Maastricht Fax +31{0}433618099 Rabobank Lifn 1 ¢richting De Heeg)
NL-6229 GA Maastricht postbus@prvlimburg.nl www.imburg.nl 13.25.75.728
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Bitoge

(4

Waterschap

Peel en Maasvallei
uw kenmerk: Gemeente Bergen
uw brief van: 17 januari 2012 Mevrouw N. Bakker

Postbus 140

ons kenmerk: 2012.13854 5854 ZJ NIEUW-BERGEN
datum: 6 juli 2012 .
verzonden: - @ JUL Zm?

onderwerp: wateradvies bedrijventerrein De Flammert

Geachte fnevrouw Bakker,

Naar aanleiding van een telefonisch contact is ons duidelijk geworden dat wij geen melding hebben
ontvangen van de inzagetermijn voor de bestemmingsplannen Siebengewald, Well, Wellerlool en
bedrijventerrein De Flammert. Omdat er nog geen ontwerp ter inzage ligt, maken wij graag gebruik
van de gelegenheid om alsnog een wateradvies te geven.

Het bestemmingsplan Bedrijventerrein ‘De Flammert' is een conserverend plan. Het plan wordt langs
de westzijde begrensd door het bergend rivierbed van de Maas. Een deel van deze grens is tevens
ingericht als primaire waterkering. Binnen het plangebied ligt daarnaast de Vlammertse Leigraaf. Dit is
een primaire watergang in beheer bij het waterschap.

Wij merken op dat de bovengenoemde waterkering is voorzien van een beschermingszone van 30
meter uit de teen van de kering. Hierbinnen kunnen beperkingen worden gesteld aan grondgebruik en
activiteiten. Een deel van deze zone bevindt zich in het plangebied. Wij verzoeken u deze
beschermingszone passend te bestemmen.

De Viammertse Leigraaf is in het plangebied bestemd als ‘Water’ met daarlangs een
dubbelbestemming Waterstaat - Waterlopen’. Wij verzoeken u in de bestemming ‘Water' de
specifiecke gebruiksregels uit te breiden met 'Op de voor Water’ aangewezen gronden zijn de gebods-
en verbodsbepalingen van de Keur van het waterschap van toepassing.’

Verder merken wij op dat de dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterlopen’ niet is toegepast ter plekke
van wegkruisingen. Wij verzoeken u de verbeelding hiercp aan te passen.

Drie Decembersingei 46 Postbus 3380 TO77-3891 111 E info@wpm.nt
5921 AC Venlo 5902 RJ Venlo F 077 -3873 605 1 www.wpm.nl

KvK Limburg nr. 14129820
Breng een bezoek aan ons Waterpaviljoen op de Floriade.




Tot slot merken wij op dat de dubbelbestemming “Waterstaat - Waterlopen' ook is toegepast op een
zijtak van de Vlammertse Leigraaf. Omdat deze watergang niet in beheer bij het waterschap is,
adviseren wij u te overwegen dit object binnen de bestemming ‘Groen’ op te nemen. Zo kan duidelijk
onderscheid worden gemaakt in functie en beheer van verschillende waterlichamen.

Wij verwachten dat u het plan op de genoemde punten zult aanpassen. Met vragen of een verzoek om
gegevens kunt u zich richten tot Menno Stevens via 06-31759730 of via menno.stevens@wpm.nl

og:éioket*,

Ge(Leen) Oosterom,
ordinator Advies

* Het walertostsloket Peel en Maasvailei is een gezamenlijk inftiatief in het kader van de watertoets van het Waterschap Peel en
Maasvallei, de provincie Limburg en Rijkswaterstaat Directie Limburg. Dit (pré-Jwateradvies is opgesteld door het waterschap Peei en
Maasvallei. Het eventueel noodzakelijke (pré-ywateradvies van de provincie Limburg is hierin verwerkt. Het eventueel noodzakelijke
(pré-jwateradvies van Rikswaterstaat zal separaat worden verstrekt. 7

Zowel het waterschap als de provincie zijn binnen de kaders van hun eigen taak en bevoegdheid verantwoordelijk voor hun deel van het
advies. De provincie Limburg heeft-het afdelingshoofd van de afdeling Kennis en Advies en het Dagelijks Bestuur van het

waterschap Peel en Maasvallei bij besluit van 12 augustus 2004, kenmerk 2004/46842, gemachtigd tot ondertekening van het
wateradvies, voor wat betreft het provinciale wateradvies in het kader van de waterfoets.

ia.a. dhr. J. Schaap {Gemeente Bergen, Postbus 140, 5854 ZJ Nieuw-Bergen)

Drie Decembersingef 46 Postbus 3390 TOr?-3891111 E info@wpm.nl
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Breng een bezoek aan ons Waterpaviljoen op de Floriade.




Datum
Betreft

Ons kenmerk
Uw kenmerk

Adviseurs Makelaars
Bouwlundigen Projecten
Juristen Subsidieboint
Arvalis Adviseurs
Depuité Peterssiraat 27
5808 BB Oirlo
- Pastbus 5043
ML}L 5800 GA Venray
Gemeenteraad gemeente Bergen e Telefoon 0476-355720
) ; s ’ SEKOMEN Fax 0475-355791
i.z. Bestemmingsplan ‘De Flammert Gemeante BERGEN Mobled 08-51502238
Postbus 140
5854 7] Bergen )
www.arvalis.nl
de 2 Z AUG ZG}Z bderiice@arvalis.nt
o [0 AN
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22 augustus 2012
Zienswijze ontwerp bestemmingsplan ‘De Flammert’
120820-BB-BD '

Geacht leden van de Raad,

Narmens cliént, Boerenbond Bergen, doe ik u een zienswijze toekomen tegen het
ontwerp bestemmingsplan ‘De Flammert’ welke van 12 juli 2012 tot en met 22
augustus 2012 bij uw gemesnte ter inzage ligt. Voor cliént geeft dit plan aanleiding
tot de volgende zlenswijze. Cliént exploiteert een boerenbondwinkel op onderhavige
locatie.

Ontwerp bestemmingsplan ‘De Flammert’

Het plangebied van de Flammert beslaat het hele bedrijventerrein De Flammert
welke is gelegen nablj de kern van Bergen. Onderhavige locatie is weergegeven op
onderstaande figuur:

Rababank 47 41 17 752
KvK 130 43 513

T,

L™




Adviseurs Makelazrs
Bouwkundigen Projecten
= Juristen SubsidiePoint

De locatie is bestemd als *‘Bedrijventerrein’ wat gezien het huidige gebruik een juiste
bestemming is. Als maatvoering is opgenomen dat de maximum bouwhoogte 12
meter betreft en het maximum bebouwingspercentage 60 % bedraagt. Op de locatie
is de functieaanduiding ‘detailhandel aangegeven. Tenslotte is een functieaanduiding
opgencmen wat er toe leidt dat enkel bedrijven tot en met categorie 2 zijn
toegestaan,

Zienswijze:

Op onderhavige locatie wordt een boerenbondwinkel geéxploiteerd waarbij sprake is
van detailhandel, Een gedeelte van het perceel wordt momenteel niet benut voor
bedrijfsdoeleinden. Hier is dan ook ruimte om nieuwe ontwikkelingen te realiseren.
Binnen het hele ontwerp bestemmingsplan 'De Flammert’ is, behalve op onderhavige
locatie en op het naastgelegen bedrijf, de aanduiding ‘bedrijf tot én met categorie 2’
nergens cpgenomen,

Graag zouden wlj zien dat de functieaanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 2’ komt
te vervallen zodat de locatie ook voor categorie 3 bedrijven aantrekkelijk blijft. Het
is, mede gezien de ligging van overige bedrijven ten opzichte van bestaande
woningen, niet oppotrtuun om enkel op de locatie van cliént (en diehs buurman) deze
functieaanduiding op te nemen. In feite verandert er dan niets ten opzichte van het
vigerende bestemmingsplan

Gezien de aanwezigheld, aard en ligging van omliggende bedrijven zal het eventueel
in de toekomst vestigen van een categorie 3 bedrijf niet lelden tot een overbelaste
situatie met betrekking tot een goed woon- en leefklimaat in de omgeving.

Verzoel:
Op basis van bovenstaande verzoeken wij u dan cok om de functieaanduiding *bedrijf
tot én met categorie 2' te verwijderen op chderhavige locatie.

Wij hopen dat een en ander hiermee voldoende en duidelijk is verwoord. Voor vragen
en/of opmerkingen kunt u zich richten tot bovenstaand telefoohnummer.,

Met vriendelijke groet,




Zienswijzennota bestemmingsplan De Flammert d.d. 29 oktober 2012.

In deze zienswijzennota worden de ingebrachte zienswijzen samengevat en staat de gemeentelijke
reactie vermeld met de gevolgen die er zijn voor het bestemmingsplan. Daarnaast wordt er een
ambtshalve wijziging toegelicht.

Er zijn 3 zienswijzen ingekomen naar aanleiding van de inzage van het ontwerp bestemmingsplan.

1. Provincie Limburg, brief d.d. 16 juli 2012, kenmerk 2012/34992;
2. Waterschap Peel en Maasvallei, e-mail d.d. 6 augustus 2012 (bijlage wateradvies van 6 juli 2012,
3. Arvalis, namens Boerenbond Bergen, brief d.d. 22 augustus 20102, kenmerk

120820-BB-BD.

Hieronder worden de zienswijzen kort samengevat en wordt tevens het gemeentelijk
standpunt ten aanzien van de zienswijzen weergegeven.

Ad 1. Provincie Limburg

Reactie provincie Limburg

De provincie Limburg geeft aan dat het ontwerp bestemmingspian geen aanleiding
geeft tot het indienen van een zienswijze.

Gemeentelijk standpunt
De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.

Wiizigingen in het bestemmingsplan
De zienswijze van de provincie Limburg heeft niet geleid tot wijzigingen in het bestemmingsplan.

Ad 2. Waterschap Peel en Maasvallei
Reactie Waterschap Peel en Maasvallef
Het waterschap geeft aan dat het wateradvies van 6 juli 2012 niet is verwerkt in het
ontwerp bestemmingsplan en verzoekt {aisnog) enkele kleine aanpassingen door te
voeren op de verbeelding en in de regels.
In het wateradvies van 6 juli worden de volgende opmerkingen ten aanzien van het
destijds ter visie gelegde voorontwerp bestemmingsplan gemaakt:
1. Het plan wordt langs de westzijde begrensd door het bergend rivierbed van
de Maas. Een deel van deze grens is tevens ingericht als primaire waterkering,
welke voorzien is van een beschermingszone van 30 meter vanuit de
teen van de kering. Een deel van deze zone bevindt zich binnen het plangebied
en verzocht wordt deze zone op te nemen in het bestemmingsplan;
2. De Viammertse Leigraaf, een primaire watergang in beheer bij het waterschap,
is gelegen binnen het plangebied. Verzocht wordt 'bij de bestemming
‘Water' de specifieke gebruiksregels uit te breiden met de zinsnede "Op de
voor ‘Water’ aangewezen gronden zijn de gebods- en verbadsbepalingen
van de Keur van het waterschap van foepassing.”;

3. Verzocht wordt de dubbelbestemming ‘Waterstaat — Waterlopen'® toe te passen
voor wegkruisingen;
4, Geadviseerd wordt om voor de zijtak van de Viammertse Leigraaf, welke niet

in het beheer is van het waterschap, de bestemming ‘Groen’ op te nemen,
om op die manier een duidelijk onderscheid t& maken in functie en beheer
van verschillende waterlichamen.

Gemeentelijk standpunt

Het wateradvies van 6 juli (verzonden 9 juli) is inderdaad niet meegenomen in het

ontwerpbestemmingsplan, omdat de termijn voor het vooroverleg reeds verlopen

was en het onfwerpbestemmingsplan al gereed was in verband met de terinzagelegaing

per 12 juli 2012. Het wateradvies wordt integraal meegenomen in de beantwoording

van de zienswijze. De opmerkingen op de regels en de verbeelding,

zoals weergegeven in de zienswijze, worden verwerkt.

1. De waterkering en de beschermingszone worden, voor zover gelegen binnen
het plangebied, overeenkomstig het verzoek van het waterschap, opgenomen




op de verbeelding en in de regels.

De regeis worden aangepast conform het verzoek van het waterschap.

De verbeelding wordt aangepast conform het verzoek van het waterschap.
De verbeelding wordt aangepast conform hef advies van het waterschap,
waarmee tevens wordt aangesloten bij het aangrenzende bestemmingsplan
‘Nieuw Bergen’,

B wn

Wiizigingen in het bestemmingsplan
De zienswijze van het waterschap Peel en Maasvallei heeft geleid tot enkele aanpassingen
op de verbeelding en in de regels.

Ad 3. Arvalis

Reactie Arvalis

Verzocht wordt om de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 2’ te verwijderen,
zodat de locatie ook voor categorie 3 bedrijven aantrekkelijk blijft.

Gemeentelijk standpunt

De aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie 2' is opgenomen ten behoeve van de bescherming van het
woon- en leefklimaat van de nabij gelegen woningen direct ten zuidoosten van het betreffende
perceel. Om een goed woon- en leefklimaat ter plaatse van de woningen te kunnen garanderen, zijn
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf {ot en met categorie 2’ uitsluitend categorie 1 en 2 bedrijven
rechistreeks toegestaan. Dit neemt echter niet weg dat middels gebruikmaking van de
afwijkingsmogelijkheid zoals beschreven in artikel 3.6 ‘Afwijken van de gebruiksregels’,

00k bedrijven uit een hogere categorie kunnen worden toegestaan. Wel dient hiervoor

aangetoond te worden dat het te vestigen bedrijf uit een hogere milieucategorie

geen negatieve milieuhygiénische gevolgen heeft voor de voor omliggende milieugevoelige

functies en dus het woon- en leefklimaat van de omliggende woningen.

Bij de beoordeling van de aard en invioed van de milieubelasting van een bedrijf

dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden

betrokken: geluid, geurproductie, stofuitworp en gevaar, waarbij tevens kan

worden gekeken naar de verontreiniging van lucht en bodem, de diversiteit en het

al dan niet continue karakter van het bedriif en de visuele hinder en verkeersaantrekkende

werking.

Vanuit het oogpuni van de bescherming van het woon- en leefklimaat van de woningen,

blijft de aanduiding 'bedrijf tot en met categorie 2' ongewiizigd van toepassing.

Wiizigingen in het bestemmingsplan
De zienswijze van Arvalis heeft niet geleid tot wiizigingen in het bestemmingsplan.

Ambtshalve wijziging.
Om te voorkomen dat er op De Flammert ongewenste detailhandel plaatsvindt of zich vestigt hebben
we de begripsbepaling voor het begrip detailhandel aangescherpt.

De begripsbepaling voor ‘detailhandel’ wordt gewijzigd van “het bedrijfsmatig te
koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen,
verhuren en leveren van goedsren aan personen die die goederen kopen of huren
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps-
of bedriffsactiviteit”, naar “het bedriiffsmatig te koop aanbieden, waaronder

begrepen de opslag en uitstalling ten verkoop, het verkopen, verhuren en leveren
van goederen aan personen die die goederen kopen of huren voor gebruik, verbruik
of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit.




