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Onderwerp: Adviesbrief principeverzoek realiseren nieuwbouwwaoning
Burgemeester Custerslaan 49

Geachte heer-,
Op 23 juni 2022 heeft u, namens de heer [T -

principeverzoek ingediend voor het realiseren van een nieuwbouwwoning op het perceel

Burgemeester Custerslaan 49. De thans op het perceel aanwezige woning wordt gesloopt. Het
verzoek is beoordeeld.

Aan uw verzoek wordt in principe medewerking verleend

Op 15 november 2022 is besloten in principe medewerking te verlenen aan een artikel 2.1, lid 1,
onder ¢, juncto artikel 2.12, lid 1, onder a, onder 3° Wabo (buitenplanse afwijking/
projectafwijkingsbesluit) procedure voor het realiseren van de nieuwbouwwoning op het perceel
burgemeester Custerslaan 39, onder de voorwaarden dat uit de planologisch juridische
onderzoeken geen overwegende bezwaren naar voren komen. Daarnaast wordt met de
initiatiefnemer een planschadeverhaalsovereenkomst gesloten.

Het verzoek is in strijd met de geldende beheersverordening
Het perceel Burgemeester Custerslaan 49 is gelegen binnen de ter plaatse geldende
beheersverordening ‘Nieuwenhagen Lichtenberg’ op gronden bestemd tot ‘wonen’, vrijstaand.

Daarnaast geldt voor het perceel het facetbestemmingsplan ‘Archeologie’. Binnen dit
bestemmingsplan hebben de gronden de bestemming ‘Waarde - Archeologie 4 (Gebieden met een
middelhoge verwachtingswaarde). Op de voor 'Waarde - Archeologie 4 (Gebieden met een
middelhoge verwachtingswaarde)' bestemde grond mag niet worden gebouwd. Het verbod is niet
van toepassing indien de grootte van de bodemingreep niet meer dan 2.500 m? beslaat. Aangezien
het perceel een totale grootte heeft van 1.595 m2 vormt de bestemming archeologie geen
belemmering voor het plan.
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‘ ;‘gereahseerd Op dein de: bestemmmg ‘wonen’ begrepen gronden mogen behoudens*d

L Wohihg ‘ . i
- De. op--het perceel -aanwezige wonmg wordt gesloopt Er wordt een geheel _Leuwe

-*wonmgen geen nieuwe woningen worden opgericht, bestaande woningen niet: worden gesplltst en

: bmnen de bestaande bebouwmg geen extra woningen worden- opgencht. De. beheersverordenmg.;';f,'_‘"
- staat nieuwbouw van een woning niet rechtstreeks toe: Nleuwbouw is strijdig en kan alleen mlddelst, S 5

,een burtenplanse afwijkingsprocedure/ untgebrelde vergunnmgsprocedure worden vergund

iNaast het felt dat nieuwbouw niet rechtstreeks i is toegestaan wordt de max1male bebouwmgsdlepte f -

€.q. de - ‘maximaal. toegestane. afstand tussen de voor—ren achtergevel overschreden Toegestaan?j, :

" wordt een bebouwmgsdlepte van maX|maal 17 meter, -De totale dlepte van de wonlng, mclusnef de -

.garage en entree die beiden voor de-thans: bestaande voorgevel Ilggen en mclus:ef de overstekende et

:-dakdelen is 27 meter

»Op de overstekende dakdelen zijn de- ln-:de'-regels«gegeven bepalingen
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- Poolhouise, bijbehorend overdekt‘terfas~,eh zwembad L A
. Het poolhouse en bijbehorend ové\rdekt,terrasg:(éenhijgebauw)ziJ':n,vg’or~dje3vb959eyéligésiftf‘ eerd en -

- ook srt‘rijdig.f()ok hieraan_kan,all‘eeh'b,ui’tenplans,vi’a‘e'en u’itgebfréidé,procedUref'med'e\}veriking worden S

~ verleend.

B Het te realiseren zwembad ligt gedeeltelijk op het voorerf; is niet vergunni‘ngsvrij; en in strijd meit;de‘

‘regels uit de beheersverordening. Volgens artikel 15.2.4, onder c. mogen—'7z;Wmead:en;,{{_\g_egri;,‘ ‘
~ gebouwen zijnde, in het achtererfgebied worden opgericht met »d»ie,rn,verstande;da:t;;deAprﬁ‘efr\j{J;akte{f
~ van zwembaden maximaal 100 m? per bouwperceel mogen bedragen, niet-meer dan 50 % anhet .
- achtererfgebied bebouwd is. en met inachtneming van- minimaal 1,00 ‘meter toit-,jdé,"Zuideli‘,ﬁé:s'e_f, S

-perceelsgrens. Hieraan voldoet het zwembad niet. Alleen via een buitenplanse aﬁqﬁkingsprpc_ed@re“’
{(uitgebreide procedure) kan ook hier medewerking aan worden verleend. o o

Conclusie: het verzoek is op diverse punten in strijd met de geldende beheersverordening. -
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ronderbouwd wordt -en:--waaruit. blukt dat -aan goede rulmteluke ordenlng wordt voldaan In de i
‘ rulmteluke onderbouwing. moet aandacht- zijn voor: 'geluid, verkennend bodemonderzoek
natuurwaardenonderzoek archeologie, parkeerbehoefte, ~water: - afkoppelen regenwater

'mllleuzonermg, externe veiligheidsaspecten, Iuchtkwallteltsonderzoek met NlBM rekentool een

- AERIUS stlkstofdeposme berekening, ontplofbare oorlogsresten en. de na- ulende effecten
- kolenwmnlng

- Ten aanzien van het uit te voeren. bodemonderzoek kan het. volgende worden opgemerkt:" De‘
betreffende locatie is op grond van de nota bodembeheer/bouwverordemng vrugesteld VO <het - -

" uitvoeren van een verkennend bodemonderzoek, mits uit een wel.aan te leveren: rapportage van een
hlstorlsch onderzoek (vooronderzoek conform de NEN 5725 en 5707) blijkt. dat de. Iocat|e
onverdacht is.

Voor wat betreft de Ontplofbare Oorlogsresten‘ De locatle hgt mldden ln het gebled van verschoten
geschutsmumtle—. Ter plaatse van de- huldlge bebouw‘ ' ;
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realiseren van de nieuwbouwwoning en een ‘melding slopen’ ten behoeve van de sloop van de thans
op het perceel aanwezige woning.

Via het Omgevingsloket Online (omgevingsloket.nl) kunt u deze omgevingsvergunning digitaal
aanvragen. Indien u de aanvraag liever schriftelijk indient. kunt u op deze website, onder het kopje
‘'op papier’ de formulieren voor de hierboven genoemde activiteiten downloaden en uitprinten.
Komt u er niet uit, neem dan contact op met de gemeente, dan sturen wij u de betreffende
formulieren per post toe.

Na ontvangst van een ontvankelijke omgevingsvergunningaanvraag volgt een formeel besluit over
uw initiatief. Ten aanzien van deze omgevingsvergunningaanvraag is de uitgebreide procedure van
toepassing. Hiervoor geldt een beslistermijn van (in beginsel) 26 weken die eenmalig met 6 weken
kan worden verlengd.

Bij de omgevingsvergunningaanvraag dienen de gegevens ten aanzien van presentatie en technische
uitwerking te voldoen aan de indieningsvereisten uit de regeling omgevingsrecht.

Leges betalen
U moet de gemeente leges betalen voor dit advies. U ontvangt hiervoor een separaat bericht.

Overige aandachtspunten
U mag pas dan beginnen met de werkzaamheden als u in het bezit bent van de vergunning.

Tot één jaar na dagtekening van dit schrijven worden bovenstaande adviezen gehandhaafd. Na deze
termijn dient in principe een nieuw principeverzoek te worden ingediend en opnieuw leges te worden
betaald. Aan deze adviezen is verder geen rechtskracht te ontlenen, omdat er geen sprake is van
een besluit.

Tot besluit dienen wij u erop te wijzen dat de gemeente op generlei wijze aansprakelijk kan worden
gesteld voor geleden of nog te lijden schade indien onderwerpelijk verzoek of een gedeelte daarvan,
om welke reden dan ook, geen doorgang kan vinden.

Bel of mail gerust als u nog vragen heeft

MNeem in dit geval contact op met mewouw_ via telefoonnummer 14 045

of via gemeente@landgraaf.nl.
o
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