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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding & doel

Aan de Lepelstraat 11 te Achtmaal is de agrarische bedrijfsvoering al enige tijd gestopt. Op de locatie is een
woning met bijgebouw aanwezig. Momenteel is de planlocatie binnen het vigerende bestemmingsplan
‘Buitengebied Zundert’ bestemd voor ‘Agrarisch- Agrarisch bedrijf’ en heeft de functieaanduiding ‘specifieke
vorm van agrarisch - voormalig agrarisch bedrijf’. De eigenaars zijn voornemens de bestemming te wijzigen
naar ‘Wonen’.

Op de locatie is een voormalige agrarisch bedrijfsgebouw van 240 m? aanwezig, dit is in strijd met de
wijzigingsbevoegdheid, welke is op genomen in het vigerend bestemmingsplan voor het wijzigen naar de
bestemming ‘Wonen’. Om het gebouw te behouden dient een kwaliteitsverbetering van het landschap plaats
te vinden.

Op 11 oktober 2016 heeft het college van burgemeester en wethouders besloten om in principe planologisch
medewerking te verlenen aan het bovenstaand initiatief.

De nieuwe situatie wordt door middel van voorliggende ruimtelijke onderbouwing in het ‘Vierde herziening
bestemmingsplan Buitengebied Zundert’ verankerd. Voorliggende onderbouwing dient als goede ruimtelijke
onderbouwing.

1.2 Ligging en begrenzing van het plangebied

De planlocatie ligt aan de Lepelstraat in het buitengebied van Achtmaal. Achtmaal maakt onderdeel uit van de
gemeente Zundert. De gemeente Zundert is gelegen in de provincie Noord-Brabant. Het perceel is bij de
gemeente kadastraal bekend onder de kadastrale gemeente ZDT, sectie T, onder de nummers 2326 en 2327. In
figuur 1 en 2 is de planlocatie weergegeven.
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Figuur 1: Topografische kaart met daarop aangegeven de planlocatie Lepelstréat 11
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Figuur 2: Ingezoomde planlocatie op luchtfoto Lepelstraat 11

13 Vigerende bestemmingsplannen

De planlocatie ligt in het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’. Op 4 september 2012 is het
bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld. Daarnaast vigeert de ‘Correctieve herziening Buitengebied Zundert’,
die op 24 september 2014 is vastgesteld. Hierin zijn enkel de aanpassingen (wijziging, toevoeging en/of
verwijdering) van de algemeen geldende planregels voor het gehele buitengebied, zoals die eerder waren
opgenomen in het vastgestelde bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’ herzien.

Op 24 augustus 2015 het ‘Reparatieplan Buitengebied Zundert’ vastgesteld. Het uitgangspunt van dit
reparatieplan is uitsluitend het herstel van de door de Raad van State vernietigde plandelen van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’.

Recentelijk op 12 april 2016 is de ‘Tweede herziening Bestemmingsplan buitengebied Zundert’ vastgesteld.
Hierin zijn enkele correcties op de planverbeelding en verbeteringen aan de planregels meegenomen.
Daarnaast zijn er twee locaties, die naar aanleiding van de uitspraak inzake de reactieve aanwijzing waren
vernietigd, hersteld. Ook is er een verleende afwijkingsbesluit geimplementeerd in het bestemmingsplan en
zijn er nog enkele ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Er zijn enkele kleine aanpassingen in de
wijzigingsbevoegdheid (Artikel 4.7.12) aangebracht.

1.4 Leeswijzer

In hoofdstuk 2 wordt ingegaan op de huidige situatie van het plangebied, waarbij onder andere de ruimtelijke
en functionele structuur wordt beschreven. Hoofdstuk 3 beschrijft de toekomstige situatie.

In hoofdstuk 4 van de toelichting wordt het vigerende beleid op Europees, Rijks, provinciaal en gemeentelijk
niveau beschreven dat voor ontwikkeling van het plangebied relevant is.

Hoofdstuk 5 beschrijft vervolgens de uitgangspunten en randvoorwaarden, die van belang zijn voor de
ontwikkeling van het plangebied. Hierbij worden onder andere de gevolgen van de ontwikkeling op het gebied

van water, natuur, luchtkwaliteit, archeologie en bodem beschreven.

Ten slotte wordt in hoofdstuk 6 de economische uitvoerbaarheid beschreven.
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Hoofdstuk 2 Bestaande situatie

2.1 Ruimtelijke structuur

2.1.1  Bebouwingsstructuur

De bebouwing langs de Lepelstraat wordt gekenmerkt door verspreid liggende vrijstaande woningen en
(agrarische) bedrijfsbebouwing. De erf- en bedrijfsbebouwing staan geclusterd in het vrij open landschap

De woningen bestaan voornamelijk uit één tot anderhalve bouwlaag met een kap. De kaprichting wisselt van
haaks tot evenwijdig aan de weg. In figuur 3 is de bebouwingsstructuur weergegeven.
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Figuur 3: bebouwingsstructuur omgeving Lepelstraat

2.1.2  Verkeer en parkeren

De Lepelstraat is een van de lokale verbindingswegen in het buitengebied van Achtmaal. De Lepelstraat is in
het Gemeentelijk Verkeers en Vervoersplan aangegeven als erftoegangsweg type Il (30/60 km/h). Er geldt een
snelheidsregime van 60 km/h.

2.1.3 Groen- en waterstructuur

De omgeving van de planlocatie bestaat uit een open landschap van agrarische percelen. Langs de wegen komt
laanbeplanting voor. In de nabije omgeving ligt het natuurgebied De Maatjes.

2.2 Functionele structuur
2.2.1 Wonen
In de directe omgeving van de planlocatie komen voornamelijk agrarische functies en de functie wonen voor.

Zowel (agrarische)bedrijfswoningen als burgerwoningen zijn in de omgeving te vinden. Hoofdzakelijk zijn de
woningen vrijstaand of in enkele gevallen twee-aaneen gesitueerd.



Schoenmakers Advies Achtmaal BV

2.2.2  Maatschappelijke voorzieningen

In de directe omgeving van de planlocatie zijn geen maatschappelijke voorzieningen gevestigd. De
dichtstbijzijnde maatschappelijke voorzieningen zijn in de kern Nieuwmoer (Belgié) gevestigd.

2.2.3  Bedrijven, horeca en detailhandel

De bedrijven die zich rondom de planlocatie bevinden zijn voornamelijk agrarische bedrijven of agrarisch
verwante bedrijven. In de directe omgeving komt geen detailhandel voor. De dichtstbijzijnde detailhandel is in
de kern van Nieuwmoer (Belgié) gevestigd. In figuur 4 zijn de functies in kaart gebracht.
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Figuur 4: Functiekaart
23 Bestaande situatie
Op de planlocatie staat de voormalige bedrijfswoning (ca. 730 m3) op een ruime afstand van de doorgaande

weg. De woning bestaat uit anderhalve bouwlaag met kap. Achter de woning staat één bijgebouw van circa 240
m2. In figuur 5 is de bestaande situatie weergegeven.
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Figuur 5: foto's van bestaande situatie Lepelstraat 11
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Figuur 6: Overzicht bestaande situatie
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Hoofstuk 3 Toekomstige situatie

3.1 Algemeen

De planlocatie Lepelstraat heeft in het vigerend bestemmingsplan de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch
bedrijf’ en de functieaanduiding ‘specifiek vorm van agrarisch — voormalig agrarisch bedrijf’. De agrarische
bedrijfsvoering is al geruime tijd gestopt en de bestemming dient gewijzigd te worden naar ‘Wonen’.

In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de ruimtelijke en functionele opzet van de toekomstige situatie.

3.2 Ruimtelijke structuur

De ruimtelijke structuur veranderd door het initiatief niet. Het initiatief omvat enkel een wijziging van de

bestemming. Het bestaande bijgebouw is groter dan 200 m2. Omdat het bijgebouw bouwkundig één geheel is,
is gedeeltelijk slopen van het bijgebouw tot 200 m? niet wenselijk.

Lg,
POty
ZDTO02T 0232760000
ZDTO2T 02326G0000
voormalige ZDTe2T 0232860000
bedrijfsgebouw voormalige
2 oy .
240 m bedrijfswoning

ca. 730 m*

Figuur 7: Nieuwe situatie/toekomstige verbeelding
3.3 Verkeer en parkeren

De situatie met betrekking tot het verkeer en parkeren verandert niet, immers wijzigt de functie van de woning
niet. Er is op de planlocatie voldoende ruimte om te voorzien in de eigen parkeerbehoefte.

3.4 Functionele structuur

De huidige (voormalige) agrarische bestemming wordt gewijzigd naar de bestemming ‘Wonen’. De bestemming
‘Wonen’ komt veelvuldig in de omgeving voor.

10
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3.5 Landschappelijke inpassing

De landschappelijke inpassing moet een kwaliteitsverbetering zijn voor het landschap. In de omgeving van de
planlocatie is het landschap opgebouwd in voornamelijk cultuurgronden met open ruimtes en vergezichten. Bij
de (burger) woningen, rondom de planlocatie, zijn hier en daar kleine bosjes, hakhoutsingels en
knip/scheerhaag om de perceelgrens aan te geven. Aan de westzijde van de planlocatie staat al een bomenrij,
naast deze bomenrij wordt een hakhoutsingel gecreéerd. Door hier een hakhoutsingel te realiseren wordt de
bomenrij geintegreerd in het element en worden de open ruimtes en vergezichten rondom het perceel in stand
gehouden. Langs de oprit van de woning wordt een ‘Knip- scheerhaag’ gecreéerd, hierdoor wordt een
natuurlijke bewegwijzering van straat naar woning gerealiseerd. In de bijlage is het landschapsplan toegevoegd.

11
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Hoofdstuk 4 Beleidskader

4.1 Algemeen

Bij het opstellen van een ruimtelijke onderbouwing worden de beleidskaders van het rijk, provincie en
gemeente uiteengezet. In het onderhavig plan is het relevante ruimtelijke beleid voor de locatie Lepelstraat 11
opgenomen.

4.2 Beleid Europees en rijksniveau
4.2.1  Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte

Voor een aanpak die Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig maakt, moet het roer in het
ruimtelijk en mobiliteitsbeleid om. De SVIR vervangt de Nota Ruimte, de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota
Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuurvisie voor de Snelwegomgeving. Tevens vervangt het de
ruimtelijke doelen en uitspraken in de PKB Tweede structuurschema Militaire terreinen, de agenda landschap,
de agenda Vitaal Platteland en Pieken in de Delta.

Het Rijk laat de verantwoordelijkheid voor de afstemming tussen verstedelijking en groene ruimte op regionale
schaal over aan provincies. Daarnaast wordt (boven)lokale afstemming en uitvoering van verstedelijking
overgelaten aan (samenwerkende) gemeenten binnen provinciale kaders.

De veranderde behoefte aan wonen en werken legt daarbij een extra druk op een markt waar de totale vraag
afneemt: kwaliteit voor kwantiteit. De ambitie is dat in 2040 de woon- en werklocaties in steden en dorpen
aansluiten op de (kwalitatieve) vraag en dat locaties voor transformaties en herstructurering zoveel mogelijk
worden benut.

In het SVIR zijn 13 nationale belangen opgenomen, hiermee geeft het Rijk aan waarvoor het verantwoordelijk is
en waarop het resultaten wil boeken.

Het Rijk zal bestemmingsplannen niet (tijdens de vaststellingsprocedure) toetsen op een correcte doorwerking
van nationale ruimtelijke belangen. Wel zal het Rijk door middel van systeem- of themagerichte onderzoeken
achteraf nagaan of bestemmingsplannen aan nationale wet- en regelgeving voldoen.

Met de uitvoering van initiatitief zijn geen nationale belangen in het geding. Het nationale ruimtelijke beleid
heeft geen consequentie voor de planlocatie.

4.2.2  Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Op 30 december 2011 is het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) in werking getreden. In het
Barro wordt een aantal projecten die van Rijksbelang zijn, met name genoemd en met behulp van digitale
kaartbestanden exact ingekaderd. Per project worden vervolgens regels gegeven, waaraan
bestemmingsplannen zullen moeten voldoen.

In het Barro zijn zes projecten beschreven:
=  Mainport ontwikkeling Rotterdam
= Kustfundament
= groterivieren
= Waddenzee en Waddengebied
= Defensie
= Erfgoederen van uitzonderlijk universele waarde.

Inmiddels is het aantal projecten uitgebreid met:
=  Rijksvaarwegen

= Hoofdwegen en landelijke spoorwegen

= Elektriciteitsvoorzienin;

12
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=  Ecologische hoofdstructuur

=  Primaire waterkeringen buiten het kustfundament
= |Jsselmeergebied (uitbreidingsruimte)

= Veiligheid rond Rijksvaarwegen

= Verstedelijking in het lJsselmeer

= Toekomstige rivierverruiming van de Maastakken.

Door de ontwikkeling op de planlocatie zijn geen nationale belangen in het geding. Het nationale ruimtelijke
beleid heeft geen consequentie voor de planlocatie.

4.2.3 Water

Het Nationaal Waterplan (NWP)

In december 2009 heeft het kabinet het Nationaal Waterplan vastgesteld. Dit plan geeft op hoofdlijnen aan
welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer. Het
Nationaal Waterplan (NWP) is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle
voorgaande nota's waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van de Waterwet die met
ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal
Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.

Watertoets

Met het ondertekenen van het Nationaal Bestuursakkoord Water (juli 2003) hebben de betrokken partijen (het
Rijk, IPO, VNG en UvW) afgesproken de watertoets toe te passen bij alle nieuwe ruimtelijke -
waterhuishoudkundig relevante- plannen en besluiten op alle bestuursniveaus. De watertoets is met ingang
van 1 november 2003 wettelijk verplicht voor structuurvisies, bestemmingsplannen, van de Wet Ruimtelijke
Ordening (Wro). Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) regelt een verplichte waterparagraaf in de toelichting bij
de genoemde ruimtelijke plannen en het vooroverleg op grond van artikel 3.1.1 Bro met het waterschap.

De watertoets omvat het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk
beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen.

Europese Kaderrichtlijn Water

De Europese Kaderrichtlijn Water is sinds december 2000 van kracht en is gericht op het realiseren van
duurzaam waterbeheer. De Europese Kaderrichtlijn Water beoogt de bescherming van aquatische ecosystemen
en het duurzaam gebruik van water. Daarvoor wordt de Kaderrichtlijn eerst in landelijke wet- en regelgeving
omgezet. Momenteel wordt hier hard aan gewerkt. De Europese Kaderrichtlijn heeft, waar het de gemeente
betreft, consequenties voor riolering, afkoppelen, toepassing van bouwmaterialen en het ruimtelijke beleid. Er
worden ecologische en fysisch-chemische doelen geformuleerd die afhankelijk zijn van de functie van een
watergang.

4.2.4  Ecologie

Vanuit Europa is de bescherming van (plant en dier) soorten en gebieden geregeld in de Europese Vogelrichtlijn
en Habitatrichtlijn. In Nederland is de natuurwetgeving verankerd in de Flora- en faunawet en de
Natuurbeschermingswet 1998.

Europese Vogel- en Habitatrichtlijn

De Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn hebben tot doel de bescherming van (vogel)soorten en hun
natuurlijke habitats. Elke lidstaat is verplicht om speciale beschermingszones (SBZ’s) aan te wijzen, die samen
één Europees netwerk van natuurgebieden vormen: “Natura 2000”. Wanneer in een gebied bepaalde soorten
voorkomen, of een bepaald percentage van de Europese populatie herbergt, dan komt dit gebied in
aanmerking voor plaatsing onder de betreffende richtlijnen. Het plangebied valt in zijn geheel niet binnen de
aangewezen Vogelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden.

Flora- en Faunawet
De huidige natuurbeschermingswetgeving in Nederland biedt bescherming aan het merendeel van de
inheemse flora en fauna. Het wettelijk kader daarvoor wordt gevormd door de Flora- en Faunawet (Nederland),

13
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de Europese Habitatrichtlijn en Vogelrichtlijn. De Flora- en Faunawet biedt bescherming aan een groot aantal
inheemse dier- en plantensoorten in Nederland; de beide Europese richtlijnen bieden op Europees niveau
bescherming aan dier- en plantensoorten die in Europees verband bescherming behoeven.

De beschermingsstatus van de inheemse dier- en plantensoorten houdt onder meer in dat in geval van
voorgenomen activiteiten zoals aanleg van infrastructuur of bouwprojecten, de planlocatie moet worden
getoetst op de aanwezigheid van beschermde soorten: de ‘natuurtoets’.

Natuurbeschermingswet 1998
De bescherming van specifieke natuurgebieden is verankerd in de Natuurbeschermingswet 1998. De volgende
gebieden vallen onder de werking van de Natuurbeschermingswet:
= Natura 2000-gebieden (Vogel- en Habitatrichtlijngebieden)
=  Beschermde Natuurmonumenten
=  Gebieden die de minister van LNV aanwijst ter uitvoering van verdragen of andere internationale
verplichtingen (met uitzondering van verplichtingen op grond van de Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn),
zoals Wetlands.

4.2.5  Cultuurhistorie

Nota Belvedére

De Nota Belvedeére, een gezamenlijk beleidsstuk van de ministeries van LNV, OC&W en VROM (1999), is
opgesteld vanuit de gedachte om de cultuurhistorische identiteit sterker richtinggevend te laten zijn voor de
inrichting van de ruimte. In de nota is een visie op de samenhang tussen cultuurhistorie en ruimtelijk beleid
opgenomen. Het doel is tweeledig; verbetering van de kwaliteit van de leefomgeving en behoud van het
cultureel erfgoed. Zowel het plangebied, als de gebieden daaromheen zijn niet aangewezen als Belvedere
gebied, daarom hoeft niet verder te worden ingegaan op deze Nota Belvedére.

Verdrag van Valletta (Malta)

De bescherming van het archeologische erfgoed in de bodem en de inbedding ervan in de ruimtelijke
ontwikkeling is het resultaat van de implementatie van het Verdrag van Malta. Nederland heeft dit verdrag
ondertekend in Valletta in 1992. Het uitgangspunt hierbij is dat het archeologisch erfgoed moet worden
beschermd op de plaats waar het wordt aangetroffen.

Volgens de Wet op de Archeologische Monumentenzorg heeft de gemeente, als bevoegde overheid, een
zorgplicht voor de archeologie in haar grondgebied. Via de Wet op de Archeologische Monumentenzorg 2007
(een wijzigingswet) is de Monumentenwet 1988 aangepast om dit te kunnen verankeren.

4.3 Beleid provinciaal niveau

4.3.1  Interimstructuurvisie ‘Brabant in Ontwikkeling’

Met de inwerkingtreding van de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord-Brabant is deel A en B van de
Interimstructuurvisie vervangen. Deel C blijft wel in stand. Deel C beschrijft de concrete ontwikkelprojecten
Logistiek Park Moerdijk en Agro-Foodcluster (AFC) West-Brabant en geeft een onderbouwing van de
locatiekeuze.

Deel C heeft geen betrekking op de voorgestane planontwikkeling.

4.3.2  Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord- Brabant

Op 19 maart 2014 is de Structuurvisie ruimtelijke ordening 2014 (hierna: SVRO) in werking getreden. Deze
structuurvisie is een actualisatie van de visie die in 2010 werd vastgesteld. De SVRO geeft aan welke ambities

de provincie heeft en hoe zij deze wil realiseren. In de SVRO geeft de provincie aan hoe zij omgaat met de
ruimtelijke opgave voor de periode tot 2025, met een doorkijk naar 2040.
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De provincie heeft als sturingsfilosofie ‘samenwerken aan kwaliteit’: samen met andere overheden,

marktpartijen en maatschappelijke organisaties vormgeven aan een duurzame ruimtelijke ontwikkeling van

Noord-Brabant. Daarbij respecteert de provincie ieders rol. De provincie onderscheidt de volgende vier rollen:
1. Ontwikkelen

De provincie focust in haar ontwikkelingsgerichte rol op een aantal thematische opgaven en op een
aantal gebieden. In gebieden waar sprake is van grote ruimtelijke dynamiek, botsende belangen en
waar de ontwikkelingen een (inter)provinciale impact hebben, kiest de provincie voor een actieve rol.

2. Beschermen

De provincie wil belangrijke en onvervangbare waarden beschermen. Voor de Ecologische Hoofd-

structuur, de cultuur- en aardkundige waarden en de bescherming van de kernkwaliteiten in de
nationale landschappen in Noord-Brabant stelt de provincie een beschermingsregiem op.

3. Regionaal samenwerken

De provincie kiest voor regionale samenwerking en afstemming in vier regio’s. De provincie stimuleert

de samenwerking tussen de gemeenten, Rijk en waterschappen in deze regio’s en legt afspraken vast
in een strategische regionale agenda.

4. Stimuleren

Bij ruimtelijke ontwikkelingen gaat het niet alleen om de vraag waar welke ontwikkelingen gewenst
zijn. Het gaat daarbij ook om de balans tussen de verschillende belangen, functies en kwaliteiten in
een gebied. De provincie wil dat ontwikkelingen bijdragen aan de ruimtelijke kwaliteit van Noord-
Brabant.
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Figuur 8: Uitsnede Structuurkaart, Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord-Brabant.

In figuur 8 is een uitsnede van de structurenkaart van de SVRO weergegeven. De planlocatie ligt in de
‘Groenblauwe structuur’, ‘Groenblauwe mantel’.

De groenblauwe structuur omvat de samenhangende gebieden in Noord-Brabant, waaronder de ecologische
hoofdstructuur, waar natuur- en waterfuncties behouden en ontwikkeld worden. De structuur bestaat
voornamelijk uit beken en andere waterlopen en uit bos- en natuurgebieden. Daarnaast liggen ook gebieden
met een ander functie (zoals agrarisch of recreatie) binnen de groenblauwe structuur, als die gebieden van
belang zijn voor natuur- en waterfuncties.

De provincie wil het volgende bereiken in de groenblauwe structuur:
1. een positieve ontwikkeling van de biodiversiteit;

2. een robuuste en veerkrachtige structuur;

3. de natuurlijke basis en landschappelijke contrasten versterken;
4. de gebruikswaarde van natuur en water verbeteren.

Binnen de groenblauwe structuur onderscheidt de provincie drie perspectieven
1. het kerngebied groenblauw;

2. de groenblauwe mantel;

3. de gebieden voor waterberging.

De groenblauwe mantel bestaat overwegend uit gemengd landelijk gebied met belangrijke nevenfuncties voor
natuur en water. Het zijn meestal gebieden grenzend aan het kerngebied natuur en water die bijdragen aan de
bescherming van de waarden in het kerngebied. Ook de groene gebieden door en nabij de stedelijke omgeving
zijn onderdeel van de groenblauwe mantel.

Nieuwe ontwikkelingen binnen de groenblauwe mantel zijn mogelijk, als deze bestaande natuur-, bodem- en
waterfuncties respecteren of bijdragen aan een kwaliteitsverbetering van deze functies of het
(cultuurhistorisch waardevolle) landschap.

De planlocatie Lepelstraat heeft momenteel de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’ en de
functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — voormalig agrarisch bedrijf’. De agrarische bedrijfsvoering is
al enige tijd gestopt en de bestemming dient gewijzigd te worden naar ‘Wonen’. Binnen de groenblauwe
mantel is wonen mogelijk. De bestaande natuur-, bodem- en waterfuncties worden door de
bestemmingswijziging niet aangetast.

Het initiatief past derhalve binnen het beleid van de Structuurvisie Ruimtelijke Ontwikkeling Noord-Brabant.

4.3.3  Verordening ruimte Noord-Brabant 2014 (geconsolideerde versie 01-01-2016)

In de Verordening ruimte 2014 staan regels waarmee een gemeente rekening moet houden bij het ontwikkelen
van bestemmingsplannen.
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De onderwerpen die in de verordening staan, komen uit de provinciale structuurvisie. Daarin staat welke
belangen de provincie wil behartigen en hoe ze dat wil doen. De verordening is daarbij een van de manieren
om die provinciale belangen veilig te stellen.

Belangrijke onderwerpen in de Verordening ruimte zijn:
= ruimtelijke kwaliteit;
stedelijke ontwikkelingen;

n
= patuurgebieden en andere gebieden met waarden;

agrarische ontwikkelingen, waaronder de zorgvuldige veehouderij;
overige ontwikkelingen in het landelijk gebied.
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Figuur 9: Uitsnede kaart behorende bij Verordening ruimte 2014 (per 01-01-2016)

In figuur 9 is de uitsnede van de kaart behorende bij de Verordening ruimte 2014 weergegeven voor de locatie

Lepelstraat 11. Uit figuur 9 blijkt dat de planlocatie in de structuur: ‘Groenblauwe mantel’ ligt. Over de locatie

liggen de aanduidingen: ‘Beperkingen veehouderij’, ‘Cultuurhistorisch vlak’ en ‘Attentiegebied ecologische
hoofdstructuur’.
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Structuur: Groenblauwe mantel

Een locatie die is gelegen in de groenblauwe mantel strekt tot behoud, herstel of duurzame ontwikkeling van
het watersysteem en de ecologische en landschappelijke waarden en kenmerken van de onderscheiden
gebieden. Daarnaast is de groenblauwe mantel gericht op de berscherming van de ecologische,
landschappelijke en hydrologische waarden en kenmerken van de onderscheiden gebieden.

Binnen de structuur Groenblauwe mantel is het mogelijk om te voorzien in het gebruik van een bedrijfswoning
als burgerwoning mits er geen splitsing in meerdere woonfuncties plaatsvindt en overtollige bebouwing wordt
gesloopt (artikel 6.7. lid 5, Verordening ruimte). Het oppervlak dat aan overtollige bebouwing moet worden
gesloopt is binnen de verordening niet begrensd.

Aanduiding: Beperkingen veehouderij

Het doel van de aanduiding is om een verdere intensivering van veehouderijen in de aangeduide gebieden
tegen te gaan. De aanduiding is specifiek gericht op de veehouderij sector. De aanduiding heeft verder geen
betrekking voor de bestemmingswijziging.

Aanduiding: Cultuurhistorisch vlak

Ter plaatse van de aanduiding 'Cultuurhistorische viakken' geldt dat een bestemmingsplan, mede gericht is op
behoud, herstel of de duurzame ontwikkeling van de cultuurhistorische waarden en kenmerken van het gebied.
Tevens regels stelt ter bescherming van de cultuurhistorische waarden en kenmerken van de onderscheiden
gebieden.

Aanduiding: Attentiegebied ecologische hoofdstructuur

Stromingen in het grondwatersysteem kunnen veranderen door verandering van de bodemopbouw of het
doorboren van lagen (bij bijvoorbeeld grondverzet of diepploegen). Voor activiteiten die een negatief effect op
de (grond)waterstand in een natte natuurparel kunnen hebben, is een vergunning nodig. Het waterschap dient
betrokken te worden bij de beoordeling van de aanvraag om een omgevingsvergunning.

Het initiatief bestaat uit het wijzigen van de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch bedrijf’ met de
functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - voormalig agrarisch bedrijf’ naar de bestemming ‘Wonen’,
zodat bewoning door burgers mogelijk wordt.

Het initiatief bestaat uit het wijzigen van de huidige bestemming naar een woonbestemming. De voormalige
bedrijfswoning en bijgebouw (circa 240 m?) blijven behouden. Er is geen overtollige bebouwing aanwezig.
Veertig vierkante meter van het bestaande bijgebouw past niet binnen de inwerking getreden regels van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’. Om het voormalig agrarische bedrijfsgebouw in zijn geheel te
behouden dient een kwaliteitsverbetering van het landschap plaats te vinden. Er vindt geen splitsing in
meerdere woonfuncties plaats. Het initiatief past binnen het beleid van de Verordening ruimte.

Algemene regels Kwaliteitsverbetering van het landschap

Een plan moet een verantwoording bevatten dat het plan bijdraagt aan de zorg voor het behoud en
bevordering van de ruimtelijke kwaliteit van het daarbij betrokken gebied en de naaste omgeving, waaronder
in ieder geval een goede landschappelijke inpasbaarheid en toepassing is gegeven aan het principe zorgvuldig
ruimtegebruik.

Het principe zorgvuldig ruimtegebruik houdt in:

= dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied gebruik maakt van een
bestaand bouwperceel, tenzij de verordening uitdrukkelijk anders is bepaald;

=  uitbreiding van het op grond van het geldende bestemmingsplan toegestane ruimtebeslag
slechts is toegestaan mits de financiéle, juridische of feitelijke mogelijkheden ontbreken om
de beoogde ruimtelijke ontwikkeling binnen dat toegestane ruimtebeslag te doen
plaatsvinden;

= ingeval van stedelijke ontwikkeling toepassing is gegeven aan artikel 3.1.6, tweede lid, van het
Besluit ruimtelijke ordening (ladder voor duurzame verstedelijking);

= een bestemmingsplan buiten bestaand stedelijk gebied bepaalt dat gebouwen, bijbehorende
bouwwerken en andere permanente voorzieningen binnen het bouwperceel worden
opgericht en daarbinnen worden geconcentreerd.
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Het initiatief bestaat uit het wijzigen van de huidige bestemming naar een woonbestemming. De ruimte wordt
in praktische zin niet anders gebruikt. Er wordt gebruik gemaakt van het bestaande bouwperceel en wordt
daarmee invulling gegeven aan het principe zorgvuldig ruimtegebruik.

Een bestemmingsplan dat een ruimtelijke ontwikkeling buiten bestaand stedelijk gebied mogelijk maakt,
bepaalt dat die ruimtelijke ontwikkeling gepaard gaat met een fysieke verbetering van de aanwezige of
potentiele kwaliteiten van bodem, water, natuur, landschap, cultuurhistorie of van de extensieve recreatieve
mogelijkheden van het gebied of omgeving.

De toelichting bij een bestemmingsplan bevat een verantwoording:
a. van de wijze waarop de bedoelde verbetering financieel, juridisch en feitelijk is geborgd;
b. dat de verbetering past binnen de hoofdlijnen van het te voeren ruimtelijk beleid voor dat gebied.

De bedoelde verbetering kan mede betreffen:

a. delandschappelijke inpassing van bebouwing, voor zover expliciet vereist op grond van deze
verordening;

b. hettoevoegen, versterken of herstellen van landschapselementen die een bijdrage leveren aan de
versterking van de landschapsstructuur of de relatie stad-land;

c. activiteiten, gericht op behoud of herstel van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing of
terreinen;

d. het wegnemen van verharding;
het slopen van bebouwing;

f.  een fysieke bijdrage aan de realisering van de ecologische hoofdstructuur en ecologische
verbindingszones.

Voor de uitvoering van kwaliteitsverbetering van het landschap heeft regio West-Brabant een afsprakenkader
opgesteld. Dit kader geeft aan hoe de gemeenten in de regio West-Brabant naast de toepassing van artikel 3.1
van de Verordening ruimte 2014, ook toepassing geven aan artikel 3.2. van de Verordening ruimte 2014.

De notitie biedt:

= een eenduidig regionaal beleidskader en methodiek voor de West-Brabantse gemeenten, met uitzondering
van de gemeente Steenbergen, met instemming van de provincie Noord-Brabant;

= duidelijkheid over hoe aan het principe Kwaliteitsverbetering van het landschap uitvoering gegeven kan
worden in te ontwikkelen bestemmingsplannen in overeenstemming met de Verordening ruimte;

= de mogelijkheid tot maatwerk. Voor gemeenten is het mogelijk om de ‘couleur locale’ te behouden.

In de notitie zijn een drietal categorieén opgesteld:

= Categorie 1:
Ruimtelijke ontwikkelingen met nauwelijks tot geen landschappelijke invioed en waarbij geen (extra)
kwaliteitsverbetering van het landschap wordt geéist.

=  Categorie 2:
Ruimtelijke ontwikkelingen met weinig landschappelijke invloed, dan wel ruimtelijke ontwikkelingen die
van nature aan het buitengebied zijn gebonden, of plaatsvinden in hiervoor aangewezen gebieden. De
kwaliteitsverbetering vindt plaats in de vorm van landschappelijke inpassingsmaatregelen. Deze categorie
is niet limitatief.

= Categorie 3:
Ruimtelijke ontwikkelingen welke niet tot categorie 1 of 2 behoren. De kwaliteitsverbetering wordt
berekend op basis van de bestemmingswinst.

Het initiatief op de planlocatie Lepelstraat 11 bestaat uit het wijzigen van de huidige bestemming ‘Agrarisch —
Agrarisch bedrijf’ met de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — voormalig agrarisch bedrijf’ naar
de bestemming ‘Wonen’. In het vigerende bestemmingsplan heeft het huidige bestemmingsvlak op de locatie
Lepelstraat een omvang van circa 3208 m2. Het bestemmingsvlak wordt verkleind naar 1.974 m2.

In het afsprakenkader ‘Kwaliteitsverbetering van het landschap in de regio West-Brabant’ is een onderverdeling
gemaakt in drie categorieén. Binnen de categorie 1 en 2 zijn specifieke ruimtelijke ontwikkelingen benoemd,
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die onder die categorie vallen. Alle overige ruimtelijke ontwikkelingen die niet specifiek benoemd zijn, vallen
onder categorie 3.

De beoogde ontwikkeling is niet specifiek benoemd in categorie 1 en 2 en valt dus onder categorie 3.

Landschappelijke inpassing

In de bijlage is de landschappelijke inpassing toegevoegd aan onderhavig plan. Hierin wordt het beleidskader
en verantwoording kwaliteitsverbetering van het landschap beschreven. Daarnaast wordt een motivatie
gegeven van de landschappelijke inpassing. Voor de landschappelijke inpassing en verantwoording van de
kwaliteitsverbetering wordt kortheidshalve verwezen naar de voorgenoemde bijlage.

Doordat landschappelijke inpassing plaatsvindt op de locatie voldoet de beoogde ruimtelijke ontwikkeling aan
de voorwaarde kwaliteitsverbetering van het landschap. Het plan is hierdoor niet in strijd met de Verordening
ruimte 2014 (geconsolideerde versie 01-01-2016).

Het initiatief is niet in strijd met de Verordening ruimte 2014 van de provincie Noord-Brabant.
4.4 Beleid gemeentelijk niveau
4.4.1  Nota Archeologie Gemeente Zundert

Het tijdig identificeren en meewegen van archeologische (verwachtings-)waarden kan een bijdrage leveren aan
het behoud en versterking van de historische identiteit en kwaliteit van de leefomgeving (inclusief het
landschap). Daarom is door de gemeente Zundert de Nota Archeologie Gemeente Zundert opgesteld. De
beleidsnota en bijoehorende archeologische beleidskaart is het centrale instrument dat alle betrokken partijen
bij planvorming is staat stelt om vooraf inzicht te krijgen in de nog aanwezige of te verwachten archeologische
waarden. Het aspect archeologie is in paragraaf 5.4 verder uitgewerkt.

4.4.2  Bestemmingsplan Buitengebied Zundert

De planlocatie Lepelstraat 11 ligt in het bestemmingsplan Buitengebied Zundert. Op 4 september 2012 is het
bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld en voor een gedeelte in werking getreden.

De Lepelstraat 11 heeft in het bestemmingsplan Buitengebied Zundert de bestemming ‘Agrarisch — Agrarisch
bedrijf’ en heeft de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — voormalig agrarisch bedrijf’ en de
aanduiding ‘Reconstructiewetzone — extensiveringsgebied’.
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Figuur 10: Uitsnede plankaart behorend bij bestemmingsplan Buitengebied Zundert
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Binnen het bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’ en in de ‘Tweede herziening bestemmingsplan
Buitengebied Zundert’ is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de bestemming te kunnen wijzigen naar
‘Wonen’ (Artikel 7.4.11 en 7.4.12 in tweede herziening). Een van de voorwaarden is dat er maximaal 200 m?
aan bijgebouwen behouden mag blijven. Op de locatie Lepelstraat 11 is momenteel één bijgebouw aanwezig
van 240 m2, Omdat het bouwkundig één geheel is, is slopen van 40 m? niet wenselijk. De nieuwe situatie wordt
door middel van voorliggende ruimtelijke onderbouwing in het ‘vierde herziening bestemmingsplan
Buitengebied Zundert’ verankerd. De wijzigingsbevoegdheid wordt als richtlijn in deze ruimtelijke
onderbouwing aangehouden. In paragraaf 4.3.5 wordt het initiatief behoudens het voorgaande aan de
wijzigingsbevoegdheid getoetst. In figuur 10 is een uitsnede van de verbeelding van het bestemmingsplan
Buitengebied Zundert weergegeven.

4.4.3  Correctieve herziening Buitengebied Zundert

De correctieve herziening Buitengebied Zundert is op 4 september 2014 vastgesteld. In de ‘Correctieve
herziening Buitengebied Zundert’ zijn enkel de aanpassingen (wijziging, toevoeging en/of verwijdering) van de
algemeen geldende planregels voor het gehele buitengebied, zoals die eerder waren opgenomen in het
vastgestelde bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’ herzien.

Artikel 4.7.11 maakt geen onderdeel uit van deze herziening.
4.4.4  Reparatieplan Buitengebied Zundert

Het Reparatieplan Buitengebied Zundert is vastgesteld op 24 augustus 2015. Het uitgangspunt van dit
reparatieplan was, uitsluitend het herstel van de door de Raad van State vernietigde plandelen van het
bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’.

Het bepaalde in artikel 4.7.11 bevat geen wijzigingen.
4.4.5  Tweede herziening Bestemmingsplan Buitengebied Zundert

De ‘Tweede herziening Bestemmingsplan Buitengebied Zundert’ is vastgesteld op 12 april 2016. Hierin zijn
enkele correcties op de planverbeelding en verbeteringen aan de planregels meegenomen. Daarnaast zijn er
twee locaties, die naar aanleiding van de uitspraak inzake de reactieve aanwijzing waren vernietigd, hersteld.
Ook is er een verleende afwijkingsbesluit geimplementeerd in het bestemmingsplan en zijn er nog enkele
ontwikkelingen mogelijk gemaakt. Artikel 4.7.11 is gewijzigd naar 4.7.12 en onder punt g is (twee-) voor
aaneengebouwde woning toegevoegd.

Artikel 4.7.12 Wijziging naar Wonen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van het bepaalde in artikel 3.6 lid 1 onder a van de
Wet ruimtelijke ordening ten behoeve van een voormalige agrarische bedrijfslocatie de bestemming 'Agrarisch-
Agrarisch bedrijf' (al dan niet met enige aanduiding) te wijzigen in de bestemming 'Wonen', al dan niet met de
aanduiding 'twee aaneen', waarbij tevens het vlak wordt verkleind en de bestemming dan gewijzigd wordt

naar 'Agrarisch’, 'Agrarisch-AHS plus', 'Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied', 'Agrarisch met waarden-
Beekdal', 'Agrarisch met waarden-Groenblauwe mantel', waarbij na bedrijfsbeéindiging de verbouw c.q.
gebruik van de voormalige boerderij voor woondoeleinden kan worden toegestaan onder de voorwaarden dat:

a. het agrarisch bedrijf (inclusief de eventuele nevenactiviteiten) is volledig beéindigd;

De agrarische activiteiten zijn op de planlocatie volledig beéindigd. Momenteel is in het vigerende
bestemmingsplan de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch- voormalig agrarisch bedrijf’
opgenomen.

b. indien er sprake is van een locatie dat aan minimaal 2 zijden grenst aan de bestemming 'Agrarisch-
Boomteeltontwikkelingsgebied' wordt aangetoond dat er geen afbreuk wordt gedaan aan de huidige
en toekomstige intensivering van het gebied;

De locatie grenst niet aan de bestemming ‘Agrarisch-Boomteeltontwikkelingsgebied’.

c. de oppervlakte van het nieuwe bestemmingsvlak 'Wonen' mag nooit meer bedragen dan 5.000 m?;
Het bestaande bouwvlak bedraagt 3.080 en nieuwe bouwvlak wordt verkleind naar 1.974 m?.

d. de bestaande voormalige bedrijfsgebouwen dienen te worden gesloopt, waarbij:

1. maximaal 200 m? aan bijgebouwen behouden mag blijven;
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2. cultuurhistorisch waardevolle gebouwen met de aanduiding 'cultuurhistorische waarde' mogen
niet worden gesloopt;

3. in afwijking van het bepaalde onder 1. mag maximaal één bestaand bijgebouw (constructief één
geheel) dat groter is dan 200 m? en maximaal 500 m? is, behouden blijven, mits er per 50 m? dat
het bestaande bijgebouw groter is dan 200 m? er minimaal 250 m? aan voormalige
bedrijfsbebouwing wordt gesloopt;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 kan het college besluiten om in bepaalde gevallen waar
maatwerk gevraagd wordt, meer m2 toe te staan tot maximaal 600 m2, indien het bedrijfsgebouw
bestaat uit één schuur of loods welke bouwkundig één geheel is en niets te slopen is tot 200 m2;

Op de locatie Lepelstraat 11 is momenteel één bijgebouw aanwezig van 240 m2 Omdat het bijgebouw

bouwkundig één geheel is, is slopen van 40 m? niet wenselijk. Om het initiatief mogelijk te maken

wordt een buitenplanse procedure doorlopen waarbij de wijzigingsbevoegdheid als richtlijn in de
voorliggende ruimtelijke onderbouwing wordt aangehouden.

e. hetaantal woningen mag niet worden vermeerderd;

Op de locatie is één wooneenheid aanwezig. De wooneenheid blijft behouden middels de

bestemmingswijziging en wordt niet vermeerderd.

f. in afwijking van het bepaalde onder e. is splitsing toegestaan met dien verstande dat:

1. woningsplitsing is uitsluitend toegestaan bij voormalige boerderijgebouwen met de aanduiding
'cultuurhistorische waarde';

2. devoormalige boerderij mag gesplitst worden in maximaal 2 wooneenheden;

3. de beide woningen dienen minimaal een inhoud te hebben van 400 m3;

4. de aanduiding 'twee aaneen' zal worden opgenomen;

De woning wordt niet gesplitst. Er is geen aanduiding ‘cultuurhistorische waarde’ opgenomen.

g. indien de aanduiding 'twee aaneen' is opgenomen of indien deze aanduiding niet is opgenomen, maar
er ten tijde van de vaststelling van dit plan wel sprake was van een (twee-) aaneengebouwde woning,
wordt deze behouden, wat inhoudt dat de voormalige bedrijfswoningen niet vrijstaand mogen worden
gebouwd;

Is niet van toepassing.

h. de woning(en) mag geen onevenredige beperking opleveren voor de bedrijfsvoering en
ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) bedrijven;

Er zijn binnen de directe omgeving (binnen een straal van 200 meter) geen bedrijven gevestigd. Het

initiatief beperkt bedrijven niet in hun bedrijfsvoering en ter plaatse van de woning is sprake van een

aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Zie paragraaf 5.7 Bedrijven en milieuzonering.

i. de bouw- en gebruiksregels zoals genoemd in artikel 22 Wonen zijn overeenkomstig van toepassing.

4.4.6  Landschapsvisie Zundert

In de landschapsvisie geeft de gemeente aan welke richting zij de komende jaren op wenst te gaan met haar
landschap. De landschapsvisie bestaat uit een streefbeeld van het landschap voor verschillende deelgebieden
en uit aanbevelingen voor inrichting, investering en inpassing van ruimtelijke ontwikkelingen.

Het landschap in Zundert is de laatste decennia sterk veranderd. Toch zijn nog op veel plaatsen de verschillen
tussen de samenstellende landschapstypes herkenbaar. Dat zorgt voor afwisseling en herkenbaarheid, wat het
landschap kwaliteit geeft. Landschappen met kwaliteit worden over het algemeen gewaardeerd.

De planlocatie ligt in het deelgebied ‘Extensieve productielandschappen’, zie figuur 11.

Deelgebied: Extensieve productielandschappen

Wat: De Groenblauwe mantel exclusief de beekdalen, aangevuld met fragmenten productielandschap die niet
onder BOG of AHS+ vallen. De delen die de Groenblauwe mantel betreffen, vormen een overgang tussen de
landgoederenzone en de intensieve productielandschappen. Dit deelgebied betreft voornamelijk de jonge
ontginningen, rond Rijsbergen en Achtmaal uitgebreid met stukken oude ontginning.

Streefbeeld: De extensieve productielandschappen vertegenwoordigen een aantal mooie en gave jonge
ontginningen. De hoofdstructuur van de jonge ontginningen wordt gedragen door wegen geflankeerd door
bomenrijen en door waterlopen. De hoeveelheid bebouwing is in relatie tot de oudere landschappen veel
geringer en bestaat vooral uit veehouderijbedrijven. De oudere ontginningen die deel uitmaken van de
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extensieve productielandschappen zijn relatief open. Langs de met bomen beplante wegen staan boerderijen,
af en toe een burgerwoningen of een kwekerijen. Bijgebouwen staan, gezien vanaf de doorgaande wegen, net
achter de woonhuizen. Vanaf de weg zijn het vooral de woningen, tuinen en landbouwpercelen die het beeld
bepalen. Regelmatig is tussen de bebouwing ruim zicht mogelijk op het achterliggende, meer open landschap.
Hier domineren grasland en (mais)akkers afgewisseld met boomkwekerijen in volle grond. Bomen langs wegen,
op de erven, hagen en een enkele houtwal geven de bebouwde linten een besloten en groen karakter, wat
contrasteert met de open ruimtes tussen en naast die linten.

Gebruik: Voornamelijk veelteelt (mais en grasland) en plaatselijk tuinbouw en boomkwekerij in de volle
grond. Hier geen uitbreiding van boomkwekerij met teeltondersteunende voorzieningen als kassen en pot- en
containervelden.

Landschapsontwikkeling: Voor wat betreft de jonge ontginningen: zo nodig aanvullen van wegbeplanting
en beplanting van de buitencontour van de ontginning. In de oude ontginningen het in stand houden en
aanvullen van de laanbeplantingen.

Sturing: In de landschapsvisie zijn spelregels opgenomen.

Lepelstraat11 g T d

Intensieve productielandschappen
Extensieve productielandschappen
Beekdalen

Natuurgebieden

Bossen

110000

Landgoederen

Figuur 11: uvitsnede kaart deelgebieden Landschapsvisie Zundert

Het initiatief bestaat uit het wijzigen van de (voormalige) agrarische bedrijfsbestemming naar een
woonbestemming. De voormalige bedrijfswoning is momenteel in gebruik als woning, het gebruik van de
woning en bijgebouwen wordt niet gewijzigd. In paragraaf 3.5 en 4.3.3 is beschreven hoe aan de
landschappelijke inpassing wordt voldaan.
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Hoofdstuk 5 Relevante (Milieu)aspecten

5.1 Algemeen

Op de planlocatie staat momenteel een voormalige bedrijfswoning met bijbehorend bijgebouw. Het
voornemen is om de huidige bestemming te wijzigen naar ‘Wonen’. In de onderstaande paragraven zijn de
ruimtelijke-milieuhygiénische aspecten uiteengezet.

52 Bodem

Momenteel is op de planlocatie reeds een bestaande (bedrijfs-)woning aanwezig. Het initiatief bestaat uit het
wijzigen van de bestemming van de voormalige bedrijfswoning naar een burgerwoning. Een nader onderzoek
naar de bodemkwaliteit is niet nodig.

5.3 Water

Beleid waterschap Brabantse Delta

Het waterschap Brabantse Delta is verantwoordelijk voor het waterbeheer in de gemeente. Het gaat dan om
het waterkwantiteits en - kwaliteitsbeheer, de waterkeringzorg, waterzuivering, het grondwaterbeheer, het
waterbodembeheer en vaak ook het scheepvaartbeheer. Het waterschap heeft de grondslag van haar beleid
opgenomen in het waterbeheersplan 2010-2015, wat is afgestemd op Europees, nationaal en provinciaal
beleid. Speerpunten uit het waterbeheerplan zijn veiligheid, droge voeten, voldoende water, gezonde natuur,
schoon water, genieten van water en het waterschap als calamiteitenorganisatie.

Het waterschap heeft in een toetsingskader RO “De ruimte blauw geordend” aangegeven wat de ruimtelijke
consequenties zijn van het waterbeleid.

Daarnaast heeft het waterschap waar nodig nog toegespitst beleid en beleidsregels op de verschillende
thema’s/speerpunten uit het waterbeheersplan en heeft het waterschap een eigen verordening; De Keur en de
legger. De Keur bevat gebods- en verbodsbepalingen met betrekking tot ingrepen die consequenties hebben
voor de waterhuishouding en het waterbeheer. De legger geeft aan waar de waterstaatswerken liggen, aan
welke afmetingen en eisen die moeten voldoen en wie onderhoudsplichtig is. Veelal is voor deze ingrepen een
watervergunning van het waterschap benodigd. De Keur is onder andere te raadplegen via de site van
waterschap Brabantse Delta.

Het waterschap hanteert bij nieuwe ontwikkelingen het principe van waterneutraal bouwen, waarbij gestreefd
wordt naar het behoud of herstel van de ‘natuurlijke’ waterhuishoudkundige situatie. Vanwege dit principe
wordt bij uitbreiding van verhard oppervlak voor de omgang met hemelwater uitgegaan van de
voorkeursvolgorde infiltreren, bergen, afvoeren. De technische eisen en uitgangspunten voor het ontwerp van
watersystemen zijn opgenomen in de ‘beleidsregel Afvoer hemelwater door toename en afkoppelen van
verhard oppervlak, en de hydrologische uitgangspunten bij de keurregels voor afvoeren van hemelwater’.
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De planlocatie ligt in het ‘Attentiegebied’ en binnen het ‘Invloedsgebied Natura 2000’. Er zijn geen waterlopen
en/of waterpartijen in de directe nabijheid aanwezig die van invloed zijn op het initiatief binnen de planlocatie.

Het initiatief bestaat enkel uit een bestemmingswijziging, er vinden geen activiteiten plaats die de
waterhuishouding ter plaatse beinvioeden.

Riolering en infiltratie

Uitgangspunt voor de waterhuishouding in met name nieuwbouwprojecten, is een duurzaam gescheiden
systeem. Dit betekent dat schoon hemelwater, wat valt op daken en terreinverharding, zoveel mogelijk in het
gebied opgevangen en geinfiltreerd dient te worden en alleen het vervuilde afvalwater via het riool wordt
afgevoerd naar de rioolwaterzuiveringsinstallatie. De hoeveelheid afvalwater, die getransporteerd wordt naar
de rioolwaterzuiveringsinstallatie zal hiermee afnemen, wat uit het oogpunt van milieu een positieve
ontwikkeling betekent. De bestaande woning en bijgebouw zijn reeds aangesloten op het bestaande
rioolstelsel.

Het waterschap is geen voorstander van het toepassen van uitlogende bouwmaterialen zoals lood, koper, zink
en zacht PVC.

Het Waterschap Brabantse Delta heeft in het beleid aangegeven dat voor locaties kleiner dan 2.000 m?, geen
infiltratie dan wel retentie toegepast hoeft te worden. Er is geen toename van het verhard oppervlak. Het is
niet nodig om te voorzien in infiltratie of retentie.

Watertoets

Het watertoetsproces is een belangrijk instrument om het waterbelang in ruimtelijke plannen en besluiten te
waarborgen. Het gaat daarbij om alle waterhuishoudkundige aspecten, waaronder veiligheid, wateroverlast,
watertekort, waterkwaliteit en verdroging, en om alle wateren: rijkswateren, regionale wateren en
grondwater. De watertoets zorgt er voor dat bij alle ruimtelijke plannen aandacht is voor de kwaliteit én
kwantiteit van water. De watertoets is verplicht bij alle plannen voor landelijk én stedelijk gebied. De gemeente
doorloopt met het waterschap het watertoetsproces, dat bestaat uit advisering, toetsing en goedkeuring door
het waterschap. Deze ruimtelijke onderbouwing wordt voorgelegd aan het waterschap Brabantse Delta.

5.4 Cultuurhistorie en archeologie

5.4.1  Cultuurhistorie

Sinds 1 juli 2011 is de Modernisering Monumentenzorg (MoMo) in werking getreden. Als gevolg hiervan is het
Bro (artikel 3.6.1. lid 2) gewijzigd. Kort gezegd geldt nu voor cultuurhistorie, wat als sinds 2007 voor

archeologie geldt. Ook voor cultuurhistorie moet nu in elk bestemmingsplan een beschrijving te worden
opgenomen van de wijze waarop met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond
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aanwezige of te verwachten monumenten rekening is gehouden. Het gaat daarbij niet alleen om
cultuurhistorische objecten, ook historische geografie hoort hierbij.

Om te bepalen of binnen het plangebied sprake is van cultuurhistorische elementen waarmee rekening dient te
worden gehouden, is de cultuurhistorische waardenkaart van de provincie Noord-Brabant geraadpleegd.
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Figuur 13: Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart

Historische geografie (viak) buiten de...

Op de Cultuurhistorische Waardenkaart (figuur 13) is te zien dat de planlocatie in het gebied

‘Cultuurhistorische vlakken’ ligt. Daarnaast grenst de planlocatie aan een historische geografische lijn met een
zeer hoge waarde van de Lepelstraat.
Het veranderen van de bestemming naar ‘Wonen’ tast de cultuurhistorische waarden niet aan.

Gebieden met de aanduiding ‘Cultuurhistorisch landschap’ worden in het gemeentelijk beleid gewaardeerd en
beschermd door de nota archeologie en eventuele doorvertaling naar het bestemmingsplan ‘Buitengebied
Zundert’

5.4.2  Archeologie

Het is verplicht om in nieuwe bestemmingsplannen rekening te houden met de mogelijke aanwezigheid van
archeologisch waarden. De archeologen van de Regio West-Brabant adviseren de gemeenten hierin.




[ Archeologisch waardevol gebied 2:
Waarde archeologie hoog (archeologisch
waardevolle terreinen).

Ontheffingscriteria:
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- opperviakte plangebied tot 100 vierkante meter
(wettelijke ondergrens);

- diepte bodemingreep tot 50 centimeter onder
maaiveld.

D Archeologisch waardevol gebied 4:
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verwachting).
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- diepte bodemingreep tot 40 centimeter
onder maaiveld.
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- diepte bodemingreep tot 50 centimeter onder
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Figuur 14: Uitsnede Archeologische beleidskaart, gemeente Zundert

In figuur 14 is ter plaatse van de planlocatie een uitsnede van de Archeologische beleidskaart van de gemeente
Zundert weergegeven, hieruit blijkt dat de planlocatie ligt in een zone met een middelhoge archeologische
verwachting (Archeologisch waardevol gebied 5). Dit betekent dat er bij ontwikkelingen die groter zijn dan
5.000 m? en dieper gaan dan 50 cm onder het maaiveld een archeologisch onderzoek uitgevoerd moet worden.

In het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied Zundert’ is geen dubbelbestemming opgenomen.
Het voorliggende plan heeft betrekking op het wijzigen van de bestemming naar ‘Wonen’, er vinden geen
grondroerende werkzaamheden plaats. Een nader archeologisch onderzoek is niet nodig.

5.5 Ecologie

Het is in theorie mogelijk dat op de locatie dier- en plantensoorten van de Habitatrichtlijnen voorkomen of
dier- en plantensoorten die beschermd zijn op grond van de Flora- en Faunawet. Volgens de publicatie
“Rekening houden met Habitatrichtlijnsoorten in Noord Brabant” van de Provincie Noord-Brabant kunnen de
volgende beschermde soorten mogelijk in het plangebied worden aangetroffen, concreet zijn dit de
kamsalamander, de heikikker, de poelkikker, de rugstreeppad, de vleermuis en de drijvende waterweegbree.
Met uitzondering van vleermuis bestaat de habitat van deze soorten voornamelijk uit stromend dan wel
stilstaand water. Op dit moment is er geen water op de locatie aanwezig. Het is dan ook nagenoeg uitgesloten
dat op de locatie één of meer beschermende amfibiesoorten voorkomen.

De vleermuis leeft in bomen en/of in gebouwen. Voor het realiseren van het initiatief worden geen gebouwen
gesloopt en/of bomen gekapt.

Gelet op het bovenstaande kan verondersteld worden dat de beschermde soorten niet belemmerd worden.
Een nader onderzoek wordt daarom niet noodzakelijk geacht, maar er geldt altijd een algemene zorgplicht voor
beschermde en onbeschermde soorten.

5.6 Wegverkeerslawaai

Bij het ontwikkelen van een ruimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidsbronnen en de
mogelijke hinder of overlast daarvan. De beoordeling van het aspect geluid in ruimtelijke plannen vindt zijn
grondslag in vooral de Wet geluidhinder en daarnaast in de Wet ruimtelijke ordening, op basis van het voorzien
in een goed woon- en leefklimaat. In het kader van de Wet geluidhinder (Wgh) is een woning een
geluidsgevoelig object. Langs alle wegen - met uitzondering van 30 km/h-wegen en woonerven- bevinden zich
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op grond van de Wet geluidhinder (Wgh) geluidszones waarbinnen de geluidhinder vanwege de weg getoetst
moet worden. De breedte van de geluidszone is afhankelijk van het aantal rijstroken en van een binnen- of
buitenstedelijke ligging.

Het berekenen van de geluidbelasting heeft tot doel te bepalen of de voorkeursgrenswaarde van Lden — 48 dB
uit de Wet geluidhinder wordt overschreden. Is dit het geval dan dient een hogere waarde verleend te worden
om realisatie van een bouwplan mogelijk te maken en dienen bouwkundige voorzieningen te worden bepaald
om aan de binnen niveaus van de Wet geluidhinder en de geluidweringseisen van het Bouwbesluit te voldoen.

De planlocatie valt binnen de onderzoekszone van de Lepelstraat, de Lepelstraat heeft een maximum
snelheidsregime van 60 km/h. (Bedrijfs)woningen zijn op basis van de Wet geluidhinder wel geluidgevoelig
maar zijn op basis van het vigerende bestemmingsplan al mogelijk, momenteel wordt de voormalige
bedrijfswoning ook bewoond. Een nader akoestisch onderzoek wordt derhalve niet noodzakelijk geacht.

5.7 Bedrijven en milieuzonering

Bij de ontwikkeling van woningen dient rekening te worden gehouden met eventuele milieuhinder als gevolg
van (bedrijfs)activiteiten. Uitgangspunt daarbij is dat bedrijven niet in hun bedrijfsvoering worden beperkt en
dat ter plaatse van de woningen sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Voor het bepalen van
de aan te houden afstanden wordt de VNG-publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ gehanteerd. Deze uitgave
bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten richtafstanden zijn gegeven ten
opzichte van milieugevoelige functies. De lijst geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten
geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een
milieubelastende activiteit in een milieucategorie en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand.

Milieuzones

De planlocatie ligt in het landelijk gebied. Binnen een straal van 400 meter (op Nederlands grondgebied) zijn
geen bedrijven gevestigd. Het initiatief heeft derhalve geen negatieve gevolgen en ter plaatse van de
planlocatie is sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat.

Drift van boomkwekerijbedrijven

In het boomteeltontwikkelingsgebied en percelen die worden gebruikt voor de boomteelt dient een driftvrije
zone van 20 meter in acht te worden genomen. De planlocatie ligt buiten het boomteeltontwikkelingsgebied en
aanliggende percelen zijn niet in gebruik voor de boomteelt. Gelet op het bovenstaande geeft het aspect drift
geen belemmeringen.

5.8 Externe veiligheid

Externe veiligheid heeft betrekking op de risico’s voor personen ten gevolge van het gebruik van de
infrastructuur of het uitvoeren van activiteiten, waarbij het met name gaat om de gevaren die de directe
omgeving loopt, als er iets mis gaat bij de productie, de behandeling en/of het vervoer van gevaarlijke stoffen.

Risico inventarisatie externe veiligheid

Een risico inventarisatie externe veiligheid betreft alle risicobronnen die invloed hebben of kunnen hebben op
het groepsrisico, zoals Bevi-inrichtingen, transportleidingen en autowegen die gebruikt worden voor het
vervoer van gevaarlijke stoffen. In een verantwoording groepsrisico wordt door het bevoegd gezag (De
Gemeenteraad) de aanwezige risicobronnen beschouwd en verantwoord.

Gemeentelijk beleid
De gemeenteraad van Zundert heeft op 16 december 2010 een Beleidsvisie externe veiligheid
vastgesteld, waarin is aangegeven welke risico’s de gemeente acceptabel vindt en op welke manier
deze risico’s worden beheerst. Het externe veiligheidsbeleid wordt gekenmerkt door een aantal
kernwaarden of principes die in Zundert belangrijk zijn:
= voor de inwoners wordt een veilige woonomgeving gecreéerd;
= nieuwe kwetsbare objecten met verminderd zelfredzamen, zogenaamde zeer kwetsbare objecten
(zoals verzorgingstehuizen en basisscholen) zijn binnen invloedsgebieden van Bevi- inrichtingen en
transportassen toegestaan voor zover gelegen binnen toxische effectafstanden, dus altijd gelegen
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buiten de effectafstanden voor brand en explosie;

= voor nieuwe kwetsbare objecten met verminderd zelfredzamen binnen invloedsgebieden van
Buisleidingen (effectafstand brand en explosie), voor zover gelegen buiten de 100% letaliteitsgrens,
wordt maatwerk gehanteerd. Bij toepassing van maatwerk wordt de Veiligheidsregio betrokken;

=  Bij ruimtelijke ontwikkelingen zoals het vestigen van nieuwe bedrijven zal worden gestreefd om
woonwijken niet binnen de invloedsgebieden te laten vallen;

= Bevi-bedrijven (risicovolle inrichtingen), in aanvulling op de wettelijke eisen:
de gemeente Zundert respecteert als basis de oriéntatiewaarde van het groepsrisico. Indien
noodzakelijk voor het in stand houden van de industriéle activiteiten kan de gemeente Zundert een
overschrijding van de oriéntatiewaarde van het groepsrisico toestaan, mits daarvoor zwaarwegende
belangen bestaan.

Veiligheidsregio

Een verantwoording groepsrisico geldt voor alle ruimtelijke plannen en afwijkingsbesluiten in het kader van de
Wro. De feitelijke verklaring wordt vastgesteld door het bevoegd gezag, tegelijk met de vaststelling van het
Ruimtelijk plan.

Ten behoeve van de verantwoording groepsrisico wordt bij de Veiligheidsregio (verplicht adviseur) om advies
gevraagd. De Veiligheidsregio heeft ervoor gekozen om in bepaalde situaties een standaardadvies af te geven.
In dit standaardadvies wordt in het kader van de verantwoording groepsrisico aandacht besteed aan de
volgende aspecten:
=  Mogelijk te treffen maatregelen ter verbetering van de veiligheid;
= Mogelijkheden voor de rampenbestrijding;
=  Mate van zelfredzaamheid van de aanwezigen
De standaard verantwoording groepsrisico is van toepassing op ruimtelijke ontwikkelingen die:
=  Buiten de 750 meter van een niet categoriale Bevi-inrichting1 of indien er een kleiner
invloedsgebied is vastgesteld en vastgelegd, dan geldt deze kleinere afstand;
= Buiten de 200 meter van een categoriale Bevi—inrichtingz, au'coweg3 of buisleiding of indien de
wettelijk vastgelegde afstand kleiner is dan 200 meter, dan geldt deze kleinere afstand.

Signaleringskaart Externe veiligheid

Gelijktijdig met de Beleidsvisie externe veiligheid, is de signaleringskaart externe veiligheid opgesteld. Deze
signaleringskaart is gebaseerd gemeentelijke informatie, alsmede op de professionele risicokaart van de
Provincie Noord-Brabant. De signaleringskaart wordt periodiek geactualiseerd conform de actuele informatie.
De signaleringskaart kan als hulpmiddel worden gebruikt bij het bepalen van risico’s externe veiligheid. De
signaleringskaart staat op website van de gemeente Zundert. Een uitsnede van de signaleringskaart is
weergeven in figuur 15.

Op de signaleringskaart zijn vier verschillende gebieden te onderscheiden:

Legenda Gebied Verantwoording en advies
Geel Kern van de risicobron, tot op 30 Verantwoording groepsrisico en advies
meter van de kern Veiligheidsregio
Blauw/paars/groen Tussen 30 en 200" meter van Verantwoording groepsrisico en
risicobron standaard advies Veiligheidsregio
Blauw/paars/groen Tussen 30 en 200° meter van Standaard verantwoording
risicobron een klein groepsrisico
bestemmingsplan zonder en standaard advies Veiligheidsregio
bijzonder of zeer kwetsbaar object
Transparant Buiten invloedsgebieden Standaard verantwoording
groepsrisico
en geen advies Veiligheidsregio

1
Inrichting waarvoor een QRA is opgesteld

2
Inrichting waarvoor vaste afstanden gelden voor plaatsgebonden risico en invloedsgebied (tabellen Revi)

3 " T )
Spoorlijn en waterweg zijn niet van toepassing

IS

Tenzij het invloedsgebied van de bron kleiner is

> Tenzij het invloedsgebied van de bron kleiner is
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Figuur 15: Uitsnede signaleringskaart externe veiligheid van de gemeente Zundert, met rood is de planlocatie
aangegeven.

Samenvatting:

Om te bepalen of er in de directe omgeving bedrijven zijn gelegen waarop het Bevi van toepassing is,
risicorelevante transportassen of risicorelevante buisleidingen in de buurt liggen, is de signaleringskaart
externe veiligheid van de gemeente Zundert geraadpleegd.

De signaleringskaart externe veiligheid toont in de directe omgeving (binnen een straal van 200 meter) van het
plangebied geen inrichtingen die met betrekking tot externe veiligheid van invloed kunnen zijn op het initiatief.
In de directe omgeving (binnen een straal van 200 meter) van de planlocatie zijn geen risicorelevante
transportassen of risicorelevante buisleidingen gelegen. Er is geen overschrijding van het groepsrisico externe
veiligheid. Er geldt een Standaard verantwoording groepsrisico en standaard advies Veiligheidsregio, het
standaard advies is bijgevoegd in de bijlage.

5.9 Luchtkwaliteit

Conform de Wet Luchtkwaliteit kan elk project dat NIBM (niet in betekenende mate) bijdraagt aan de
verslechtering van de luchtkwaliteit uitgevoerd worden. Als het plan NIBM aan de luchtkwaliteit bijdraagt,
hoeft geen uitgebreid luchtonderzoek meer uitgevoerd te worden.

Op 1 augustus 2009 is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) in werking getreden. Het
NSL zorgt ervoor dat Nederland binnen de door Europa gestelde termijn zal voldoen aan de Europese
grenswaarden op het gebied van fijn stof en stikstofdioxide. In het NSL is een lijst met ruimtelijke
infrastructurele projecten opgenomen met een maatregelenpakket, dat ervoor gaat zorgen dat de huidige
overschrijdingen van de luchtkwaliteit worden opgelost en de negatieve effecten van geplande ruimtelijke
ontwikkelingen worden gecompenseerd.

Een plan is vanaf 1 augustus 2009 NIBM als het een toename van de concentratie van fijn stof (PM10) of
stikstofdioxide (NO2) veroorzaakt die niet meer bedraagt dan 3 % van de jaargemiddelde concentratie van die
stof. Dit komt overeen met een toename van maximaal 1,2 microgram/m3 voor zowel PM10 en NO2. De
categorieén die altijd NIBM zijn, de volgende:

Woningbouw:
= 1500 woningen (netto) bij minimaal één ontsluitingsweg;
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= 3000 woningen (netto) bij minimaal twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling.

Er vindt geen toevoeging van nieuwe woningen plaats. Gesteld kan worden dat het initiatief op de planlocatie
een ‘niet in betekenende mate’ bijdrage levert die beschouwd kan worden als verslechtering van de
luchtkwaliteit.

Om het woon- en leefklimaat met betrekking tot de luchtkwaliteit te bepalen wordt gebruik gemaakt van de
monitoringstool van het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit. Uit de monitoringstool blijkt dat
er geen belemmeringen zijn op de locatie.

5.11 Toetsing besluit milieueffecten rapportage

Bij besluit van 21 februari 2011 heeft de wetgever het Besluit milieueffectrapportage en het Besluit
omgevingsrecht gewijzigd. De belangrijkste wijziging betreft het meer 'in lijn brengen' van het Besluit m.e.r.
met de Europese richtlijn m.e.r.. Dit houdt in dat onder andere de zogenaamde drempelwaarde voor
activiteiten een indicatief karakter heeft gekregen. Met dit wijzigingsbesluit is bepaald dat voor activiteiten die
op de bij het besluit behorende C- en D-lijst zijn opgenomen, altijd aandacht aan m.e.r. geschonken dient te
worden. Op hoofdlijnen komt het erop neer dat voor activiteiten die behoren tot de C-lijst een m.e.r.-plicht
volgt en voor activiteiten op de D-lijst volgt dan wel een m.e.r.- beoordelingsplicht dan wel een motivering dat
geen m.e.r.(beoordeling) nodig is.

De beoogde ontwikkeling binnen de planlocatie Lepelstraat 11 valt niet binnen de C- of D-lijst, een m.e.r. -
beoordeling of m.e.r — plicht is niet benodigd.
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Hoofdstuk 7 Uitvoerbaarheid

7.1 Economische uitvoerbaarheid

Het initiatief op de locatie Lepelstraat 11 in Achtmaal is een particulier initiatief. De in deze ruimtelijke
onderbouwing beschreven ontwikkeling zal volledig vanuit particulier initiatief gerealiseerd en gefinancierd
worden. Het terrein is particulier eigendom. Investeringen vanuit de gemeente zijn derhalve niet noodzakelijk.

7.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

p.m.
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Inleiding

Op de planlocatie Lepelstraat 11 te Achtmaal is al enige tijd het agrarisch bedrijf beéindigd, de bestemming wordt omgezet naar een woonbestemming. In het voorliggend
plan is de landschappelijke inpassing voor de ontwikkeling opgenomen en daarnaast onderbouwd hoe deze ontwikkeling zich verhoudt tot de regeling kwaliteitsverbetering
van het landschap van de provincie Noord-Brabant.

Het landschapsplan is als volgt opgebouwd:
«  Beleidskader Kwaliteitsverbetering van het landschap

«  Landschappelijke inpassing
«  Berekening kwaliteitsverbetering van het landschap
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Beleidskader Kwaliteitsverbetering van het landschap

Om de kwaliteit van het landschap te versterken heeft de provincie Noord- Brabant in haar ‘Structuurvisie
ruimtelijke ordening’ en de 'Verordening ruimte 2014’ het principe van kwaliteitsverbetering van het landschap
geintroduceerd. Voor ruimtelijke plannen buiten bestaand stedelijk gebied is in de Verordening ruimte 2014
bepaald dat de ontwikkeling gepaard dient te gaan met zorgvuldig ruimte gebruik (artikel 3.1) en
kwaliteitsverbetering van het landschap (artikel 3.2).

Om invulling te geven aan de kwaliteitsverbetering van het landschap heeft de provincie Noord-Brabant de
handreiking ‘Kwaliteitsverbetering van het landschap: de rood-met-groen koppeling’ opgesteld. Deze
handreiking geeft een aanzet, hoe invulling kan worden gegeven aan de omvang van de basisinspanning, die
vanuit het ruimtelijk kwaliteitsbeleid gevraagd wordt.

Voor de regio West-Brabant zijn nadere afspraken gemaakt in de notitie ‘Afsprakenkader Kwaliteitsverbetering
van het landschap in de regio West-Brabant' In deze notitie zijn drietal categorieén opgesteld om te bepalen
onder welke methodiek de omvang bepaald wordt van de investering die gedaan moet worden ten behoeve
van de kwaliteitsverbetering van het landschap. De categorieén zijn als volgt onderverdeeld:

Categorie 1
Ruimtelijke ontwikkelingen met nauwelijks tot geen landschappelijke invloed en waarbij geen (extra)
kwaliteitsverbetering van het landschap wordt geéist.

Categorie 2

Ruimtelijke ontwikkelingen met weinig landschappelijke invloed, dan wel ruimtelijke ontwikkelingen die van
nature aan het buitengebied zijn gebonden, of plaatsvinden in hiervoor aangewezen gebieden. De
kwaliteitsverbetering vindt plaats in de vorm van landschappelijke inpassingsmaatregelen. Deze categorie is
niet limitatief.

Categorie 3
Ruimtelijke ontwikkelingen welke niet tot categorie 1 of 2 behoren. De kwaliteitsverbetering wordt berekend

op basis van de bestemmingswinst.

De beoogde ontwikkeling op de locatie Lepelstraat 11 te Achtmaal valt onder categorie 3.
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Motivatie landschappelijke inpassing - Lepelstraat 11

Om een goed landschappelijke evenwicht te creéeren op het perceel Lepelstraat 11
te Achtmaal, wordt gekeken naar verschillende aspecten.

Beeldkwaliteit:

De landschappelijke inpassing moet een kwaliteitsverbetering zijn voor het landsc-
hap. In de omgeving van de planlocatie is het landschap opgebouwd in voornamelijk
cultuurgronden met open ruimtes en vergezichten. Bij de (burger) woningen,
rondom de planlocatie, zijn hier en daar kleine bosjes, hakhoutsingels en knip/
scheerhaag om de perceelgrens aan te geven. Aan de westzijde van de planlocatie
staat al een bomenrij, naast deze bomenrij wordt een hakhoutsingel gecreéerd. Door
hier een hakhoutsingel te realiseren wordt de bomenrij geintegreerd in het element
en worden de open ruimtes en vergezichten rondom het perceel in stand gehouden.
Langs de oprit van de woning wordt een ‘Knip- scheerhaag’ gecreéerd, hierdoor
wordt een natuurlijke bewegwijzering van straat naar woning gerealiseerd.

Hakhoutsingel:
Wat is een hakhoutsingel:

Het is een vrijliggend lijnvormig aaneengesloten landschapselement, met een
opgaande begroeiing van inheemse bomen en/of struiken met een bedekking van
minimaal 90%, dat als hakhout wordt beheerd.

Algemene eisen ten aanzien van inrichting en beheer

- Het element is tenminste 25 meter lang en is tenminste 2 meter en ten
hoogste 20 meterbreed;

- Tenminste 90% van de stobbes van het element wordt als hakhout beheerd
en de diameter van het hakhout (uitgezonderd de overstaanders) is maxi
maal 20 cm op 1,30 meter boven de hakhoutstoof;

- Bij versnipperen van het takhout mogen de snippers niet in het element
worden verwerkt;

- Bij verbranden van het takhout (indien dit mogelijk is in kader van APV)
geen vuur maken in of binnen 5 meter vanaf het element;

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet
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toegestaan m.u.v. pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzurin
Jacobskruiskruid en Japanse duizendknoop en van ongewenste hout
soorten (Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia) middels een
stobbenbehandeling;

- Bij beweiding van de aanliggende gronden is een raster aanwezig waardoor
schade door vraat aan stammen en hakhoutstoven en betreding van het ele
ment wordt voorkomen. Het raster mag niet bevestigt zijn aan stammen van
het element zelf;

- Grondbewerking van de aanliggende gronden wordt zodanig uitgevoerd
dat schade aan het element wordt voorkomen;

- Snoeiwerkzaamheden worden in beginsel alleen verricht in de periode tus
sen 1 november en 15 maart.; bestrijding van ongewenste houtsoorten kan
in de periode tussen 15 juli en 15 maart plaats vinden.

Knip- Scheerhaag:
Wat is een Knip- scheerhaag:

Het is een vrijliggend lijnvormig landschapselement, met aaneengesloten begroeiing
van inheemse bomen- en struiken, dat regelmatig wordt geknipt of geschoren.

Algemene eisen ten aanzien van inrischting en beheer:

- Het element is tenminste 25 meter lang en is ten minste 1 meter en ten
hoogste 3 meter breed;

- Het element wordt minimaal eenmaal per 2 jaar en maximaal eenmaal per
jaar geknipt of geschoren en de haag heeft in geschoren toestand een
hoogte van minimaal 1 meter;

- Bij verbranden van het takhout (indien dit mogelijk is in kader van APV)
geen vuur maken in of binnen 5 meter vanaf het element;

- Het gebruik van chemische bestrijdingsmiddelen in het element is niet toe
gestaan m.u.v. pleksgewijze bestrijding van akkerdistel, ridderzuring, Jacob
skruiskruid en Japanse duizendknoop en van ongewenste houtsoorten
(Amerikaanse vogelkers, Amerikaanse eik en Robinia) middels een stobben
behandeling;

- Bij beweiding van de aanliggende gronden is een raster aanwezig waardoor




schade door vraat stammen en hakhoutstobben en betreding van het ele
ment wordt voorkomen. Het raster mag niet bevestigt zijn aan stammen van
het element zelf;

- Grondbewerking van de aanliggende gronden wordt zodanig uitgevoerd
dat schade aan het element wordt voorkomen;

- Snoeiwerkzaamheden worden alleen verricht in de periode tussen 1 juni en
15 maart

Beplantingsbeeld:

Om de beeldkwaliteit te verhogen wordt gebruik gemaakt van inheemse boom en struik-
soorten. Gezien de bestaande landschapselementen en structuurvisie in de gemeente
Zundert wordt hierop de keuze van de beplanting aangepast. Daarnaast wordt de keuze
van de beplanting bepaald die zich goed lenen voor het desbetreffende landschapsele-
ment. Er wordt gebruik gemaakt van de volgende planten:

Hakhoutsingel

Latijnse naam Nederlandse naam Maat Aantal
Carpinus betulus Haagbeuk 175/200 115
Quercus robur Zomereik 6-8 115
Cornus sanguinea Rode Kornoelje 80 3t 77
Amelanchier lamarckii Krentenboompje 60/80 3t 77
Sorbus aucuparia Lijsterbes 120/150 115
Prunus spinosa Sleedoorn 60/+ 3t 39
Acer campestre Veldesdoorn 60/80 2t 77
Viburnum opulus Gelderse roos 100/125 3t 39
Rhamnus frangula Vuilboom 120/150 77
Corylus avellana Hazelnoot 60/100 39
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Carpinus betulus (Haagbeuk):

Een bladverliezende boomsoort die zeer verschillende van vorm kan zijn en dus zich
uitstekend leent voor hakhoutsingel. Deze boom verliest zijn blad in het najaar, waarna hij
relatief snel in het voorjaar frisgroen krijgt.

Quercus robur (zomereik):
Een bladverliezende boomsoort die zeer verschillende van vorm kan zijn en dus zich uit-
stekend leent voor hakhoutsingel.

Cornus sanguinea (Kornoelje):

Een bladverliezende heester die tot 3 meter kan uitgroeien. In het voorjaar geeft deze
heester een mooie witte groene bloem, gevolgd door bes-dragend in de zomer. In het
najaar geeft het blad van de kornoelje een kleurenfestijn van geel tot donkerrood. En in de
winterperiode siert de kornoelje zijn bloedrode takken.

Amelanchier lamarckii (Krentenboompje):

Een bladverliezende struik die vroeg in het voorjaar een witte pluimachtige bloem geeft,
gevolgd door een rond frisgroen blad. Het blad van de Amelanchier verkleurt van frisgroen
naar rood, ook geeft de vertakking van de Amelanchier een extra sierwaarde aan het ge-
heel.

Sorbus Aucuparia (Lijsterbes):

Een bladverliezende boomsoort die in de maanden mei/juni een witte tuilvormige bloem
krijgt. Het blad verkleurt niet alleen naar oranjerood, maar er verschijnen rode vruchten waar
vogels dol op zijn.

Prunus spinosa (Sleedoorn)

Een bladverliezende heester die verschillend van vorm kan zijn en zich uitstekend leent
voor een hakhoutsingel door zijn snelle groei en geeft tevens ook een mooie witte bloem in
het voorjaar.

Acer campestre (Veldesdoorn):

Een bladverliezende boom/struik die zich uitstekend laat snoeien. De Acer campestre heeft
een grillige vertakking met daaraan een handvormigblad, dat zich van frisgroen naar geel
en uiteindelijk rood laat verkleuren.

Viburnum opulus (Sneeuwbal):

Een bladverliezende struik die in het voorjaar een wit bolvormige bloem geeft. In het najaar
geeft de Viburnum een zwarte bes waar de vogels dol op zijn. Het blad van de viburnum
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verkleurt van frisgroen naar geel/rood.

Rhamnus frangula (Vuilboom):
Een bladverliezende boom die in het voorjaar een summiere bloem geeft, gevolgd in
het najaar door zwart/rode bessen. Vogels zijn er dol op.

Corylus avellana (Hazelnoot):

Een bladverliezende struik die zeer verschillend van vorm kan zijn en dus zich uit-
stekend leent voor hakhoutsingel. De Corylus is een‘naaktbloeier’: de plant bloeit als
deze nog geen bladeren heeft.

Knip- en scheerheg
Latijnse naam Nederlandse naam Maat Aantal

Fagus sylvatica Gewone beuk 120/150C2,5 110

Fagus sylvatica (Gewone beuk):

Deze bladverliezende boom leent zich uitstekend voor knip/-scheerhaag. In het vroege
voorjaar verliest de beuk zijn blad snel gevolgd door een fris groen blad. In de zomer
heeft de beukenhaag een dichte structuur, najaar een transparante uitstraling.

LANDSCHAPPELIKE INPASSING - LEPELSTRAAT 11 - ACHTMAAL




Referentiebeelden
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Verantwoording kwaliteitsverbetering van het landschap

In de bestaande situatie is er een agrarisch bouwvlak met een agrarische bedrijfswoning aanwezig, de overige gronden die binnen het plangebied vallen hebben een
agrarische waarden. De waarde van de ondergrond van de bedrijfswoning, het agrarisch bouwvlak en de agrarische gronden zijn in de onderstaande berekening uiteengezet.
In de nieuwe situatie wordt de locatie gewijzigd naar een woonbestemming. In deze situatie is de waarde van de grond van de woonbestemming gestaffeld opgezet in
waarden. Daarnaast wordt een gedeelte van het bestaande agrarisch bouwvlak opgezet naar agrarische grond als ook naar groen-landschapelement. Met de voorgenoemde
uitgangspunten is de waardevermeerdering bepaald. Van de waardevermeerdering die plaatsvindt met de bestemmingswijziging is een investering in het landschap benodigd
van 20% van de waardevermeerdering. De benodigde investering bedraagt in totaal € 17.821,80. Op de locatie vindt een investering in het landschap plaats in de vorm van
een hakhoutsingel en een knip-en scheerhaag. Uit de onderstaande berekening blijkt dat voldaan wordt aan de benodigde investering. In de bijlage is een offerte toegevoegd
voor de aankoop van de beplanting.

Berekening kwaliteitsverbetering van het landschap

Waardevermeerdering hoeveelheid eenheid €/m? basisinspanning
Bestaand
Waarde agrarisch bedrijf (bouwvlak overig) 3080 m? € 25,00 € 77.000,00
Waarde agrarisch bedrijf (bouwvlak bij bedrijfswoning) 128 m? € 100,00 € 12.800,00
Waarde agrarische grond 378 m? € 5,50 € 2.079,00
3900 € 91.879,00
nieuw
Wonen tot 500 m? 500 m? € 200,00 € 100.000,00
Waarde tuin 500-1000 m? 500 m? € 100,00 € 50.000,00
Waarde tuin 1000-2000 m? 974 m? € 25,00 € 24.350,00
Waarde Agrarische grond 1135 m? € 5,50 € 6.242,50
Waarde Groen-Landschapselement 791 m? € 0,50 € 395,50
3900 € 180.988,00

n
ah

Waardevermeerdering (nieuw-oud) 89.109,00

Benodigde investering (20 % van waardevermeerdering) = € 17.821,80 +

element perstuk  aantal m? aantal onderhoud lengte VEIferte Ink
onderhoud (10
vergoeding aanleg m/m? jr)

landschappelijke inpassing

Knip- en scheerheg € 1,58 110 € 173,80 € 1,17 per mtr. per jaar 27 € 315,90 € 489,70
Hakhoutsingel € 1,58 791 770 € 1.216,60 € 11,59 per are per jaar 791 € 916,77 € 2.133,37
Aankoop beplanting € 14.670,80

€ 17.293,87 |- € 17.293,87 -

Benodigde investering € 17.821,80
€ 527,93
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Bijlage: Offerte aankoop beplanting
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Offerte

Schoenmakers advies bv
Minnelingsebrugstraat 4a
4885 KP Achtmaal
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Nieuwmoerseweg 3a
4885 KJ ACHTMAAL
+31(0)641799359
55056954

NL 141089325B01
60.85.42.334

IBAN-nr: NL51ABNA0608542334
Offertedatum: 10-12-2016
Hierbij de vrijblijvende offerte voor de leveren van de beplanting
voor het perceel aan de Lepelstraat 11 te Achtmaal
|stuks |Omschrijving lprijs | Totaal |
791 M? Hakhoutsingel
aankoop
115 Carpinus betulus 8-10 gr.kl € 37,50 € 4.312,50
115 Quercus robur 8-10 gr.kl € 4515 € 5.192,25
77 Cornus sanguinea 80 3t € 1,67 € 128,59
77 Amelanchier lamarckii 60/80 3t € 1,65 € 127,05
115 Sorbus aucuparia 6-8 gr.kl € 27,15 € 3.122,25
39 Prunus spinosa 60/+ 3t € 1,85 € 72,15
77 Acer campestre 60/80 2t € 1,95 € 150,15
39 Viburnum opulus 100/125 3t € 1,35 € 52,65
77 Rhamnus frangula 120/150 € 1,95 € 150,15
39 Corylus avellana 60/100 € 1,36 € 53,04
Subtotaal € 13.360,78
BTW Hoog 21% € -
BTW Laag 6% € 801,65
Totaal incl. € 14.162,43
27 M Knip/- Scheerhaag
aankoop
110 Fagus sylvatica 120/150 C2,5 € 436 € 479,60
Subtotaal € 479,60
BTW Hoog 21% € -
BTW Laag 6% € 28,78
Totaal incl. € 508,38

www.plangroen.nl

T

info@plangroen.nl
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BTW-nr: NL 141089325B01
ABN-amro rek-nr: 60.85.42.334
IBAN-nr: NL51ABNA0608542334

Ik hoop u hiermee een passende aanbieding te hebben gedaan.
Mochten er nog vragen of onduidelijkheden zijn, dan kunt u natuurlijk
altijd contact opnemen

Akkoord opdrachtgever, Akkoord,
Schoenmakers advies bv Martijn Aarts PLANgroen.
www.plangroen.nl info@plangroen.nl

T




Schoenmakers Advies Achtmaal BV

2. Standaard verantwoording groepsrisico en
standaard advies Veiligheidsregio



Datum

Onze referentie
Uw referentie
Uw brief van

Midden- en West-Brabant
Sector Risicobeheersing

BRANDWEER )

Fabriekstraat 34, Tilburg
Postbus 3208

5003 DE Tilburg
Telefoon (088) 2250100
www.brandweermwb.nl

Gemeente Zundert

t.a.v. College van Burgemeester en Wethouders
Postbus 10001

4880 GA Zundert

18 december 2015 Behandeld door Harry Killaars/Metha de Heer
U.005574 Doorkiesnummer
E-mail ev@brandweermwb.nl
Onderwerp Standaardadvies 2016

Geacht college,

Een deel van uw gemeente is gelegen in het invioedsgebied van één of meerdere Brzo bedrijven en/of van
een spoorlijn, autoweg of buisleiding. Uw beleid en de besluiten externe veiligheid inrichtingen c.qg.
Buisleidingen en Transportroutes verplicht u het groepsrisico te verantwoorden van ieder ruimtelijk besluit
dat u in dit invloedsgebied neemt. Verder dient u het Dagelijks bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en
West- Brabant iedere keer in de gelegenheid te stellen om te adviseren inzake de rampenbestrijding en de
zelfredzaamheid.

Werkingssfeer advies

Met deze brief voorzien wij u van een standaard advies 2016, voor ruimtelijke ontwikkelingen in het
invioedsgebied van een Bevi inrichting en/of de infrastructuur. U kunt dit standaard advies gebruiken voor de
verantwoording van het groepstrisico voor ruimtelijke ontwikkelingen. In onderstaand overzicht kunt u zien
wanneer u het standaardadvies kunt gebruiken en wanneer u de Veiligheidsregio Midden- en West- Brabant
in de gelegenheid moet stellen een maatwerkadvies uit te brengen.

Standaard advies

1. Ontwikkelingen buiten de 750 m* van een niet-categoriale Bevi inrichting.

2. Ontwikkelingen buiten de 200 m? van een categoriale Bevi inrichting, spoorlijn, autoweg, waterweg of
buisleiding?.

3. Ontwikkeling buiten de 30 m?! en tot een afstand van 200 m* van een categoriale Bevi inrichting,
spoorlijn, autoweg, waterweg of buisleiding waarin geen nieuwe bijzonder kwetsbare objecten? worden
toegestaan.

4. Kleine bestemmingsplannen behoudens ruimtelijke plannen waarin bijzonder kwetsbare objecten
worden mogelijk gemaakt.

1 Spoorlijn, autoweg, waterweg en buisleiding welke als risicovolle infrastructuur zijn benoemd in het besluit externe
veiligheid transport.

2 Kinderdagverblijven. buitenspeeltuinen, basisscholen en zorgcentra zoals: ziekenhuizen, verpleegtehuizen, hospices of
tehuizen voor verstandelijk en/of lichamelijke gehandicapten, kampeerterreinen, evenemententerreinen of gebouwen met
veel bezoekers en de vitale infrastructuur.



Midden- en West-Brabant
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Maatwerkadvies

1. Ontwikkeling binnen de 750 m* meter van een niet-categoriale Bevi inrichting.

2. Ontwikkelingen binnen de 30 m* van een spoorlijn, autoweg of buisleiding.

3. Ontwikkeling buiten de 30 m* en tot een afstand van 200 m* van een categoriale Bevi inrichting,
spoorlijn, autoweg of buisleiding waarin de komst van nieuwe bijzonder kwetsbare objecten wordt
mogelijke gemaakt.

4. Bestemmingsplannen waarin Bevi inrichtingen mogelijk gemaakt worden of aanwezig zijn.

5. Milieuvergunningen voor Bevi inrichtingen.

Het beleid van de Veiligheidsregio is dat alle nieuwe bijzonder kwetsbare objecten zoveel mogelijk geweerd
dienen te worden binnen de 750 m?! van een niet-categoriale Bevi inrichting en nieuwe bijzonder kwetsbare
objecten binnen 200 meter van een categoriale Bevi inrichting en risicovolle infrastructuur.

Verantwoording van het groepsrisico

Dit advies ontslaat u niet van de verplichting om bij uw besluit het groepsrisico te verantwoorden. In deze
verantwoording kunt u voor de volgende onderdelen gebruik maken van dit advies voor de onderdelen:
a) mogelijk te treffen maatregelen ter verbetering van de veiligheid;

b) mogelijkheden voor de rampenbestrijding;

c) mate van zelfredzaamheid van de aanwezigen.

De Veiligheidsregio Midden- en West- Brabant geeft het advies om kwetsbare personen via ruimtelijke
besluiten beter te beschermen. Reden hiervoor is dat het niet alleen gaat om het wel of niet kunnen viuchten
of schuilen uit een eventueel effectgebied. Ook het feit dat bij blootstelling aan toxische stoffen kleine
kinderen, zieke en oudere personen eerder het slachtoffer zullen worden dan gezonde personen van
middelbare leeftijd speelt hierin een rol.

Het is uw bevoegdheid om af te wijken van een advies van de Veiligheidsregio Midden en West Brabant. De
afwijking dient u dan wel nadrukkelijk in de verantwoording van het groepsrisico van het betreffende
ruimtelijke plan te motiveren.

Scenario’s

De scenario’s waardoor het plangebied getroffen kan worden is afhankelijk van de aanwezige risicobron
(risicovolle inrichting, weg, water en/of spoor). De meest voorkomende scenario’s welke zich zullen
voordoen, wanneer er sprake is van een situatie voor een standaard advies zijn:

Toxische wolk

Er komt een wolk met giftige stoffen vrij die zich verspreid in de omgeving. Deze kan ontstaan als gevolg

van:

e een brand bij een inrichting met gevaarlijke stoffen (giftige verbrandingsproducten, rookwolk),

e en/of het lek raken van een container/tankwagen/spoorketelwagon met gevaarlijke stoffen (door
uitdamping verspreiding in de omgeving).

Aanwezigen in het plangebied die worden blootgesteld aan de toxische wolk kunnen ernstige
gezondheidsschade oplopen en kwetsbare groepen (longpatiénten, kleine kinderen etc.) kunnen in een
‘worstcase scenario’ overlijden. Overige gevolgen zijn last van de luchtwegen en branderige ogen.

Explosie
Een explosie kan optreden bij een LPG tankstation, bij een inrichting of bij het transport van onder druk

vervoerd gas (weg, water en/of spoor). Door het instantaan falen, bijvoorbeeld als gevolg van een ongeluk,
komt de inhoud spontaan en explosief vrij. De stof zal waarschijnlijk ontbranden wat eveneens voor schade
zorgt.

Het ‘worstcase scenario’ is dat de tank door een externe brand wordt opgewarmd, waardoor deze door de
oplopende interne druk faalt. Hierdoor komt de inhoud onder zeer grote druk explosief vrij en ontbrandt
direct.

De warmtestraling in de omgeving is direct dodelijk zowel binnen als buiten. Op grotere afstand zullen
aanwezigen brandwonden oplopen. Verder is er veel schade aan gebouwen als gevolg van de druk
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Fakkelbrand

Dit scenario treed op bij aardgastransportleidingen. Door een lekkage, scheur of volledige breuk van de
buisleiding kan het aardgas vrijkomen en tot ontbranding worden gebracht door een ontstekingsbron in de
nabijheid. Het vrijgekomen aardgas zal hierbij in brand vliegen wat gepaard gaat met een druk en hevige
hitteontwikkeling in de vorm van een fakkelbrand. Door de hitte kunnen personen overlijden en/of
brandwonden oplopen.

Mogelijke maatregelen ter verbetering van de veiligheid (a) onderdeel van de verantwoording
Groepsrisico
Ter verbetering van de veiligheid adviseren wij u de volgende standaard maatregelen te (laten) treffen:

1. Actief communiceren met de burgers in het invloedsgebied over de risico’s en de mogelijk te nemen
maatregelen. Werknemers en bewoners moeten op de hoogte zijn van wat men moet doen in geval van
een ongeval. Dit vraagt om een actief beleid op het gebied van risicocommunicatie.

2. De inrichtinghouders te stimuleren in hun ontruimingsplan aandacht te besteden aan externe incidenten.
De BHV organisatie moet niet alleen voorbereid zijn op interne incidenten, maar moet ook weten hoe te
handelen bij een incident met toxische stoffen of toxische verbrandingsproducten in de omgeving.

3. Vanaf 2015 is in de Veiligheidsregio MWB het alerteringssysteem CBIS operationeel, wat als hulpmiddel
voor BHV organisaties gebruikt kan worden. Alle bedrijven en instellingen in uw gemeente kunnen zich
aanmelden op dit systeem. Gebruik hiervoor de website: www.chisbrabant.nl

Bij bestemmingplannen waarbij zich een toxisch scenario kan voordoen adviseren wij u tevens de volgende
maatregelen:

1. Bij gebruik van mechanische ventilatie in nieuwe bouwwerken: een afsluitbare mechanische ventilatie
toe te passen.
Bij het vrijkomen van toxische stoffen zullen deze door de mechanische ventilatie de gebouwen
ingezogen worden. In het algemeen is een mechanische ventilatie niet (makkelijk) uit te zetten. Om
binnen afgeschermd te zijn van toxische stoffen moet de ventilatie of centraal of met een noodknop uit
te zetten zijn.

2. Extra controle bij bouwvergunningen op de detaillering van gevels en ramen, waardoor overmatige
ventilatie als gevolg van tocht niet kan plaatsvinden. Wanneer de voorwaarden uit het bouwbesluit 2012
strikt worden nageleefd blijft het binnenklimaat van een bouwwerk voldoende veilig gedurende ca 4 uur.

Mogelijkheden voor de rampenbestrijding (b) onderdeel van de verantwoording Groepsrisico
Opkomsttijd

Voor een goede bestrijdbaarheid is het noodzakelijk dat de brandweer voldoende snel ter plaatse kan
komen. De knelpunten met de opkomsttijd binnen uw gemeente kunt u globaal terug zien in de afbeelding in
de bijlage 1, Voor een exacte opkomsttijd kunt u de postcodechecker raadplegen op:
www.brandweermwhb.nl/Brandveiligheid/Brandweerbereikbaarheid

Door het Algemeen bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant zijn in het Dekkings- en
spreidingsplan 2015-2019 de opkomsttijden voor de brandweer vastgesteld. In onderstaande tabel zijn deze
opkomsttijden weergegeven:

Acht minuten Twaalf minuten
woonfunctie voor 2003 woonfunctie na 2003
celfunctie kantoorfunctie
gezondheidszorgfunctie winkelfunctie
logiesfunctie onderwijsfunctie overige
onderwijsfunctie basisonderwijs tot 12 jaar industriefunctie
bijeenkomstfunctie bestemd voor sportfunctie
kinderdagopvang
bijeenkomstfunctie overige
overige gebruiksfunctie
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Wanneer een ontwikkeling plaatsvindt buiten de genoemde opkomsttijd moeten er maatregelen worden
getroffen. Door de Veiligheidsregio is een Toolbox met instrumenten ontwikkeld, welke de gemeente kan
gebruiken ter compensatie van de te lange opkomsttijden. Wij adviseren u de Toolbox te implementeren
binnen uw gemeentelijke organisatie.

Waarschuwings- en alarmeringsinstallatie

Binnen de bebouwde kom is er veelal voldoende dekking van de WAS-installatie daarnaast is NL Alert
operationeel voor vele mobiele telefoons. Bij ontwikkelingen buiten de bebouwde kom adviseren wij u na te
gaan of de dekking voldoende is. In de bijlage is een overzicht opgenomen van de dekking van de WAS-
installatie in uw gemeente.

Adequate bluswatervoorziening

Een adequate bluswatervoorziening is een bluswatervoorziening die:

¢ de mogelijkheid biedt om middels een verbinding met de bluswatervoorziening, binnen drie minuten
na aankomst, een tankautospuit van bluswater te voorzien;
e na aansluiting direct en onafgebroken voldoende water uit de bluswatervoorziening kan leveren.

De benodigde bluswatercapaciteit voor de adequate bluswatervoorziening is afhankelijk van de mogelijke
scenario’s. In bijlage 4 is dit inzichtelijk gemaakt. Voor bijzondere Infrastructuur en bijzondere
industriegebieden met BRZO inrichtingen is maatwerk noodzakelijk.

Bluswatervoorziening voor bovenmatige risico’s

De benodigde bluswatercapaciteit voor de bovenmatige risico’s bedraagt 240 m3/h. Deze
bluswatervoorziening moet op maximaal 2500 m* van de objecten aanwezig te zijn. Voorbeelden van deze
bluswatervoorzieningen zijn, vijvers, waterlopen en bluswaterriolen. Deze bluswatervoorziening dient op
regionaal niveau binnen 60 minuten ingezet te kunnen worden en open water dient dan ook in ruime mate
voorradig te zijn

Brandweer Midden West Brabant beschikt over drie watertransportsystemen WTS

WTS opbouwtijd | pompdruk | drukverlies zuighoogte | debiet
WTS 200 | 15 min 5 bar 2 bar /100 m! 3m?t 2000 I/min
WTS 1000 | 30 min 10 bar 2 bar /100 m* 75 mm slangen 3m?! 4000 I/min

0.7 bar /100 m* 150 mm slangen

WTS 2500 | 60 min 10 bar 2 bar /100 m* 75 mm slangen 3m?! 2000 I/min

0.16 bar /100 m* 150 mm
slangen

Het dekkings- en spreidingsplan in Midden en West Brabant voor de WTS systemen zijn zodanig
gepositioneerd in de regio zodat de opkomsttijden van de systemen WTS 200 en WTS 2500 in uw gemeente
ook ingezet kunnen worden binnen de noodzakelijke opbouwtijd.

Bereikbaarheid

De planlocatie moet bereikbaar zijn voor voertuigen van hulpverleningsdiensten. De eisen ten aanzien van
de bereikbaarheid zijn opgenomen in de brancherichtlijn handreiking bluswatervoorziening en
bereikbaarheid. Als de wegen in het plangebied voldoen aan de CROW 165 zijn geen problemen met de
bereikbaarheid te verwachten.

Zelfredzaamheid (c) onderdeel van de verantwoording Groepsrisico

In de verantwoording moet u aangeven hoe het is gesteld met de zelfredzaamheid van de aanwezigen in het
plangebied. In onderstaande tabel is de zelfredzaamheid van aanwezigen voor een aantal standaard
functies beoordeeld. Bij de beoordeling zijn de volgende aspecten mee genomen:

Fysieke gesteldheid bewoners of aanwezigen: kunnen de personen zich tijdig voortbewegen en
zelfstandig in veiligheid brengen?

Zelfstandigheid bewoners of aanwezigen: kunnen de personen zelfstandig een gevaarinschatting
maken en zich zelfstandig in veiligheid brengen?

Alarmeringsmogelijkheden bewoners of aanwezigen: kunnen de personen tijdig worden gealarmeerd?
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¢ Vluchtmogelijkheden gebouw & omgeving: heeft het gebouw voldoende viuchtmogelijkheden? Is het
gebouw geschikt om te schuilen? Zijn er voldoende mogelijkheden om het gebied te ontvluchten?

e Mogelijkheden tot gevaarinschatting van het toxisch scenario: laat het ongeval zich tijdig aankondigen
en is de dreiging herkenbaar door het afgaan van de WAS installatie en/of NL Alert? En is de dreiging
duidelijk herkenbaar?

Afwegingscriteria
_ g .| Alarmerings- Vlucht- Gevaar-
Scenario tGel;ouw F)elzllel(;hei d ﬁ:ilgstandlg- mogelijkheden | mogelijkheden |inschattings-
yp gersonen ersonen personen en gebouw & mogelijkheden-
P P aanwezigen omgeving scenario
Woning + + +/- + +-
Kantoor + + + + +/-
. Detailhandel | + + + + +/-
Toxisch Bedrijf + + - - +/-
Bijzonder
kwetsbaar3 i i i *h-
Woning + + +/- +/- +-
Kantoor + + + +/- +/-
. Detailhandel | + + + +/- +/-
Explosie Bedrijf + + - +I- +/-
Bijzonder
kwetsbaar |~ i " +- +h-

De genoemde maatregel risicocommunicatie verbetert de zelfredzaamheid voor wat betreft de

inschattingsmogelijkheden van gevaar. De genoemde maatregelen ventilatie en detaillering verbeteren de
vluchtmogelijkheden/schuilmogelijkheden. Aandachtspunt zijn bedrijfsloodsen waar meerdere personen

verblijven. De eisen voor de luchtdichtheid van loodsen zijn vrij laag, waardoor de luchtkwaliteit gedurende
een toxisch scenario niet voor 4 uur is gegarandeerd.

Hoogachtend,

Namens het Algemeen Bestuur van de Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant,
Afdelingshoofd Risicobeheersing,

H. Sijbring

Bijlage 1 Opkomsttijden van de gemeente.
Bijlage 2 Overzicht WAS installatie in de gemeente.
Bijlage 3 Folder van standaard tot maatwerk

Bijlage 4 Bluswater

3 Deze functie kan alleen voorkomen als bestaande functie. Wanneer het een nieuwe functie betreft, moet er een
gedetailleerd advies worden aangevraagd.
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Bijlage 1

Opkomsttijden Basisbrandweereenheid
Gemeente: Zundert

05-01-2015

Gebouwfuncties
Gebouwfuncties
¥  Woonfunctie

* Nachtrecreatie

Basisonderwijs <12 -
kinderdagopvang

@  celfunctie
4  Gezondheidszorgfunctie
¢

Logiesfunctie

Risicovolle objecten
BRZO
|

Overige objecten
Brandweerkazerne

ANW situatie
Opkomsttijd

geen overschrijding

overschrjding 0 - 1 min
. overschrjding 1 - 2 min
. overschrjding 2 - 3 min
®  overschrijding 3 - 4 min

®  overschrijding 4 - 6 min

meer dan 6 min
overschrjding




Bijlage 2

Aanwezigheid WAS installatie
Gemeente: Zundert
05-01-2015

1erfaned

Meer
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Categoriale inrichtingen
Het Bevi maakt onderscheid tussen inrichtingen waar-
voor een QRA (kwantitatieve risicoanalyse) opgesteld
moet worden en inrichtingen waarvoor vaste afstanden
gelden, de zogenaamde categoriale inrichtingen. Met
de wijzigingen van het Bevi en de Revi zijn meer inrich-
tingen categoriaal geworden. Dit betekent dat er voor
de bepaling van de 10-6 contour (het plaatsgebonden
risico) geen QRA uitgevoerd hoeft te worden. Categoria-
le inrichtingen zijn aangewezen in artikel 4 van het Bevi.
Daarnaast is er op grond van artikel 2 eerste lid onder h
nog een mogelijkheid voor de Minister om categoriale
inrichtingen aan te wijzen.

Voor de PGS 15 opslagen is in artikel 3 van de Revi
bepaald dat het niet verplicht is om de afstanden uit de
tabel te gebruiken, er mag ook altijd worden gerekend.
Uiteraard moet daarbij wel de nieuwe rekenmethodiek
worden gebruikt. Voor alle andere categoriale inrichtin-
gen geldt dat de vaste afstanden uit de Revi gebruikt
moeten worden.

1.Inrichtingen waar meer dan 1.500 kg ammoniak in een
insluitsysteem aanwezig is, niet zijnde een onderdeel
van een koel- of vriesinstallatie met ammoniak.

2.Inrichtingen waar meer dan 150m3 zeer licht ontvlam-
bare of licht ontvlambare vloeistof in een bovengronds
insluitsysteem aanwezig is.

3.Inrichtingen waar meer dan 13m3 propaan of meer dan
13m? acetyleen in een insluitsysteem aanwezig is.

4.Inrichtingen waar een cyanidehoudend bad ten behoe-
ve van het aanbrengen van metaallagen aanwezig is
met een inhoud van meer dan 100 liter.

5.Inrichtingen waar een giftige of zeer giftige stof in een
insluitsysteem met een inhoud van meer dan 1.000 liter
aanwezig is.

6.Inrichtingen waar in enige opslagvoorziening een
giftige of zeer giftige stof in gasflessen aanwezig is en
waarbij de totale waterinhoud van de gasflessen met
giftige of zeer giftige inhoud in die opslagvoorziening
meer bedraagt dan 1.500 liter.

7. Inrichtingen waar aardgasdruk gereduceerd wordt of
aardgashoeveelheid gemeten wordt, voor zover de
gastoevoerleiding een grotere diameter heeft dan 20
inch.
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Brandweer Midden- en West-Brabant adviseert gemeenten op het gebied van externe
veiligheid rond ruimtelijke plannen. Deze uitgave laat zien in welke gevallen gemeenten
een standaard advies kunnen verwachten en in welke gevallen zij mogen rekenen op een
maatwerk advies. Daarbij besteden we in het bijzonder aandacht aan de vestiging van
kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten ten opzichte van risicobronnen.

De algemene regel is dat gemeenten een standaard advies
ontvangen voor ruimtelijke plannen op bepaalde afstanden
van Bevi inrichtingen en de transportroutes van gevaarlijke
stoffen over weg, water en spoor en door buisleidingen. Veel
gemeenten hebben in hun Beleidsvisie Externe Veiligheid
vastgelegd hoe zij omgaan met locaties voor kwetsbare ob-
jecten en beperkt kwetsbare objecten evenals voor risicovolle
activiteiten ten opzichte van risicobronnen. Deze visies vormen
doorgaans een verbetering van de veiligheid, waardoor Brand-
weer Midden- en West-Brabant de mogelijkheid heeft om het
gebruik van standaard adviezen uit te breiden. Met deze stan-
daardisering komt meer tijd vrij voor adviezen over plannen en
ontwikkelingen, waarvan de effecten zeer ernstig kunnen zijn.
Denk hierbij aan adviezen bij vestiging van risicovolle bedrijven
en aan maatwerk adviezen voor ruimtelijke plannen waarbij
het om bijzonder kwetsbare objecten gaat.

Wanneer standaard en wanneer maatwerk?

1. Een standaard advies wordt opgesteld voor plannen buiten
750 m' van een niet-categoriale Bevi inrichting.

2.Een gedetailleerd maatwerk advies wordt opgesteld voor
plannen binnen 750 m' van een niet-categoriale Bevi
inrichting. In deze plannen worden in de regel alle nieuwe
bijzonder kwetsbare objecten geweerd.

3.Een standaard advies wordt opgesteld voor plannen buiten
200 m' van een categoriale Bevi inrichting, spoorlijn, auto-

Maakt het plan een
Bevi inrichting mogelijk?

% Bevi inrichting?

weg, waterweg of buisleiding.

4.Een gedetailleerd maatwerk advies wordt opgesteld voor
plannen binnen 200 m' van een categoriale Bevi inrichting.
In deze plannen worden in de regel alle nieuwe bijzonder
kwetsbare objecten geweerd.

5.Voor plannen buiten 30 m' en tot een afstand van 200 m'
van een spoorlijn, autoweg, waterweg of buisleiding ont-
moedigen we de komst van nieuwe bijzonder kwetsbare
objecten. Indien in ruimtelijke besluiten nieuwe bijzonder
kwetsbare objecten toch in deze zone worden bestemd,
wordt een gedetailleerd advies opgesteld. In alle andere
gevallen is er sprake van een standaard advies.

6.Een gedetailleerd maatwerk advies wordt opgesteld voor
plannen binnen 30 m' van een spoorlijn, autoweg, water-
weg of buisleiding. In deze plannen worden in de regel alle
nieuwe bijzonder kwetsbare objecten geweerd.

7. Bestemmingsplannen met Bevi inrichtingen worden voorzien
van een gedetailleerd maatwerk advies.

8.Conserverende bestemmingsplannen vallen in principe
onder het standaard advies, tenzij het plangebied binnen
de genoemde afstand ligt en er nog ontwikkelruimte voor
bijzonder kwetsbare objecten in het bestemmingsplan zit.

9.Een standaard advies wordt opgesteld voor kleine bestem-
mingsplannen, niet zijnde ruimtelijke plannen voor bijzonder
kwetsbare objecten. Overige bestemmingsplannen worden
voorzien van een standaard advies.

Ligt het plan binnen 750 m van
een BRZO of niet categoriale

Wat zijn bijzonder kwetsbare objecten?

Bijzonder kwetsbare objecten zijn: kinderdagverblijven,
buitenspeeltuinen, basisscholen, zorgcentra (zoals:
ziekenhuizen, verpleeghuizen, hospices of tehuizen

voor verstandelijk of lichamelijke gehandicapten),

kampeerterreinen, evenemententerreinen of
gebouwen met veel bezoekers en de vitale
infrastructuur.

In afwijking van kwetsbare objecten, te beoordelen op
de buitengevels, gelden extra afstanden bij objecten of
bij gebieden in de openlucht waar bijzonder kwetsbare
personen aanwezig zijn. De afstand wordt dan bepaald
door:

e de grens van het gebied dat bestemd is voor het
verblijf van zieken, ouderen, gehandicapten of
minderjarigen, indien het desbetreffende object
een ziekenhuis, bejaardenhuis, verpleeghuis, school,
gebouw of een gedeelte van een gebouw is dat
bestemd is voor dagopvang van minderjarigen,
of wanneer het om een openluchtzwembad of
speeltuin gaat;
de grens van het gebied dat bestemd is voor het
verblijf van personen, indien het desbetreffende
object een sportterrein of een kampeer- of ander
recreatieterrein is dat bestemd is voor het verblijf
van personen gedurende meerdere aaneengesloten
dagen.

Ligt het plan binnen 200 m van
een categoriale Bevi inrichting?

PR afstanden

De afstanden zijn van toepassing op het uitbrengen van een
standaard advies of gedetailleerd advies. Alle afstandregels
uit het Bevi/Revi blijven van toepassing. Dus kunnen diverse
objecten worden bestemd, mits wordt voldaan aan 10-% voor
kwetsbare objecten en 10> (met motivatie en zwaarwe-
gende redenen) voor beperkt kwetsbare objecten binnen de
aangegeven afstanden.

Zone-indeling

De zone-indeling zoals gebruikt bij de bepaling van standaard
advies of maatwerk advies, geeft vooraf duidelijkheid over
wat gemeenten van het advies van de Veiligheidsregio Mid-
den- en West-Brabant kunnen verwachten. Verder biedt de
zone-indeling duidelijkheid over de gewenste plaatsing van
bijzonder kwetsbare objecten, waardoor er minder niet-zelf-
redzame burgers aanwezig zullen zijn in de directe nabijheid
van risicobronnen.

Zone binnen 750 m' van niet categoriale Bevi inrichting

Standaardisering

@ Bij bestemmingsplannen die een Bevi inrichting mogelijk
maken, wordt altijd een gedetailleerd advies opgesteld.

@ BRZO & niet

categoriale . . .
inrichtingen Gedetailleerd advnes\ Standaard advies
- % s
Grensinrichting 750 m

Bijzonder kwetsbare objecten worden ontmoedigd. Er
kunnen zwaarwegende overwegingen zijn om toch deze
objecten binnen 750 m' te realiseren, maar dat moet dan
goed worden afgewogen. Daarbij dient bijzondere aandacht
gegeven te worden aan de zelfredzaamheid van burgers en

Ligt het plan binnen 30 m van een
spoorlijn, autoweg, waterweg of
buisleiding?

aan de afstand tot de risicobron in relatie tot de functie van
het object.

Zone binnen 200 m' van categoriale Bevi inrichting

Standaardisering

Categoriale

inrichti
inrichtingen Gedetailleerd advies

Standaard advies

Grensinrichting 200 m

In de zone binnen 200 m' van een categoriale Bevi inrichting,
spoorlijn, autoweg, waterweg of buisleiding worden bijzonder
kwetsbare objecten ontmoedigd. Er kunnen zwaarwegende
overwegingen zijn om toch nieuwe bijzonder kwetsbare
objecten te realiseren. Daarbij dient bijzondere aandacht
gegeven te worden aan de zelfredzaamheid van burgers en
aan de afstand tot de risicobron in relatie tot de functie van
het object.

Zone binnen 30 m' en 200 m’ van transport

Standaardisering

Gedetailleerd
advies

Gedetailleerd advies
indien nieuwe
bijzonder kwetsbare
objecten mogelijk zijn, | Standaard advies
anders standaard
advies

—_—

vaarweg en
buisleiding)

B

30m 200 m
Grensinrichting

Consoliderende bestemmingsplannen

De in deze uitgave genoemde zones behoeven nadrukkelijk
aandacht bij bestaande bestemmingsplannen en moeten in de
planregels worden verwoord.

Ligt het plan buiten 30 m

en binnen 200 m van een
spoorlijn, autoweg, waterweg of
buisleiding?

JA

Maakt het plan bijzonder
kwetsbare objecten mogelijk?

Weliswaar kunnen binnen de functie groen willekeurig
speeltuinen worden aangelegd en kan binnen de functie sport
willekeurig een openluchtzwembad worden gerealiseerd. Dit
is immers moeilijk of niet te monitoren. Maar ook onder maat-
schappelijke doeleinden vallen zowel zeer kwetsbare personen
als minder kwetsbare personen. Door in de planregels expliciet
bijzonder kwetsbare objecten uit te sluiten is de zelfredzaam-
heid sterk te verbeteren.

De Veiligheidsregio Midden- en West-Brabant geeft het advies
om kwetsbare personen via ruimtelijke besluiten beter te
beschermen. Niet alleen door in een eventueel effectgebied
vlucht- of schuilmogelijkheden te bieden, maar ook door te
voorkomen dat bij het vrijkomen van toxische stoffen kleine
kinderen en zieke en oudere personen slachtoffer kunnen
worden. Van het advies van de Veiligheidsregio kan worden
afgeweken. Dit moet dan nadrukkelijk in de verantwoording
van het groepsrisico worden gemotiveerd.

Het standaard advies

Gemeenten krijgen jaarlijks hun standaard advies, waarbij de
volgende aspecten vooraf worden gemeld:

1. Opkomsttijd van de brandweer

2.Aanwezigheid van de WAS-installatie

Deze onderwerpen worden op een plattegrond van de ge-
meente gepresenteerd. Knelpunten op het gebied van bluswa-
ter worden generiek in het standaard advies benoemd. Bij

het verlenen van een bouwvergunning wordt er specifiek op
detailniveau beoordeeld.

Het gedetailleerde of maatwerk advies

In deze gevallen wordt geadviseerd de specialisten van de
Veiligheidsregio Midden- en West- Brabant direct te betrek-
ken in het vooroverleg. Maak via ev@brandweermwb.nl een
afspraak.

STANDAARD ADVIES

MAATWERK ADVIES




Bijlage 4 Bluswater
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