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Notitie: Verslag omgevingsdialoog Stuivezandseweg 41 en ong. te Zundert
Gilze, 23-9-2024

Kenmerk: MT/23020.006

In augustus en september 2024 is initiatiefnemer langs gegaan in de buurt om uit te leggen wat de
plannen zijn voor de locatie aan de Stuivezandseweg 41 en ong. te Zundert.

Hierbij is gebruik gemaakt van de brief zoals bijgevoegd in de bijlage onder deze notitie. In deze brief
is duidelijk beschreven wat de plannen zijn van initiatiefnemer.

Er is contact gemaakt met de bewoners van onderstaande adressen:
- Stuivezandseweg 38
- Stuivezandseweg 39b
- Stuivezandseweg 39c
- Stuivezandseweg 39d
- Stuivezandseweg 45
- Stuivezandseweg 47

Uit het omgevingsdialoog is gebleken dat er vanuit de buurt geen bezwaren zijn op het plan om de
agrarische functie te wijzigen naar een woonfunctie en een ruimte-voor-ruimtewoning toe te voegen.

Hiermee kan geconcludeerd worden dat er geen problemen zullen ontstaan voor het plan vanuit de
directe omgeving.
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In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een

reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en
ongenummerd te Zundert:

-
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} Notitie: Omgevingsdialoog herontwikkeling Stuivezandseweg 41 en ongenummerd te Zundert

Zundert, 06-08-2024 Kenmerk: BK/23020

Aan de Stuivezandseweg 41 te Zundert is een voormalige agrarische bedrijfslocatie gelegen. Aangezien
op locatie géén agrarisch bedrijf (meer) wordt geéxploiteerd en in de toekomst ook géén agrarisch
bedrijf meer geéxploiteerd zal gaan worden is de wens ontstaan om de locatie herontwikkelen in een
woonfunctie. Ten westen van voornoemde locatie is een onbebouwd perceel gelegen. Het voornemen
is om dit perceel te herontwikkelen ten behoeve van de realisatie van één Ruimte-voor-Ruimtewoning.
De locatie is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie waardoor de mogelijkheid bestaat om een
woning toe te voegen. Gezien de ligging van het plangebied, tegen de bebouwde kom en in een
bebouwingsconcentratie, is de wens om de voormalige agrarische bedrijfslocatie te herontwikkelen in
een woonfunctie en ten westen van voornoemde locatie een Ruimte-voor-Ruimtewoning toe te voegen.

De beoogde situatie, inclusief landschappelijk inpassingsplan, is weergegeven op Afbeelding 1.
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In de grecta omgeving van het plongetied
zijn de erven veslal 'eultuurik’ landschappe-
Gk ingepast mel een krip- of scheerfeg
rondom de woning. Ook hebben erven een
meer naluurike uilstraiing aan de achferzide
met inheemse siuweel- enfof boomvormers.
De percelen in de omgeving zijn veelal linecic
en slaan fcodrecht op de Klsine Bask

In de bescogde situclie wordt een knip- of
scheerheg voorgesteld fen weslen van de
nlewwe vioning. Op enkele plekken worden
iruidenvijke grasianden ingezaaid. Hierdocr is
er vilzicht mogelijk vonuit de nisuwe woning,
Doce de divesitell aan plentensoorten in
kiden- en blosmiike groslanden bisden ze
een treed scala acn hatitals voor verschit
lende dieren, z0als inseclen, vogels en Keine
zoogdieren. Dit dracgt b can een verhoog-
de blodiversiteit in het ecosysteem. Aan de
oostriide word! een shuweelhaag in de verm
von krentenboompjes geplant. Ten sliote
wordan op versehidende localies tinnen het
plangebisd  inheemse  londschapsbomen
geplant. Deze bomen bieden leefrvimte en
voedsel voor esn groo! aantal organismen,
wiacronder vogels, inseclen, schimmels en
epifyten [planten die op onders planten
groeien), Ze creéren verlicole kogen in ecosy-
stamen. wal de civersitelt van habitols
verthoogl. Deze bovensicande nleuwe groen-
struchuren in het londschap versterken het
eigen karakier van net gebied en verkleinen
de ruimlefke schaal. Kleinschalige elemen-
ten zaals deze hagen en bomen op er- en
parceelsgrenzen verstarken deze kleinschailg
neid en zorgen vocor een groene ormzeoming
von het plongebied. Geden voorgoand
weeden diverse landschapselemenlen aan-
gsplant welke 1orgen voor een versterking
van het landschapsbeeld en welke zorgen
veor ean kwalileilsverbetaing van het land-
schap. Ock sluiten ds londschapselamenten
aan op de lineaie structuren in de omgeving.
Docr deze landschapsversterkende maatre-
\ gelen wordt de nuimtefe vormgeving von de
. | gebouwen veracht en gedeatietik aan het
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Afbeelding 1: Landschappelijk inpassingsplan

De gemeente Zundert staat positief tegenover het initiatief. Dit heeft geleid tot verdere uitwerking van
het plan. Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet binnen het geldende ruimtelijke plan past wordt
een TAM-omgevingsplan opgesteld.

Van Dun Ontwerp en Planologie Pagina 1 van 2
Raadhuisstraat 32 Postel 8 E info@ontwerp-planologie.nl IBAN NL 56 RABO 0152 305 149

5126 CJ Gilze 5711 ET Someren | www.ontwerp-planologie.nl BIC RABONL2U

T 01351994 58 T 0493 745015 KvK 18061619 BTW 809392720B01

Van Dun Ontwerp en Planologie is een handelsnaam van Van Dun Advies BV.



In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een

reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en

ongenummerd te Zundert:
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P Notitie: Omgevingsdialoog herontwikkeling Stuivezandseweg 41 en ongenummerd te Zundert

Zundert, 06-08-2024 Kenmerk: BK/23020

Aan de Stuivezandseweg 41 te Zundert is een voormalige agrarische bedrijfslocatie gelegen. Aangezien
op locatie géén agrarisch bedrijf (meer) wordt geéxploiteerd en in de toekomst ook géén agrarisch
bedrijf meer geéxploiteerd zal gaan worden is de wens ontstaan om de locatie herontwikkelen in een
woonfunctie. Ten westen van voornoemde locatie is een onbebouwd perceel gelegen. Het voornemen
is om dit perceel te herontwikkelen ten behoeve van de realisatie van één Ruimte-voor-Ruimtewoning.
De locatie is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie waardoor de mogelijkheid bestaat om een
woning toe te voegen. Gezien de ligging van het plangebied, tegen de bebouwde kom en in een
bebouwingsconcentratie, is de wens om de voormalige agrarische bedrijfslocatie te herontwikkelen in
een woonfunctie en ten westen van voornoemde locatie een Ruimte-voor-Ruimtewoning toe te voegen.

De beoogde situatie, inclusief landschappelijk inpassingsplan, is weergegeven op Afbeelding 1.

Het plangebied i gelegen binnen een voor-
mafig Kleinscholig kampenlandschop in sen
intensief productielandschop. Dif landschap
kenmerkl 2ich deor Keinscholige. teslolen
londschappen. Llangs ce vesisl mel bomen
‘| beplonte wegen stoon beerderijen, burger-
weningen en kwekatijen in een dicht patroon
in vergelijdng met ondere landichappen
tinnen de gemeenta.
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In de becogde situctie wordt een knip- of
scheerheg voorgesteld ten westen van de
nieuwe voning. Op enkele plekken worden
kruidervijke grasianden ingezaaid. Hierdocr is
er vitdichf mogelik venuil de nisuwe woning,
Docr de divesitell aan plentensoorten in
Jruiden- en blosmiika grasianden bieden ze
een bxeed scolo aon habitats voor verschil
lende dieren, zodls inseclen, vogels en Keine
zcogdieren. Dit dracgt bj can een verhoog-
de blodiversiteit in het ecosysteem. Aan de
oostrijde word! esn stiuweslhaag in de verm
von krentenoocompjes geplant. Ten slotte
werdan op verschitende localies binnen het
glangebisd  inheemse  londschapsboman
geplant. Deze bornen bleden leefrivimte en
voedsel voor een groo! dantal organismen,
waoronder vogels, insecten, schimmels en
epifyfen [planten die op onders planten
grosien). Ze creéten verlicale logen in ecosy-
stamen. wal de diveriteit van habitols
verhoog!. Deze bovensiaande nleuws groen-
stucturen in het londschap versterken het
eigen kerakier van net getied en verdelnen
d= ruimlelike schaal. Kleinschalige elemen-
ten zoalks deze hagen en bomen op erf- en
doze il

heid en 201gen voor een groéne omzeoming
von het plongebied. Geden voorgoand
weden diverse landscrapselementen aan-
geplont welke zorgen voor een versterking
van het land beeld en welke zorgen
voor een kwal retadng van he! land-
schap, Ook sl s landschapss'ementen
can ep de lineate structuran in de omgeving.
Docr daze landschopsverstsikende maatre-
gelen wordt da vimtedjce vormgeving von de
gebouwen venachl an gedeelteljk aan het
zicht onftrckken
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Afbeelding 1: Landschappeljjk inpassingsplan

De gemeente Zundert staat positief tegenover het initiatief. Dit heeft geleid tot verdere uitwerking van
het plan. Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet binnen het geldende ruimtelijke plan past wordt
een TAM-omgevingsplan opgesteld.
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In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een
reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en
ongenummerd te Zundert:
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Notitie: Omgevingsdialoog herontwikkeling Stuivezandseweg 41 en ongenummerd te Zundert

Zundert, 06-08-2024 Kenmerk: BK/23020

Aan de Stuivezandseweg 41 te Zundert is een voormalige agrarische bedrijfslocatie gelegen. Aangezien
op locatie géén agrarisch bedrijf (meer) wordt geéxploiteerd en in de toekomst ook géén agrarisch
bedrijf meer geéxploiteerd zal gaan worden is de wens ontstaan om de locatie herontwikkelen in een
woonfunctie. Ten westen van voornoemde locatie is een onbebouwd perceel gelegen. Het voornemen
is om dit perceel te herontwikkelen ten behoeve van de realisatie van één Ruimte-voor-Ruimtewoning.
De locatie is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie waardoor de mogelijkheid bestaat om een
woning toe te voegen. Gezien de ligging van het plangebied, tegen de bebouwde kom en in een
bebouwingsconcentratie, is de wens om de voormalige agrarische bedrijfslocatie te herontwikkelen in
een woonfunctie en ten westen van voornoemde locatie een Ruimte-voor-Ruimtewoning toe te voegen.

De beoogde situatie, inclusief landschappelijk inpassingsplan, is weergegeven op Afbeelding 1.
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In de girecte omgeving von het plengedied
zijn de erven veslal 'eultuurifk’ londschappe-
Bk irgepast mel een knip- of schesrheg
rondorm de woning. Ook hebben erven een
meerr ke vilsiroiing aan e i
met sinoveel- enfof !
De percelen in de omgeving zijn veelal linecit
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| In de beoagde situalis wordt een knip- of
scheerheg voorgasteld ten westen van de
nieuwe voning. Op enkele plekken worden
knidervijke graslanden ingezaaid. Hierdoor is
er vilZichf mogelijk vonuit de nisuwe woning,
Docr de divesitell aan plentenscorten in
kruiden- en blosmiike grosianden bieden ze
een treed cala aen habitals voor verschi
lende dieren, 2cals inseclen, vogels en Keine
zcagdieren. Dit dracgt B can een verhoog-
de blodiversiteit in het ecosysteem. Aan de
oostziide word! esn shuweslhaag in de verm
van krentenboompjes geplant. Ten siotte
wierdan op varschitende localies tinnen het
= for

geplant. Deze bornen bieden lecfrvimite en
voedsel yoor een groot aantal crganismen,
wiacrondler vogels, Insecten, schimme's en
epifyfen [planten die op onders planten
grosien). Ze credren verlicale kigen in ecosy-
stamen. wal de civeritelt van habifols
verthocgl. Deze bovensiaande nleuwe groen-
structuren in het londschap versterken het
eigen karckier van hel gebied en verdeinen
dz ruimtetke schoal. Kleinschalige elemen-
ten zoals deze hagen en bomen op erf- en

deze o2
heid en zorgen vocr een grosne omzooming
von het plengebied. Gezden voorgoand
werden diverse landschapselementen aan-
geplant welke zorgen voor een versterking
van het landschopsbeeld en welke zorgen
voor ean kwalileitsverbetaiing van he! land-
schap, Ock sluiten da landschapselemerien
canep de lineae structuren in de omgeving.
Decr daze landschopsversterkende maalne-
gelen wordt de uimtedike vormgeving von de
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Afbeelding 1: Landschappeljik inpassingsplan

De gemeente Zundert staat positief tegenover het initiatief. Dit heeft geleid tot verdere uitwerking van
het plan. Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet binnen het geldende ruimtelijke plan past wordt
een TAM-omgevingsplan opgesteld.
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In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een

reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en

ongenummerd te Zundert:

Naam:

Adres:

Postcode + woonplaats:
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Reactie op de plannen:

2van 2



In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een
reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en
ongenummerd te Zundert:
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} Notitie: Omgevingsdialoog herontwikkeling Stuivezandseweg 41 en ongenummerd te Zundert

Zundert, 06-08-2024 Kenmerk: BK/23020

Aan de Stuivezandseweg 41 te Zundert is een voormalige agrarische bedrijfslocatie gelegen. Aangezien
op locatie géén agrarisch bedrijf (meer) wordt geéxploiteerd en in de toekomst ook géén agrarisch
bedrijf meer geéxploiteerd zal gaan worden is de wens ontstaan om de locatie herontwikkelen in een
woonfunctie. Ten westen van voornoemde locatie is een onbebouwd perceel gelegen. Het voornemen
is om dit perceel te herontwikkelen ten behoeve van de realisatie van één Ruimte-voor-Ruimtewoning.
De locatie is gelegen binnen een bebouwingsconcentratie waardoor de mogelijkheid bestaat om een
woning toe te voegen. Gezien de ligging van het plangebied, tegen de bebouwde kom en in een
bebouwingsconcentratie, is de wens om de voormalige agrarische bedrijfslocatie te herontwikkelen in
een woonfunctie en ten westen van voornoemde locatie een Ruimte-voor-Ruimtewoning toe te voegen.

De beoogde situatie, inclusief landschappelijk inpassingsplan, is weergegeven op Afbeelding 1.

Het plangebied i gelegen binnen een voor-
mafig kleinschalig kampeniondschap in een
intensief productielandschop. Dit landschap
kenmerk! 2ich deor Meinschalige, besloten
londschappen. langs de vesisl met bomen
beplante wegen staan boerdariien, buiger-
weringen en kwskarijen in een dicht patroon
in vergefjking met ondere londichappen
tinnen de gemaenta.
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| n de becogde situatie wordt een knip- of
scheerheg voorgesteld ten weslen van de
nleuwe woning. Op enkele plekken worden
kruidervike grasianden ingetaaid. Hierdocr is
er vitzicht mogelijk vanuit de nisuwe woning,
Doce de. civersiteit aen plontensoorfen in
kruiden- en bloamiika grasianden bieden ze
een treed scala acn hatitals voof verschi
lende dieren, 2aals inseclen, vogels en Keine
zcogdieren. Dit dracgt b can een verhoog-
de blodiversiteit in het ecosysteem, Aan de
oostzicle word) esn shiuweslhaag in de verm
van kentenboompjes geplant. Ten sicte
worden op verschifende localies binnen het

l; Tor

geplant. Deze bomen tieden leefruimte en
voedsel voor een groo! aantal erganismen,
waaronder vogels, insecten, schimmets en
epifyten [planten die op ondere planten
grosien). Ze creéien verficale fogan in ecosy-
stemen. wal de civeriteit von habitols
vethoog!. Deze bovensiaande nieuwe green-
stucturen in het londschap vetsterken het
eigen karckier van het gebied en verkleinen
de ruimlefike schaal Kleinschalige elemen-
ten zoals ceze hagen en bomen op erf- en
perceelsgrenzen versterken deze kieinschalig
heid en zorgen vocr een grogne ormzooming
von het plongetied. Gezden voorgoand
werden diverse landschapselementen can-
geplant welke zorgen voor een versterking
van het landschapsbeeld en welke zorgen
voor ean kwalifeilsverbetating van he! land-
schap. Ock switen de landschopse’amenten
aanep da Ineate structuren inde omgeving,
Dece deze landschopsventerkende maalre-
gelen woedt de ruimtefike vormgeving von de
gebouwen verzach! en gadeelteljk aan he!
zicht onfirokken

AX

INRICHTINGSSCHETS | STUIVEZANDSEWEG 41 en ONG. | ZUNDERT

Afbeelding 1: Landschappelijk inpassingsplan

De gemeente Zundert staat positief tegenover het initiatief. Dit heeft geleid tot verdere uitwerking van
het plan. Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet binnen het geldende ruimtelijke plan past wordt
een TAM-omgevingsplan opgesteld.
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In het kader van het participatietraject worden omwonenden van het plangebied al in een vroeg
stadium op de hoogte gebracht van de plannen. Daarnaast is het mogelijk om als omwonende een

reactie te geven op de plannen.

Onderstaande treft u een reactieformulier aan voor het plan aan de Stuivezandseweg 41 en

ongenummerd te Zundert:

Naam:

Adres:

e UL >amckse e ¥4 Z(;Z

Postcode + woonplaats:

L4RP2 NG

E-mail:

Datum:

Handtekening:

2S Jof /) 2024

Reactie op de plannen:
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