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Inleiding 

Op 22 maart jl. hebben Marianne en Walther Coppens de akte van levering getekend 

van het perceel met opstallen gelegen aan het adres Vervul 18a te Rijsbergen. Hiermee 

zijn ze eigenaar geworden, zij hebben de intentie om de bestaande opstallen te slopen 

en vervolgens hierop een woning met bijgebouwen te realiseren.  

Aanleiding tot deze koop is geweest het feit dat zij op zoek waren naar een locatie in 

een rustige omgeving, maar toch met buren op korte afstand. Het gegeven dat zij 

momenteel wonen in een erg grote monumentale boerderij met bijgebouwen, met het 

daarbij horende onderhoud speelt ook parten op hun leeftijd (resp. 55 en 57 jaar).  

Vooraleer tot koop is overgegaan heeft Walther navraag gedaan bij de makelaar (van 

Hassel), toenmalige eigenaar en  Gemeente Zundert, wat de kans van slagen is om de 

huidige bestemming (agrarisch-agrarisch bedrijf) om te zetten naar “wonen”? Dit 

blijkt door de verkoper reeds besproken te zijn met de Gemeente, waarna deze heeft 

bevestigd dat dit “ambtelijk voorstelbaar wordt geacht”. De betreffende brief is echter 
niet meer te achterhalen. Wel is duidelijk dat het aangaan van een omgevingsdialoog 

een voorwaarde is. 

Dit is door Walther en Marianne in gang gezet op 25 maart 2021. Toen tijdens het 

overleg op 31 maart met Gemeente (Robin de Ruijter), Rho Adviseurs (Rob Verkooijen 

en Lisa Crijns) bleek dat er snel gehandeld moest worden i.v.m. het intreden van de 

Omgevingswet op 1-1-2022, is de omgevingsdialoog per direct intensief ingezet door 

Walther en Marianne. Deze is immers onderdeel van het in te dienen Principe 

Verzoek bij de Gemeente. 

Aanpak omgevingsdialoog. 

Tijdens de verschillende bezoeken aan het adres Vervul 18a hebben omwonenden al 

interesse getoond voor het plan. Daarbij is aangegeven dat Walther en Marianne op 

korte termijn graag met de omwonende in gesprek willen. Aansluitend zijn alle 

adressen in de straat bezocht.  

Tijdens de 1:1 gesprekken is telkenmale de volgende agenda gehanteerd: 

A INLEIDING 

1. Toelichting waarom Walther en Marianne in Vervul 18a willen wonen:

huidige woonlocatie: teveel onderhoud

willen meer rustige locatie, waar men elkaar kent (net als in Zegge)

2. Ideeën van Walther en Marianne invulling bouwplan:

historie is bekend: paardenfokkerij, illegale uitbreiding, weethandel,

asbest dak

nieuwe bestemming: uitsluitend wonen

3. Toelichting te verwachten procedures:

 wijziging bestemming van "agrarisch" naar "wonen" (mbv ruimte-voor-

ruimte of Pilot Vitaal Buitengebied)
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 bouwvergunnings-procedure 

4. Aangegeven waarom dit gesprek: 

 willen graag "vervul" leren kennen, kleine gemeenschap 

 Gemeente wil ook omgevingsdialoog 

  

B REACTIE(S) 

1.  Algemene indruk 

 a. positief 

 b. neutraal 

 c. negatief 

2. Nadere toelichting algemene indruk  

3. Welke zaken wordt verzocht rekening mee te houden?  

4. Zijn er andere zaken in relatie tot dit plan die u bezig houden en die u 

graag onder de aandacht wilt brengen? 

Tevens is vanaf 31 maart gevraagd aan de bewoners of zij ideeën hebben voor waarde 

creatie in de directe omgeving als gevolg van mogelijke bestemmingswinst. Ook de 

optie voor waarde creatie op hun perceel (bijvoorbeeld bijdrage aan sanering van een 

asbestdak) is toegelicht. Helaas had geen van de bewoners hiervoor suggesties. 

Samenvatting reacties 

Het merendeel staat zeer positief t.o.v. het plan, redenen welke veelvuldig genoemd 

zijn: 

- Eindelijk rust op het perceel, ook geen mogelijke criminele activiteiten meer 

- “wonen” geeft minder verkeer dan een paardenhandel of agrarisch gebruik 

- Huidig pand met asbestdakbedekking is niet fraai, goed dat dit wordt 

gesaneerd en gesloopt 

In bijlage I zijn de handgeschreven bijlagen te vinden hierbij een overzicht in cijfers: 

aantal adressen:  14 

positieve reacties:  9 

neutrale reacties:  1 

negatieve reacties:  2 

wil later reageren:  1 

 reactie onbekend:   1 
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Schematisch weergegeven: 

 

Toelichting reacties 

Een aantal verslagen als aangegeven in bijlage I verdienen een nadere toelichting: 

nr. huis-
num-
mer 

opmerking toelichting 

01 
5 geen 

handtekening 
dhr. en mevrouw v.d. Borst wilden geen 
handtekening zetten, zonder opgaaf van redenen. 

02 
10 wil later 

reageren 
dhr.  Vis verblijft momenteel in het buitenland. Mevr. 
Vis wil eerst met hem overleg en zal Walther 
contacten wanneer zij gelegenheid hebben voor een 
vervolg gesprek. Zijn niet negatief over het plan. 

03 
14b neutraal dhr. Tilborghs is zeker niet negatief m.b.t. het plan, 

maar wil zijn bedrijfsvoering veilig stellen, vandaar 
“neutraal” ingevuld 

04 
18 geen 

handtekening 
dhr. Jochems wilde geen handtekening zetten, zonder 
opgaaf van redenen 

05 
20 reactie 

onbekend 
9-4 heeft er een gesprek plaatsgevonden, waarvan 10-
4 een verslag is gemaakt. Op 11-4 hebben bewoners 
per mail aangegeven: “We vinden het prettiger onze 
visie op jullie plannen persoonlijk te bespreken met 
de betreffende ambtenaar” een standpunt is dus 
onbekend, de handtekening is niet gezet.  

 

  



PAGINA 4 

Bijlage I: verslagen omgevingsdialogen 
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