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1. Inleiding 
 

Algemeen 
Aan de Eikenlaan en Onder de Mast in Zundert ligt het toekomstig inbreidingsplan ‘Onder de Mast’. De locatie 

ligt iets ten noorden van het centrum van de kern Zundert. Het plan bestaat uit de realisatie van zeven woningen. 

Het onderhavige plangebied is gelegen binnen het bestemmingsplan “Woongebied Zundert”, vastgesteld op 30 

juni 2011. De enkelbestemming ‘Gemengd’ en de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie’ zijn hier van 

toepassing. Daarnaast gelden de onderstaande bestemmingsplannen: 

 “Paraplubestemmingsplan Huisvesting arbeidsmigranten”, vastgesteld op 24 april 2014; 

 “Paraplubestemmingsplan Woningaantallen Komplannen”, vastgesteld op 27 juni 2017. 

De bovengenoemde bestemmingsplannen maken de voorziene woningbouw niet mogelijk en derhalve dient het 

vigerende bestemmingsplan “Woongebied Zundert” aangepast te worden. 

Om de ontwikkeling juridisch-planologisch mogelijk te kunnen maken dient een bestemmingsplanprocedure ex 

artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening te worden doorlopen. Daartoe is het onderhavige 

ontwerpbestemmingsplan opgesteld. 

 

Het ontwerpbestemmingsplan “Onder de Mast” heeft van 24 augustus 2017 tot en met 4 oktober 2017 ter inzage 

gelegen. Openbare kennisgeving heeft plaatsgevonden in de Staatscourant, de Zundertse Bode en op de websites 

www.zundert.nl en www.ruimtelijkeplannen.nl. 

Tijdens de terinzagelegging van zes weken is iedereen de mogelijkheid geboden om zowel schriftelijk als 

mondeling zienswijzen naar voren te brengen bij de gemeenteraad van de gemeente Zundert. In totaal zijn zeven 

zienswijzen naar voren gebracht. 

 

In de voorliggende 'Nota van zienswijzen' worden in hoofdstuk 2 de reclamanten opgesomd, waarna in hoofdstuk 

3 de zienswijzen worden besproken. De zienswijzen zijn samengevat weergegeven, waarna de gemeentelijke 

reactie in cursief is geformuleerd. Tevens is aangegeven of naar aanleiding van de zienswijze aanpassing van het 

bestemmingsplan plaatsvindt. Hierbij wordt benadrukt dat de zienswijzen volledig zijn beoordeeld en niet slechts 

de samenvatting in de overwegingen is betrokken. 

 

In hoofdstuk 4 komen de ambtshalve aanpassingen aan bod. In hoofdstuk 5 wordt de conclusie weergegeven. 

Tot slot bevat hoofdstuk 6 de bijlagen. 
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2. Zienswijzen 

 
Er zijn in totaal zeven zienswijzen ingediend. De zienswijzen zijn ingediend binnen de wettelijke gestelde termijn 

en daarmee ontvankelijk verklaard. Van de zeven ingediende zienswijzen hebben twee zienswijzen exact 

dezelfde strekking.  

 

2.1 Identieke zienswijzen 
De 2 zienswijzen die qua inhoud en bewoordingen exact hetzelfde zijn: 

1 Stichting Werkgroep Eikenlaan 
 

p/a Eikenlaan 23 4881 AH ZUNDERT 

2 Oostvogels A.A.C.M. Onder de Mast 2 4881  AN ZUNDERT 

 

 

2.2 Unieke individuele zienswijzen 

Er zijn ook vijf unieke individuele zienswijzen ingediend. Deze zienswijzen zijn: 

3 Oerlemans P.F. Eikenlaan 23 4881 AH ZUNDERT 

4 Brugman & Brugman-Janssens J.H.M. & M.M.J. Eikenlaan 38 4881 AJ ZUNDERT 

5 Voeten & Voeten-Leenaerts L.W.M & M.A.J. Eikenlaan 36 4881 AJ ZUNDERT 

6 Van Eekelen & Luijten J.M.J. & E.E.C.D. Eikenlaan 34 4881 AJ ZUNDERT 

7 Schouwenaars J.A. Eikenlaan 28 4881 AJ ZUNDERT 
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3.1 Beantwoording identieke zienswijzen (nr. 1 & nr. 2) 

3.1.1 Zienswijzen 1 & 2 

a) De locatie is uitermate geschikt voor de huisvesting van senioren en daarnaast hebben een aantal 

geïnteresseerde senioren zich bij reclamant gemeld die graag een woning willen huren op deze locatie. 

Reclamant dringt daarom aan op seniorenhuisvesting binnen de door de raad vastgestelde bestemming 

van sociale woningbouw.  

b) Bij de verkoop van de bibliotheek zijn geen parkeerplaatsen in eigendom overgedragen aan de 

ontwikkelaar. Volgens reclamant dient de ontwikkelaar de parkeerplaatsen die nodig zijn voor dit plan, 

te realiseren op eigen terrein. 

Uit de toelichting blijkt dat de ontwikkelaar recht meent te hebben op tenminste het vrije gebruik van 

een aantal openbare parkeerplaatsen. Dit is volgens reclamant niet juist. 

Reclamant is van mening, dat de parkeerplaatsen aan de achterzijde van de vijf geprojecteerde 

woningen in de huidige situatie al niet voldoende zijn bij evenementen in de sporthal. Door 

parkeerplaatsen toe te kennen aan de geprojecteerde woningen ontstaat er een grote parkeerdruk op 

de omgeving en de parallelweg van de Eikenlaan. Het gevolg hiervan is dat de bereikbaarheid van 

hulpdiensten niet gewaarborgd is. Derhalve pleit de reclamant ervoor om al de noodzakelijke 

parkeerplaatsen aan de voorzijde van de vijf geprojecteerde woningen te realiseren.  

 

Gemeentelijke reactie 

a) In het voorliggend bouwplan wordt uitvoering gegeven aan het besluit van de raad (27 mei 2014) om 

naar aanleiding van ingediende moties (Ondernemend Platteland en Dorpsbelangen) als aansluiting bij 

het raadsvoorstel met als onderwerp: “Ontwikkeling begrotingsresultaat 2014 door aankoop Bredaseweg 

2, verkoop Vincent van Goghstraat 21 en Onder de Mast 1 te Zundert”, de geprojecteerde woningen te 

realiseren ten behoeve van sociale woningbouw.  

Ten behoeve van ‘sociale woningbouw’, betekent niet dat er uitsluitend gebouwd dient te worden voor 

senioren. Het is aan de woningcorporatie wie de woningen toegewezen krijgen. De geïnteresseerden 

kunnen dit kenbaar maken bij de woningcorporatie. 

b) Het is correct opgemerkt, dat er geen parkeerplaatsen in eigendom zijn overgedragen aan de 

ontwikkelaar. Dit is daarentegen ook niet noodzakelijk. Volgens vaste rechtspraak dient bij vervangende 

nieuwbouw slechts rekening te worden gehouden met de toe- of afname van de parkeerbehoefte als 

gevolg van het realiseren van het bouwplan ten opzichte van de reeds bestaande parkeerbehoefte 

vanwege de te slopen bebouwing. Bij het bepalen van de parkeervraag heeft ook de oude functie (in dit 

geval: een bibliotheek) dus een doorwerking op de parkeerbehoefte. 

 

Door het salderen (hierna: verrekenen) van de parkeervraag wordt alleen rekening gehouden met de 

toevoeging in parkeervraag ten behoeve van het ruimtelijke plan. Bij verrekenen wordt de parkeervraag 

van het ruimtelijke plan verminderd met de parkeervraag van de bestaande situatie. Voor de bestaande 

situatie zijn al parkeerplaatsen aanwezig. Wanneer voor de verschillende functies van een plan de 

parkeerplaatsen in de openbare ruimte zijn gelegen, dient bij het verrekenen niet alleen de omvang van 

de functie vermenigvuldigd te worden met de parkeernorm, maar dienen ook de 

aanwezigheidspercentages gebruikt te worden. Het maatgevende moment, het moment waarop de 

parkeerbehoefte maximaal is, is hierbij bepalend. Die aanwezigheidspercentages voor een bibliotheek 

zijn in de avond 100%, en ditzelfde geldt voor de geprojecteerde woningen. De maximale parkeerbehoefte 

ligt derhalve niet op een ander moment dan voorheen, waardoor het parkeren 1 op 1 verrekend kan 

worden. 
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In hoofdstuk 3.2.2 ‘Parkeren’ van de toelichting van het ontwerpbestemmingsplan staat beschreven dat 

de parkeervraag van de bibliotheek negen parkeerplaatsen bedroeg. De parkeervraag van de nieuwe 

ontwikkeling, zeven goedkope woningen, bedraagt twaalf parkeerplaatsen, waarvan er ten minste drie 

een openbaar karakter dienen te krijgen. De ontwikkelaar legt vijf nieuwe parkeerplaatsen aan welke 

allen een openbaar karakter hebben. Er worden dus twee extra parkeerplaatsen aangelegd dan de norm 

voorschrijft. De mening van reclamant, dat de parkeerdruk door de woningbouwontwikkeling toeneemt, 

wordt derhalve niet gedeeld. 

 

Zoals bovenstaand is beschreven voldoet het plan aan de noodzakelijke parkeerbalans, derhalve is er geen 

aanleiding om al de parkeerbehoefte aan de voorzijde op te lossen. Afgezien daarvan, is bewust gekozen 

voor langsparkeren aan de voorzijde. Deze oplossing voorziet in de meest verkeersveilige situatie. Onder 

de Mast is een smalle straat met bochten waar het in- en uitdraaien bij haaksparkeren of 

visgraatparkeren voor een onveilige situatie kan zorgen. Daarnaast levert het langsparkeren de minste 

toename van verharding op. Dit komt ten gunste van een rustiger straatbeeld, dat het best past binnen 

een woonbuurt. 

 

Ook vanuit stedenbouwkundig oogpunt is langsparkeren de beste oplossing. De voorgevelrooilijn van de 

vijf geprojecteerde woningen blijft daardoor op beperkte afstand van de straat liggen waardoor deze 

esthetisch goed aansluit bij situering van de twee geprojecteerde woningen aan de Eikenlaan en de rest 

van de buurt. 

 
Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze ongegrond te verklaren. 
 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen 

 

3.2 Hoofdpunten en beantwoording individuele zienswijzen (nr. 3 t/m nr. 7) 

 

3.2.1 Zienswijzen 3 

a) De locatie is uitermate geschikt voor de huisvesting van senioren. Reclamant dringt daarom aan op 

seniorenhuisvesting binnen de door de raad vastgesteld bestemming van sociale woningbouw. 

b) Reclamant stelt, dat de parkeerplaatsen aan de achterzijde van de vijf geprojecteerde woningen in de 

huidige situatie bestemd zijn voor de sporthal. Reclamant is van mening, dat het aantal parkeerplaatsen 

nu al niet voldoende zijn bij evenementen in de sporthal. Hierdoor ontstaat er een grote parkeerdruk 

op de omgeving en op (de parallelweg van) de Eikenlaan. Dit geeft grote hinder en levert onveilige 

situaties op ten aanzien van de bereikbaarheid van woningen voor de hulpdiensten. Derhalve pleit 

reclamant ervoor om al de noodzakelijke parkeerplaatsen aan de voorzijde van de vijf geprojecteerde 

woningen te realiseren.  

c) Uit het ontwerp bestemmingsplan blijkt dat de goot- en nokhoogte van de twee woningen aan de 

Eikenlaan hoger kan worden dan de bestaande hoogtes van de belendingen. Reclamant vraagt zich af 

of dit veroorzaakt wordt door de bouwvoorschriften die in de loop der tijd veranderd zijn.  

d) De bouwhoogte van de te ontwikkelen woningen in dit plan wordt hoger dan de omliggende bebouwing. 

Hierdoor ontstaat er geen lelijk maar zeker ook geen fraai stedenbouwkundig beeld. Reclamant pleit 

ervoor om de nieuwe bouwhoogtes gelijk te houden of juist te verlagen ten opzichte van de omliggende 

bebouwing. Op deze manier krijg je een accent naar omlaag wat meer stedenbouwkundige kwaliteit 

oplevert. Het geheel sluit hiermee veel beter aan bij Eikenlaan 28 en 34 en de vijf geprojecteerde 

woningen aan Onder de Mast. 
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Een groot voordeel hierbij is dat er veel minder zon wordt ontnomen bij zowel de nieuwbouw als 

bestaande bouw. 

 

Gemeentelijke reactie 

a) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder a).  

b) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder b).  

c) In het landelijke Bouwbesluit 2012 is geregeld dat een verblijfsruimte bij een andere woonfunctie 

(nieuwbouwwoning) een hoogte boven de vloer heeft van ten minste 2,6 meter. Voor andere woonfunctie 

(bestaande woning) geldt dat een verblijfsruimte een hoogte boven de vloer heeft van ten minste 2,1 

meter. De regels wat betreft de hoogte van een verblijfsruimte zijn daarmee veranderd. 

d) Volgens het bestemmingsplan “Woongebieden Zundert” mogen de omliggende woningen een 

goothoogte van 6 meter en een bouwhoogte van 9 meter hebben. Voor de omliggende woningen is 

juridisch dan ook meer mogelijk dan nu in de huidige feitelijke situatie (bestaande woningen) aanwezig 

is. De twee geprojecteerde nieuwe woningen aan de Eikenlaan sluiten daarmee planologisch aan bij wat 

volgens het bestemmingsplan “Woongebieden Zundert” mogelijk is. Daarnaast zorgt dit vanuit 

stedenbouwkundig oogpunt voor een harmonisch en fraai straatbeeld aan de Eikenlaan. De vijf 

geprojecteerde nieuwe woningen aan Onder de Mast hebben een maximale goothoogte van 4 meter en 

maximale bouwhoogte van 7 meter. Deze hoogte sluit goed aan bij de omliggende bestaande woningen.  

Uit de zonnestudie als opgenomen in bijlage 8 van deze nota blijkt dat het nieuwbouwplan geen 

significante vermindering van zon in de tuin oplevert. 

 
Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze ongegrond te verklaren. 
 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen 

 

3.2.2 Zienswijzen 4 

a) Reclamanten verzoeken om te onderzoeken of er mogelijkheden zijn om een poort te plaatsen in de 

muur die de grensafscheiding vormt tussen de achtertuin en het plantsoen. Op deze manier ontstaat er 

een toegang tot de huidige parkeerplaats. Verwezen wordt naar een aantal bestaande ‘toegangen’ naar 

de parkeerplaats die door omwonenden reeds gerealiseerd zijn. 

b) Reclamanten pleiten voor aanleg van goede verlichting op de parkeerplaats bij de sporthal, bij voorkeur 

voorzien van een bewegingsmelder. 

c) Reclamanten verzoeken rond het plantsoen, dat grenst aan de achtertuin, bloembakken rond de 

bestaande bomen te plaatsen. Voor het overige dient het plantsoen bestraat te worden om zodoende 

te bevorderen dat er (extra) parkeervakken komen. 

d) Reclamanten verzoeken om de hogere struiken die zich bevinden tussen de ‘lage’ aanplant te 

verwijderen. Daarnaast dienen alle grote bomen in het plantsoen en bij de parkeerplaats gesnoeid te 

worden. Hiermee wordt de overlast (geluidsoverlast en vandalisme door jongeren) voorkomen en wordt 

de veiligheid vergroot. Ook dient er een structureel samenscholingsverbod uitgevaardigd te worden bij 

de parkeerplaatsen dat dagelijks om 18:00 uur ingaat. 

e) Reclamanten verzoeken dat al de geprojecteerde woningen op het terrein van de voormalige 

bibliotheek als laagbouw uitgevoerd worden. In ieder geval dienen de geprojecteerde twee-onder-een-

kapwoningen op de hoek Eikenlaan/Onder de Mast substantieel lager te zijn dan 9 meter.  

Ook verzoeken de reclamanten, dat de woningen toegewezen worden aan senioren/50 plussers omdat 

zij beperkt mobiel kunnen zijn en er op korte afstand winkels en (zorg-)voorzieningen zijn. Dit sluit 

naadloos aan bij de overige woningen in de directe omgeving van de sporthal. 
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f) Reclamanten verzoeken om bij aanvang van de bouwwerkzaamheden de bouwonderneming die het 

werk gaat verrichten aansprakelijk te stellen voor schade zoals scheuren in en/of verzakkingen van 

(gedeelten) van de omliggende woningen/bijgebouwen, alsmede (mogelijke) wateroverlast en andere 

overlast, als gevolg van aanpassingen aan de riolering.  

g) Reclamanten geven aan, dat de overige ingediende zienswijzen wat betreft inhoud hier als ingelast en 

overgenomen worden.  

 

Gemeentelijke reactie 

a) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. In principe zijn er geen 

bezwaren tegen het aanbrengen van een poort. Het plaatsen van een poort door de eigenaar van een 

muur die de afscheiding vormt tussen een achtererf en openbaar gebied, is in beginsel toegestaan. Een 

poort/deur vormt immers integraal onderdeel van een erfafscheiding, met andere woorden een 

erfafscheiding hoeft niet per se een in steen of hout opgericht ononderbroken geheel te vormen. Vergelijk 

de situatie dat het achtererf van een woning grenst aan een brandgang: in dat geval is dat achtererf dan 

veelal ook bereikbaar middels een poort/deur in de afscheiding tussen het achtererf en de brandgang. 

Wij werken echter niet mee aan het ontsluiten en mogelijk maken van een toegang tot die poort in de 

openbare ruimte, met andere woorden voor een uitweg die ten koste gaat van openbare ruimte. Op het 

gebruik van openbare gemeentelijke gronden ten behoeve van de ontsluiting van de poort, kan worden 

gehandhaafd. Daarnaast ontstaat er een niet gewenste situatie met betrekking tot het opvangen van het 

hoogteverschil en vrijhouden van de in- en uitloop. De bestaande inritten zijn hetzij vergund dan wel 

illegaal aangebracht. Dit wordt nader onderzocht en indien nodig worden maatregelen genomen. 

b) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Dit wordt beoordeeld in 

het nieuwe verlichtingscontract. Hierin zijn het toepassen van bewegingssensoren geen optie in verband 

met schijnveiligheid. 

c) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Het plantsoen wordt niet 

bestraat ten behoeve van (extra) parkeervakken. Dit voorstel evenals het plaatsen van bloembakken rond 

de bestaande bomen wordt niet gezien als een meerwaarde. 

d) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Het openbaar groen wordt 

binnen de gemeente op basis van kwaliteitsniveaus beheerd. 

Een samenscholingsverbod is een bepaling in de APV, die in principe voor iedereen geldt. De 

burgemeester, politie en Openbaar Ministerie kunnen daartoe besluiten wanneer de ernst van de situatie 

dat, volgens hen, rechtvaardigt. Het samenscholingsverbod richt zich specifiek op personen die in het 

gebied overlast veroorzaken (zoals schelden, vernieling, hinderen en intimideren van voorbijgangers) of 

zich schuldig maken aan criminaliteit (als auto-inbraken, woninginbraken of straatroof). Als er sprake is 

van ernstige overlast in de wijk kan het samenscholingsverbod worden toegepast. Wel dient er bij de 

toepassing gelet te worden op de mogelijkheden die de Wet Maatregelen Bestrijding Voetbalvandalisme 

en Ernstige Overlast biedt. In deze wet is het groepsverbod opgenomen, die ingezet kan worden als er 

sprake is van herhaaldelijke verstoring van de openbare orde en er ernstige vrees is voor verdere 

verstoring van de openbare orde. Meestal geldt een samenscholingsverbod voor een beperkte periode en 

is het alleen voor de plek waar de overlast plaatsvindt. 

Op dit moment is in deze omgeving naar de mening van de lokale driehoek geen aanleiding om een 

samenscholingsverbod in te stellen voor de omgeving van sporthal “Onder de Mast”. Dit nog afgezien van 
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de vraag of er geen andere middelen ingezet kunnen worden (bijv. cameratoezicht). Een structureel 

samenscholingsverbod is niet gebruikelijk. 

e) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder a) en gemeentelijke reactie 3.2.1. onder d).  

f) Stichting Thuisvester en de gemeente hebben een anterieure overeenkomst gesloten. Daarin staat dat: 

“De verzoeker verplicht zich ertoe voor zijn rekening en risico, uiterlijk een week voorafgaand aan het 

bouwen woonrijp maken, in overleg met de gemeente een opname te doen plaatsvinden van de staat van 

alle rondom het projectgebied gelegen gronden, opstallen, wegen en voorzieningen. Deze opname wordt 

direct ter beschikking gesteld aan de gemeente. Schade aan deze gronden, opstallen, wegen en 

voorzieningen, die na realisatie wordt vastgesteld, komt voor rekening en risico van de verzoeker, indien 

gemotiveerd en onderbouwd kan worden aangetoond dat deze schade verband houdt met de realisatie 

van het project. Op deze manier is het eventuele schadeverhaal verzekerd.” 

g) Zie beantwoording van de overige zienswijzen. 

 

Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze deels gegrond en deels ongegrond te verklaren. 
 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen 

 

3.2.3 Zienswijzen 5 

a) Reclamanten stellen, dat eind 2015/ begin 2016 door de gemeente een toezegging/gewekte 

verwachting is gedaan dat reclamanten een perceel grond kunnen aankopen ter grootte van 45 m2 met 

een prijs van ongeveer € 96,- per m2. In een recent standpunt van de gemeente van 24 augustus 2017 

is medegedeeld dat de grootte van het te verkopen perceel wordt beperkt tot 30 m2. De gemeente 

heeft dit standpunt op geen enkele wijze onderbouwd behoudens de mededeling dat 45 m2 niet 

mogelijk is in verband met het verlies van parkeervakken. 

b) Reclamanten hebben de woning aangekocht in verband met de rust en het vrije uitzicht op deze locatie. 

Als gevolg van de nieuw te bouwen woningen die grenzen aan de achtertuin van reclamanten, zal er 

een inbreuk op hun privacy ontstaan en er meer (geluids-)overlast ontstaan. Hierdoor is een aankoop 

van een stuk perceel ter grootte van 45 m2 noodzakelijk.  

c) Reclamanten zien graag een compensatie van hun beperking in het aan te kopen perceel op de volgende 

manier: 

I. Stukjes van bestaand plantsoen die geen enkel doel dienen, te wijzigen in parkeervakken; 

II. De parkeervakken aan de voorzijde van de vijf te bouwen woningen dienen een visgraat 

structuur te hebben of haaksparkeren te zijn in plaats van langsparkeren. Hierdoor komt er 

ruimte voor in totaal twaalf parkeerplaatsen. Haaks parkeren heeft hierbij de voorkeur omdat 

alle bewoners op die manier voor hun huis kunnen parkeren en niet op het parkeerterrein 

achter hun huis. 

d) Reclamanten veronderstellen, dat niet valt uit te sluiten dat als de bouw van de woningen gereed is, de 

overlast van hangjeugd weer terugkomt. 

e) Reclamanten stellen, dat een substantieel aantal parkeerplaatsen rondom de sporthal worden gebruikt 

voor andere doeleinden dan waarvoor deze bestemd zijn. Zo worden zij gebruikt voor opslag van 

groenafval, het plaatsen van containers en afrastering in verband met allerlei voorkomende 

werkzaamheden. Daarnaast zijn reclamanten van mening, dat uit ervaring blijkt dat nooit alle 

parkeervakken zijn bezet. Hooguit incidenteel bij een evenement zijn een groot deel van de 

parkeervakken bezet. 

f) Het standpunt van Thuisvester met betrekking tot verkoop van de gronden aan Eikenlaan 34, waar zij 

deels eigenaar van zijn, is bij reclamanten niet bekend. Zij hebben er belang bij, omdat de gemeente als 
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uitdrukkelijke voorwaarde heeft meegegeven dat verkoop van gronden aan Eikenlaan 36 alleen mogelijk 

is als de gronden gezamenlijk worden gekocht. 

g) Indien de transactie tot verkoop van gronden door zowel de gemeente als Thuisvester doorgang vindt, 

wensen reclamanten in de nieuwe erfafscheiding een poort op te nemen die toegang verschaft tot de 

parkeerplaats. Verwezen wordt naar een aantal bestaande ‘toegangen’ die reeds door omwonenden 

zijn aangelegd. 

h) Reclamanten betreuren de wijze van communiceren door de gemeente en Thuisvester en dat de 

gewekte verwachtingen niet zijn gerealiseerd. De grondprijs, de perceel grootte en de bijkomende 

kosten blijven ongewis. Ook de genoemde kosten van € 7.000 voor aanpassing openbare ruimte zijn 

onvoldoende gemotiveerd en komen bovenmatig voor. 

i) Reclamanten geven aan, dat al jaren onbekend is wat er met de sporthal “Onder de Mast” gaat gebeuren 

en of deze een woonbestemming krijgt. 

j) Wanneer de gemeenteraad het verzoek voor verkoop van een stuk van 45 m2 afwijst, verzoeken 

reclamanten dat een deel van de parkeerplaatsen die direct grenzen aan hun achtertuin een 

woonbestemming toe te kennen. Op deze manier blijft het in de toekomst mogelijk om een extra 

perceel grond aan te kopen zonder dat een bestemmingsplanherziening nodig is. 

k) Uit de bouwtekeningen blijkt, dat er met betrekking tot de geprojecteerde twee-onder-een-

kapwoningen aan de Eikenlaan, een andere goothoogte wordt aangehouden dan de reeds bestaande 

woningen in de Eikenlaan. Ook de kleur stenen zijn anders dan van de bestaande woningen. 

Reclamanten stellen voor om een gelijke goothoogte alsmede een zelfde soort steen aan te houden. Op 

die manier ontstaat er een rustiger straatbeeld. 

l) Om een goede doorstroming van het verkeer op de parallelweg bij de Eikenlaan te bevorderen, vinden 

reclamanten het wenselijk om bij de twee-onder-een-kapwoningen een oprit aan te leggen waar de 

toekomstige bewoners hun auto kunnen parkeren. 

m) Reclamanten geven aan, dat de overige ingediende zienswijzen wat betreft inhoud hier als ingelast en 

overgenomen beschouwd kunnen worden.  

 

Gemeentelijke reactie 

a) Op 7 april 2016 is de projectleider van de gemeente op verzoek van reclamanten ter plaatse geweest. 

Reclamanten hebben samen met de buurman het concept bouwplan van de ontwikkelaar, dat op de 

website van de ontwikkelaar te raadplegen was, met de projectleider besproken en hun bedenkingen en 

wensen geuit. Een van de geuite wensen was het aankopen van gronden om de achtertuin te vergroten. 

De betreffende aan te kopen gronden waren door een derde partij ingetekend en waren niet voorzien 

van oppervlaktematen. Aan reclamanten is destijds toegezegd, dat de gemeente zich zal inzetten om de 

betreffende gronden te kunnen verkopen. Wél met de aantekening dat het een ambtelijke toezegging is, 

alles onder voorbehoud en dat er geen verwachtingen aan gewekt mogen worden. Reclamanten gaven 

aan dit te begrijpen. Kort na dit gesprek is per mail aangegeven onder welke voorwaarden de aan te 

kopen gronden verkocht zouden worden. Nu het bouwplan geconcretiseerd is, blijkt dat de grootte van 

de eventuele aan te kopen gronden minder bedraagt dan reclamanten wensen. 

b) Dat reclamanten gehecht zijn aan hun vrije uitzicht is begrijpelijk. Echter, garantie op blijvend vrij uitzicht 

heeft niemand en kan de gemeente simpelweg ook niet bieden. Dat de geluidhinder zal toenemen is niet 

onaannemelijk, maar naar onze mening voldoet het bestemmingsplan aan de eisen van een goede 

ruimtelijke ordening.  

c) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder b) en de gemeentelijke reactie onder 3.2.2 onder c). 

d) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Het ‘hangen’ mag zolang 

er geen overlast wordt veroorzaakt. Het betreft hier openbaar toegankelijke ruimte. 
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e) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Dit betreft een tijdelijke 

situatie in verband met nutswerkzaamheden.  

f) Thuisvester werkt mee aan de verkoop van de stroken grond zoals toegezegd na vaststelling van het 

onderhavige bestemmingsplan en na de realisatie en oplevering van de woningen. 

g) In principe zijn er geen bezwaren tegen het aanbrengen van een poort. Het plaatsen van een poort door 

de eigenaar van een muur die de afscheiding vormt tussen een achtererf en openbaar gebied, is in 

beginsel toegestaan. Een poort/deur vormt immers integraal onderdeel van een erfafscheiding, met 

andere woorden een erfafscheiding hoeft niet per se een in steen of hout opgericht ononderbroken 

geheel te vormen. Vergelijk de situatie dat het achtererf van een woning grenst aan een brandgang: in 

dat geval is dat achtererf dan veelal ook bereikbaar middels een poort/deur in de afscheiding tussen het 

achtererf en de brandgang. Wij werken echter niet mee aan het ontsluiten en mogelijk maken van een 

toegang tot die poort in de openbare ruimte, met andere woorden voor een uitweg die ten koste gaat 

van openbare ruimte. Op het gebruik van openbare gemeentelijke gronden ten behoeve van de 

ontsluiting van de poort, kan worden gehandhaafd. Daarnaast ontstaat er een niet gewenste situatie 

met betrekking tot het opvangen van het hoogteverschil en vrijhouden van de in- en uitloop. De 

bestaande inritten zijn hetzij vergund dan wel illegaal aangebracht. Dit wordt nader onderzocht en 

indien nodig worden maatregelen genomen 

h) De gemeente heeft op meerdere momenten terugkoppeling gegeven over de stand van zaken op dat 

moment. Niet alleen over de grondverkoop, maar over het gehele proces. Terugkoppeling is gegeven 

aan het aanspreekpunt van de omwonenden. Daarnaast zijn de mails van reclamanten altijd 

beantwoord. De gemeente gaat niet over de communicatie van de ontwikkelaar met de reclamanten. 

De hoogte van het bedrag voor aanpassing van de openbare ruimte is gebaseerd op een aanname. Met 

reclamanten is afgesproken, dat de werkelijke kosten op basis van nacalculatie in rekening worden 

gebracht. De gemeente heeft immers geen winstoogmerk. 

i) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Op dit moment is hier 

nog geen formeel besluit over genomen. 

j) Op dit moment wordt geen aanleiding gezien om extra gronden van het parkeerterrein te bestemmen 

als ‘Wonen’. Indien dit in de toekomst gaat spelen kunnen de reclamanten op dat moment een verzoek 

indienen, die op dat moment beoordeeld wordt.  

k) Zie gemeentelijke reactie 3.2.1. onder d). 

l) De parkeerbalans voor de zeven geprojecteerde woningen voldoet. Een inrit voor deze woningen is 

derhalve niet noodzakelijk. Of er inritten bij de twee-onder-een kapwoningen worden aangelegd vormt 

geen onderdeel van de bestemmingsplanprocedure. Daarnaast geldt er op dit moment voor de 

parallelweg geen parkeerverbod, zodat er geparkeerd mag worden.  

m) Zie beantwoording van de overige zienswijzen. 

 

Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze ongegrond te verklaren. 
 
 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen 

 

3.2.4 Zienswijzen 6 

a) Reclamanten vragen zich af of Thuisvester nog een deel van hun gronden wil verkopen en de gemeente 

ook nog bereid is een stuk grond als snippergroen (inclusief bijbehorende prijs) te verkopen. 
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b) Bij de koop van de woning van reclamanten, waren zij in de veronderstelling dat er seniorenwoningen 

op de locatie van de voormalige bibliotheek zouden komen. Nu er twee-onder-een-kapwoningen 

worden gerealiseerd, zal de privacy van reclamanten afnemen. Seniorenwoningen passen goed in een 

centrumomgeving omdat alle voorzieningen dichtbij zijn. 

c) Uit de bouwtekeningen blijkt, dat er met betrekking tot de geprojecteerde twee-onder-een-

kapwoningen aan de Eikenlaan, een andere goothoogte wordt aangehouden dan de reeds bestaande 

woningen in de Eikenlaan. Ook de kleur stenen zijn anders dan van de bestaande woningen. 

Reclamanten stellen voor om een gelijke goothoogte alsmede eenzelfde soort steen aan te houden. Op 

die manier ontstaat er een rustiger straatbeeld. 

d) Door de nieuwbouw naast de woning van reclamanten zal er in de ochtend veel minder zon en meer 

schaduw in de tuin ontstaan. Toen de bibliotheek er nog stond, konden reclamanten tot halverwege de 

middag genieten van de zon. Reclamanten zijn van mening, dat dit nu beduidend minder zal worden.  

e) Op pagina 10 van de toelichting van het bestemmingsplan staat dat de bewoners van de nieuw te 

bouwen woningen aan de achterzijde moeten parkeren (parkeerplaats van sporthal). Reclamanten 

vragen zich af of de nieuwe bewoners daadwerkelijk aan de achterzijde gaan parkeren. Iedereen wil 

toch zijn auto in het zicht parkeren? Zeker gezien het feit dat er ook hangjeugd is op de parkeerplaats 

aan de achterzijde.  

Reclamanten hebben de voorkeur dat de nieuwe parkeerplaatsen aan de voorzijde van de vijf 

geprojecteerde woningen haaksparkeren wordt in plaats van langsparkeren. Goede voorbeelden zijn de 

parkeeroplossingen van de projecten: ’t Stokperdje, De Bakkerij en De Brug. 

De nieuwe bewoners van de geprojecteerde twee-onder-een-kapwoningen aan de Eikenlaan zullen de 

auto op de parallelweg parkeren als er geen plaats is. Hierdoor kunnen reclamanten de eigen oprit 

lastiger bereiken. 

Reclamanten vragen zich af, waarop de parkeernorm van 1.7 is gebaseerd? In de nota parkeernormen 

Zundert wordt verwezen naar de volgende categorieën: goedkoop 1.7, midden 1.9 en duur 2.2. 

f) Op de verbeelding zijn de aan te kopen gronden bestemd als ‘Wonen’. Reclamanten zien graag dat de 

door hen gewenste aan te kopen gronden al de bestemming ‘Wonen’ krijgen. Zodra de mogelijkheid 

zich aandient om deze extra gronden te kopen, is er geen bestemmingsplanwijziging meer noodzakelijk.  

g) Door de hoogte van de nieuw te bouwen woningen zal er meer inkijk in de tuin van reclamanten 

ontstaan. Reclamanten hebben de woning aangekocht vanwege de vrije ruimte en de bebouwing 

eromheen. In de plannen staat niets over een erfafscheiding. Graag zien reclamanten een gemetselde 

muur terug (zoals dit ook bij de bibliotheek het geval was). 

h) Reclamanten vragen zich af, wat er wordt gedaan om de overlast van hangjongeren tegen te gaan? 

i) Reclamanten vragen zich af, of er al een visie/plan voor de sporthal Onder de Mast is? 

j) Reclamanten vragen zich af, of er is nagedacht over eventuele planschade? 

 

Gemeentelijke reactie 

a) Zie gemeentelijke reactie 3.2.3. onder f). Ook is de gemeente Zundert nog steeds bereid om onder de 

gestelde voorwaarden 30 m2 gemeentelijke gronden te verkopen aan reclamanten. 

b) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder a) en gemeentelijke reactie 3.2.3. onder b). 

c) Zie gemeentelijke reactie 3.2.1. onder d).  

d) Zie gemeentelijke reactie 3.2.1. onder d). 

e) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder b) en gemeentelijke reactie onder 3.2.3 onder l). Dat de bewoners 

hun auto niet zullen parkeren aan de achterzijde van hun woning, is een aanname. Het aantal 

parkeerplaatsen aan de voorzijde is beperkt, de verwachting is dat het parkeerterrein aan de achterzijde 

wel degelijk gebruikt zal worden wanneer de bezettingsgraad hoog is. In het onderhavige plan is 
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gerekend met de parkeernorm 1.7 aangezien er zeven sociale huurwoningen worden gerealiseerd. Deze 

vallen in de categorie ‘goedkope woningen’. 

f) Zie gemeentelijke reactie 3.2.3. onder j). 

g) De zienswijze valt buiten de scope van het plangebied en maakt derhalve geen onderdeel uit van deze 

planherziening. Maar ten overvloede is de zienswijze in behandeling genomen. Thuisvester zegt het 

aanbrengen van een gemetselde muur niet toe. Thuisvester zal in overleg met de buren een 

erfafscheiding (schutting/gaashekwerk) opnemen. Zie verder gemeentelijke reactie 3.2.3. onder b). 

h) Zie gemeentelijke reactie 3.2.3. onder d). 

i) Zie gemeentelijke reactie 3.2.3. onder i). 

j) Eventuele waardedaling van een woning is geen ruimtelijke afweging. Een beweerdelijke 

waardevermindering kan aan de orde komen in een planschadeprocedure op grond van artikel 6.1 van 

de Wet ruimtelijke ordening. Het staat reclamanten vrij om een planschadeverzoek in te dienen bij het 

college van burgemeester en wethouders zodra het ruimtelijke besluit onherroepelijk is geworden.  

 
Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze ongegrond te verklaren. 
 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen. 

 

3.2.5 Zienswijzen 7 

a) Reclamant stelt dat: 

 op eigen terrein parkeren niet mogelijk is en daarom de woningen geen eigen parkeerplaats 

hebben. Voor de woningen aan de Eikenlaan geeft dit extra problemen omdat de parallelweg 

hiervoor te smal is en er op loopafstand geen alternatief is; 

 de ontwikkelaar niet voldoet aan de vastgestelde norm van 1.7 parkeerplaats per woning; 

 de zes openbare parkeerplaatsen niet alleen worden gebruikt voor de sporthal en de 

bibliotheek, maar ook voor het architectenbureau aan de Eikenlaan 28 en de woning Onder de 

Mast 2.  

Als oplossing geeft reclamant aan, dat het parkeren makkelijk aan de voorzijde van de nieuw te bouwen 

woningen aan Onder de Mast kan plaatsvinden door hier twaalf parkeerplaatsen (volgens parkeernorm 

7 x 1.7 = 11.9) aan te leggen. 

b) Reclamant is van mening, dat door de bouw van de vijf geprojecteerde woningen er inkijk in de tuin van 

reclamant ontstaat en hierdoor zijn privacy wordt aangetast. Reclamant stelt dan ook voor om de 

betreffende woningen levensloopbestendig te maken met slaapkamer en douche op begane grond. De 

woningen zijn dan tevens geschikt voor bewoning door senioren. 

c) Reclamant is van mening dat door de vijf geprojecteerde woningen het achtergelegen parkeerterrein 

moeilijk te bereiken is en dit geldt vooral voor de schoolbus. Reclamant stelt dan ook voor om de bocht 

aan te halen en een terug liggende ‘knik’ te maken zoals is getekend conform het eerste plan van 

Dhondt. Bovendien kan door deze ‘knik’ het hoogteverschil in het vloerpeil worden opgelost. 

d) Reclamant is van mening dat de geprojecteerde twee-onder-een-kapwoningen aan de Eikenlaan totaal 

niet in het huidige straatbeeld passen. Reclamant stelt dan ook voor om de goot- en nokhoogte en de 

kleur baksteen af te stemmen op de naastgelegen bebouwing. 

 

Gemeentelijke reactie 

a) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1 onder b). 

b) Zie gemeentelijke reactie 3.1.1. onder a ) en gemeentelijke reactie 3.2.3. onder b). 
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c) Er zijn geen problemen bekend van de schoolbus die gebruik maakt van de achterzijde van het 

parkeerterrein. Aangezien de weg niet aangepast wordt, zijn er geen problemen te verwachten voor de 

schoolbus. Ten aanzien van de ‘knik’ in verband met de verkeersafhandeling wordt geen noodzaak gezien 

om dit aan te passen. Zoals reeds gesteld blijft de weg onaangetast. De voorgevelrooilijn ligt op ruim 7 

meter van de stoeprand. Er is dus voldoende zicht en ruimte voor een juiste verkeersafhandeling. De knik 

komt uit een van de eerste plannen en is al heel snel uit het plan verdwenen. Dit om een vlak gevelbeeld 

te verkrijgen en een helder begeleiding van de straat. Ook zonder de ‘knik’ kan het hoogteverschil in het 

vloerpeil civieltechnisch worden opgelost. 

d) Zie gemeentelijke reactie 3.2.1. onder d). 

 
Conclusie 
Het college stelt de raad voor de zienswijze ongegrond te verklaren. 

 
Aanpassing bestemmingplan 
Geen 

 

 

 

4. Ambtshalve aanpassingen 

 
Ter verbetering van het plan en naar aanleiding van voortschrijdend inzicht wordt voorgesteld het 

bestemmingsplan ten opzichte van het ontwerpplan te wijzigen: 

 

1. De toelichting van het bestemmingsplan is op enkele plaatsen redactioneel aangepast. 
2. De ‘Woonvisie Zundert 2.0’ is aan hoofdstuk 4.3 ‘Gemeentelijk beleid’ van de toelichting toegevoegd. Op 11 

juli 2017 is de Woonvisie Zundert 2.0 door de gemeenteraad vastgesteld. Deze woonvisie kan gezien worden 

als een actualisering van de Woonvisie Zundert 1.0 welke al eerder opgenomen is in de toelichting van het 

ontwerpbestemmingsplan. 

 

 

5. Conclusies 

 
De ingebrachte zienswijzen zijn deels gegrond en deels ongegrond. De gegronde onderdelen van de zienswijzen 

geven echter geen aanleiding om de toelichting, regels en verbeelding behorende bij het bestemmingsplan 

“Onder de Mast” te Zundert ten opzichte van het ontwerpplan aan te passen. De zienswijzen en de ambtshalve 

wijzigingen geven geen aanleiding tot het staken van de bestemmingsplanprocedure. 

 

 

 

6. Bijlagen  

 
Bijlage 1: Zienswijze Stichting Eikenlaan, p/a Eikenlaan 23, 4881 AH Zundert   ZD17037518 

Bijlage 2: Zienswijze de heer Oostvogels, Onder de Mast 2, 4881 AN Zundert   ZD17037523 

Bijlage 3: Zienswijze de heer Oerlemans, Eikenlaan 23, 4881 AH Zundert   ZD17037517 
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Bijlage 4: Zienswijze familie Brugman, Eikenlaan 38, 4881 AJ Zundert    ZD17037425 

Bijlage 5: Zienswijze familie Voeten, Eikenlaan 36, 4881 AJ Zundert    ZD17037424 

Bijlage 6: Zienswijze familie Van Eekelen, Eikenlaan 34, 4881 AJ Zundert   ZD17037522 

Bijlage 7: Zienswijze de heer Schouwenaars, Eikenlaan 28, 4881 AJ Zundert   ZD17037521 

Bijlage 8: Zonnestudie 
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ADRPDER - WHDMQUHIWD NMRUDPOADQRDLLHMFQOK@M Z8MCDP CD 7@QR RD ?SMCDPR[!

6DCDM T@M CD :@@C!

<HICDMQ CD NMRUHJJDKHMF T@M ANTDMQR@@MC ANSUOK@M GDDER GDR 1NKKDFD NMQ RHICHF FDXMENPLDDPC DM ADRPNJJDM AHI 

CD OK@MTNPLHMF! 2@R GDDER NMQ @@MFDM@@L TDPP@QR DM DP TNNP FDWNPFC C@R NMWD WHDMQUHIWD WHBG RG@MQ J@M 

ADODPJDM RNR DDM RUDDR@K OSMRDM!

$! ;DMHNPDMUNMHMFDM!!
5M NMWD APHDE T@M , ISMH %#$) AP@BGRDM UHI = CD LDMHMF T@M NMWD QVLO@RGHQ@MRDM DM ASSPRADUNMDPQ NTDP! ?HI DM 
UHI AKHITDM T@M LDMHMF C@R CDWD KNB@RHD AHI SHRQRDJ FDQBGHJR HQ TNNP GSHQTDQRHMF T@M QDMHNPDM DM CPHMFDM DPNO @@M 

CHR NNJ RD TDPUDWDMKHIJDM! 3P GDAADM WHBG AHI NMQ DDM @@MR@K FDXMRDPDQQDDPCDM FDLDKC CHD FP@@F DDM UNMHMF 

UHKKDM GSPDM NO CDWD KNB@RHD! >HI WSKKDM CD FDFDTDMQ NO TDPWNDJ FP@@F NTDPCP@FDM @@M <GSHQTDQRDP! 
;DMHNPDMGSHQTDQRHMF J@M NMQ HMWHDMQ DDMTNSCHF FDPD@KHQDDPC UNPCDM AHMMDM CD CNNP =U :@@C T@QRFDQRDKCD 

ADQRDLLHMF T@M QNBH@KD UNMHMFANSU!

%! 9@PJDPDM!
0HI CD ANSU T@M CD QONPRG@K DM AHAKHNRGDDJ WHIM CDQRHICQ O@PJDDPOK@@RQDM @@MFDKDFC HM ESMBRHD T@M CDWD 

FDANSUDM! 0HI CD TDPJNNO T@M CD AHAKHNRGDDJ WHIM FDDM T@M CDWD O@PJDDPOK@@RQDM HM DHFDMCNL NTDPFDCP@FDM @@M 

CD NMRUHJJDK@@P!
4DR HQ NMWD WHDMQUHIWD C@R CD NMRUHJJDK@@P  WN@KQ DKJD NMRUHJJDK@@P  CD O@PJDDPOK@@RQDM CHD MNCHF WHIM TNNP WHIM 

OK@M CHDMR RD PD@KHQDPDM NO DHFDM RDPPDHM!
=HR CD RNDKHBGRHMF L@JDM UHI NO C@R CD NMRUHJJDK@@P LDDMR PDBGR RD GDAADM NO RDMLHMQRD GDR TPHID FDAPSHJ T@M 

DDM @@MR@K NODMA@PD O@PJDDPOK@@RQDM! 2@R HQ NMQ HMWHDMQ MHDR ISHQR!
2D O@PJDDPOK@@RQDM @@M CD @BGRDPWHICD T@M GDR MHDSUD FDANSU WHIM HM CD GSHCHFD QHRS@RHD @K MHDR TNKCNDMCD AHI 
DTDMDLDMRDM HM CD QONPRG@K! U@@PCNNP DDM FPNRD O@PJDDPCPSJ NMRQR@@R NO CD NLFDTHMF! N!@! NO CD O@P@KKDKUDF T@M 
CD 3HJDMK@@M! 2HD P@@JR RHICDMQ FDMNDLCD DTDMDLDMRDM CSQC@MHF TDPQRNOR C@R CD ADPDHJA@@PGDHC TNNP 

GSKOCHDMQRDM MHDR FDU@@PANPFC J@M UNPCDM!

>HI OKDHRDM DP C@M NNJ TNNP NL CD MNCHFD O@PJDDPOK@@RQDM TNNP GDR MHDSUD OK@M RD PD@KHQDPDM @@M CD TNNPWHICD 

T@M CD PHI T@M ( UNMHMFDM! 2@R J@M TNKFDMQ NMWD FDFDTDMQ! WHIM FP@@F ADPDHC NMQ OK@M NTDP RD CP@FDM @@M CD 

NMRUHJJDK@@P!

7DR TPHDMCDKHIJD FPNDR 

/KA NNQRTNFDKQ 

8MCDP CD L@QR % 

'++$ @M WSMCDPR
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:NH>?KM! & IEMI<?K &$%*

<?MK?@M , QC?HLPCDQ? IHMP?KJ<?LM?GGCHALJF;H R6H>?K >? 5;LM M? :NH>?KMS#

4?>?H O;H >? 8;;>!

6H>?KLM;;H> >I? CE 9 GCDH QC?HLPCDQ? MI?EIG?H IJ A?HI?G> IHMP?KJ<?LM?GGCHALJF;H#

2?M CL GCDH QC?HLPCDQ? >;M >?Q? FI=;MC? <CD NCMLM?E A?L=BCEM CL OIIK BNCLO?LMCHA O;H L?HCIK?H#
3E >KCHA ?K >;H IIE IJ ;;H IG <CHH?H >? >IIK 9P 8;;> O;LMA?LM?F>? <?LM?GGCHA "LI=C;F? PIHCHA<INP  

B?M JF;H M? <?LM?GG?H OIIK L?HCIK?HBNCLO?LMCHA

/? J;KE??KJF;;ML?H ;;H >? ;=BM?KQCD>? O;H B?M HC?NP? A?<INP QCDH CH >? BNC>CA? LCMN;MC? <?LM?G> OIIK >? 

LJIKMB;F# 0=BM?K B?M ;;HM;F JF;;ML?H CL HN ;F HC?M OIF>I?H>? <CD ?O?H?G?HM?H CH >? LJIKMB;F#

/;;K>IIK IHMLM;;M ??H AKIM? J;KE??K>KNE IJ >? IGA?OCHA I#;# IJ >? 0CE?HF;;H#
/CM A??@M AKIM? BCH>?K ?H IHO?CFCA? LCMN;MC? I#;# M?H ;;HQC?H >? <?K?CE<;;KB?C> O;H PIHCHA?H OIIK >? 

BNFJ>C?HLM?H#
3E JF?CM ?K >;H IIE OIIK IG >? HI>CA? J;KE??KJF;;ML?H OIIK B?M HC?NP? JF;H M? K?;FCL?K?H ;;H >? OIIKQCD>? O;H >? 

KCD O;H ) PIHCHA?H#

9CM B?M IHMP?KJJF;H <FCDEM >;M >? AIIM" ?H HIEBIIAM? O;H >? & PIHCHA?H ;;H >? 0CE?HF;;H BIA?K E;H PIK>?H >;H 

>? <?LM;;H>? BIIAM?L O;H >? <?F?H>CHA?H#
5IA?FCDE PIK>M >CM O?KIIKQ;;EM >IIK>;M >? <INPOIIKL=BKC@M?H CH >? FIIJ >?K MCD> O?K;H>?K> QCDH#

2?M CL GCDH QC?HLPCDQ? >;M O?KBIACHA O;H >? BIIAM?L LM?>?H<INPENH>CA QI HC?M F?FCDE! >;H MI=B Q?E?K HC?M @K;;C 

CL#
3E JF?CM ?K >;H IIE OIIK IG I@ >? BIIAM?L A?FCDE M? BIN>?H I@ DNCLM M? O?KF;A?H! QI>;M ??H LM?>?H<INPENH>CA 

;==?HM H;;K IGF;;A IHMLM;;M#
2C?K>IIK LFNCM B?M A?B??F O??F <?M?K ;;H <CD QIP?F 0CE?HF;;H HNGG?K '(! G;;K OIIK;F <CD HNGG?K &+ "E;HMIIK  ?H 

>? HC?NP? KCD O;H ) PIHCHA?H ;;H 6H>?K >? 5;LM#
2?M ;;HQC=BM O;HNCM >? 0CE?HF;;H PIK>M QI ??H LMNE @K;;C?K#
.CDEIG?H> OIIK>??F CL >;M ?K GCH>?K QIH IHGIG?H PIK>M ;;H QIP?F >? ) HC?NP? PIHCHA?H ;FL >? <?F?H>CHA 

HNGG?K '(#

5?M OKC?H>?9@E?
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AUOEFRT" ( PLTPCFR (&'-$

2BO EF 6FNFFOTFRBBE" 

<PSTCUS '&$&&'"

*..& 62 AUOEFRT$

A4'-&)-*(+

=FHJSTRBTJFEBTUN0 &)%'&%(&'-

?BO 8$3RUHNBO FO 9$3RUHNBO#8BOSSFOS"

 FJHFOBRFO VBO! 5JLFOMBBO )."

*..'28 AUOEFRT$

()*!  &%$'&#!%"!!!!

F#NBJM 0K$CRUHNBOM-1YJHHP$OM

;OEFRWFRQ0 AJFOSWJKYF ,;OTWFRQCFSTFNNJOHSQMBO ;OEFR EF 9BST TF AUOEFRT$

6FBDITF MFEFO VBO EF 6FNFFOTFRBBE TF AUOEFRT$

;OEFRSTBBOE CJFEFO WJK U SDIRJGTFMJKL POYF YJFOSWJKYF BBO NFT CFTRFLLJOH TPT VPPRNFME 

POTWFRQCFSTFNNJOHSQMBO$

'$ @JK HFVFO U JO PVFRWFHJOH POS EF NPHFMJKLIFJE TF CJFEFO PN JO EF NUUR EJF EF HRFOSBGSDIFJEJOH 

VPRNT TUSSFO POYF BDITFRTUJO FO IFT QMBOTSPFO FFO QPPRT TF MBTFO QMBBTSFO" EJF TPFHBOH VFRSDIBGT TPT 

EF IUJEJHF QBRLFFRQMBBTS$ ?FRWFYFO WPRET OBBR FFO CFSTBBOE BBOTBM ,TPFHBOHFO, EBT EPPR 

PNWPOFOEFO VBO EF QBRLFFRQMBBTS JO IFT VFRMFEFO RFFES JS HFRFBMJSFFRE$

($ @JK QMFJTFO VPPR BBOMFH VBO HPFEF VFRMJDITJOH PQ EF QBRLFFRQMBBTS CJK EF SQPRTIBM" CJK VPPRLFUR 

VPPRYJFO VBO FFO CFWFHJOHSNFMEFR$

)$ @JK VFRYPFLFO U JO IFT QMBOTSPFO EBT HRFOST BBO POYF BDITFRTUJO RPOE EF CFSTBBOEF CPNFO 

CMPFNCBLLFO TF QMBBTSFO FO VPPR IFT PVFRJHF EJT QMBOTSPFO TF CFSTRBTFO" TFOFJOEF PQ EJF WJKYF TF 

CFVPREFRFO EBT FR  FXTRB! QBRLFFRVBLLFO CFSDIJLCBBR LPNFO$

*$ @JK VFRYPFLFO U CJK IFT QMBOTSPFO EBT HRFOST BBO POYF BDITFRTUJO EF IPHFRF STRUJLFO EJF YJDI 

CFVJOEFO TUSSFO ,EF MBHF BBOQMBOT, TF VFRWJKEFRFO$ @JK HFVFO U VPPRTS JO PVFRWFHJOH BMMF HRPTF 

CPNFO EJF YJDI CFVJOEFO JO IFT QMBOTSPFO%CJK EF QBRLFFRQMBBTS TF SOPFJFO$

4JT JO IFT LBEFR VBO EF VFJMJHIFJE FO TFR VPPRLPNJOH VBO PVFRMBST$ 2MHFNFFO CFLFOE JS EBT EF 

BGHFMPQFO KBRFO FR STRUDTURFFM SQRBLF JS HFWFFST VBO VFFM  HFMUJES!PVFRMBST FO VBOEBMJSNF" 

VFRPPRYBBLT EPPR KPOHFRFO" EJF YJDI EBBR YPWFM PVFREBH BMS ,S#OBDITS PQIJFMEFO$ :JFT LBO WPREFO 

UJTHFSMPTFO EBT" BMS EF CPUW VBO EF WPOJOHFO FFONBBM BDITFR EF RUH JS" EJF SJTUBTJF VBO PVFRMBST PQ 

EFYF MPDBTJF YJDI YBM IFRIBMFO$

7O EBT VFRCBOE STFMMFO WJK TFVFOS VPPR FFO STRUDTURFFM SBNFOSDIPMJOHSVFRCPE UJT TF VBBREJOHFO VPPR 

HFOPFNEF QBRLFFRQMBBTS FO EJT EBHFMJKLS JO TF MBTFO HBBO PN '.$&& UUR$

+$ @JK HFVFO U JO PVFRWFHJOH PQ IFT TFRRFJO VBO EF VPPRNBMJHF CJCMJPTIFFL" WBBR JO TPTBBM - OJFUWF 

WPOJOHFO YUMMFO WPREFO HFCPUWE" MBBHCPUW TF QMFHFO" FO TF CFQBMFO EBT VPPR EF TWFF#POEFR#FFO# 

LBQ EJF YBM VFRRJKYFO PQ EF IPFL ;OEFR EF 9BST#5JLFOMBBO FFO SUCSTBOTJZFM MBHFRF IPPHTF WPRET 

BBOHFIPUEFO EBO EF / NFTFR" EJF TIBOS WPRET CFPPHE$ ?PPRTS VFRYPFLFO WJK TF CFVPREFRFO EBT EFYF 

OJFUW TF CPUWFO WPOJOHFO YUMMFO WPREFO TPFHFWFYFO BBO SFOJPRFO%+&#QMUSSFRS" NFT OBNF PNEBT 

JOWPOFRS JO EFYF MFFGTJKESDBTFHPRJF VRJK VBBL WPREFO HFDPOGRPOTFFRE NFT FFO NJOEFR HPFEF 

HFYPOEIFJE%CFQFRLTF NPCJMJTFJT FO IFT JO IUO CFMBOH JS EBT YJK PN EJF RFEFO JO EF EJRFDTF OBCJKIFJE 

VBO WJOLFMS" YPRH# FO BOEFRF OPPEYBLFMJKLF VPPRYJFOJOHFO LUOOFO WPOFO$ 4PPR DPOGPRN POS VFRYPFL 

TF CFSMJSSFO WPRET OBBEMPPS BBOHFSMPTFO CJK EF PVFRJHF WPOJOHFO EJF YJDI RFFES JO EF EJRFDTF 

OBCJKIFJE VBO EF SQPRTIBM CFVJOEFO$



,$ @JK VFRYPFLFO TF CFVPREFRFO EBT VBOBG IFT NPNFOT VBO BBOVBOH VBO EF CPUWWFRLYBBNIFEFO EF 

CPUWPOEFROFNJOH EJF IFT WFRL HBBT VFRRJDITFO BBOSQRBLFMJKL JS VPPR SDIBEF" BMS SDIFURFO JO FO%PG 

VFRYBLLJOHFO VBO  HFEFFMTFO! VBO EF PNMJHHFOEF WPOJOHFO%CJKHFCPUWFO" BMSNFEF  NPHFMJKLF! 

WBTFR# FO BOEFRF PVFRMBST" BMS HFVPMH VBO BBOQBSSJOHFO BBO EF RJPMFRJOH$

2MS MBBTSTF WJMMFO WJK OPH VFRWJKYFO OBBR EF AJFOSWJKYFO EJF # OBBR WJK IFCCFO CFHRFQFO # OPH YUMMFO 

WPREFO JOHFEJFOE EPPR BOEFRF FJHFOBRFO VBO WPOJOHFO EJRFDT HRFOYFOE BBO EF MPDBTJF &VPPRNBMJHF 

CJCMJPTIFFL&" WBBRVBO EF JOIPUE IJFR BJS JOHFMBST FO PVFRHFOPNFO LBO WPREFO CFSDIPUWE$

>PT OBEFRF TPFMJDITJOH CFRFJE$

7O BGWBDITJOH VBO UW RFBDTJF PQ IFT CPVFOSTBBOEF$
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Zundert, 2 oktober 2017.

Aan de Gemeenteraad van Zundert, 
Postbus 10.001,
4880 GA Zundert.

ZD17037424 
Registratiedatum; 03/10/2017

Van L.W.M. Voeten en M.A.J. Voeten-Leenaerts,
(eigenaren van) Eikenlaan 36,
4881 AJ Zundert.
Tel. 0626614121
e-mail toermalijnkristal@hotmail.com

Onderwerp: Zienswijze 'Ontwerpbestemmingsplan Onder de Mastte Zundert'.

Geachte leden van de Gemeenteraad te Zundert.

Onderstaand bieden wij u schriftelijk onze zienswijze aan met betrekking tot voormeld 
ontwerpbestemmingsplan.

Feiten en omstandigheden.
Door de Gemeente is eind 2015 kenbaar gemaakt dat zij én Thuisvester bereid zijn enkele percelen 
grond ter hoogte van de voormalige bibliotheek te Zundert te verkopen aan ons - eigenaren 
Eikenlaan 36 te Zundert - en aan de eigenaren Eikenlaan 34 te Zundert.
In dat kader is door de Gemeente toen voorts aangegeven:

het aan te kopen perceel door de eigenaren Eikenlaan 36 bedraagt (omstreeks) 45 m2 en is 
eigendom van de Gemeente,
het aan te kopen perceel door de eigenaren Eikenlaan 34 bedraagt (omstreeks) 115 m2 en is 
eigendom van de Gemeente + Thuisvester,
verkoop is enkel mogelijk indien zowel de eigenaren Eikenlaan 34 als 36 hieraan meewerken, 
als verkoopprijs voor de grond wordt aangehouden een vastgesteld bedrag dat voor verkoop 
van snippergroen geldt in 2016. In 2015 was dit € 95,74 per m2,
de bijkomende kosten in verband met 'aanpassing openbare ruimte parkeerplaats' (genoemd 
zijn verplaatsing van een lantaarnpaal en kolken) zijn geschat op € 7.000,=. De feitelijke 
kosten zullen worden becijferd op basis van nacalculatie,
ivm enerzijds het hoogteverschil tussen de tuinen Eikenlaan 34 + 36 en parkeerplaats én 
anderzijds de omstandigheid dat de nieuw te bouwen woningen worden gebouwd in de 
directe nabijheid van de grensafscheiding van genoemde tuinen en parkeerplaats, is door de 
Gemeente er mee ingestemd dat de nieuw te bouwen muur die de grensafscheiding gaat 
vormen tussen genoemde tuinen en parkeerplaats hoger mag zijn dan de bestaande muur. 
Hierbij zal worden gemeten vanaf de binnenzijde tuin perceel Eikenlaan 34.

Actuele situatie:
door de Gemeente is recent ter zake geen aanvullende informatie verstrekt, behoudens een 
mondelinge mededeling op 24 augustus jl. - toen wij kennis hebben genomen van voormeld 
ter inzage gelegd ontwerpbestemmingsplan - dat de grootte van de aan te kopen percelen is 
beperkt tot 30m2 voor de eigenaren van Eikenlaan 36 en tot 80 m2 voor de eigenaren van 
Eikenlaan 34. Als reden voor beperking van de grootte van die aan te kopen percelen is 
aangegeven dat handhaving van de destijds (eind 2015) aangegeven grootte van de aan te 
kopen percelen ten koste zal gaan van het aantal voorgeschreven/noodzakelijke 
parkeervakken, hetgeen niet wenselijk/mogelijk is, aldus de Gemeente.



Thuisvester heeft sedert eind 2015, ondanks meerdere verzoeken daartoe, geen relevante 
informatie verstrekt over de aankoop van voormelde gronden, noch aan ons noch aan de 
eigenaren van Eikenlaan 34 te Zondert, behoudens het navolgende:
Op woensdag 6 september jl, toen wij gebruik maakten van de voorlichtingsbijeenkomst in 
het Gemeentehuis mbt voormeld ontwerpbestemmingsplan, is door dhr. Rosdorff (die 
verklaarde Thuisvester te vertegenwoordigen) aan de eigenaren Eikenlaan 34 en 36 
medegedeeld dat Thuisvester bereid is medewerking te verlenen aan verkoop van bedoelde 
gronden. Meer informatie kon hij die avond niet verstrekken. Desgevraagd is door dhr. 
Rosdorff bij die gelegenheid toegezegd het verzoek van de eigenaren Eikenlaan 34 en 36 om 
een gesprek met Thuisvester vóór 4 oktober a.s. (datum einde termijn indiening Zienswijze) 
te laten plaatsvinden, over te brengen.
Van de eigenaren Eikenlaan 34 hebben wij vervolgens op 20 september jl. vernomen dat 
door Thuisvester aan hen telefonisch is medegedeeld dat Thuisvester niet ingaat op de 
uitnodiging voor een gesprek vóór 4 oktober a.s. Er ligt een ontwerpbestemmingsplan waarin 
hun visie is opgenomen, aldus Thuisvester.

Onze Zienswijze:
Gelet op de sedert eind 2015/begin 2016 door de Gemeente gedane toezeggingen en gewekte 
verwachtingen gaan wij, eigenaren van Eikenlaan 36 te Zundert, er van uit dat wij op genoemde 
locatie een perceel grond kunnen aankopen van de Gemeente ter grootte van 45 m2, voor een prijs 
van (omstreeks) € 96,=/ m2.
Het recente standpunt dat ons door de Gemeente op 24 augustus jl. mondeling is medegedeeld, 
inhoudende dat de grootte van de aan te kopen percelen door de eigenaren Eikenlaan 34 en 36 
wordt beperkt tot 2/3 van de begin 2016 genoemde oppervlakte - voor ons van 45 m2 naar 30 m2 -, 
maakt dat niet anders.
De Gemeente heeft dit nieuwe standpunt op geen enkele wijze onderbouwd, behoudens de 
mededeling 'dat verkoop van de oorspronkelijke perceelsgrootte van 45m2 aan ons niet mogelijk is, 
in verband met verlies van een aantal parkeervakken'.
Negentwintig jaar geleden, toen wij genoemd pand Eikenlaan 36 met bijbehorende tuin aankochten 
en (nog) niet met gezondheidsproblemen waren geconfronteerd, was voor ons al van 
doorslaggevend belang het vrije uitzicht én de rust op deze locatie. Als gevolg van de nieuw te 
bouwen woningen zal deze situatie voor ons ingrijpend wijzigen, in die zin dat de achtertuinen van 
die woningen direct zullen grenzen aan onze achtertuin, waardoor sprake zal zijn van een (extra) 
inbreuk op onze privacy én méér (geluids)overlast. Wij vinden dit bezwaarlijk, omdat hierdoor de 
noodzakelijke rust die wij in acht moeten nemen in verband met onze gezondheid, (deels) teniet zal 
worden gedaan. Dit is een extra argument om de Gemeente te houden aan haar eerdere toezegging 
tot verkoop aan ons van een perceel ter grootte van 45 m2.

Voor zover u als Gemeenteraad zou overwegen het standpunt van de Gemeente tot beperking van 
de grootte van de aan te kopen percelen te bekrachtigen, stellen wij voor om de parkeervakken, die 
bij verkoop van de oorspronkelijke percelen van 45 m2 en 115 m2 aan respectievelijk de eigenaren 
Eikenlaan 36 en 34 'worden prijsgegeven', als volgt te compenseren:
. stukjes van het reeds bestaande plantsoen op genoemde locatie, die thans geen enkel doel 

dient, te wijzigen in enkele parkeervakken,
een andere dan de thans beoogde opstelling van de aan te leggen parkeervakken aan de voorzijde
van de vijf te bouwen woningen (ter hoogte van Onder de Mast): 1) niet achter elkaar (.......... )
aanleggen, doch 2) schuin naast elkaar (/////////) of 3) recht naast elkaar (lllllillllli), waardoor 
er ruimte beschikbaar komt voor in totaal twaalf voertuigen, zijnde het vereiste aantal 
parkeervakken conform de geldende richtlijn.



Wij verwijzen in dat verband nog naar recente bouwprojecten in de Gemeente Zundert - zoals bij 'De 
Bakkerij', het voormalige 'Stokperdje', 'De Brug' - waaruit blijkt, dat uit praktisch oogpunt om te 
bevorderen dat een optimaal aantal parkeergelegenheden wordt gegenereerd, steeds vaker wordt 
gekozen voor de hiervoor vermelde optie 3), die ook onze voorkeur geniet.
Dit heeft tevens het voordeel dat de bewoners van de vijf nieuw te bouwen woningen op de locatie 
'Onder de Mast' hun auto vóór hun woning kunnen plaatsen en dat zij voor het parkeren niet 
behoeven uit te wijken naar het parkeerterrein achter hun tuin; algemeen bekend is dat de 
afgelopen jaren er structureel sprake is geweest van veel (geluids)overlast en vandalisme, 
veroorzaakt door jongeren, die zich daar zowel overdag als 's-nachts ophielden. Niet kan worden 
uitgesloten dat, als de bouw van de woningen eenmaal achter de rug is, die situatie van overlast op 
deze locatie zich zal herhalen.

In dat verband merken wij voorts nog op dat een substantieel aantal van de bestaande 
parkeervakken rondom de Sporthal vaak én voor langere tijd door de Gemeente en andere derden 
wordt gebruikt voor andere doeleinden dan waar die parkeervakken feitelijk voor zijn bestemd, 
namelijk het stallen van auto's. Wij noemen hier als voorbeelden: de opslag van groenafval, het 
plaatsen van containers en afrasteringen en overige benodigdheden in verband met allerlei 
voorkomende werkzaamheden, zoals bijvoorbeeld aanpassing waterleiding en renovatie van 
omliggende woningen.
Voorts is onze ervaring dat op de betreffende parkeerplaats nooit ALLE parkeervakken én slechts 
incidenteel een groot deel van de parkeervakken is bezet; dat laatste doet zich met name voor bij 
grote evenementen die in de Sporthal worden georganiseerd en die - zoals algemeen bekend - 
beperkt zijn in aantal.

Omtrent het standpunt van Thuisvester met betrekking tot verkoop van grond aan de eigenaren 
Eikenlaan 34 tasten wij in het duister. Wij hebben er belang bij dat standpunt van Thuisvester te 
kennen, omdat de Gemeente destijds als uitdrukkelijke voorwaarde heeft gesteld dat verkoop van 
grond aan ons - eigenaren Eikenlaan 36 te Zundert - enkel mogelijk is indien wij én de eigenaren van 
Eikenlaan 34 hieraan gezamenlijk medewerking verlenen. Het door ons - eigenaren Eikenlaan 36 - 
aan te kopen perceel is, zoals hiervoor reeds vermeld, enkel eigendom van de Gemeente en het door 
eigenaren Eikenlaan 34 aan te kopen perceel is deels eigendom van de Gemeente en deels van 
Thuisvester.
Van de eigenaren Eikenlaan 34 hebben wij vernomen dat Thuisvester bereid is mee te werken aan 
verkoop van grond aan de eigenaren van Eikenlaan 34 en dat geen gevolg wordt gegeven aan de 
uitnodiging voor een gesprek vóór 4 oktober a.s., zijnde de einddatum waarop de zienswijze van het 
ontwerpbestemmingsplan naar voren moet zijn gebracht.

In dit kader willen wij u tevens in overweging geven, om, indien de transactie tot verkoop van de 
gronden door de Gemeente en Thuisvester doorgang vindt, ons de mogelijkheid te bieden om 
(eventueel) in de nieuw te bouwen grensafscheiding een poort op te nemen, die toegang verschaft 
tot de huidige parkeerplaats. Verwezen wordt naar een bestaand aantal 'toegangen' dat door 
omwonenden van de parkeerplaats in het verleden reeds is gerealiseerd.

Sameneevat:
Wij, eigenaren van Eikenlaan 36 te Zundert, betreuren de wijze waarop in dit kader door de 
Gemeente en Thuisvester met ons is gecommuniceerd.
Voor wat betreft de mogelijkheid tot aankoop van een perceel grond, grenzend aan onze achtertuin 
en in eigendom toebehorend aan de Gemeente, zijn door de Gemeente sedert eind 2015/begin 2016 
verwachtingen gewekt die (tot op heden) niet zijn gerealiseerd. Informatie die wij - ondanks 
herhaalde verzoeken - tot op heden hebben ontvangen is onvolledig, onduidelijk, en niet danwel 
onvoldoende onderbouwd. De door de Gemeente genoemde kosten aanpassing openbare ruimte 
van € 7.000,= - onvoldoende gespecificeerd - komen ons bovenmatig voor. Voorts zijn wij op de



momenten, waarop door de Gemeente iets substantieels is gewijzigd met betrekking tot de verkoop 
van voormelde gronden, hierover niet (tijdig) geïnformeerd.
Tot op heden is ongewis of wij al dan niet in de gelegenheid zijn een perceel grond aan te kunnen 
kopen, wat de grootte van dat perceel is, hoeveel feitelijk de vraagprijs bedraagt, welke bijkomende 
kosten er feitelijk zullen zijn (onder meer in verband met aanpassing openbare ruimten), onder welke 
voorwaarden aankoop van dat perceel mogelijk is en in hoeverre zowel de Gemeente als Thuisvester 
open staan voor voorstellen van onze zijde om (alsnog) samen een oplossing te zoeken voor de 
kwestie rondom het aantal parkeerplaatsen dat beschikbaar moet blijven op genoemde locatie.
Voor ons is onbekend wat er op termijn gaat gebeuren met de sporthal; al vele jaren doen in Zundert 
geruchten de ronde dat deze zal worden afgebroken om elders in de gemeente een nieuw 
sportcomplex te bouwen, alsmede dat op het door afbraak van de sporthal vrijkomende perceel 
'Onder de Mast' een woonbestemming krijgt. Voor zover u, als Gemeenteraad, overweegt thans ons 
verzoek tot aankoop van het 'grotere perceel van 45m2' af te wijzen, verzoeken wij u in dit stadium 
reeds te bepalen dat aan een deel van de parkeerplaats, die onmiddellijk grenst aan onze achtertuin, 
een woonbestemming toe te kennen. Dit om voor ons de mogelijkheid open te houden om in de wat 
verdere toekomst (eventueel) nog een perceeltje grond bij te kunnen kopen, zonder dat daar een 
hernieuwde bestemmingsplanwijzing voor moet plaatsvinden.

Voorts hechten wij er aan in het kader van het ontwerpbestemmingsplan het navolgende op te 
merken:

uit de thans bekende bouwtekeningen blijkt, dat, met betrekking tot de twee-onder-een-kap 
woning die zal worden gebouwd in de Eikenlaan, een andere goothoogte wordt aangehouden dan 
bij de reeds bestaande aangrenzende woningen, alsmede dat voor een kleur stenen van die te 
bouwen woningen is gekozen die sterk afwijkt van de kleur van de stenen die is gebruikt voor de 
thans reeds bestaande aangrenzende woningen.
Ons idee is dat bij het aanhouden van eenzelfde goothoogte en het gebruik van dezelfde kleur 
stenen als bij de reeds bestaande woningen, dit een rustiger straatbeeld bevordert dan het gebruik 
van een andere goothoogte en een sterk afwijkende kleur stenen.

om een goede doorstroming van verkeer op de parallelweg (zowel voertuigen, fietsers als 
voetgangers) bij de Eikenlaan te bevorderen, achten wij het wenselijk om voor de genoemde twee- 
onder-een-kap woning een oprit aan te leggen waar de toekomstige bewoners van die te bouwen 
woning hun voertuig(en) kunnen parkeren.

Als laatste willen wij nog verwijzen naar de Zienswijzen die - naar wij hebben begrepen - nog zullen 
worden ingediend door de eigenaren van Eikenlaan 34, 4881 AJ Zundert en andere eigenaren van 
woningen direct grenzend aan de locatie 'voormalige bibliotheek', waarvan de inhoud hier als 
ingelast en overgenomen kan worden beschouwd.

Tot nadere toelichting bereid.

In afwachting van uw reactie op het bovenstaande.
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Bijlage 6 
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1FS IJ QJIJS ZFS IJ ZFS IJ LJRJJSXJVFFI EYSIJVX 
?TWXGYW &%#%%& 
),,% 61 EYSIJVX

E4&+%(+*'' 

@JLNWXVFXNJIFXYR. %($&%$'%&+

EYSIJVX! ' >PXTGJV '%&+

2JXVJKX. ENJSW[NO]J RJX GJXVJPPNSL XTX MJX TSX[JVUGJWXJRRNSLWUQFS ZTTV bTSIJV IJ RFWXc# 
:JSRJVP =;#8<@>#%,+-#2?TSIJVIJRFWX">D%&#

6JFHMXJ VFFIWQJIJS!

7NJVGNO RFFP NP RNOS ]NJSW[NO]J PJSGFFV RJX GJXVJPPNSL XTX MJX TSX[JVUGJWXJRRNSLWUQFS RJX SV 
=;#8<@>#%,+-#2?TSIJVIJRFWX">D%&# ZTTV MJX TUVNHMXJS ZFS + [TSNSLJS TU UJVHJJQ TSIJV IJ RFWX & XJ 
EYSIJVX

ANSIW '%&) ]NOS [NO NS MJX GJ]NX ZFS IJ [TSNSL FFS IJ 5NPJSQFFS ()! SFFWX IJ ZTTVRFQNLJ GNGQNTXMJJP# BJS 
XNOIJ ZFS IJ FFSPTTU MTTVIJS [NO IFX JV UQFSSJS [FVJS ZTTV MJX GTY[JS ZFS WJSNTV[TSNSLJS TU IJ]J 
QTHFXNJ# 5NSI '%&* NW BMYNWZJWXJV GJLTSSJS RJX IJ WQTTU ZFS MJX LJGTY[# ANSIW INJ XNOI UVTGJVJS [J FQ 
MJVMFFQIJQNOP HTSXFHX XJ ]TJPJS RJX IJ BMYNWZJWXJV# 7JQFFW ]NOS JV XTX TU MJIJS LJJS HTSHVJXJ FKWUVFPJS 
LJRFFPX# >U IJ NSKTVRFXNJFZTSI [FW JV SNJRFSI ZFS IJ BMYNWZJWXJV FFS[J]NL! MNJVITTV PTSIJS [J SNJX TU 
FQQJ ZVFLJS FSX[TTVI PVNOLJS# 7NJVSF MJJKX JV [JQ JJS XJQJKTTSLJWUVJP RJX 7FSW AHMTQXJS UQFFXW LJZTSIJS! 
RFFV TTP IFFV ]NOS LJJS IYNIJQNOPJ FSX[TTVIJS SFFV ZTVJS LJPTRJS# 4J GJQFSLVNOPWXJ ZVFFL NW TK IJ 
BMYNWZJWXJV JJS IJJQ ZFS IJ LVTSI FFS TSW [NQ ZJVPTUJS# DJ MFIIJS LVFFL TS]J GJ][FVJS JS FQXJVSFXNJZJS 
RJX IJ BMYNWZJWXJV GJWUVTPJS TR WFRJS XTX JJS FFSZFFVIGFVJ TUQTWWNSL XJ PTRJS# 4TTV IJ]J VJIJS ]NOS 
[NO LJSTTI]FFPX JJS ]NJSW[NO]J NS XJ INJSJS#
8S IJ XYWWJSXNOI MJGGJS [J [JQ HTSXFHX LJMFI RJX IJ LJRJJSXJ# DJ MJGGJS JJS LJWUVJP LJMFI RJX 4MV# 
ZFS >TWXJVMTYX TZJV IJ FFSPTTU ZFS JJS WXVTTP LVTSI  ]NJ GNOQFLJ & # 8W IJ LJRJJSXJ STL WXJJIW GJVJNI TR 

IJ LVTSI FHMXJV TSW UJVHJJQ XJ ZJVPTUJS FQW WSNUUJVLVTJS JS IJ UVNOW INJ IFFVGNO MTTVX/

>S]J ]NJSW[NO]JS.

7TTLXJ [TSNSLJS#
ETFQW MNJVGTZJS ZJVRJQI MJGGJS [NO IJ [TSNSL TU 5NPJSQFFS () LJPTHMX TR ]NOS ZVNOJ QNLLNSL NS MJX HJSXVYR 

ZFS EYSIJVX# DNO [FVJS NS IJ ZJVTSIJVWXJQQNSL IFX JV WJSNTVJS[TSNSLJS P[FRJS TU IJ QTHFXNJ ZFS IJ 
ZTTVRFQNLJ GNGQNTXMJJP# =Y INX SNJX ]T NW JS JV SFFWX TSW JJS X[JJ"TSIJV"^^S"PFU [TSNSL PTRX ]FQ TS]J 
UVNZFH\! [FFV [NO MJJQ JVL TULJWXJQI ]NOS! FKSJRJS# DFFVTR NW JV SNJX LJPT]JS ZTTV WJSNTVJS[TSNSLJS/ DJ 
MTVJS ZJVWHMNQQJSIJ LJQYNIJS IFX JV [JQ NSXJVJWWJ NW JS MJX NW IJ UJVKJHXJ QTHFXNJ  INHMXGNO MJX HJSXVYR  JS 
FSIJVJ ZTTV]NJSNSLJS ]TFQW IJ [NOPZJVUQJLNSL#
4FFVSFFWX ]YQQJS IJ SNJY[GTY[ [TSNSLJS FFS IJ 5NPJSQFFS FFS]NJSQNOP MTLJV [TVIJS IFS IJ [TSNSLJS INJ 
FQ NS IJ 5NPJSQFFS WXFFS# >U IJ XJPJSNSL WXFFS IJ [TSNSLJS NS JJS ITSPJVJ GFPWXJJS FKLJGJJQI# 7JJQ IJ 
WXVFFX MJJKX LJGVYNP LJRFFPX ZFS JJS QNHMXJ GFPWXJJS# CTQLJSW TSW NW MJX ZTTV MJX WXVFFXGJJQI GJXJV! FQW IJ 
PQJYV ZFS IJ GFPWXJJS JS IJ LTTX" $ STPMTTLXJ FKLJWXJRI PFS [TVIJS TU IJ GJGTY[NSL ]TFQW IJ VJWX ZFS IJ 

WXVFFX#

ETS
4TTV IJ SNJY[GTY[ SFFWX TS]J [TSNSL! TU 5NPJSQFFS ()! ]FQ JV NS IJ THMXJSI RNSIJV ]TS JS ZJJQ WHMFIY[ 

NS TS]J XYNS PTRJS# =Y JS XTJS IJ GNGQNTXMJJP JV STL WXTSI PTSIJS [NO NS TS]J XYNS ZFS IJ ]TS LJSNJXJS ZFS 
]TSWTULFSL XTX MFQZJV[JLJ IJ RNIIFL# 4TTV IJ GTY[ ZFS IJ [TSNSLJS ]FQ INX GJIYNIJSI RNSIJV ]NOS# 
DFSSJJV [NO MJX GJTTLIJ WXYP LVTSI  GNOQFLJ &  GNO PYSSJS PTUJS! PYSSJS [NO IFFV ZFS IJ ]TS LJSNJXJS#



?FVPJVJS.
8S MJX TSX[JVU GJWXJRRNSLWUQFS TU UFLNSF &% WXFFX GJWHMVJZJS IFX IJ GJ[TSJVW ZFS IJ XJ GTY[JS 
[TSNSLJS TU QTHFXNJ TSIJV IJ RFWX FFS IJ FHMXJV]NOIJ ZFS IJ [TSNSLJS RTJXJS UFVPJVJS TU IJ 
UFVPJJVUQFFXW ZFS IJ WUTVXMFQ# 8S MJX ZJVQJIJS [FW INX ZFS XTJUFWWNSL TU IJ GNGQNTXMJJP# >U GFWNW ZFS 
UFVPJVJS TZJVIFL GNO IJ GNGQNTXMJJP JS dW FZTSIW JS NS IJ [JJPJSIJS GNO IJ WUTVXMFQ# <FFV RJX IJ UQFSSJS 
INJ JV SY QNLLJS! ]FQ JV OYNWX dW FZTSIW JS NS IJ [JJPJSIJS ITTV IJ GJ[TSJVW LJUFVPJJVI LFFS [TVIJS#
4J ZVFFL INJ GNO TSW SFFV GTZJS PTRX NW TK IJ GJ[TSJVW MYS FYXT IFFI[JVPJQNOP FHMXJV MYS [TSNSL LFFS 
UFVPJVJS/ 8JIJVJJS [NQ QNJZJV MYS FYXT NS MJX ]NHMX ZTTV MYS [TSNSL UFVPJVJS# >TP LJ]NJS MJX KJNX IFX JV 
VJLJQRFXNL MFSLOJYLI TU IJ UFVPJJVUQFFXW VTSIMFSLX# 8S MJX ZJVQJIJS ]NOS JV FQ JJSW FYXT dW  GJWHMFINLI#
7JX NW LTJI RTLJQNOP TR MFFPW NS UQFFXW ZFS QFSLW ZTTV IJ [TSNSL XJ UFVPJVJS! ]NJ GNOQFLJ &# 5V ]NOS NS VJHJSX 
TSX[NPPJQIJ UQFSSJS! TU IJ RFSNJV INJ NS IJ GNOQFLJS XJ ]NJS ]NOS! UFVPJJVUQFFXWJS ZTTV IJ MYN]JS 
LJVJFQNWJJVI! SFRJQNOP TU QTHFXNJ AXTPUJVIOJ  ]NJ GNOQFLJ ' ! IJ 2FPPJVNO  ]NJ GNOQFLJ (  JS IJ 2VYL  ]NJ GNOQFLJ 
) #
DNO ]NOS TTP GFSL IFX IJ GJ[TSJVW ZFS IJ SNJY[J [TSNSLJS FFS IJ 5NPJSQFFS MYS FYXT TU IJ UFVFQQJQ[JL 

LFFS UFVPJVJS FQW JV LJJS UQJP NW! MNJVITTV PYSSJS [NO TS]J TUVNX RTJNQNOPJV GJVJNPJS#
CJVIJV ZVFLJS [NO TSW FK [FFVTU IJ UFVPJJVSTVR ZFS &!+ LJGFWJJVI NW# 8S IJ STXF UFVPJJVSTVRJS EYSIJVX 
[TVIX ZJV[J]JS SFFV IJ ZTQLJSIJ HFXJLTVNJ_S. LTJIPTTU &!+! RNIIJS &!-! IYYV '!'/

2JWXJRRNSL [TSJS
>U MJX GJWXJRRNSLWUQFS WXFFX FHMXJV TSW UJVHJJQ JJS LJGNJI LJJQ LJPQJYVI  GJWXJRRNSL [TSJS # 6VFFL 
]TYIJS [NO! IJ LVTSI INJ [NO [NQQJS PTUJS! MJQJRFFQ LJJQ LJPQJYVI [TVIX! ]TIFX [FSSJJV [NO NS IJ 
RTLJQNOPMJNI ]NOS TR JJS LVTXJV LJGNJI XJ PTUJS  FQW GNOZTTVGJJQI IJ WUTVXMFQ [JLLFFX TK JV UFVPJJVUQFFXWJS 
FFS IJ ZTTV]NOIJ LJVJFQNWJJVI [TVIJS # 7JX GJWXJRRNSLWUQFS MTJKX IFS SNJX RJJV LJ[NO]NLI XJ [TVIJS#

?VNZFH\
4TTV IJ MTTLXJ ZFS IJ [TSNSLJS ]FQ JV ZJJQ RJJV NSPNOP NS TS]J XYNS ]NOS! [FX TS]J ZVNOMJNI JSTVR GJUJVPX# 
DNO MJGGJS IJ]J [TSNSL ZTTVFQ LJPTHMX ZFS[JLJ IJ ZVNOJ VYNRXJ JS IJ QFLJ GJGTY[NSL JVTRMJJS#
8S IJ UQFSSJS WXFFS JV STL SNJXW TZJV IJ JVKFKWHMJNINSL# CTTVMJJS WXTSI JV JJS LJRJXWJQIJ RYYV ZFS IJ 
GNGQNTXMJJP# 6VFFL ]TYIJS [NO JJS GFPWXJSJS RYYV XJVYL]NJS#

CVFLJS.
"DFX ZTTV RFFXVJLJQJS [TVIJS JV LJSTRJS TR IJ TZJVQFWX ZFS MFSLOTSLJVJS TU IJ UFVPJJVUQFFXW NS IJ 
XTJPTRWX XJLJS XJ LFFS/
"8W JV FQ JJS UQFS$ZNWNJ RJX GJXVJPPNSL XTX IJ WUTVXMFQ/
"8W JV FQ SFLJIFHMX TZJV JJS JZJSXYJQJ UQFSWHMFIJZJVLTJINSL/
8P ZJV]TJP Y! TU LVTSI ZFS MJX GTZJSWXFFSIJ! MJX TSX[JVUGJWXJRRNSLWUQFS XJ [NO]NLJS#

8P LF JVZFS YNX IFX Y RNO ZFS MJX ZJVIJVJ ZJVQTTU ZFS IJ UVTHJIYVJ TU IJ MTTLXJ MTYIX#

7TTLFHMXJSI!

9#<#9 ZFS 5JPJQJS JS 5#5#3#4 ;YNOXJS 
 JNLJSFVJS $ GJ[TSJVW ZFS  5NPJSQFFS ()!
),,& 19 EYSIJVX#

%&'!  $! "$#!  

J"RFNQ OJVTJS#ZFS#JJPJQJS0MTRJ#SQ

MFSIXJPJSNSL

2NOQFLJS. &# ANXYFXNJWHMJXW GJTTLIJ FFSPTTULVTSI JS UFVPJJVUQFFXWJS
'# ANXYFXNJ bAXTPUJVIOJc
(# ANXYFXNJ b4J 2VYLc
)# ANXYFXNJ b4J 2FPPJVNOc
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Bestemmingsplan 
De Brug te Klein Zundert 
Gemeente Zundert

AGEL adviseurs

20140152 
februari 2016 

blad 24

PLANUITGANGSPUNTEN

4.1 Verkaveling

De onderstaande afbeelding toont het stedebouwkundig plan van de hier voorgestane 
ontwikkeling. Het plan voorziet in tien nieuwe (rij-)woningen en de herbestemming van een 
voormalige bedrijfswoning tot (vrijstaande) burgerwoning.

Riiwoninqen
De vier rijwoningen aan de Klein Zundertseweg worden, evenals de bestaande woningen in de 
directe omgeving, op enige afstand van de weg gesitueerd. Op deze wijze wordt voor de 
nieuwe woningen aan de Klein Zunderteweg ruimte voor een voortuin gecreëerd. Hiermee 
wordt het bestaande open en groene karakter van de Klein Zundertseweg aan deze zijde van 
de kern consequent doorgezet binnen het plangebied. De onderstaande afbeelding toont het 
zicht op de bestaande beeld van de Klein Zundertseweg ter hoogte van het plangebied.

Ê^ngiiriJ
EB a

I
tem,

Zicht op Klein Zundertseweg ten noorden 
van plangebied

Zicht op stenig straat±)eeld van de Klein 
Zundertseweg ter hoogte van plangebied
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Bijlage 7 
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1GT JK MKSKKTZKXGGJ \GT JK MKSKKTZK E[TJKXZ 

;GXQZ % (,,%3< E[TJKXZ 

E[TJKXZ & UQZUHKX &$%+

&% $""$#! 

?KMOYZXGZOKJGZ[S/ $'#%$#&$%+

=TJKT]KXV . EOKTY]OP`K ZKMKT UTZ]KXVHKYZKSSOTMYVRGT d=TJKX JK ;GYZ  

6KSKKTZK E[TJKXZ <:"8;?="$,+-"2>UTJKXJKSGYZ ! =D$%

6KGINZK RKJKT \GT JK MKSKKTZKXGGJ 

=V %' P[RO &$%+ OY NKZ UTZ]KXVHKYZKSSOTMYVRGT  "=TJKX JK ;GYZc HKQKTJ MKSGGQZ"
7KZ VRGT ]UXJZ UTZ]OQQKRJ JUUX   AN[OY\KYZKXc KT US\GZ JK HU[] \GT + YUIOGRK N[[X]UTOTMKT"

1RY TGGYZK HK]UTKX \GT NKZ HU[]VRGT  \URM OQ JK UTZ]OQQKROTMKT SKZ MXUZK HKRGTMYZKRROTM KT 
NKHHKT ]OP UTY JUUX JK MKSKKTZK X[OS RGZKT OTLUXSKXKT U\KX NKZ \KXRUUV \GT JK VRGTTKT"

4K IUSS[TOIGZOK SKZ JK ]KZNU[JKXY JK 2KKX KT BZKTY HKZXKLLKTJK JOZ HU[]VRGT  ]GY `GQKROPQ 
KT HKMXOV\UR KT ]OP NKHHKT \URJUKTJK MKRKMKTNKOJ MKNGJ US UT`K ]KTYKT QKTHGGX ZK SGQKT"

4UUX N[T OT`KZ OY JK NUUMZK \GT JK ZK HU[]KT ]UTOTMKT GGT   UTJKX JK SGYZc GGTMKVGYZ KT OY 
KX SKJK]KXQOTM ZUKMK`KMJ ZUZ \KXQUUV \GT MXUTJ GGT JK HK]UTKXY \GT 5OQKTRGGT '( KT '*"

8T JK IUSS[TOIGZOK SKZ KT JK \KXYZXKQZK OTLUXSGZOK JUUX AN[OY\KYZKX `OPT ]OP KXM ZKRK[XMKYZKRJ"

=V JK JUUX AN[OY\KYZKX MKUXMGTOYKKXJK OTLUXSGZOKG\UTJ ]GGXHOP ]OP  JK US]UTKTJKT \GT NKZ 
TOK[]HU[]VRGT  VKX HXOKL ]GXKT [OZMKTUJOMJ KT ]GGX KX \URJUKTJK MKRKMKTNKOJ `U[ ]UXJKT 
MKHUJKT ZUZ NKZ YZKRRKT \GT \XGMKT  ]GY TOKSGTJ \GT JK AN[OY\KYZKX `KRL GGT]K`OM"

4NX" ?UYJUXLL \GT H[XKG[ 4NUTJZ  JK UVYZKRRKX \GT NKZ UTZ]KXVHKYZKSSOTMYVRGT  \UKXJK NKZ 
]UUXJ  SGGX MGL GGT JGZ NKZ GTZ]UUXJ UV JK SKKYZK \XGMKT ZUIN \GT AN[OY\KYZKX SUKZ QUSKT" 
7OP `U[ SKZ N[T U\KXRKMMKT KT ]OP `U[JKT NOKXU\KX TUM ]UXJKT MKaTLUXSKKXJ"

AUZ UV NKJKT NKKLZ TOKSGTJ \GT JK US]UTKTJKT TUM OKZY MKNUUXJ \GT AN[OY\KYZKX"

6XGGM NGJJKT ]OP UT`K HK`]GXKT KT GRZKXTGZOK\KT UUQ XKINZYZXKKQY HKYVXUQKT SKZ JK 
UTZ]OQQKRGGX US `UJUKTJK ZUZ KKT \UUX GRRK VGXZOPKT GGT\GGXJHGXK UVRUYYOTM ZK QUSKT"
<[ JOZ TOKZ SUMKROPQ HROPQZ  HKT OQ ZUZ SOPT YVOPZ MKTUUJ`GGQZ US JK`K `OKTY]OP`K OT ZK HXKTMKT"

4K GXM[SKTZKT JOK GGT JK`K `OKTY]OP`K ZKT MXUTJYRGM ROMMKT HXKTM OQ NOKXUTJKX GGT JK UXJK 
]GGXHOP OQ ZK\KTY JK MK]KTYZK YOZ[GZOK I"W" UVRUYYOTM NKH GGTMKMK\KT"

>GXQKXKT/

! =V KOMKT ZKXXKOT VGXQKXKT OY TOKZ SUMKROPQ  J[Y JK ]UTOTMKT NKHHKT MKKT KOMKT 
VGXQKKXVRGGZY" CUUX JK ]UTOTMKT GGT JK 5OQKTRGGT MKKLZ JOZ K^ZXG VXUHRKSKT USJGZ UUQ 
JK VGXGRRKR]KM NOKX\UUX ZK YSGR OY KT KX HOTTKT XKJKROPQK RUUVGLYZGTJ MKKT GRZKXTGZOKL OY"
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