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Verslag inspraakavond herziening Klein Zundertseweg — Kapellekestraat

Datum: 24 juni 2009, 19.00 uur
Plaats: Trouwzaal van het gemeentehuis Zundert

Aanwezig:
Dhr. Nelemans, Kapellekestraat 12 Zundert
Mw. Aerts, Breedschotsestraat 14b Rijsbergen
L.J.M. Oostvogels, Leeuwerikstraat 11 Zundert
Namens: A.F.M. Oostvogels, Kapellekestraat 15 Zundert

Dhr. Stoutjesdijk (Maas-Jacobs)
Dhr. Schoenmakers (Architectenburo Schoenmakers)
Dhr. Hoogmoed (Gemeente Zundert)

Mondelinge reacties
Gedurende de avond zijn verschillende reacties gegeven. Voor zover hier een reactie op is gegeven is
deze cursief weergegeven.

Dhr. Nelemans:

¢ Watis het verschil in inhoud tussen de woning aan de Kapellekestraat in het oude plan en de
twee vervangende woningen in het nieuwe plan?
De oorspronkelijk bedoelde woning had een inhoud van ruim 660 m3. De twee woningen zoals
deze nu zijn ontworpen hebben een inhoud van ca. 385 ms.

¢ Komen de nieuwe woningen aan de Kapellekestraat dichter bij de bestaande woningen ten
opzichte van het vorige plan?
De rooilijnen zijn zo goed als gelijk gebleven. De woning direct naast de ontsluiting van het
plangebied staat op dezelfde locatie als de woning uit het oude plan.

Dhr. Oostvogels:

* Hoe ver staan de nieuwe woningen aan de Kapellekestraat van de weg af?
De groenstrook langs de Kapellekestraat blijft behouden, waarbij vanzelfsprekend wel
rekening wordt gehouden met de inritten van de nieuwe woningen. De afstand vanafr de gevel
fot de erfgrens is minimaal 5 meter, evenals in het oude plan.

¢ Deiinrit van het nieuwbouwplan is zeer gevaarlijk.
Ten opzichte van het reeds vastgestelde plan veranderd er niets aan de inrit of de
zichtbaarheid van de inrit.

e Komt er een trottoir langs de Kapellekestraat?
De Kapellekestraat valt buiten het plangebied. Hier zal dan 0ok niets aan veranderen.

e Wat gebeurd er met de sloot langs de Kapellekestraat?
Ter plaatse van de twee woningen die gesitueerd worden aan de Kapellekestraat heeft in de
oude situatie (op het moment dat de grond nog in eigendom was van Jos Denissen) geen
sloot gelegen. Dit gedeelte deed geheel dienst als inrit naar zijn grond en schuur. Aan deze
situatie verandert dus niks t.0.v. hetgeen er altijd heeft gelegen.

Mw. Aerts:
¢ Veranderd er nog wat aan het groenperkje in de hoek waar eerst de appartementen waren
gepland?

Wanneer de weg langs het groenperkje eenrichtingsverkeer wordt kan deze wellicht minder
breed worden. Wanneer dit het geval is zal nader bekeken worden of het groenperkje groter
kan worden gemaakt.

De inspraakprocedure duurt nog tot en met 15 juli. Vervolgens worden alle reacties opgenomen in een
inspraakverslag, waarin tevens door de gemeente een reactie wordt gegeven. Indieners van een
inspraakreactie en aanwezigen op de inspraakavond ontvangen dit verslag per post.

Vervolgens wordt een ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd.



Eindverslag inspraakprocedure Voorontwerpbestemmingsplan "4° parti€le herziening
Bestemmingsplan Klein Zundert, Klein Zundertseweq — Kapellekestraat"
Versie 23-07-2009

Vanaf mei 2003 neemt de gemeente Zundert deel aan het provinciale pilotproject 'Bouwen binnen
strakke contouren' (BBSC). Dit betekent dat op zogenoemde inbreidingslocaties onbeperkt, zonder
contingentering, woningbouw kan worden gepleegd.

De locatie Klein Zundertseweg — Kapellekestraat is zo’n inbreidingslocatie in de gemeente Zundert. In
2008 is reeds vrijstelling conform artikel 19.1 WRO in combinatie met bouwvergunning verleend voor
dit project, dat uitging van 65 grondgebonden woningen en 12 appartementen. Projectontwikkelaar
Maas-Jacobs BV is echter voornemens het plan gedeeltelijk aan te passen. Er is een nieuw plan
aangeleverd waarbij ten opzichte van het reeds vergunde plan zes appartementen vervangen zijn
door enkele grondgebonden woningen. Op de locatie waar in het eerste plan een vrijstaande woning
was gepland is worden in het nieuwe plan twee woningen gerealiseerd. Aangezien deze ontwikkeling
niet past in het vigerende bestemmingsplan zal een nieuw bestemmingsplan moeten worden
vastgesteld.

Het voorontwerpbestemmingsplan heeft inmiddels voor de duur van zes weken ter inzage gelegen,
volgens de gemeentelijke inspraakverordening en de Algemene wet bestuursrecht. Een publicatie
hiervan is geplaatst in de Zundertse Bode van 4 juni 2009 en op de website www.zundert.nl.
Omwonenden zijn per brief rechtstreeks op de hoogte gebracht. Het plan heeft vervolgens vanaf 5 juni
2009 tot en met 22 juli 2009 ter inzage gelegen. Tijdens deze periode heeft op 24 juni 2009 een
inspraakavond plaatsgevonden. Het verslag van deze avond is in dit verslag opgenomen.

Op grond van de Inspraakverordening gemeente Zundert d.d. 5 februari 2004 dienen burgemeester
en wethouders na afloop van een inspraakprocedure een eindverslag te maken, bevattende een
overzicht van de gevolgde procedure, een weergave van schriftelijke en/of mondelinge reacties
alsmede een bestuurlijke gemotiveerde reactie (cursief weergegeven) hierop.

Tijdens de inspraakperiode is 1 schriftelijke zienswijzen ingediend. Tijdens de inspraakavond waren 3
personen aanwezig. Er zijn verschillende reacties gegeven, echter maar 2 reacties kunnen als
inspraakreactie worden beschouwd.

Vooroverleg artikel 3.1.1 Bro
In het planteamoverleg van 2 juni 2009 is met de provincie Noord-Brabant besproken dat er geen
provinciale belangen gemoeid zijn met dit plan. Vooroverleg is derhalve niet noodzakelijk.

Voorts is het voorontwerpbestemmingsplan opgestuurd naar de volgende instanties:
- Waterschap Brabantse Delta;
- VROM inspectie Regio Zuid.

1. Waterschap Brabantse Delta
Per brief d.d. 7 juli 2009 heeft het Waterschap laten weten een positief advies te kunnen
geven in het kader van de watertoets. Verder zijn er geen opmerkingen op het plan.

Reactie: geen commentaar

2. VROM inspectie Regio Zuid
VROM inspectie heeft geen reactie gegeven op het plan.

Reactie: geen commentaar
Schriftelijke inspraakreacties

1. De heer van Overveld en mevrouw Aerts, Kapelakker 46 Zundert
Op 19 juni 2009 is een schriftelijke reactie binnengekomen, registratienummer 2009/8006.

Reclamanten hebben een woning gekocht op het perceel Kapelakker 46, tegenover het
groenperkje en de zes appartementen. In het nieuwe bestemmingsplan is het groenperkje
kleiner geworden en ook enigszins verplaatst, waardoor de weg om het groenperkje recht



tegenover de woning van de reclamanten uit komt. Reclamanten betreuren het verdwijnen van
het uitzicht op het groenperkje en vrezen lichthinder te ondervinden als gevolg van inschijnende
koplampen van auto's. Reclamanten dragen aan dat het probleem verholpen kan worden door
eenrichtingsverkeer in te stellen rond het groenperkje.

Voor het instellen van eenrichtingsverkeer is een verkeersbesluit nodig. Aangezien er geen
tegenwerpingen zijn waarom dit niet wenselijk is zal de gemeente hier aan meewerken.

Mondelinge inspraakreacties

Op 24 juni 2009 is een inspraakbijeenkomst georganiseerd. Het verslag is als bijlage bijgevoegd. De
mondeling inspraakreacties met de bestuurlijke reactie zijn hieronder weergegeven. Er waren drie
personen aanwezig op de bijeenkomst. Naast enkele inhoudelijke vragen, welke zijn opgenomen in
het verslag van de avond, zijn twee reactie gegeven die als inspraakreactie kunnen worden
beschouwd.

1. De heer Oostvogels, Leeuwerikstraat 11Zundert

a. "De inrit van het plangebied, vanaf de Kapellekestraat is zeer gevaarlijk”
De inrit van het plan verandert niet ten opzichte van het reeds onherroepelijke
bestemmingsplan.

2. Mevrouw Aerts, Breedschotsestraat 14b Rijsbergen

a. "Veranderd er nog wat aan het groenperkje in de hoek waar eerst de appartementen waren
gepland?"
Wanneer de weg langs het groenperkje eenrichtingsverkeer wordt kan deze wellicht minder
breed worden. Wanneer dit het geval is zal nader bekeken worden of het groenperkje groter kan
worden gemaakt.

Conclusie en aanbevelingen

Omdat het bestemmingsplan uit gaat van geringe wijzigingen ten opzichte van het vigerende plan zijn
er niet echt bezwaren tegen het plan. Het verzoek om de weg langs het groenperkje als
eenrichtingsverkeer in te richten kan worden gehonoreerd. Bij het opstellen van de
inrichtingstekeningen kan bekeken worden of het groenperkje nog groter kan worden gemaakt.

Met in acht neming van bovenstaande kan het ontwerpbestemmingsplan worden opgesteld en ter
inzage worden gelegd.














































































