
Gelderdonksestraat 3 en 5 en Oekelsestraat 29 te Rijsbergen

31-mrt-22

Bestaande en nieuwe situatie

Bestaande situatie Gelderdonksestraat 3 m²

Opp Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (onbebouwd) 1.806

Opp Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (bebouwd) 496

Opp Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (t.b.v. bedrijfswoning) 750  +

3.052

Nieuwe situatie Gelderdonksestraat 3

Opp bedrijf parkeerplaats 312

Opp groen- Landschappelijke inpassing 1.574

Opp Wonen 1.166  +

3.052

Bestaande situatie Gelderdonksestraat 5 m²

Opp Agrarisch (cultuurgrond) 6.133

Opp Bedrijf (onbebouwd) 4.060

Opp Bedrijf (bebouwd) 2.020

Opp Bedrijf (t.b.v. bedrijfswoning) 750  +

12.963

Nieuwe situatie Gelderdonksestraat 5

Opp Bedrijf (onbebouwd) 7.413

Opp Bedrijf (parkeerplaats) 1.044

Opp Bedrijf (bebouwd) 3.399

Opp Bedrijf (t.b.v. bedrijfswoning) 750  +

Opp groen 357

12.963

Bestaande situatie Oekelsestraat 29 m²

Opp Agrarisch - Agrarisch bedrijf (bouwvlak t.b.v. bedrijfswoning) 750

Opp Agrarisch - Agrarisch bedrijf (bouwvlak overig) 5.300  +

6.050

Nieuwe situatie Oekelsestraat 29

Opp Wonen 1 2.418

Opp Wonen 2 1.574

Opp Groen 314

Opp Agrarisch 1.744  +

6.050

Landschappelijk inpassing noordzijde Gelderdonksestraat 3 en 5

Bestaande situatie

Opp Agrarisch (cultuurgrond) 5.738

Nieuwe situatie

Opp Groen 5.738

Economische onderbouwing kwaliteitsverbetering van het landschap conform Iov 

voor de locatie:  



Waardevermeerdering

Bestaande situatie Gelderdonksestraat 3 € / m² m²

Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (onbebouwd) 25  x 1.806  = 45.150,00€             

Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (bebouwd) 25  x 496  = 12.400,00€             

Agrarisch - Voormalig agrarisch bedrijf (t.b.v. bedrijfswo.) 25  x 750  = 18.750,00€             

76.300,00€             

Nieuwe situatie Gelderdonksestraat 3

Bedrijf - parkeerplaats 35  x 312  = 10.920,00€             

Groen-Landschappelijke inpassing 1 x 1.574 = 1.574,00€                

Wonen tot 1000 m2 200 x 1.000 = 200.000,00€           

Wonen boven 1000 m2 100  x 166  = 16.600,00€             

229.094,00€           

Waardevermeerdering Gelderdonksestraat 3 229.094  -/- 76.300  = 152.794,00€           

Bestaande situatie Gelderdonksestraat 5 € / m² m2

Agrarisch (cultuurgrond) 8  x 6.133  = 49.064,00€             

Bedrijf (onbebouwd) 100  x 4.060  = 406.000,00€           

Bedrijf (bebouwd) 100  x 2.020  = 202.000,00€           

Bedrijf (t.b.v. bedrijfswoning) 100  x 750  = 75.000,00€             

732.064,00€           

Nieuwe situatie Gelderdonksestraat 5

Bedrijf (onbebouwd) 100  x 7.413  = 741.300,00€           

Bedrijf parkeerplaats 35 x 1.044 = 36.540,00€             

Bedrijf (bebouwd) 100  x 3.399  = 339.900,00€           

Bedrijf (t.b.v. bedrijfswoning) 100  x 750  = 75.000,00€             

Groen 1 x 357 = 357,00€                   

1.193.097,00€        

Waardevermeerdering Gelderdonksestraat 5 1.193.097  -/- 732.064  = 461.033,00€           

Bestaande situatie Oekelsestraat 29 € / m² m²  =

Agrarisch - Agrarisch bedrijf (bouwvlak t.b.v. bedrijfswon.) 25  x 750  = 18.750,00€             

Agrarisch - Agrarisch bedrijf (bouwvlak overig) 25  x 5.300  = 132.500,00€           

151.250,00€           

Nieuwe situatie Oekelsestraat 29

Wonen 1 tot 1000 m2 200 x 1000  = 200.000,00€           

Wonen 1 boven 1000 m2 100 x 1.418 = 141.800,00€           

Wonen 2 tot 1000 m2 200 x 1000  = 114.800,00€           

Wonen 2 boven 1000 m2 100 x 574 = 31.400,00€             

Groen 1 x 314 = 314,00€                   

Agrarisch 8  x 1.744  = 13.952,00€             

502.266,00€           

Waardevermeerdering Oekelsestraat 29 502.266  -/- 151.250  = 351.016,00€           

Bestaande situatie noordzijde € / m² m²

Agrarisch-cultuurgrond 8 x 5.738 = 45.904,00€             

Nieuwe situatie noordzijde

Groen-landschappelijke inpassing 1 x 5.738 = 5.738,00€                

Waardevermeerdering Noordzijde 5.738,00€     - 45.904 = -40.166,00€            

Totaal waardevermeerdering:

Gelderdonksestraat 3 152.794€      

Gelderdonksestraat 5 461.033€      

Oekelsestraat 29 351.016€      

Noordzijde -40.166€       +

924.677€      



Investering

Investering op basis van redelijkheid 20%  x 924.677€         = 184.935,40€           

Kwaliteitsverbetering landschap 

1. Investering landschap € / st

Rond Oekelsestraat 29

Aanleg struweel (bosplantsoen) 84 st.  x 1,85€                = 155,40€                   

Beheerskosten struweelhaag (10jr.) 62 m1 x 10,80€            = 669,60€                   

Aanplant solitaire bomen 2 st. x 76,77€            = 153,54€                   

Beheerskosten bomen (5x in 10 jr) 2 st. x 75,50€            = 151,00€                   

Aanplant hoogstam fruitbomen 3 st. x 76,77€            = 230,31€                   

Beheerskosten hoogstamfruitbomen (10 jr) 3 st.  x 428,90€           = 1.286,70€                

Beheerskosten bestaande bomen (5x in 10 jr) 3 st. x 75,50€            = 226,50€                   

Rond Gelderdonksestraat 3-5

Aanplant solitaire bomen (ca.) 62 st. x 76,77€            = 4.759,74€                

Beheerskosten bomen (5x in 10 jr) 62 st. x 75,50€            = 4.681,00€                

Aanplant kruiden- en faunarijk grasland 0,2175 ha x 1.835,17€       = 399,15€                   

Beheerskosten kruiden- en faunarijk grasland (10 jr) 0,2175 ha x 20.126,50€     = 4.377,51€                

Aanplant bloemrijk grasland 0,15 ha x 1.835,17€       = 275,28€                   

Beheerskosten bloemrijk grasland (10 jr) 0,15 ha x 20.126,50€     = 3.018,98€                

Houtwal

Aanplant bomen 5 st. x 76,77€            = 383,85€                   

Beheerskosten bomen ( 5x in 10 jr) 5 st. x 75,50€            = 377,50€                   

Aanplant struweelhaag (bosplantsoen/houtwal) 338 st. x 1,85€               = 625,30€                   

Beheerskosten struweelhaag (10jr) 188 m1 x 10,80€            = 2.030,40€                

Aanleg amfibieënpoel 126 m3 x 5,51€               = 694,26€                   

Onderhoud poel (5x in 10 jr) 1 st. x 1.685,85€       = 1.685,85€                

Beheerskosten bestaande bomen (5x in 10 jr) 26 st. x 75,50€            = 1.963,00€                

Totaal kosten investering in het landschap 28.144,86€             

2. Sloop overtollige bebouwing opp m² € / m²

Sloop stal inclusief putten en asbest 239 x 25 = 5.975,00€                

Sloop loods Gelderdonksestraat 496 x 10 = 4.960,00€                

Totaal sloop 10.935,00€             

3. Renovatie Vlaamse Schuur 

Renovatie casco en constructie cultuurhistorische Vlaamse schuur 125.000,00€           

inclusief sanering mestkelders 

inclusief sanering asbest 

exclusief afwerking t.b.v. woning

4. Renovatie Bakhuisje

Renovatie casco en constructie cultuurhistorisch bakhuis 25.000,00€             

5. Planvorming

diverse planvorming ten behoeve van landschappelijke kwaliteit:

Architectuur-ontwerp t.b.v. cultuurhistorisch object 8.000,00€                

Landschappelijke inpassing 2.000,00€                

Totaal planvorming 10.000,00€             

Totaal investering ten behoeve van kwaliteitsverbetering landschap 1. tm 5. 199.079,86€           

Totaal

Totale investeringskosten ten behoeve kwaliteitsverbetering 199.080,00€           

Benodigde investering ten behoeve van bedrijfsuitbreiding 184.935,00€           

Te veel geïnvesteerd 14.144,00€             


