BIJLAGEN BIJ DE

RUIMTELIJKE ONDERBOUWING “DE BOSHOEVE” RIJSBERGEN

GEMEENTE ZUNDERT

Opdrachtgever: Woonstichting Etten-Leur / Stichting Thuisvester
Werknummer: S/15.004.00

Datum: 10 juni 2016

Overzicht bijlagen:

omschrijving opgesteld door documentnummer datum
1. | Memo milieuaspecten Gemeente Zundert 25-03-2015
2. | Rapportage Brandveiligheid Doc/sa 2015.R08/ versie 1.1 07-06-2016
3. | Rapport periodieke controle GlITech P201505701-602015 14-08-2015

brandput

©Dhondt/voorblad bijlagen







DHONDIT

stedenbouw- BNSP
architectuur- BNA
advies

bijlage 1






Memo

Zundert
»

Onderwerp: Woonzorgcomplex, Pater Taksweg 3 in Rijsbergen
Aan: Marien Provoost

Van: dhr. J. Verheijen

Datum: 25 maart 2015

Kopie aan:

Algemeen:

Alvorens over het initiatiefvoorstel een besluit kan worden genomen, dient er een belangenafweging plaats te vin-
den. Een belangenafweging dient alle relevante aspecten die direct of indirect van invloed kunnen zijn op de ge-
vraagde verandering te bevatten. Daarnaast dient het omwisselen van een bedrijfsbestemming met een woonbe-
stemming getoetst te worden aan de uitgangspunten van: "Goede ruimtelijke ordening".

Het initiatiefvoorstel dient ook getoetst te worden aan de actuele milieuwet- en regelgeving en aan de beleidsvisie
externe veiligheid.

Initiatiefvoorstel:
Het initiatiefvoorstel dient inzicht te verschaffen over het: hoe, waarom, waarvoor, alsmede over de gevolgen
daarvan voor de bestaande als de toekomstige omgeving van de gewenste ontwikkeling.

Goede ruimtelijke ordening

In de wet staat dat gemeenten ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening bestemmingsplannen vaststellen.
Wat een goede ruimtelijke ordening is, staat niet letterlijk omschreven in de wet noch in het Besluit ruimtelijke
ordening. Wel hebben zowel de inhoudelijke als de procedurele vereisten allemaal te maken met een goede ruim-
telijke ordening.

Ruimtelijke ordening is de verdeling van de ruimte voor verschillende functies. Daarbij worden keuzes gemaakt
omdat ruimte schaars is. Met dat doel, worden alle ruimtelijk relevante aspecten op een rij gezet (geordend) en
belangen afgewogen. Want belangen kunnen tegenstrijdig zijn. Deze belangenafweging is de ruimtelijke ordening.
Bij een goede belangenafweging moet altijd duidelijk zijn waar welke functie is, en waarom die functie nodig is (nut
en noodzaak) en nu juist op die plek is gelegen.

Wat, waar en waarom daar?
Met andere woorden, er moet altijd een antwoord zijn op de vragen “Wat waar en waarom daar”. Dit antwoord
moet te vinden zijn in de toelichting bij een ruimtelijk plan zoals het bestemmingsplan.

Onderzoeken

In het verlengde hiervan geeft het Besluit ruimtelijke ordening aan dat je van meet af aan onderzoek moet doen

naar de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. Een aantal ruimtelijke relevante (onderzoeks)aspecten bij be-

stemmingsplannen zijn:

- Beleid van rijk, provincie, gemeente en waterschap; afwijken kan niet zondermeer;

- Archeologische waarden moeten zijn onderzocht en moeten soms bewaard blijven;

- Financiéle haalbaarheid: je moet kunnen betalen wat je bedenkt;

- Flora en fauna in én om het plangebied en leefgebieden mogen niet zondermeer worden aangetast;

- De ontsluiting van een gebied, de doorstroming van wegen en de parkeergelegenheid moeten goed zijn gere-
geld;

- Water moet aantoonbaar een onderdeel van het plan(proces) zijn;

- Bodem moet schoon genoeg zijn voor de gewenste bestemming;

- Externe veiligheid is de kans op een dodelijk ongeval nabij een gevaarlijke bron mag niet te groot zijn;
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- Geluid van (spoor)wegen en bedrijven mag niet boven in de wet (Wet milieubeheer) gestelde waarden komen;
- Geurhinder van agrarische bedrijven mag niet boven bepaalde waarden uitkomen;

Jurisprudentie

Alle uitspraken van onder andere de Raad van State over bestemmingsplannen samen (jurisprudentie) vormen een
beeld van wat in Nederland onder een "Goede ruimtelijke ordening" wordt verstaan. Doordat er elke dag nieuwe
uitspraken worden gedaan, verandert dit beeld constant. Dat is niet raar, want de ruimte waarin we leven veran-
dert ook constant doordat de behoefte aan ruimte ook continue verandert.

Milieuadvies, respectievelijk advies t.a.v. externe veiligheid m.b.t. het initiatiefvoorstel

Hierna zal uitsluitend worden ingegaan op de thema's die een relatie hebben met de actuele milieuwet- en regel-
geving, alsmede m.b.t. de externe veiligheid. De overige thema's worden separaat beoordeeld in de ruimtelijke
procedure.

Door de VNG is een publicatie opgesteld voor de beoordeling en inpassing van nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen.
De systematiek is beschreven in de VNG-publicatie: "Bedrijven en Milieuzonering", uitgave 2009. De VNG-publicatie
wordt door de gemeente Zundert gehanteerd bij het beoordelen van nieuwe initiatiefvoorstellen.

De VNG-publicatie dient twee belangrijke hoofddoelen:

- het in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar voor woningen;

- Tegelijk daarmee aan de bedrijven voldoende zekerheid bieden dat zij hun activiteiten duurzaam binnen aan-
vaardbare voorwaarden kunnen blijven uitoefenen.

Werkwijze

Aan de hand van gegevens uit het gemeentelijk milieubestand en uit de lijst van Kamer van Koophandel worden de
bestaande bedrijfsactiviteiten geinventariseerd. Ook worden de in het vigerende bestemmingsplan geprojecteerde
bestemmingen geinventariseerd en meegenomen als bestaande ontwikkelingen. De bedrijfsactiviteiten en de ge-
projecteerde bestemmingen worden in een omgevingstabel opgenomen, met de bij die activiteiten behorende
richtafstanden en indices. De richtafstanden worden ingetekend in een overzichtstekening, waardoor er inzicht
ontstaat in de benodigde ruimte voor de bestaande omgeving als voor eventuele nieuwe initiatieven.

Beleidsvisie Externe Veiligheid

Door de gemeenteraad van de gemeente Zundert is op 16 december 2010 de "Beleidsvisie Externe Veiligheid"
vastgesteld. Het doel van de beleidsvisie is het beheersen van risico’s die het gevolg zijn van de productie, de op-
slag, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Met de beleidsvisie geeft de gemeente Zundert haar visie
op de beheersing van veiligheidsrisico’s binnen de gemeentegrenzen. Met de beleidsvisie worden de volgende
doelstellingen nagestreefd:

- Inzicht in de aanwezige risico’s;

- Invulling van de beleidsvrijheid;

- Een gebiedsgerichte uitwerking van het beleid met maatwerkoplossingen;

- Een beschrijving van de aanpak en organisatie, waarmee de ambities worden gerealiseerd.

Driftzones bij boomkwekerijpercelen:

Een aspect dat kan worden toegerekend aan de veiligheid en de volksgezondheid van bewoners van de gemeente
Zundert, zijn de gevolgen van bespuitingen van boomkwekerijpercelen. In de reguliere boomkwekerij worden be-
spuitingen uitgevoerd, waarbij chemische gewasbeschermingsmiddelen worden toegepast. De gevolgen van deze
bespuitingen kunnen schadelijk zijn voor de omgeving die direct aanligt tegen de boomkwekerijpercelen.

De VNG-publicatie: Bedrijven en milieuzonering, geeft onder luchtkwaliteit een indice: "L" voor het gebruik van
gewasbespuitingen bij akkerbouw en fruitteelt. Tijdens bespuitingen van boomkwekerijpercelen kan er drift optre-
den. Uit jurisprudentie blijkt dat de Raad van State voor drift van gewasbeschermingsmiddelen een afstand van 50
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meter hanteert. Als aannemelijk wordt gemaakt dat een kleinere afstand toereikend is kan hiervan gemotiveerd
worden afgeweken. De jurisprudentie over driftzones is vooral gebaseerd op de fruitteelt in de Betuwe.

In opdracht van de gemeente Zundert is een onderzoek uitgevoerd naar de gevolgen van drift bij gewasbespuitin-
gen in de boomteelt. Het onderzoek is uitgevoerd door Plant Research International uit Wageningen, d.d. decem-
ber 2012. Het onderzoek betreft de driftblootstelling van bewoners en omstanders aan de gevolgen van bespuitin-
gen. Het onderzoek gaat uit van de worst-case situatie (laanbomen) en heeft betrekking op: "Alle agrarische perce-
len", waarop boomteelt aanwezig is of moet worden toegestaan.

Het is niet mogelijk om de teelt van hoge en/of lage gewassen, alsmede het toepassen van gewasbespuitingen te
beperken in een bestemmingsplan of in een milieuvergunning/melding. Het staat iedere boomkwekerij vrij om van
soort en hoogte gewas te wisselen, alsmede van type gewasbeschermingsmiddel waarmee de bespuitingen wordt
uitgevoerd. De toepasser dient zich wel aan de van toepassing zijnde gebruiksvoorschriften te houden.

Uit het onderzoek van Plant Research uit Wageningen blijkt dat bij zij- en opwaartse bespuitingen in de teelt van
laanbomen, op grotere afstand dan 20 m van de perceelsrand boomkwekerij, geen overschrijding optreedt van
AEL-dermaal en inhalatoir voor de stoffen flonicamid en captan. De berekende gewasbeschermingsmiddelen zijn in
de handel verkrijgbaar en worden nog steeds, zij het marginaal, toegepast in de boomkwekerijen.

De driftafstand van 20 meter kan worden verkleind, als de hierna geschetste situaties aanwezig zijn. De drie ver-
schillende situaties worden hieronder nader toegelicht:

1. Een vrije afstand (driftzone) van 20 meter

2. Een vrije afstand (driftzone) van 10 meter reserveren

3. Een vrije afstand (driftzone) van 5 meter reserveren
De vrije ruimte (driftzone) mag niet worden ingericht of gebruikt als: tuin, speelplaats voor kinderen, moestuin,
openbare ruimtewaar kinderen en/of burgers zich onbewust in kunnen begeven.
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Inhoudelijke behandeling van het verzoek van Thuisvester, voor het realiseren van een woon-zorgcomplex, Pater
Taksweg 3 in Rijsbergen

Thuisvester wil op het adres Pater Taksweg 3 in Rijsbergen een woon- zorgcomplex vestigen. Hierna wordt het verzoek
inhoudelijk beoordeeld op de hiervoor genoemde criteria.

Nabij de locatie Pater Taksweg 3 zijn enkele in het bestemmingsplan geprojecteerde agrarische bedrijven aanwezig. De
drie meest relevante bedrijven zijn in de hierna vermelde omgevingstabel opgenomen, met de op basis van de VNG-
publicatie Bedrijven en milieuzonering van toepassing zijnde richtafstanden.

Omgevingstabel: "Pater Taksweg 3", in Rijsbergen

Bedrijfstype met adres: SBI- Mil. Richtafstanden in meters: Indices:

Code: Cat.: geur stof geluid gevaar ver- visueel | bodem lucht
keer

Foesenek BV 0146 4.1 200 30 50C 0 1G 1 -

Vleeskalverenbedrijf

Ettenseweg 70

C. de Bruijn 0145 3.1 50 30 30C 0 1G 1 -

Paardenhouderij

Hellegatweg 29A

Mts. Verschuren 0141 3.2 100 30 30C 0 1G 1 -

Rundveehouderij

Hellegatweg 31

Woon- zorgcomplex 8710 2 10 0 30C 0 1P 1 -

Verpleeghuis

Rater Taksweg 3

Toelichting omgevingstabel:

C = continu, P = personenvervoer, G = goederenvervoer, B = bodemverontreiniging, L = Lucht (o.a. drift)
1 = gering, 2 = aanzienlijk, 3 = zeer groot

Geur:

Op grond van de Wet geurhinder en veehouderij kan voor veehouderijen met een vaste afstand, mag deze mini-
mum afstand bij rundveehouderijen worden gehalveerd, mits de inrichting in het buitengebied ligt. De aan te
houden minimum afstand voor rundveehouderijen bedraagt dan 50 meter. Voor de intensieve veehouderij aan de
Ettenseweg 70 geldt de geurnorm van 8 OU als grenswaarde, met een richtafstand van 200 meter.

In het kader van het MER bestemmingsplan Buitengebied Zundert (2012) is een indicatieve achtergrondwaarde
voor geur van veehouderijbedrijven bepaald. In bijlage 3, figuur 3, is een uitsnede van deze MER-kaart geurhinder
opgenomen, de gepresenteerde situatie is representatief voor de actuele situatie. De omgeving van de locatie "Pa-
ter Taksweg 3" is op deze kaart als "Redelijk goed" aangeduid. Uit de legenda van de MER-kaart blijkt dat de geur-
belasting ligt tussen 7,5 en 13,1 OU, met een kans van 10-15 % op geurhinder. De locatie voldoet daarmee aan de
norm voor wonen bij een agrarisch bedrijf, gelegen in het buitengebied. De norm voor wonen binnen de bebouw-
de kom bedraagt 0-3 OU, met een kans van 0-5 % op geurhinder.

Stof:

Uit de omgevingstabel blijkt dat grootste richtafstand voor stofhinder 30 meter bedraagt. Deze afstand behoort tot
de drie in de omgevingstabel genoemde bedrijven. Gezien de relatief grote afstand tot de bedrijven gelden er geen
beperkingen in relatie tot stofhinder.

Geluid:

Het woonzorgcomplex heeft een eigen milieuzonering en is ingedeeld onder de categorie: "Verpleeghuizen" (SBI-
code: 8710). Volgen de VNG-publicatie Bedrijven valt een verpleeghuis onder de milieucategorie 2 met een richtaf-
stand voor milieu van 30 meter. De milieubelasting van een verpleeghuis wordt in hoofdzaak bepaald door geluid
van die inrichting, voornamelijk afkomstig van vast opgestelde installaties, alsmede van het aan- en afrijden door
personeel, bezoekers, bevoorrading, parkeren, enz.
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De omgeving waarin de locatie is gelegen is een agrarisch gebied met natuurwaarden. De omgeving is niet aange-
merkt als een stiltegebied, waardoor er geen strengere geluidsnorm geldt. Getoetst aan de Handreiking: Meten en
rekenen industrielawaai moet er voor deze landelijke omgeving een langtijdgemiddelde geluidsniveau van 40, 35
en 30 dB(A) voor respectievelijk dag-, avond- en nachtperiode worden aangehouden.

Industrielawaai:

Volgens de omgevingstabel hebben alle omliggende bedrijfsactiviteiten een richtafstanden voor geluid. De richtaf-
standen worden gemeten van de rand van het bestemmingsvlak, zoals opgenomen in de vigerende bestemmings-
plannen. De bestemmingsvlakken met grootste richtafstanden (voor geurhinder) zijn ingetekend en opgenomen in
figuur 1 van bijlage 1. De richtafstanden voor geluid zijn maximaal gelijk aan die van geurhinder.

De richtafstand voor geluid die aan het woon-zorgcomplex wordt toegerekend bedraagt 30 meter en valt over de
woonlocatie Pater Taksweg 2. Aangetoond moet worden dat de nieuwe ontwikkeling past binnen het landelijk ge-
bied en geen overlast geeft aan de directe omgeving.

Wegverkeerslawaai:

De locatie Pater Taksweg 3 ligt buiten de geluidszone Wet geluidhinder van de Ettenseweg en Hellegatweg. Een
akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai naar geluid van deze wegen is daardoor niet vereist.

De vestigen van een woon-zorgcompex kan aanleiding geven tot het aanleggen van een verharde toegangsweg.
Deze eventueel openbare toegangsweg valt onder de werking van de Wet geluidhinder, als de maximum verkeer-
snelheid meer dan 30 km/uur bedraagt. Ongeacht de verkeersnelheid dient het omgevingsgeluid in het kader van
goede ruimtelijke ordening inzichtelijk te zijn. Wegverkeerslawaai van wegen in de omgeving van het woon-
zorgcomplex dient om deze reden wel inzichtelijk te zijn gemaakt.

Gevaar/externe veiligheid:

Van de aanwezige inrichtingen, genoemd in de omgevingstabel, is geen bijzonder gevaar te verwachten. De richtaf-
stand voor gevaar bedraagt de omgevingstabel 0 meter.

Aan de noordzijde van de dorpskern Rijsbergen zijn verder geen BEVI-inrichtingen aanwezig, wel is er een trans-
portleiding voor aardgas aanwezig, evenals een verkeersweg waarover gevaarlijke stoffen worden getransporteerd.
De locatie voor het woon-zorgcomplex ligt echter zo ver van de invloedsgebieden van deze transportaders dat
hiervoor geen risicoberekening hoeft te worden opgesteld. Ten behoeve van de wijziging bestemmingsplan moet
wel een verantwoording groepsrisico worden opgesteld, waarvoor een advies van de Regionale Brandweer is ver-
eist.

Verkeer:

De indices voor verkeer zijn in de omgevingstabel vermeld. De indices zijn gekoppeld aan de bedrijfsactiviteiten van
de genoemde bedrijven. Niet duidelijk is of het initiatief voorstel voorziet voldoende parkeerruimte ten gunste van
het woon- zorgcomplex.

Visueel:

De omgeving staat bekend als een agrarisch gebied met natuurwaarden. Uit de omgevingstabel blijkt dat een
woon- zorgcomplex een score heeft van 1 voor het aspect visueel. Uit ruimtelijke onderbouwing moet blijken op
welke wijze er zal worden zorg gedragen voor een goede landschappelijke inpassing, zodanig dat geen ontsiering
van of door het woon- zorgcomplex kan optreden.

Lucht en luchtkwaliteit:

In de omgevingstabel is geen score voor lucht vermeld, waardoor er van de aanwezige bedrijven geen luchtveront-
reiniging is te verwachten. Van de aanwezige boomteelt percelen is wel luchtverontreiniging ofwel drift te ver-
wachten. Drift treedt op tijdens bespuitingen van de boomkwekerijgewassen, drift kan daardoor optreden bij alle
boomkwekerij percelen of percelen waarop boomteelt niet is uitgesloten. Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen
moet met een veilige zone van 20 meter, gemeten van de boomteelt gewassen, rekening worden gehouden. Deze
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onveilige zone mag niet worden ingericht of worden gebruikt voor wonen, spelen of verblijven van mensen.

Besluit Luchtkwaliteit:

De hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen staan beschreven in de Wet milieubeheer (hoofdstuk
5 Wm). Daarnaast is het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) van kracht. Bij de start van
nieuwe bouwprojecten moet onderzocht worden of het effect van een nieuw initiatief relevant is voor de lucht-
kwaliteit. Er is geen relevantie als aannemelijk kan worden gemaakt, dat de luchtkwaliteit “niet in betekenende
mate” aangetast wordt. Daartoe is een algemene maatregel van bestuur "Niet in betekenende mate" (Besluit
NIBM) en een ministeriéle regeling NIBM (Regeling NIBM) vastgesteld waarin de uitvoeringsregels vastgelegd zijn
die betrekking hebben op het begrip NIBM. In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrich-
tingen, kantoren woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontrei-
niging. Deze gevallen kunnen zonder toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd wor-
den. In de regeling NIBM is opgenomen dat de ontwikkeling van 1500 woningen NIBM is.

Het te ontwikkelen woon-zorgcomplex valt niet onder de in de regeling NIBM opgenomen lijst met categorieén van
gevallen. De onderhavige ontwikkeling is daardoor niet in betekenende mate van invloed op de luchtkwaliteit.

Bodem:

De bestaande bodemkwaliteit is niet inzichtelijk gemaakt, zodat niet duidelijk is of de bodem geschikt is voor
woondoeleinden. Een verkennend bodemonderzoek is vereist, alvorens hierover een standpunt kan worden inge-
nomen.

Samenvatting/conclusie:

De inpassing van het woon- zorgcomplex past niet rechtstreeks in het bestemmingsplan. In de op te stellen ruimte-
lijke onderbouwing moet inzichtelijk worden gemaakt hoe het te ontwikkelen complex wordt ingepast en op welke
wijze aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening en verantwoord milieubeheer zal worden omgegaan.

In verband met externe veiligheid dient door het bevoegd gezag een verantwoording groepsrisico worden opge-
steld.




Gemeente Memo

»y Zundert

Bijlage 1, Bestemmingsplankaart BP Buitengebied

Figuur 1:  Uitsnede uit de bestemmingsplankaart: "BP Buitengebied".
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Bijlage 2, Milieuzonering volgens de VNG-publicatie: Bedrijven en milieuzonering

Figuur 2: Milieuzonering omliggende bedrijven
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Bijlage 3, Milieuzonering volgens de VNG-publicatie: Bedrijven en milieuzonering

Figuur 3, Overzichtskaart uit Plan MER, geurhinder van veehouderijbedrijven (huidige situatie)
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Bijlage 4, Overzichtskaart stiltegebied
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Bijlage 5, Signaleringskaart externe veiligheid

Woon- zorgcomplex
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Figuur 5: Uitsnede uit de signaleringskaart Externe veiligheid van de gemeente Zundert
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1 Inleiding

Woonstichting Etten-Leur is voornemens om het gebouw Boshoeve in Rijsbergen te verkopen.
Daarvoor wil de woonstichting weten of het gebouw, voor wat betreft de brandveiligheid, geschikt
is om dit in gebruik te nemen als een woonfunctie voor zorg. Aan Doc/sa is opdracht verstrekt voor
het uitvoeren van een brandveiligheidsonderzoek, waarbij in kaart is gebracht in hoeverre het
gebouw reeds voldoet aan de brandveiligheidsvoorschriften die gelden voor een woonfunctie voor
zorg, en welke aanpassingen eventueel noodzakelijk zijn. Deze rapportage beschrijft de uitkomsten
van het onderzoek. Daarbij is onderscheid gemaakt in maatregelen die wettelijk vereist zijn, en
aanpassingen die gezien het toekomstig gebruik worden aanbevolen.

Het brandveiligheidsonderzoek is gericht op de volgende aspecten, voortkomend uit het
Bouwbesluit 2012:

= Brandcompartimenten

= Subbrandcompartimenten

= Beschermde subbrandcompartimenten

»  Vluchtroutes

=  Sterkte bij brand

» Beperking van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie
= Materialen en aankleding

» Brandbeveiligingsinstallaties en blusmiddelen

*» Brandveilig gebruik

Voor een goede beoordeling van de brandveiligheid en de benodigde maatregelen heeft op 20
november 2015 een gebouwinspectie plaatsgevonden. Daarbij zijn alle relevante (toegankelijke)
ruimten onderzocht. Hoewel enkele ruimten waren afgesloten, was het desondanks mogelijk om
een goed beeld te vormen van de brandveilige status van het gebouw.

Daar waar tekortkomingen zijn geconstateerd, is gezocht naar de beste oplossingen waarbij zo veel
mogelijk rekening is gehouden met het kostenaspect en bruikbaarheid. Deze tekortkomingen zijn
vermeld in deze rapportage en zijn daarnaast overzichtelijk weergegeven in de fotorapportage van
bijlage 2. Deze fotobijlage geeft een overzicht van de geconstateerde tekortkomingen en
benodigde aanpassingen. Repeterende tekortkomingen zijn daarin éénmaal op foto vastgelegd,
waarbij is vermeld dat deze op meerdere locaties (kunnen) voorkomen. De locaties waar de foto’s
zijn genomen zijn tezamen met de geadviseerde indeling in brandcompartimenten, weergegeven
op de tekeningen van bijlage 1.
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2 Gebouwgegevens

Gebouw Boshoeve is momenteel niet in gebruik. Bij verkoop zal het gebouw in gebruik genomen
worden als woonfunctie voor zorg met twee woongroepen. Eén woongroep met dementerende
ouderen en één woongroep met onder begeleiding wonende jongeren.

Het omstreeks 1995 opgerichte gebouw bestaat uit 2 bouwlagen, waarvan de hoogst gelegen
bouwlaag zich bevindt op 3,2 meter boven het meetniveau. Op de verdieping bevinden zich totaal
16 wooneenheden (slaapkamers). 10 Wooneenheden zijn bereikbaar via de trap ter plaatse van de
hoofdingang, 6 eenheden zijn bereikbaar via een separate trap. Daarnaast is er een aparte
wooneenheid in het atelier op ongeveer 100m van het hoofdgebouw. In alle 17 wooneenheden
komen zelfstandig jongvolwassenen met een verstandelijke beperking te wonen. Op de verdieping
bevinden zich tevens een cv-ruimte en enkele bergkasten. Daarnaast zal er een slaapruimte voor
personeel (slaapwacht) worden gecreéerd in de beheerdersruimte op de begane grond.
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Plattegronden begane grond en verdieping hoofdgebouw en bijgebouw (atelier)

Op begane grond bevinden zich enkele gezamenlijke ruimten zoals een keuken, eetkamer en een
(toekomstige) gezamenlijke woonkamer. Deze ruimten hebben eveneens een woonfunctie of zijn
nevenfuncties van de woonfunctie. Boven de slaapkamers op de verdieping bevindt zich een ruimte
die niet te betreden is. Deze ruimte maakt derhalve geen deel uit van de gebruiksoppervlakte.
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Het bouwwerk is voorzien van een tweetal trappen waarmee de verdieping kan worden bereikt. Het
deel van de verdieping met 10 wooneenheden beschikt tevens over een extra vluchtweg die via het
dak naar de begane grond voert.

2.1 Bouwbesluit gerelateerde gegevens hoofdgebouw

Maaiveld / meetniveau : Bouwlaag 0 (begane grond)
Hoogste vloer met verblijfsgebied : 3,2 meter +peil
Gebruiksfunctie : Woonfunctie voor zorg (groepszorgwoning voor

24-uurs zorg)

2.2 Bouwbesluit gerelateerde gegevens bijgebouw

Maaiveld / meetniveau : Bouwlaag 0 (begane grond)
Gebruiksfunctie : Woonfunctie voor zorg
(groepszorgwoning voor 24-uurs zorg)

Het bijgebouw met een wooneenheid bevindt zich op ongeveer 100m van het hoofdgebouw, het
bestaat volledig uit metselwerk met spouw, hardhouten kozijnen en er is geen gasaansluiting.

3 Wettelijk kader

3.1 Bouwbesluit 2012

Conform artikel 1b van de Woningwet dienen nieuw te bouwen en bestaande bouwwerken te
voldoen aan het Bouwbesluit 2012. Het Bouwbesluit kent verschillende niveaus van voorschriften
zoals onder andere het nieuwbouwniveau, het niveau bestaande bouw, het verbouwniveau en het
van rechtens verkregen niveau. Onderstaand een beknopte uitleg van deze niveaus.

Niveau nieuwbouw:
Voorschriften waaraan een nieuw te bouwen bouwwerken moeten voldoen.

Niveau bestaande bouw:
Voorschriften waaraan ieder bestaand bouwwerk minimaal moet voldoen.

Niveau verbouw:

Wanneer een bouwwerk geheel of gedeeltelijke wordt vernieuwd, wordt veranderd en/of wordt
vergroot is er sprake van een verbouwniveau waarbij zowel de nieuwbouwvoorschriften, de
voorschriften voor bestaande bouw en het van rechtens verkregen niveau in achtgenomen moeten
worden.

Van rechtens verkregen niveau:

Het niveau dat het gevolg is van de toepassing op enig moment van de relevante op dat moment
van toepassing zijnde technische voorschriften, bijvoorbeeld het bouwvergunningniveau. Het
rechtens verkregen niveau mag niet lager zijn dan het niveau bestaande bouw. Wanneer het
rechtens verkregen niveau hoger ligt dan het nieuwbouwniveau, geldt het nieuwbouwniveau als
maximaal vereist wettelijk niveau.

3.2 Beoordelingsniveau

Ten behoeve van het brandveiligheidsonderzoek in gebouw Boshoeve zijn door de woonstichting
Etten-Leur plattegrondtekeningen van de huidige situatie en tekeningen van de oorspronkelijke
bouwvergunning beschikbaar gesteld. Van de tekeningen van de oorspronkelijke vergunning is af
te lezen dat het gebouw ooit is gebouwd als vakantiehuis. Na een verbouwing omstreeks 2006 is
het gebouw in gebruik genomen als congres/bijeenkomstlocatie met logiesverblijf.
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Tekening oorspronkelijke bouwvergunning

Na verkoop zal het gebouw een andere gebruiksfunctie krijgen dan voorheen, namelijk een
woonfunctie (voor zorg). De wettelijk vereiste brandveiligheidsvoorzieningen voor deze functie
wijken enigszins af van de huidige functie. Zo is noodverlichting en vliuchtrouteaanduiding in een
woonfunctie bijvoorbeeld niet vereist. Ook de vereiste indeling in brandcompartimenten en
(beschermde) subbrandcompartimenten voor een woonfunctie wijkt af van de huidige indeling.
Voor een woonfunctie voor zorg is het bijvoorbeeld niet vereist om alle slaapkamers uit te voeren
als separate beschermde subbrandcompartimenten. Vanuit oogpunt van veiligheid kan dit echter
wel wenselijk zijn. Ook is het gebouw reeds op deze wijze ingedeeld. In deze rapportage wordt
advies gegeven over voorzieningen die vereist zijn en voorzieningen die worden aanbevolen. De
geadviseerde indeling in brandcompartimenten en (beschermde) subbrandcompartimenten is
weergegeven op de tekeningen van bijlage 1.

Bij wijziging van gebruik dient het gebouw ten minste te voldoen aan de eisen voor bestaande
bouw van de nieuwe gebruiksfunctie. Indien er een verbouwing noodzakelijk is om aan dit
minimale niveau te voldoen, dan dient het ‘verbouwniveau’ aangehouden te worden. De
voorschriften voor verbouw verwijzen veelal naar het rechtens verkregen niveau. Dit rechtens
verkregen niveau (ook wel verworven rechten genoemd) is af te leiden uit de tekeningen van de
oorspronkelijke vergunde situatie en het actuele kwaliteitsniveau. Hieruit blijkt dat het gebouw is
opgedeeld in meerdere brandcompartimenten en beschermde subbrandcompartimenten. Het
verloop van brandscheidingen is echter niet geheel af te lezen van tekening, omdat enkel de
deuren als brandwerend zijn aangeduid.

Het gebouw krijgt de gebruiksfunctie ‘woonfunctie’” met subgebruiksfunctie ‘woonfunctie voor zorg’.
Van de verschillende vormen van woonfunctie voor zorg die worden beschreven in het Bouwbesluit,
betreft het hier een groepszorgwoning voor 24-uurs zorg met één of twee woongroepen. Dit houdt
in dat er 24-uur per dag personeel aanwezig is om zorg te verlenen, en die in geval van een
calamiteit de aanwezige bewoners kunnen evacueren. De voorschriften die conform Bouwbesluit
van toepassing zijn op deze gebruiksfunctie vormen het toetsingskader voor dit onderzoek. Echter,
ongeacht de typering/keuze van de gebruiksfunctie is het van belang dat de veiligheid van
personen geborgd is. Het behalen van deze doelstelling in een woonfunctie voor zorg vergt veelal
maatwerk.

Op de begane grond zal een slaapruimte worden gecreéerd voor een ‘nachtwacht’. Deze
slaapruimte kan worden gezien als wooneenheid in een woonfunctie, of als een logiesfunctie. Aan
een logiesfunctie worden ten aanzien van de brandveiligheid echter hogere eisen gesteld dan aan
een woonfunctie (voor zorg). Gezien deze ruimte bestemd is voor personeel die de bewoners in
geval van brand moeten evacueren, is het stellen van hogere eisen dan aan de woonfunctie zelf
weinig zinvol en niet in het belang van de veiligheid van de bewoners. Geadviseerd wordt daarom
om deze slaapruimte uit te voeren als wooneenheid in de woonfunctie. Dit is als uitgangspunt
genomen in het brandveiligheidsonderzoek en in deze rapportage.
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4 Samenvatting

Woonstichting Etten-Leur is voornemens om het gebouw Boshoeve in Rijsbergen te verkopen. Na
verkoop zal de gebruiksfunctie van het gebouw worden gewijzigd naar een ‘woonfunctie voor zorg’
(voor 24-uurs zorg). Bij wijziging van gebruik dient het gebouw volgens de Woningwet ten minste
te voldoen aan het niveau bestaande bouw (als bedoeld in het Bouwbesluit) van de nieuwe
gebruiksfunctie. Wanneer er verbouwd moet worden om dit niveau te behalen, dan dient er voor
wat betreft de te verbouwen delen uitgegaan te worden van het in het Bouwbesluit beschreven
‘verbouwniveau’, waarbij rekening gehouden dient te worden met het ‘rechtens verkregen niveau’.

Gebouw de Boshoeve voldoet ten aanzien van de brandveiligheid momenteel niet aan het niveau
bestaande bouw van de toekomstige gebruiksfunctie ‘woonfunctie voor zorg’. Zo zijn er onder
andere tekortkomingen geconstateerd aan brandscheidingen van brandcompartimenten en
beschermde subbrandcompartimenten. Het betreft met name gebreken ten aanzien van de
uitvoering van de brandwerende wanden van de wooneenheden (slaapkamers) op de verdieping.
Per wooneenheid zijn er in deze scheidingen diverse kieren, wandcontactdozen en doorvoeringen
van leidingen aangetroffen die niet brandwerend zijn uitgevoerd. Ook aan diverse deuren in
brandscheidingen zijn tekortkomingen geconstateerd.

Wel is het gebouw reeds voorzien van de benodigde brandbeveiligingsinstallaties zoals een
brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie en voldoende blusmiddelen. Het gebouw is tevens
voorzien van noodverlichting en verlichte vluchtrouteaanduiding, hetgeen voor een woonfunctie
voor zorg niet verplicht is. Omdat het gebouw momenteel niet in gebruik is, meldt de
brandmeldinstallatie momenteel niet door naar de regionale alarmcentrale en is deze niet voorzien
van de vereiste inspectiecertificaten. Ook is er al enige tijd geen onderhoud meer uitgevoerd aan
de brandmeldinstallatie en de blusmiddelen.

Het gebouw beschikt over voldoende vluchtwegen. Vanaf de eerste verdieping kan vanuit het
bouwdeel met 10 wooneenheden onder andere gevlucht worden over het dak. De uitvoering van
deze vluchtweg is momenteel echter onvoldoende veilig. Ten behoeve van een veilige ontvluchting
zal er daarom een stalen bordes worden geplaatst.

Gezien de bewonersdoelgroep en uit oogpunt van veiligheid worden enkele maatregelen
geadviseerd, aanvullend op hetgeen wettelijk is vereist. Zo wordt onder andere geadviseerd om de
niet verplichte deurdrangers, noodverlichting en vluchtrouteaanduiding in gebruik te houden, en
om de CV-ruimte op de eerste verdieping brandwerend te scheiden ten opzichte van de overige
ruimten. Daarnaast wordt aanbevolen om toekomstige medewerkers op de hoogte te stellen van de
functie van beschermde subbrandcompartimenten en brandcompartimenten, en de wijze waarop
de indeling hiervan een rol speelt bij ontruiming van het gebouw. Daarnaast is er het solitaire
bijgebouw waarin een persoon zal verblijven, aan dit gebouw hoeven geen aanpassingen te worden
verricht.

De brandweer heeft aangegeven dat de opkomsttijd met 2 minuten wordt overschreden. Om een
voldoende veiligheidsniveau te realiseren worden er daarom enkele (bovenwettelijke) maatregelen
getroffen, zoals het zelfsluitend uitvoeren van slaapkamerdeuren en het uitvoeren van de
slaapkamers als afzonderlijke beschermde subbrandcompartimenten.
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5 Uitwerking brandveiligheid

5.1 Brandcompartimenten

5.1.1 Doel

Het doel van brandcompartimenten is in basis het in voldoende mate beperken van de kans op een
snelle uitbreiding van brand. Een brandcompartiment wordt daarbij beschouwd als maximaal
uitbreidingsgebied van brand. Daarbij wordt ervan uitgegaan dat door middel van
brandveiligheidsvoorzieningen in combinatie met de inzet van de brandweer wordt voorkomen dat
een brand zich verder uitbreidt dan het brandcompartiment waarin de brand is ontstaan.

5.1.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.10 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent brandcompartimenten
opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit gebouw:

= Het bouwwerk moet zijn ingedeeld in brandcompartimenten met een maximale grootte.
Conform prestatie-eisen niveau bestaande bouw mogen brandcompartimenten niet groter zijn
dan 2.000m?.

= In een brandcompartiment mogen ten hoogste een woonfunctie en nevenfuncties daarvan zijn
gelegen.

»  Technische ruimten met een grootte van meer dan 100 m? en stookruimten met
verbrandingstoestellen met een totale nominale belasting van meer dan 160KW, moeten
uitgevoerd zijn als afzonderlijke brandcompartimenten.

= Tussen brandcompartimenten onderling moet een voldoende mate van brandwerendheid zijn,
uitgedrukt in weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (WBDBO). Volgens het rechtens
verkregen niveau dient de WBDBO 30 minuten te bedragen.

= Deuren in brandwerende scheidingen moeten zelfsluitend uitgevoerd zijn.

5.1.3 Beoordeling gebouw en bijgebouw

Het bouwwerk heeft een gebruiksoppervlakte van +/- 950m? en is momenteel opgedeeld in
meerdere brandcompartimenten. Wat betreft de omvang voldoen deze brandcompartimenten
ruimschoots aan de volgens niveau bestaande bouw maximaal toegestane gebruiksoppervlakte van
2.000m?. Tevens wordt er voldaan aan de maximale gebruiksoppervlakte volgens niveau
nieuwbouw (1000m?).

De gezamenlijke ruimten op de begane grond kunnen bestempeld worden als woonfunctie of
nevenfuncties van de woonfunctie. Dit zijn onder andere de keuken, gezamenlijke eetkamer en de
toekomstige gezamenlijke woonkamer. Deze ruimten mogen in hetzelfde brandcompartiment zijn
gelegen als de wooneenheden. In de huidige situatie is dit deels het geval. Daarnaast wordt in de
voormalige beheerdersruimte de verblijfsruimte voor de slaapwacht gerealiseerd, die in een apart
brandcompartiment wordt ondergebracht. De verdieping met 10 wooneenheden is uitgevoerd als
een separaat brandcompartiment. De verdieping met 6 wooneenheden bevindt zich in de huidige
situatie in hetzelfde brandcompartiment als de gezamenlijke eetkamer op de begane grond. Het
bijgebouw is een solitair gebouw, waar geen extra eisen zijn vereist.

Het bouwwerk is voorzien van 3 CV-ketels, twee op de eerste verdieping en één op de begane
grond. De nominale belasting van deze CV-toestellen bedraagt 41kW per ketel. De ruimten waarin
deze ketels zijn gehangen, behoeven daarom niet te zijn uitgevoerd als separate
brandcompartimenten.

De WBDBO tussen brandcompartimenten dient volgens het ‘rechtens verkregen niveau’ ten minste
30 minuten te bedragen. Op de tekeningen van de verbouwing in 2006 zijn naast brandscheidingen
van 30 minuten ook scheidingen weergegeven van 60 minuten. Gezien dit volgens niveau
nieuwbouw niet is vereist, geldt dat conform het rechtens verkregen niveau ‘slechts’ een WBDBO
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van 30 minuten is vereist. Wel is tijdens de inspectie geconstateerd dat de uitvoering van de
brandscheidingen hier niet geheel aan voldoet (zie paragraaf 5.1.2).

5.1.4 Maatregelen en advies

Indeling brandcompartimenten

De huidige indeling in brandcompartimenten voldoet aan de voorschriften voor bestaande bouw die
het bouwbesluit stelt aan een woonfunctie voor zorg. Geadviseerd wordt echter om een enigszins
afwijkende indeling in brandcompartimenten te hanteren dan de huidige indeling. Momenteel is de
verdieping met 6 wooneenheden tezamen met de gezamenlijke eetkamer op de begane grond
gelegen in één brandcompartiment. Hoewel dit volgens Bouwbesluit is toegestaan, is dit uit
oogpunt van vluchtveiligheid niet wenselijk omdat de vluchtweg vanaf de eerste verdieping kan
worden geblokkeerd bij brand in de eetkamer. De geadviseerde gewijzigde indeling in
compartimenten is weergegeven op de tekeningen van bijlage 1.

Bij deze indeling vormt de verdieping met 6 wooneenheden tezamen met de gang op de begane
grond een separaat brandcompartiment. Hiervoor dient de scheiding tussen de gang en de
eetkamer brandwerend uitgevoerd te worden. Met deze indeling kan de brandscheiding tussen de
eetkamer en de aangrenzende keuken komen te vervallen, waardoor enkele maatregelen aan deze
scheiding komen te vervallen. De brandscheidingen tussen de verblijfsruimte voor de slaapwacht
en de aangrenzende ruimten, zoals vloeren en wanden zijn grotendeels opgebouwd uit beton en
metselwerk (kalkzandsteen). Hiervan mag worden aangenomen dat ruimschoots wordt voldaan aan
een brandwerendheid van 30 minuten.

Uitvoering brandscheidingen
Geconstateerd is dat de uitvoering van scheidingsconstructies van brandcompartimenten niet
geheel correct zijn uitgevoerd. De te treffen maatregelen zijn onder te verdelen in:

*» Maatregelen aan wanden/vloeren/doorvoeringen
* Maatregelen aan deur- en raamconstructies

Er is een uitgebreide steekproef uitgevoerd om te kunnen beoordelen in hoeverre de
brandscheidingen voldoen aan de voorschriften van het Bouwbesluit. De scheidingen van
brandcompartimenten moeten voldoen aan een WBDBO van 30 minuten. Tijdens de inspectie is
bezien of hieraan wordt voldaan. De resultaten hiervan zijn verwerkt in de bijlagen 1 en 2.

Daarbij wordt opgemerkt dat geen documentatie (zoals testcertificaten) van brandwerende
scheidingen beschikbaar was en de voorzieningen visueel zijn beoordeeld zonder destructief
onderzoek uit te voeren. Gekozen is voor een praktische insteek waarbij scheidingen niet op de
laatste details worden afgekeurd. Conform testrapporten, voortkomend uit beproevingen in een
oven, moeten brandwerende voorzieningen vaak uitgevoerd worden met bijvoorbeeld zeer geringe
hang- en sluitnaden, een bepaald type deurbeslag en dienen deuren te zijn vergrendeld met een
dagschoot. Uit ervaring blijkt dat wanneer voorzieningen op dergelijke detailleringen worden
beoordeeld, over het algemeen veel voorzieningen afgekeurd moeten worden.

In deze beoordeling is ingeschat of met de voorzieningen een acceptabel niveau wordt behaald,
mogelijk niet altijd de exacte WBDBO-waarde conform beproeving, maar wel een goede benadering
daarvan. Uiteraard is daarbij een brandveilig gebouw en gebruik daarvan als uitgangspunt
genomen. Daar waar in de rapportage en bijlagen gesproken wordt over een WBDBO 30 minuten,
betreft het dus een benadering van deze waarde.

Tijdens de inspectie is geconstateerd dat reeds aandacht is besteed aan de brandwerendheid van
brandscheidingen, echter zijn er wel tekortkomingen geconstateerd.

Maatregelen wanden/vloeren/doorvoeringen
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De scheidingsconstructies van brandcompartimenten zoals vloeren en wanden zijn grotendeels
opgebouwd uit beton en metselwerk (kalkzandsteen). Hiervan mag worden aangenomen dat
ruimschoots wordt voldaan aan een brandwerendheid van 30 minuten.

Scheidingen brandcompartimenten uitgevoerd in beton
(vloeren) en kalkzandsteen metselwerk (wanden).

In meerdere scheidingsconstructies zijn kieren, sparingen en doorvoeringen van leidingen
aangetroffen die niet of onvoldoende brandwerend zijn uitgevoerd. Het betreft met name de
brandscheidingen van de gang op de begane grond, van waaruit de eerste verdieping met 6
wooneenheden bereikt kan worden. De scheidingsconstructies tussen deze gang en onder andere
de aangrenzende keuken en eetkamer zijn met name boven de verlaagde plafonds niet correct
uitgevoerd. Zo zijn leidingdoorvoeringen niet brandwerend afgewerkt en zijn sparingen en kieren
opgevuld met PUR-schuim. Hierdoor wordt een WBDBO van 30 minuten niet behaald.

Leidingdoorvoeringen in brandscheiding niet correct Doorvoering en sparingen in geadviseerde brandscheiding
uitgevoerd. tussen gang en woonkamer brandwerend uitvoeren.

Ook in de vloeren zijn niet brandwerend uitgevoerde doorvoeringen van leidingen en
ventilatiekanalen aangetroffen. Het betreft onder andere CV-leidingen, ventilatiekanalen en
afvoerleidingen van de riolering. Geadviseerd wordt om alle brandscheidingen door een daarin
gespecialiseerd bedrijf geheel te laten nalopen en deze te laten herstellen.
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Doorvoeringen ventilatiekanalen in verdiepingsvloer niet Doorvoering in vloer (brandscheiding) niet brandwerend
brandwerend uitgevoerd. uitgevoerd.

Tijdens de inspectie kon zonder destructief onderzoek niet worden vastgesteld of er leidingen en
ventilatiekanalen voeren door de brandscheiding, die zich op de begane grond bevindt tussen de
eetkamer in brandcompartiment 2 en de aangrenzende ruimten in brandcompartiment 1 (zie
bijlage 1). Vanaf de CV-ruimte op de verdieping voeren ventilatiekanalen door de vloer naar de
begane grond. Mogelijk voeren de ventilatiekanalen ook door de betreffende brandscheiding. Deze
ruimten zijn voorzien van vaste plafonds, waardoor dit tijdens de inspectie niet te controleren was.
Geadviseerd om middels destructief onderzoek na te gaan of eventuele sparingen en
doorvoeringen van leidingen in deze scheiding brandwerend zijn uitgevoerd.

Maatregelen deur- en raamconstructies

Van meerdere deurconstructies in de scheidingen van de brandcompartimenten is geconstateerd
dat deze niet voldoen aan een brandwerendheid van 30 minuten. Dit komt hoofdzakelijk doordat
deze aan de onderzijde te kort zijn, waardoor onder het deurblad een kier aanwezig is van meer
dan 6 millimeter. Hierdoor kan brand en rook onder de deur doordringen. Door aan de onderzijde
van de deur een hardhouten lat te monteren, of door een dorpel aan te brengen onder de deur,
kan worden voldaan aan de vereiste brandwerendheid. Een andere oplossing is het infrezen van
een bij brand opschuimende strip of het aanbrengen van een brandwerende valdorpel.

In een enkel geval loopt de vloerbedekking door onder een brandwerende deur. Voor een
voldoende brandwerendheid dient de vloerbedekking hier onderbroken te worden middels een
dorpel.

H

—

Kier onder enkele brandwerende deuren te groot. Kier onder brandwerende deur te groot en vioerbedekking
loopt door onder deur.

De deurconstructies zijn uitgevoerd met multiplex en spaanplaat gevulde deurbladen van 40mm
dik, en hardhouten of stalen kozijnen met voldoende aanslagbreedte (25mm hout en 15mm staal).
Afgezien van de kieren onder de deurbladen kan hiermee kan een brandwerendheid van 30
minuten worden behaald.
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Deurbladen multiplex en spaanplaat gevuld, voldoende dik Aanslag deuren voldoende breed voor een brandwerendheid
uitgevoerd voor een brandwerendheid van 30 minuten. van 30 minuten.

De deurconstructie tussen de eetkamer en de gang die grenst aan de keuken, is niet brandwerend
uitgevoerd. Het deurblad is niet brandwerend en in het kozijn zijn vurenhout of grenen latten
gemonteerd, waardoor een brandwerendheid van 30 minuten niet wordt behaald. De latten zijn
waarschijnlijk gemonteerd om de draairichting van de deur te wijzigen. Het kozijn zelf is van
hardhout. Om de geadviseerd indeling in brandcompartimenten te realiseren dient de
deurconstructie 30 minuten brandwerend uitgevoerd te worden.

Een deel van de deurdrangers zijn onklaar gemaakt, waardoor deze niet functioneren. Ook deze
dienen hersteld te worden.

5.2 Beschermde subbrandcompartimenten

5.2.1 Doel

Het doel van beschermde subbrandcompartimenten is om uitbreiding van brand in verdergaande
mate te beperken dan is beoogd met de brandcompartimentering. Deze doorgaans kleinere
compartimenten zijn vereist in gebouwdelen waarin wordt geslapen en worden toegepast ten
behoeve van het veilig kunnen vluchten.

5.2.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.11 het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent beschermde
subbrandcompartimenten opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit
gebouw:

= Beschermde subbrandcompartimenten zijn alleen vereist in de gebouwdelen waarin wordt
geslapen.

= De maximale toegestane grootte van een beschermd subbrandcompartiment met een
woonfunctie voor zorg bedraagt 200m?.

= Tussen beschermde subbrandcompartimenten onderling en vanuit een beschermd
subbrandcompartiment naar andere ruimten moet een voldoende mate van brandwerendheid
zijn, uitgedrukt in WBDBO. Het rechtens verkregen niveau vereist voor dit bouwwerk een
WBDBO van 30 minuten.

= Deuren in brandwerende scheidingen van de subbrandcompartimenten en beschermde
subbrandcompartimenten moeten zelfsluitend uitgevoerd zijn. Dit geldt niet voor de toegang
van een wooneenheid (niet-gezamenlijke doorgang).

5.2.3 Beoordeling gebouw

Het gebouw bestaat (volgens de geadviseerde indeling) uit 4 brandcompartimenten. Deze zijn niet
nader ingedeeld in subbrandcompartimenten. Dit wil zeggen dat de omvang van de
subbrandcompartimenten gelijk is aan dat van de brandcompartimenten. Wanneer gebreken aan
de scheidingen van de brandcompartimenten worden hersteld (zie paragraaf 5.2), wordt tevens
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voldaan aan de vereiste brandwerendheid die het bouwbesluit stelt aan scheidingen van
subbrandcompartimenten.

Het slaapgedeelte in dient in het toekomstige gebruik (woonfunctie voor zorg) opgedeeld te zijn in
beschermde subbrandcompartimenten. De maximale omvang van deze beschermde
subbrandcompartimenten bedraagt 200m2. Dit houdt in dat er meerdere wooneenheden
(slaapkamers) gelegen mogen zijn in één beschermd subbrandcompartiment. Ook in de huidige
situatie is er sprake van beschermde subbrandcompartimenten. De toegangsdeuren van de
wooneenheden zijn daarom ook voorzien van deurdrangers. Voor een woonfunctie voor zorg zijn
zelfsluitende toegangsdeuren van wooneenheden echter niet vereist. Uiteraard zorgt dit wel voor
een verhoogd veiligheidsniveau.

De WBDBO dient conform het rechtens verkregen niveau ten minste 30 minuten te bedragen, en
deze geldt enkel van een beschermd subbrandcompartiment naar een ruimte daarbuiten. De
scheidingen van de beschermde subbrandcompartimenten behoeven dan ook slechts éénzijdig
brandwerend uitgevoerd te zijn. Daar waar de brandwerende scheidingsconstructies grenzen aan
een aangrenzend beschermd subbrandcompartiment dienen deze tweezijdig brandwerend te zijn.

5.2.4 Maatregelen en advies

Een wooneenheid van een woonfunctie voor zorg dient gelegen te zijn in een beschermd
subbrandcompartiment. De maximale omvang van een dergelijk compartiment mag volgens niveau
bestaande bouw ten hoogste 200m? bedragen, waarbij er meerdere wooneenheden gelegen mogen
zijn binnen één beschermd subbrandcompartiment. De gebruiksoppervlakte van de verdieping met
10 wooneenheden bedraagt +/- 240m?. Dit houdt in dat op deze verdieping een nadere indeling in
beschermde subbrandcompartimenten noodzakelijk is.

In de huidige situatie is deze nadere indeling reeds aanwezig, waarbij iedere wooneenheid een
separaat beschermd subbrandcompartiment vormt. De indeling voldoet daarmee aan het niveau
nieuwbouw van de nieuwe gebruiksfunctie en aan het rechtens verkregen niveau. Gezien de
bewonersdoelgroep wordt ook geadviseerd om de deze indeling te handhaven.

De verdieping met 6 wooneenheden heeft tezamen met de gang op de begane grond een
gebruiksoppervlakte van +/- 125m?. Ook deze verdieping is reeds opgedeeld in beschermde
subbrandcompartimenten. Hiermee wordt voldaan aan het niveau bestaande bouw van de nieuwe
gebruiksfunctie en aan het rechtens verkregen niveau. Hiervan wordt eveneens geadviseerd om
deze indeling te behouden.

Aanvullend wordt geadviseerd om de scheidingsconstructies van de CV-ruimte op de verdieping
(eenzijdig) brandwerend uit te voeren. Conform regelgeving is dit niet vereist, echter is dit wel aan
te bevelen gezien de bewonersdoelgroep en de in deze ruimte opgestelde apparatuur. Bij brand in
deze ruimte is er in dat geval meer tijd beschikbaar voor een veilige ontvluchting vanuit de
wooneenheden.

Geconstateerd is dat de uitvoering van de brandscheidingen van de wooneenheden momenteel
onvoldoende is om een brandwerendheid van 30 minuten te behalen. De aan deze scheidingen te
treffen maatregelen zijn onder te verdelen in:

*» Maatregelen aan wanden/vloeren/doorvoeringen
= Maatregelen aan deur- en raamconstructies

Beoordeling van deze brandscheidingen heeft plaatsgevonden overeenkomstig de methode als
beschreven in paragraaf 5.1.4.

Maatregelen wanden/vloeren/doorvoeringen

De brandscheidingen van de beschermde subbrandcompartimenten zijn grotendeels opgebouwd uit
systeemwanden, bestaande uit metalstud-profielen en gipsplaten van 12,5mm dikte die middels
schroeven zijn gemonteerd. Gezien de uitvoering kan hiermee een brandwerendheid van 30
minuten worden behaald.
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Brandscheidingen wooneenheden bestaan uit metalstud- Scheidingsconstructies wooneenheden grotendeels
profielen en gipsplaten. opgebouwd uit systeemwanden.

Wel zijn in deze wanden doorvoeringen van leidingen en wandcontactdozen (van lichtschakelaars,
stopcontacten en lampen) aanwezig die niet brandwerend zijn uitgevoerd. Deze vormen daardoor
een zwak punt in de brandscheiding, waardoor de vereiste brandwerendheid van 30 minuten niet
wordt behaald.

Wandcontactdozen in brandscheidingen wooneenheden niet Leidingdoorvoeringen in brandscheidingen
brandwerend uitgevoerd. niet brandwerend uitgevoerd.

Door de systeemwanden voeren op verschillende plaatsen houten balken die behoren tot de
draagconstructie van het dak. De aansluiting van de wanden op deze houten liggers is momenteel
niet brandwerend uitgevoerd. Zo zijn er op diverse locaties kieren aangetroffen tussen de balken
en de systeemwanden. Daarnaast zijn de ventilatiepunten in de badkamers ook niet brandwerend
uitgevoerd.

Aansluiting balken dakconstructie op systeemwanden niet Ventilatiepunten badkamers niet brandwerend uitgevoerd.
brandwerend uitgevoerd.

Voor de uitvoering van de systeemwanden wordt evenals voor de scheidingen van de
brandcompartimenten geadviseerd om deze volledig te laten nakijken door een gespecialiseerd
bedrijf, en deze daar waar nodig te laten herstellen.
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Voor het brandwerend scheiden van de CV-ruimte op de verdieping dienen diverse sparingen,
doorvoeringen van leidingen en ventilatiekanalen, en het luik in de plafondconstructie brandwerend
uitgevoerd te worden. Tevens dienen de openingen tussen deze ruimte en de ruimten achter de
wooneenheden brandwerend dichtgezet te worden.

Maatregelen deur- en raamconstructies

De deurconstructies van de toegang van de wooneenheden zijn uitgevoerd met 40mm dikke
massieve deurbladen met een spaanplaat vulling. De houten kozijnen beschikken over een
aanslagbreedte van 25mm. Hiermee voldoen de deurconstructies zeer waarschijnlijk aan een
brandwerendheid van 30 minuten. Van één van de deuren is dit echter twijfelachtig. Eén van de
slaapkamerdeuren is schuin afgezaagd waardoor het deurblad mogelijk onvoldoende stabiliteit bij
brand heeft. Deze deur was tijdens de inspectie echter niet te openen. Indien dit een afgezaagd
deurblad met spaanplaat vulling betreft, wordt geadviseerd om deze te vervangen door massief
multiplex deurblad.

QI
477 8C
ndgtniae

Deurconstructies toegang wooneenheden voldoende Brandwerend deurblad schuin afgezaagd.
brandwerend uitgevoerd.

De deuren zijn momenteel voorzien van deurdrangers, hetgeen voor een woonfunctie voor zorg
niet is vereist. Uiteraard komt dit de veiligheid wel ten goede. Een deel van de deurdrangers is
echter onklaar gemaakt. Er wordt geadviseerd om de deurdrangers te behouden en deze daar waar
nodig te herstellen. Aanvullend wordt geadviseerd om ook de deur van de CV-ruimte te voorzien
van een deurdranger.

Aandachtpunt bij de uitvoering van deze deurconstructies is het feit dat de vloerbedekking onder
het deurblad doorloopt. Voor een voldoende WBDBO dient deze ter plaatse van de deur
onderbroken te worden en dient er een dorpel geplaatst te worden. De kier tussen de dorpel en het
deurblad mag daarbij ten hoogste 6mm bedragen.

Deurdrangers toegangsdeuren wooneenheden onklaar Vloerbedekking onder brandwerende deur onderbreken
gemaakt. Geadviseerd wordt deze te herstellen. middels een dorpel.

Op de verdieping met 10 wooneenheden wordt een slaapruimte voor een nachtwacht gerealiseerd.
Deze ruimte dient uitgevoerd te worden als beschermd subbrandcompartiment met een WBDBO
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van 30 minuten. Geadviseerd wordt om de toegangsdeur van dit slaapverblijf zelfsluitend uit te
voeren.

5.3 Subbrandcompartimenten

5.3.1 Doel

Het doel van subbrandcompartimenten is dat aanwezigen in het direct bedreigde gebied slechts
een beperkte afstand door rook hoeven af te leggen. De grootte van een subbrandcompartiment
wordt daarom voornamelijk bepaald door loopafstanden.

5.3.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.11 en 2.12 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent
subbrandcompartimenten opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit
gebouw:

= Vanuit gebruiksgebieden (technische ruimten vallen hier niet onder) mag de loopafstand tot
een uitgang van het subbrandcompartiment niet te groot zijn. De maximale toegestane
loopafstand voor een woonfunctie met zorg bedraagt 45 meter (niveau bestaande bouw).

= Tussen subbrandcompartimenten onderling en vanuit een subbrandcompartiment naar een
andere ruimten moet een voldoende mate van rookwerendheid zijn, uitgedrukt in weerstand
tegen rookdoorgang (WRD). Op niveau bestaande bouw bedraagt de WRD minimaal 20
minuten.

= Deuren in scheidingen van de subbrandcompartimenten moeten zelfsluitend uitgevoerd zijn.

5.3.3 Beoordeling gebouw

De scheidingsconstructies van de subbrandcompartimenten vallen in dit bouwwerk samen met de
scheidingen van de brandcompartimenten. Er is daarom geen sprake van een nadere indeling in
subbrandcompartimenten. Voor wat betreft de maximaal toegestane loopafstanden wordt er
voldaan aan de voorschriften die gelden voor bestaande bouwwerken (max. 45 meter) en nieuwe
bouwwerken (max. 30 meter).

5.3.4 Maatregelen en advies

Omdat de scheidingsconstructies van de subbrandcompartimenten samenvallen met de
scheidingen van de brandcompartimenten, zal door het aanpassen van de brandcompartimentering
tevens worden voldaan aan de voorschriften die gelden voor scheidingsconstructies van
subbrandcompartimenten. Zie 5.1.4 voor de te treffen maatregelen.

5.4 Vluchtroutes

5.4.1 Doel

Het doel van vluchtroutes is dat bij brand het ontvluchten goed kan verlopen en een veilige plaats
kan worden bereikt.

5.4.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.10, 2.12, 6.6 en 7.2 van het Bouwbesluit en afdeling 2.1 van de Regeling Bouwbesluit
2012 zijn de voorschriften omtrent vluchtroutes opgenomen. De volgende voorschriften zijn met
name relevant voor dit gebouw:

= Op elk punt van een voor personen bestemd gedeelte van het gebouw begint een vluchtroute
die leidt naar buiten (aansluitend terrein) en vandaar naar de openbare weg.
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= Een vluchtroute is vanaf de uitgang van het subbrandcompartiment waarin de vluchtroute
begint een beschermde route, tenzij die uitgang direct grenst aan het aansluitende terrein.
Vanaf het punt dat op een vluchtroute een tweede vluchtroute begint en deze vluchtroutes
door verschillende ruimten voeren, is dit voorschrift niet van toepassing.

= Automatisch werkende vluchtdeuren mogen geen belemmering vormen voor een veilige
ontvluchting.

= Deuren gelegen in vluchtroutes moeten zonder gebruik te moeten maken van een sleutel
onmiddellijk te openen zijn.

5.4.3 Beoordeling gebouw en bijgebouw

Het bouwwerk beschikt over meerdere vluchtroutes waarover naar buiten gevlucht kan worden.
Vanuit het woongedeelte met 10 wooneenheden kan zowel via de entreehal van het gebouw als via
het dak naar het aangrenzende terrein gevlucht worden. Het subbrandcompartiment van deze
verdieping beschikt daarmee over twee onafhankelijke vluchtroutes. Hierdoor is er in de
woonfunctie geen sprake is van ‘beschermde routes’, als bedoeld in het Bouwbesluit. De
constructie van het dak waarover wordt gevlucht bestaat uit beton. Hiermee wordt voldaan aan de
voorschriften die hieraan worden gesteld ten aanzien van de sterkte van brand.

De verdieping met 6 wooneenheden beschikt over één vluchtweg. Deze verdieping vormt (volgens
de geadviseerde indeling) tezamen met de gang op de begane grond een subbrandcompartiment.
Omdat vanuit dit subbrandcompartiment op de begane grond direct naar buiten gevlucht kan
worden, zijn ‘beschermde routes’ ook hier niet vereist.

De scheidingsconstructies van het bijgebouw zoals vloeren en wanden zijn grotendeels opgebouwd
uit beton en metselwerk met spouw (kalkzandsteen en buitensteen). De dakopbouw bestaat uit
een geisoleerde dakplaat inclusief dakpannen. Het is een separaat brandcompartiment. Hiervan
mag worden aangenomen dat ruimschoots wordt voldaan aan een brandwerendheid van 30
minuten, bijzondere eisen zijn hier verder niet vereist.

Vanaf de begane grond kan er vanuit ieder subbrandcompartiment in meerdere richtingen worden
gevlucht. Voor wat betreft de hoeveelheid vluchtwegen wordt er voldaan aan het niveau bestaande
bouw. De deuren in de vluchtwegen zijn voorzien van een draaiknopcilinder zodat deze te allen
tijde van binnenuit geopend kunnen worden.

5.4.4 Maatregelen en advies

Ten aanzien van de uitvoering van viluchtroutes zijn er slechts een enkele aandachtpunten. Zo is de
vluchtweg die vanaf de verdieping over het dak voert naar het aangrenzende terrein, onvoldoende
veilig uitgevoerd. Ter plaatse van de dakrand ontbreekt een reling, en tijdens de inspectie was de
vloer erg glad. Aangegeven is dat er reeds plannen zijn om vanaf de uitgang van de verdieping tot
aan de noodtrap, een stalen bordes (incl. reling) te realiseren. Hiermee kan een veilige vliuchtroute
worden gerealiseerd.

Tijdens de inspectie waren er veel brandbare goederen opgeslagen in de gang die op de begane
grond grenst aan de keuken. Omdat de vluchtweg vanuit de wooneenheden op de eerste
verdieping voert door deze verkeersruimte, dient deze na ingebruikname te allen tijde vrij
gehouden te worden van opslag. Dit om te voorkomen dat de vluchtroute wordt geblokkeerd.
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Geen reling ter plaatse van dakrand. Brandbare goederen opgesteld in viuchtweg.

Mogelijke worden deuren in de toekomst voorzien van een elektronisch vergrendeling. Wanneer
hiervoor wordt gekozen dienen deze deuren voorzien te worden van een noodontgrendeling. Indien
bewoners niet in staat zijn om zelfstandig te vliuchten bij brand, dienen zij bij ontruiming geholpen
te worden door aanwezige personeelsleden. Zie hiervoor paragraaf 5.11.

Voorbeeld noodontgrendelknop.

5.5 Sterkte bij brand

5.5.1 Doel

De constructie van een gebouw moet zodanig zijn uitgevoerd dat het gebouw bij brand gedurende
redelijke tijd kan worden verlaten en kan worden doorzocht zonder dat er gevaar voor instorting is.

5.5.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.2 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent sterkte bij brand opgenomen. De
volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit gebouw:

= Vloeren en trappen moet van voldoende sterkte zijn.
= De bouwconstructie moet van voldoende sterkte zijn

5.5.3 Beoordeling gebouw

De draagconstructies van het bouwwerk bestaan hoofdzakelijk uit beton en kalkzandsteen
metselwerk. Hiervan mag worden aangenomen dat deze bij brand voldoende sterkte bieden. Er zijn
dan ook geen bijzonderheden aangetroffen ten aanzien van sterkte bij brand.

5.5.4 Maatregelen en advies

Geen maatregelen.

5.6 Beperking van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie

5.6.1 Doel
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Het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie moet voldoende worden beperkt.

5.6.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.8 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent het beperken van het ontstaan
van een brandgevaarlijke situatie opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name relevant
voor dit gebouw:

= Een bestaand bouwwerk is zodanig dat het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie
voldoende wordt beperkt.

5.6.3 Beoordeling gebouw

Er zijn geen bijzonderheden aangetroffen ten aanzien van het ontstaan van een brandgevaarlijke

situatie.

5.6.4 Maatregelen en advies

Geen maatregelen.
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5.7 Materialen en aankleding

5.7.1 Doel

De materialen en aankleding in een gebouw moeten zodanig zijn, dat brand en rook zich niet snel
kunnen ontwikkelen.

5.7.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 2.9 en 7.1 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent beperking van het
ontwikkelen van brand en rook. De volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit
gebouw:

= Toegepaste constructieonderdelen dienen te voldoen aan een volgens NEN6065 bepaalde
bijdrage tot brandvoortplanting die voldoet aan klasse 4, en volgens NEN6066 bepaalde
rookdichtheid van ten hoogste 10m-1.

» Aankleding in het gebouw mag geen brandgevaar opleveren. Hieraan wordt in voldoende mate
voldaan als de hoeveelheid aankleding minimaal is, de aankleding voldoet aan voornoemde
brand- en rookklassen of brandvertragende aankleding wordt toegepast. Dit voorschrift geldt
niet voor het niet-gemeenschappelijk deel van een woonfunctie.

5.7.3 Beoordeling gebouw

Ten aanzien van de brandvoortplanting en rookproductie van toegepaste constructieonderdelen zijn
er geen bijzonderheden aangetroffen. Constructieonderdelen zijn veelal van steen, hout, staal en

gips.

In het gebouw was tijdens de inspectie relatief weinig aankleding aanwezig. Wel zijn er in de
woonkamer en eetkamer gordijnen opgehangen en is ook het plafond van de eetkamer bekleed.
Van deze materialen was tijdens de inspectie geen documentatie beschikbaar waaruit blijkt aan
welke brand- en rookklasse deze voldoen. Op diverse plaatsen is vloerbedekking gelegen. Hiervan
wordt geacht dat deze voldoet aan de relatief lage vereiste brand- en rookklasse.

5.7.4 Maatregelen en advies

Aangeraden wordt om van de bekleding die is aangebracht tegen het plafond van de eetkamer na
te gaan of deze brandvertragend is. Indien hiervan geen gegevens beschikbaar zijn wordt
geadviseerd om deze stoffering brandvertragend te laten behandelen, of deze te verwijderen.
Tevens wordt geadviseerd om ook de bestaande gordijnen te laten behandelen.

Plafond eetkamer voorzien van bekleding. Gezamenlijke ruimten voorzien van gordijnen.
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5.8 Brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie

5.8.1 Doel

Het doel van de brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie is dat brand tijdig wordt ontdekt zodat
het vluchten bij brand goed kan verlopen.

5.8.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 6.5 en 6.6 en artikel 1.16 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent de
brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name
relevant voor dit gebouw:

= Brandcompartimenten van een groepzorgwoning voor 24-uurs zorg dient te zijn voorzien van
een gecertificeerde brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie. De brandmeldinstallatie moet
uitgevoerd zijn met volledige bewaking (handbrandmelders en nagenoeg overal rookmelders)
en rechtstreekse doormelding naar de regionale alarmcentrale van de brandweer.

= Een brandmeldinstallatie moet voldoen aan het gestelde in de NEN 2535. De
ontruimingsalarminstallatie moet voldoen aan het gestelde in de NEN 2575.

= Een brandmeldinstallatie dient beheerd, gecontroleerd en onderhouden te worden conform de
NEN 2654-1.

= Een ontruimingsalarminstallatie dient beheerd, gecontroleerd en onderhouden te worden
conform de NEN 2654-2

= Tevens geldt conform artikel 1.16 een zorgplicht wat onder andere inhoudt dat de installatie
adequaat wordt beheerd, gecontroleerd en onderhouden.

= In een bouwwerk met een brandmeldinstallatie met een doormelding naar de regionale
alarmcentrale, wordt een brandweeringang bij een brandmelding automatisch ontsloten of
ontsloten met een systeem dat in overleg met de brandweer is bepaald.

5.8.3 Beoordeling gebouw en bijgebouw

Het bouwwerk is voorzien van een brandmeld- en ontruimingsalarminstallatie. De
brandmeldinstallatie is uitgevoerd met een bewakingsomvang ‘volledig’. Omdat het gebouw niet in
gebruik is vindt er momenteel geen doormelding plaats naar de regionale alarmcentrale (RAC) van
de brandweer. Ook vindt er momenteel geen periodiek onderhoud aan de installatie plaats. Bij de
hoofdingang is een sleutelbuis in de gevel aangebracht. Het bijgebouw is niet gekoppeld aan de
bestaande brandmeldinstallatie in het hoofdgebouw.
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Bouwwerk voorzien van brandmeldinstallatie met volledige Vrijwel alle ruimten zijn voorzien van automatisch detectie.
bewaking.

5.8.4 Maatregelen en advies

Aan de uitvoering van de brandmeldinstallatie zijn op basis van een visuele inspectie geen
bijzonderheden geconstateerd. Het bijgebouw heeft ook een woonfunctie voor zorg in de
subcategorie groepszorgwoning voor 24 uurs zorg en dient conform NEN 2535 gekoppeld te
worden aan de huidige brandmeldinstallatie met volledige bewaking, certificering en doormelding.

Rapportage brandveiligheid gebouw Boshoeve Rijsbergen — Woonstichting Etten-Leur | Versie 1.1 | datum 7-6-2016
Doc/sa, uw dienstverlener in brandveiligheid en bouwregelgeving Pagina 22 van 27



Rapportage brandveiligheid ‘dOC/Sa

Geadviseerd wordt om de gehele installaties te laten inspecteren door een
brandmeldinstallatiebedrijf, en deze indien nodig zodanig aan te passen dat hiervan een
inspectiecertificaat kan worden afgegeven op basis van de CCV-certificatieschema’s BMI en OAI.
Tevens dient een doormelding gerealiseerd te worden naar de zusterpost in het gebouw.
Vervolgens dient bij een geaccrediteerde inspectie-instelling een keuring aangevraagd te worden
van zowel de brandmeldinstallatie als de ontruimingsalarminstallatie, met als doel het verkrijgen
van een inspectiecertificaat. Na afgifte van de certificaten kan een doormelding naar de regionale
alarmcentrale (RAC) gerealiseerd worden. Verder dient de sleutelbuis op verzoek van de brandweer
vervangen te worden door een sleutelkluis, en dient er ter plaatse van de hoofdingang een flitslicht
geplaatst te worden.

5.9 Noodverlichting en viuchtrouteaanduidingen

5.9.1 Doel

Het doel van de noodverlichtingsinstallatie en vliuchtrouteaanduidingen is dat het bouwwerk veilig
kan worden gebruikt en het vluchten goed kan verlopen.

5.9.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 6.1 en 6.6 en artikel 1.16 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent
noodverlichting en vluchtrouteaanduidingen opgenomen. Voor een woonfunctie met zorg geldt voor
zowel nieuwe als bestaande gebouwen geen verplichting voor noodverlichting en
vluchtrouteaanduiding.

5.9.3 Beoordeling gebouw

Het gebouw is voorzien van zowel noodverlichting als verlichte vluchtrouteaanduiding. Voor een
woonfunctie met zorg zijn beide echter niet verplicht.

5.9.4 Maatregelen en advies

Zowel noodverlichting als vluchtrouteaanduiding is in een woonfunctie (voor zorg) niet verplicht.
Omdat deze installaties niet zijn verplicht is ook het onderhoud hieraan geen vereiste. Beide
installaties dragen echter wel bij aan de veiligheid. Gezien de bewonersdoelgroep wordt
geadviseerd om in ieder geval de noodverlichting in het gebouw te handhaven. Tevens wordt
geadviseerd om deze installatie periodiek te controleren en te onderhouden.

Gebouw voorzien van noodverlichting. Gebouw voorzien van verlichte vluchtrouteaanduiding.

5.10 Bestrijding van brand

5.10.1Doel

Een bouwwerk moet zodanige voorzieningen voor de bestrijding van brand hebben, dat brand
binnen redelijke tijd kan worden bestreden.
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5.10.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 6.7 en artikel 1.16 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent bestrijding van
brand opgenomen. De volgende voorschriften zijn met name relevant voor dit gebouw:

= Conform het rechtens verkregen niveau moet het bouwwerk zijn voorzien van
brandslanghaspels.

= Daar waar blussen met water niet mogelijk / niet wenselijk is, zijn draagbare blustoestellen
vereist.

= De draagbare blustoestellen moeten elke 2 jaar worden gecontroleerd en worden onderhouden
conform het gestelde in de NEN 2559. Tevens geldt voor zowel de draagbare blustoestellen als
de brandslanghaspels de zorgplicht conform artikel 1.16 van het Bouwbesluit 2012. De
zorgplicht houdt onder andere in dat de (wettelijk vereiste) blusmiddelen adequaat worden
beheerd, gecontroleerd en worden onderhouden zodat de blusmiddelen functioneren
overeenkomstig de op die voorzieningen van toepassing zijnde voorschriften.

5.10.3 Beoordeling gebouw

Het gebouw is in voldoende mate voorzien van brandslanghaspels en draagbare blustoestellen, die
voldoende zichtbaar zijn. De blusmiddelen zijn reeds 2 jaar niet meer gecontroleerd. Recent is er
naast het gebouw een bluswatervoorziening gerealiseerd.
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Bouwwerk voorzien van voldoende blusmiddelen. Blusmiddelen sinds 2 jaar niet meer gecontroleerd.

5.10.4 Maatregelen en advies

Geadviseerd wordt om de blusmiddelen voor ingebruikname te laten controleren en hieraan zo
nodig onderhoud uit te laten voeren. Het bijgebouw moet worden voorzien van een draagbaar
blustoestel.

5.11 Brandveilig gebruik

5.11.1 Doel

Het gebruik van het bouwwerk moet zodanig zijn dat het ontstaan van een brandgevaarlijke
situatie en de ontwikkeling van brand wordt voorkomen, en dat bij brand veilig kan worden
gevlucht.

5.11.2 Voorschriften op hoofdlijnen

In afdeling 7.1 en 7.2 van het Bouwbesluit zijn de voorschriften omtrent het brandveilig gebruik
opgenomen. In de voorgaande paragrafen zijn al enkele gebruiksaspecten beschreven. Daarnaast
zijn de volgende voorschriften met name nog relevant voor dit gebouw:
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= Vluchtroutes en nooduitgangsdeuren moeten vrijgehouden worden van obstakels.

= In een gebruiksfunctie met een brandmeldinstallatie, in een bouwwerk met een vergunning
voor brandveilig gebruik en in een bouwwerk waarvoor een gebruiksmelding nodig is, zijn
voldoende personen aangewezen om de ontruiming bij brand voldoende snel te laten verlopen.

5.11.3 Beoordeling gebouw

Afgezien hetgeen reeds is benoemd in de voorgaande paragrafen, zijn er ten aanzien van het
brandveilig gebruik geen aandachtpunten. Het gebouw was ten tijde van de inspectie ook niet in
gebruik.

De verantwoordelijkheid voor hulp bij ontruiming ligt bij de aanwezige personeelsleden. De
brandweer kan hierbij beperkt hulp bieden (zie paragraaf 5.12). In zowel de dag- als nachtsituatie
dient voldoende goed getraind personeel aanwezig te zijn om een ontruiming bij brand voldoende
snel te laten verlopen. Dit is een verantwoordelijkheid van de toekomstige gebruiker.

5.11.4 Maatregelen en advies

Geadviseerd wordt om het aantal medewerkers af te stemmen op het aantal bewoners en de mate
waarin deze bewoners zelfstandig kunnen vluchten. Middels een ontruimingsoefening kan worden
nagegaan of medewerkers, met name met een beperkte bezetting in de nacht, voldoende tijd
hebben om bewoners te evacueren. Aanvullend wordt geadviseerd om medewerkers op de hoogte
te stellen van de functie van beschermde subbrandcompartimenten en brandcompartimenten, en
de wijze waarop de indeling hiervan een rol speelt bij ontruiming van het gebouw.

5.12 Opkomsttijd brandweer

Uitgangspunt (van de bouwregelgeving) bij een gebouw met niet-zelfredzame personen is, dat een
brand binnen 1 minuut wordt gedetecteerd door de brandmeldinstallatie. Op dat moment worden
ook de brandweer direct gealarmeerd en is deze vervolgens doorgaans binnen 8 minuten op
locatie, en 7 minuten later operationeel (16 minuten na ontstaan brand). Binnen deze tijd dient het
aanwezig personeel zowel de brandruimte als het direct bedreigde gebied ontruimt te hebben. Bij
brand in een slaapkamer zijn dit respectievelijk de slaapkamer (binnen 4 minuten na melding) en
de verdieping (binnen 15 minuten na melding).

Fasering normatief brandverloop
3: niet zelfredzame personen, slapen

Minuten
0
Ontdekkingstijd en alarmeringstijd I 1 I Ontdekkingstijd en meldtijd
I
Ontruimingstijd brandruimte
5
Ontruimingstijd bedreigdegebied | | |\  ________________________ .
i brandweer aanwezigen .
16 ' _1____ ! : i
: operationeel !
Interventietijd brandweer
30
60
w Dogfsa

Normatief brandverloop gebouw met niet-zelfredzame personen (uitgangpunt bouwregelgeving)

Rapportage brandveiligheid gebouw Boshoeve Rijsbergen — Woonstichting Etten-Leur | Versie 1.1 | datum 7-6-2016
Doc/sa, uw dienstverlener in brandveiligheid en bouwregelgeving Pagina 25 van 27



Rapportage brandveiligheid \’ldOC sa

De brandweer heeft aangegeven dat de opkomsttijd, gezien de afgelegen locatie van het gebouw,
met 2 minuten wordt overschreden. Hierdoor kan de brandweer minder hulp bieden bij ontruiming
van het gebouw. Om een voldoende (gelijkwaardig) veiligheidsniveau te realiseren worden
onderstaande maatregelen getroffen:

= Er wordt een ruimte voor de slaapwacht gerealiseerd op de begane grond in de voormalige
beheerdersruimte. De aanwezige verzorger is hierdoor in de nacht aanwezig kan bij brand
direct starten met ontruimen. Hiermee wordt kostbare ontruimingstijd gewonnen.

= Vanaf de verdieping kan direct naar buiten gevlucht worden. De vluchtweg over het dak wordt
voorzien van een veilige stalen loopbrug met leuningen. Ook voert er een tweede vluchtweg via
de begane grond naar de hoofdingang.

= Slaapkamers (wooneenheden) worden allen uitgevoerd als separate beschermde
subbrandcompartimenten. Volgens bouwregelgeving is het toegestaan dat er meerdere
slaapkamers tezamen in een beschermd subbrandcompartiment zijn gelegen. Door iedere
slaapkamer als afzonderlijk compartiment uit te voeren, is er bij brand in een slaapkamer
slechts één persoon aanwezig in de brandruimte en kan de kamer ruimschoots binnen 4
minuten (uitgangspunt) ontruimd zijn. De slaapkamers worden uitgevoerd met een
brandwerendheid van 30 minuten. Omdat er bij brand direct gestart kan worden met
ontruimen en directe ontvluchting naar buiten mogelijk is, zal er voldoende tijd beschikbaar
zijn om de maximaal 10 aanwezige bewoners te evacueren.

= Slaapkamerdeuren worden zelfsluitend uitgevoerd, ook al is dit wettelijk niet vereist. Hierdoor
wordt de kans weggenomen dat een deur open blijft staan bij brand. Daarmee wordt een
hogere mate van bescherming van de vluchtwegen gerealiseerd.

= Er wordt geen vertraging ingesteld op de brandmeldinstallatie. Doormelding naar de
alarmcentrale vindt direct plaats.
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6 Bijlagen

De volgende bijlagen behoren bij deze rapportage:

= Bijlage 1: plattegronden met compartimentering en fotonummers
= Bijlage 2: fotorapportage
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Rapport periodieke controle brandput

Gegevens.
Rapportnummer:

Datum uitvoering:

Naam uitvoerende persoon:
Project:

Adres:

PC en Plaats:
Registratienummer:

GPS codrdinaten:

Locatie.

Bereikbaarheid locatie:

Opmerkingen: Geen

Afwerking.

Type brandput:

P201505701-602015
14 Augustus 2015

B. Oost

P201505701

Pater Taksweg 3
4891 SV Rijsbergen
602015

N 51°39'23.80 0 4°43'28.30

B Goed

30 m3/uur
60 m3/uur
90 m3/uur
120 m3/uur
Storz 133
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Hoofdweg 67
8383 ED Njenslesk
Tel +31[0)521-851037
info@gech.nl

www_gitech.nl
www.grondboring.n
www.gordwanmtesystemen, nl
www._brendput.nl

Btw nr: NLEB5A4.44.087.6.01

KvK Groningen nr: 61682500
IBAN: NLI6RABCOL62398913

0 Onvoldoende

Broekstuk 2 x Storz nok
Onderwaterpomp met besturing
Ondergrondse afwerking met inhanger
Ondergronds afwerking vrij aanzuigend
Bovengrondse afwerking
Aanrijdbeveiliging

Opmerkingen: De brandput is voorzien van een onderwaterpomp en besturingskast.
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©Op al onze offertes, op alle opdrachten aan ons, en op alle met ons gesloten overeenkomsten zijn taep lijk de algemene leveringsvoorwaarden van Gitech,
gedeponeerd bi] de Kamer van Koophandel Noord Nederland, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst.




NI
o5 \

ITec

Capaciteitstest.
De test wordt uitgevoerd met een zelf aanzuigende bovengrondse pomp.

De flow wordt gemeten met een gekalibreerde flowmeter welke aan de perszijde van de pomp is
geplaatst. De resultaten worden gelogd en in grafiekvorm aangeboden.

De afpomping wordt gemeten in de bron, en/of bepaald middels de manometrische zuigdruk
waarvoor een manometer is gemonteerd aan de zuigzijde van de pomp.
Toegepaste Flowmeter: Endress en Hauser Promag 10D1H DN100.
Sn: 3CGA1AAQASAA
De gehaalde capaciteit is 60 m3/uur. (Op de watermeter afgelezen waarde invullen)
De afpomping is 9,40 meter vanaf maaiveld. (Gemeten waarde invullen)
De manometrische zuigdruk is n.v.t bar. (Op de manometer afgelezen waarde invullen)

De testperiode is 30 minuten. (Testperiode invullen)

Opmerkingen: Stijghoogte in de bron is 6,20 -MV bij rust.

Capaciteitstest brandput
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0Op al onze affertes, op alle opdrachten zan ans, en ap alle met ans gesloten evereenkamsien zlin toepasselijk de algemene leveringsvoorwaarden van Gliech,
gedaponeerd bij da Kamer van Koophandef Moord Nederland, zoals deze luiden wolgens da laatstelijk aldaar neergelegde tekst,
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Hoofdweg 67
5363 EO Njensieek
Tal, 431(0)521-851037
FACTUUR nfo@gitech.ni
www.giech.nl
www. grondboning af
Gardwonm Al
Woonstichting Etten-Leur e w:w Mmm
Postbus 140
Btw 07 HLBS44.44.087.B.61
4870 AC Etten-Leur KvK Gronipgen s 1882500
1BAN: BL16RABOOLEZ358913
23-07-2015
S.V.P. betaling binnen 14 dagen met vermelding van: 1566/2015095
Bank relatic , Rabobank, rekening nr : 162398913
Omschrijving Aantal Stukprijs Totaal Code
Factuur volgens offerte P2015057101
Werkzaamheden brandput Pater Taksweg 3 te Rijsbergen
P2015057101
Inbouwen bronpomp en plaatsen besturingskast 50% van 7600 0,50 7.600,00 3.800,00 2
.r' — - ]
( Co... Btw% Grondslag  ...W-bedrag ;f::;?;:) :;::‘}zw Si800,00
0 0’00 0’00 0,00 Totaal BT... 798,00
1 0,00 0,00 0,00 e
221,00 Sy 798,00 Te betalen €  4.598,00

Op al onze oifertes, op alle apdrachtan aan ons, en op alle met ons gesloten overeenkomsten zlin toepasselijk de algemene leveringsvoorwaarden van Gitach,

gedeponeérd bi de Kamer van Koophandel Noord Nederland, 208ls deze tuiden volgens de laatstalik aldaar neergelegde tekst.



FACTUUR

Woonstichting Etten-Leur
Postbus 140

4870 AC Etten-Leur
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Btw ne NLE544 44 OE7.B.C1
KvK Grofinger nr: 63882500
iB&K: NLIERARDO152328612

26-08-2015
S.V.P. betaling binnen 14 dagen met vermelding van: 1566/2015104
Bank relatie , Rabobank, rekening nr : 162398913
Omschrijving Aantal Stukprijs Totaal Code l

Factuur volgens offerte P2015057101
werkzaamheden brandput Pater Taksweg 3 te Rijsbergen
P2015057101
Jutteren, luchtliften en afpompen brandput 1.250,00 1.250,00 2
inbouwen bronpomp en plaatsen besturingskast laatste 50% 7.600.00 3.800,00 2

( Totaal excl. BTW

l (Co... Btw% Grondslag ...W-‘bedrag} K;dt?:b;x;&ng 5.056,00

i

? 0 0;00 0’00 0’00 Totaal BT--- o 1.060,50

L1 000 0,00 0,00 = —— |
| 2 21,00 5.050,00 1.0690,50 Te betalen € 6.110,50 ‘

Op ai onze offertes, op alle opdrachten aan ons, en np alle met ons gesloten overeenkomsten 2ijn toepasselljk de algemene leveringsvoorwaarden van Gitecn,
gedepanencd bij de Kamer van Kgophanhdel Noord Nederland, zoals deze Juiden volgens de laatstelilk aldaar negrgelegde teksy.



BINK Elektro B.V.

Woonstichting Etten-Leur
Postbus 140
4870 AC ETTEN-LEUR

KvK :20102681

BTW. nr. :NL809937657B01
BIC-code  :RABONL2U

Rabobank :NL58RABO0160551471
G-rekening :NL10RABO0991267125

FACTUUR
Let op: Opdrachtnr. bijvoegen!
?%494 BTW-ID Afzender BTW-ID ontvanger Deb.nummer Eactuurnummer Datum
' NL809937657B01 NL800252317B01 131940 ETV152420 28-08-2015
Aantal Omschrijving Eenheidsprijs Totaal

Elektrotechnische installatiewerken bij complex Boshoeve a.d. Pater Taksweg 3 te Rijsbergen

Bekabeling tbv pomp bemaling voor brandweer € 1.639,00
Totaal Bekabeling thv pomp bemaling voor € 1.639,00

Totaal excl | €  1.639,00

BTW 21,0% € 344,19

Te betalen € 1.983,19

Betaling voor 11-9-2015.
Bij betaling debiteur- en factuurnummer vermelden

Reclamaties op factuur en/of geleverde diensten dienen plaats te vinden binnen 8 dagen na factuurdatum.
BINK Elektro | Bezoekadres: Hofdreef 32 { 4881DR Zundert | Nederland

T +31(0)76 599 1700 | info@binkelektro.eu | www.binkelektro.eu





