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HOOFDSTUK    I INLEIDENDE BEPALINGEN 

Artikel    1 Begripsomschrijvingen 

 

 In dit plan wordt verstaan onder: 

1. het plan: 

 het bestemmingsplan Vesting 2005, vervat in deze voorschriften, 

de daarin opgenomen beschrijving in hoofdlijnen, en de plankaart; 

2. de plankaart: 

- de als zodanig gewaarmerkte plankaart, bestaande uit de 

bladen nr. 22-101-20a en nr. 22-101-20b, en 

- de als zodanig gewaarmerkte gevel- en kappenkaart, be-

staande uit de bladen nr. 22-101-21-1 t/m nr. 22-101-21-18; 

NB De volgende begripsomschrijvingen staan in alfabetische volgorde! 

3. aan- of uitbouw: 

een al dan niet voor bewoning bestemd gebouw dat aan een wo-

ning is aangebouwd en daarmee in directe verbinding staat; 

4. ander bouwwerk: 

 een bouwwerk, geen gebouw zijnde; 

5. agrarische bedrijvigheid: 

 bedrijvigheid, geheel of overwegend gericht op het bedrijfsmatig 

voortbrengen van producten door het telen van gewassen en/of 

het houden van dieren; 

6. bebouwing: 

 een of meer gebouwen en/of andere bouwwerken; 

7. bebouwingspercentage: 

de oppervlakte van de bebouwing binnen het bouwvlak of, in ge-

val dat niet voorkomt, het bestemmingsvlak, uitgedrukt in een 

percentage van de oppervlakte van het betreffende vlak; 

8. beschermd stadsgezicht: 

het gebied, waarin het plangebied is gelegen, dat bij besluit van 

21 december 1972, is aangewezen als beschermd stadsgezicht in 

de zin van de Monumentenwet 1988; 

9. bestaande situatie, plaats, omvang, dakhelling, gebouw, opper-

vlakte: 

 situatie, plaats, omvang, dakhelling, gebouw, oppervlakte, zoals 

die of dat bestaat althans rechtens mag bestaan op het tijdstip 

van terinzagelegging van het ontwerp van het plan; 

10 bestemmingsgrens: 

 een op de plankaart als zodanig aangegeven lijn, die de grens 

vormt tussen bestemmingsvlakken; 

11. bestemmingsvlak: 

 een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde bestem-

ming; 

12. bijgebouw: 

een bij een woning behorend gebouw, zoals een garage, berging 

of hobbyruimte, dat indien het vrijstaat van de woning, niet voor 

bewoning is bestemd; 
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13. bouwen: 

 het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of 

veranderen en het vergroten van een bouwwerk; 

14. bouwgrens: 

 een op de plankaart als zodanig aangegeven lijn, die de omgren-

zing vormt van een bouwvlak; 

15. bouwlaag: 

een gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nagenoeg 

gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen wordt begrensd, 

zulks met uitzondering van onderbouwen en kappen; de eerste 

bouwlaag is de bouwlaag op de begane grond; 

16. bouwperceel: 

 een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een 

zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten; 

17. bouwvlak: 

 een op de plankaart aangegeven, door bouwgrenzen omsloten 

vlak van gronden op en in welke gebouwen zijn toegestaan; 

18. bouwwerk: 

 elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of 

ander materiaal, die hetzij direct of indirect met de grond verbon-

den is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond; 

19. brutovloeroppervlakte (b.v.o.): 

 de som van de binnenwerks gemeten vloeroppervlakten van alle 

voor mensen toegankelijke ruimten binnen gebouwen; 

20. detailhandel: 

 het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder de uitstalling ten 

verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen voor gebruik, 

verbruik of aanwending overwegend anders dan in de uitoefening 

van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, onder detailhandel is hier 

geen horeca begrepen; 

21. dwarskap: 

 kap met de nokrichting haaks of ongeveer haaks op de richting 

van de straat; 

22. gebouw: 

 elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, ge-

heel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt; 

23. hoofdgebouw: 

 een gebouw, dat binnen een bouwperceel door constructie of af-

metingen als hét of één van de belangrijkste valt aan te merken; 

24. horeca: 

gelegenheid waar tegen vergoeding dranken worden geschonken 

of spijzen voor directe consumptie worden bereid of verstrekt en 

waar tegen vergoeding logies wordt verstrekt in de vorm van: 

1°. winkelondersteunende horeca, te weten horeca, die deel 

uitmaakt van winkel(warenhuizen) of inpandig is gesitueerd 

in besloten winkels, waarvoor de winkelsluitingstijden worden 

aangehouden, en die gericht is op het winkelend publiek, en 

2° (eet)cafés, restaurants, koffieshops, lunchrooms, brasseriën, 

cafetaria's, snackbars en soortgelijke gelegenheden waar-

onder hotels, al of niet in combinatie met elkaar, waaronder 
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in ieder geval niet begrepen: nachtclubs, bardancings en 

discotheken; 

25. kampeermiddel: 

een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan dan wel enig ander 

onderkomen of ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte 

daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde waarvoor ingevolge 

artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning vereist is; een 

en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of 

ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of 

kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf; 

26. kazemat: 

onderaards gewelf in permanent verdedigingswerk bestemd voor 

bewaarplaats van munitie en levensmiddelen; 

27. langskap:  

 kap met de nokrichting in de langsrichting of ongeveer in de 

langsrichting van de straat; 

28. maatschappelijke voorzieningen: 

voorzieningen ter zake van religie, verenigingsleven, cultuur, on-

derwijs, opvoeding, gezondheidszorg, sociaal-cultureel werk en 

andere openbare en bijzondere voorzieningen en dienstverlening, 

waaronder begrepen nutsvoorzieningen; 

29. onderbouw 

 een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vloer 

waarvan de bovenkant minder dan 1,2 m boven peil is gelegen; 

30. onderkomen: 

 een voor verblijf geschikt, al dan niet aan zijn bestemming ont-

trokken, vaar- of voertuig, ark of caravan, voor zover dat/die niet 

als een bouwwerk is aan te merken, alsook een tent; 

31. peil: 

1. voor een gebouw waarvan de hoofdtoegang direct aan een 

weg grenst: 

 de hoogte van die weg ter plaatse van die hoofdtoegang; 

2. in andere gevallen: 

 de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte 

maaiveld; 

32. publiekgerichte dienstverlening 

 aan detailhandel verwante dienstverlening, zoals reis- en uitzend-

bureau's, videotheken, kap- en schoonheidssalons, zonnestu-

dio' s, hypotheekwinkels, baliefuncties van banken en van andere 

kantoren, en andere vormen van dienstverlening met overwegend 

een baliefunctie; onder dienstverlening is hier geen detailhandel, 

horeca, seksinrichting en daarmee naar hun aard vergelijkbare 

voorzieningen begrepen; 

33. recreatieve voorzieningen: 

 voorzieningen ter zake van recreatie hoofdzakelijk binnen gebou-

wen, zoals fitnesscentra, sauna's, ballet-, dans- en sportscholen, 

en daarmee naar hun aard vergelijkbare voorzieningen, met 

bijbehorende kantinevoorzieningen uitsluitend als ondergeschikte 

nevenactiviteit; onder deze voorzieningen zijn in ieder geval niet 
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begrepen seksinrichtingen en daarmee naar hun aard 

vergelijkbare voorzieningen; 

34. scheidingslijn: 

een op de plankaart als zodanig aangegeven lijn, die de grens 

vormt tussen delen van bestemmingsvlakken, waarvoor verschil-

lende maten, percentages en/of andere bepalingen gelden; 

35. seksinrichting: 

een inrichting, bestaande uit een of meer voor publiek toeganke-

lijke, besloten ruimten, waarin bedrijfsmatig of op een daarmee 

vergelijkbare wijze, seksuele handelingen worden verricht of ver-

toning van erotisch-pornografische aard plaatsvinden; onder een 

hiervoor bedoelde inrichting worden in elk geval verstaan: een 

bordeel, seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, paren-

club en erotische-massagesalon, al of niet in combinatie met el-

kaar; 

36. stacaravan: 

 een als gebouw aan te merken caravan, uitsluitend bestemd om 

te dienen als recreatief woonverblijf voor een persoon, gezin of 

andere groep van personen, die daar geen hoofdwoonverblijf 

hebben; van hoofdwoonverblijf is hier sprake, indien het gebruik 

als woning door een zelfde persoon, gezin of andere groep van 

personen, ingevolge de Wet Basisadministratie, noopt tot in-

schrijving van de bewoner(s) in de gemeentelijke basisregistratie 

van de gemeente Woudrichem; 

37. verkoopvloeroppervlakte: 

 de som van de binnenwerks gemeten vloeroppervlakten van alle 

voor mensen toegankelijke ruimten ten behoeve van detailhandel, 

binnen gebouwen; 

38. voorgevel: 

de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het 

een gebouw betreft met meer dan één naar de weg gekeerde ge-

vel, de gevels die kennelijk als zodanig moeten worden aange-

merkt; 

39. voorgevelrooilijn: 

een naar de verkeers- of verblijfsruimte gekeerde bouwgrens; 

40. "vrij" beroep: 

beroep of beroepsmatige dienstverlening op administratief, juri-

disch, medisch, paramedisch, therapeutisch, kunstzinnig of ont-

werptechnisch gebied. 
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Artikel    2 Wijze van meten en berekenen 

 

 Voor de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten en 

berekend: 

a. de goothoogte van een gebouw: 

 vanaf peil tot de bovenkant van de goot, het boeiboord of daar-

mede gelijk te stellen constructiedeel; 

b. de bouwhoogte van een bouwwerk: 

 vanaf peil tot het hoogste punt van het bouwwerk, op en aan dat 

bouwwerk bevestigde ondergeschikte delen, zoals liftschachten, 

technische installaties, schoorstenen, vlaggenmasten en anten-

nes niet meegerekend; 

c. de breedte van een gebouw: 

 boven peil, tussen de buitenwerkse gevelvlakken en harten van 

scheidsmuren; 

d. de inhoud van een gebouw: 

 boven peil, tussen de buitenwerkse gevelvlakken, harten van 

scheidsmuren en dakvlakken, met inbegrip van erkers en dakka-

pellen; 

e. de oppervlakte van een gebouw: 

 ter hoogte van peil, tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of 

harten van scheidsmuren. 
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Artikel    3 Anti-dubbeltelbepaling 

 

Op enig terrein mag niet zodanig worden gebouwd, dat daardoor op 

hetzelfde of een ander terrein een toestand, die aan het plan voldoet, 

daaraan niet meer zou voldoen of een afwijking van het plan zou wor-

den vergroot. 
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HOOFDSTUK    II BESCHRIJVING IN HOOFDLIJNEN 

Artikel    4 Beschrijving in hoofdlijnen 

Streefbeeld 

1. In zowel de ontwikkelings- als de beheerfase van het plan worden, in 

aanvulling op de doeleinden van de diverse bestemmingen, de vol-

gende doelstellingen nagestreefd: 

a. Hoofddoelstellingen van het plan zijn: 

1. de instandhouding van de karakteristieke, met historische 

ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en ste-

denbouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht 

welke structuur en kwaliteit in het bijzonder bestaan uit het 

zicht op de vesting, niveauverschillen in het terrein ter plaat-

se van wallen, bastions en ravelijnen alsmede de schaal, 

parcellering, sfeer en korrelgrootte van de bebouwing en in-

richting van de openbare ruimten; 

2. in het gebied dienen optimale condities te worden gescha-

pen voor het behoud van functionele ontwikkelingsmogelijk-

heden voor de vesting waarbij evenwicht moet worden ge-

vonden met de karakteristiek van de vesting zoals hierboven 

aangegeven. De woonfunctie dient sterk vertegenwoordigd 

te blijven; 

3. bij het (her)inrichten van openbare buitenruimten dienen zo-

veel mogelijk het oorspronkelijke karakter en de oorspronke-

lijke structuur te worden gerespecteerd, in het bijzonder be-

treffende materiaalgebruik en kleurstelling. Hetzelfde geldt 

voor margestroken tussen de openbare ruimte en privé ter-

rein, die steeds anders zijn ingericht; deze zijn kenmerkend 

voor de stad en benadrukken de individualiteit van het pand; 

4. de historische haven dient zijn karakter te behouden. De lig-

plaatsen in deze haven zijn uitsluitend bedoeld voor boten 

met een historisch karakter. Bij de haven zal ruimte  worden 

gereserveerd voor een scheepswerf en expositieruimte; 

5. de karakteristieke uiterlijke verschijningsvorm van de be-

bouwing dient in geval van verbouwing of nieuwbouw zoveel 

mogelijk te worden gerespecteerd. Deze karakteristiek is be-

schreven in het Beeldkwaliteitplan en bestaat uit de volgende 

kenmerken:  

- vensters zijn uitsnijdingen in een overwegend gesloten 

gevelvlak, de hoofdvorm is verticaal, diagonaal ca. 53 

graden. Bovenvensters zijn lager dan begane grond 

vensters; 

- kozijnen zijn 1,2 – 1,4 m breed en symmetrisch van op-

bouw; 

- gevels bestaan uit baksteen, natuursteen en hout; 

- daken bestaan uit gebakken pannen of natuurstenen 

leien, en  
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- de goothoogtes van naast elkaar gelegen panden zijn in 

principe niet gelijk: het verschil is minimaal 30 cm; 

Genoemde elementen zijn hiervoor in de toelichting meer uitvoe-

rig beschreven. 

b. Het bieden van bescherming geschiedt in het plan door het geven 

van bestemmings-, bouw- en andere bepalingen, op de plankaart 

en in de voorschriften en bijlagen, die specifiek op de plaats, 

maatvoering en schaal van bebouwing en open ruimten zijn ge-

richt, alsmede door toetsing aan de bepalingen zoals opgenomen 

in het Beeldkwaliteitplan. 

Wijze van nastreven 

2. De in het vorige lid aangegeven, in belangrijke mate kwalitatieve 

doelstellingen worden in hoofdlijnen op de volgende wijzen nage-

streefd. In ieder geval het gemeentebestuur toetst daaraan en geeft 

daaraan uitvoering: 

a. bij het (her)inrichten van openbare buitenruimten; 

b. bij het formuleren van welstandscriteria, specifiek gericht op 

bouwactiviteiten in dit gebied; 

c. bij gronduitgifte en bij andere vormen van medewerking aan de 

realisering van het plan, zonodig door het daarbij stellen van 

voorwaarden, die specifiek op realisering van de doelstellingen 

zijn gericht, en 

d. bij de uitoefening van de hierna in de voorschriften aangegeven 

bevoegdheden, voor zover daarbij inachtneming van het bepaal-

de in dit artikel is voorgeschreven. 
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HOOFDSTUK    III BESTEMMINGEN 

Artikel    5 Gemengde doeleinden 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Gemengde doeleinden" aangewezen gronden 

zijn bestemd voor: 

a. de hierna aangegeven doeleinden, op de daarbij aangegeven 

plaatsen: 
 

doeleinden
 

in en onder 

de eerste 

bouwlaag  

boven de 

eerste 

bouwlaag 

detailhandel          ja  neen
1)

 

publiekgerichte dienstverlening         ja  neen
1)

 

horeca  ja
2) 

neen
1)

 

kantoren neen
1) 

 neen
1) 

 

bedrijven, die in de van deze voorschriften deel uitma-

kende bijlage Staat van bedrijfsactiviteiten zijn aange-

duid als milieucategorie 1 of 2 dan wel, per geval en 

plaats bezien, naar hun gevolgen voor de omgeving 

redelijkerwijs als zodanig kunnen worden aangemerkt, 

een en ander uitgezonderd detailhandel en horeca  

ja neen
1)

 

maatschappelijke en culturele voorzieningen ja neen
1)

 

bij ter plaatse toegestane functies behorende werk-

plaatsen en atelier-, praktijk-, kantoor- en opslagruim-

ten 

ja neen
1)

 

wonen ja ja 

bij wonen behorende toegangen en bergingen ja ja 
1)

 behoudens bestaande, op de bestaande plaats en in de bestaande omvang 
2)

 uitsluitend ter hoogte van de aanduiding "horeca toegestaan" op de plankaart 
 
b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, 

c. bij een en ander behorende binnenplaatsen, tuinen en groenvoor-

zieningen, en 

d. bij een en ander behorende in- en uitritten, parkeervoorzieningen, 

laad- en losvoorzieningen en andere voorzieningen, waaronder 

begrepen nutsvoorzieningen, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. gebouwen, en 
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b. bij een en ander behorende andere bouwwerken, zoals luifels, 

uitstalkasten, reclametekens, licht-, vlaggen- en andere masten, 

en beeldende kunstwerken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage mag 100% bedragen of, in voorko-

mend geval, ten hoogste zoveel als op de plankaart is aangege-

ven, met inachtneming van scheidingslijnen; 

b. naar een open verkeers- of verblijfsruimte gekeerde gevels van 

hoofdgebouwen mogen, op ondergeschikte delen na, uitsluitend 

in of maximaal 0,5 m achter de voorgevelrooilijn worden ge-

bouwd; 

c. de breedte van een hoofdgebouw ter plaatse van de op de plan-

kaart aangegeven gevel of gevels mag niet minder en niet meer 

bedragen dan blijkt uit de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

d. hoofdgebouwen mogen uitsluitend aaneen worden gebouwd, 

doch in geval de bestaande situatie daarvan afwijkt, is die situatie 

toegestaan; 

e. de nokrichting en kapvorm van een hoofdgebouw dient te voldoen 

aan hetgeen ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangegeven op 

de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

f. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden afgedekt met een kap 

met een dakhelling van ten minste 50° voor kappen haaks op de 

openbare weg en ten minste 40° voor langskappen, doch in geval 

de bestaande dakhelling daarvan afwijkt, is die dakhelling toege-

staan; 

g. de goothoogte en bouwhoogte van een hoofdgebouw mogen niet 

minder en niet meer bedragen dan, met inachtneming van schei-

dingslijnen, ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangegeven op 

de gevel- en kappenkaart of op de plankaart; 

h. van bijgebouwen mag de goothoogte niet meer bedragen dan 

3 m en de bouwhoogte niet meer dan 6 m; 

i. in afwijking van het bepaalde onder h, mag van een bijgebouw 

dat is aangebouwd aan een hoofdgebouw met meerdere bouwla-

gen, de goothoogte niet meer bedragen dan 0,25 m meer dan de 

hoogte van de bovenkant van de vloer van de tweede bouwlaag 

van het hoofdgebouw; 

j. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

licht- en andere masten en beeldende kunstwerken 10 m 

luifels 4 m 

erf- of perceelafscheidingen 2 m 

overige andere bouwwerken 3 m 

k. de brutovloeroppervlakte van een toegelaten functie mag per ves-

tiging niet meer bedragen dan daarbij hierna is aangegeven, doch 
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in geval de bestaande omvang daarvan afwijkt, is die omvang 

toegestaan, 
 

functie max. b.v.o. 

detailhandel  200 m²
 
 

publiekgerichte dienstverlening 200 m² 

horeca 150 m² 

bedrijven, die in de van deze voorschriften deel uit-

makende bijlage Staat van bedrijfsactiviteiten zijn 

aangeduid als milieucategorie 1 of 2 dan wel, per 

geval en plaats bezien, naar hun gevolgen voor de 

omgeving redelijkerwijs als zodanig kunnen worden 

aangemerkt, een en ander uitgezonderd detailhandel 

en horeca  

100 m² 

Vrijstelling niet-woonfunctie op bovenverdiepingen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van 

artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofdlijnen), vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid 1, onder a, ten behoeve van het binnen een ge-

bouw, boven de eerste bouwlaag toestaan van de op de eerste bouw-

laag en daaronder aanwezige, toegestane niet-woonfunctie, mits 

daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling samen-

hangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwaliteit van 

het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden aangetast. 

Vrijstelling nokrichting, kapvorm en dakhelling hoofdgebouwen  

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van 

artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofdlijnen), vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid 3 sub e en f, ten behoeve van het bouwen van een 

hoofdgebouw met een andere nokrichting en kapvorm, dan is aange-

geven op de gevel- en kappenkaart of plankaart, en met een andere 

dakhelling, mits daardoor de karakteristieke, met de historische ont-

wikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundi-

ge kwaliteit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden 

aangetast. 

Vrijstelling gevelbreedte: samenvoegen panden 

6. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd op de begane grondbouwlaag 

vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 sub c ten behoeve van 

het verbouwen van twee zijdelings aan elkaar grenzende gebouwen 

tot een maximum van twee gebouwen, op geen van welke deze vrij-

stelling eerder is toegepast, tot een geheel, mits: 

a. binnenwerks achter de voorgevel een scheidingsmuur aanwezig 

blijft of wordt gebouwd ter hoogte van de oorspronkelijke ge-

meenschappelijke scheidingsmuur, tot een diepte van ten minste 

4 m; 

b. daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling sa-

menhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwali-

teit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden 

aangetast, en 
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c. de samenvoeging niet onomkeerbaar is. 

Vrijstelling kantoren 

7. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 1 ten behoeve van het vestigen van kantoren op de 

begane grond bouwlaag, mits: 

a. de omvang van een vestiging niet meer bedraagt dan 100 m²  

b.v.o., en 

b. daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling sa-

menhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwali-

teit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden 

aangetast. 

Vrijstelling horeca 

8. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 1 ten behoeve van het vestigen van een of meer hore-

cavestigingen op de begane grondbouwlaag mits: 

a. het betreft een horecagelegenheid die blijkens de begripsom-

schrijving van horeca in artikel 1, is toegestaan; 

b. de situering dient zodanig te geschieden, dat het woon-, winkel- 

en horecamilieu in de directe omgeving daardoor niet onevenre-

dig wordt aangetast; 

Procedure bij vrijstelling  

9. Op de voorbereiding van een besluit omtrent omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 4 tot en met 8, is de in Afdeling 3.4 van de 

Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 

Nadere eisen 

10. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 



 

bestemmingsplan vesting 2005 voorschriften 

13 

Artikel    5a Horeca 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Horeca" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. horeca in de vorm van hotel met eet- en drinkgelegenheid, en 

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, 

c. bij een en ander behorende binnenplaatsen, tuinen en groenvoor-

zieningen, en 

d. bij een en ander behorende in- en uitritten, parkeervoorzieningen, 

laad- en losvoorzieningen en andere voorzieningen, waaronder 

begrepen nutsvoorzieningen, 

een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. gebouwen, en 

b. bij een en ander behorende andere bouwwerken, zoals luifels, 

terrassen, reclametekens, licht-, vlaggen- en andere masten, en 

beeldende kunstwerken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage mag 100% bedragen of, in voorko-

mend geval, ten hoogste zoveel als op de plankaart is aangege-

ven, met inachtneming van scheidingslijnen; 

b. naar een open verkeers- of verblijfsruimte gekeerde gevels van 

hoofdgebouwen mogen, op ondergeschikte delen na, uitsluitend 

in of maximaal 0,5 m achter de voorgevelrooilijn worden ge-

bouwd; 

c. de breedte van een hoofdgebouw ter plaatse van de op de plan-

kaart aangegeven gevel of gevels mag niet minder en niet meer 

bedragen dan blijkt uit de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

d. hoofdgebouwen mogen uitsluitend aaneen worden gebouwd, 

doch in geval de bestaande situatie daarvan afwijkt, is die situatie 

toegestaan; 

e. de nokrichting en kapvorm van een hoofdgebouw dient te voldoen 

aan hetgeen ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangegeven op 

de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

f. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden afgedekt met een kap 

met een dakhelling van ten minste 50° voor kappen haaks op de 

openbare weg en ten minste 40° voor langskappen, doch in geval 
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de bestaande dakhelling daarvan afwijkt, is die dakhelling toege-

staan; 

g. de goothoogte en bouwhoogte van een hoofdgebouw mogen niet 

minder en niet meer bedragen dan, met inachtneming van schei-

dingslijnen, ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangegeven op 

de gevel- en kappenkaart of op de plankaart; 

h. van bijgebouwen mag de goothoogte niet meer bedragen dan 

3 m en de bouwhoogte niet meer dan6 m; 

i. in afwijking van het bepaalde onder h, mag van een bijgebouw 

dat is aangebouwd aan een hoofdgebouw met meerdere bouwla-

gen, de goothoogte niet meer bedragen dan 0,25 m meer dan de 

hoogte van de bovenkant van de vloer van de tweede bouwlaag 

van het hoofdgebouw; 

j. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

licht- en andere masten en beeldende kunstwerken 10 m 

luifels 4 m 

erf- of perceelafscheidingen 2 m 

overige andere bouwwerken 3 m 
 

Vrijstelling nokrichting, kapvorm en dakhelling hoofdgebouwen  

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van 

artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofdlijnen), vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid 3 sub e en f, ten behoeve van het bouwen van een 

hoofdgebouw met een andere nokrichting en kapvorm, dan is aange-

geven op de gevel- en kappenkaart of plankaart, en met een andere 

dakhelling, mits daardoor de karakteristieke, met de historische ont-

wikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundi-

ge kwaliteit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden 

aangetast. 

Vrijstelling gevelbreedte: samenvoegen panden 

5. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd op de begane grondbouwlaag 

vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 3 sub c ten behoeve van 

het verbouwen van twee zijdelings aan elkaar grenzende gebouwen 

tot een maximum van twee gebouwen, op geen van welke deze vrij-

stelling eerder is toegepast, tot een geheel, mits: 

a. binnenwerks achter de voorgevel een scheidingsmuur aanwezig 

blijft of wordt gebouwd ter hoogte van de oorspronkelijke ge-

meenschappelijke scheidingsmuur, tot een diepte van ten minste 

4 m; 

b. daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling sa-

menhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwali-

teit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden 

aangetast, en 

c. de samenvoeging niet onomkeerbaar is. 
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Procedure bij vrijstelling  

6. Op de voorbereiding van een besluit omtrent omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 4 en 5, is de in Afdeling 3.4 van de Alge-

mene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 

Nadere eisen 

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    6 Bijzondere doeleinden 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Bijzondere doeleinden" aangewezen gronden 

zijn bestemd voor: 

a. voorzieningen ter zake van verenigingsleven, religie, cultuur, on-

derwijs, opvoeding, gezondheidszorg en andere openbare en bij-

zondere voorzieningen,  

b. dienstverlening, 

c. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, en 

d. bij een en ander behorende parkeervoorzieningen met bijbeho-

rende rijbanen, tuinen, paden, groenvoorzieningen en andere 

voorzieningen zoals nutsvoorzieningen, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. niet voor bewoning bedoelde gebouwen, 

b. bij een en ander behorende andere bouwwerken, zoals luifels, 

uitstalkasten, reclametekens, licht-, vlaggen- en andere masten, 

en beeldende kunstwerken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage mag 100% bedragen of, in voorko-

mend geval, ten hoogste zoveel als op de plankaart is aangege-

ven, met inachtneming van scheidingslijnen; 

b. naar een open verkeers- of verblijfsruimte gekeerde gevels van 

hoofdgebouwen mogen, op ondergeschikte delen na, uitsluitend 

in of maximaal 0,5 m achter de voorgevelrooilijn worden ge-

bouwd; 

c. de nokrichting en kapvorm van een hoofdgebouw dienen te vol-

doen aan hetgeen ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangege-

ven op de kappenkaart;  

d. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden afgedekt met een kap 

met een dakhelling van ten minste 50° voor kappen haaks op de 

openbare weg en ten minste 40° voor langskappen, doch in geval 

de bestaande dakhelling daarvan afwijkt, is die dakhelling toege-

staan; 

e. de goothoogte en bouwhoogte van een hoofdgebouw mogen niet 

minder en niet meer bedragen dan ten aanzien van dat hoofdge-

bouw is aangegeven op gevelkaart of de plankaart; 
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f. van bijgebouwen mag de goothoogte niet meer bedragen dan 

3 m en de bouwhoogte niet meer dan 6 m; 

g. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

licht- en andere masten en beeldende kunstwerken 10 m 

luifels 4 m 

erf- of perceelafscheidingen 2 m 

overige andere bouwwerken 3 m 

Vrijstelling nokrichting, kapvorm en dakhelling hoofdgebouwen  

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met inachtneming van 

artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofdlijnen) vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid 3 sub c en d, ten behoeve van het bouwen van een 

hoofdgebouw met een andere nokrichting en kapvorm, dan is aange-

geven op de kappenkaart  en met een andere dakhelling of anders 

dan bestaand, mits daardoor de karakteristieke, met de historische 

ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouw-

kundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig 

worden aangetast. 

Procedure bij vrijstelling  

5. Op de voorbereiding van een besluit omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 4, is de in Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 

Nadere eisen 

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    7 Recreatieve doeleinden 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Recreatieve doeleinden" aangewezen gronden 

zijn bestemd voor: 

a. verblijfsrecreatie in kampeermiddelen,  

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, en 

c. bij een en ander behorende parkeervoorzieningen met bijbeho-

rende rijbanen, tuinen, paden, groenvoorzieningen en andere 

voorzieningen zoals nutsvoorzieningen,  

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden ge-

bouwd niet voor bewoning bedoelde gebouwen en andere bouwwer-

ken met uitzondering van stacaravans.  

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. binnen een afstand van 5 m tot enige perceelsgrens mogen uit-

sluitend andere bouwwerken worden gebouwd en zijn geen kam-

peermiddelen toegestaan; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen, niet zijnde stacara-

vans, mag niet meer bedragen dan 400 m²; 

c. de goothoogte van gebouwen mag niet meer dan 3 m bedragen 

de bouwhoogte niet meer dan 5 m; 

d. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

erf- of terreinafscheidingen 2 m 

overige andere bouwwerken 10 m 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    8 Wonen 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. wonen, en  

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht,  

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd woningen, aan- of uitbouwen, bijgebouwen en andere 

bouwwerken, zoals erf- of perceelafscheidingen, overkappingen en 

tuinmeubilair. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage mag 100% bedragen of, in voorko-

mend geval, ten hoogste zoveel als op de plankaart is aangege-

ven, met inachtneming van scheidingslijnen; 

b. naar een open verkeers- of verblijfsruimte gekeerde gevels van 

hoofdgebouwen mogen, op ondergeschikte delen na, uitsluitend 

in of maximaal 0,5 m achter de voorgevelrooilijn worden ge-

bouwd; 

c. de breedte van een hoofdgebouw ter plaatse van de op de plan-

kaart aangegeven gevel of gevels mag niet minder en niet meer 

bedragen dan blijkt uit de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

d. hoofdgebouwen mogen uitsluitend aaneen worden gebouwd, 

doch in geval de bestaande situatie daarvan afwijkt, is die situatie 

toegestaan; 

e. de nokrichting en kapvorm van een hoofdgebouw dienen te vol-

doen aan hetgeen ten aanzien van dat hoofdgebouw is aangege-

ven op de gevel- en kappenkaart of plankaart; 

f. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden afgedekt met een kap 

met een dakhelling van ten minste 50° voor kappen haaks op de 

openbare weg en ten minste 40° voor langskappen, doch in geval 

de bestaande dakhelling daarvan afwijkt, is die dakhelling toege-

staan; 

g. de goothoogte en bouwhoogte van een hoofdgebouw mogen niet 

minder en niet meer bedragen dan ten aanzien van dat hoofdge-

bouw is aangegeven op de gevel- en kappenkaart of plankaart;  

h. van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag de goothoogte niet 

meer bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 6 m; 
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i. in zoverre in afwijking van het bepaalde onder h, mag van een 

aan- of uitbouw en een bijgebouw dat is aangebouwd aan een 

hoofdgebouw met meerdere bouwlagen, de goothoogte niet meer 

bedragen dan 0,25 m meer dan de hoogte van de bovenkant van 

de vloer van de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw; 

j. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevellijn, 

op of rond een terrein waarop een gebouw staat 

2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen 1 m 

overige andere bouwwerken 2 m 

Vrijstelling nokrichting, kapvorm, dakhelling, gevelbreedte, goot-

hoogte en bouwhoogte hoofdgebouwen  

4. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde: 

a. in lid 3 sub e en f, ten behoeve van het bouwen van een hoofdge-

bouw met een andere nokrichting en kapvorm, dan is aangege-

ven op de gevel- en kappenkaart, en met een andere dakhelling; 

b. in lid 3 sub c en g, ten behoeve van het bouwen van een hoofd-

gebouw met een gevelbreedte, een goothoogte en een bouw-

hoogte van maximaaal 1 m meer dan krachtens die bepalingen is 

toegestaan, 

mits daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling sa-

menhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwaliteit 

van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden aangetast. 

Vrijstelling andere functies 

5. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 1, ten behoeve van het uitoefenen detailhandel, pu-

bliekgerichte dienstverlening en maatschappelijke en culturele voor-

zieningen in een woning op de begane grondbouwlaag en bijbehoren-

de bijgebouwen met dien verstande dat:  

a. de functie uitsluitend is toegestaan als nevenfunctie van het wo-

nen; 

b. ten hoogste 50 m² van de ruimten binnen een woning en bijbeho-

rende bijgebouwen voor de uitoefening van de functie mag wor-

den gebruikt, en 

c. de uitoefening van de functie geen onevenredige vergroting van 

de parkeerdruk en/of parkeerbelasting mag veroorzaken. 

Procedure bij vrijstelling 

6. Op de voorbereiding van een besluit omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 4 en 5, is de in Afdeling 3.4 van de Alge-

mene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 
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Nadere eisen 

7. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    9 Erven 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Erven" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. erven en tuinen,  

b. parkeren, en 

c. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd  

a. aan- of uitbouwen en bijgebouwen, 

b. andere bouwwerken zoals tuinmeubilair, erf- of perceelafschei-

dingen, hellingbanen en overkappingen, en 

c. bouwwerken ten behoeve van een terras op gronden die horen bij 

en direct grenzen aan gronden met de bestemming als bedoeld in 

artikel 5a (Horeca). 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. binnen elk bouwperceel mag het bebouwingspercentage: 

1. ten hoogste 50% bedragen en de gezamenlijke oppervlakte 

van bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 60 m², of 

2. in geval het bebouwingspercentage op de plankaart is aan-

gegeven, met inachtneming van scheidingslijnen, ten hoog-

ste het aangegeven percentage bedragen. 

b. van aan- of uitbouwen en bijgebouwen mag de goothoogte niet 

meer bedragen dan 3 m en de bouwhoogte niet meer dan 6 m; 

c. in afwijking van het bepaalde onder b, mag van aan- of uitbouwen 

en bijgebouwen die zijn aangebouwd aan een hoofdgebouw met 

meerdere bouwlagen, de goothoogte niet meer bedragen dan 

0,25 m meer dan de hoogte van de bovenkant van de vloer van 

de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw; 

d. de diepte van aan- of uitbouwen die aan een hoofdgebouw zijn 

aangebouwd mag niet meer dan 3 m bedragen, onverminderd het 

bepaalde onder a; 

e. van een overkapping mag de bouwhoogte niet meer bedragen 

dan 3 m; 
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f. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

erf- of perceelafscheidingen achter de voorgevellijn, 

op of rond een terrein waarop een gebouw staat 

2 m 

overige erf- of perceelafscheidingen: 1 m 

overige andere bouwwerken: 5 m 
 
g. in afwijking van het overigens in dit lid bepaalde, gelden voor de 

bouwwerken als bedoeld in lid 2, onder c, de volgende bepalin-

gen: 

1. de bovenzijde van de vloer van het terras mag niet hoger lig-

gen dan 1,5 m boven de gemiddelde hoogte van het aanslui-

tende afgewerkte maaiveld; 

2. de hoogte van bouwwerken op of aan het terras mag, geme-

ten vanaf bovenzijde van de vloer van het terras, niet meer 

dan 3 m bedragen. 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    10 Tuinen 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Tuinen" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. tuinen, waarvan binnen elk bouwperceel ten hoogste 10% van de 

oppervlakte mag worden verhard, en 

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. bestaande gebouwen, zoals bestaande erkers, bergingen en in-

gangspartijen, en 

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals erf- of 

perceelafscheidingen en tuinmeubilair. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. bestaande gebouwen als bedoeld in lid 2, onder a, mogen uitslui-

tend op de bestaande plaats en ten hoogste in de bestaande om-

vang worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

pergola's 3 m 

erf- of perceelafscheidingen 1 m 

overige andere bouwwerken 2 m 

Vrijstelling erkers en ingangspartijen 

4. Burgemeester en wethouders zijn met inachtneming van artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen) bevoegd vrijstelling te verlenen van het 

bepaalde in lid 2, ten behoeve van het bouwen van erkers, bergingen 

en ingangspartijen aan een hoofdgebouw: 

a. tot een diepte van ten hoogste 1 m ten opzichte van de betreffen-

de gevel van het hoofdgebouw; 

b. tot een gezamenlijke oppervlakte van 6 m², onverminderd het 

bepaalde in lid 3, onder a, en 

c. tot een goothoogte van 3 m, doch indien wordt aangebouwd aan 

een hoofdgebouw met meerdere bouwlagen, mag de goothoogte 
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niet meer bedragen dan 0,25 m meer dan de hoogte van de bo-

venkant van de vloer van de tweede bouwlaag van het hoofdge-

bouw, 

mits daardoor: 

1. de karakteristieke, met de historische ontwikkeling samenhan-

gende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwaliteit van 

het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden aangetast, 

en  

2. geen onaanvaardbare gevolgen ontstaan voor aangrenzende 

percelen betreffende beschaduwing, privacy en gebruiksmoge-

lijkheden van die percelen. 

Procedure bij vrijstelling 

5. Op de voorbereiding van een besluit omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 4, is de in Afdeling 3.4 van de Algemene 

wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 

Nadere eisen 

6. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    11 Bergingen 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Bergingen" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor  

a. bergingen, opslag- en stallingsruimten, en 

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht,  

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouw-

werken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer 

bedragen dan op de plankaart is aangegeven; 

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer dan 2 m 

bedragen. 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    12 Verblijfsdoeleinden 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Verblijfsdoeleinden" aangewezen gronden zijn 

bestemd voor: 

a. verhardingen voor auto-, fiets- en voetgangersverkeer en par-

keervoorzieningen, 

b. bermen, groen- en speelvoorzieningen en terrassen, 

c. bij een en ander behorende andere voorzieningen, zoals nuts-

voorzieningen, met uitzondering van verkooppunten voor motor-

brandstoffen,  

d. dagrecreatie,  

e. bij een en ander behorende kunstwerken, kademuren, steigers en 

aanmeerplaatsen,  

f. voorzieningen ten behoeve van onderhoud van boten ter plaatse 

van de op de plankaart voorkomende aanduiding "voorziening 

jachthaven”, en  

g. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht welke structuur en 

kwaliteit hier in het bijzonder bestaat uit niveauverschillen in het 

terrein ter plaatse van de wallen, bastions en ravelijnen, voor zo-

ver de gronden blijkens de plankaart zijn begrepen binnen het 

beschermd stadsgezicht,  

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden ge-

bouwd: 

a. ondergeschikte gebouwen, zoals abri's, wachthuisjes, telefooncel-

len, kabelkasten en gemaalgebouwtjes, gebouwen ten behoeve 

van de voorzieningen bij de haven en een snackkiosk,  

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals licht-

masten, verkeerstekens en -regelinstallaties, straatmeubilair, 

speeltoestellen, terrassen en afvalcontainers. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen:  

a. van gebouwen ter plaatse van de aanduiding "voorziening jacht-

haven" mag de gezamenlijke oppervlakte niet meer bedragen dan 

100 m² en de bouwhoogte niet meer dan 3 m; 

b. de snackkiosk mag uitsluitend worden gebouwd op het veerhoofd 

buiten de waterpoort, met dien verstande dat de oppervlakte niet 

meer dan 100 m
2
, de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte 

niet meer dan 7 m mag bedragen; 
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c. van andere gebouwen dan bedoeld onder a en b, mag de opper-

vlakte niet meer dan 20 m² en de bouwhoogte niet meer dan 4,5 

m mag bedragen; 

d. de bouwhoogte van licht- en andere masten, verkeerstekens en -

regelinstallaties mag niet meer dan 10 m bedragen en van overi-

ge andere bouwwerken niet meer dan 3 m. 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    13 Groen 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Groen" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. groenvoorzieningen, parken, boombeplanting, speelvoorzienin-

gen, watergangen en waterpartijen, 

b. paden, in- en uitritten en andere ondergeschikte verhardingen tot 

een gezamenlijke oppervlakte van 5% van de totale oppervlakte 

van de als “Groen” aangewezen gronden, 

c. opslag en verkoop van goederen, horeca en maatschappelijke 

voorzieningen ter hoogte van de op de plankaart voorkomende 

aanduiding “kazemat”, en 

d. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht welke structuur en 

kwaliteit hier in het bijzonder bestaan uit niveauverschillen in het 

terrein ter plaatse van de wallen, bastions en ravelijnen alsmede 

het zicht op de vesting, voor zover de gronden zijn gelegen bin-

nen een op de plankaart als zodanig aangeduid beschermd 

stadsgezicht, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken  

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. onder- en bovengrondse bouwwerken ten behoeve van een berg-

bezinkbassin ter hoogte van de op de plankaart voorkomende 

aanduiding "bergbezinkbassin" en, 

b. bij de bestemming behorende andere bouwwerken, zoals licht-

masten, andere masten, keermuren en beeldende kunstwerken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2 gelden de 

volgende bepalingen: 

a. van de bovengrondse bouwwerken ten behoeve van een bergbe-

zinkbassin mag de oppervlakte niet meer dan 3 m² en de hoogte 

niet meer dan 1,5 m bedragen; 

b. de bouwhoogte van andere bouwwerken als bedoeld in lid 2, on-

der b, mag niet meer bedragen dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

licht- en andere masten, aanwijsborden, verkeerste-

kens 

10 m 

beeldende kunstwerken 6 m 

overige andere bouwwerken 4 m 
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Vormen van verboden gebruik 

4. Een verboden gebruik is in ieder geval het gebruik van de gronden ten 

behoeve van parkeren. 

Nadere eisen 

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    14 Water 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Water" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. watergangen, waterpartijen, oevers en taluds, 

b. waterhuishouding en verkeer te water, 

c. waterbeheer en -onderhoud; 

d. extensieve openlucht recreatie, voor zover de waterhuishouding 

niet onevenredig worden aangetast, 

e. voorzieningen ten behoeve van het scheepvaartverkeer, 

f. ligplaatsen voor een jachthaven ter plaatse van de op de plan-

kaart voorkomende aanduiding "jachthaven"; 

g. voorzieningen behorende bij een jachthaven ter plaatse van de op 

de plankaart voorkomende aanduiding "voorziening jachthaven"; 

h. ligplaatsen voor historische schepen ter plaatse van de op de 

plankaart voorkomende aanduiding "historische stadshaven", 

i. instandhouding en ontwikkeling van ter plaatse voorkomende dan 

wel daaraan eigen landschap- en natuurwaarden, en 

j. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden blijkens de plankaart zijn begrepen binnen het be-

schermd stadsgezicht,  

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegelaten bouwwerken 

2. Op de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden ge-

bouwd: 

a. andere bouwwerken, behorende bij de bestemming of bij aan-

grenzende wegen, in- en uitritten en paden, zoals duikers en 

bruggen,  

b. andere bouwwerken ten behoeve van waterhuishouding en ver-

keer te water, zoals steigers, keermuren, sluizen, bakens en lich-

ten, en 

c. gebouwen en andere bouwwerken behorende bij een jachthaven. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2 gelden de 

volgende bepalingen: 

a. de bouwhoogte van gebouwen ter plaatse van de aanduiding 

"voorziening jachthaven" mag niet meer dan 4 m bedragen; 

b. de gezamenlijke oppervlakte van gebouwen ter hoogte van de 

aanduiding "voorziening jachthaven" mag per aanduiding maxi-

maal niet meer dan 100 m² bedragen;  
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c. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

duikers en bruggen 3 m 

overige andere bouwwerken 6 m 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    15 Werf 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Werf" aangewezen gronden zijn bestemd 

voor: 

a. scheepswerf, overwegend gericht op restauratie-, onderhoud- en 

reparatie van historische schepen,  

b. voorzieningen ten behoeve van ligplaatsen voor historische sche-

pen,  

c. expositieruimten, 

d. horeca, in ten hoogste één vestiging met een een brutovloerop-

pervlakte van ten hoogste 250 m², 

e. bij een werf behorende voorzieningen, waaronder begrepen tech-

nische installaties, zoals hijswerktuigen en hellingen, 

f. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden zijn gelegen binnen een op de plankaart als zodanig 

aangeduid beschermd stadsgezicht, en 

g. bij een en ander behorende parkeervoorzieningen met bijbeho-

rende rijbanen, tuinen, paden, groenvoorzieningen en andere 

voorzieningen zoals nutsvoorzieningen, 

 een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. niet voor bewoning bedoelde gebouwen, 

b. bij een en ander behorende andere bouwwerken, zoals luifels, 

licht-, vlaggen- en andere masten, technische installaties en 

beeldende kunstwerken. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. het bebouwingspercentage mag ten hoogste 40% bedragen; 

b. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden afgedekt met een kap 

met een dakhelling van ten minste 50° voor kappen haaks op de 

openbare weg en ten minste 40° voor langskappen, doch in geval 

de bestaande dakhelling daarvan afwijkt, is die dakhelling toege-

staan; 

c. de goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mogen niet meer 

bedragen dan 3 m respectievelijk 6 m; 

d. de bouwhoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen 

dan daarbij hierna is aangegeven: 
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bouwwerken maximale 

bouwhoogte 

licht- en andere masten, technische installaties en 

beeldende kunstwerken: 

15 m 

luifels: 4 m 

erf- of perceelafscheidingen: 2 m 

overige andere bouwwerken: 3 m 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    16 Agrarisch gebied  

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Agrarisch gebied" aangewezen gronden zijn 

bestemd voor: 

a. agrarische bedrijvigheid, en 

b. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden blijkens de plankaart zijn begrepen binnen het be-

schermd stadsgezicht,  

een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Toegestane bouwwerken 

2. Op en in de gronden als bedoeld in lid 1, mogen uitsluitend worden 

gebouwd: 

a. bestaande gebouwen, 

b. andere bouwwerken, niet zijnde bouwwerken voor mestopslag, 

andere silo's of windmolens. 

Bouwen 

3. Voor het bouwen van bouwwerken als bedoeld in lid 2, gelden de 

volgende bepalingen: 

a. de oppervlakte, goothoogte en bouwhoogte van gebouwen mo-

gen ten hoogste zoveel bedragen als de bestaande oppervlakte, 

goothoogte en bouwhoogte; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken mogen niet meer bedragen dan 

daarbij hierna is aangegeven: 
 

bouwwerken max. goot-

hoogte 

max. bouw-

hoogte 

gebouwen als bedoeld in lid 2, onder a:  2,7 m  4 m 

erf- of terreinafscheidingen:  -  2 m 

overige, andere bouwwerken:  -  2 m 

Nadere eisen 

4. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, met inachtneming van en 

ter uitvoering van het bepaalde in artikel 4, lid 1 (Beschrijving in hoofd-

lijnen), nadere eisen te stellen aan de plaats en de afmetingen van 

bouwwerken, ter instandhouding van de karakteristieke, met de histo-

rische ontwikkeling samenhangende ruimtelijke structuur en steden-

bouwkundige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht. 
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Artikel    17 Waterkering en waterstaatsdoeleinden (dubbelbestemming) 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Waterkering en waterstaatsdoeleinden 

(dubbelbestemming)" aangewezen gronden zijn mede bestemd voor: 

a. hoofdwaterkering en daarbij behorende voorzieningen, 

b. waterhuishouding, 

c. voorzieningen ten behoeve van het scheepvaartverkeer, en 

d. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden blijkens de plankaart zijn begrepen binnen het be-

schermd stadsgezicht,  

een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Bouwen  

2. Onverminderd het bepaalde ten aanzien van de andere bestemmingen 

van deze gronden zijn op en in de gronden als bedoeld in lid 1, ten 

dienste van en behorende bij de in dat lid bedoelde doeleinden toege-

staan: 

a. andere bouwwerken, zoals keermuren, bakens en lichten, tot een 

bouwhoogte van 6 m en 

b. overige voorzieningen, geen bouwwerken zijnde, en gebruiks-

vormen. 

Aanvullende bepalingen samenvallende bestemmingen 

3. Het bouwen en gebruik krachtens de andere bestemmingen van de 

gronden als bedoeld in lid 1, mag uitsluitend geschiedennadat ter zake 

advies is ingewonnen bij: 

a. de beheerder van het water en de beheerder van de waterkering, 

voor zover het betreft de belangen van de hoofdwaterkering, en 

b. Rijkswaterstaat, voor zover het betreft de belangen van de water-

huishouding en het scheepvaartverkeer in de delen die, vanaf de 

buitenkruinlijn van de waterkering, buitendijks zijn gelegen. 
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Artikel    18 Waterstaatsdoeleinden (dubbelbestemming) 

Doeleinden 

1. De op de plankaart als "Waterstaatsdoeleinden (dubbelbestemming)" 

aangewezen gronden zijn mede bestemd voor: 

a. waterhuishouding, 

b. voorzieningen ten behoeve van het scheepvaartverkeer, en 

c. instandhouding van de karakteristieke, met de historische ontwik-

keling samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkun-

dige kwaliteit van het beschermd stadsgezicht, voor zover de 

gronden blijkens de plankaart zijn begrepen binnen het be-

schermd stadsgezicht,  

een en ander met inachtneming van het bepaalde in artikel 4, lid 1 

(Beschrijving in hoofdlijnen). 

Bouwen  

2. Onverminderd het bepaalde ten aanzien van de andere bestemmingen 

van deze gronden, zijn op en in de gronden als bedoeld in lid 1, ten 

dienste van en behorende bij de in dat lid bedoelde doeleinden toege-

staan: 

a. andere bouwwerken, zoals bakens en lichten, tot een bouwhoog-

te van 6 m, en 

b. overige voorzieningen, geen bouwwerken zijnde, en gebruiks-

vormen. 

Aanvullende bepalingen samenvallende bestemmingen 

3. Het bouwen en gebruik krachtens de andere bestemmingen van de 

gronden als bedoeld in lid 1, mag uitsluitend geschieden nadat ter za-

ke advies is ingewonnen bij: 

a. de beheerder van het water en de beheerder van de waterkering, 

voor zover het betreft de belangen van de hoofdwaterkering, en 

b. Rijkswaterstaat, voor zover het betreft de belangen van de water-

huishouding en het scheepvaartverkeer in de delen die, vanaf de 

buitenkruinlijn van de waterkering, buitendijks zijn gelegen,. 

met dien verstande dat de oppervlakte van bouwwerken, voorzover die 

in de desbetreffende andere bestemming niet aan een maximum is 

gebonden, ten hoogste 10% meer mag bedragen dan de bestaande 

oppervlakte. 
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HOOFDSTUK    IV ALGEMENE BEPALINGEN 

Artikel    19 Gebruik van gronden en bouwwerken 

Gebruiksverbod 

1. Het is verboden de in het plan begrepen gronden en bouwwerken te 

gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de in het plan aan 

deze gronden gegeven bestemming en met het in of krachtens het 

plan ten aanzien van het gebruik van deze gronden en bouwwerken 

bepaalde. 

 Als gebruik in strijd met de bestemming of het plan wordt in ieder 

geval aangemerkt het gebruik ten behoeve van een seksinrichting, 

tenzij dat gebruik als zodanig uitdrukkelijk is toegestaan. 

Vormen van verboden gebruik 

2. Een verboden gebruik als bedoeld in lid 1, is in ieder geval het gebruik 

van onbebouwde gronden: 

a. als stand- of ligplaats van onderkomens, tenzij dit gebruik ver-

band houdt met het op de bestemming gerichte beheer van de 

gronden en/of bouwwerken; 

b. als opslag-, stort- of bergplaats van machines, voer- en vaartui-

gen en andere al of niet afgedankte stoffen, voorwerpen en pro-

ducten, tenzij dit gebruik verband houdt met het op de bestem-

ming gerichte beheer van de gronden en/of bouwwerken. 

 

3. Als een vorm van verboden gebruik als bedoeld in lid 1, gelden niet 

ondergeschikte vormen van horeca die geheel ten dienste staan van 

de ter plaatse toegelaten hoofdactiviteit tot een maximum van 50% 

van het oppervlak. 

Uitoefening vrij beroep 

4. Een verboden gebruik als bedoeld in lid 1, is in ieder geval niet het 

gebruik van ten hoogste 50 m² van de ruimten binnen een woning en 

bijbehorende bijgebouwen voor de uitoefening van een vrij beroep, 

waaronder hier wordt verstaan het uitoefenen van een beroep of het 

beroepsmatig verlenen van diensten op adminstratief, juridisch, me-

disch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of hiermee gelijk 

te stellen beroepen. 

Vrijstelling aan huis gebonden bedrijfsactiviteiten 

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van 

het bepaalde in lid 1, ten behoeve van het uitoefenen van een aan huis 

gebonden bedrijf in een woning en bijbehorende bijgebouwen, met 

dien verstande dat: 

a. in dit geval onder een aan huis gebonden bedrijf wordt verstaan: 

1. de uitoefening aan huis van een beroep of beroepsmatige 

verlening van diensten aan huis op administratief, juridisch, 

medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of 

hiermee gelijk te stellen terrein; 
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2. bedrijfsactiviteiten, voor zover deze ruimtelijk en milieuhygië-

nisch gezien geen ongunstige gevolgen hebben voor de om-

geving; 

b. het aan huis gebonden bedrijf uitsluitend is toegestaan als neven-

functie van het wonen; 

c. ten hoogste 50 m² van de ruimten binnen een woning en bijbeho-

rende bijgebouwen voor de uitoefening van bedrijf mag worden 

gebruikt; 

d. de uitoefening van bedrijf geen onevenredige vergroting van de 

parkeerdruk en/of de verkeersbelasting mag veroorzaken; 

e. geen detailhandel is toegestaan, tenzij als ondergeschikte neven-

activiteit bij het bepaalde onder a. 

Vrijstelling 

6. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in 

lid 1, indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking 

van het meest doelmatig gebruik, die niet door dringende redenen 

wordt gerechtvaardigd. 
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Artikel    20 Bouwen en gebruik binnen de windvangzone rond de molen 

Nadere eisen 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd op gronden binnen de 

windvangzone met een breedte van 200 m, rond de molen die als zo-

danig op de plankaart is aangeduid als "molen", nadere eisen te stel-

len ten aanzien van de plaats en bouwhoogte van bouwwerken met 

een grotere bouwhoogte dan 2 m, zulks ter voorkoming van oneven-

redige aantasting van de windvang van de betreffende molen. 

Aanlegvergunning 

2. Onverminderd het overigens in deze voorschriften met betrekking tot 

aanlegvergunning bepaalde, is het verboden zonder of in afwijking van 

een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanleg-

vergunning) op en in de gronden als bedoeld in lid 1, de hierna aange-

geven werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden uit te voe-

ren, behoudens het bepaalde in lid 3 (Uitzonderingen aanlegvergun-

ningplicht): 

a. bebossen of anderszins beplanten met houtopstanden, waaron-

der begrepen het kweken en telen van bomen, struiken en hees-

ters; 

b. het ophogen van de gronden. 

Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

3. Het in lid 3 vervatte verbod geldt niet voor het uitvoeren van de 

volgende werken en werkzaamheden: 

a. werken en werkzaamheden van ondergeschikte betekenis, in het 

kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. werken en werkzaamheden, waarmee is of mag worden begon-

nen ten tijde van het onherroepelijk worden van de goedkeuring 

van het plan. 

Toelaatbaarheid van werken en werkzaamheden 

4. Werken en werkzaamheden als bedoeld in lid 3, zijn slechts toelaat-

baar, indien door die werken of werkzaamheden, danwel door de 

daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, geen one-

venredige aantasting van de windvang en de andere belangen van de 

molen ontstaat of kan ontstaan. 
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Artikel    21 Gebied met archeologische waarde of verwachtingswaarde 

Aanduiding "aanlegvergunning archeologie" 

1. In de op de plankaart als "aanlegvergunning archeologie" aangeduide 

gronden zijn archeologische waarden aanwezig dan wel naar verwach-

ting aanwezig. 

 In afwijking van het overigens in het plan ten aanzien van deze 

gronden bepaalde, zijn op en in deze gronden toegestaan bouwwer-

ken en voorzieningen ten behoeve van instandhouding en bescher-

ming van en onderzoek naar aanwezige of naar verwachting aanwezi-

ge archeologische waarden. 

Aanlegvergunningplicht 

2. In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter voorko-

ming van onevenredige aantasting van aanwezige dan wel naar ver-

wachting aanwezige archeologische waarden, is het verboden, behou-

dens het bepaalde in lid 3, zonder of in afwijking van een schriftelijke 

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) op 

en in de in lid 1 bedoelde gronden de volgende werken, geen bouw-

werk zijnde, en werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van graafwerkzaamheden, het roeren en omwoelen 

van gronden, dieper dan 0,3 m onder peil; 

b. het verlagen van de bodem en afgraven van gronden, dieper dan 

0,3 m onder peil; 

c. het graven of anderszins aanbrengen van watergangen en water-

partijen, dieper dan 0,3 m onder peil; 

d. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen; 

e. het ophogen en egaliseren van gronden. 

Uitzonderingen aanlegvergunningplicht 

3. Het in lid 2 gestelde verbod geldt niet voor het uitvoeren van werken, 

geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden: 

a. in het kader van het normale beheer en onderhoud; 

b. in het kader van archeologisch onderzoek en het doen van op-

gravingen, mits verricht door een ter zake deskundige; 

c. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onher-

roepelijk worden van de goedkeuring van het plan. 

Aanlegvergunning; toelaatbaarheid werken en werkzaamheden 

4. De werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden als bedoeld in 

lid 2, zijn slechts toelaatbaar, indien: 

a. door die werken of werkzaamheden, danwel door de daarvan 

hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, één of meer 

archeologische waarden van de betreffende gronden, niet one-

venredig worden of kunnen worden aangetast, danwel de moge-

lijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig wor-

den of kunnen worden verkleind, en 

b. door aanvrager van de aanlegvergunning een rapport is overge-

legd waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens 
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de aanvraag zal worden verstoord naar het oordeel van burge-

meester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld. 

Wijziging inhoudende wijziging of verwijdering van de aandui-

ding "aanlegvergunning archeologie" 

5. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, betreffende de aanduiding 

"aanlegvergunning archeologie", de plankaart en de voorschriften van 

het plan te wijzigen zodanig dat: 

a. de aanduiding naar ligging wordt verschoven of naar omvang 

wordt vergroot of verkleind en in voorkomend geval van de plan-

kaart wordt verwijderd, voorzover de geconstateerde aanwezig-

heid of afwezigheid van archeologische waarden, in voorkomend 

geval na beëindiging van opgravingen, daartoe aanleiding geeft; 

b. dit artikel wordt gewijzigd of vervalt, voorzover regelingen van een 

hogere orde dan een bestemmingsplan daartoe aanleiding geven. 

Procedure bij wijziging 

6. Op de voorbereiding van een besluit omtrent wijzigen als bedoeld in lid 

5, is de in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde 

procedure van toepassing. 
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Artikel    22 Vrijstellingsbevoegdheden 

Algemene vrijstellingen 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van 

deze voorschriften: 

a. ten behoeve van het bouwen van niet voor bewoning bestemde 

bouwwerken van openbaar nut, zoals gasdrukregelstations, 

wachthuisjes, telefooncellen, bewaarplaatsen van huisvuilcontai-

ners en transformatorhuisjes, waarvan de bouwhoogte niet meer 

dan 3 m en de inhoud niet meer dan 50 m³ mag bedragen; 

b. indien en voor zover afwijkingen ten aanzien van grens of richting 

van wegen en paden en ligging van bestemmings- en bouwgren-

zen, grenzen van aanduidingen en scheidingslijnen noodzakelijk 

zijn ter aanpassing van het plan aan de bij uitmeting blijkende 

werkelijke toestand van het terrein, mits die afwijkingen ten op-

zichte van hetgeen op de plankaart is aangegeven niet meer dan 

5 m bedragen; 

c. voor afwijkingen van bepalingen, gesteld ten aanzien van maten 

en percentages, mits die afwijkingen beperkt blijven tot ten hoog-

ste 10% van de in het plan aangegeven maten en percentages; 

d. ten behoeve van het bouwen van antennemasten tot een bouw-

hoogte van 20 m, 

 mits daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling 

samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwaliteit 

van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden aangetast. 

Procedure bij vrijstelling 

3. Op de voorbereiding van een besluit omtrent het verlenen van 

vrijstelling als bedoeld in lid 1, onder a, voor zover het daarbij betreft 

het bouwen van gebouwen en onder d, is de in Afdeling 3.4 van de 

Algemene wet bestuursrecht geregelde procedure van toepassing. 
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Artikel    23 Wijzigingsbevoegdheden 

Algemene wijzigingen 

1. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd binnen de volgende 

grenzen het plan te wijzigen, voor zover daaraan behoefte blijkt te be-

staan: 

 het wijzigen van grenzen van bestemmingsvlakken en aanduidingen 

op de plankaart zodanig, dat de geldende oppervlakte van de bij wijzi-

ging betrokken vlakken met niet meer dan 10% wordt verkleind of ver-

groot en de grenzen daarbij met niet meer dan 5 m worden verscho-

ven, mits daardoor de karakteristieke, met de historische ontwikkeling 

samenhangende ruimtelijke structuur en stedenbouwkundige kwaliteit 

van het beschermd stadsgezicht niet onevenredig worden aangetast. 

Wijzigingsbevoegdheid bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten 

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de van deze voorschriften 

deel uitmakende bijlage Staat van Bedrijfsactiviteiten als volgt te wijzi-

gen: 

het toevoegen en schrappen van soorten bedrijven en het veranderen 

van de categorie indeling van soorten bedrijven voorzover veranderin-

gen in de bedrijfsvoering en de milieugevolgen van soorten bedrijven 

hiertoe aanleiding geven., 

Procedure bij wijziging 

3. Op  de voorbereiding van een besluit omtrent wijzigen als bedoeld in 

lid 1 en 2, is de in Afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht 

geregelde procedure van toepassing. 
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Artikel    24 Overgangsrechtelijke bepalingen 

Bouwen 

1. Bouwwerken die op het tijdstip van terinzagelegging van het ontwerp 

van het plan bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip krach-

tens een daartoe strekkende bouwvergunning of anderszins rechtens 

zijn of mogen worden gebouwd, en die afwijken van het in of krach-

tens het plan -behoudens in dit artikel- bepaalde, mogen, mits de af-

wijkingen niet worden vergroot: 

a. uitsluitend gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. indien die bouwwerken door een calamiteit zijn getroffen, geheel 

worden vernieuwd, mits de aanvraag voor een bouwvergunning is 

ingediend binnen 18 maanden, nadat het bouwwerk door de ca-

lamiteit is getroffen; 

c. tot niet meer dan 110% van de oppervlakte van het betreffende 

bouwwerk worden vergroot. 

Gebruik 

2. Het gebruik, dat op het tijdstip van het onherroepelijk worden van de 

goedkeuring van het plan van in het plan begrepen gronden en bouw-

werken in afwijking van het plan -behoudens het in dit artikel bepaal-

de- wordt gemaakt, mag worden voortgezet en gewijzigd, mits daar-

door de afwijkingen van het plan niet worden vergroot. 

Uitsluiting van overgangsrecht gebruik 

3. Lid 2 is niet van toepassing, indien het betreft een in dat lid bedoeld 

gebruik dat reeds in afwijking van het vóór het onderhavige plan gel-

dende bestemmingsplan is begonnen ná het onherroepelijk worden 

van de goedkeuring van dat bestemmingsplan, zonder dat zulks rech-

tens was toegestaan. 
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Artikel    25 Strafrechtelijke bepaling 

 

 Overtreding van het verbod, gesteld in artikel 19, lid 1, in artikel 20, lid 

2, en in artikel 21, lid 2, wordt aangeduid als een strafbaar feit en 

daarmee als een economisch delict als bedoeld in artikel 1a, onder 2° 

van de Wet op de economische delicten. 
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Artikel    26 Slotbepaling 

 

 Het plan kan worden aangehaald als bestemmingsplan Vesting 2005. 
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