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Geacht College, 

Naar aanleiding van uw schrijven van 6 mei 2015, inzakc het verzoek van Jansen & Co, Hageland 45 te 
Ossendrecht, delen wij u het volgende mede. 

Op 20 mei 2015 heeft een vertegenwoordiger van de Adviescommissie .Agrarische Bouwaanvragen cen 
bedrijfsbezoek gebracht aan de locatie Hageland 45 te Ossendrecht. Op basis van aldaar gevocrd overlcg 
met de heren P. en R. .lansen, de door uw gemeente toegezonden stukken en nader onderzoek komt de 
Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen lot de volgende bevindingeii. 

BedrijJ' 
De gebroeders Peter en Ronny Jansen exploiteien gezamenlijk een akkerbouw- annex tuinbouwbedrijf. 
Dit bedrijf is van oudsher gevestigd aan de Hageland 45 te Ossendrecht. 
Aan de Hageland 45 is nagenoeg 5000 ITI2 aan bedrijfsbebouwing aanwezig, waarvan de laatste loods van 
40 .\ 40 meter in 201 I is gebouwd. Het bedrijf beschikt over een opsiagcapaciteif voor ruiin 3000 ton, 
lietgeen naast een groot gedeelte buitenluchtkoeling een mechanische koeling betreft. 

Het ouderlijk bedrijf van de echtgenote van P. Jansen, mevrouw S. Jansen-Jacobs, was gevestigd aan de 
Martinushoeveweg 3 te Woensdiecht. Dc bcdrijfslocatic is tczamcn met 10 ha cultuurgiond bij haar in 
eigendom. Aanliggend en in de directe nabijheid is circa 60 ha pachlgrond gelegen. De voormalige 
bedrijfsgebouwen aan de Martinushoeveweg 3 zijn enige tijd geleden gesloopt, enkel de bedrijfswoning is 
nog aanwezig. Mevrouw S. Jansen-Jacobs neemt met P. en II . Jansen deel in de maatsciiap waarin de 
agrarische bedrijfsvoering is ondeigebiacht. 

I lei bedrijf als geheel bewerkt dit jaar circa 400 lia landbouwgrond. Hiervan is 50 ha in eigendom, 
helgeen vooial verspreid liggende kavels in de omgeving van de Hageland 45 betreft. Naast 60 ha 
pachtgrond nabij de Martinushoeveweg 3 behoorteen dertiglal hectare vei spreid gelegen pachlgrond bij 
het bedrijf. Dc overige gronden, circa 250 ha in 2015, belrelt losse luiurgroiid in diverse vorinen, 
deelteellovereenkoinsten en dergelijke nicer. Deze luiuigronden zijn zowel in Nederland als in Belgie 
gelegen. 
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Het teeltpian beslaat, naast een aantal regulieie landbouwgewassen, voor het groolsle gedeelte nil de Icell 
van bonen. Het reguliere teeltpian beslaat jaar!ijks globaal uit 30 ha prei, 40 ha consumplie aardappelen, 
50 ha zaai- en plantuien, een lienlal hectare suikerbielen, 6 ha winterworlclen en een veerlig-/vijftigtal 
hectare graan. De teelt van prei vindt nagenoeg hel jaarrond piaats en is gericht op de belevering van de 
versmarkt. 
Hel bedrijf beschikt over een uilvoerige mechanisatie waarmee, niel uilzondering van hel maaidoisen, het 
rooien van de suikerbielen en de aardappelen, alle vverkzaamheden in eigen beheer kunnen worden 
uitgevoerd. Deze mechanisatie wordt aan de Hageland 45 grotendeels in de buitenluchl gestald. 
Bij het bedrijf zijn drie vaste medewerkers in diensl. Daarnaasl worden in hel seizoen meerdeie lijdelijke 
krachten ingeluiurd. 

De leell van bonen omvat dit jaar nagenoeg 250 ha. Deze teell vindl piaats voor de vers niarkl in nauwe 
samenwerking en de afslemming met een vvinkelkelen. Hiertoe wordt vanaf begin april lot eindjuli 
uitgezaaid, waarna in de periodejuli lot oktober kan worden geoogsl. 
Hel bedrijf beschikt over de volledige mechanisatie voor de leell van bonen, waaronder zaaimachines en 
drie zelfrijdende bonenplukkers. Daarmee worden ook enkele honderdeii heclaren bonen voor collega's 
gephikl. 
.Aan de Hageland 45 is een verwerkingsiijn voor bonen aanwezig, beslaande nil waslrommels, een 
sorteerlijii voor hel grovere voorsorlcerwcrk, en een camera voor het uitlezen van bonen die niel voldoen. 

Verzoek 
I lei verzoek omval de bouw van een bedrijfsruimte van circa 3000 m2 met twee laaddocs, en de bouw 
van een bedrijfswoning aan de Martinushoeveweg 3 le Woensdrecht. Toegelichl vveid dat hel bedrijfs-
gebouw met name zal worden ingerichl voor de verwerking van bonen, iiet leriigkoelen ervan en hel 
uilleveien ervan aan de groolhandel en hel winkelbedrijf. Daartoe is inmiddels een optie genomen op cen 
professionele sorteerlijn, en wordt gewerkl aali een tekening voor de meesl optimale indeling van hel 
complex. Een aanvraag oingevingsvergunning dient te zijner lijd nog te worden ingediend. P. Jansen 
lichlte toe dat gedurende de VA maanden durende bonencampagne in beginsel 7 dagen per week word; 
geoogst. Op die wijze kan de houdbaarheidsdalum van hel product steeds zo ver mogelijk naar voren 
worden geschoven. Naast de verwerking van de onder eigen regie geteelde bonen zal op deze locatie een 
vergelijkbaar areaal van collega-lelers worden verwerkt. Een en ander zal plaatsvinden in nauwe samen
werking met het betreffende groolwinkelbedrijf waardoor de oogsl, verwerking en uillevering strak 
worden afgestemd op de winkelverkopen. 

Buiien de oogslperiode van de bonen zullen aan de Martinushoeveweg 3 andere landbouwproduclen 
worden opgeslagen en zal met name een grool gedeelte van de mechanisatie binnen kunnen worden 
geslald. Hierdoor zal de bedrijfslocalie, mede gelet op de ligging van de cultuuigronden, in belangrijke 
mate als uitvalsbasis voor de bedrijfsvoering gaan functioneren. 

Voorts omvat het verzoek de nieuwbouw van een bedrijfswoning ter vervanging van de huidige bedrijfs
woning. P. Jansen lichlte toe dat binnenkoi t zijn beide zonen, Paul Jansen (22 Jaar) en Dirk Jansen (20 
Jaar), toe zullen lieden lot de bedrijfsvoering. Beiden ronden dit Jaar een inbo opleiding werkluigbouw af 
Naar vervvachting zal Paul Jansen de le bouvven bedrijfswoning betrekken. 

Advies 
Op basis van de voorgaande bevindingen koml de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen lot de 
volgende conclusie. Vanuil de Hageland 45 le Ossendrecht wordt een akkerbouw- annex luinbouwl:)edriJf 
geexploitecid dat een bovengemiddelde omvang heeft. Hel ler beooideling voorgelegde verzoek omval dc 
bouw van een agrarische bedrijfswoning aan de Marliiuishoeveweg 3 le Woensdrecht. 

In het vigerend besleimningsplan wordt een agrarische bedrijfswoning omschreven als "een woning, 
kiachlens hel plan loegeslaan binnen een agrarisch bouvvvlak, en slechls bedoeld voor (hel huisliouden 
van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de aard van de agrarische bedrijfsvoering noodzakelijk 
is". 
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f)it noodzaakcrilerium zoals opgenomen in de begripsbepaling onderscheidl zich enigszins van het 
noodzaakcrilerium zoals dat, bijvoorbeeld in de voorwaarden voor hel afwijken van hel beslernmingsplan, 
bij de beoordeling van hel loevoegen van een (tweede) bedrijfswoning wordt gebezigd. Bij hel bepalen 
van de noodzaak zoals opgenomen in de begripsbepaling van het bestemmingsplan moet een ruimere en 
minder stringenle maatslaf worden gehariteerd. 
Beoordeeld dient le worden of de bedrijfsvoering vanuil haar aard, omvang en hoedanigheid, in zodanige 
male aspeeten met zich brengl dal de belreffende ondernemer een reeel belang heeft om vanuit opliek van 
bedrijfsvoering aan de Martinushoeveweg 3 over een.bedrijfswoning le beschikken. 
Bij die afweging kan aan een aantal aspeeten belekenis toekomen, zoals het algemecn loezicht 0|3 dc 
locatie, producliepiocessen, aansluring inedewerkers, atleveren producten, conlrolewerkzaamheden en 
ingrijpen bij sloringen, en de opslag van producten en de stalling van malerieel. 

De operationele bedrijfsvoering aan de Martinushoeveweg 3 dient middels de bouw van de beschreven 
bedrijfsioods en de ingebiuikname ervan nog te worden opgestarl. In de silualie dat nog geen sprake is 
van een agrarische bedrijfsvoering aan de Martinushoeveweg 3 kan dc noodzaak voor een agrarische 
bedrijfswoning ter plaatse niel worden onderbouvvd. 
De beoordeling van de noodzaak van de gevraagde bedrijfswoning vindt onderslaand plaals uilgaande van 
de silualie na realisering van de bedrijfsvoering aan de Martinushoeveweg 3. In die silualie zal hel 
vervverkingsproces voor de bonen en de operationele bedrijfsvoering gericht op de leell van akkerbouw-
producten zodaiiig loezicht, aandachl en aansluring vereisen dat vanuil de onderneming een reeel belang 
aanwezig is om ter plaatse woonachlig te zijn. 

De Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen is van oordeel dat in deze sitiiatie de bedrijfswoning 
aan de Martinushoeveweg 3 noodzakelijk is voor de huisvesting van een persoon die betrokken is bij de 
dagelijkse bedrijfsvoering en die ook buiten de gebruikelijke werklijden veranlwoordelijkheden ten 
aanzien van deze bedrijfsvoering op zich kan nemen. 

Graag onlvangen wij een kopie van het schrijven van de gemeente, waarin de genomen beslissing aan de 
aanvrager wordt inedegedeeld. 

Hoogachtend, 

ADVIESCOMMISSIE AGRARISCHE 
BOUWAANVRAGEN 

I I. Gerlings 
secretaris 


