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1. INLEIDING

In opdracht van Econsultancy is een Milieuzonering uitgevoerd ten behoeve van de geplan-
de ontwikkelingen aan de OLV ter Duinenlaan 199-203 in Ossendrecht. De gemeente
Woensdrecht wil ten behoeve van het Mollercollege de bestaande panden slopen en nieuw-
bouw realiseren. Tevens wordt de hotel- en horecafunctie van de naastgelegen Volksabdij
uitgebreid. De ruimten van de Volksabdij die momenteel verhuurd worden aan jeugdinrich-
ting Almata worden in de toekomst mogelijk betrokken bij de hotelfunctie van de Volksabdij.

2. DOEL VAN HET ONDERZOEK

In dit onderzoek wordt gekeken of er vanuit de omgeving, nu en in de toekomst, hinder kan
ontstaan op de gewenste functies en hoe de functies, binnen het bouwplan, onderling tot
elkaar staan, ten einde te komen tot een goed leefklimaat voor de gebruikers van de geplan-
de functies.

3. BESTEMMINGSPLAN

Voor de planlocatie gelden de bestemmingsplannen “Buitengebied 1998” en “Buitengebied
1998 A30plus-herziening”. De planlocatie heeft momenteel volgens het bestemmingsplan
Buitengebied 1998 de bestemmingen ‘agrarisch gebied met landschappelijke waarden’ en
‘multifunctioneel bosgebied’. Daarnaast heeft de planlocatie de detailbestemming ‘niet agra-
rische bedrijven/ functies’. Gronden met deze gebiedsbestemmingen zijn bedoeld voor agra-
risch gebruik en behoud van bestaande landschappelijke en natuurwaarden. Bouwen is en-
kel toegestaan ten behoeve van de betreffende bedrijven in de detailbestemming en binnen
de gestelde voorwaarden.

De gewenste ontwikkelingen worden niet mogelijk gemaakt binnen het vigerende bestem-
mingsplan. Ook passen de nieuwbouwplannen qua afmetingen niet binnen de gestelde be-
stemmingsplanvoorschriften.

4. GEWENST GEBRUIK

In figuur 1 is de planlocatie in het rood weergegeven, met daarin de huidige functies. Voor
het Mollercollege wordt nieuwbouw gerealiseerd op de sportvelden tegenover het huidige
gebouw. Op de nieuwe locatie wordt een gebouw gerealiseerd ten behoeve van de middel-
bare school, met daarbij behorende sportvelden, parkeerplaatsen en andere voorzieningen.
Dit deel van het plangebied dient de bestemming ‘maatschappelijke doeleinden’ te verkrijgen
om het plan te kunnen realiseren.

Het grootste deel van het huidige gebouw van het Mollercollege wordt gesloopt en zal door
middel van het toepassen van semi-verharding ruimte bieden voor parkeergelegenheid. Dit
gebied dient de bestemming ‘groen’ te krijgen. Een deel van het huidige schoolgebouw en
het gebouw voor de huidige fietsenstalling blijft behouden, en zal door de Volksabdij gebruikt
worden voor horeca-activiteiten. Ook de huidige bebouwing van de Volksabdij dient de be-
stemming ‘horeca’ te krijgen.

De ruimten die momenteel door de Volksabdij verhuurd worden aan jeugdinrichting Almata,
zullen door de Volksabdij gebruikt gaan worden als hotelaccommodaties.
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Figuur 1 Huidige situatie

5. MILIEUZONERING

5.1. Uitwaartse milieuzonering

Het plangebied is beoordeeld aan de hand van de uitwaartse zoneringmethode. Bij deze
methode wordt er gekeken welke hinder vanuit de omgeving invloed uitoefent op de plan-
locatie. Hierbij wordt de gehele planlocatie beoordeeld als milieugevoelige functie. De VNG
heeft de bundel “Bedrijven en milieuzonering 2009” uitgegeven. Hierin zijn richtafstanden
opgenomen. In tabel 1 (volgende pagina) zijn de relevante bedrijven en milieubelastende
activiteiten in de omgeving opgenomen met de daarbij te hanteren richtafstanden en het re-
levante milieuaspect. Tevens zijn de werkelijke afstanden opgenomen. De werkelijke afstan-
den dienen gemeten te worden vanaf de inrichtingsgrens van de bedrijven tot aan de gevel
van de milieugevoelige gebouwen. Omdat de exacte bebouwing nog niet bekend is, is geke-
ken naar de afstand tot aan de rand van de planlocatie.
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Tabel 1 Overzicht bedrijven rond het plan

Naam Omschrij-
ving*

Adres SBI-
2008

Minimale
afstand
(m)

Werkelij-
ke af-
stand (m)

Cate-
gorie

VOF De Weert fokken en
houden van
graasdieren

OLV ter Duinen-
laan 209

0141
0142

Geur:50 > 330 3.1
Stof: 30
Geluid: 30C
Gevaar: 0

Ooms fokken en
houden van
rundvee

Putseweg 15 0141
0142

Geur:100 > 260 3.2
Stof: 30
Geluid: 30C
Gevaar: 0

W.J.H. Hendrickx fokken en
houden van
varkens

Scheidreef 3 0146 Geur: 200 > 410 4.1
Stof: 30
Geluid: 50C
Gevaar: 0

F.E. en M.L.F.
Hendrickx

fokken en
houden van
varkens

Scheidreef 1 0146 Geur: 200 > 400 4.1
Stof: 30
Geluid: 50C
Gevaar: 0

Familyland vakantie-
park

Groene Papegaai
19

553
552

Geur: 30 > 600 3.1
Stof: 0
Geluid: 50
Gevaar: 30

V.O.F. Bastiaan-
sen

fokken en
houden van
varkens

Bremweg 1 0146 Geur: 200 > 500 4.1
Stof: 30
Geluid: 50C
Gevaar: 0

* De bedrijven verrichten meerdere activiteiten, in deze tabel zijn per bedrijf alleen de activiteiten met de hoogste
categorie en grootste richtafstanden vermeld.

In figuur 2 (volgende pagina) is een gedeelte van de detailbestemmingsplankaart weergege-
ven, met daarin aangegeven het plangebied (rood), en de afstanden naar de omliggende
bedrijven.

Zoals uit tabel 1 en figuur 2 blijkt, ligt geen enkel bedrijf buiten het plangebied, dichterbij dan
de richtlijnen voorschrijven.
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Tabel 2 Overzicht milieubelastende activiteiten binnen het plan
Naam Omschrij-

ving*
Adres SBI-

2008
Minimale
afstand (m)

Werkelijke
afstand (m)

Cate-
gorie

Mollercollege school (be-
roepson-
derwijs)

OLV ter Dui-
nenlaan
201/203

8532,
854, 855

Geur: 0 >145 2
Stof: 0
Geluid: 10
Gevaar: 0

Volksabdij
OLV ter Dui-
nen BV

restaurant
& hotel

OLV ter Dui-
nenlaan 199

5510 &
561

Geur: 0 >15 1
Stof: 0
Geluid: 0
Gevaar: 0

Almata
Jeugd en
Gezin

jeugdinrich-
ting

OLV ter Dui-
nenlaan 193

871 Geur: 0 >15 2
Stof: 0
Geluid: 10
Gevaar: 0

6. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Uit bovenstaande blijkt dat er geen onaanvaardbare milieuhinder te verwachten is voor de
gewenste functies school, horeca, hotel en jeugdinrichting, en dat een goed leefklimaat voor
de gebruikers van de functies gerealiseerd kan worden. Het wijzigen van de bestemmingen
van het plangebied leidt niet tot een belemmering van de bedrijfsactiviteiten van de omlig-
gende bedrijven.

Schoonderbeek en Partners Advies BV

Mevr. ing. N. Jacobs ir. S. van Langevelde
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