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| Inleiding
1.1 Algemeen

Initiatiefnemer heeft een akkerbouwbedrijf aan de Dwarssteeg 10 in Nieuwendijk. Er is het
concrete voornemen om een nieuwe bedrijfsloods te bouwen van 860 m2 (40 x 21,5 m). Dit
vanwege de noodzaak om het bedrijf te moderniseren en ruimte te creéren voor de opslag
van agrarische producten en machines en materieel. De nieuwe loods past niet binnen het
huidige bouwvlak en dient daartoe vergroot te worden om deze uitbreiding te kunnen
realiseren en ruimte te bieden voor een goede landschappelijke inpassing.

De gemeente is bereid medewerking te verlenen aan de bouw van de loods aangezien de
uitbreiding past binnen het gangbare beleid voor uitbreiding van grondgebonden agrarische
bedrijven (brief gemeente Werkendam dd. 1 juni 2011). Voorwaarde is dat de schuur
voorzien wordt van een landschappelijk inpassingsplan en dat de ontwikkeling ruimtelijk
haalbaar is. Voor het bouwen van de schuur wordt een omgevingsvergunning voor het
afwijken van het bestemmingsplan en bouwen aangevraagd. Dit is noodzakelijk omdat de
schuur niet binnen het bouwvlak past en omdat deze hoger wordt dan de regels van het
vigerende bestemmingsplan direct toestaan.

1.2  Ligging en begrenzing

Het plangebied ligt ten noorden van de kern Nieuwendijk. Het plangebied wordt aan de
oostzijde begrensd door de Zandsteeg, aan de zuidzijde door de Dwarssteeg en aan de
overige zijden door agrarische productiepercelen. Kadastraal is het perceel bekend als
gemeente Werkendam, sectie T, nr 19. Het totale bouwperceel is circa 4500 m2 groot.

Om  20m 100 m

Figuur 1 : situering plangebied (bron: Kadaster)



1.3  Vigerend bestemmingsplan

De locatie Dwarssteeg 10 maakt deel uit van het bestemmingsplan Kern Nieuwendijk van de
gemeente Werkendam. Het bestemmingsplan is vastgesteld op 27 september 2011. Het
betreffende perceel is voorzien van de bestemming ‘Agrarisch’ (artikel 3 van de regels). Het
bedrijfsperceel is voorzien van een agrarisch bouwvlak waar geen landbouwhuisdieren zijn
toegestaan. Het bouwvlak heeft een omvang van circa 0,3 hectare. Deze gronden zijn
bestemd voor de uitoefening van één agrarisch bedrijf. Er mag binnen het bestemmingsviak
gebouwd worden ten dienste van het ter plaatse uitgeoefende bedrijf, enkel voor
grondgebonden agrarische bedrijven. Ter plaatse mogen bedrijfsgebouwen worden
opgericht tot een maximale goothoogte van 6,5 meter en een maximale bouwhoogte van 8
meter. In de regels is een mogelijkheid tot afwijking van de maximale bouwhoogte
opgenomen tot 10 meter. Het bebouwingspercentage van het bouwvlak mag maximaal 60%
bedragen.
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Figuur 2 : Uitsnede verbeelding bestemmingsplan Kern Nieuwendijk

Het plangebied is verder voorzien van de medebestemming ‘Waarde-Archeologie 4’ (artikel
24 van de regels). Deze gronden zijn mede bestemd voor de bescherming van middelhoge
archeologische verwachtingswaarden. Op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken met



een oppervlakte van minder dan 100 m2 gebouwd worden voor zover bij de bouw geen
grondwerkzaamheden worden uitgevoerd dieper dan 1,5 meter. Hiervan kan afgeweken
worden indien uit archeologisch onderzoek blijkt dat er geen archeologische waarden zijn of
dat deze niet onevenredig geschaad worden.

1.4  Afwijking van het bestemmingsplan

Het plan wijkt op onderdelen af van het bestemmingsplan waarvoor een
omgevingsvergunning wordt aangevraagd. Het betreft de volgende afwijkingen:

- het bouwen buiten het bouwvlak;

- het bouwen tot een grotere bouwhoogte dan de rechtstreeks toegestane 8 meter.

Bouwen buiten het bouwvlak

De nieuwe schuur wordt buiten het bouwvlak gerealiseerd aangezien er binnen het huidige
bouwvlak geen ruimte is. Het huidige bouwvlak is circa 0,3 hectare groot en wordt fictief
vergroot met circa 1500 m2. De totale omvang van het fictieve bouwviak komt daarmee op
0,45 hectare. In het bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om
agrarische bouwvlakken te vergroten (artikel 3.8).

3.8 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen, overeenkomstig artikel 3.6 van de Wet

ruimtelijke ordening, de bestemming ‘Agrarisch’ wijzigen voor de vergroting van

een agrarisch bouwviak, mits:

& de opperviakte van het bouwvlak na vergroting maximaal 1,5 hectare bedraagt;

b de vergroting noodzakelijk is voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering;

¢ er sprake is van een volwaardig agrarisch bedrijf of indien het geen volwaardig
agrarisch bedrijf betreft, uit het advies van de Adviescommissie Agrarische
Bouwaanvragen blijkt dat door vergroting van het bouwviak het bedrijf zal
uitgroeien tot een volwaardig agrarisch bedrijf;

d is aangetoond dat binnen het bestaande bouwviak onvoldoende mogelgkheden
zijn voor de uitbreiding van de noodzakelijk bebouwing,

e de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen advies heeft uitgebracht
omtrent de onder b m d genoemde voorwaarden;

f er een concreet bouw- en inrichtingsplan aan ten grondslag ligt;

g de bestaande en nieuw te realiseren bebouwing landschappelijk wordt ingepast
met beplanting;

h het woon- en leefklimaat in de directe omgeving daardoor niet wordt aangetast.

Een toets van het plan aan de voorwaarden van deze wijzigingsbevoegdheid laat het
volgende zien:

a. Na vergroting van het bouwvlak ontstaat er een fictief bouwvlak
van circa 0,45 hectare. Deze omvang blijft ruimschoots binnen
de maximaal toegestane 1,5 hectare;

b. Het plan is voor advies voorgelegd aan de Adviescommissie
Agrarische Bouwaanvragen. In het advies van 25 mei 2011
concludeert de AAB dat de gevraagde uitbreiding noodzakelijk
is voor een doelmatige agrarische bedrijffsvoering;

c. In hetzelfde advies constateert de AAB dat er sprake is van
een volwaardig agrarisch bedrijf;

d. De nieuwe schuur kan niet binnen het bestaande bouwvlak
gerealiseerd worden aangezien dit reeds volledig in gebruik is
en bovendien het maximaal toegestane bebouwingspercentage
van 60% daarbij overschreden wordt. Het huidige bouwvlak is
reeds volledig in gebruik voor de bedrijffsgebouwen,
erfverharding, bedrijfswoning en tuin;



Omtrent de noodzaak van de uitbreiding en de volwaardigheid
van het bedrijf is door de AAB positief geadviseerd;

Ten behoeve van de aanvraag voor een omgevingsvergunning
voor afwijking van het bestemmingsplan en bouwen is een
concreet bouw- en inrichtingsplan ingediend;

Het plan gaat vergezeld van een landschappelijk
inpassingsplan dat voorziet in landschappelijke inpassing van
de nieuwe schuur door aan de noordzijde van de schuur aan
de Zandsteeg nieuwe beplanting toe te voegen;

. Voor akkerbouwbedrijven geldt op grond van de VNG brochure

Bedrijven en milieuzonering een afstand van 30 meter die in
acht genomen moet worden tot gevoelige objecten zoals
woningen, om een aanvaardbaar woon- en leefklimaat te
kunnen garanderen. De nieuwe schuur wordt gebouwd op een
afstand van 35 meter van de tegenover gelegen agrarische
bedrijfswoning Zandsteeg 61 en op een afstand van 80 meter
van de burgerwoning Dwarssteeg 11. Door deze afstand is er
ruimtelijk voldoende scheiding tussen deze functies.

Geconcludeerd kan worden dat voldaan kan worden aan de voorwaarden voor vergroting
van het bouwvlak. In overleg is besloten om geen afzonderlijk wijzigingsplan op te stellen
maar om met een omgevingsvergunning een afwijking van het bestemmingsplan mogelijk te

maken.

Grotere bouwhoogte

Het bouwen van een schuur met een bouwhoogte van 9,45 meter is bouwkundig
noodzakelijk om de gewenste hoogte voor opslag te kunnen realiseren in relatie tot de
benodigde opperviakte van de schuur. In het bestemmingsplan is in artikel 3.4.1 een
afwijkingsmogelijkheid opgenomen om een hogere bouwhoogte toe te staan.

34

Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Afwijken hoogte agrarische gebouwen

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde
in lid 3.2.1, onder e en {, voor de bouw van een agrarisch gebouw met een grotere
hoogte, mits:

a
b
c

d

Een toets aan de voorwaarden voor deze afwijking laat het volgende zien:

de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 meter, namelijk 9,45 meter;

gesteld kan worden dat er geen onevenredige aantasting plaatsvindt op
aangrenzende woonpercelen doordat er een behoorlijke afstand bestaat tussen de
nieuwe schuur en nabij gelegen (bedrijffs)woningen. De meest nabij gelegen
woningen liggen op een afstand van 35 meter en 80 meter. Door deze afstand is er
voldoende fysieke scheiding tussen deze functies om te voorkomen dat er een
onevenredige aantasting van het woon- en leefklimaat plaatsvindt.

Door deze afstand is er evenmin sprake van een onevenredige aantasting van de
gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en de zich daarop bevindende

de goothoogte niet meer bedraagt dan 6 meter;

de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 10 meter;

er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het woon- en leefklimaat op
aangrenzende woonpercelen;

er geen onevenredige aantasting wvan de gebrutksmogeliikheden van
aangrenzende gronden en de zich daarop bevindende bouwwerken plaatsvindt.
Dit beteckent onder andere dat de bezonning en het uitzicht van de
naastgelegen percelen niet onevenredig mogen worden geschaad.



bouwwerken. De nieuwe schuur en de bedrijfswoning Zandsteeg 61 worden
bovendien gescheiden door een openbare weg. Aan deze zijde bevindt zich reeds de
toegang tot het bedrijf.

Geconcludeerd kan worden dat voldaan kan worden aan de voorwaarden voor een grotere
bouwhoogte.



2. Beschrijving bestaande situatie

2.1 Gebiedsbeschrijving

Ruimtelijk:

De locatie is gelegen aan de Dwarssteeg, in het buitengebied en wordt ontsloten via de
Zandsteeg. Dit is een lokale weg die noord- zuid gericht is. De Zandsteeg gaat in zuidelijke
richting naar Nieuwendijk en in noordelijke richting naar Werkendam, de Dijkgraaf den
Dekkerweg. Van hieruit wordt aangesloten op de Rijksweg A27. Ten westen van het bedrijf
ligt een gedeelte van het Natura2000 gebied ‘de Biesbosch’. Het gaat om de Bakkerskil,
gelegen op 300 meter van het bedrijfsperceel. De Dwarssteeg haakt aan op de Zandsteeg,
een bebouwingslint vanuit de kern Nieuwendijk dat abrupt ophoudt ter hoogte van de
Dwarssteeg, daarmee een scherpe grens markerend naar het open buitengebied en de
overgang van dicht bebouwd naar onbebouwd.
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Figuu : Situring in omgeving

Functioneel:

De omgeving is in hoofdzaak agrarisch cultuurlandschap (open zeekleilandschap) en heeft
een zeer open structuur. Langs de Zandsteeg komen, sporadisch, zowel agrarische
bedrijven als burgerwoningen voor. Door de rechthoekige bedrijfspercelen wordt het gebied
gekenmerkt door strakke contouren en rechte belijningen. Het zuidelijk deel van de
Zandsteeg bestaat hoofdzakelijk uit lintbebouwing met burgerwoningen.

2.2  Beschrijving planlocatie

Ruimtelijk:

De locatie is gesitueerd aan de Dwarssteeg 10 in Nieuwendijk. Hier bevindt zich het
agrarische bedrijf van de heer Koekkoek dat hier van oudsher gevestigd is. Qua bebouwing
is er sprake van een bedrijf dat zich in de loop der tijd ontwikkeld heeft. De volgende
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bebouwing is er in de huidige situatie aanwezig:
- een bedrijfswoning;
- een karakteristieke landbouwschuur uit de jaren dertig van 14 x 20 meter
- een werktuigenberging van 12 x 20 meter, bouwjaar 1978
- een loods van 16 x 30 meter, bouwjaar 1997
- een garage/berging
- een schapenhok
- erfverharding.

Aan de voorzijde en aan de westzijde van het bedrijf is erfbeplanting aanwezig in de vorm
van solitaire bomen en struiken. Het huidige bouwvlak is circa 3000 m2 groot.

Direct aangrenzend aan het bedrijfsperceel ligt de burgerwoning Zandsteeg 11. Ten oosten
van het plangebied, aan de Zandsteeg, ligt een tweetal agrarische bedrijven. De omgeving
bestaat verder in hoofdzaak uit burgerwoningen, ten zuiden (Zandsteeg) en westen
(Dwarssteeg) van het plangebied. De bedrijfsiocatie beschikt over twee inritten aan de
Zandsteeg en één inrit aan de Dwarssteeg.

\~~'!? $
R

Iangebie (ron: Google Maps)

Figuur 4 : situering

Functioneel:

Op de locatie is een volwaardig agrarisch bedrijf actief, een akkerbouwbedrijf. Het bedrijf
beschikt jaarlijks over circa 56 hectare cultuurgrond, waarvan 40 hectare eigendom, 8
hectare vaste pacht en het overige losse huurgrond. Het teeltplan bestaat wisselend uit
aardappelen, pootgoed, cichorei, suikerbieten, zaaiuien en overige akkerbouwgewassen. Op
het eigen bedrijf worden machines en materieel ten behoeve van het akkerbouwbedrijf
gestald en opgeslagen. De grote loods aan de noordzijde is in gebruik als
aardappelbewaarplaats.

Uit het advies van de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen blijkt dat er sprake is van
een volwaardig agrarisch bedrijf.
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3. Beleidskader
3.1 Rijksbeleid

Nota Ruimte

De Nota Ruimte (2006) omvat het ruimtelijk Rijksbeleid tot 2020. Het uitgangspunt van de
Nota Ruimte is voldoende ruimte voor wonen, werken en mobiliteit. Deze waarden zijn
vastgelegd in de nationale Ruimtelijke Hoofdstructuur (RHS). Deze RHS beslaat de
gebieden in Nederland die een belangrijke functie vervullen op het gebied van economie,
infrastructuur en verstedelijking, water, natuur en landschap. Ten aanzien van deze
gebieden is beleid geformuleerd om de kwaliteiten ervan te behouden. Het plangebied maakt
geen deel uit van de Nationale Hoofdstructuur.

3.2 Provinciaal beleid

Structuurvisie Ruimtelijke Ordening Noord-Brabant

In de Structuurvisie RO Noord-Brabant 2010 is de locatie gesitueerd binnen de Agrarische
structuur (Gemengd agrarisch gebied). De Structuurvisie geeft de hoofdlijnen voor het
provinciaal ruimtelijk beleid, waaronder de ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische
bedrijven. De concretisering van de ontwikkelingsmogelijkheden voor agrarische bedrijven
vindt plaats in de Verordening Ruimte van de provincie (zie hierna). In Gemengd agrarisch
gebied zijn ontwikkelingen mogelijk. Er is geen maximale omvang voor grondgebonden
agrarische bedrijven opgenomen. Onderhavig plan past binnen deze beleidsrichting.

Groenblauwe structuur =
- Kerngebied Groenblauw

';x,:@ Groenblauwe-mantel
:Watarbergingsgetﬂed

Agrarische structuur

- Gemengd agrarisch gebied

' __‘t Zoekgebied primair agrarisch gebied

Figuur 5 : uitsnede Structuurvisie RO Noord-Brabant 2010
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Verordening Ruimte
In Noord-Brabant geldt vanaf 1 maart 2011 de Verordening Ruimte. Op grond van de
Verordening Ruimte is het plangebied gelegen binnen de volgende aanduidingen:

- agrarisch gebied

- Nationaal Landschap Hollandse Waterlinie

- Cultuurhistorisch vlak inundatiegebied Nieuwe Hollandse Waterlinie.

Het plangebied wordt binnen de Verordening Ruimte aangemerkt als ‘agrarisch gebied'. Voor
grondgebonden agrarische bedrijven (artikel 8.3) geldt dat een bestemmingsplan in een
uitbreiding van een bouwblok kan voorzien mits uit de toelichting blijkt dat deze noodzakelijk
is voor de bedrijfsvoering. Over de noodzaak tot uitbreiding van de bedrijffsvoering heeft het
AAB positief geadviseerd (dd. 25 mei 2011). Voor grondgebonden bedrijven geldt geen
bovenmaat voor het bouwvlak. Wel moet voldaan worden aan de principes van zuinig
ruimtegebruik en landschappelijke inpassing. Hieraan wordt voldaan door geconcentreerd te
bouwen, aansluitend op bestaande bebouwing en door te voorzien in een erfbeplantingsplan.

De cultuurhistorische en landschappelijke waarden samenhangend met de Hollandse
Waterlinie worden door de Verordening Ruimte beschermd. De kernkwaliteiten van het
Nationaal Landschap De Hollandse Waterlinie zijn de samenhang van forten, dijken, kaden
en inundatiekommen, het groene en overwegend rustige karakter en de openheid. De regels
in de Verordening Ruimte (artikel 7.6 en 7.7) zien er op dat deze kernkwaliteiten behouden
blijven. Het betreft namelijk een relatief kleinschalige ruimtelijke ontwikkeling die noodzakelijk
is voor de ontwikkeling van een gebiedseigen bedrijf, in de vorm van een akkerbouwbedrijf.
Dergelijke bedrijven maken deel uit van het agrarische cultuurlandschap. De autonome
ontwikkeling van dergelijke agrarische bedrijven leidt niet tot aantasting van de
kernkwaliteiten van het Nationale Landschap.

provinclale verordening: Verordening ruimte Noord-Brabant 2011 | Toon slte p

YR lﬂ[: 28] S i Agemene regels overt,

w.. AL R e Y 3 Ii
@B} Verordsning ruinte Noord-Brabant 2011
B[] stodeike ontwikketing
m.m\gmm

i
i
|

Polder Griende

Prikpoider - & BNahumLumdup
Al | mEcuturtistore
5[] iet-agrarische rumteike ontwikkelingen bulen

Bal

Copyngh( 82008
mrvedmrmman openbare mglm[s a»—-‘-«:m Nieuwen:

13



provinclale verordening: Verordening ruimte Noord-Brabant 2011
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Figuur 6 : Verordening Ruimte provincie Noord-Brabant

Op grond van de regels uit de Verordening Ruimte gelden de volgende voorwaarden voor de

uitbreiding van agrarische bouwvlakken:

de vergroting of vormverandering dient noodzakelijk te zijn uit het oogpunt van

a.
doelmatige bedrijfsvoering of — ontwikkeling;
-uit bijgevoegd AAB advies (dd. 25 mei 2011) blijkt dat uitbreiding van het bouwblok
noodzakelijk is voor een doelmatige bedrijfsvoering.

b.

voor grondgebonden agrarische bedrijven geldt in agrarisch gebied (artikel 8.3, lid 1c)
geen bovenmaat met betrekking tot de omvang van het bouwvlak; de voorgenomen
ontwikkeling betreft de uitbreiding van een grondgebonden agrarisch bedrijf naar een

fictief bouwvlak van circa 0,45 hectare.



voorwaarde voor uitbreiding is dat de zorgplicht voor ruimtelijke kwaliteit in acht wordt
genomen (art 2.1, VR);

1.

uitbreiding van het bouwblok kan alleen plaatsvinden wanneer wordt aangetoond
dat reéle mogelijkheden ontbreken om de beoogde ruimtelijke ontwikkeling
binnen het bestaande bouwblok uit te voeren;

-uit het AAB advies blijkt dat uitbreiding binnen het bouwblok onmogelijk is.

het plan is aangesloten op de bestaande infrastructuur en de ontwikkeling van
goederen- en personenvervoer is in het plan opgenomen,; de voorgenomen
ontwikkeling sluit aan op bestaande infrastructuur en de toename van het aantal
verkeersbewegingen is minimaal (zie ook hoofdstuk 4).

er wordt rekening gehouden met de in het plan begrepen gronden en de naaste
omgeving en de daar aanwezige waarden en kwaliteiten; de nieuwe schuur wordt
gebouwd op agrarische gronden waarop geen bijzondere waarden of kwaliteiten
voorkomen. De voorgenomen ontwikkeling draagt bij aan de economische
vitaliteit van het buitengebied en aan de verbetering van het landschap middels
erfbeplanting.

de omvang van de ontwikkeling en bebouwing past in de omgeving; het betreft
een relatief beperkte ruimtelijke ontwikkeling, een nieuwe schuur van 860 m2.
Het hiervoor benodigde ruimtebeslag is inpasbaar in de omgeving (agrarisch
gebied) en de omvang van de bebouwing past binnen de bouwregels van het
bestemmingsplan (en de toegestane afwijking van bouwhoogte tot maximaal 10
meter hoogte).

voorwaarde voor ruimtelijke ontwikkeling is een kwaliteitsverbetering van het landschap
(art 2.2, VR);

1.

ontwikkelingen moeten gepaard gaan met een aantoonbare en uitvoerbare
fysieke verbetering van de aanwezige of potentiéle kwaliteiten van
waterhuishouding, bodemkwaliteit, monumenten, cultuurhistorische waarden,
ecologische waarden, aardkundige waarden, landschappelijke waarden; Om aan
de voorwaarde van kwaliteitsverbetering van het landschap te voldoen wordt in
dit plan een aantal maatregelen genomen. De gemeente Werkendam beschikt
nog niet over een toetsingskader voor kwaliteitsverbetering van het landschap.
De kwaliteitsverbetering van het landschap wordt als volgt ingevuld:

aan de noordzijde van het perceel wordt een nieuwe 5 meter brede
beplantingstrook aangelegd bestaande uit solitaire bomen en begroeiing in de vorm
van haagbeplanting;

van twee bestaande bedrijfsgebouwen zijn/worden de asbest golfplaten verwijderd;

De kwaliteitsverbetering (landschappelijke inpassing, bouwkundige aanpassingen) is
vastgelegd in het inrichtingsplan, behorende bij deze ruimtelijke onderbouwing. Dit
inrichtingsplan wordt opgenomen in de anterieure overeenkomst, waardoor de
realisatie geborgd is.

Toelichting op de kwaliteitsverbetering van het landschap

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen wil de provincie Noord-Brabant op grond van artikel 2.2
van de Verordening Ruimte dat de initiatiefnemer zorgt voor een kwaliteitsverbetering van
het landschap. Dit uitgangspunt geldt voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied
én buiten de ecologische hoofdstructuur. Het achterliggende idee is dat ontwikkelingen actief
bijdragen aan versterking van het landschap. Dit gaat dus verder dan de reguliere
landschappelijke inpassing die vooral is gericht op het mitigeren van de effecten van een
ontwikkeling op de omgeving of het beperken van verlies aan omgevingskwaliteit.
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Kwaliteitsverbetering wordt niet alleen bereikt met een traditionele groene inpassing van het
Initiatief. De aanleg van (cultuurhistorische) landschapselementen, het terugbrengen of
behouden van ontginningsstructuren, de realisering van nieuwe natuur, ecologische
verbindingszones of landschapsversterkende maatregelen van waterstructuren dragen ook
bij aan de kwaliteit van het landschap. Dit geldt ook voor sloop van bebouwing, het
verbeteren van de recreatieve ontsluiting van een gebied en het behoud of herstel van
cultuurhistorische waarden.

Op de locatie Dwarssteeg 10 te Nieuwendijk is er het voornemen om een nieuwe loods op te
richten voor een grondgebonden agrarisch bedrijf en de erfverharding beperkt uit te breiden.
Het ruimtebeslag hiervoor bedraagt circa 1.000 m2. De waardevermeerdering van de
gronden bedraagt voor deze specifieke situatie maximaal € 5,- per m2, gezien het feit dat de
agrarische locatie in lintbebouwing gelegen is, op grond van taxatie door ZLTO Vastgoed. De
totale waardevermeerdering (1.000 m2 x €5,- = €5.000,-) dient met een minimale
basisinspanning van 20% gecompenseerd te worden, wat overeenkomt met een vereiste
inspanning van €1.000,-

Waardeverandering bouwviak buitengebied Werkendam (lintbebouwing)

waarde grond (€) totaal (m*) waarde totaal (€)
Cultuurgrond 5 1.000 €5.000
Agrarisch bouwvlak 10 1.000 €10.000
Waardeverandering totaal +€ 5.000
20% van waardeveranderingr €1.000

Om de beoogde kwaliteitsverbetering met dit plan te realiseren wordt op de noordelijke
perceelsgrens een beplantingstrook aangelegd van 5 meter breed. Deze beplantingstrook
kan aangemerkt worden als de normale landschappelijke inpassing (de basisinspanning). De
kwaliteitsverbetering wordt gerealiseerd door het vervangen van 500 m2 asbest golfplaten op
de bestaande bebouwing. Op twee schuren is de bestaande dakbedekking van asbest
vrijwillig verwijderd en vervangen door asbestvrije golfplaten.

Kwaliteitsverbeterlng

Kosten (€/m2) totaal (m*) Investering totaal (€)
Asbest verwijderen/afvoeren | 10 500 €5.000
Nieuwe dakbedekking 15 500 €7.500
Totale kosten €12.500

De totale investering voor het vervangen van de asbest golfplaten bedraagt € 12.500,--.
Aangezien er ook sprake is van normale vervanging, kunnen alleen de kosten voor het
verwijderen van asbest aangemerkt worden als kwaliteitsverbetering. Deze kosten bedragen
€5.000,-. Daarmee wordt voldaan aan de gewenste inspanning (€1.000,-) voor
kwaliteitsverbetering van het landschap op grond van artikel 2.2 van de Verordening Ruimte.

Geconcludeerd kan worden dat het plan past binnen de beleidskaders en de regelgeving van
de provincie Noord-Brabant.

3.3  Gemeentelijk beleid

StructuurvisiePlus

De gemeenten Werkendam, Aalburg en Woudrichem en het Hoogheemraadschap Alm en
Biesbosch hebben gezamenlijk een StructuurvisiePlus voor het Land van Heusden en Altena
opgesteld (2004). Deze StructuurvisiePlus geeft randvoorwaarden aan door middel van een
ruimtelijk structuurbeeld om de bestaande ruimtelijke kwaliteiten van het gebied te
behouden. De gemeente- en waterschapsbesturen streven onder meer de volgende
programma’s na:
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- Ruimte voor streekgebonden bedrijven;
- Een vitaal en recreatief aantrekkelijk landelijk gebied.
- Water als ordenend principe.

Voorliggend plan past binnen dit beleid aangezien de voorgenomen ontwikkeling een
grondgebonden agrarisch bedrijf betreft. Instandhouding van het bedrijf draagt bovendien bij
aan de leefbaarheid van het landelijke gebied. Ten slotte is de voorgenomen ontwikkeling
inpasbaar binnen de bestaande waterhuishoudkundige randvoorwaarden en wordt voldaan
aan hydrologisch neutraal bouwen.

STRUCTUURVISIE PLUS LAND VAN HEUSDEN EN ALTENA
DUURZAAM RUIMTELIJK STRUCTUURBEELD KAART 3.3

BUTENDURS GEFED [ waaL €4 MERWE [ arcenasoe ozan PANDEN ENVBBINOINGEN ] OuDE ZeEuren Wicuwland / Wolmers
B oue kamouKEN

R s o] ™
[ WATEANATOUR . [R5 oL KmER OF DF CeVEIWPAL Sron endergrere! emaente Wertencen 000
£ cevemwac i [S5] REGIONAAL ONTSLUITENDE INFRASTRUCTUUR -
(S vemsTEORUIKTE OEVERYIAL ] necan I
3 kerolcens 0 vomen enweray A FORTEN RAAST METLANCSE WATERURTE AT 3
= v © OMIRIOE SELANGHUKE LLEMENI N
Beleidsnota’s

Naast de Structuurvisieplus beschikt de gemeente over diverse sectorale beleidsnota’s, die
in meer of mindere mate een ruimtelijke component hebben. Voor zover ruimtelijk relevant
voor dit plan, komen de consequenties van deze beleidsnota’s aan de orde in hoofdstuk 4.
Het gaat om de volgende beleidsnota’s:

- Beleidsvisie Externe Veiligheid Werkendam (2010);

- Groenstructuurplan (2009);

- Landschapsbeleidsplan (2008);

- Gemeentelijk Rioleringsplan Werkendam 2010-2014 (2009);

- Kadernota Verkeer en Vervoer (2007);

- Waterplan Wekendam 2008-2015;

- Welstandsnota.

- Erfgoedverordening 2011
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4. Randvoorwaarden

4.1 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt het plan getoetst aan alle relevante planologische en milieuaspecten.
Eventuele beperkingen voor het plan die hieruit voortvioeien, worden opgenomen in dit
bestemmingsplan.

4.2 Wet milieubeheer en MER

Het bedrijf valt als akkerbouwbedrijf onder de werkingsfeer van het Besluit landbouw
milieubeheer. Er vinden geen bedrijfsactiviteiten plaats die MER beoordelingsplichtig zijn.

43  Geluid

Wet geluidhinder

Voor het aspect geluid is binnen het plangebied de Wet geluidhinder van toepassing. De Wet
geluidhinder kent voor weg- en railverkeer alsmede voor gezoneerde industrieterreinen
voorkeursgrenswaarden op nieuwe bestemmingen. De Wet geluidhinder gaat uit van zones
langs (spoor)wegen en zones bij industrieterreinen die aandachtsgebieden voor mogelijke
geluidhinder begrenzen.

Volgens de Wet geluidhinder gelden voor woningen, andere geluidsgevoelige gebouwen dan
woningen en andere geluidsgevoelige objecten binnen de zone van een weg geluidswaarden
die niet overschreden mogen worden.

Het plan leidt niet tot de oprichting van een nieuw geluidsgevoelig object. Een nader
akoestisch onderzoek verkeerslawaai is niet noodzakelijk. De toegestane geluidsbelasting
als gevolg van de bedrijfsactiviteiten (inclusief verkeer) worden geregeld binnen het Besluit
landbouw milieubeheer. De geluidhinder voor de omgeving kan daarmee tot een
aanvaardbaar niveau worden beperkt.

4.4 Luchtkwaliteit

Wet luchtkwaliteit

Op 15 november 2007is het wettelijk stelsel voor luchtkwaliteitseisen van kracht geworden.
De hoofdlijnen van de nieuwe regelgeving zijn te vinden in hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet
milieubeheer. De regelgeving is uitgewerkt in de onderliggende Algemene Maatregelen van
Bestuur (AMvB’s) en Ministeriéle Regelingen.

In de ‘Wet luchtkwaliteit’ (artikel 5.16 van de Wet milieubeheer) is aangegeven in welke
gevallen de luchtkwaliteitseisen geen belemmeringen vormen voor ruimtelijke
ontwikkelingen:
1. Eris geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grenswaarde
2. Een project leidt - al dan niet per saldo- niet tot een verslechtering van de
luchtkwaliteit
3. Een project draagt ‘niet in betekenende mate’ bij aan de luchtverontreiniging
4. Een project past binnen het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit, of
binnen een regionaal programma van maatregelen.

Voor een aantal projecten geldt de AmvB NIBM (“Niet in betekenende mate bijdragen”).

Projecten die ‘niet in betekenende mate bijdragen’ aan luchtverontreiniging, hoeven volgens
het wetsvoorstel niet meer afzonderlijk getoetst te worden aan de grenswaarden voor de
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buitenlucht. Een veehouderij valt in deze categorie. Met behulp van de zogenaamde NIBM
tool kan aannemelijk gemaakt worden dat het plan niet in betekenende mate bijdraagt.
Uitgaande van een toename van het aantal voertuigbewegingen met 10 per dag, waarvan
80% vrachtverkeer, is de bijdrage van het extra verkeer niet in betekenende mate en is er
geen nader onderzoek nodig.

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer als
gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen (weekdaggemiddelde) 10
Aandeel vrachtverkeer 80,0%
Maximale bijdrage extra verkeer NO, in uglma 0,11
PM,, in pg/m® 0,01
IGrens voor "Niet In Betekenende Mate"” in pyg/m® 1,2
Conclusie

Figuur 7 : berekening luchtkwaliteit met behulp van NIBM tool

4.5 Externe veiligheid

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient zorg gedragen te worden dat er een
scheiding in acht genomen wordt tussen gevoelige objecten (zoals woningen) en
risicoveroorzakende bedrijven en/of transportassen.

De locatie is niet gelegen binnen de invioedsfeer van objecten waarvoor een extern
veiligheidsrisico geldt (zoals industrie vallend onder het Besiuit externe veiligheid inrichtingen
BEVI) volgens de Risicokaart van de Provincie Noord-Brabant. Ook is er geen sprake van
vervoer van gevaarlijke stoffen in de omgeving of buisleidingen met een toetsingszone.
Geconcludeerd kan worden dat de uitbreiding van het bouwblok niet binnen de
plaatsgebonden risicocontour en/of het invloedsgebied van het groepsrisico van een
risicovolle activiteit is gelegen. Een verdere uitwerking van de veiligheidsparagraaf is dan
ook niet noodzakelijk.

46  Brandveiligheid

Naar aanleiding van de vooroverleg reactie van het Brandweercluster Land van Heusden en
Altena, is een nadere uitwerking gegeven van aspecten met betrekking tot brandveiligheid.
Dit heeft betrekking op de volgende aspecten:

- bereikbaarheid brandweer via de openbare weg: een door de brandweer te gebruiken
toegang van de gebouwen moet tot op een afstand van maximaal 40 meter te
benaderen zijn met brandweervoertuigen. Een opstelplaats voor een blusvoertuig
moet een minimale breedte hebben van 4 meter en een minimale lengte van 10
meter. Gezien de situering van de gebouwen ten opzichte van de openbare weg, is in
dit geval de opstelplaats op de openbare weg gelegen en wordt voldaan aan
bovenstaande regelgeving. Er zijn geen nadere eisen van toepassing.
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- Brandweerzorgnorm: bij brand geldt in dit geval volgens het Dekkingsplan een
opkomsttijd van maximaal 12 minuten. De opkomsttijd voor deze locatie bedraagt
circa 11 minuten. Hiermee wordt voldaan aan deze eis.

- Bluswatervoorzieningen: nabij de locatie dienen voldoende bluswatervoorzieningen
aanwezig te zijn. Op de hoek Zandsteeg-Dwarssteeg is een primaire
bluswatervoorziening aanwezig in de vorm van een ondergrondse brandkraan (80
mm leiding). Een secundaire bluswatervoorziening is niet aanwezig. In overleg met
de brandweer is besloten om een bluswatervoorziening te realiseren in de vorm van
een geboorde put en een ondergrondse brandkraan met een capaciteit van 60
m3/uur. Tezamen met de voorziening op de hoek Zandsteeg-Dwarssteeg is daarmee
voldoende bluscapaciteit aanwezig. De aanieg van deze bluswatervoorziening wordt
vastgelegd in de anterieure overeenkomst. De situering van de
bluswatervoorzieningen is opgenomen in het inrichtingsplan.

- Externe veiligheid: het plangebied bevindt zich niet in een aandachtsgebied met
betrekking tot de externe veiligheid. Er zijn in dit kader geen nadere eisen van
toepassing.

4.7 Bodem

Bij functiewijzigingen is in de planologische procedure van belang dat de beoogde
functiewijziging plaats kan vinden op een locatie waar de milieuhygiénische
bodemgesteldheid dit toelaat. De Woningwet staat niet toe dat er gebouwd wordt op
verontreinigde grond. Vooraf dient nagegaan te worden of er aanwijzingen zijn voor de
mogelijke aanwezigheid van bodemverontreiniging op de bouwlocatie.

Aangezien het plan ziet op de bouw van een opslagruimte waar mensen gemiddeld minder
dan 2 uur per dag verblijven is er geen verkennend bodemonderzoek noodzakelijk.

4.8 Water

Met betrekking tot de waterhuishouding zijn diverse beleidsstukken relevant. Genoemd
kunnen worden: Provinciaal Waterhuishoudingsplan Noord-Brabant, Waterbeheerplan
Waterschap Rivierenland, Vierde Nota Waterhuishouding, Waterbeleid in de 21° eeuw
WB21, Nationaal bestuursakkoord water, Beleidsbrief regenwater en riolering. Centraal in
het waterbeleid is dat water een belangrijk sturend element is in de ruimtelijke ordening. De
waterhuishouding legt daarmee een ruimteclaim waaraan voldaan moet worden. Daarbij zijn
de volgende strategieén leidend:

- vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit)

- voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Sinds 1 november 2003 is de zogenaamde Watertoets verplicht. Dat wil zeggen dat in elk
ruimtelijk plan gemotiveerd moet worden aangegeven hoe met het water in het gebied wordt
omgegaan en wat de ruimtelijke veranderingen voor het water betekenen. Het
waterkwaliteitsbeheer en het waterkwantiteitsbeheer in dit deel van Werkendam is in handen
van het Waterschap Rivierenland.

Het plangebied valt onder het beheersgebied van het Waterschap Rivierenland. Het beleid
van het Waterschap volgens het Waterbeheerplan 2010- 2015 is gericht op duurzaam
omgaan met water. Voor nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen hanteert het waterschap onder
andere de volgende beleidsuitgangspunten om te komen tot het duurzaam omgaan met
water in het landelijk gebied:
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- voldoende en schoon water;
- beperken van schade door wateroverlast of watertekort
- waterneutraal inrichten;

Voldoende en schoon water

Inrichting en beheer van het landelijk gebied moet worden afgestemd op de voor het
landgebruik gewenste watercondities. Dit betekent dat ontwikkelingen zijn afgestemd op een
optimale grond- en opperviaktewaterstand en voldoende aan- en afvoerwater. De
waterkwaliteit moet bovendien voldoen aan (Europese) normen voor de chemische,
ecologische en biologische waterkwaliteit van opperviaktewateren.

Beperken van schade door wateroverlast of watertekort

Door het veranderende klimaat en de daarmee gepaard gaande toename of afname van
regenwater kan wateroverlast ontstaan. Voor het hele gebied van het Waterschap betekent
dit een toename van de waterbergingscapaciteit in natte perioden en het vasthouden en
verdelen van water in droge perioden.

Waterneutraal inrichten

Onttrekkingen van grondwater en infiltraties moeten duurzaam zijn en negatieve effecten
voor menselijke consumptie, het grondwaterevenwicht en de grondwaterstand -en stroming
moeten zoveel mogelijk worden beperkt.

4.8.1 De voorgenomen ontwikkeling

Het plan is om een nieuwe opslagloods te bouwen van circa 860 m2 en circa 200 m2
verharding (erf). Per saldo is er een toename van circa 1000 m2 van verhard opperviak. Er is
geen compensatie nodig omdat er sprake is van een vrijstelling van 1500 m2. Voor dit plan is
een waterparagraaf opgesteld ten behoeve van de te voeren procedure om de beoogde
ontwikkeling planologisch mogelijk te maken.

Voor alle waterhuishoudkundige maatregelen waarvoor in het kader van de Keur een
ontheffing moet worden aangevraagd, zal deze, indien noodzakelijk, aangevraagd dienen te
worden bij Waterschap Rivierenland.

Algemene waterhuishoudkundige situatie

De omgeving is gelegen binnen het stroom- en afwateringsgebied van Altena. De
belangrijkste watergang in de omgeving is de Bakkerskil, ten westen van het plangebied. Het
opperviaktewater watert af naar de vliet die ten oosten van de Kildijk loopt. Deze vliet watert
in noordelijke richting af en komt uiteindelijk bij Sleeuwijk in de Merwede uit.

Aan de westzijde van het plangebied is een B-watergang gelegen die, net voor het einde van
het perceel, overgaat in een B-bermsloot. Het onderhoud van de B-watergang wordt
uitgevoerd door de aanliggende eigenaren. Het waterschap is verantwoordelijk voor het
onderhoud van de B-bermsloot.

De omgeving van de locatie heeft grondwatertrap VI met een gemiddelde hoogste
grondwaterstand (GHG) tussen de 80 en 100 cm beneden maaiveld. De locatie is gelegen
op kalkhoudende poldervaaggrond (bodemtype Rn95A, zeekleigronden; zware zavel en
lichte klei).

Binnen het plangebied spelen geen waterkeringsaspecten. Voor de werken is geen
Keurontheffing noodzakelijk. De planlocatie maakt geen onderdeel uit van een regionaal
waterbergingsgebied of reserveringsgebied waterberging (Verordening Ruimte). De
planlocatie is evenmin gelegen binnen een grondwaterbeschermingsgebied. De locatie is
aangesloten op het rioleringstelsel (een gemengde vrijvalriolering).
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Figuur 8 : Waterhuishoudkundige situatie in de omgeving (bron: Wateratlas Provincie Noord-Brabant)

Het beleid van Waterschap Rivierenland is gericht op duurzaam omgaan met water. De
uitwerking van deze beleidsuitgangspunten komt hierna aan de orde.

- Voldoende en schoon water;

Het hemelwater dat op daken en erfverharding valt wordt in de huidige situatie afgevoerd via
kolkjes en via rechtstreekse afvioeiing naar de bermsloot langs de Zandsteeg. Ter plaatse
van waar de nieuwe loods gebouwd gaat worden is nu agrarisch bouwland. Het water dat
hier valt dringt rechtstreeks de bodem in. In de toekomstige situatie wordt het schone
hemelwater dat op het dak valt van de nieuwe schuur naar de sloot geleid. Er verdwijnt van
het dakoppervilak geen schoon hemelwater in het riool. Het water dat op de erfverharding
valt vloeit af via kolkjes naar de sloot aan de Zandsteeg.

Verder is van belang dat bij de uiteindelijke uitvoering van de bouwplannen aandacht
besteed zal worden aan het materiaalgebruik. Dit ter bescherming van de bodem en het
grond- en oppervlaktewatersysteem. Daarom dient gebruik gemaakt te worden van
bouwmaterialen die niet uitlogen of uitspoelen. In het kader van de ruimtelijke
ordeningsprocedure zijn dergelijke zaken echter niet te regelen. Dit dient via de
omgevingsvergunningprocedure gedaan te worden.

- Beperken van schade door wateroverlast of watertekort

Het waterschap heeft voor HNO een normering voor het gehele beheersgebied van het
waterschap, die gehanteerd wordt voor alle watertoetsplichtige plannen. Hydrologisch
neutraal ontwikkelen houdt in dat de opperviaktewaterstand en —stroming gelijk blijft, de
grondwaterstand en —stroming gelijk blijft en er geen onaanvaardbare wateroverlast
plaatsvindt. Nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen dienen zich hydrologisch neutraal te
voltrekken. Toename van verhard oppervlak dient daarom gecompenseerd te worden.

De benodigde ruimte voor compenserende waterberging wordt berekend op basis van
maatgevend regenbuien, de toename aan verhard opperviak en de maximaal toelaatbare
peilstijging. Als gevolg van de ontwikkeling van het plan neemt het verhard opperviak toe met
1000m?. Volgens de beleidsregels Keur mag eenmalig 1500m? vrijstelling toegepast worden
in het buitengebied. Aangezien het bouwplan kleiner is wordt er geen compensatie vereist.

Aan de orde is ook dat door de aanleg van een nieuwe inrit aan de Zandsteeg die over de
watergang gaat. Omdat het hier om een ontsluiting over een B-bermsloot gaat is deze
vergunningplichtig. De nieuwe inrit betekent een verlies aan berging, welke gecompenseerd
dient te worden. De nieuwe inrit heeft een ruimtebeslag van circa 20 m2. Het verlies aan
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waterberging wordt één op één gecompenseerd door de aanleg van extra waterberging aan
de Zandsteeg op de perceelsgrens, zie bijgevoegde situatie.

Figuur 9 : situering compensatie waterberging

- Waterneutraal inrichten;
Gezien de hydrologische situatie ter plaatse en de gemiddeld hoogste grondwaterstand is
infiltratie van schoon hemelwater geen reéle optie. Het water zal dan ook afgevoerd worden.

Conclusie
Met het plan kan voldaan worden aan de uitgangspunten van het waterschap voor duurzaam
omgaan met water.

49 Flora en Fauna

De bescherming van de natuur in Nederland vindt plaats door Europese en nationale
wetgeving. Hierbij wordt onderscheid gemaakt tussen soortbescherming en
gebiedsbescherming. Deze staan los van elkaar en hebben ieder hun eigen werking.

Gebiedsbescherming

Met betrekking tot gebiedsbescherming is de situering ten opzichte van beschermde
gebieden (Natura 2000 gebieden en Beschermde natuurmonumenten) van belang. In de
directe omgeving van het plangebied (tot 10 km) bevinden zich de Natura2000 gebieden:
Habitatrichtlijngebied en Vogelrichtlijngebied ‘de Biesbosch’ (circa 300 meter),
Habitatrichtlijngebied 'Loevestein, Pompveld & Kornsche Boezem' (circa 7 kilometer).

Er bevinden zich geen overige Natuurbeschermingswetgebieden in de omgeving (<10
kilometer). De Bakkerskil is behalve als Natura2000 gebied (Biesbosch), ook onderdeel van
de Ecologische Hoofdstructuur (EHS).

Het plan betreft uitbreiding van bebouwing, aansluitend op bestaande bebouwing binnen
intensief gebruikt cultuurland. Het plangebied bevindt zich buiten de EHS en de
zoekgebieden EHS. Gezien de afstand tot het plangebied, de kleine schaal en aard van de
uitbreiding en de aard van de natuurwaarden (natte natuur) zijn er geen significante effecten
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te verwachten op het Natura2000 gebied en de EHS als gevolg van dit plan.

Figuur 10 : situering t.o.v. Natura2000 gebied Biesbosch (Ministerie van ELI)

Soortenbescherming

De soortenbescherming is in Nederland geregeld in de Flora- en Faunawet. Deze heeft
betrekking op alle in Nederland in het wild voorkomende diersoorten en vaatplanten.
Hiervoor geldt een algemene zorgplicht die inhoudt dat schade aan flora en fauna zoveel
mogelijk voorkomen dient te worden. Per 22 februari 2005 is een nieuwe AmvB in werking
getreden die heeft geleid tot aanpassing van het ontheffingsregime dat op basis van de Flora
en Faunawet geldt. Er wordt daarbij onderscheid gemaakt in drie beschermingsniveaus:

- beschermingsniveau 1: een algemene vrijstelling voor algemeen voorkomende soorten.
Bij ruimtelijke ontwikkeling en inrichting is geen ontheffing van de Flora en faunawet
nodig.

- beschermingsniveau 2: een algemene vrijstelling met gedragscode voor een aantal
beschermde soorten volgens tabel 2 van het Besluit vrijstelling beschermde dier- en
plantensoorten en alle in het wild voorkomende vogelsoorten.

- beschermingsniveau 3: de streng beschermde soorten waarvoor geen algemene
vrijstelling kan worden gegeven en waarvoor een ontheffingsaanvraag noodzakelijk is.

De locatie is gelegen in het agrarische buitengebied. Er zijn inventarisatiegegevens
beschikbaar van het Natuurloket (km vak 122-421). Deze gegevens zijn afkomstig uit de
onderzoekperiode 1990-2010 en 2000-2010. De inventarisatiegegevens zijn grofmazig
(kilometerhokken), maar volstaan wel om een eerste indruk te verkrijgen over de mogelijke
aanwezigheid van beschermde soorten. Uit deze gegevens blijkt het volgende.

e Uit de gegevens van het Natuurloket blijkt dat er 3 beschermde plantensoorten
voorkomen in het betreffende kilometervak welke worden beschermd volgens niveau
1 van de Flora- en faunawet. Aangezien de gronden waar de uitbreiding plaatsvindt
intensief agrarisch worden gebruikt kan er vanuit gegaan worden dat er zich in het
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plangebied zelf geen beschermde planten bevinden vanwege het ontbreken van
geschikte biotopen.

e Zoogdieren: Binnen het kilometervak leven en foerageren 5 algemeen beschermde
soorten (beschermingsniveau 1). Dit zijn waarschijnlijk algemene soorten zoals
Veldmuis en Egel. Voor algemeen beschermde soorten is geen ontheffing nodig op
grond van artikel 75 van de Flora en faunawet. Aangezien er geen gebouwen of
bomen gesloopt of gerooid zullen worden, heeft de voorgenomen ontwikkeling geen
effect op beschermde soorten als eekhoorn of vleermuis.

¢ Vogels: Alle in Nederland voorkomende vogelsoorten zijn wettelijk beschermd.
Vanwege het ontbreken van een gedragscode vallen alle vogelsoorten onder de
Flora en faunawet. Bij de planontwikkeling dient derhalve rekening te worden
gehouden met de aanwezigheid van beschermde broedvogels. Voor de
planontwikkeling hoeven geen bomen of struiken gerooid te worden die mogelijk als
broed- of verblijfplaats voor vogels zou kunnen dienen.

o Amfibieén, reptielen, vissen: in het betreffende kilometerhok zijn waarnemingen
gedaan van deze soortgroepen. In het plangebied zullen deze echter niet voorkomen
vanwege het ontbreken van oppervlaktewater ter plaatse.
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Het plan leidt tot diverse handelingen en werkzaamheden die mogelijk consequenties
kunnen hebben voor beschermde soorten. Dit betreft: het bouwrijp maken van het terrein
(vergraven, egaliseren, ophogen), het aanleggen van verhardingen en ondergrondse
leidingen, het oprichten van bebouwing. In het kader van de Flora- en Faunawet dient inzicht
gegeven te worden in de te verwachten effecten van deze ingrepen op beschermde soorten.

De werkzaamheden zullen leiden tot verstoring van (mogelijke) rust- en verblijffplaatsen van
algemeen voorkomende soorten. Hiervoor geldt de algemene vrijstelling op grond van artikel
75 van de Flora en faunawet. Wel geldt in het algemeen de zorgplicht. Het plan heeft ook
mogelijk effecten op broedvogels.

Vanaf 2011 geldt een door het Ministerie van LNV goedgekeurde gedragscode Flora en
faunawet voor werkzaamheden in het kader van ruimtelijke ontwikkelingen en inrichtingen.
Door de gedragscode toe te passen tijdens planvorming en realisatie worden negatieve
effecten van ruimtelijke ontwikkelingen op lokale beschermde soorten verkleind.

De gedragscode gaat uit van zorgvuldig handelen. Aan dit zorgvuldig handelen dient
invulling gegeven te worden volgens de uitgangspunten: het voorkomen van schade aan
soorten, het beperken van schade en het preventief of achteraf ongedaan maken van
schade aan beschermde plant- en diersoorten.

Werkzaamheden dienen zodanig worden uitgevoerd dat er geen overtredingen van de Flora-
en Faunawet plaatsvinden met betrekking tot broedvogels. Om hieraan te voldoen moeten
minimaal de volgende maatregelen genomen worden:

o werkzaamheden die leiden tot verstoring van broedende vogels (zoals het
verwijderen van heggen, bomen en struiken) dienen buiten het broedseizoen (april-
half juli) uitgevoerd te worden;

e mogelijke broedplaatsen van de verschillende aanwezige vogelsoorten dienen voor
aanvang van het broedseizoen (begin april) ongeschikt gemaakt te worden. Dit om
het broeden van vogels tijdens de bouwwerkzaamheden te voorkomen;

e voor aanvang van de bouwwerkzaamheden het plangebied geregeld controleren op
broedende vogels en moet het broeden voorkomen worden.

Bij in achtneming van de hierboven genoemde voorwaarden kan voorkomen worden dat er
overtreding van de Flora en Faunawet zal plaatsvinden. Verder kan aangenomen worden dat
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alle in het plangebied voorkomende vogelsoorten buiten het broedseizoen voldoende mobiel
zijn om zich te verplaatsen naar geschikt leefgebied in de omgeving. Ook bij
werkzaamheden buiten het broedseizoen zal om deze reden geen overtreding van de
verbodsartikelen 8 tot en met 12 van de Flora en faunawet plaatsvinden en is de verlening
van een ontheffing mogelijk.

De aanwezigheid van beschermde soorten in het plangebied is, met uitzondering van vogels,
niet waarschijnlijk. De uitbreiding vindt plaats op intensief gebruikt agrarisch
cultuurlandschap. Mogelijk komen er algemene soorten voor als Veldmuis en Egel. Deze
soorten vallen onder de algemene vrijstellingsregeling van de Flora en Faunawet. Het
plangebied (cultuurlandschap) vormt geen geschikte omgeving voor specifieke soorten en
aangezien er geen bebouwing gesloopt of bomen gerooid worden, zal het onwaarschijnlijk
zijn dat de bouw van de nieuwe schuur eerder genoemde soorten negatief beinvioed.

De aanleg van erfbeplanting zal ertoe leiden dat het leefgebied voor vogels in stand
gehouden wordt. Deze ontwikkeling heeft een gunstig effect doordat er sprake is van
toevoeging van landschapselementen in een gebied dat nu intensief agrarisch wordt
gebruikt. Het erfbeplantingsplan is als bijlage toegevoegd.

Verstoring van broedende vogels moet ook tijdens de uitvoer van het erfbeplantingplan
vermeden worden. Dit kan door het eventuele rooien van struiken buiten het broedseizoen
plaats te laten vinden.

4.10 Cultuurhistorie en archeologie

Op grond van de Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 (CHW) van de provincie ligt het
plangebied op de overgang naar een cultuurhistorisch landschap en cultuurhistorisch viak.
Het gaat daarbij om de inundatiegebieden van de Nieuwe Hollandse Waterlinie. Dit gebied
maakt deel uit van het Nationaal Landschap de Hollandse Waterlinie. Door ruilverkaveling is
de oorspronkelijke structuur van het polderlandschap grotendeels verloren gegaan. De
kernkwaliteiten van het Nationaal Landschap De Hollandse Waterlinie zijn de samenhang
van forten, dijken, kaden en inundatiekommen, het groene en overwegend rustige karakter
en de openheid. De regels in de Verordening Ruimte (artikel 7.6 en 7.7) zien er op dat deze
kernkwaliteiten behouden blijven. Ten noorden van het plangebied ligt het vestingwerk Fort
aan de Bakkerskil. Dit voormalige fort ligt op een afstand van circa 1000 meter van het
plangebied.

Het betreft in dit geval een relatief kleinschalige ruimtelijke ontwikkeling die noodzakelijk is
voor de ontwikkeling van een gebiedseigen bedrijf, een akkerbouwbedrijf. De autonome
ontwikkeling van dergelijke agrarische bedrijven leidt niet tot aantasting van de
kernkwaliteiten van het Nationale Landschap. Dit wordt bewerkstelligd door aansluitend aan
de bestaande bebouwing te bouwen waardoor de open ruimte zo weinig mogelijk wordt
aangesneden. Door de grote afstand ten opzichte van het voormalige fort vindt er geen
aantasting plaats van de zichtrelatie naar dit cultuurhistorisch object.
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Figuur 13 : Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart 2010 provincie Noord-Brabant

De gemeente Werkendam beschikt over een Erfgoedverordening uit 2011 waarin de
bescherming van de cultuurhistorische objecten en het archeologiebeleid is vastgelegd.
Volgens de Archeologische beleidsadvieskaart bevindt het plangebied zich op de grens van
gebieden met een lage en middelhoge archeologische verwachtingswaarde. In
laatstgenoemde gebieden is het beleid gericht op behoud van de bestaande situatie. Voor
ruimtelijke ingrepen in gebieden met een middelhoge archeologische verwachtingswaarde
geldt een ondergrens van 1,5 m beneden maaiveld en een omvang van 100 m2. Door deze
ligging heeft er een archeologisch vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek
plaatsgevonden om de kans te bepalen naar de waarschijnlijkheid dat er zich binnen het
plangebied archeologische resten bevinden. De bouw van de schuur leidt tot
grondwerkzaamheden tot een diepte van 0,75 m beneden maaiveld ten behoeve van de
fundering. De fundering wordt met heipalen gerealiseerd. De effectieve verstoringsdiepte
bedraagt daarom bij 30 heipalen (circa 30 x 30 cm) niet meer dan 30 x 0,09 = 2,7 m2.
Daarmee wordt beneden de ondergrens gebleven van 100 m2. Een nader archeologisch
onderzoek wordt daarom niet noodzakelijk geacht. Wel blijft de meldingsplicht voor vondsten

op grond van artikel 53 van de Monumentenwet van kracht.
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Figuur 14 : Uitsnede Archeologische beleidsadvieskaart Erfgoedkaart gemeente Aalburg en
Werkendam

4.11 Verkeer

De Dwarssteeg en Zandsteeg zijn lokale wegen zonder stroomfunctie (60 km). De locatie
wordt ontsloten via deze wegen. Ontsluiting van het bedrijf vindt plaats via bestaande in- en
uitritten aan de Zandsteeg en Dwarssteeg. Het plan leidt niet tot een verdere intensivering
van de functie. Ten behoeve van de ontsluiting van de nieuwe loods en om de
bereikbaarheid van de bestaande gebouwen in stand te houden, wordt een nieuwe inrit
gerealiseerd aan de Zandsteeg ter hoogte van de nieuwe loods.

Gesteld kan worden dat het plan inpasbaar is binnen het lokale verkeersbeeld. Er behoeven
geen structurele aanpassingen van infrastructuur plaats te vinden. Volstaan kan worden met
de bestaande infrastructuur. Er zijn geen structurele aanpassingen of uitbreidingen van
technische infrastructuur noodzakelijk. Alle benodigde technische infrastructuur is aanwezig
waarop aangesloten kan worden. Deze hebben voldoende capaciteit.

4.12 Milieuhinderlijke bedrijvigheid

In het kader van een goede ruimtelijke ordening moet voorkomen worden dat de uitbreiding
van het bedrijff mogelijk kan leiden tot aantasting van het woon- en leefklimaat in de
omgeving. Om dit te voorkomen wordt gebruik gemaakt van het principe van milieuzonering.
Dit houdt in dat er tussen bedrijven en gevoelige objecten zoals woningen voldoende afstand
in acht wordt genomen. Als leidraad voor het bepalen van de in acht te nemen afstand wordt
de VNG brochure: Bedrijven en milieuzonering gehanteerd. Aan de hand van de aard van de
bedrijfsactiviteiten en de mogelijke hinderaspecten is een lijst samengesteld met indicatieve
richtafstanden. Een akkerbouwbedrijf wordt aangemerkt als een grondgebonden vorm van
landbouw. Op grond van de VNG brochure dient er een afstand van ten minste 30 meter in
acht te worden genomen tussen akkerbouwbedrijven en woningen. Dit in verband met
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geluid- en stofoverlast. De afstand tussen de nieuwe schuur en de meest nabij gelegen
woning (agrarische bedrijffswoning Zandsteeg 61) bedraagt 35 meter. Hieruit volgt dat er
voldoende afstand in acht wordt genomen tot gevoelige objecten.

413 Kabels en leidingen

De omgeving is aangesloten op gangbare technische infrastructuur zoals nutsvoorzieningen
(drukriolering, water, gas en elektra). De uitbreiding van het plangebied wordt aangesloten
op de bestaande infrastructuur. Hiervoor hoeven geen structurele aanpassingen plaats te
vinden.

In de omgeving van het plangebied zijn geen zakelijke rechtstroken in verband met de

aanwezigheid van ondergrondse leidingen die planologische bescherming behoeven.
Gedurende de bouwaanvraag zal een KLIC- melding worden gedaan.
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5. Planbeschrijving

5.1 Beoogde situatie

Het plan voorziet in de bouw van een nieuwe landbouwschuur aansluitend aan de noordzijde
van de bestaande bebouwing. De nieuwe schuur wordt buiten het agrarische bouwblok
gesitueerd aangezien daarbinnen geen ruimte meer is. De nieuwe schuur zal worden
ingericht voor het drogen en de bewaring van uien in kisten. Ook kan de schuur gebruikt
worden voor het opslaan en nadrogen van los gestorte wintertarwe. Verder zal de loods
gebruikt worden voor de stalling van werktuigen, aangezien het machinepark in de loop der
jaren is uitgebreid en met steeds grotere afmetingen. Hierdoor is er meer behoefte aan
stallingsruimte.

De nieuwe schuur krijgt een omvang van circa 860 m2 (40 x 21,5 meter). De goothoogte
bedraagt 6 meter en de nokhoogte bedraagt 9,45 meter. Deze hoogte is noodzakelijk om de
loods efficiént in te kunnen richten en benutten voor de opslag met kisten. Hiervoor zijn deze
hoogtes noodzakelijk.

De agrarische functie van de locatie blijft behouden, evenals de aard van de agrarische
bedrijfsvoering zijnde een volwaardig grondgebonden bedrijf. Over de noodzaak van de
nieuwe schuur is positief geadviseerd door de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen
(dd. 25 mei 2011).
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5.2  Stedenbouwkundig plan

Bij het opstellen van het plan is ingespeeld op de bestaande indeling van het perceel en de
actuele infrastructurele situatie. Het landschap in de omgeving van het plangebied wordt
getypeerd als een open zeekleigebied. Dit is een open landschapsvorm met een rationeel
verkaveld agrarisch cultuurlandschap en weinig bebouwing. De bestaande bebouwing is
georiénteerd op de Zandsteeg. Na realisering van het plan ontstaat er een fictief agrarisch
bouwvlak van circa 0,45 hectare.
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Figuur 16 : Situering nieuwe schuur

Bebouwing:

De nieuwe bedrijfsbebouwing wordt gerealiseerd direct aansluitend aan de bestaande
bebouwing. Daarbij wordt voldaan aan de principes van zuinig ruimtegebruik en concentratie
van bebouwing. De nieuwe schuur is ontworpen in een op de omgeving aansluitende
bouwstijl. De nokrichting van de nieuwe schuur is evenwijdig gepositioneerd aan bestaande
bebouwing.
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Ontsluiting:

Er wordt gebruik gemaakt van bestaande infrastructuur. Het bedrijf beschikt over een in- en
uitrit aan de Zandsteeg. Er komt een nieuwe inrit op de Zandsteeg ter hoogte van de nieuwe
schuur.

Landschappelijke inpassing:

Voor het plan is een erfbeplantingspan opgesteld. Dit plan voorziet in het versterken van de
landschappelijke structuur van het gebied door de aanleg van een singel met regiospecifieke
vegetatie op de noordelijke perceelgrens.

Door landschappelijke inpassing, aansluiting bij bestaande bebouwingsvormen in de
omgeving en ruimtelijke aansluiting op huidige bebouwing, leidt uitbreiding van de
bedrijfsvoering niet tot onevenredige aantasting van het karakter van het landschap, passend
bij het open agrarische cultuurlandschap en de hier aanwezige landschappelijke waarden.

Figuur 17 : nieuwe erfbeplanting
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6. Economische uitvoerbaarheid

Het plan zal geheel in particuliere handen uitgevoerd worden. Voor de gemeente zijn er geen
financiéle consequenties aan verbonden.

Grondexploitatie

Op grond van artikel 6.12 Wro is de gemeente verplicht een exploitatieplan vast te stellen bij
bouwplannen, zoals vastgelegd in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro). Op
grond van artikel 6.12, lid 2 Wro kan de gemeente besluiten geen exploitatieplan vast te
stellen indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan begrepen
gronden anderszins verzekerd is.

Tussen gemeente en de initiatiefnemer wordt daartoe een zogenaamde anterieure
overeenkomst inzake de grondexploitatie gesloten. In deze overeenkomst zijn bepalingen
over onder meer de plankosten, grondexploitatie, landschappelijke inpassing,
civieltechnische kosten en planschade tussen gemeente en initiatiefnemer opgenomen. Met
deze overeenkomst is het verhaal van de kosten van grondexploitatie voldoende verzekerd
en hoeft er geen exploitatieplan vastgesteld te worden.

Conclusie

Er is sprake van een uitvoerbaar plan omwille van de volgende redenen:

- tussen gemeente en initiatiefnemer is een planschade overeenkomst afgesloten, waarin
door initiatiefnemer eventuele planschade voor zijn rekening zal worden genomen;

- de kosten voor uitvoering van het plan komen voor rekening van de initiatiefnemer;

- de gronden waarop de bestemmingswijziging ziet zijn in eigendom van initiatiefnemer;

- er is niets gebleken van reéle financiéle, planlogische of maatschappelijke
belemmeringen;

- overleg met het Waterschap Rivierenland heeft tot een positief advies geleid.
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7. Overleg

71 Overleg andere bestuursorganen/ overlegpartners

Het plan is in het kader van het vooroverleg ter beoordeling aangeboden aan betrokken
partijen. Dit betreft de provincie Noord-Brabant, Inspectie RO, Waterschap Rivierenland en
de brandweer.

De volgende vooroverlegreacties zijn ontvangen. Deze zijn als bijlage toegevoegd.

Provincie Noord-Brabant

Reactie:

De provincie heeft een reactie gegeven bij brief van 12 maart 2012 (kenmerk
C2064741/2906226). Door de provincie wordt aangegeven dat het plan op onderdelen in
strijd is met de Verordening ruimte (Vr). Dit betreft het onderdeel ‘kwaliteitsverbetering van
het landschap’. Uit het plan blijkt onvoldoende hoe invulling is gegeven aan dit provinciaal
belang.

Verwerking reactie:
In de ruimtelijke onderbouwing is dit onderdeel verder uitgewerkt in paragraaf 3.2. Om aan
de voorwaarde van kwaliteitsverbetering van het landschap te voldoen wordt in dit plan een
aantal maatregelen genomen. De gemeente Werkendam beschikt nog niet over een
toetsingskader voor kwaliteitsverbetering van het landschap. De kwaliteitsverbetering van het
landschap wordt als volgt ingevuld:

¢ aan de noordzijde van het perceel wordt een nieuwe beplantingstrook aangelegd

bestaande uit solitaire bomen en begroeiing in de vorm van haagbeplanting;

¢ van twee bestaande bedrijfsgebouwen zijn/worden de asbest golfplaten verwijderd.
De kwaliteitsverbetering (landschappelijke inpassing, bouwkundige aanpassingen) is
vastgelegd in het inrichtingsplan, behorende bij deze ruimtelijke onderbouwing. Dit
inrichtingsplan wordt opgenomen in de anterieure overeenkomst, waardoor de realisatie
geborgd is. Op deze manier wordt tegemoet gekomen aan het verzoek van de provincie.

Waterschap Rivierenland
Reactie:

Door het waterschap is per email d.d. 28 maart 2012 een reactie gegeven op het plan. Het

waterschap adviseert positief over het plan mits een aantal opmerkingen verwerkt worden.

Dit betreft de volgende opmerkingen:

- status van een B-watergang benoemen aan de westzijde van het perceel;

- aangeven hoe compensatie plaatsvindt van het verlies van waterberging door de aanleg
van een nieuwe inrit op een B-watergang.

Verwerking reactie:

De verwijzing naar de status van de B-watergang is opgenomen in de waterparagraaf. Met
betrekking tot de compensatie van waterberging is het plan aangepast door op de
noordelijke perceelsgrens een sloot te graven met eenzelfde bergingscapaciteit als die
verloren gaat door de inrit (opperviak van circa 20 m2).

Brandweercluster Land van Heusden en Altena

Reactie:

De brandweer geeft in haar reactie (12 maart 2012, kenmerk BRW2012019) een ruimtelijk
advies over het plan. Daarin wordt geconstateerd dat de bereikbaarheid voor de brandweer
via de openbare weg en de opkomsttijd akkoord zijn. Met betrekking tot de
bluswatervoorzieningen wordt geconstateerd dat deze niet voldoen aan de hiervoor
geldende normen.
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Verwerking reactie:

Naar aanleiding van de reactie van de brandweer is een aparte paragraaf toegevoegd aan
de ruimtelijke onderbouwing inzake brandveiligheid. Hierin zijn de door de brandweer
genoemde aspecten met betrekking tot brandveiligheid behandeld. Dit heeft geleid tot
aanpassing van het plan door de aanleg van een nieuwe bluswatervoorziening op het
perceel.

7.2  Overleg omwonenden en andere belangstellenden

Het plan zal gedurende 6 weken ter inzage worden gelegd met bijbehorende stukken.
Gedurende de termijn van de ter inzage legging kan een ieder een zienswijze indienen.
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Bijlagen bij toelichting:
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Bijlage :

Advies AAB d.d. 25-5-2011
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Uhw kormerk Ony wummer
2496, N. de Keljzer % BA 8405

Hehandeld door Onderwerp
H. Gerlings/TS

Geacht College,

Naar aanleiding ven uw schrijven van 20 april 201 1, inzake het verzock van de heer A, Koekoek, Dwars-
steeg 10 t¢ Nicuwendijk, delen wif u het volgende mede.

Op basls van overleg met de aanvrager, de door uw gemeente toegezonden stukken en nader ondetvoek
komt de Adviescomtmivsie Agrarische Bouwasnvragen tot de volgende bevindingen. De heer A. Koekoek
exploiteert samen met zijn echtgenote W. Kockock-de Vink aan de Dwarssteeg 10 (¢ Niegwendijk op een
vestigingskavel van 6% ha een agrarisch bedrijf.

De bedrijfsbebouwing omvat cen bedrijtswoning, cen karakleristieke Jandbouwschuur van 14 x 20 meter
(aren dertig), een werktuigenburging van 12 x 20 meter (bouwjaar 1978), een loods van 16 x 30 meter
(bouwjaar 1997), con garage/berging van 7 x 14 meter en ccn schapenhok.

De schuur it de jaren dertig heoft een hoge kupconstructie en een zoldergedeelte voor opalag. Het
gebouw is primair in gebruik als werktuigenberging.

De loods uit 1997 betreft ean aardappelbswaarplasts met bovengrondse luchtkanalen en buitenlucht-
koeling. [Tierin wordt circa 860 ton product bewaard en kunnen vourin enkele andere zaken vorstvrij
worden opgeslagen.

In het oogstseizoen van d¢ vien kunnen deze deels worden drooggeblazen en kortdurend worden opge-
slagen in de werktuigenberging.

Het bedrij beschikt jaarlijks over circa 56 ha cultuurgrond waarvan 40 ba eigendom, & ha vusie pacht en
het overige losse buurgrond. Het teeltplan bestaat il jaat uit 13 ha consumptie aardappelen, 1 ha poot-
goedteelt, 18 ha wintcrtarwe, 7 ha cichorei, 7 ha suikerbieten, 54 ha zaaiuien en 3 ha stamslabonen. Aan
huis is | ha graslund gelegen voor de beweiding met schapen,

De grond varieert van 20 tot 40% allibhaar, leent zich daardour voor een groot aantal teelten en beschikt
over een goed voohthoudend vermogen.

De aanvrager 2¢if bescbikt over een aantal werktuigen 20als trekkers, grondbewerkingswerktuigen,
kicper, veldspuit, beregeningshaspel, combing ¢n diversen.

De mechanisatic ten bohoeve van de sardappelen (inclusief inschuurlijn) en de uien, en hel zasien van de
hieten is ondergebracht in cen samenwerkingsverband met ecn collega.

hezockadres: pottadres;

Pettelanypark 1 Postbus 1153 wwitAABbrabant.nl

‘s-Hertogenbosch 5200 BE s-Hertogenbosch info@AABbrabunt.nl Qo '“mg mm wogrimuedin wm ;:u
S Tel (073) 617 55 20 Fax (073) 61499 91 ABN-AMRO 42.99.42.457 .
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1et verzock van betrokkencn omvat de vergroting van het bouwblok. Het onderliggende bouwplan b
en loods van 20 x 40 meter. Ten gedeelie hicrvan zal worden ingericht voor het drogen en de bewari
-an ujcn in kisten, Verder overwesgt do aanvrager hierin de winteriacwe losgestort of in cen silo op b
lnan ¢n mrichting aan te brengen voor het eventueel nadrogen ervan, Vorder zaf de foods gebruiki
vorden voor de stalling van werktuigen.

“ocgelicht werd dat in de huidige bedrijfRvoering de apbrengst van de uien grotendeels rechtstreeks
tet veld wordl geleverd, evenals de wintertarwe, Hoewel met name het reehisteecks afleveren van
vintertarwe gebruikchijk is, verwachi de initiaticfhemer financicel voordeel van de kortdurende opsls
cven. De te bouwen uienopslayg zal worden ingericht voor de meer langdurige opslag.

\angegeven werd dat in de loop der jaren het werktuigenpark enigszins is vitgebreid en dat de schaal
rootte van de werktuigen geleidelijk aan tocneemt.

Je asavrager verwoordde de ambitie omn op termijn het areaal cultuurgroud uit (¢ breiden,

Jp basis van de voorgaande bevindingen komt de Adviescommissie Agrarische Bouwaanvragen (ot «
-olgende conclusic. Aan de Dwarssteeg 10 te Nicuwendijk wordt een volwaardig agrarisch bedrijf
edxploiteerd. Het ingediende verzock betreft de vergroting van het houwblok ten hehoeve van de ba
-an ccn loods,

Je Adviescommisie heeft de bedrijtsvoering aan de Dwarssteeg 10 afgezet tegen de beschikbare bod
xbouwing. Hieruit blijkt dat op grond van de actucle bedrijfavoering de gevraagde uitbreiding van h
sedrijfsvioeropperviak kun worden verantwoord en dat dere bedrij(suitbreiding de bedrijfseconomisc
rarameters van de bedrijfsvoering ten goede komt.

iclet hierop, alsmede gelot op de agrarisch-technische aspecten van de bedrijfsvoering, is de Adviest
nissle van oordeel dat de bedrijfseconomische noodzask van de uitbreiding kan worden onderschrev

{ct tweede deel van uw vraagstelling hetreft de gevolgen in het geval nitbreiding van de bedrijfsbebe
ving niet tot de mogelijkheden behoort. In dat geval zal, zoals eerder gesteld, het bedrijfsrendement ;
ip et fager niveau bevinden. Niet gesteld kan echter worden dat het voortbestaan van de bedrijfsvoe
vij het niet uitbreiden van de bedrijfsbebouwing vooralsnog in gevaur komt of dag het nict uitbreiden
le bebouwing dermate onevenredige nadelen opievert dat voortzetting van de bedrijfsvoering als vol
vaardig agrarisch bodrijCniet is langer gewaarborgd,

00t uw gemeente wordt sangegeven dat het bedriif is gelegen in de bebouwde kom van de kern
dieuwendijk en dat afgewogen dient te worden of dez locatic de geschikte locatie is voor dit agraris
redrijf.

Jit betreft de afweyring tussen de agrarisch-technische noodzaak voor uitbreiding cn de argumenten
anuit optiek van ruimtelijke ordening om geen ontwikkelruimte te bieden aan de bedrijfsvoering.
Jeze integrale afweging beboort tot de compeutic van uw Callege.

jraag ontvangen wij een kopie van het schrijven van de gemeente, waurin de genomen beslissing aay
anvrager wordt medegedeeld.

loogachtend,

e e an e s e e e - ahae s wemaeeamenn /
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Bijlage :
Vooroverleg reacties

Waterschap Rivierenland

Van: Jager, Hendrika [mailto:H.Jager@wsrl.ni]

Verzonden: woensdag 28 maart 2012 13:43

Aan: Natasja de Keijzer

Onderwerp: RE: Ruimtelijke onderbouwing Dwarssteeg 10 te Nieuwendijk

Ruimtelijke consequenties

Er wordt een nieuwe opslagloods gebouwd van circa 860 m2 en voorziet de ontwikkeling in
circa 200 m2 erfverharding. Per saldo is er sprake van een toename van circa 1000 m2 van
verhard opperviak. Er is geen compensatie nodig omdat er sprake is van een vrijstelling van
1500 m2. Voor dit plan is een waterparagraaf opgesteld ten behoeve van de te voeren
procedure om de beoogde ontwikkeling planologisch mogelijk te maken. Binnen het
plangebied spelen geen waterkeringsaspecten.

Algemene waterhuishoudkundige situatie

Aan de westzijde van het plangebied is een B-watergang gelegen die, net voor het einde van
het perceel, overgaat in een B-bermsloot. Het onderhoud van de B-watergang wordt
uitgevoerd door de aanliggende eigenaren. Het waterschap is verantwoordelijk voor het
onderhoud van de B-bermsloot. Wij vragen u de tekst hierop aan te passen.

Voorgenomen ontwikkeling

Het effect van de voorgenomen ontwikkeling op het watersysteem wordt slechts ten dele
beschreven. Zo is er sprake van een nieuwe inrit over de watergang. Omdat het hier om een
ontsluiting over een B-bermsloot gaat is deze vergunningplichtig. De nieuwe inrit betekent
een verlies aan berging welke gecompenseerd dient te worden. Geef aan om hoeveel
bergingsverlies het gaat en op welke locatie deze wordt gerealiseerd.

Conclusie

Wij adviseren positief over het plan, mits bovenstaande opmerkingen worden verwerkt.

Wij verzoeken u aan te geven op welke wijze onze opmerkingen worden verwerkt in het plan.
Daarnaast verzoeken wij u het waterschap te betrekken bij de verdere procedure van het
plan en de planning hiervan aan te geven.

Voor de uitvoering van het plan is een watervergunning van het waterschap vereist. In deze
watervergunning kunnen nadere technische eisen aan uw plan gesteld worden. De
initiatiefnemer kan hierover contact opnemen met het secretariaat van de afdeling
Vergunningen van ons waterschap. Zij zijn bereikbaar via e-mailadres secretariaat-
afdelingverqunningen@wsrl.nl en telefoonnummer (0344) 64 94 94. Vermeld hierbij het
nummer van het locatiedossier LC-2009-052418.

Als u nog vragen heeft over deze brief, kunt u contact opnemen met Hendrika Jager,
telefoonnummer (0344) 64 92 74, e-mailadres h.jager@wsrl.nl.

Mocht je nog vragen hebben dan weet je me te vinden.

Met vriendelijke groet,

H. Jager
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Accountmanager Plannen West
Team Plannen West
Afdeling Plannen

T: (0344)64 92 74 Waterschap Rivierenland Bezoekadres:
M: 06 231 127 70 Postbus 599 De Blomboogerd 1
E: h.jager@wsrl.nl 4000 AN Tiel 4003 BX Tiel

Waterschap Rivierenland hanteert servicenormen.
Voor routebeschrijving en informatie: www.waterschaprivierenland.nl

Waterschap Rivierenland hecht veel waarde aan privacy. We gaan zorgvuldig om met persoonsgegevens.
De informatie in dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd voor de geadresseerde(n) en kan vertrouwelijk zijn. Is dit
bericht niet voor u bestemd, neemt u dan contact op met de afzender.

Sta een moment stil bij het milieu — print dit bericht alieen als het nodig is.
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Provincie Noord-Brabant

Provintie Noord-Rrabant

Het callege van burgemeester en
wethouders van Werkendam
Postbug 16

4250 DA WERKENDAM

Ondirwerp
Vyoruvedegresstis vovromwerp-omigevingsvergunning Dwarssiecg 10°

Geacht college,

In het kader van het weltelijk voorovericg hoeft u ons om een reactic gevrangd
op het voorontwerp-omgevingsvergunning ‘Dwarsstieeg 10°.

In onderstaande reactie beparken wij ons tot de vraag hoe de
omgevingrvergunning zich verhoudt tot de provindale belangen die op basis
van hét provintiale ruimteljjke beleid relevant zijn.

Planbeschrijving

Dc omgevingsvergunning ziet op de bouw van ecn loods vin 860m? bij een
grondgehonden agrarisch bedrijf in het buitengebisd ten noorden van de kern
Nicuwendijk. De locatic behoort tof *Agrarisch Gebied” op grond van de
Verordening ruimte Noord-Brabant 201 1.

Provindaal befeidskader

De provincie legi de hoofdlijinen van het provinciaal neimielijk beleid tot 2025
vast in de Structuurvisic Ruimtelijke Ordening (SVRO). Tegelijkértijd zijn de te
beschermien provinciaad ruimtelijhe belangen vastgelegd in de Verordening
ruimte Noord-Brabant 2011 (Vi), dic op 17 december 2010 door Provinciale
Staten s vastgesteld en op 1 maart 201] in werking is getreden. Inmiddels heeft
het ontwerp van de “‘Wijziging Verordening ruimte, actualisatic - I’, met isigang
v 17 fiovember 2011 ter inzage gelegert. De Vi vormt het provinciaal
toctsingskader voor ruimtelijke plannen.

Provindale belangen

In de Vr 2ijn voorschrifien opgenomen voor ds barging en bescherming van de
ptovindiale belangen. Deze provinciale belangen zijn ondérverdeeld in thema’s.
Ten aanzien van het volgende thema zijn wij van mening dat de
omgevingsvergunning fop onderdelen) in stojd is mot de Vi, In deze
voonoverlegreactie gaan wij hier nader op in.

Brabontiogn 1

Paitbus 90151

5200 MC 'sHenogenbosch
Teolokoan 1073) 681 28 12
Fax {073} 614 11 15
info@bsobant.nl

www hrobard.nl

Bark ING 47.45.60.043
Postbank 17176

EN 13wl 202

Datwm.

12.mood 2012

Ons kenmerk
C2064741 /2906226
e leonmerh

Confactperscan
F.M. Joths

Directis

Reimistie Ortwikking
an Handhaving
Talefoon

(073} 68088 25

Fox

{073) 680 74 &5
Bjlagain)

Emall

FethsBbrabont,al

Het provincichuis is venaf
het oantroal ssoton beraik
boor met stadshus, n 61

o 84, halio Provinciehuis
of met de Irpindmd,
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Frovil{dé Moord-8rabant

Themn Bevordering von rulmielike kwalireir Dot

Eess hoofduitgangspunt in de Vr ten aanzien van optwikkelingen buiten 12 mood 7012

bestaand stedelijk gebied, betreft ‘Kwalitgitsverbetering van het Lindschap’, [ a——
C2064741/2904226

Ten aanzien van de kwaliteitsverbetering van het landschap bepaalt de Vrin
artiket 2.2 dat wanneer een ruimtelijke ontwikkeling leidt tot nicuw
ruimtebeslag, er feitelijk, juridisch en financies] wordt zekergesteld dat deza
ontwikkeling leidt tot cen ruimclijke kwaliteitsverbetering, Dexe zorgplicht
geldt voor iedete ruimtelijke ontwikkeling binnen de aanduiding agrarisch
gebied en groenblauwe mantel, Ook ruimtelijke ontwikkelingen die mogetijk
zijn op grond van omgevingsvergunningen {afwijken van de gebruiks- en
bouwregels) en wijzigingsbewoegdheden zijn onderworpen asn deze zorgplicht,

Wij constatercn dat sprake is van een relevante nimiclijke ontwikkeling.
Tnmiddels i de “‘Handreiking Kwaliteitsverbetéring van het landschap {de rood-
met-groen koppeling}’ op 1 novernber 2011 vasigesteld door Gedeputeerde
Staten. U kint de voomoemde handreiking' als l¢idraad gebruiken, tenelndo
de verriste kwaliteitsverbetering concreetait te werken {financieel, juridisch en
feitelijk te borgen) en te relateren aan de beodgde landschippelijke inpassing
cn/of aan cen andere vorm van kwalitcitsverbetering van het landschap.
Overigens hebben wij er kennig van genomen dat een erfbeplantingsplan is
&gesteld. Wij adviséren u gm dat plan te beteekken bij en als anderdect e
beschguwen van de uit te werken kwaliteissverbetering.

Conclusie

Op basis van de aangeboden gegevens constateren wij strijdigheid met de
Verordening ruimte op de hiervoor genoemde punten. Wij vragen v de
amgevingsverguaning aan i yullen dan-wel te wijzigen en daarbij nadrukkelifk
rekéning te houden met hetgeen hierboven ls verwooid,

Dr; directic Ruimtclijke Qntwikkeling en Handhaving,
namens deze,

/"A' =

P.M.A. vin Beek,
bureguhoofd Toezicht Ruimiclijke Ontwikkeling



Brandweer Land van Heusden en Altena

] Brandweerciuster Land van Heusden en Altena
f&? BRANDWEER Geimeente Werkendam
Afdeling Risicobeheersing
Rapport plantostsing brandveifigheid Koo ?ﬂ":gggm
Gegovens afdeling Risicobeheersing
Behandeld door: M.J. van Eeten
Talefoon: 0183 308257
E=mall: martinvan.eatenfh mamriwh.nl
Parsaf behandelaar: 12 M4 2
BERANDWE
van Heusdan
Gegevens Bestemmingsplan
Planbecordelaan Natasia de Keizer
Gemeente  Plasts / Wik: Werkendam
Telefoon: 0183-507200
Gegavens rulmtelljk advies
Naam: Ruslmitsiijk pa
Adres: Dwarsstesg 10 to Nisuwendijk
Aanvragen Dir. Koekkosk
Adras: Dwarsstoeq 10
Plaats Nieuwendlik
Advlsstr Z21.TO Advies
Projectnumsner: .
Rapportnummern(s) / Datum: 13 december 2011

Ruimteli]k advies Dwarssteeg 10 te Nleuwendijk

Naar aanieiding van uw verzoek om advies voor het uimtelijk plan voor de locatie Dwarssteeg 10 to
Noeuwendijk treft u hierb het advies van de brandwoar san,

Aanlekding:

Op de iocalie Dwarssteap 10 16 Misuwendik is een agrerisch bedrif gevestipd. In het kader van
bedriffsuilbreiding is de aanvrager voornemens'esn nielwa bedrijfsloods met een opperviakia van
circa 860 m” te bouwen. Vioor het bouwen van de schillr ward! Gen omgevingsvergunning voor het

afwitken van het bestemmingsplan asngevraagd, dil in verband met het
toepgastana

fiden van het

bouwvlak en het overschrijden ven de maximaal toegestana hoogte.

Eisen:
Een door de brandweer te gebruiken toegang van de gabouwan noel 10t up éen efstand van
maximaal 40 meter te benadenen zijn met brandweervoeriuigen. Een opsielplagts voor sen

Rulmeelijk atvies Dwarsstensg 11 {8 Niswandii

Paglna 1 van 3
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X Brandweercluster Land van Heusden en Altena
f@ BRANDWEER Gemeonte Werkendam
Afdeling Risicobeheersing
Rapport plantoetsing brandveiligheid [ enrmerk: Peotegty

28

biusvoeetuig moet een minimale breedie hebben van 4 maler an ean minimate lengte van 10
malar,

De rijloper_naar een opsteiplaats of asn bluswalarvedrdiening most:

4. ¢en viije broedte hebben van ten minste 4,5 meter an ovar ean breadie van ten minste
3,25 mater 2ijn verhard, en ovér een breedie van ten minste 4,5 mater ean vrijs hoogle
hebben van ten minsie 4,2 meter:

b, zijn verhard op een wijze dle geschikl Is voor motorvoertuigen mel esn massa van ten
minste 14.600 kg en sen asbelasting van ten minste 100 kN; en

¢. op doslireflende wijze kunnen afwateren.

d. alleen bochten hebben met ean straat ¢.q. esn dresicirke! of rijcurve die afgestemd is op
vrachtauto's;

Gezlan de sltucring van do gebouwen ter op2ichté vin dé openbare weg, Is in dit geval
de opsieiplaats op de openbare weg gelegen on wordt voidean sen bovenstaande
regalgeving. Er rijn geen nadere alsen van loepassing.

De opkomstijd voor deze locatie bedraagt circa 11 minuten (Dekkingsplan an
Speciatiemespialdingsplan juli 2011 BMWB), terw voigens hel dekkingsplan maximasi 12
minuten Is toegestaan.

Geen nadere efsen vaih toepassing.

Eis:

Op ean sfstand van meximaal 40 meter van een door de brandwser te gebrulken toegang van
&an gebouw moot een ondergrondse brandkrean ezanwezig zijn. De capdcitell van dé
brandkraan dient minimaal 60m® per uur te bedragen bj gelijktjdig gebrulk van twes
brandkrenen.

Op de hook van do Dwarsstesg en de Zandsteeg s een primaire bluswatervoordoning
iri de vorm van een ondergrondse brandkraan (86 mm leiding) asnwezly, De sfétand van
dozg hrandkraan fel aan de toegang varr da nfeuw to bouwan foods bedraagt cirgd 160
meter. Hiarmes wordt niet voldasn bovenstaande regelyeving. Door de sanvreger dient
éen nader voorglel voor een adoquate primaire bluswatervoorziening te worden

4. Secundalre bluswatervoorziening.

Els:

Binnen aen straat van 225 meater en birnen een afatand van 320 mater over de wag dient voor
het gebouw on de woningen sen sacundaire bluswalervoorziening aanwezlg te zijn In do vorm
van een geboorde put, een brandbut, aen voor de brandweer te bereiken open water of een
reservoir, De capacitelt van de secundaire biuswatervoarziening disnt ben mirste 80 m” per
uur te bedragen. Daze eapacitell moet gedurends ten minste § uur kinnen worden geleverd.

Er Is binnen de vereiste afstand geen secundeire bluswatervoorziening aanwerly,
Door de aanvrager dient.ean voorste! fo worden ingediond voor een adequate
socundalre bluswatarvoorzienimy overeenkomstig bovenstaasnd ols

RuimtoB axdvies Dwarsateag 10 1n Nisuwandfic

Pagina 2van3
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Brandweercluster Land van Hausden en Altena
r@ BRANDWEER Gemeoente Werkendam
Aldeling Risicobehearsing
Rapport plantoetsing brandveiligheld  Kennere ovealane

5 Externe Velligheld.
Het plan bevindt zich nlat in ean aémmhtsgebied met betrekKing fot de ﬂtar'ne velligheld.

Er 2ijn hier in het kader van exierne vailighald gesn nadere eisen van foapassing.

48



Bijlage :

Inrichtingsplan
(losse bijlage)
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