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PARAGRAAF | ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1.1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:
(in alfabetische volgorde)

al.

az.

a3.

b1.
b2.

b3.

b4.

b5.
né.

b7.

b8.

aanbouw: een aangebouwd gebouw bij een woning ten behoeve van een
beperkte uitbreiding van de woonruimte;

ambachtelijk, verzorgend bedriif; het bedrijffsmatig, geheel of overwegend
door handwerk vervaardigen, bewerken of herstellen en het instalieren van
goederen, alsook het verkopen en/of leveren, als ondergeschikie activiteit,
van geederen die verband houden met het ambacht.

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

bebouwing: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken,
bebouwingsgrenzen: de op de kaar blijkens een daarop voorkomende
verklaring als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen naar de zijde
waarvan de gebouwen hoofdzakelijk toegankelijk zijn (voorgevelbouwgrens)
of naar de andere zijde (achtergevelbouwgrens) of zijdelings niet mogen
worden overschreden;

bebouwingsstrock/-vlak: een door bebouwingsgrenzen op de kaart aangege-
ven viak, waarbinnen ingevoige deze voorschrifien bepaalde gebouwen
mogen worden gebouwd,

bijgebouw: een gebouw, op het bouwperceel van een woning, ander gebouw,
dan wel woonwagenstandplaats, ten dienste van een groter genot van het
gebruik van die woning, dat andere gebouw, dan wel op die standplaats
geplaatste woonwagen; hieronder wordt mede een carport begrepen;

blok: twee of meer aaneengesloten woningen en/of gebouwen;

bouwlaag, laag: de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw,
welke op de plankaart als zodanig met maximale maatvoeringen is aange-
geven, met dien verstande, dat boven 100% van het vloeroppervlak van de
bouwlagen een plafondhoogte van ten minste 2.10 m aanwezig is c.q.
mogelijk is. een onderhuis wordt hieronder niet begrepen;

bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan
bebouwing met één hoofdgebouw of bij elkaar behorende gebouwen is
ioegestaan;

houwwerk: elke bouwconstructie van enige omvang van hout, steen, metaal
of ander materiaal, wetke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;
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ct.

di.

d2.

d3.

d4.

ds,

ds.

d7.

2

bouwmarkt: een al dan niet geheel overdekte verkoopplaats met een overdekt
verkoopoppervlak van minimaal 1000 m?, waarop een volledig of nagenoeg
volledig assortiment aan bouw- en doe-het-zeff-produkten wordt aangeboden;

carport: een gebouw dat dient als overdekie stallingsgelegenheid voor auto’s
met niet meer dan twee wanden niet zijnde een vergunningsvrii bouwwerk als
bedoeld in artike! 43, eerste lid onder d van de Woaningwet;

Deskundigencommissie: een door burgemeester en wethouders ingestelde
commissie voor advies (ex artikel 92 gemeentewet), inzake becordeling van
behoud, herstel, verbetering, herindeling of sanering van in de gemeentelijke
inventarisatie waardevolle objecten genoemde "B-objecten” en "waardevolie
straatwanden" bestaande uit (vertegenwoordigers van) de gemeentelijke
welstandscommissie en de Monumentencommissie Waalwijk;
detaithandelsbedrijf: een ruimte die door haar indeling en inrichting kennelijk
bestemd is om te worden gebruikt voor detaithandelsdoeleinden, eventueet
met bijbehorend kantoor, magazijn of ambacht; zulks met uitsluiting van
horecabedrijven;

detaiihandel in de dageliikse qoederen: detailhande! in voedings- en

genotmiddelen (i‘bod~sector), alsmede detailhandel in dagelijkse (huishou-

delijke) gebruiksartikelen;

detailhandel in de niet-dagelijkse goederen (non-foodsector): detailhandet in

duurzame en/of semi-duurzame gebruiksgoederen, zoals kleding en

schoeisel, woninginrichting, elektrische artikelen, huishoudelijke artikelen en
overige goederen, voor zover geen voedings- en genotmiddelen:
dienstverlenend bedriif: een met een winkel vergelijkbare vestiging voor de
verrichting van diensten aan of ten behoeve van het publiek, zoals een
bankfiliaai, kapsalon, wasserette of reisbureau:

dienstwoning: een woning in of bij een gebouw of op of bij een terrein,

bestemd voor (het gezin van) een persoon, wiens huisvesting daar, gelet op

de bestemming van het gebouw of het terrein noodzakelijik is;
doe-het-zelf-produkten:;

- hout en houtwaren;

- tegels, stenen, dakpannen en dergelijke;

- bouwgrondstoffen en installatiemateriaal, waaronder sierpleisters,
isolatiemateriaal, p.v.c.-artikelen, elektriciteitskabels/-snoeren, fittingen
en overige elektrische artikelen voor zover ze als bouwmaterialen zijn
aan te merken;

- pijpen, zand en cement;

- kozijnen, deuren:

- {inbouw)keukens, badkamers, sanitair en kasten:

- verf en vérfwaren. liimen en kit;

- jzerwaren;
behang er behangbenodigdheden;
buiten-zonwering;

- open haarden;
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- gereedschappen ten behoeve van de bouw;
eengezinshuis: een gebouw dat uitsluitend bestaat uit één woning;

functie-eenheid: een zeifstandige vestiging van een bedrijf, detailhandels- of
dienstverlenend bedrijf, kantoor en soortgelijke vestigingen.

gebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt,

gestapeide woning: een woning in een gebouw, dat twee of meer geheel of
ten dele boven elkaar gelegen woningen bevat, met de daarbij behorende
berging{en);

grootschalige detailhandelsvestigingen: detailhandelsvestigingen

waarbij de bedrijfsvioeropperviakte meer dan 500 m® bedraagt;

handel:
groothandel: het bedriifsmatig te koop aanbieden, verkopen en/of leveren
van goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen of instellingen ter
aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;
detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen
uitstalling ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen
die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijisactiviteit;
horeca: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het verstrekken van
nachtverblijf, op het verstrekken en/of ter plaatse nutligen van voedsel en/of
dranken en/of het exploiteren van zaalaccommaodatie. De volgende specifieke
vormen worden onder horeca begrepen. Bij de begrippen is een categorie-
indeling aangegeven welke in de voorschriften wordt gebezigd.
1. hotel:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het versirekken van nachtver-
blijf en waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan)
ondergeschikt is (categorie hh);
2. restaurant:
een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltijden
voor gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daar-
aan) ondergeschikt is (categorie hr);
3. dagzaak:
een horecabedrijf, dat qua openingstijden vergelifkbaar is met detail-
handelsvestigingen, althans geen latere sluitingstijd dan 21.00 uur
heeft, zoals een dagcaié, lunchroom, koffieshop en ijssalon {categorie
hd) ;
4. cafetaria:
een bedrijf dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine
eetwaren, niet zijnde maaitijden waarvan het sluitingsuur later dan
21.00 uur ligt {categorie hc);
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5. cafés, bars, avond- en nachtgelegenheid:
een horecabedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van
dranken voor gebruik ter piaatse en/of het gelegenheid bieden voor
dansen en waarvan het sluitingsuur later dan 21.00 uur ligt
(categorie hb).

kaart: de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het pian behorende en als
zodanig gewaarmerkte kaart, tekeningnummer 365.462.000, bestaande uit:
- blad 1 met daarop de bestemmingen en bijbehorende verklaring;
- blad 2 a, "Ruimtelijke zones", opgenomen in artikel 1.1 van deze voor-
schriften;
biad 2 b, "Functiegebieden”, opgenomen in arliket 1.1 van deze voor-
schriften;
- de bladen 3 a tot en met 3d, "Wijzigingsbestemmingen®, opgenomen
in de bijlage 2 bij deze voorschriften, zijnde wijzigingskaarten;
kampeermiddelen:

1. een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan;

2. dan wel enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen
voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde,
waarvoor ingevelge artikel 40, lid 2 van de Woningwet een bouwver-
gunning is vereist: .

een en ander voor zover deze onderkomens of voertuigen geheel of ten dele

biijvend of tijdelijk zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen

worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

kantoor: een ruimte, welke door haar indeling en inrichting kennelijk is

bestemd om uitsiuitend te worden gebruikt voor administratieve en daarmee

gelijk te stellen werkzaamheden:

kap: een dakafdekking van een gebouw waarbij bij een horizontale projectie,

ten minste 50% van het gebouw wordt afgedekt met hellende dakviakken;

Monumentencommissie Waalwijk: de door burgemeester en wethouders
ingestelde commissie voor advies (ex artikel 82, 1id 1, Gemeentewet), inzake
behoud, herstel, verbetering, herindeling of sanering van monumenten in de
gemeente Waalwijk;

onderhuis: een complex van ruimten met een hoogte van ten hoogste 1.50 m,
dat gesitueerd is onder de eerste bouwlaag van een gebouw en ais zodanig
niet wordt aangemerkt als bouwlaag;

onderkomens: voor verbliff geschikte - al dan niet aan hun bestemming
onttrokken - voer- en vaartuigen, woonboten, toer- en stacaravans, kam-
peerauto’s, tenten en soortgelijke verbliffsmiddelen, voor zover deze niet ais
pouwwerken zijn aan te merken:
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peil: 1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan een
weg grenst: de deor de gemeenteraad of burgemeester en
wethouders vastgestelde hoogte van de weg;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogle van het terrein ter plaatse van de hooid-
toegang bij voltooiing van de bouw;

plan: het bestemmingsplan "Antoniusparochie”, bestaande uit deze voor-
schriften en de onder k1. bedoeide kaart;

praktijkruimte: de beroeps- of bedrijfsmatige werkruimte ten behoeve van vrije
beroepen, zoals medische, para-medische, administratieve en daarmee gelijk
te siellen beroepen;

recreatie-inrichtingen: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het

bedrijfsmatig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende

specifieke vormen worden onder recreatie-inrichting begrepen. Bij de

begrippen is een categorie-indeling aangegeven welke in de voorschriften

worden geberzigd.

a. inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt
voor het houden van recreatieve bijeenkomsten in de periode tussen
19.00 uur en 07.00 vur (categorie 1);

b. inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter
plaatse zijn opgesteld {(categorie l);
c. dansscholen en andere inrichtingen die geheel of gedeeltelijk, zijn

ingericht of worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen
onder lid 6 sub e5 (categorie IiI;

d. sportscholen, sportzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen
die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het
becefenen van sport (categorie I;

e. muzigkscholen en muziekoefenlokalen alsmede andere gebouwen die
geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het (leren)
becefenen van muziek {categorie 1);

f. sauna’s, badinrichtingen en dergelijke (categorie 1);

straatmeubilair: verkeersgeleiders, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten,
zitbanken, bloembakken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, alsmede
telefooncellen, abri’s, en kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies
voor reciame;

uitbouw: een uitbreiding van het hoofdgebouw, waarvan de bestemming
overeenkomt met de bestemming van het hoofdgebouw;

woning: een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inricﬁting
uitsluitend bestemd is voor de huisvesting van niet meer dan één huishou-
ding.
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Lid 1.

Lid H.

Artikel 1.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschiiften gelden de volgende aanwijzingen:

a.

de_grondopperviakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten
buitenwerks en 1 m boven peil;

de inhoud van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks
en boven peil;

de hoogte van een gebouw of ander bouwwerk wordt, tenzij in deze
voorschriften anders is bepaald, gemeten vanaf het hoogste punt tot het peil;
schoorstenen, liftopbouwen en antennes uitgezonderd;

de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wardt gemeten vanaf de
horizontale snijlijn van gevelviak en dakvlak tot aan de kruin van de weg, dan
wel tot het peil, indien dit meer dan 0.20 m boven of beneden de kruin van
de weg is gelegen;

de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een
zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met
dien verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of versprin-
gen, het gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;
de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemeten
vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouwop 1 m
boven peil en haaks op de perceelsgrens;

de bebouwde opperviakie van een bouwperceel, bebduwingsvlak of ander ter-
rein wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat
de grondopperviakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere
bouwwerken worden opgeteld;

de gevelhoogte: de op de kaart aangegeven toegelaten hoogte van de naar
de wegzijde gekeerde gevel van het gebouw, gemeten tot het peil;

de bedrijffsvioeroppervlakte wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande,
dat de totale vloeroppervlakte van de bouwlagen ten dienste van kantoren,
winkels of bedrijven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en
overige dienstruimien wordt opgeteld;

het verkoopvloeroppervlak wordt gemeten binnenwerks met dien verstande,
dat de totale viceropperviakte van ruimten welke rechtstreeks ten dienste
staan van de detailhandelsactiviteiten en voor publiek toegankelijk zijn wordt
opgeteid (kantoren, magazijnen en overige dienstruimten worden hieronder
niet begrepen).

Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het
verlenen van en bouwvergunning waarvan uitvoering is of alsnog kan worden
gegeven, blijit bij de beoordeling van een andere bouwaanvragen, hetzelfde
bouwperceel betreffende bouwperceel, buiten beschouwing.
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Artikel 1.3

Algemene bouwbepalingen

Bebouwingsbepalingen

Een bouwwerk, dat mag worden gebouwd ingevolge het bepaalde in Paragraaf i}
van deze voorschriften mag, voor zover in deze voorschriften niet uitdrukkelijk
anders wordt bepaald, uitsluitend worden gebouwd met inachineming van de
navolgende bepalingen: )

a.

voor zover op de kaart, binnen een bestemming een bebouwingsviak is
aangegeven dienen de hoofdgebouwen te worden opgericht binnen het op de
kaart aangegeven bebouwingsvlak, een en ander met inachtneming van het

~...bepaalde in lid lLvan dit artikel;

1. VoGFZovér op de kaart, binnen een bestemmingsviak de aanduiding
"bebouwingspercentage" is aangegeven mag de bebouwde opperviakte
van een bouwperceel niet meer bedragen dan op de kaart is aangege-
ven; \

2. voor zover op de kaart, geen aanduiding als bedoeld onder 1 is
opgenocmen, mag een op de kaart aangegeven bebouwingsvlak geheel
worden bebouwd;

voor zover op de kaart, binnen een bebouwingsvlak de aanduiding voorgevel-

bouwgrens is aangegeven, dient (dienen) de voorgevel(s} van de gebouwen

in de voorgevelbouwgrens te worden geplaatst; ;

1. voor zover op de kaart, binnen een bebouwingsvlak of een gedeelte
daarvan de aanduiding "maximum goothoogte" en/of "maximum hoogte”
is aangegeven mag de goothoogte, respectievelijk de hoogte van de
gebouwen niet meer bedragen dan op de kaart is aangegeven;

2. voor zover op de kaart, binnen een bebouwingsviak of een gedeelte
daarvan de onder 1 bedoelde aanduiding ontbreekt, mag van de
gebouwen:

- de gocthoogie niet meer dan 8 m bedragen;
- de hoogte niet meer dan 9 m bedragen;

3. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsviak de aanduiding "b-
objecten” is gegeven, mogen de op het tijdstip van het in ontwerp ter
visie leggen van het plan bestaande goothoogte, hoogte en/of dakhei-
ling niet worden gewijzigd;

indien de hoofdgebouwen afgedekt worden met een kap dient de dakhelling

ten minste 30° en ten hoogste 60° te bedragen; deze bepaling is niet van

toepassing op bebouwing binnen de op de kaart aangegeven bebouwings-
viakken waaraan, op de kaart, de aanduiding "maximum hoogte® is gegeven;

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel th.1
(Beschrijving in hoofdlijnen gemeenschappelijk aan alle bestemmingen} en het
bepaalde in lid 3 van dit artikel, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
in lid | onder 1:
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a. voor het verhogen en/of verlagen van de goothoogte/hoogte van gebouwen
met ten hoogste 1.50 m;
b. voor het plaatsen van de voorgevels van hoofdgebouwen geheel of gedeel-

telijk op een afstand van ten hoogste 2.50 m achter en evenwijdig aan de
voorgevelbouwgrens;

C. voor het geheel of gedeeltelijk afdekken van hoofdgebouwen met een dakhel-
ling van ten minste 20°;

d. voor het afdekken van hoofdgebouwen met een dakhelling van minder dan
20° of het plat afdekken over ten hoogste 50% van de te bebouwen opper-
viakie.

a. De vrijstelling als bedceld in lid | onder 2 mag, voor zover betrekking

hebbend op bebouwing op de kaart nader aangeduid als "cultuurhistorisch

waardevolle bebouwing®, slechts worden verleend, indien:

- zulks geschiedt in het kader van het herste! van de oorspronkelijke
cultuurhistorische en/of architectonische waarde van de betreffende
bebouwing c.q. herstel enfof versterking van de oorspronkelijke stede-
bouwkundige hoofdstructuur:

- geen cnevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ocorspronkelijke
cultuurhistorische en/of architectonische waarde van de betreffende
bebouwing en/of de corspronkelijke stedebouwkundige hoofdstructuur;
waarbij voor wat de stedebouwkundige hootdstructuur tevens dient te
worden gelet op de consequenties voor de omliggende bebouwing.

b. Indien een vrijstelling als bedoeld onder a van dit lid betrekking heeft op een
waardevol object (op de kaart als B-object aangegeven) of bebouwing
getegen binnen een op de kaart aangegeven zone "waardevolle straatwand”,
wordt de vrijstelling niet verleend dan nadat burgemeester en wethouders
schriftelijk advies hebben ingewonnen bij een door burgemeester en
wethouders aan te wijzen deskundigencommissie.
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Artikel 1.4
Relatie overige wetgeving

Woningwet artikel 9 [id 2 (uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening)

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van cnderwerpen van
stedebouwkundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de
volgende onderwerpen:
- de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedebouwkundige ~
bepalingen { art.2.5.1.);
- inviced van de omgeving op een bouwwerk (art. 2.5.2.};
bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.);
- bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten {art. 2.5.4.};
- overschrijdingen van bebouwingsgrenzen (art. 2.5.7.,2.5.8.,,2.5.13 en 2.5.14)
- ruimte tussen bouwwerken {(art. 2.5.17.);
- erf- en terreinafscheidingen (art. 2.5.18).
parkeergelegenheden (art. 2.5.30.);

Wet milisubeheer

Bij realisering van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk {bijvoorbeeid
ten aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van
de Wet milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het*
ruimtelijk beleid zoals dit in het bestemmingsplan is beschreven.
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PARAGRAAF il HOOFDLINEN VAN BELEID

Artikel 1.1

Beschrijving in hoofdlijnen gemeenschappelijk aan alle bestemmingen
Inleiding

In dit artikel worden in hoofdlijnen de doeleinden van het bestemmingsplan

aangegeven en de wijze waarop realisering van deze doeleinden word! nagestreefd.
Dit artikel kent verder de velgende inhoud:

2. Doel van het plan
3. Algemene uitgangspunten
4, Ruimtelijke struciuur

a algemeen

) Zone A

c. Zone B

d Zone C

e. Zone D
Bovenstaande zones A t/m D zijn aangegeven op de Kaart, blad 2a,
"RUIMTELIJKE ZONES™.

5. Cultuurhistorisch waardevolle bebouwing
6. Functiegebieden
a. Algemeen
b. Woongebied
c. Gemengd gebied
d. Bedrijfsgebied
e. Gebied met maatschappeiijke functies
Bovenstaande gebieden zijn aangegeven op de kaart, blad 2b, "FUNCTIEGE-
BIEDEN"
7. Verkeersaspecten
8. Bijzondere aspecten
a. hedrijffsactiviteiten
b. horeca-inrichtingen
c. recreatie-inrichiingen
9. Overige aspecten
a. Erfbebouwing
b. Praktijkruimten aan huis gebonden beroepen/bedrijvigheid aan huis

10. Aandachisgebieden
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Doel van het plan

Het bestemmingsplan beoogt voor het plangebied:

een juridisch kader te bieden en voor het stedebouwkundige en functionele
beheer van het plangebied;

een ruimielijk kader te bieden voor het stedebouwkundig beheer alsmede
voor de stedebouwkundige en functionele ontwikkeling, waarbij aansluiting
wordt gezocht bij de situering van het plangebied ten opzichie van:

- de bestaande infrastructuur;

- de ligging van het plangebied binnen de bebouwde kom van Waalwijk,
en rekening wordt gehouden met de cultuurhistorische waarden in het plange-
bied.

Algemene uitgangspunten

De aigemene uitgangspunten voor het beleid worden bepaald, enerzijds door:

de samenhang en ruimtelijke kwaliteit van het plangebied met de daarin
aanwezige wooncomplexen en de ruimtelijke opbouw van de wijk;

anderzijds door:

de functie van het gebied mede gezien in relatie tol de functionele en
ruimtelijke hoofdstructuur van Waaiwijk.

Ruimtelijke structuur

Algemeen

De ruimielitke kwaliteit van het plangebied wordt bepaald door:

1. de bestaande ruimtelijke hootdstructuur, bestaande uit het patroon van
straten in samenhang met de verkaveling en bebouwingssiructuur;

2. de aanwezige waardevolle elementen, zoals te noemen B-obiecten,
waardevolle straatwanden en beplantingen;

3. de differentiatie en schaal van de bebouwing.

Binnen het plangebied wordt daarbij een aantal zones onderscheiden,
aangegeven op de kaart, blad 2a " RUIMTELIJKE ZONES". Per zone worden
naast de gebiedstypering de meer specifieke beleidsdoelsiellingen aange-
geven.

Zone A:

1. - Beschrijving
De aanwezige historische stedebouwkundige structuuris bepalend; van
belang is daarbij: ; . b
- het verkavelingspatroon (parcellering); =~ W\ 5 = 5oof R
- de schaal van de behouwing en de open ruimten.
- de situering van de voorgevels van de bebouwing;
- de afwisseling van goot- en nokhoogten;

Voorschriften bestemmingspian
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de afdekking van de hoofdgebouwen met kappen;
- het gedifferentieerde karakter van de bebouwing;
- de architectonische detaillering.

2. Beleid

Voor de zone A is uitgangspunt voor beleid handhaving, versterking

en/of herstel van de aan de zone sigen zijnde stedebouwkundige en

cultuurhistorische waarden,

Bij ontwikkelingen binnen zone A dient te worden aangesloten op de

aanwezige stedebouwkundige structuur, waarbij het beleid gericht is

op:

- " het bouwen in de bestaande voorgevelrooilijn;

- hethandhaven c.q. versterken van het gedifferentieerde karakter
van de hoofdgebouwen;

- de afdekking van hoofdgebouwen aan openbare ruimten met een
kap;

- het streven naar een harmonische inpassing van de hoofdgebou-
wen in hetl oorspronkelijke gevelbeeld/straatwand mede door
architectonische detaillering.

C. Zone B:

1. Beschrijving .
De aanwezige stedebouwkundige structuur is bepalend; van belang is
daarbij:
- het min of meer gesloten karakter van het gevelbeeld;
- de situering van de voorgevelbouwgrens;
- de bestaande harmonie van het bebouwingsbeeld;
- de bouwmassa’'s {overwegend twee lagen gedeeltelik met en
gedeeltelijk zonder kap).

2. Beleid

Voor de zone B is uitgangspunt voor beleid, de handhaving van het

stedebouwkundig beeld. Bij ontwikkelingen in het gebied dient te

worden aangesloten bij de aanwezige stedebouwkundige structuur,

waarbij het beleid gericht is op:

- het bouwen in aansluiting op het aanwezige bebouwingsbeeld;

- het bouwen in de ocrspronkelijke voorgevelrooilijn;

- het aanhouden van een parcellering, waarbij de kavelbreedte ten
minste 4.50 m en ten hoogste 10 m bedraagt en de pandbreedte
van ten minste 4.50 m en ten hoogste 8 m;

- het bouwen in overeenstemming met de bestaande bouwmassa’s
(overwegend twee lagen al dan niet met kap).

- een afstemming van de bebouwing op de architectuur van de
bestaande woningcomplexen.
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C:

Beschrijving

Voor zone C is kenmerkend de grootte van de woningen, de stede-
bouwkundige opzet van de bebouwing met vrijstaande woningen en
aaneengesloten woningen, de grote diversiteit aan woonbebouwing, de
aanwezigheid van erfbebouwing (garages) tussen de woningen, de
erven rondom de woningen, de bouwmassa’s van de woningen en de
atdekking van de {hootd)gebouwen met kappen.

Beleid

Voor zone C is het beleid gericht op handhaving van het stedebouw-
kundig beeld; bij ontwikkelingen dient te worden aangesloten bij de
aanwezige stedebouwkundige kenmerken als omschreven onder 1. Met
betrekking tol het costelijke deel van deze zone (de Burgemeester
Smeelelaan tussen de Andoornstraat en Leeuwenbekstraat), is het
beleid er specifiek gericht op handhaving van de bestaande parcelle-
ring (ruime verkavelingspatroon). '

D:

Beschrijving
Binnen deze zone is sprake van een grote diversiteit aan bedrijfsbe-
bouwing, waarbij de bebouwing is géoriénteerd op de Eerste Zeine.

Beleid

Voor de zone D is het beleid gericht op een verbetering van de

verschijningsvorm van de bedriifsbebouwing, waarbij gestreefd wordt

naar een (voorgevel)oriéntatie van de bedrijfsbebouwing op de Noorder

Parallelweg. In het kader van het streven naar een gedifferentieerd

stedebouwkundig beeld geidt als uitgangspunt, dat:

- de voorgevels voor ten minste 60 % van de gevelbreedte worden
geplaatst in de op de kaart aangegeven aanduiding voorgevel-
bouwgrens; de overige gedeeiten van de voorgevel mogen
worden geplaatst op een afstand van ten hoogste 10 m achter de
bedoelde bebouwingsgrens;
de bebouwing in de zone langs de Ncorder Parallelweg een
overwegend gesloten karakier zal hebben; uitgangspunt daarbij
is dat tussen de bedrijisgebouwen in de zone van 10 m achter de
op de kaart gegeven aanduiding voorgevelbouwgrens de afstand
tussen de gebouwen ten hoogste 10 m zal bedragen;

- de hoogte van de gebouwen binnen de zone van 25 m achter de
op de kaart gegeven aanduiding voorgevelbouwgrens ten
hoogste 7.50 m zal bedragen;

Voorschriften bestemmingspian
"Antoniusparochie”



18

gestreefd wordt naar een hoogwaardige architectuur teneinde
een ruimtelijke meerwaarde te creéren voor het bedrijventerrein
als geheel en de individuele presentatie van de bedrijven te
vergroten met name langs de Noorder Parallelweq.

5. Cultuurhisiorische bebouwing

a.

Beschrijving

Binnen het plangebied is aantal cultuurhistorisch waardevolle elementen

aanwezig. Op basis van inventarisatie (laatstelijk april 1992) iijn bij de

planopzet onderscheiden: :
waardevolle objecten (B-objecten, gencemd in de gemeenielijke
inventarisatie waardevolle objecten);

- waardevolle straatwanden.

De bovengenoemde objecten en straatwanden zijn op de kaart, blad 1,

aangegeven,

Beleid

Voor binnen het plangebied aanwezige cultuur-historisch waardevolle
elementen is het beleid gericht op handhaving, versterking en/of, zo mogelijk,
herstel van de aan de objecten c.q. straatwanden eigen zijnde cultuur-
historische, architectonische waarde en/of de waarde voor de aanwezige
stedebouwkundige structuur (straatwanden). 7
Uitvoering van dit beleid zal mede geschieden deor toepassing te geven aan
de bepalingen van de gemeentelijke monumentenverordening. Bijj toetsing
van aanvragen betreffende bebouwing als bedoeld onder 1 zal door
burgemeester en wethouders advies worden ingewonnen bij de gemeentelijke
monumentencommissie of een door burgemeester en wethouders aan te
wijzen deskundigencommissie, een en ander athankelijk van de onderschei-
den waarde van de objecten. Bij de toetsing van aanvragen de aangewezen
objecien en/of straatwanden betreffende zal naast het bepaalde in lid 4 van
dit artikel (Ruimtelijke structuur) mede gelet worden op de in de beschrijving
van de objecten genoemde waardevolle ¢.q. te beschermen elementen.
Voor zover nadere object- en/of gebiedsinventarisatie daartoe aanleiding
geeft, is het beleid erop gericht het bestemmingsplan te wijzigen, waarbij de
objecten/gebieden een planologische bescherming wordt geboden.

Functiegebieden

a.

Algemeen

De functionele hootdstructuur van het plangebied wordt bepaald door:

- de spreiding van veelal kleinschalige detailhandelsbedrijven en
dienstverienende bedrijven;

- de aanwezigheid van bedrijven;

- de aanwezigheid van woningen;
de mate waarin menging van functies voorkomt;
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Legenda::

B Bedrijvengebied

GD Gemengd gebied

K Kantoren

M Maatschappelijke ontwikkelingen

W Woangebied

I YmV Aandachtsgebieden ¢.q wijzingsbevoegdheden | ¥m V

FUNCTIEGEBIEDEN

voorschriften bestemmingspian "Antoniusparochie”

Kaart, blad 2b




18

de onderlinge verwevenheid van functies;

binnen het plangebied worden daarbij een aantal gebieden onderscheiden,
aangegeven op de kaart, blad 2b "FUNCTIEGEBIEDEN", waarbij per deeige-
bied naast de gebiedstypering tevens de meer specifieke beleidsdoelstel-
lingen worden aangegeven.

b. Woongebied

1.

Beschrijving

De woongebieden, nader aangegeven op de kaart, blad 2b, zijn die
gebieden weike een overwegende woonfunctie hebben.
Ontwikkelingen

Voor de woongebieden geldt als uitgangspunt het behoud en de
versterking van de wooniunctie.

Bestaande, andere niet-woonfuncties, mogen worden gehandhaafd en
worden gewijzigd in wonen.

Binnen de bepalingen van het bestermmingsplan is wisseling van nijet
woonfuncties in andere niet-woonfuncties en uitbreiding van niet-
woonfuncties mogelijk op voorwaarde dat hierdoor het woon- en
leefmilieu niet wordt verslechterd. Uitgangspunt met betrekking tot de
milieu-planclogische effecten is het standstill-beginsel,

C. Gemengd gebied

1.

Beschrijving

Het gemengd gebied, aangegeven op de kaart, blad 2b, wordt geken-
merkt door een afwisseling van woonfuncties en andere functies al dan
niet gecombineerd met woonfuncties. Met uitzondering van de bestaan-
de supermarkt tussen de St. Antoniusstraat en Meyerbeerstraat, is er,
voor wat betreft de niet-woonfuncties sprake, van vestigingen met een
beperkte bedrijffsviceropperviakte.

Ontwikkelingen

Voor het gemengde gebied is het beleid gericht op handhaving van de
bestaande woonfunctie; bestaande niet-woonfuncties mogen worden
gewijzigd in een louter woonfunctie voor zover de bebouwing is
gelegen aan een openbare ruimte.

De bestaande niet-woonfuncties mogen worden gehandhaafd; op de
verdiepingen dient de bestaande woonfunctie in beginsel te worden
gehandhaald; uitbreiding van de bestaande niet-woonfunctie is slechts
mogelijk door gebruik te maken van de eribebouwingsmogelijkheden.
Bij bedrijfsbeéindiging en/of bedrijisverplaatsing van niet-woonfuncties
kan medewerking worden verleend aan een functiewijziging in een
andere niet-woonfunctie voor zover dit geen detailhandelsvestiging
betreft. Aan bedrijfsverplaatsingen binnen de bestaande niet woon-
functies kan medewerking worden verleend op voorwaarde dat het
aantal detailhandelsvestigingen niet toeneemt; het beleid is er daarbij
op gericht te komen tot een concentratie van detailhandelsbedrijven en
dienstverlenende bedrijven met een buuntverzorgend karakter rond het
St. Antonjusplein,
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d. Bedrijvengebied

1.

Beschrijving

Binnen het op de kaart,blad 2 b aangegeven bedrijvengebied is sprake
van een concentratie van bedrijfsvestigingen.

Beleid

Voor het onder 1 bedoelde gebied is het beleid gericht op vestiging van
bedrijven die geen onevenredige befasting betekenen voor het
aangrenzende woongebied. Uitgangspunt met betrekking tot de milieu-
planologische aspecten samenhangend met bedrijfsvestigingen is het
standstill-beginsel; waar mogelijk wordt, met name bij nieuwvestiging
van bedrijven, gestreefd naar het beperken van de aanwezige milieu-
hinder. .
Uitvoering van dit beleid zal mede plaatsvinden door toepassing te
geven aan de sectorale wetgeving, zoals de Wet milieubeheer. Indien
zulks niet mogelijk is, is het beleid daarbij gericht op het zoeken naar
mogelijkheden voor bedrijfsverplaatsing van bedrijven met milieu-
planologische hinder, waaronder begrepen verkeersaantrekkende
bedrijven, naar meer specifieke bedrijfsterreinen, zoals het industrie-
terrein Haven,

e. Gebied met maatschappelike doeleinden

Beschrijving

De gebieden met maatschappelijke of kantoor functies, aangegeven op
de kaart, blad 2b, worden gekenmerkt door de aanwezigheid van eeh
aantal maatschappelijke voorzieningen.

Ontwikkelingen

Uitgangspunt voor het beleid is de bestaande situatie. Binnen de
gegeven doeleindenomschrijving is functiewisseling naar andere
maatschappelijke functies toegestaan. Bij functiebeéindiging van de
maatschappelijke functies kan, met toepassing van de daartoe in artikel
V.2 onder 1 sub k opgenaomen wijzigingsbepaling, medewerking worden
verleend aan een functieverandering, waarbij het beleid primair gericht
is op de realisering van woningen en secundair gericht op het uitwisse-
len van maatschappetijke en de kantoorfuncties onderling.

{. Kantorengebied

1.

Beschrijving

De gebieden met kantoor functies, aangegeven op de kaart, blad 2b,
worden gekenmerkt door de aanwezigheid van een aantal kantoorvoor-
zieningen.

Ontwikkelingen

Uitgangspunt voor het beleid is de bestaande situatie. Binnen de
gegeven doeleindenomschrijving is functiewisseling naar andere
maatschappelijke functies toegestaan. Bij functiebeéindiging van de

B
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kantoor functies kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2
onder 1 sub j opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden
verleend aan een functieverandering, waarbij het beleid gericht is op
de realisering van maatschappelijke- en dienstverienende functies.

7. Verkeersaspecien

1. Beschrijving.

In en grenzend aan het plangebied zijn een aantal wegen gelegen met een
stroomfunctie. Oost-west georiénteerd zijn dat de volgende wegen: de
Noorder Parallelweg en de Blyde Incomsteiaan (grenzend aan het plange-
bied) en noord zuid gecriénteerd, gelegen in het plangebied, zijn dat de Burg.
Smeelelaan en de S, Antoniussiraat. Al deze wegen zijn van belang voor de
gemeentelijke hoofdverkeerstructuur. Voorts heeft de Eerste Zeine een
belangrijke functie als ontsiuitingsweg voor het ten nocorden daarvan gelegen
bedrijventerrein.

De Pastoor Kuypersstraat heeft een functie als buurtontsluitingsweq is met
de overige binnen het plangebied gelegen wegen hoofdzakelijk van belang
voor bestemmingsverkeer.

2. Beleid

Voor het plangebied is het beleid gericht op het handhaven van de stroom-

functie van de wegen aan de buitengrenzen van het plangebied. Binnen het

plangebied is het beleid gericht op wijzigingen in die zin, dat:

- de aansluiting van de Eerste Zeine op de Sit. Antoniusstraat voor
autoverkeer in eerste instantie wordt beperkt en op termijn, na realise-
ring van de herinrichting van het gebied (zie wijzigingsbevoegdheid |
en 1), wordt voorzien in een nieuwe autoverkeersontsluiting tussen de
Noorder Parallelweg en de Eerste Zeine;

- de aansluiting van de Felix Timmermanstraat op de Burg. Smeelelaan
voor autoverkeer wordt opgeheven,

Uitvoering van dit beleid zal hoofdzakelijk plaatsvinden door het treffen van

verkeersmaatregelen,

Voor wegen met een beperkte verkeersfunctie of een verblijffsfunctie kan

medewerking worden verleend aan een herprofilering, waarbij de inrichting

van de openbare ruimien als woonstraat/woonerf mogelijk is op voorwaarde
dat binnen deze gebieden voldoende parkeervoorzieningen gehandhaatd

biijven.
8. Bijzondere aspecien
a. Bedrijfsactiviteiten

1. Beschrijving
Omtrent de toelaatbaarheid van bedrijven geld! dat, met inachtneming
van het hiervoor bepaalde, zijn toegestaan:
a. met betrekking tot bedrijven (-B-) zijn toegestaan:
- bedrijven genoemd in categorie 1, 2 of 3 van de in bijlage 1 van dezs
voorschriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten;
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bedrijven niet genoemd in categorie 1, 2 of 3 van de in bijlage t van
deze voorschriften opgencmen staat van bedrijfsactiviteiten, doch welke
naar de aard met in categorie 1, 2 of 3 genoemde bedrijven gelijk te
steflen ziin;

- bedrijven niet behorend tot de onder 1, 2 of 3 bedoelde groepen, voor
zover deze ten tijde van het rechiskracht verkrijgen van het plan reeds
ter plaatse gevestigd waren,

b, met betrekking tot de ambachielijke, verzorgende bedrijven

{-B(a)-) zijn toegestaan:

- bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 van deze
voorschriften opgenomen staat van bedrijfsaciiviteiten;

- bedrijven niet gencemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 van deze
voorschriften opgenomen staat van bedriifsactiviteiten, doch welke naar
de aard met in categorie 1 of 2 genoemde bedrijven gelijk te stellen
zijn;
bedrijven niet behcrend tot de onder 1 en 2 bedoelde groepen, voor
zover deze ten tiide van het rechiskrachi verkrijgen van het plan reeds
ter plaatse gevestigd waren; .

c. Naast bovenstaande algemene bedriifscategorieén zijn toegestaan:

- binnen de percelen op de kaarl, blad 1, nader aangegeven met de
codering -B(b)-: een bowling/partycentrum. De binnen deze bestemming
bestaande functie mag worden omgezet in bedrijven (-B-) als bedoeld
onder a 1 sub a (bedrijfscategorieén 1, 2 of 3).

- binnen de percelen op de kaart, biad 1, nader aangegeven met de
coderingen:

-B(g}-: garagebedrijven;

-B(sp)-: sportschool.

De binnen deze bestemmingen bestaande functies mogen worden
omgezet in ambachtelijke, verzorgende bedrijven {-B(a)-) als bedoeld
onder a 2 sub b (bedrijfscategorieén 1 of 2).

Onder bovenstaande bedrijven worden niet begrepen inrichtingen

als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder.

Ontwikkelingen

Binnen een gedeeite van de bestemming -B- en -B{b)- kan medewerking worden ver-
leend aan een herinrichting van het gebied, waarbij onderscheid is gemaakt tussen
gebieden waarin direct herinrichting mogeliik is en gebieden waarbij voor een herin-
fichting een wijzigingsprocedure dient te worden gevolgd.

Voor de bedrijvenzone gelegen tussen de Noorder Parallelweg en de Eerste Zeine is
het beleid gericht op een verbstering van de stedebouwkundige structuur; in dat kader
wordt er, in overleg met de aldaar gesitueerde bedrijven, gestreeid naar de oriéntatie
(voorgevel) van de bedrijven e richten op de Noorder Parallelweg. Tevens is het
streven daarbij gericht op de presentatie/verschiiningsvorm van het bedrijventerrein
vanaf de Noorder Parailelweg en daarmee de presentatie van de bedrijven zelve te
verbeteren. Uitvoering van dit beleid kan geschieden door het realiseren van
representatieve bedrijfsbebouwing aan de noordzijde van het bedrijventerrein.
Daarnaast kan realisering van dit beleid geschieden in het kader van het gemeentelijk
welstandstoezicht. ’
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b. Horeca-activiteiten

1.

Beschrijving
Voor het beleid ten aanzien van horecabedrijven is, gelet op de mogelijke uitstralings-
effecten, onderscheid gemaakt in de volgende categorieén:
- hotels en restaurants {categorie 1);
- dagzaken {calergorie d) ;
cafetaria's (categorie ¢, voor zover geen dagzaken ziinde);
cafés, bars, avond- en nachigelegenheden (categorie b);
{zie ook van artikel |.1 onder h2. van deze voorschriften),
Bij de opzet van het plan is de bestaande situatie vastgelegd, waarbij de horecabedrij-
ven zijn ondergebracht in de bestemming *Gemengde doeleinden”.

2, Beleid

Als uitgangspunt voor het beleid geidt met betrekking tot de uitbreiding enfof

niguwvestiging van horacabedrijven: -

- voor horecabedrijven categorie 1 (hotels, restaurants) kan medewerking worden
verleend aan beperkte uitbreiding (erfbebouwing of naar de verdiepingen); aan
nieuwvestiging zal alleen medewerking worden verleend bij functiewisselingen
van bestaande horecabedrijven categorie d, ¢ en b;
voor herecabedrijven (dagzaken}, beperkte mogelijkheden voor uitbreiding van
bestaande vestigingen; nieuwvestiging mogelijk bij functiewisseling van
bestaande horecabedrijven categorie ¢ en b; geen uitbreidingen naar de
verdiepingen;
voor herecabedrijven categorie ¢ {cafetaria’s) beperkte mogelijkheden voor

- uitbreiding bestaande bedrijven (erfoebouwing); functiewisseling van bestaande
cafetaria’s naar dagzaken enfof restaurants is mogelijk;
voor horecabedrijven, categorie b {cafés, bars, avond- en nachigelegenheden).
Uitgangspunt is de bestaande situatie zowel naar aantal als situering van deze
bedrijven, beperkte mogelitkheden voor uitbreiding (erfbebouwing). Uitbreiding
naar de verdieping is niet toegestaan.

Voor alle bedrijven geldt dat een bestaande woonfunctie dient te worden gehandhaafd:

Bij bedrijfsverplaatsing van horecabedrijven kan medewerking worden verleend, op

voorwaarde, dat de horecafunctie op de oorsprorkelijice plaats komt te vervallen of

wordt gewijzigd in een “lichtere” categorie. Bj vestiging, bedrijfsverplaatsing en/of
functiewisseling geldt als uitgangspunt dat geen onevenredige afbreuk mag worden
gedaan aan het woon- en leefmifieu in de directe omgeving; uitvoering van dit beleid
vindt, naast de bestemmingsplanbepalingen, mede plaats door toepassing te geven
aan sectorale regelingen, zoals de drank- en horecavergunning en/of de muziekver-
gunping. )

c. Recreatie-inrichtingen

1.

-

Beschrijving .

Voor het beleid ten aanzien van recreatie-inrichtingen is, gelet op de mogetijke
uitstralingseflecten, onderscheid gemaakt in een aantat categorieén. Bij de opzet van
het plan is de bestaande situatie vasigelegd, waarbij de bestaande recreatie-
inrichtingen (bowling/partycentrum en sportcentrum) ziin ondergebracht in een
afzonderlijke bestemmingen {respectieveliik -B(b)- en -Blsp)-).
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Beleid
Als uitgangspunt voor het beieid geldt met betrekking tof de uitbreiding en/of
nieuwvestiging van recreatie-insichtingen:
voor recreatie-inrichtingen categorie 1 medewerking kan worden verleend aan
vestiging op bedriifspercelen bij bedriffsbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing;
- geen medewerking zal worden verleend aan de vestiging van recreatie-
inrichlingen categorie II.
Bijvestiging, bedrijfsverplaatsing enfcf functiewisseling geldi als uitgangspunt dat geen
onevenredige afbreuk mag warden gedaan aan het woon- en leefmilieu in de directe
omgeving; uitvoering van dit beleid vindt, door middel van de bestemmingsplanbepalin-
gen mede plaats door toepassing e geven aan sectorale regelingen (zoals de drank-
en horecavergunning, en/of de muziek vergunning en andere algemene plaatselijke
verordeningen).

9. Overige aspecten

a. Erfbebouwing

Bij de beoordeling van de toelaathaarheid van erfbebouwing is het beleid gericht op:

het geven van een zo groot mogelijke flexibiliteit en keuzevrijheid 1en aanzien van het
gebruik en de situering van de te realiseren bebouwing;

het voorkomen van situaties waarbij door de realisering van erfbebouwing op een
perceel de gebruikswaarde en de belevingswaarde van het aangrenzende perceel in
onevenredige mate wordt aangetast;

het behoud of een verbetering van de stedebouwkundige structuur van het plangebied
en het bevorderen van de ruimtelijke kwalitei! van de openbare ruimte.

In het geval van nadere eisen en in het geval van vnjstellingen wordl dus rekening gehouden
met de bestaande toestand, met de stedebouwkundige structuur, met de belangen van
bewoners van in de directe nabijheid gelegen percelen en in voorkomende gevalien met
verkeershelangen.

b. Praktijkruimten aan huis gebonden beroepen/bedrijvigheid aan huis
Het medegebruik van woningen als bedrijfsruimte is foegestaan, mits de woonfunctie in
overwegende mate zal blijven gehandhaafd.
Bij het realiseren van bedrijfsruimie als hierboven bedoeld gelden de voigende randvoorwaar-

den:

als bedrijfsactiviteiten zijn uitstuitend toegestaan praktijkruimten voor vrije {aan huis
gebonden) beroepen, en na vrijstellingsverlening door burgemeester en wethouders,
bedrijisactiviteiten genoemd in categorie 1 of 2 van de in de bijlage bij deze
voorschriften opgenomen Staal van Bedrijfsactiviteiten, dan wel niet genoemde
bedrijven, die gehoord de Inspecteur van de Volksgezondheid voor de Hygiéne van het
Milieu naar de aard {milieu-planofogische aspecten} gelijk te stellen zijn met de
hierboven gencemde bedrijven;

de woonifunctie dient in overwegende mate gehandhaald te biijven (met name ingeval
de bedrijfsruimte in het hooidgebouw wordt gerealiseerd),

de totale bedrijisvloeroppervlakie mag per woning niet meer mag bedragen dan 20%
van de vloeropperviakte van de woning tot een maximum van 50 m?

geen afbreuk mag worden gedaan aan het woon- en feefmilieu in de omgeving;
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in de omgeving mag geen onevenradige toename van de verkeersbelasting optreden;
- in de exira parkeerbehoeite dient in beginsel op eigen terrein fe worden voorzien;
- de bedriffsuitoefening dient te geschieden door degene die op het perceel woonachtig
is;
- detailhandel niet is toegestaan.
Eveneens kan medewerking worden verleand aan de bouw van praktikruimien bij woningen,
binnen de gegeven kaders voor erfbebouwing.
Alvorens vrijstelling 1e verlenen waordt de precedure gevolgd als vermeld in artikel V.3, id 1.
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Aandachisgebieden

Binnen het plangebied is een zestal aandachtsgebieden aangewezer:

I t/m VI {zie hoofdstuk 3.3 van de toelichting).

Voor deze gebieden is het beleid gericht op het realiseren van een functionele en ruimtelijke
herinrichting, waartoe in het plan wijzigingsbepalingen, artikel V.2 van

deze voorschriften, ziin opgenomen. Voor de aandachtsgebieden 1 t/m V gelden nadere uilgangspun-
ten en randvoorwaarden, welke zijn cpgenomen in bijlage 2 bij deze voorschriften.

Voor aandachtsgebied V1 zijn de randvoorwaarden voor de herinrichting opgenomen in lid 1 onder r
van arlikel V.2 van deze voorschriften.

De aandachtsgebieden betreffen:

" Strook zuidzijde Noorder Parallelweg;

1. Locatie slachthuis en omgeving,

. Noord-westhoek Eerste Zeine-plangrens Zanddonk;

IV, Eerste Zeine-Hugo Verriestsiraat-Guido Gezellestraat;

V. Hadewychstraat-Pastoor Kuypersstraal-Guido Gezellestraat;

VI.  Hoek Pastoor Kuyperssiraat-Dr. Ringersstraat-Gen. de la Reijsiraat.
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PARAGRAAF lil BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 1111

Woondoeleinden

vrijstaande eengezinswoningen -W({v)-

vrijstaande of aaneengesloten eengezinswoningen -W{va)-
aaneengeslolen eengezinswoningen -W{aj-

gestapelde woningen -W(s)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor woondoeleinden, met de
daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven een en ander met inachtneming
van het bepaal-de onder 11,

Voor zover op de kaar!, biad 1, binnen een bestemming de nadere aanwijzing cultuurhistorisch

‘waardevolle bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd voor behoud, versterking

en/of herstel van de cultuurhistorische enfof architectonische waarde van de bebouwing.

Hoofdlijnen van beleid

Naast de in artikel .1 gegeven hoofdlijnen van beleid gelden voor de in Al gegeven bestemming de
volgende hoofdiijnen van beleid:

a.

Uitgangspunt voor het beleid is de bestaande situatie; binnen de gegeven bestemmingen en
de verder daaromtrent opgenomen bepalingen is woningsamenvoeging enfof uitbreiding van
de woningen loegestaan.

Voor wat betreft de erfoebouwing, praktijkruimten voor vrije aan-huis-gebonden-beroepen en
de mogelijkheid voor het medegebruik van bouwwerken voor ambachtelijke bedrijven wordt
verwezen naar onderdeel 9 van artikei 1.1

Bebouwingsbhepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachineming van het bepaalde in artikel 1.1 en lid A
I} van dit artikel, uitsivitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd,
met dien verstande, dat:

a.

binnen de op de kaart, blad 1, gegeven bebouwingsviakken achter de codering -W- een
nadere aanwijzing is gegeven, waarbij:
- bij de nadere aanwijzing (v} uitsluitend vrijstaande gengezinshuizen worden gebouwd; '
- bij de nadere aanwijzing {va) uitsluitend vrijstaande of blokken van ten hoogste twee
aaneengesloten eengezinshuizen worden gebouwd;
bij de nadere aanwijzing (a) uitsluitend blokken van ten minste drie aaneengeslolen
gengezinshuizen mogen worden gebouwd;
bij de nadere aanwijzing (s) uitstuitend blokken gestapelde en/of aaneengesloten
woningen mogen worden gebouwd;
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b. voor zover op de kaart geen andere maat is aangegeven, geldt binnen de bebouwingsvlakken
me! de nadere aanwijzing -W(val-, dat:

1.

de afstand van een woning in een blok van ten hoogste twee aaneengesloten
woningen tot één zijdelingse perceslsgrens ten minste 3 m zal bedragen;

2. voor zover ten tijde van het in ontwerp ter visie leggen van het pian een geringe
afstand tussen de woning en de zijdelingse perceelsgrens aanwezig was, mag de
bestaande afstand niet worden verkleind;

c. bij ledere woning bijgebouwen enfof uitbreidingen van de woonruimte mogen worden

gebouwd, waarbij:

1.

de gezamenlijke grondopperviakte ten hoogste mag bedragen:

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (va); 75 m% (\/

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (a): 30 m%

- binnen de bestemming met de nadere aanwijzing (s): 40% van de opperviakie
van het bijbehorend er,

een en ander met inachtneming van het bepaaide onder 8;

2. uitbreidingen van de woonruimie vitsluitend aan de woning mogen worden gebouwd;

3. de diepte van een uitbreiding van de woonruimte/bijgebouw aan de achtergevel van
een woning, gemeten uit de achtergevelbouwgrens, ten hoogste 3 m mag bedragen;

4, de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 2.50 m mag bedragen:

5. de goothoogle van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste gelifk mag zijn aan de
hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

6. de hoogte van een hijgebouw ten hoogste 4 m mag bedragen;

7. de dakhelling van een bijgebouw ten hoogste gelijk mag zijn aan de dakhelling van de
bijbehorende woning; .

8. binnen de bestemmingen met de nadere aanwijzing {va) of (a) de gebouwen slechis

" mogen worden opgericht, indien de gronden gelegen achter de woning, tussen het
verlengde van de zijgevel(s) en/of gemeenschappelijke scheigingsmuur(-muren) voor
ten minste 60% van de opperviakte onbebouwd en onoverdekt zullen biijven, zulks met
een minimum van 35 m?
d. voor het overige het bepaalde in artikel 1.3 van toepassing is.

I Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 111 en lid A 1l van
dit artikel, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder I

a. sub b1:

voor het bouwen van één gevel van een vrijstaande woning op een kortere
afstand van, dan wel op een ziidelingse perceelsgrens, op voorwaarde, dat:
- de afstand van de woning tot de andere perceelsgrens ten minste 3 m
blifft bedragen;
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige
hoofdstructuur van het gebied waarin de woning is gelegen (zie
daaromirent adikel 11.1);

b. sub 1 voor de bouw van een aan de woning aangebouwde praktijkruimte voor becefenaren

van vrije {aan huis gebonden) beroepen, waarbij:
de grondopperviakte niet meer dan 50 m* mag bedragen;
de goothoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte van de gerste
bouwlaag;
de hoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;
veldaan dient te werden aan het bepaalde in lid B | onder ¢ sub 8.
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indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze
bepaling, dient de procedure te worden gevolgd als omschraven in Bid I van
artikel V.3 (Procedureregels).
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Artikei 1.2
Autoboxen -W(ah)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor stallingsgelegenheid voor auto’s,
met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid 1.

Beschrijving in hoofdlijnen
Voor de in fid A1 genoemde bestemming is het beleid gericht op het handhaven van de staflingsiunc-
tie. Het gebruik van de bouwwerken voor bedrijfsdoeleinden, waaronder begrepen bedriffsmatige

opslagdoeieinden is niet teegestaan,

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen met inachineming van het bepaalde in lid A Il uitstuitend
bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien versiande, dat:
a. de goothoogte van de gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;

b. de hoogte van de gebouwen ten hoogste 4.50 m mag bedragen,
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Bedrijfsdoeleinden -B-
- ambachielijke, verzorgende bedrijven -B(a)-
- bowling/partycentrum -B{(b}-
- garagebedrijven -B(g)-
sportschool -B{sp)-

Besiemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaar, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voer bedrijfsdoel-
einden, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven, een en ander met
inachtneming van het bepaalde in lid A L.

b. Voor zover op de kaart, biad 1, binnen de bestemming de nadere aanwijzing cultuur-historisch
waardevolie bebouwing is gegeven, zijn de gronden tevens bestemd voor behoud, versterking
en/of herstel van de cultuurhistorische en/of architectonische waarde van de bebouwing.

Beschrijving in hoofdliinen

Realisering van de in fd A I, genoemde bestemming dient 1e geschieden met inachtneming van het
bepaalde in artikel I.1 en het hieronder bepaalde:
a. Milieu-planclogische aspecten

1.

Als uitgangspunt voor het beleid ten aanzien van bedrijfsactiviteit geldt dat slechts
bedrijven ziin toegestaan die geen onevenredige milieu-planologische hinder
vergorzaken op het weon- en leefmilieu in de omgeving;

Ten aanzien van de milieu-planologische hinder wordt vitgegaan van het standstill-
beginsel. Gestreefd wordt naar het verminderen of beéindigen van milieu-pianologische
hinder; het beleid is gerichl op het zoeken naar mogelijkheden voor bedrijfsverpiaat-
sing van bedrijven naar specifiek aangewsazen bedrijisierreinen met name voor
bedrijven met milieu-planologische hinder waaronder begrepen verkeersaanirekkende
bedrijven.

Regulering van de mitieu-planologische en milieu-technische hinder zal mede
geschieden door toepassing te geven aan de (sectorale) milieuwetgeving zoals de Wet
milieubehear.

b. Toelaatbaarheid bedrijven
Omtrent de toelaatbaarheid van bedrijven geldt, dat, met inachineming
van het hiervoor bepaalde, zijn toegestaan:

met betrekking 1ot de bestemming Bedrijven (-B-) zijn toegestaan:

a. bedrijven genoemd in categorie 1, 2 of 3 van de in bijlage 1 van deze
voorschriften opgenomen staat van hedrijfsactiviteiten;
b. bedrijven nist genoemd in calegorie 1,2 of 3 van de in bijlage 1 van deze veor-

schriften opgenomen staat van bedijisactiviteiten, doch welke naar de aard
met in categorie 1 of 2 genoemde bedrijven gelijk te stellen zijn;
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bedrijven niet behorend tot de onder 1 en 2 bedoelde groepen, voor zover deze
ten fijde van het rechiskracht verkrijgen van het plan reeds ter plaatse
gevestigd waren;

Inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder zijn niet toegestaan,

2. mel betrekking tot de bestemming Ambachtelijke, verzorgende bedrijven (-B(a)-} zijn
ioegestaan:

a. bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijtage 1 van deze voorschrif-
ten opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten;

b. bedrijven niet genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 van deze voor-
schriflen opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten, doch welke naar de aard
met in categorie 1 of 2 genoemde bedrijven gelijk te stellen zijn;

c. bedrijven niet behorend tot de onder 1 en 2 bedoelde groepen, voor zover deze

ten tijde van het rechiskracht verksijgen van het plan reeds ter plaatse
gevestigd waren;

Intichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidninder zijn niet toegestaan.

3. Naast bovenstaande algemene bedrijfscategorieén zijn toegestaan:

binnen de percelen op de kaart, blad 1, nader aangegeven met de codeting -
B(b)-: een bowling/partycentrum. De binnen deze bestemming bestaande
functie mag worden omgezet in bedrijven (-B-) als bedoeid onder b1 (bedrijfs-
categorieén 1, 2 of 3). ]

binnen de percelen op de kaart, blad 1, nader aangegeven met de coderingen -
B(g)-: garagebedrijven en -B(sp)-: sportschocl; De binnen deze bestemmingen
bestaande functies mogen worden omgezel in ambachtelijke, verzorgende
bedrijven (-B(a)-) als bedoeld onder b2 (bedrijfscategorieén 1 of 2).

met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en erven een en ander met
inachtneming van het bepaalide in lid A 11.

De vestiging van bedrijven als bedoeld in artikel 41 van de wet geluidhinder is niet

toegestaan.
c. Detaithandel
1. Als uitgangspunt van beleid geldt dat binnen de bedrijffsbestemmingen geen
detailhandelsbedrijven zijn toegestaan.

2. Het bepaalde onder 1 geldt niet voor:

detailhandel direct verband houdende met een garagebedrijven binnen de
percelen op de kaart, biad 1, nader aangegeven met de codering -B{(g)-
detailhandel in goederen die ler plaatse worden vervaardigd of verwerkt voor
zover ztlks een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdee! van de bedrijfsvoe-
ring vormt,

detailhandel kinnen een bouwmar{d, voor zover aanwezig ten tijde van het
rechiskracht verkrijgen van het plan op het perceel op de kaart nader
aangegeven met de aanduiding "bouwmarkt foegestaan”.

3, Deor burgemeester en wethouders kan vrijstelling worden verteend van het bepaalde
onder 1:

a.

voor het bouwen van een gedeelte van de bedrijfsruimte voor showroom enfof
defaifhandelsactiviteiten mits:
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- de (verkoop-)vloeropperviakte niet meer dan 75% van de bedrijfs-
vioeropperviakte bedraagt zulks tot een maximum van 75 m?;

- de detailhandelsactiviteiten direct verband houden met de aard van de
ter plaatse uitgevoerde bedrijfsactiviett;
de vestiging geen onevenredige afbreuk doet aan de distributie-
structuur binnen de gemeente;

b. voor de vestiging van een bouwmarkt/detailhandel in grove bouwmaterialen, in
het kader van een bedriffsverplaatsing van een elders binnen de gemeente
gevestigde bouwmarkt.

Herinrichting

Binnen een gedeele van de bestemming -B- en -B(b)- kan medewerking worden verleend aan
een herinrichting van het gebied, waarbij onderscheid is gemaakt tussen gebieden waarin
direct herinrichting mogelijk is en gebieden waarbij voor een herinrichting een wiizigingsproce-
dure dient te worden gevoigd. .

Voor de bedrijvenzone gelegen tussen de Noorder Parallelweg en de Eerste Zeine is het
beleid gericht op een verbetering van de stedebouwkundige structuur; in dat kader wordt er,
in overleg met de aldaar gesitueerde bedrijven, gestreefd naar de oriéniatie {vocrgevel) van
de bedrijven te richten op de Noorder Parallelweg. Tevens is het streven daarbij gericht op de
presentatie/verschijningsvorm van het bedrijventerrein vanat de Noorder Paratlelweg en
daarmee de presentatie van de bedrijven zelve te verbeteren. Uitvoering van dit beleid kan
geschieden door het realiseren van representatieve bedrijfsbebouwing aan de noordzijde van
het bedrijventerrein, Daarnaast kan realisering van dit beleid geschieden in het kader van het
gemeentelijk welstandstoazicht. :

Met betrekking tothet garagebedrijf (bestemming —B{g')-) op de hoek Pastoor Kuypersstraat-Dr.
Ringersstraat-Gen. de la Reiistraat kan bij bedrijisbeéindiging en/of bedrijfsverplaatsing. met
toepassing van de daartoe in artikel V.2 lid 1 onder r opgenomen wijzigingsbevoegdheid,
medewerking worden verleend aan een functionele en ruimtelifke herinrichting.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaaide in artikel 11.1 en in lid
A W, uitstuitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien
versiande, dat:

a.
b.

bii ieder bedrijf één dienstwoning mag worden gebouwd;

voor zover op de kaart, blad 1, binnen de bestemming een bebouwingspercentage is
aangegeven, de bebouwds oppervlakie van het bouwperceel niet meer mag bedragen dan op
de kaart is aangegeven,

van de bedrijffsgebouwen de hoogte niet meer dan,5.50 m mag bedragen, voor zover de
goothoogle respectievelijk de hoogte van de gebouwen ten tijde van het in ontwerp ter inzage
leggen van het pian reeds meer bedroeg, geidt de bestaande goothoogte respectievelijk
hoogte als maximum,

de hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan:

1. binnen het bebouwingsviak: 10 m;

2. buiten het bebouwingsvlak: 5 m;

voor het overige het bepaalde in artikel 1.3 van toepassing is.
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Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid B I

a. onder a:

b. onder ¢

voor de bouw van een tweede dienstwoning, indien zulks voor een doelmatige
bedrijfsuitoefening noodzakelifk is;

voor het bouwen van bedrijffsgebouwen met een goothoogte van ten hoogste
7.50 m en een hoogte van ten hoogste 9 m binnen een zone van 25 m,
gemeten uit de op de kaart, blad 1, gegeven zuidelijke aanduiding "grens
wijzigingsbevoegdheid I, uitsluitend ten dienste van de bouw van representa-
tieve bebouwing in het kader van de versterking van de stedebouwkundige
structuur (frontvorming) ten zuiden van de Noorder Paralielweg (zie id A 1|
onder d).

>
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doeleinden ~GD-

- bedrijf/groothandelsbedrijf -GD(b)-
- detaithandel -GD(d)-
- dienstveriening -GD(dd)-
- café-bar -GB(hb)-
cafetaria -GD(hc)-

- hotel

-GD{hh)}-

- restaurant -GD(hr)-
- kantoor -GD(k)- -

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

- op de begane grondlaag: woondoeleinden, (groothandels-Ybedrijven,
detailhandelsbedrijven, dienstverlenende bedrijven, horecabed rijven en kanto-
ren en/of praktijkruimten;

- op de

verdiepingen: woondoeleinden;

met de daarbij behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het
bepaalde lid A It en artikel 11.1.

Beschrijving in hoofdlijnen

Realisering

van de in lid A | genoemde bestemming dient te geschieden met

inachtneming van het bepaalde in artikel 1.1 en de hieronder bepaalde:

a. Ten aanzien van de woonfunctie:

uitgangspunt van beleid met betrekking tot de woonfunctie is dat de
bestaande woonfunctie op de verdiepingen gehandhaafd dient te
blijven; van deze bepaling kan door burgemeester en wethouders
vrijstelling worden verleend indien handhaving van de woonfunctie om
fysieke redenen niet mogelijk is; voor zover op de verdiepingen geen
woonfunctie aanwezig is, dient te worden gestreefd naar het terug-
brengen van de woonfunctie;

de bestaande niet-woonfuncties mogen worden gewijzigd in een
woonfunctie;

b. Met betrekking tot de niet-woonfuncties:

1.

Uitgangspunt voor het beleid ten aanzien van niet-woonfuncties is de
bestaande situatie. De niet-woonfuncties zijn slechts toegestaan op
percelen waar op de kaart de codering -GD- een nadere codering is
aangegeven waarbij uitsluitend is toegestaan:

bij de codering (b): bedrijf / groothandelsbedriji
- bij de codering (d): detailhandel;
- bij de codering (dd): dienstverlening;
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- bij de codering (hb);  café/bar,

- bij de codering (hc) cafetaria;

- bij de codering (hh): hotel;

- bij de codering {hr): restaurant;

- bij de codering (k). kantoor;

ten behoeve van de onder b1 genoemde punten geldt de inachtneming

van het bepaalde onder c.

- de woonfunctie op de verdiepingen dient behouden te blijven;

- de niet-woonfuncties dienen beperkt te blijven 1ot de begane
grondlaag; op de eventueie verdiepingen dient de woonfunctie te
worden gehandhaatd. Bovenstaande bepaling geldt niet voor
zover ten tijde van het rechiskracht verkrijgen van het plan op de
verdiepingen reeds bedrijfsfuncties gevestigd zijn. Van deze
bepaling kan door burgemeester en wethouders vrijstelling
worden verleend indien handhaving van de woonfunctie om
fysieke (bouw-technische) redenen niet mogelijk is;

na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling kan

medewerking worden verleend aan:

- de omzetting van een bedrijfsfunctie, een detaithandelsfunctie of
een horecafunctie in een kantoorfunctie, een praktiikruimte en/of
een functie ten behoeve van een dienstverlenende functie;

- de omzetting van een dienstverlenende functie in een kantoor-
functie enfof praktijkruimte;

o Met betrekking tot functiewisselingen:

1.

de bestaande niet-woonfuncties mogen, voor zover zij gelegen zijn aan
een openbare ruimte (de bestemmingen -V- of -Vb{a)-}, worden
omgezet in een woonfunctie;

door gebruik te maken van een aan burgemeester en wethouders
toegekende wijzigingsbevoegdheid kan medewerking worden verteend
aan een functiewisselingen zoals omschreven onder b2 (zie artikel V.2,
onder 1).

d. Met betrekking tot bedrijven (b):

1.

binnen de bestemming -GD- zijn, binnen de bestemmingsvlakken

waaraan op de kaart de nadere aanwijzing "bedrijf -(b}-" is gegeven,

toegestaan:

- bedrijven welke ten tijde van het rechtskracht verkrijgen van het
plan ter plaaise reeds gevestigd waren;
andere bedrijven welke geen onevenredige afbreuk doen aan het
woon- en leefkiimaat in hetl aangrenzende woongebied. Als
richtliin dient daarbij te worden aangehouden het gestelde onder
d3 (milieu-planoclogische aspecten) en d4 (toelaatbaarheid
bedrijven).

Uitbreiding van de bedrijffsfunctie is niet toegestaan;

Milieu-planclogische aspecten
a. Als uitgangspunt voor het beleid ten aanzien van bedrijfsactiviteit
geldt dat slechts bedrijven zijn toegestaan die geen onevenredi-
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ge milieu-planclogische hinder veroorzaken op het woon- en
leeimilieu in de omgeving;

b. Ten aanzien van de milieu-planoiogische hinder wordt uvitgegaan
van het standstill-beginsel. Gestreefd wordt naar het verminderen
of bedindigen van milieu-pianclogische hinder; het beleid is
gericht op het zoeken naar mogelijkheden voor bedrijfsverplaat-
sing van bedrijven naar specifiek aangewezen bedrijfsterreinen
met name voor bedrijven met milieu-planologische waaronder
begrepen verkeersaantrekkende bedrijven.

C. Regulering van de milieu-planologische en milieu-technische
hinder zal mede geschieden door toepassing te geven aan de
{sectorale) milieuwetgeving zoals de Wet milieubeheer.

4, Toelaatbaarheid bedrijven

Omtrent de toelaatbaarheid van bedrijven geldt als algemeen uit-

gangspunt dat, met inachineming van het hieronder bepaalde zijn

toegestaan:

- bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de bijlage 1 bij deze
voorschriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteilen;

- bedrijven niet gencemd in categorie 1 of 2 van de bijlage 1 bij deze voorschrit-
ten opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten, doch welke naar de aard gelijk te
stellen zijn met categorie 1 of 2 genoemde bedrijven;
bedrijven niel behorend tot de bovenstaande bedrijven, voor zover op het
tijdstip van rechtskracht verkrijgen van het plan reeds ter plaatse gevestigd
waren.

Onder bovenstaande bedrijven worden niet begrepen inrichtingen als bedoeld in artikel

41 van de Wet geluidhinder.

5. Met batrekking tot detailhandet:

a. Als uitgangspunt van beleid geldt, dat binnen de bedrijfsbestemmingen geen
detailhandelsactiviteiten zijn toegestaan,
b. Het bepaalde onder 1 geldt niet voor goederen die te plaatse worden

vervaardigd of verwerki voor zover zulks geen zelfstandig onderdeel van de
bedrijfsvoering vormt;

c Door burgemeester en welhouders kan, na een door hen verieende vrijstelling,
medewerking worden verleend aan het bouwen/gebruik van een gedeelte van
de bedrijfsruimte voor showroom enfof detailhandelsacliviteiten, indien de
vestiging geen onevenredige afbreuk doet aan de distributie-strucluur binnen
de gemeente mits:

de (verkoop-loeropperviakte niet meer dan 75% van de bedrijisvioer-
oppervlakte bedraag! zulks met een maximum van 75 m; :
- de detaithandeisactivileiten direct verband houden met de aard van de
ter plaatse uitgevoerde bedrijfsactiviteit.

e Met betrekking tol horeca
1. Voor het beleid ten aanzien van horecabedrijven is gelet op de mogelijke uitstraiingseffecten,
onderscheid gemaakt in de volgende categorieén:
hotels, restaurants (categorie r);
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dagzaken {categorie d);
cafetaria’s (voor zover geen dagzaken zijnde categorie ci;
- catgs, bars, avond- en nachtgelegenheden (categorie b).
Bij de opzet van het plan is de bestaande situatie vastgelegd, waarbij de horecabedrijven ziin
ondsrgebracht in de bestemming *Gemengde Doeleinden” (met uitzondering het bowling/party-
centrum, deze heeft geen woonfunctie en is derhalve apart bestemd).
Als uitgangspunt voor het beleid geldt met betrekking tot de uitbreiding enfof nieuwvestiging
van horecabedrijven:
voor horecabedrijven categorie 5 {(hotels, restaurants) kan medewerking worden
verleend aan beperkle uitbreiding (erfbebouwing of verdiepingen); aan nievwvestiging
zal afleen medewerking worden verleend bij functiewisselingen van bestaande
horecabedrijven categorie d, c en b;
voor horecabedrijven categorie d {dagzaken) kan medewerking worden verleend aan
beperkte uitbreiding {erfbebouwing); aan nieuwvestiging zal alleen medewerking
worden verleend bi functiewisselingen van bestaande horecabedrijven categorie ¢ en
b, aan uitbreiding naar de verdiepingen zal geen medewerking worden verleend:
voor horecabedrijven categorie ¢ (cafetaria’s) kan medewerking worden verleend aan
beperkle vitbreiding (erfbebouwing); aan funcliewisselingen van bestaande cafetaria‘s
naar dagzaken kan medewerking worden verleend; zan uitbreiding naar de verdiepin-
gen zal geen medewerking worden verleend;
voor horecabedrijven categorie b (cafés, bars, avond- en nachigelegenheden) is de
bestaande situatie uitgangspunt, zowel naar aantal als situering van deze bedrijven:
aan een beperkte vitbreiding (erbebouwing) kan medewerking worden verleend; aan
uitbreiding naar de verdiepingen zal geen medswerking worden varleand:
Voor alle horecabedrijven geldt dat de bestaande woonfunctie dient te worden gehandhaafd;
Bij uitbreiding vestiging, bedrijfsverplaatsingen enfof functiewisselingen geldt als uitgangspunt
dat geen onevenredige afbreuk mag worden gedaan aan het woon- en feefmilieu in de directe
omgeving; uitvoering van dit befeid vindt, naast de bestemmingsbepalingen mede plaats door
toepassing te geven aan de sectorale regelingen zoals de drank- en horecavergunning en/of
de muziekvergunning.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachineming van het bepaalde in artike! 11,1 en lid A
i, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien
verstande, dat:

bijgebouwen en/of uitbreidingen van het hoofdgebouw mogen worden gebouwd, waarbij:

1. ten hoogste 40% van de buiten het bebouwingsviak gelegen gronden mag worden
bebouwd;

2. de bebouwde opperviakte ten hoogste 50 m® mag bedragen;

3. de goothoogte van de vrijstaande (bij-)gebouwen ten hoogste 3 m mag bedragen;

de goothoogte van aangebouwde (bij-jgebouwen ten hoogste gelijk mag zijn aan de
hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw;
5. de hoogte van de bijgebouwen ten hoogste 4.50 m mag bedragen;

de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen;

voor het overige het bepaalde in artike! 1.3 van toepassing is.
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Artikel 1.5
Detailhandelsdoeleinden, supermarkt -D(s)-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een groot-
schallg detailhandelsbedrijf in dagelijkse goederen (supermarkt) met de daarbij
behorende bouwwerken een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A
1.

Beschrijving in hoofdlijnen

Uitgangspunt voor het beleid is de bestaande functie. Aan een eventuele verplaat-
sing van de bestaande supermarkt richting het kernwinkelgebied van Waalwijk kan
medewerking worden verleend in het kader van de uitvoering van het "Ontwikke-
lingsperspectief Centrumgebied”. Bij bedrijfsbeéindiging enfof bedrijfsverplaatsing
kan, met loepassing van de daartoe in artikel V.2 onder 1.sub | cpgenomen
wijzigingsbepaling, medewerking worden verleend aan een functiewijziging ten
behoeve van een grootschalig detaithandeisbedrijf in volumineuze goederen, niet
zijnde detailhandel in de niet dagelijkse goederen als bedoeld in artikel 1.1 onder
d4 enfof woningen en/of detaithandel in meubelen.

Rebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaaide in
lid A 11, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genocemde bestermming worden
gebouwd, met dien verstande, dal ten aanzien van het bouwen het bepaalde in
artikel 1.3 van toepassing is.
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Artikel 1H.6

Kantoren -K-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor
kantoren en-of praktijkruimten, met de daarbij behorende gebouwen, andere bouw-
werken en erven, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A If.

Beschrijving in hootdlijnen

Met betrekking tot de in lid A | genoemde doeleinden gelden in aanvulling op de in
arlike! 1.1 onder Be geformuleerde "Beschrijving in hoofdlijnen" de volgende
beleidsuitgangspunten. Uitgangspunt voor de bestemming zijn de bestaande
functies. Bij bedrijfsbeé&indiging en/of bedrijfsverplaatsing kan, met toepassing van
de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden
verleend aan een functiewisseling naar een maatschappelijke functie. Uitgangspunt
is daarbij dat de bestaande bebouwde opperviakte ten tijde van het wijzigingsbesiuit
niet meer dan 25% zal toenemen.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met in achtneming van het bepaalde in
lid A It uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden
gebouwd, met dien verstande, dat ten aanzien van het bouwen het bepaalde in
artikel 1.3 van toepassing is.

Veorschriften bestemmingsplan
"Antoniusparochie”



caza

lid A

lid B

41

Artikel 1117
Maatschappelijke doeleinden -M-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor maatschap-
peliike doeleinden, zoals educatieve, medische, sociale, culturele, religieuze
doeleinden, met de daarhij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming
van het bepaalde in lid A .

Beschrijving in hoofdlijnen

Uitgangspunt voor de bestemming zijn de besiaande functies; binnen de gegeven
doeleindenomschrijving zijn functiewisselingen toegestaan. Na functiebeéindiging
en/of funclieverplaatsing kan, met toepassing van de daartoe in artikel V.2
opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden verleend aan een functie-
wisseling ten behoeve van woningen enfof kantoren.

Bebouwingshepalingen

Op de in lid A | bedoe)de gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in
lid A  uvitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden
gebouwd, met dien verstande, dat ten aanzien van het bouwen het bepaalde in
artikel L.3 van toepassing is.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde
in fid B | voor de bouw van bergingen op het bijbehorend erf, waarbij per bestem
mingsviak:

1. de gezamenlijke grondopperviakte niet meer dan 100 m ? mag bedragen;
2. de hoogie niet meer dan 3 m mag bedragen.
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Artikel 111.8

Nutsvoorzieningen -Mn-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd wvoor
(openbare) nutsvoorzieningen met de daarbij behorende bouwwerken.

Bebouwingsbhepalingen

Op de in lid A | bedoelde grenden mogen uitsiuitend bouwwerken ten dienste van
de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. van de gebouwen:

1. de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen;
2. de hoogte ten hoogste 4.50 m mag bedragen,
b. de hoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 3 m mag bedragen.
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Artikel HL9

Aardgastransportleiding -Mn(tg)-

Bestemming

Doeleindenomschrijving

a. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor:
een ondergrondse aardgastransportleiding, met de daarbij behorende
bouwwerken. -

b. Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aange-

geven bestemd voor de doeleinden als omschreven in artiket 1110 (-V-) en
artikel 1112 (-G-).

Beschriiving in hoofdlijnen

Voor de bovengenoemde bestemming is het beleid gericht op het voorkomen en/of
beperken van onveilige situaties. '

Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een coordi-
natie tussen vergunningverlening en beheersaspecten in overleg met de leidingbe-
heerder(s).

Behouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend worden gebouwd:

a. bouwwerken ten dienste van de doeleinden als omschreven in lid A 1 onder
a, waarbij de hoogte niet meer dan 2.50 m mag bedragen;
b. bouwwerken ten dienste van de in lid A} onder b genoemde doeleinden,

indien en voor zover de belangen van de leidingen zulks gedogen, waarbij
alsdan het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemmingen van
overeenkomstige toepassing zijn.

Alvorens een bouwvergunning te verlenen winnen burgemeester en wethou-
ders schriftelijk advies in bij de beheerder{s) van de desbetreffende feidingen.

Voorschriften bestemmingsplan
"Antoniusparochie”



lid A

44

Artikel Hi.10

Verkeersdoeleinden -V-
Verblijfsgebied, auto’s toegestaan -Vb(a)-

Bestemmingsbepalingen

Deoeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. binnen de bestemming -V-: wegen, parkeervoorzieningen, fiets- en voetpaden
en bermen en andere verkeersvoorzieningen; '
b. binnen de bestemming -Vb(a)-: stadserf, woonstraten en/of woonerven,

wegen, voetl- en fietspaden, parkeervoorzieningen en andere verkeersvoor-
zieningen aismede voor groen- en speelvoorzieningen en tuinen;

c. nutsvoorzieningen;

d. tuinen en onbebouwde erven, met een diepte van ten hoogste 2 m gemeten
uit een op kaart 1 aangegeven bebouwingsgrens,

met de daarbij behorende bouwwerken en straatrﬁeubilair. een en ander met

inachineming van het bepaalde in lid A 11,

Beschrijving in hoofdlijnen

De in lid A | onder a genoemde bestemming heeft betrekking op wegen welke
onderdeel uitmaken van de hoofdverkeersstructuur van Waalwijk® voor deze wegen
is het doorgaand karakter en de stroomfunctie belangrijk.

Uitgangspunt van beleid is de bestaande profilering. Herprofilering is mogelijk op
voorwaarde dat de verkeersfunctie van bedoelde wegen niet in onevenredige mate
wordt aangetast.

Voor de Eerste Zeine is het beleid gericht op realisering van een nieuwe verkeers-
structuur, waarbij wordt voorzien in het realiseren van een fiets-voetgangersverbin-
ding tussen de Eerste Zeine en de St. Anioniusstraat in combinatie met de
realisering van een nieuwe autoverkeersontsluiting tussen Eerste Zeine en de
Noorder Paraltelweg (of een daarlangs te realiseren parallelweg). Uitvoering van dit
beleid vindt plaats door toepassing van respectievelijke wijzigingsbepalingen
(wijzigingsbevoegdheid | en 1),

De in lid A | onder b opgenomen bestemming is gelegd op wegen met een in
hootdzaak verblijfskarakter (bestemmingsverkeer met parkeren), met bijbehorende
voorzieningen. De beperkte verkeersfunctie maakt deze verkeersgebieden geschiki
voor inrichting als woonstraat en/of woonerf.

De in #id A | onder ¢ bedoelde functie heeft betrekking op bestaande {openbare)
nutsvoorzieningen alsmede nieuw te realiseren (openbare) nutsvoorzieningen,
welke voor een doelmatige (openbare) nutsvoorziening noodzakelijk zijn.

De in lid A | onder d bedoelde functie heeft betrekking op een aantal tuinen en
onbebouwde erven gelegen véor de voorgevels van woningen. Voor deze gronden
is het beleid gericht op handhaving van het bestaande gebruik. Bij woningen waar
voor de voorgevel geen bestemming "-T-" aanwezig is, mogen de gronden worden
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aangewezen/gebruikt als “tuin" op voorwaarde dat de diepte gemeten uit de
voorgevel niet meer dan 2 m bedraag! en de verkeersfunctie van het gebied niet in
onevenredige mate word! aangetast.

tid B Bebouwingsbepalingen

. Op de in Tid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, waaronder
begrepen straatmeubilair, ten dienste van de genoemde bestemmingen worden
gebouwd.
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Artikel HL10
Tuin of onbebouwd erf -T-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen
alsmede toegangspaden tot gebouwen, met de daarbij behorende bouwwerken.

Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid A | bedoelde gronden wordt gestreefd naar het “open" houden van
deze gronden. Ten aanzien van bebouwing wordt een terughoudend beleid gevoerd,
slechts in bijzondere situaties zal medewerking kunnen worden verleend aan een
vrijstellingsbevoegdheid ex artikel 18a WRO. Uitgangspunt blijft, dat deze gronden
onbebouwd en onoverdekt dienen te blijven.

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten
dienste van de gencemde bestemming, zoals erf- en terreinafscheidingen 1ot een
maximale hoogte van 1 m worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde
inlid B I

a. voor de bouw van andere bouwwerken met een maximale hoogte van 2 m en
pergola’s tot een hoogte van 2,70 m;
b. voor de bouw van entreeportalen en/of erkers aan de voor- of zijgevel van
een woning, waarbij:
1. de grondoppervlakie niet meer dan 4 m® mag bedragen;
2. de goothoogie niet meer mag bedragen dan de hoogte van de eerste
bouwlaag van de woning;
3. de diepte, gemeten uit de gevel van de woning, niet meer dan 1,5 m
mag bedragen;
4, de bouw geen onevenredige afbreuk doet aan de stedebouwkundige

structuur van het gebied (zie ook artikel 11.1).

bergingen tot een grondopperviakte van ten hoogste 10 m?, een goothoogte van ten
heogste 2.50 m en een hoogte van ten hoogste 3.50 m.
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Artikel HLA1
Groenvoorzieningen -G-

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 1, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor
ptantsoenen, bermen en andere groenvoorzieningen, met de daarbii behorende
andere bouwwerken en paden.

Beschrijving in hootdlijnen

De in lid A | genoemde bestemming heeft betrekking op (openbaar) groenvoorzie-
ningen, welke uit stedebouwkundig cogpunt van belang worden geacht. Uitgangs-
punt van beleid is handhaving van de als zodanig aangewezen groenvoorzieningen
en de zich daarop bevindende houtopstanden (bomen).

Binnen de bestemming zijn speelvoorzieningen toegestaan,.

Bescherming van de aanwezige houtopstanden geschiedt mede door toepassing
te geven aan het in artikel V.2 cpgenomen aanlegvergunningenstelsel.

Bebouwingsbepalingsn

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen uitsluitend houwwerken ten dienste van
de in lid A | bedoeide bestemming, waaronder begrepen straatmeubilair, worden
gebouwd,
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel V.1
Gebruiksbepalingen

Gebruik van onbebouwde gronden

Het is verboden de in het plan begrepen gronden - voor zover zij onbebouwd
blijven - anders te gebruiken dan in overeenstemming met de in het plan aan
die gronden gegeven bestemming, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in de ieden A 2 van de artikelen in paragraaf lIL

Onverminderd het bepaalde in lid | onder 1 is het in ieder geval verboden de
gronden te gebruiken voor:

a. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

b. het opslaan van gerede of ongerede goederen, zoals vaten, kisten,
bouwmaterialen, werktuigen, machines of onderdelen hiervan;

C. het opslaan van gebruiksklare of onklare voes- en vaartuigen of
onderdelen hiervan,

d. het opsiaan, opgestagen houden, storten of lozen van puin, vuil of

andere vaste of vloeibare afvalstoffen.

Het hepaalde in tid | onder 2 is niet van toepassing voor zover het betreft:

a. het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen, welke nodig zijn voor
de realisering of de handhaving van de in het plan aangewezen
bestemmingen,

b. het opslaan of storten van afval- of meststoffen, voor zover noodzake-
lijk voor het normale onderhoud van tuinen en andere open terreinen
en watergangen.

Gebruik van bouwwerken

Het is verboden bouwwerken de in het plan begrepen bouwwerken ie
gebruiken voor doeleinden, welke in strijdt zijn met de in het plan gegeven
bestemming, een en ander met inachtneming van de beschrijving in hoofdlij-
nen {artikel il.1 en/of de leden A Il van de artikelen in paragraaf ).

COnverminderd het bepaalde in lid [l onder 1 is het in ieder geval verboden de

bouwwerken te gebruiken voor;

a. het gebruik van de woningen voor/als beroeps- of bedrijfsmatige werk-
of opslagruimte, zulks met uitzondering van het bepaalde inlid A Il van
artike! 111.1 aangaande het {mede)gebruik van bouwwerken voor aan
huis gebonden bercepsbeoelenaren;

b. de bouwwerken binnen de binnen de bestemming "Gemengde doel-
einden -GD-" te gebruiken voor andere doeleinden dan waarvoor de in
het opgenomen functieregeling is toegestaan;
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c. 1. de bouwwerken, welke zijn opgericht na een door burgemeester
en wethouders verleende vrijstelling, te gebruiken voor andere
doeleinden dan waarvoor de vrijstelling werd verleend;

2. de bouwwerken, waarvan het gebruik slechts mogelijk was na
een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling te
gebruiken voor andere doeleinden dan waarvoor de vrijstelling
werd verleend.

3. Het bepaalde in lid Il onder 2 ¢ is niet van toepassing op detailhandel in
goederen welke ter plaatse worden vervaardigd of geproduceerd binnen de
- bouwwerken, gelegen binnen de op de kaart met de nadere aanwijzing -
GD(b)-" aangegeven bebouwingsvlakken, mits zulks geen zelistandig

- onderdeel van de bedrifisvoering vormt.

Vrijstelling omtrent het gebruik

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid | onder
1en2enlid Il onder 1 en 2, indien strikte toepassing daarvan ieidt tot een beper-
king van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.

" Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de

procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel V.3 lid 1 van deze
voorschriften. '
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Artikel IV.2

Aanlegvergunningen

Vergunningen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burge-
meester en wethouders (aantegvergunning) de navelgende werken en/of werkzaam-
heden uit te voeren of te doen uitvoeren:

A.

Met betrekking tot op de kaart, blad 1, aangegeven, cultuur-historische
waardevolle objecten (B-objecten en gebouwen gelegen binnen de op de
kaart, blad 1, gegeven aanduiding "waardevolie straatbeelden”):

- het geheel of gedeslielijk slopen.

Met betrekking tot de gronden met de bestemming "Aardgastransportleiding
-Mn(tg)-* als bedoeld in artikel It1.8 van deze voorschriften:

a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen of bomen;

b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven
¢.q. indrijven van voorwerpen,

c. het uitvoeren van grondwerkzaamheden,

d. het aanbrengen van opperviakteverhardingen.

Toelaatbaarheid

A,

Het bepaalde als bedoeld in lid | onder A is slechts toelaatbaar, indien door
die andere werken en/of werkzaamheden de cuituurhistorische waarde van
de bebouwing niet in onevenredige mate wordt aangetast,

Het bepaalde in lid | is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren
werkzaamheden geen schade aan de leidingen wordt of kan worden
veroorzaaki.

Uitzonderingen

A.

Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing op sloopwerkzaamheden:

1. van ondergeschikte betekenis, indien door burgemeester en wethou-
ders schriftelijk is medegedeeld, dat daarvoor geen sloopvergunning is
vereist;

2. sioopwerkzaamheden voortvioeiende uit het normale onderhoud;

3. sloopwerkzaamheden ter voldoening van een aanschrijving of een
besluit van burgemeester en wethouders;

4, waarvoor ingevolge het bepaalde in artikel 37 van de Monumentenwet

1988 reeds een vergunning is vereist.

Het bepaalde in lid 1 onder B is niet van toepassing:
a. op het uitvoeren van werkzaamheden in het kader van het cnderhoud
of beheer van de aanwezige leidingen;
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b. op normale onderhoudswerkzaamheden van geringe omvang, of
andere werken gericht op en noodzakelijk voor de instandhouding van
de leidingen;

c. op andere werken en/of werkzaamheden, uit een cogpunt van de

ruimielijke crdening van niet ingrijpende betekenis,

Adviezen

Alvorens te kunnen beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid { onder A

wordt door burgemeester en wethouders aan:

A. de Gemeentelilke Monumentencommissie voor wat betreft gemeentélijke
monumenten {A- en B-objecten en waardevolle straatwanden genoemd in de
gemeentelijke inventarisatie waardevolle objecten). '

B. Indien het voornemen van burgemeester en wethouders strekt to1 verlening
van een aanlegvergunning als bedoeld in lid | onder B en in strijd is met het
uitgebrachte advies, mag de aanlegvergunning slechts worden verleend,
indien vooraf van Gedeputeerde Staten schriftelijk een verklaring is ontvan-
gen, dat zij tegen het verienen van de vergunning geen bezwaar hebben.
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PARAGRAAF V AANVULLENDE BEPALINGEN

Artikel V.1

Algemene vrijstellingen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalin-
gen in deze veorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a.

de bouw ten dienste van het openbaar nut van:

1. niet voor bewoning bestemde gebouwen, zoals schakelhuisjes,
telefooncellen en abri's, waarvan de inhoud ten hoogste 75 m® en de
goothoogte ten hoogste 2.25 m mag bedragen, gasdrukregel- en
gasdrukmeetstations uitgezonderd;

2. andere bouwwerken, zoals standbeelden, lichtmasten, muren en ander
straatmeuhilair tot een maximale hoogte van 10 m;

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van de vrijstelling dient in de

belangenafweging eveneens te worden gelet op de effecten met betrekking

tot de verkeersveiligheid (voldoende ruimie voor voetgangers en/of bedienend
verkeer);

het in geringe mate aanpassen van het plan, zoals een bestemmingsgrens,

een bebouwingsgrens of een nadere aanduiding te veranderen, indien bij

definitieve uitmeting of verkaveling blijki, dat deze nadere bepaling of
aanpassing in het belang van een juiste verwerkelijking van het plan redelijk
gewenst of noodzakelijk is, waarbij:

1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;

2. de grenzen met niet meer dan 5 m megen worden verschoven, indien
burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze
bepaling dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in
artike! V.3 lid 2 (Procedureregels);

de vrijstellingen mogen slechts worden verleend indien geen onevenredige

atbrevk wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdstructuur van het

plangebied {zie ook artikel 11.1);

het afwijken van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, indien
in verband met ingekomen bouwplannen deze wijzigingen nodig zijn, waarbij
van de maatvoeringen met ten hoogste 10% mag worden afgeweken;

de vrijstellingen mogen slechts worden verleend indien geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de stedebouwkundige hoofdstructuur van het
plangebied (zie ook artikel H.1);

(bedoelde vrijstelling heeft uitsluitend betrekking op maatvoeringen van
bouwwerken welke "als recht" zijn toegestaan en nog niet cumulatief worden
gebruikt op een reeds eerder verleende vrijstelling);

het oprichten van andere bouwwerken, zoals antenne-installaties en viagge-
masten met een hoogte van ten hoogste 20 m.
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e. 1. het bouwen van luifels en/of veranda’s bhij de horecabedrijven ten
behoeve van terrassen, waarbij de hoogte niet meer dan 3.50 m mag
bedragen;

2. hetbouwen van luifels aan gevels van detailhandels-, dienstverlenende

horeca of andere bedrijven, waarbij de diepte niet meer mag bedragen
dan 1.20 m, gemeten uit de gevel.
8ij de beocordeling van de toelaathbaarheid van de vrijstelling dient in de
belangenafweging te worden gelet op de effecten met betrekking tot de
verkeersveiligheid (voldoende ruimte voor voetgangers en/of bedienend
verkeer).
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Artikel V.2

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel
11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging
betrekking heeft op:

a. het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsge-
bouwtjes, met een inhoud van ten hoogste 150 m® en een hoogte van ten
hoogste 3.50 m, welke in het kader van de nutsvoorzieningen nodig zijn en
voor zover deze op grond van artikel V.1 ("Algemene vrijstellingen”) onder a
niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan
wel bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken,
dat verschuivingen in verband met de ingekomen bouwaanvragen nodig zijn
ter uitvoering van een bouwplan, mits de opperviakte van het betreffende
bouwperceel, dan wel bebouwingsvlak met niet meer dan 10% zal worden
gewijzigd,

c. het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor gebouwen met ten
hoogste 20%, indien in verband met ingekomen bouwaanvragen deze
wijzigingen nodig zijn; (bedoelde wijziging heeft uitsiuitend betrekking op de
maatvoering van bouwwerken welke "als recht" zijn toegestaan en mag niet
cumulatief gebruikt worden op een reeds eerder verieende vrijstelling en/of

wijziging).

d. het wiizigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "B" toege-
voegde, nadere aanwijzing "(b)", in de bestemming "-B-", waardoor een
tunctie wordt veranderd in een bedrijf genoemd in categorie 1, 2 of 3 van de
in bijlage 1 van deze voorschriften opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten;

e. het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "B" toege-
voegde, nadere aanwijzing "(g)" en "(sp)" in de nadere aanwijzing "(a)",
waardoor een functie wordt veranderd in een ambachtelijk, verzorgende
bedrijven genoemd in categorie 1 of 2 van de in bijlage 1 van deze voorschrif-
ten opgenomen staat van bedrijfsactiviteiten;

f. het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "GD" toege-
voegde, nadere aanwijzingen "(b)", "(d)", "(dd)", "(hb)", "(hc}", "(hh)", "(hr}" en
"(k)" in de bestemming "Woondoeleinden (-W-)", voor zover zij gelegen zijn
aan een openbare ruimte (de bestemmingen -V- of -Vb(a)-);

d. het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "GD" toege-
voegde, nadere aanwijzingen "(b)", "(d)", "(hb)", "(hc)", "(hh)" en "(hr)” in een
nadere aanwijzingen "(k)" en "(dd)" waardoor een functie wordt veranderd in
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een kantoor-, een praktijkruimte enfof een functie van een dienstverlenend
bedrijf (voor zover het de begane grond laag betreft).

h. het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "GD" toege-
voegde, nadere aanwijzingen "(hb)", "(he)", "(hh)" en "(hr}” in een andere,
lichtere categorie horeca-aanduiding { zover het de begane grond laag
betreft).

het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "D" toege-
voegde, nadere aanwijzing "(s)" in de bestemming "Woondoeleinden (-W-y",
waardoor een functie wordt veranderd in een woonfunctie of in een nadere
aanwijzing "(v" )waardoor een functie wordt veranderd in een detailhandels-
bedrijf in volumineuze goederen, niet zijnde detailhandel in niet dagelijkse
goederen als bedoeld in artikel 1.1 onder d4 woondoeleinden (het betreft hier
zowel de begane grond laag als de verdiepingen);

het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "K"
in de bestemmingen "Maatschappelijke doeleinden (-M-)" of "Gemeng-
de Doeleinden, dienstverlening (-GD(dd)-)" waardoor een functie wordt
veranderd in respectievelijk een maatschappelijke functie of een
dienstverlenende functie (voor zover het de begane grond laag betreft);

k. het wijzigen van de, op de kaart aan de bestemmingsaanduiding "M"
in de bestemmingen "Kantoren (-K-)" of "Woondoeleinden (-W-}" waar-
door een functie wordt veranderd in respectievelijk een kantoorfunctie
of een woonfunciie;

l. het wijzigen van de besterming van de gronden, gelegen binnen de op de
kaart, blad 1, gegeven aanduiding "grens wijzigingsbevoegdheid 1" in de
bestemming Verkeersdoeleinden" in "Groenvoorzieningen” ten behoeve van
de aanleg van een parallelweg met een breedte van ten minste 5 m en ten
hoogste 7.50 m ten zuiden van de Noorder Parallelweg, ter ontstuiting van de
aldaar gelegen bedrijven. Tussen de te realiseren parallelweg en de grens
wijzigingsbevoegdheid zal een ruimte van ten minste 3 m onbebouwd en
onoverdekt dienen te blijven (onbebouwd erf bij bedrijven). Teepassing van
deze wijzigingsbevoegdheid dient te worden gezien in relatie tot het sireven
naar het verbeleren van de ruimtelijke structuur van het aldaar gelegen
bedrijventerrein door het situeren van bedrijisrepresentatieve bedrijfsonderde-
len zoals entrees, kantoren en showrooms te situeren aan de te realiseren
parallelweg,

Toepassing van deze bepaling zal dienen te geschieden in overleg met de
leidingbeheerder van de binnen het wijzigingsgebied gelegen aardgastrans-
portieiding. Voor de te realiseren paralielweg dient te worden vitgegaan van:

1. een rijbaan met een minimumbreedte van 5 m en een maximumbreedte
van 7.50 m;
2. een "erf" behorend bij de aangrenzende bedrnijfsbestemming van ten

minste 3 m;
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het wijzigen van de bestemmingen gelegen binnen het op de kaart met de
aanduiding "Grens wijzigingsbevoegdheid " aangegeven gebied ten behoeve
van een functionele enfof ruimtelijke herinrichting van het gebied, waarbij
alsdan het bepaalde in artikel A uit bijlage 2 van deze voorschriften van
toepassing is;

het wijzigen van de bestemmingen gelegen binnen het op de kaart met de
aanduiding "Grens wijzigingsbevoegdheid |I" aangegeven gebied ten
behoeve van een functionele en ruimtelijke herinrichting van het gebied,
waarbij alsdan het bepaalde in artikel B uit bijlage 2 van deze voorschriften
van toepassing is; -

het wijzigen van de bestemmingen gelegen binnen het op de kaart met de
aanduiding "Grens wijzigingsbevoegdheid V" aangegeven gebied ten
hehoeve van een functionele en ruimtelijke herinrichting van het gebied,
waarbij alsdan het bepaalde in artikel C uit bijlage 2 van deze voorschriften
van toepassing is;

het wijzigen van de bestemmingen gelegen birinen het op de kaart met de
aanduiding "Grens wijzigingsbevoegdheid V" aangegeven gebiedienbehoeve
van een functionele en ruimtelijke herinrichting van het gebied, waarbij alsdan
het bepaalde in artikel D uit bijlage 2 van deze voorschriften van toepassing
Is;

het met inachtneming van het bepaalde in lid A1l van artikel .5 wijzi'gen van
de bestemming "Detailhandelsdoeieinden, supermarkt -D{s}-" bij bedrijisbe-
eindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de supermarkt in de bestemming
“Detailhandel in volumineuze goederen -D{v}-* waarbij overigens de
bepalingen in lid B an artikel [H1.5 van overeankomstige toepassing blijven.

het wijzigen van de bestemming -B(g)- bij algehele bedrijfsbeéindiging en/of
bedrijfsverplaatsing in de besternming “Woondoeleinden" ten behoeve van de
bouw van eengezinswoningen en/of gestapelide woningen, eventueel
gecombineerd met dienstverlenende bedrijven, kantoren en/of praktijkruimten
op de begane grondlaag, waarbij de volgende bepalingenvantoepassing zijn:

1. bij de herinrichting van het gebied dient aanstuiting te worden gezocht
bij de bestaande bebouwing;
2. de bedrijffsruimien veor dienstverlenende bedrijven, kantoren en/of

praktijkruimien mogen uitsluitend worden gesitueerd langs de Past.
Kuypersstraat; de bedrijfsvioeropperviakie van de bedrijfsruimten mag
in totaal niet meer dan 200 m’® bedragen;

3. de bebouwde opperviakte mag niet worden vergroot;

4. binnen de woonbestemming mogen ten hoogste 12 woningen'worden
gebouwd,

5. de goothoogte, respectievelijk de hoogte van de bebouwing mag niet

meer bedragen dan:
- binnen een zone van ten hoogste 15 m uit de Past. Kuypers-
straat § m respectievelijk 12 m; :
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binnen een zone van ten hoogste 12 m uit de Gen. de la
Reijstraat 6 m respectievelijk 9 m;
- binnen een zone van ten hoogste 12 m uit de Dr. Ringersstraat
& m respectievelijk 9 m;
de gebouwen dienen te worden afgedekt met een kap waarvan de
dakhelling ten hoogste 45 graden mag bedragen; in plaats van een kap
mag ook een exira bouwlaag worden gerealiseerd mits deze past
binnen het profiel van een kap met een dakhelling van ten hoogste 45

graden.

6. binnen de bestemming dient te worden voorzien in de parkeerbehoefte
van ten minste 0,5 parkeerplaats per woning.

7. de oriéntatie van de gebouwen dient in hoofdzaak gericht te zijn op de

oostzijde van het perceel.

2. indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde
in lid 1, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel V.3 lid 2
van deze voorschriften {(Procedureregels),

Voorschriften besternmingsplan
*Antoniusparochie*



lid 1.

lid 11,

59

Artikel V.3

Procedureregels

Procedureregels met betrekking tot vriistellingen

\Voorzover bij vrijstellingsbepalingen naar deze bepalingen wordt verwezen, gelden
de volgende procedurevoorschriften.

a.

b.

Het voornemen ligt met bijpehorende stukken gedurende twee weken ten
gemeentehuize voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de nederlegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts
op de gebruikelijke wijze kennis,

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun
zienswijze omtrent het voornemen bij burgemeester en wethouders kenbaar
kunnen maken gedurende de onder a genoemde termijn.

Indien omtrent het voornemen zienswijzen, als bedoeld onder ¢, kenbaar zijn
gemaakt, word! het besluit met redenen omkleed.

Burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze kenbaar
hebben gemaaki de beslissing daaromtrent mede.

Procedureregels met betrekking tot arlikel 11 WRO

Bij toepassing van de wijzigingsbepalingen van artikel \f?l van deze voorschriften,
gelden de volgende procedurevoorschriften.

a.

b.

Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ten
gemeentehuize voor een ieder ter inzage.

Burgemeester en wethouders geven van de nederlegging te voren in één of
meer dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en vooris
op de gebruikeiijke wijze kennis.

In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk hun
bedenkingen omtrent het voornemen bij burgemeester en wethouders
kenbaar kunnen maken gedurende de onder a gencemde termijn.

Indien omtrent het voornemen bedenkingen, als bedoeld onder ¢, kenbaar
zijn gemaakt, wordt het besluit met redenen omkleed.

Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan gedeputeerde staten
worden gelijktiidig de ingediende bedenkingen overgelegd.

Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van gedepu-
teerde staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

Het bepaalde onder d, e en { vindt geen toepassing, indien en voor zover
gedeputeerde staten in hun besluit tot goedkeuring van hetbestemmingsplan
hebben omschreven dat het wijzigingsbesliuit c.q. uitwerkingsbesluit van
burgemeester en wethouders geen goedkeuring behoeft, terwiji van bedenkin-
gen tegen de voorgenomen wijzigingen niet is gebleken.

Voorschriften bestemmingsplan
"Antoniusparochie”



60
Artikel V.4

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 15 van
de Wet op de Ruimtelijke Ordening, bevoegd indien na afweging van de in het
geding zijnde belangen, waaronder begrepen ptanologisch-stedebouwkundige
belangen en verkeersbelangen, tot het stellen van de hieronder getormuleerde
nadere eisen, indien het stellen van gencemde eisen redelijk gewenst is mede ter
voorkoming van een mogelijke aantasting van historisch karakteristieke monu-
menten, beeldbepalende panden en straatbeelden, dan wel een onevenredige
beperking van bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden
en bouwwerken:

a. de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen welke ingevelge deze voorschrif-
ten mogen worden gebouwd, met dien verstande, dat deze eisen betrekking
hebben op de nokrichting en/of de dakhelling van de dakafdekking.

b. de realisering van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld met
betrekking tot de volgende onderwerpen:
1. de aard van de afdekking van gebouwen;
2. de aard van de hoofdopzet van gebouwen, de structuur van de gevel
en de aard van de detailiering van de gevel;
3. het materiaalgebruik;

4. de afmetingen van andere bouwwerken, zoals keermuurties en afschei-

dingen;
C. de situering van bijgebouwen ten opzichte van de hoofdgebouwen, waarbij

geéist kan worden, dat:

1. bijgebouwen met één gevel op, of op een aistand van ten minste 1 m
uit de bebouwingsgrens moeten worden gebouwd;

2. de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 2/5 van de
breedte van de bijbehorende woning mag beslaan;

3. een aangebouwd bijgebouw aan de zijgevel van een woning op een

afstand van ten minste 3 m achter de lijn, welke kan worden getrokken
in het verlengde van de voorgevel van de woning wordt gebouwd;

4. tussen een vrijstaand bijgebouw en de woning een ruimte van ten
minste 5 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

5. tussen een vrijstaand bijgebouw en een uitbreiding van de woonruimie
een afstand van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

6. de diepte van een aangebouwd bijgebouw, gemeten uit de achtergevel

van de woning niet meer dan 5 m zal bedragen.

Voorschriften bestermmingsptan
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PARAGRAAF Vi STRAF-, OVERGANGS- EN SLOTBEPALING

Artikel V1.1
Strafbaarheid van overtredingen

QOvertredingen van het bepaalde in:

- artikel (V.1 5id | onder 1 en 2;

- artikel 1V.1 lid il onder 1 en 2;

- artike!l 1V.2 lid I,

is een strafbaar feit in de zin van artikel 59 van de Wet op de Ruimtetijke Ordening.

o

)
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Artikel V1.2

Overgangshepalingen

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen

Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan
reeds bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen
worden krachtens een reeds verieende of nog te verlenen bouwvergunning als
bedoeld in artikel 40 van de Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog
af te geven mededeling als bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke
afwijken van het plan, mogen onverminderd de bevoegdheid tot onteigening:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar
de aard en afmetingen niet worden vergroot;

b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-¢.q. bebou-
wingsgrenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest
door een calamieit, mits:

1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetin-
gen niet worden vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als
bedoeld onder 2;

2. binnen 3 jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aange-
vraagd of melding is gedaan.

Burgemeester en wethouders ziin bevoegd vrijstelling te verlenen voor het
uitbreiden van de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de
goot- en totale hoogte niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart
van de weg niet wordt verkleind.

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en

bouwwerken

Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik
van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen
bestemming in strijd is, mag worden voortgezet.

Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met
het plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt
vergroot.

Voorschriften bestemmingsplan
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Artikel VL3

Slothepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorschriften Bestemminagsplan Antoniusparcchie”

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van
de raad van de gemeente Waalwijk, gehouden op 31

oktober 1986

De secretaris,

Mr H.H.G. van der Linden

' r"/ e -
[ WP N A 25 Do

De voorzitter,

. mr R.H.J. van Schaik/

Voorschriffen bestemmingspian
*Antoniusparochie*
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Staat van bedrijfsactiviteiten
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Staatﬁvan bedrijfsactiviteiten

Bij het gebruik van gronden zijn verschillende belangen hetrokken. Tot deze
belangen behoort ondermeer de zorg voor de kwaliteit van de omgeving. Het
bestemmingsplan heeft ten doel een goede ruimtelijk ordening te bevorderen en
vervult met betrekking tot deze belangen een codrdinerende functie.

Genoemde 'zorg-gedachte’ is in dit bestemmingsplan vertaald in de vorm van een
systeem van milieuzonering van bedrijven, de zogenaamde Staat van bedrijfsactivi-
teiten {zie bijlage van de voorschriften).

In 1986 is verschenen de publikatie "Bedrijven en milieuzonering”. Groene reeks nr.
80, van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG}. Het bevat een systeem
om milieubetastende en milieugevoelige bestemmingen op elkaar af te stemmen, de
zogenaamde basiszoneringslijst. In verband met het omvangrijke karakter van deze
lijst is in deze publikatie tevens een zogenaamde 'kleine lijst’ opgenomen, als extra
handleiding voor de bestemmingsptanpraktijk. De 'kieing ljst’ is gebaseerd op de
basiszoneringslijst en betreft alleen (industriéle) produktiebedrijven en groothandels-
pedrijven. Detailhandel, horeca en maatschappelijke doeleinden komen in deze lijst
evenwel niet voor.

Medio 1992 is een herziene uitgave van de publikatie "Bedrijven en milieuzonering"

verschenen. De wijzigingen in deze herziene uitgave hebben ondermeer betrekking

op:

- net vervallen van de 'kleine lijst’ en het wijzigen van de benaming 'basiszone-
ringslijst’ in 'lijst van bedrijfstypen’;

- een nadere differentiatie van de bestaande indeling van bedrijfstypen (de lijst
omvat thans ruim 700 bedrijfstypen, cpslagen en installaties);
als socorten van milieubelasting zijn vervallen ‘trilling’ en ‘ongedierte’ (het
trilingsaspect wordt in de praktijk nauwelijks gebruikt en het ongedierteaspect
wordt afdoende in de milieuwetgeving geregeld);

- vermeld is of een bedrijfstype op grond van de Wet geividhinder als A-inrich-
ting wordt aangemerkt (deze vermelding heeft slechts een signalerende functie
en is niet bedoeld om definitief te beoordelen of een bedrijf een A-inrichting
is);

- de methode waarbij in verband met cumulatie van milieubelastingen een
bedrijfstype in een hogere milieucategorie kan worden ingedeeld is vervallen.

De 'lijst van bedrijfstypen’ kent zes milieucategorieén van bedrijven, die ten opzichte
van een "rustige woonwijk" {referentiegebied) al dan niet zijn toegestaan (afhankelijk
van de positieve of negatieve toepassing van de Hjst). Onder "rustige woonwik” is
verstaan een woonwijk waar weinig verkeer is en waar praktisch geen bedrijven
en/of winkelcentra zijn gevestigd. indien het referentiegebied een ander is (landelijk
gebied, drukke woonwijk, gemengd gebied) dient rekening te worden gehouden met
aanpassingen.



2

De miﬁeucriteria, die bij de indeling in milieucategorieén zijn gehanteerd, zijn:
- geur,
- stof;
- geluid,
- gevaar {(calamiteuze voorvalten);
lucht (continue emissie van schadelijke gassen en aérosolen);
- water (opperviakte- en grondwater);
- bodem;
verkeer;
visueel (de bouwmassa).

De voorkomende bedrijfstypen zijn gebaseerd op de $BI (Standaardbedrijfsindeling)
van het Centraal Bureau voor de Statistiek. Voordeel van dit SBl-systeem is dat een
vrijwel voiledig beeld van de verschillende, in Nederland voorkomende, typen van
bedrijven wordt gegeven, terwijl dit systeem ook (steeds meer) voor andere {milieu)
doeleinden wardt gebruikt. .

Voor de eerste vier milieucriteria zijn afstanden (in meters) opgenomen. Deze
afstanden zijn niet als normen bedoeid, maar zijn indicatief. De toekenning van een
bepaalde afstand aan een soort milieubelasting dient aldus te geschieden dat als op
die afstand van een gemiddeld modern exemplaar van dat bedrijfstype in het
beschouwde gebiedstype wordt gewoond, geen aanzienlijke hinder meer wordt
ondervonden van die soort milieubelasting.

Voor de overige vijf milieucriteria zijn indices opgenomen in een schaal van "poten-
tieel geen of geringe emissie van deze soort” (1) tot en met “potentieel zeer ernstige
emissie van deze scont” (3).

Bedrijfsgrootte, produkiiewijze en verouderingsgraad maken dat de milieubelasting
van een bepaald bedrijf kan afwijken van het gemiddeld bedrijfstype, zoals dat in de
lijst van bedrijfstypen’ is opgenomen. Deze verschillen tussen bedrijven zijn in deze
lijst verwerkt door een extra verfijning van de SBIl. Daarnaast zijn verschilien tussen
bedrijven in de lijst aangegeven door een spreidingscode (sterk of minder sterk van
elkaar verschillende bedrijven van een type).

De in de bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van bedrijfsactiviteiten is
gebaseerd op de 'lijst van bedrijistypen’ uit de herziene uitgave van de publikatie
"Bedrijven en milieuzonering”. Naast een omschrijving van de bedrijfstypen is in deze
Staat aangegeven tot welke milieucategorie het betreffende bedrijfstype wordt
gerekend, alsmede welke grootste afstand geldt. De Staat van bedrijfsactiviteiten
vormt een eerste toets of een bedrijf van een bepaald bedrijfstype op grond van de
bestemmingsplanvoorschriften toelaatbaar is.
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Inhoud bijlage 2:

Artikel A
Artikel B
Artikel C

Artikel D

Bedrijtsgebied, met bijbehorende voorzieningen, deelgebied |l
Woongebied, met hijbehorende voorzieningen, deelgebied il
Woongebied, met bijpehorende voorzieningen, deelgebied tV

Woongebied, met bijbehorende voorzieningen, deelgebied V
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lid A

Artikel A
Bedrijfsgebied met bijbehorende voorzieningen, deelgebied Il

Bestemmingsbepalingen

Doeleindencmschrijving

De op de kaar, blad 3a, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- bedrijisdoeleinden
- kantoren
- horecadoeleinden
- detailhandelsdoeleinden
- woondoeleinden
verkeersvoorzieningen
- andere tot een bedrijfsgebied behorende voorzieningen,
met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken, erven en open
terreinen.

Beschrijving in hootdlijnen

a. Algemeen :
Voor het in lid A 1 bedoelde gebied wordt gestreefd naar een functionele en
ruimtelijke herinrichting van het gebied.

b. Functionele aspecien
1. Algemeen
Als uitgangspunt geldt ten aanzien van de bedrijven de bestaande
situatie.
2. Ten aanzien van de bedrijven

Met betrekking tot de toelaatbaarheid van bedrijven is het bepaalde in
artikel 1.8 van de voorschriften, van overeenkomstige toepassing.

3. Ten aanzien van kantoren
Binnen de bestemming zijn bedrij{sgebonden kantoren alsmede
kantoren met persooniijke/zakelijke of commerciéle dienstverlening
met een lokaal of beperkt regionaal karakter {verzorgingsgebied)
toegestaan. De totale bedrijfsvioeropperviakie voor kantoren mag niet
meer dan 5000 m? en de bedrijisvioeropperviakte per bedrijfseenheid
niet meer dan 1000 m? bedragen.

4. Ten aanzien van horecadoeleinden
Het bestaande horecabedrijf mag worden gewijzigd/uitgebreid ten
behoeve van een hotel annex zalencentrum/restaurant en/of café,
waarbij de totale bedrijfsvioeropperviakte ten hoogste 1000 m? mag
bedragen.

5. Ten aanzien van detailhandeisdoeleinden
De bestaande detailhandeisfunctie mag worden gehandhaatd en
worden uitgebreid tot ten hoogste 350 m? bedrifsvioeropperviak.

Voeorschriften bestemmingsplan
“Antoniusparochie”
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Ten aanzien van woondoeleinden

Binnen de bestemming mogen ten hoogste 8 woningen worden
gebouwd.

Ten aanzien van verkeersvoorzieningen

De bedrijven dienen binnen de bestemming te voorzien in de eigen
parkeerbehoefie.

Ruimtelijke aspecten

1.

Tussen de Noorder Parallelweg en de Eerste Zeine zal, ongeveer op
de op de kaart, blad 3a, gegeven aanwijzing "autoverkeersontsluiting”
een ontsiuitingsweg met een breedte van ten minste 6 m worden
gerealiseerd.

Ter plaatse van de op de kaart, blad 3a, gegeven aanwijzing zal een
fiets-voetpad worden gerealiseerd; de verkeersfunctie voor (door-
gaand) autoverkeer zal worden beéindigd nadat de onder 1 bedoelde
weg zal zijn gerealiseerd en zal herinrichting plaatgvinden tot een
veblijfsgebied, incl. een fiets-/voetpad.

Kantoren en bedrijfsrepresentatieve ruimten (entrees/showrooms)
dienen te worden gerealiseerd binnen de op de kaart, blad 3a,
gegeven "zone kantoren toegestaan”.

De voorgevels/oriéntatie van gebouwen dienen in hoofdzaak te
geschieden overeenkomstig de op de kaart, biad 3a, gegeven aanwij-
zing *oriéntatie voorgeveis".

Het overgrote deel van de bestaande woningen, gelegen ten noorden
van het fiets-voetpad mogen worden gehandhaafd; langs deze route
mogen ten hoogste 8 nieuwe woningen worden gerealiseerd.

Bij de woningen dient als richtlijn te worden aangehouden dat de
woning beschikt over een bijbehorend terrein met een cpperviakte
welke ten minste 2x de oppervlakte van de woning bedraagt.

Van de overige percelen dient als richtlijn te worden aangehouden dat
de te bebouwen oppervlakte ten hoogste 75% van de perceelsopper-
vlakte bedraagt.

Voor de bebouwing dient te werden vitgegaan van het aantal bouwla-
gen als aangegeven op de kaart, blad 3a; de gebouwen mogen
worden afgedekt met een kap.

Voor de bebouwing wordt gestreefd naar een bijzondere architectuur
waardoor de stedebouwkundige belevingswaarde van het gebied, met
name langs de St. Antoniusstraat en de Noorder Parallelweg en de
presentatie van de bedrijven zeive wordt verbeterd; vitvoering van dit
beleid geschiedt mede in het kader van het gemeentelijk Weistands-
toezicht.

Bebouwingshepalingen

Op de in lid A 1 bedoelde gronden mogen, met inachineming van het bepaalde in
fid A 1l, uiteluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen
worden gebouwd, met dien verstande,. dat:

Voorschriften bestemmingsplan
"Antoniusparochie®
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de gebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen de op de kaart

aangegeven bebouwingsvlakken;

ten hoogste 80% van een bouwperceel mag worden bebouwd;

de breedie van ieder hoofdgebouw ten minste 6 m za! bedragen;

1. voor zover op de kaart binnen een bebouwingsviak de aanduiding
"maximum bouwhoogte" en "maximum goothoogte" is gegeven, de
bebouwingshoogte respectievelijk de goothoogte niet meer mag
bedragen dan op de kaart is aangegeven:

2. voor zover de onder 1 bedoelde aanduiding ontbreekt, van de hoofd-
gehouwen:

* de goothoogte ten hoogste 6 m mag bedragen;

de bebouwingshoogte ten hoogste 9 m mag bedragen;

bij ieder bedrijf ten hoogste één dienstwoning mag worden gebouwd met een
inhoud van ten hoogste 500 m®, welke aan de wegzijde gelegen dient e zijn;
indien op de kaant geen andere maat is aangegeven, de afstand van de
gebouwen tot de zijdelingse perceeisgrenzen ten minste 3 m zal bedragen;
de bebouwingshoogte van de andere bouwwerken ten hoogste 2 m mag
bedragen.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in jid a I,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder | sub e, voor de bouw van
een tweede dienstwoning met een inhoud van ten hoogste 500 m?, waarbij voor het
overge de bepalingen van lid B 1 van toepassing zijn.

Voorschriften bestemmingsplan
"Antoniusparochie”



s

Lc:;

fid A

Artikel B
Woongebied met bijbehorende voorzieningen, deelgebied il

Bestemmingsbepalingen

Doeleindencmschrijving

De op de kaart, blad 3b, als zodanig aangegeven gronden zijn bestemd voor:

- woondoeleinden

- verkeersvoorzieningen >

- groenvoorzieningen

- andere tot een woongebied behorende voorzieningen,

met de daarbij behorende gebouwen, andere houwwerken, erven en open
tevreinen.

Beschrijving in hoofdlijnen

a. Algemeen
Voor het in lid A | bedoelde gebied wordt gestreefd naar een functionele en
ruimtelijke herinrichting ten behoeve van een woenfunctie.

b. Functionele aspecten

1. ninnen het in lid A | bedoelde gebied zullen ten minste 25 en mogen
ten hoogste 40 woningen worden gebouwd;

2, ten minste 600 m? van het gebied zal worden bestemd voor parkeer-
voorzieningen, waarbij voor iedere woning dient te worden voorzien in
ten minste 1 parkeerplaats. Deze parkeergelegenneid zal zo mogelijk
gecombineerd worden met groen.

C. Ruimielijke aspecten
1. de ontsluiting van het gebied dient te geschieden overeenkomstig de
op de kaart, blad 3b, gegeven aanwijzing "Autoverkeersontstuiting”;
2. de situering van de woningen zal in hooidzaak dienen te geschieden
overeenkomstiq de op de kaart, blad 3b, gegeven aanwijzingen,
waarbij:

uitsiuitend blokken aaneengesloten (a) zullen worden gebouwd;

- de voorgevels zullen worden gesitueerd overeenkomstig de
aanwijzing "Oriéntatie voorgevels”;

- tussen het openbaar gebied en de voorgevels van woningen zal,
ter plaatse van de aanwijzing "voortuinen" een voortuin met een
breedte van ten minste 4 m en ten hoogste 6 m worden gereali-
seerd; met betrekking tot deze gronden is het bepaalde in artikel
111.10 van de voorschriften van het bestemmingsplan "Antonius-
parochie" van toepassing; :
de diepte van de woningen mag niet meer dan 10 m bedragen;

Voorschriften bestemmingsplan
“Antoniusparochie”
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lid B

Bebouwingsbepalingen

7

- voor de woningen wordt uitgegaan van het aantal bouwlagen als
aangegeven op de kaart, blad 3¢; de woningen mogen worden
afgedekt met een kap;

Voor wat betreft de erfbebouwing wordt ten aanzien van het beleid

verwezen naar lid 9 van artikel 11.1

Ten aanzien van praktijkruimten voor vrije aan-huis-gebonden-

beroepen en de mogelijkheid voor het medegebruik van bouwwerken

voor ambachtelijke bedrijven, wordt verwezen naar lid 9 van artikel

H.1.

Op de in tid A 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in

lid A 11, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen

worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. bij iedere woning bijgebouwen en/of uitbreidingen van de woonruimte mogen
worden gebouwd, waarbij:

1.

de gezameniiike grondopperviakte ten hoogste 30 m mag bedragen,
een en ander met inachtneming van het bepaalde onder 8;
vitbreidingen van de woonruimte uitsluitend aan de woning mogen
worden gebouwd;

de diepte van een uitbreiding van de woonruimte/bijgebouw aan de
achtergevel van een woning, gemeten uit de achtergevelbouwgrens,
ten hoogste 3 m mag bedragen;

de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 2.50 m mag
bedragen;

de goothoogte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste gelijk mag
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 4 m mag bedragen;

de dakhelling van een bijgebouw ten hoogste gelijk mag zijn aan de
dakhelling van de bijpehorende woning;

binnen de bestemmingen met de nadere aanwijzing (va) of (a) de
gebouwen slechts mogen worden opgerichi, indien de gronden
gelegen achter de woning, tussen het verlengde van de zijgevel(s)
enfol gemeenschappeiijke scheidingsmuur{-muren) voor ten minste
60% van de oppervlakte onbebouwd en onoverdekl zullen bljven,
zulks met een minimum van 35 m?.

Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel
(1.1 van de voorschriften van het bestemmingsplan "Antoniusparochie” en lid A I}
van dit artikel, bevoegd vrijstelling te verienen van het bepaalde onder I

a. sub a: voor de bouw van een aan de woning aangebouwde praktijk-
ruimte voor beoefenaren van vrije (aan huis gebonden) beroe-
pen, waarbij:

1. de grondopperviakte niet meer dan 50 m? mag bedragen;

2. de goothoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte
van de eerste bouwlaag,

3. de hoogte niet meer dan 4 m mag bedragen;

Voarschriften bestemmingsplan
*Anfoniusparochie”
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4. voldaan dient te worden aan het bepaalde in lid B I onder
c sub 8,

Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te

geven aan deze bepaling, dient de procedure te worden gevolgd

als omschreven in lid [l van artiket 20 {Procedureregels)

Voorschrilten bestemmingspian

"Antoniusparochie”
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Artikel C

Woongebied, met bijbehorende voorzieningen, deelgebied v

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 3¢, als zodanig aangegeven gronden zijn bestemd voor:
woondoeleinden

- verkeersvoorzieningen

- groenvoorzieningen

- andere ot een woongebied behorende voorzieningen,

met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken, erven en open

terreinen.

Beschrijving in hoofdlijnen

a. Algemeen

Voor het in fid A | bedoelde gebied wordt gestreefd naar een functionele en
ruimtelijke herinrichting ten behoeve van een woonfunctie.

b. Functionele aspecten
1. binnen het in lid A | bedoelde gebied zullen ten minste 8 en mogen ten
hoogste 12 woningen worden gebouwd;
2. binnen het plangebied mogen witsluitend eengezinswoningen worden

gebouwd; de bestaande woningen (aan de Eerste Zeine en Guido
Gezellestraat zullen worden gehandhaafd.

C. Ruimtelijke aspecten
1. de situering van de woningen zal in hoofdzaak dienen te geschieden
overeenkomstig de op de kaart, blad 3c, gegeven aanwijzingen,
waarbij:

uitsluitend vrijstaande en/of biokken van ten hoogste twee
aaneengesloten woningen mogen worden gebouwd;

de voorgevels zullen worden gesitueerd overeenkomstig de
aanwijzing "oriéntatie voargevels”;

tussen het openbaar gebied en de voorgevels van woningen zal,
overeenkomstig de aanwijzing "voortuinen® een voortuin meteen
breedte van ten minste 4 m en ten hoocgste 6 m worden gereali-
seerd; met betrekking tot deze gronden is het bepaalde in artixel
11.10 van de voorschriften van het bestemmingsplan "Antonius-
parochie” van toepassing;

de diepte van de woningen mag niet meer dan 12 m bedragen;
voor de woningen wordt uitgegaan van het aantal bouwlagen als
aangegeven op de kaari, blad 3¢; de woningen mogen worden
afgedekt met een kap.

Voorschriften besiemmingsplan
“Antoniusparochie”
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Voor wat betreft de erfbebouwing wordt ten aanzien van het beleid
verwezen naar lid 8 van artikel .1

Ten aanzien van praktiikruimten voor vrije aan-huis-gebonden-
beroepen en de mogelijkheid voor het medegebruik van bouwwerken
voor ambachielijke bedrijven, wordt verwezen naar Hid 9 van artikel
1.1,

Bebouwingsbepalingen

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in

lid A I, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen

worden gebouwd, met dien verstande, dat:

- bij iedere woning bijgebouwen en/of vitbreidingen van de woonruimte mogen
worden gebouwd, waarbij:

1.

2.

de gezamenlijke grondepperviakte ten hoogste 30 m?* mag bedragen,
een en ander met inachtneming van het bepaalde onder 8;
uitbreidingen van de woonruimte uitsluitend aan de woning mogen
worden gebouwd;

de diepte van een uitbreiding van de weonruimie/bijgebouw aan de
achtergevel van een woning, gemeten uii de achtergevelbouwgrens,
ten hoogste 3 m mag bedragen;

de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 2.50 m mag
bedragen; )

de gocthoogte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste gelijk mag
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 4 m mag bedragen;

de dakhelling van een bijgebouw ten hcogste gelijk mag ziin aan de
dakhelling van de bijbehorende woning;

binnen de bestemmingen met de nadere aanwijzing (va) of (a) de
gebouwen slechts mogen warden opgericht, indien de gronden
gelegen achter de woning, tussen hel veriengde van de zijgevel(s)
en/of gemeenschappeiijke scheidingsmuur(-muren} voor ten minsie
60% van de oppervlakte onbebouwd en onoverdekt zullen blijven,
zulks met een minimum van 35 m?,

Voorschriften bestemmingsplan
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lid A

Artikel D

13

Woongebied, met bijbehorende voorzieningen, deelgebied V

Bestemmingsbepalingen

Doeleindenomschrijving

De op de kaart, blad 3d, als zodanig aangegeven gronden zijn bestemd voor:
woondoeleinden
verkeersvoorzieningen
groenvoorzieningen
andere tot een woongebied behorende voorzieningen,
met de daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken, erven en open

terreinen.

Beschrijving in hoofdliinen

a. Algemeen
Voor het in lid A | bedoelde gebied wordt gestreefd naar een functionele en
ruimtelijke herinrichting ten behoeve van een woonfunctie.

b. Functionele aspecten

1.

binnen het in lid A | bedoelde gebied zullen ten minste & en mogen ten
hoogste ™2 eengezinswoningen worden gebouwd;

binnen het plangebied zullen ten minste 24 en mogen ten hoogste 35
gesiapelde woningen worden gebouwd,;

ten minste 600 m? van het gebied zal worden bestemd voor parkeer-
voorzieningen, waarbij voor iedere woning dient te worden voorzien in
ten minste 1 parkeerplaats. Deze parkeergelegenheid zal zo mogelijk
gecombineerd worden met groen. Voor de vrijstaande woningen
parkeren op eigen erf.

c. Ruimteiijke aspecten

1.

de ontsluiting van het gebied dient te geschieden overeenkomstig de

op de kaart, biad 3d, gegeven aanwijzingen "Autoverkeersontsluiting”;

de situering van de woningen zal in hoofdzaak dienen te geschieden

overeenkomstig de op de kaari, blad 3d, gegeven aanwijzingen,

waarbij: ’

- uitstuitend vrijstaande dan wel aaneengeslioten woningen maogen
worden gebouwd;

- de voorgeveis zuflen worden gesitueerd overeenkomstig de
aanwijzing "oriéntatie voorgevels”;

Voorschriften bestemmingsplan
"Antonfusparochie”
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- tussen het openbaar gebied en de voorgevels van woningen zal,
overeenkomstig de aanwijzing “voortuinen® een voor-tuin met
een breedte van ten minste 4 m en ten hoogste 6 m worden
gerealiseerd; met betrekking tot deze gronden is het bepaalde
in artikel 111.10 van de voorschriften van het pestemmingsplan
"Antoniusparochie” van toepassing;

- de diepte van de eengezinswoningen mag niet meer dan
12 m bedragen;
voor de woningen wordt uitgegaan van het aantal bouwlagen als
aangegeven op de kaart, op de kaart, blad 3d de woningen
mogen worden afgedekt met een kap; i

- de gestapelde woningen mogen uitsiuitend worden gerealiseerd
binnen het gebied nader aangegeven met 3 of 4 bouwlagen;

- voor de gestapelde woningen wordt gestreefd naar een bijzon-
dere architectuur, waardoor de belevingswaarde en de herken-
baarheid van de Pastoor Kuypersstraat en omgeving waordt
vergroot; uitvoering van dit beleid zal plaatsvinden binnen het
kader van het gemeentelijk welstandstoezicht.

Voor wat betreft de erfbebouwing wordt ten aanzien van het beleid

verwezen naar lid 9 van artikel li.1

Ten aanzien van praktijkruimten voor vrije aan-huis-gebonden-

beroepen en de mogelijkheid voor het medegebruik van bouwwerken

voor ambachtelijke bedrijven, wordt verwezen naar fid 9 van artike!

f.1.

Bebouwingsbepalingen ) p

Op de in lid A | bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in

Tid A Il uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden

gebouwd, met dien verstande, dat:

a. bij iedere eengezinswoning bijgebouwen en/of uitbreidingen van de
woonruimte mogen worden gebouwd, waarbij:

1.

de gezamenlijke grondopperviakte ten hoogste 30 m?* mag bedragen,
een en ander met inachtneming van het bepaalde onder 8;
uitbreidingen van de woonruimte uitsluitend aan de woning mogen
worden gebouwd;

de diepte van een uitbreiding van de woonruimte/bijgebouw aan de
achtergevel van een woning, gemeten uit de achtergevelbouwgrens,
ten hoogste 3 m mag bedragen;

de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 2.50 m mag
bedragen; )

de goothoogte van een aangebouwd bi}g(‘apo_uw ten hoogste gelifk mag
zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;

de hoogte van een bijgebouw ten hoogste 4 m mag bedragen;

de dakhelling van een bijgebouw ten hoogste gelijk mag zijn aan de
dakhelling van de bijbehorende woning; . " ‘ e
binnen de bestemmingen met de nadere aanwijzing {va) of (2} de
gebouwen slechts mogen worden opgericht, indien de gronden
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gelegen achter de woning, tussen het verlengde van de zijgevel(s)
enfot gemeenschappelijke scheidingsmuur{-muren) voor ten minste

60% van de opperviakte onbebouwd en onoverdekt zullen blijven,
zulks met een minimum van 35 m?,
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