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PARAGRAAF I HOOFDLIJNEN VAN BELEID

Artikel 1.1

Hoofdlijnen van beleid, gemeenschappelijk aan alle bestemmingen

In het volgende wordt in hoofdlijnen beschreven op welke wijze het gemeentebestuur de
gewenste ruimtelijke en functionele ontwikkeling van het plangebied "Landgoed Driessen"
wil realiseren.
De beschrijving in hoofdlijnen vormt daarbij een toetsingskader:
- bij de uitwerking van het plan door burgemeester en wethouders;
- bij de toetsing en de beoordeling van (bouw-)aanvragen en aanlegvergunningen;
- bij de toepassing van vrijstellings- en wijzigingsbepalingen.

Dit artikel bevat de volgende beschrijving:
1. Algemene uitgangspunten . . . . . . . . . 1

2. Onderlingesamenhang bij de hoofdopzet .......2
3. Realiseringsaspecten .......2

a. Grondpolitiekenkostenverhaal ... .....2
b. Duurzaamheidenenergie ......4
c. Socialeveiligheid ........4
d. Wateren geo-hydrologsicheaspecten ........4
e. Natuurcompensatie
f. Archeologischewaarden
g. Openbaarveruoer .......4
h, Algemeen toetsingskaderflexibiliteitsbepalingen .....4
i. Fasering ....5

4. Overigeaspecten .....s
a. Bebouwing metcultuurhistorischeen/of architectonischewaarde ........ s
b. Toetsingszoneaardgastransportleiding ....... s
c. Milieuzoneringen ........6
d. Erfbebouwing .....6
e. Beroeps-/bedrijfsmatige werkruimten in of bij woningen . . . . . 6

5. Beleid met betrekking tot afwegingsaspecten bij aanlegvergunningen . . . . . . .7

l. Algemene uitgangspunten

Het bestemmingsplan beoogt voor de in het plan begrepen gronden:
- een juridisch-planologisch en ruimtelijk kader te bieden voor de stedenbouwkundige en

functionele (her-)inrichtíng van het plangebied voor een woonwijk, bedrijventerreinen,
recreatieve voorzieningen, natuur- en natuurontwikkelingsgebieden met de daarbij
behorende voorzieningen, alsmede
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-eenjuridisch-p|ano|ogischerege|ingtebiedenVoorhetbeheerVanbestaandete
handhaven functies en bebouwing;

waarbij aansluiting dient te worden gezocht bij het op 19 februari 1998 door de gemeente-

raad vastgesteld "Ontwikkelingsplan Landgoed Driessen". Het ontwikkelingsplan dient te

worden gezien als een studie waarin slechts de gewenste ruimtelijke en functionele

hoofdstructuur en structurerende elementen zijn aangeven welke binnen kaders een

nadere ruimtelijke inrichting mogelijk maakt. Het voorliggende bestemmingsplan en de

daarbij op te stellen uitwerkingen vormen het uiteindelijke toetsingskader voor de herinrich-

ting van het gebied en de te verlenen bouw-, aanlegvergunningen en gebruik.

2. Onderlinge samenhang bij de hoofdopzet

Bij de realisering van het plan dienen de op de plankaaden gegeven aanwijzingen in

hoofdlijnen te worden gevolgd, waarbij in het bijzonder dient te worden gelet op de
onderlinge samenhang van onder meer:
- de ruimtelijke en functionele hoofdopzet;
- de hoofdverkeersstructuur, zoals wijkontsluitingswegen, langzaamverkeersroutes en

routes ten behoeve van het openbaar vervoer;
- de waterhuishouding en infiltratievoozieningen;
- de voorzieningen ten behoeve van landschapswaarden, natuurbehoud en natuurontont-

wikkeling;
- de groen- en recreatievoorzieningen.
Bij de realisatie van het plan dient tevens rekening te worden gehouden met:
- de onderlinge samenhang tussen de deelgebieden zoals aangegeven in het Ontwikke-

lingsplan Landgoed Driessen;
- de samenhang met de bestaande bebouwing en infrastructuur in en grenzend aan het

plangebied.

Voor het bestemmingsplan wordt gestreefd naar een hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit.
Voor de inrichting van het plangebied en de te realiseren bebouwing wordt daarbij
aangesloten op de uitgangspunten en doelstellingen van de "Ontwikkelingsplan Landgoed
Driessen" zoals deze op 19 februari 1998 door de gemeenteraad van Waalwijk is vastge-
steld.
Uitvoering van dit beleid ten aanzien van de bebouwing geschiedt mede in het kader van
het gemeentelijk welstandstoezicht. Hoofdstuk Vl.4 van de toelichting dient daarbij te
worden aangemerkt als een beleidsnotitie als bedoeld in artikel 9.1, lid 2 van de gemeen-
telijke bouwverordening.

3. Realiseringsaspecten

a. Grondpolitiek en kostenverhaal

1. In eerste instantie is, voor de gronden als bedoeld in artikel lll.1 -UW(bv)-, lll.4 -

GD+R-, lll.7 -V-, lll.8 -Rs-, lll.9 -Nd- en lll.10 -Gsd-, het beleid gericht op verwerving
van de gronden teneinde te komen tot een realisatie van het woongebied met
bijbehorende voorzieningen van gemeentewege. Waar mogelijk toepassing zal
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worden gegeven aan de mogelijkheden tot verhaal van kosten voor wat betreft de

herinrichting van het plangebied bij exploitanten, hetzij via gronduitgifte, hetzij op
basis van te sluiten exploitatie-overeenkomsten gebaseerd op de gemeentelijke
exploitatieverordening, hetzij via te heffen baatbelasting/bouwgrondbelasting.

2. Voor de gronden gelegen ten noorden van het spoorbaantracé (bestemming -N- is
het beleid gericht op een minnelijke verwerving ten behoeve van natuurontwikkeling
door instanties gericht op natuurontwikkeling en -beheer. Door de gemeente zal
daarbij slechts een bemiddelende rol worden vervuld. Voor de uitvoering zal geen
actief grondbeleid worden gevoerd.

Daarnaast is het beleid erop gericht om, indien verweruing van de gronden niet of
niet geheel mogelijk is, in overleg met belanghebbenden te komen tot een (her)in-
richting en beheer gericht op natuurontwikkeling. Uitvoering van dit beleid kan
plaatsvinden door het sluiten van beheerovereenkomsten met belanghebbenden.

b. Duurzaamheid en energie

Ten aanzien van de realisatie van het plangebied is het beleid gericht op het realiseren
van duurzame stedenbouw en duurzaam bouwen. Als uitgangspunt voor het beleid
wordt daarbij uitgegaan van de "Ecopolis Strategie". In eerste instantie wordt daarbij de
"Gemeentelijke Praktijk Richtlijn Duurzaam Bouwen (GPR-DuBo)" aangehouden. Indien
op termijn het Landelijk Prestatiesysteem Duurzaam Bouwen zal zijn vastgesteld, zal
deze laatste de eerdergenoemde richtlijn GPR-DuBo vervangen.

Bij de realisatie van het plan zal worden gestreefd naar het gebruik van zoveel mogelijk
milieuvriendelijke materialen bij de inrichting van openbare ruimten en de bebouwing.
Ten aanzien van de energie-aspecten wordt gestreefd naar een CO2-reductie van 50%
ten opzichte van 1990 (referentiejaar Klimaatverbond).
Bij de uitvoering van het plan wordt uitgegaan van een driestappen-strategie:
1. het reduceren van de vraag op woning-/bedrijfsniveau;
2. het inzetten van duurzame bronnen in de gebouwen, op stedenbouwkundig niveau

en bij de energieopwekking en;

3. het beperken van fossiele brandstoffen.

Deze doelstelling wordt nagestreefd door:
- een zodanige verkavelingsstructuur (met een zuid-oriëntatie) en bouwvormen dat

optimaal gebruik kan worden gemaakt van passieve zonne-energie;
- inzet van duurzame bronnen binnen de energievoorziening;
- een vraagreductie van 10% ten gevolge van het inzetten van duurzame bronnen.

Als leidraad zal de Energie Prestatie op Locatie (EPL) die geldt op het moment van
uitwerking /realisatie van het plan, doch in elk geval ligt op de lijn tussen een EPL van
6,6 in 2000 en 8,0 in 2020.

V oors ch rifte n bestem mi ngspla n
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Voor te vestigen bedrijven is het beleid gericht op het stimuleren van innovatieve
energieconcepten, zoals energieketens, koude/warmte-opslag en warmtewisselaars/w-
armtepompen.
Met betrekking tot de uitvoering van het hier bedoelde beleid zal over de doelstellingen
en uitvoeringsaspecten overleg worden gevoerd met ontwikkelaars, exploitanten,
bouwers, bedrijven en bewoners.

Sociale veiligheid

Bij de realisatie van de bestemmingen binnen het plangebied is het beleid gericht op
het uit het oogpunt van sociale veiligheid te stellen van de voorwaarden en eisen zoals
vermeld in de brochure "Sociale Veiligheid in Tilburg" van januari 1994.

Water- en geo-hydrologische aspecten

Voor het plangebied is het beleid gericht op het geven van een planologische invulling
aan het begrip "duurzaam stedelijk waterbeheer ("De Lekkende Stad")".
In dit kader wordt ernaar gestreefd de kwelstroom naar de Maas in stand te houden
door middel van het aanbrengen van infiltratievoozieningen in het plangebied en een
inpassing van deze voorzieningen in het stedenbouwkundig ontwerp en de uitwerking
daarvan.
Naast de realisatie van infiltratievoorzieningen in het plangebied is het beleid gericht op:
- de realisatie van infiltratievoorzieningen verspreid in het plangebied;
- het mogelijk beperken van gesloten oppervlakteverhardingen bij infiltratievoorzienin-

gen teneinde de infiltratie van regenwater in het plangebied zo groot mogelijk te
houden.

- het waar mogelijk afkoppelen van hemelwaterafuoeren van het rioleringssysteem ten
behoeve van infiltratievoorzieningen; uitzonderingen, waar zulks om milieuhygieni-
sche redenen (verwachte vervuiling) niet wenselijk is, zoals op wegen met een hoge
verkeerintensiteit zijn toegestaan.

Daarnaast is het beleid gericht op het realiseren van ecologische verbindingszones
tussen het woongebied en ten noorden daarvan gelegen gebied waar het beleid gericht
is op natuur- en landschapsontwikkeling.
Een verder uitwerking van deze beleidsdoelstellingen is opgenomen bij de bestemmin-
gensbepalingen in paragraaf lll.

Natuurcompensatie

Voor de op de plankaart 2, blad E, aangegeven gebieden is het beleid gericht op een
ontwikkeling van natuurwaarden, waarbij onderscheid wordt gemaakt tussen:
- te ontwikkelen natuurwaarden binnen het te realiseren woongebied;
- te ontwikkelen natuurwaarden onafhankelijk van het woongebied.
Uitvoering van dit beleid is binnen de in het plan onderscheiden deelgebieden nader
vorm gegeven.

e.
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Daarnaast is het beleid gericht op de ontwikkeling van natuurwaarden buiten het
plangebied in het kader van de provinciale compensatieregeling.

Archeologische waarden

Ten aanzien van een nadere bepaling van archeologische waarde is het beleid erop
gericht, alvorens tot realisatie van het plan over te gaan, te komen tot het doen van
nader voorafgaand wetenschappelijk onderzoek en/of het doen van oudheidkundige
waarnemingen naar mogelijke archeologisch waardevolle gebieden binnen de het
gebied op de plankaarl2, blad F nader aangegeven gebied.

Indien de resultaten van bedoeld onderzoek daartoe aanleiding geven en een verdere
planologische bescherming van de archeologische waarde van de gronden gewenst of
noodzakelijk wordt geacht, kan, na toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen
wijzigingsbepaling, na ingewonnen advies of op verzoek van de Rijksdienst voor
oudheidkundig Bodemonderzoek, voor nader aangegeven gronden de (primaire)
bestemming "Archeologisch waardevol gebied" worden opgenomen, waarbij het
bepaalde in Bijlage I van deze voorschriften van toepassing is.

Openbaar vervoer

Ten aanzien van het openbaar vervoer is het beleid gericht op het realiseren van een
openbaar vervoerverbinding met bijbehorende voorzieningen ongeveer ter plaatse van
de op de plankaart 1, blad A, gegeven aanwijzing "busbaan", in aansluiting op reeds
bestaande openbaar vervoerverbindingen in de directe omgeving van het plangebied. In
het kader van de planontwikkeling en het mobiliteitsbeleid zal onderzoek worden
gedaan naar een mogelijke verbetering van het openbaar vervoer tussen Waspik,
Sprang-Capelle en Waalwijk. Bedoeld onderzoek zal mede gericht zijn op mogelijke
alternatieven.
ln dat kader zal nader overleg worden gevoerd met de lokale en regionale busdiensten.

Algemeen toetsingskader bij vrijstellings- en wijzigingsbepalingen (flexibiliteitsbe-
palingen)

Aan toepassing van de in het plan opgenomen vrijstellings- en wijzigingsbepalingen zal
slechts medewerking worden verleend, indien de (stedenbouwkundige) hoofdstructuur
van het plan:

- niet in onevenredige mate zal worden aangetast, dan wel
- toepassing van de vrijstelling- of wijzigingsbepaling gewenst is in het kader van de

doelstellingen van het plan,
waarbij met name dient te worden gelet op:
- de gewenste stedenbouwkundige structuur (de verkavelingsstructuur, de situering

van voorgevels in straatwanden);

Voorsch ri ft en bestem m i ngsplan
"Landgoed Dríessen"



6

- de gewenste stedenbouwkundige en architectonische differentiatie binnen deelgebie-
den en/of tussen de te onderscheiden "architecten-taakgebiederì" en de gewenste

architectonische eenheid per "architecten-taakgebied" (zie ook artikel lll.1 -Uw(bv)-,

rid A il).

i. Fasering

1. De realisatie van het woongebied zal plaatsvinden vanuit oostelijke richting.

2. Voor de realisatie van het plan wordt uitgegaan van een fasering, aangegeven op de
plankaart 2, blad B, waarbij:
a. voor de aangegeven zone A de realisat¡e op zeer korte termijn (binnen 2 jaar)

wordt voorzien;
b. voor de aangeven zone B de realisatie op korte termijn (binnen 5 jaar) wordt

voozien;
c. voor de aangegeven zone C de realisatie op middellange termijn (na 5 jaar wordt

voozien.
Ten aanzien van de woningbouw wordt vooralsnog uitgegaan van een woningpro-
duktie van gemiddeld 200 woningen per Jaar.

3. Voor de op de plankaart 2, blad B, aangegeven deelgebieden 1 (Lage water) en 2
(2e venster) is het beleid gericht op een spoedige realisatie van de daarin gelegen
geprojecteerde natuurontwikkelingszones, mede in het kader van de te realiseren
natuurcompensatie. Uitvoering van dit beleid zal plaatsvinden door het voeren van
overleg met belanghebbenden in het gebied. De bestemmingsregeling voor deze
zones laat een versnelde verwerkelijking toe.

4. Met toepassing van de in artikel V.2 lid 1 onder f opgenomen wijzigingsbepaling kan

medewerking worden verleend aan een andere fasering.

4. Overige aspecten

a. Bebouwing met cultuurhistorische en/of architectonische waarde

Ten aanzien van cultuurhistorisch waardevolle bebouwing is het beleid gericht op
behoud, versterking en/of herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde cultuurhistori-
sche en architectonische waarde (zie ook lid A ll van artikel lll.1).

b. Toetsingszone aardgastransportleidingen

Ten aanzien van zones ter weerszijden van de bestemming "Aardgastransportleiding -

Mn(g)-" is het beleid gericht op het voorkomen van onveilige situaties. Uitvoering van dit
beleid geschiedt mede door het zoveel mogelijk aanhouden van voldoende afstand
tussen de leidingen en gevoelige functies (zie ook artikel ll.3).

c. Milieuzoneringen

Ten aanzien van de op de plankaart 1, blad A, gegeven aanduiding "Grens milieuzone
bedrijven" is het beleid gericht op het voeren van overleg met de betreffende bedrijven

V oo rs ch rift e n b este m m i n g sp I a n
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teneinde op termijn te komen tot bedrijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing van de
milieuverstorende bedrijfsactiviteiten van de (agrarísche) bedrijven.

Erfbebouwing

Ten aanzien van de erfbebouwing is het beleid gericht op het, binnen in het kader van
de uitwerkingsplannen nader aan te geven ruimtelijke kaders, bieden van een grote
mate van flexibilileit en op het mogelijk voorkomen van onevenredige aantasting van
gebruiksmogelijkheden van de naburige erven, waarbij met name de oriëntering van de
erfbebouwing ten opzichte van de zon van belang is. In dat kader zal zonodig toepas-
sing worden gegeven aan de mogelijkheden tot het stellen van nadere eisen ten
aanzien van de erfbebouwing.
Bij het verlenen van vrijstellingsbepalingen zullen bij de belangenafweging naast
stedenbouwkundige belangen ook de eerder vermelde aspecten een rol spelen.

Beroeps-/bedrijfsmatige werkruimten in of bij woningen

1. Het medegebruik van woningen voor beroepsmatige activiteiten (zie onder b.7 van
artikel ll.1) is toegestaan, mits de woonfunctie in overwegende mate zal blijven
gehandhaafd, waarbij als uitgangspunt geldt dat de bedrijfsruimte niet meer mag
bedragen dan 25/" van de vloeroppervlakte van de woning zulks tot een maximum
van 50 m2. Bi¡ het medegebruik als hier bedoeld gelden de onder 4 gegeven
randvoorwaarden.

Door burgemeester en wethouders kan, na een daartoe te verlenen vrijstelling,
medewerking worden verleend aan het medegebruik van een woning ten behoeve
van bedrijfsmatige activiteiten (zie ook lid b.5 van artikel ll,1), waarbij als uitgangs-
punt geldt dat de bedrijfsruimte niet meer mag bedragen dan 25"/" van de vloerop-
pervlakte van de woning zulks tot een maximum van 50 m2. Bij het medegebruik als
hier bedoeld gelden de onder 4 gegeven randvoonruaarden.

Door burgemeester en wethouders kan, na een daartoe te verlenen vrijstelling,
medewerking worden verleend aan de bouw van beroeps- of bedrijfsmatige bedrijfs-
ruimten bij woningen, binnen de gegeven kaders voor de erfbebouwing (zie onder
meer onder d) en binnen de onder 4 gegeven randvoorwaarden.

Bij het realiseren van beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten gelden de volgende
randvoorwaarden:
a. de woonfunctie dient in overwegende mate gehandhaafd te blijven (met name

ingeval de bedrijfsruimte in het hoofdgebouw wordt gerealiseerd);
b. de totale bedrijfsvloeroppervlakte mag per woning/perceel niet meer dan 50 m2

bedragen;
c. er mag geen onevenredige afbreuk worden gedaan aan het woon- en leefmilieu

in de omgeving;

Voorsch i ften best e m mingsplan
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d. in de omgeving mag geen onevenredige toename van de verkeersbelasting op-

treden;
e. er mogen geen activiteiten plaatsvinden vallend onder de Wet milieubeheer;

f. er mogen geen detailhandelsactiviteiten plaatsvinden;

g. op eigen terrein dient te worden voozien in de eigen parkeerbehoefte.

5. Beleid met betrekking tot afwegingsaspecten bij het aanlegvergunningenstelsel

In zijn algemeenheid geldt dat de activiteit er niet toe mag leiden dat de doelstellingen van

de betrokken bestemming onevenredige schade zal oplopen. Dit kan mogelijkerwijs worden

voorkomen door het stellen van nadere voorwaarden zoals fasering, beperking in opper-

vlakte en compenserende maatregelen. Een en ander zal dienen te geschieden in overleg

met de aanvrager en zo nodig, na ingewonnen advies of onder begeleiding van tezake
deskundigen.

Bij de beoordeling omtrent de toelaatbaarheid van een werk en/of werkzaamheid gelden

nog de volgende maatstaven:
- werken enlol werl<zaamheden die wel verband houden met (een van) de aangegeven

doeleindenomschrijving en gevolgen (kunnen) hebben voor de natuurwaarden,
geomorfologische waarde, cultuurhistorische en/of de landschapswaarde dienen naar

evenredigheid nader op hun aanvaardbaarheid te worden beoordeeld; daarbij dient te

worden bezien of door het stellen van vooruaarden de negatieve effecten op de natuur-

waarde, geomorfologische waarde, cultuurhistorische of landschapswaarde niet kunnen

worden verminderd, dan wel, bij een al dan niet beperkte aantasting, de mogelijkheden

voor herstel kunnen worden vergroot;
- werken en/of werkzaamheden die of geen verband houden met de aangegeven

doeleindenomschrijving of op een onevenredige wijze afbreuk doen aan de aangegeven

doeleindenomschrijving binnen de bestemming zijn niet toegestaan; het betreft hier met
name werken en/of werkzaamheden, anders dan bij wijze van onderhoud en/of beheer,
die ingrijpende negatieve gevolgen hebben.

Bij de toetsing van een aanvraag voor een aanlegvergunning spelen de onderstaande
afwegingsaspecten een rol:

De lokatie van de geplande activiteit
De lokatie betreft de plaats waar de te ondernemen activiteit plaats zou moeten vinden.

Indien nodig, dient onderzocht te worden of er plaatsen zijn waar de activiteit minder
schadelijke effecten heeft op de realisering van de bestemmingsdoeleinden van de

betreffende bestemming. Het is mogelijk dat er geen geschikte lokaties aanwezig zijn.
De omvang van de activiteit
Bij de omvang van de activiteit wordt gekeken naar het oppervlak waarop de activiteit
zou moeten worden uitgeoefend en naar de reikwijdte van de etfecten van de activiteit

binnen de bestemming. Indien nodig, dient ondezocht te worden of het mogelijk is de

activiteit op een kleiner oppervlak te laten plaats vinden.
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3. De aard van de activiteit
Met de aard van de activiteit wordt bedoeld dat de wijze waarop de werkzaamheden
worden uitgevoerd en het beoogde effect daarvan nauwkeurig omschreven dienen te
zijn. Bepaalde activiteiten kunnen dermate schadelijk zijn voor de realisering van de
bestemmingsdoeleinden van de betreffende bestemming, dat de aanlegvergunning niet
kan worden verleend.

4. Het tijdvak waarin de activiteít wordt ondernomen
Het kan voorkomen dat een activiteit in sommige maanden van het jaar of bepaalde
delen van een etmaal minder of juist meer schadelijk is, waardoor het de voorkeur
verdient de activiteit in die periode uit te voeren.

5. De mogelijkheden voor herstel
Het kan mogelijk zijn dat een schadelijke activiteit gecompenseerd kan worden door
deze na de ingreep te herstellen, voorwaarden te scheppen voor herstel of door de
waarden die verloren gaan door de activiteit op een andere plaats te realiseren. De
compensatie kan in een andere bestemming worden gerealiseerd.

6. Het maatschappelijk belang in relatie tot het economisch belang
De effecten op de te beschermen waarde (maatschappelijk belang) dient in een aantal
gevallen te worden afgewogen tegen economisch belang van de aanvrager. Dit
economisch belang zal in veel gevallen samenhangen met de agrarische functie.

Voorsch ri ft en b esle m m i ngsplan
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Artikel 1.2

Relatie bestemmingsplan overige wetgeving

1. Woninqwet artikel 9 lid 2 (uitsluiting aanvullende werking van de bouwverordening)

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van steden-
bouwkundige aard blijven buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de volgende
onderwerpen:
- de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de stedenbouwkundige bepalingen

(art. 2.5.1.);
- invloed van de omgeving op een bouwwerk (art.2.5.2.):
- bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer (art. 2.5.3.);
- bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten (art. 2.5.a.);
- overschrijding van bebouwingsgrenzen (art.2.5.7.,2.5.8., 2.5.13 en 2.5.14)
- ruimte tussen bouwwerken (art.2.5.17);
- erf- en terreinafscheidingen (art. 2.5.18);
- parkeergelegenheden (art. 2.5.30).

2. Wet milieubeheer

Bij de realisatie van het bestemmingsplan zal, voor zover noodzakelijk (bijvoorbeeld ten
aanzien van milieutechnische aspecten) en gewenst, het instrumentarium van de Wet
milieubeheer worden ingezet ter ondersteuning en uitvoering van het ruimtelijk beleid zoals
dit in het bestemmingsplan is beschreven.
Daarnaast zal bij de realisatie van het plan rekening worden gehouden met de overige
sectorale wetgeving, zoals de Wet geluidhinder en de Wet bodembescherming.

Voorschritten bestemmingsplan
"Landgoed Driessen"
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ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Begripsbepalingen

plan: het bestemmingsplan "Landgoed Driessen" van de gemeente Waalwijk, bestaan-
de uit deze voorschriften en de hieronder bedoelde kaart;

kaart: de als zodanig gewaarmerkte kaart, no. 365.483.00, deel uitmakende van het
plan, bestaande uit:

1. plankaart 1, waarop de bestemmingen met bijbehorende verklaringen zijn
aangegeven, bestaande uit:
- blad A: het zuidelijke plandeel, schaal 1:2500;
- blad B: het noordelijke plandeel, schaal 1:2500;
opgenomen in het laatste onderdeel van dit boek;

2. plankaart 2, met bijbehorende verklaringen, waarop aangegeven:
- blad A: Deelgebieden;
- blad B: Fasering;
- blad C: Zonering functies;
- blad D: Inrichtingsprincipe "Groene Vensters";
- blad E: Natuurontwikkelingsgebieden;
- blad F: Potentieel Archeologisch waardevolle gebieden;
opgenomen in het laatste onderdeel van dit boek;

3. plankaart 3,
- afbeelding A: Hoofdstructuur De Driesser Velden;
- afbeelding B: Hoofdstructuur De Villa;
- afbeelding C: Hoofdstructuur De Bibliotheek'
- afbeelding D: Hoofdstructuur Het Koetshuis;
opgenomen in afiikel lll.1 van deze voorschriften.

Overige begrippen (in alfabetische volgorde):

A. a.1 afualinzamelsvsteem: geheel ol gedeeltelijk onder peil gelegen bouwwerkenlvoorzie-
ningen ten behoeve van de inzameling van huishoudelijk afval, glas en dergelijke,
niet zijnde straatmeubilair;

a.2 ambachteliik/vezorqend bedriif:
1. een bedrijf voor de uitoefening van producerende en/of verzorgende ambachten,

met uitzondering van detailhandelsambachten, garagebedrijven en andere
' autoverzorgende bedrijven, waar -voor een belangrijk deel in handwerk - goede-

ren worden veruaardigd, veniverkt, bewerkt, geTnstalleerd of hersteld, voornamelijk
direct ten behoeve van de uiteindelijke gebruiker en/of verbruiker en welke wordt
gekenmerkt door hetgeen is vermeld onder 2;

2. een bedrijf waarvan de uitoefening plaats heeft onder (één van) de volgende
omstandioheden:

V oorsch rifte n beste m mi ngsplan
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- het produktieproces, wordt grotendeels 'met de hand' of althans niet in

hoofdzaak gemechaniseerd of met behulp van werktuigen die door energie-

bronnen buiten de menselijke arbeidskracht worden aangedreven, uitgevoerd;
- voor zover van laatstbedoelde werktuigen gebruik wordt gemaakt, zijn deze

als ondergeschikt te beschouwen aan de menselijke handvaardigheid.

Bedrijven welke zich richten op persoonlijke of zakelijke dienstverlening, zoals

kapsalons, wasserettes, kantoren al dan niet met baliefunctie worden hieronder niet

begrepen;
a.3 ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

a.4 archeoloqische waarde: de aan een gebied toegerekende waarden in verband met

de kennis en de studie van de in dat gebied voorkomende overblijfselen van

menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude tijden;

a.5 architectonische vormqevino: zie u.2;

B. b.1 bebouwinq: één of meer gebouwen en/of andere bouwwerken;

b.2 bebouwinosorenzen: de op de plankaart 1, blijkens een daarop voorkomende verkla-

ring als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen van gebouwen naar de

zijde vanwaar deze hoofdzakelijk toegankelijk zijn (voorgevelbouwgrens/voorgevel-

rooilijn) of naar de andere zijde van de bebouwingsstrook (achtergevelbouwgrens) of

zijdelings (zijgevelbouwgrens) niet mogen worden overschreden, tenzij in deze

voorschriften anders is bepaald;

b.3 bebouwinqsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de plankaart

1, aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschritten bebouwing mag

worden gebouwd;

b.4 bedriifsqebouw: een gebouw, dat blijkens zijn indeling en inrichting kennelijk is

bestemd om te worden gebruikt als bedrijfsruimte;

b.5 bedriifsmatiqe activiteiten in of bii een woninq: het bedrijfsmatig verlenen van
diensten -geen dienstverlenend bedrijf zijnde (zie d.2)- en ambachtelijke bedrijvig-
heid geheel of overwegend door middel van handwerk, waarbij de aard (qua milieu-
planologische hinder) en omvang van de bedrijfsactiviteiten zodanig is dat deze
activite¡ten in een woning kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen

onevenredige afbreuk doen aan het woon- en leefmilieu in de directe omgeving;

b.6 bedriifs- of dienstwoninq: een woning in of bij een gebouw of op dan wel bij een
terrein bestemd voor een huishouden waarvan huisvesting daar, gelet op de
bedrijfsvoering, in overeenstemming met de bestemming, noodzakelijk is;

b.7 beroeosmatige activiteiten in of bii een woninq: het beroeps- of bedrijfsmatig
verlenen van diensten op administratief, medisch, juridisch, therapeutisch, kunstzin-

nig, ontwerptechnisch of hiermede naar de aard gelijk te stellen beroep dat door zijn

aard en omvang in een woning zodanig is dat deze activiteiten in een woning

kunnen worden uitgeoefend en de activiteiten geen onevenredige afbreuk doen aan

het woon- en leefmilieu in de directe omgevtng;

b.8 bestaande bebouwino: bebouwing aanwezig op de eerste dag van de terinzageleg-
ging van het ontwerp bestemmingsplan als bedoeld in artikel 23 van de Wet op de

Ruimtelijke Ordening;
b.9 biigebouw: een gebouw bij een woning of een ander gebouw ten dienste van een

groter genot van het gebruik van die woning of dat andere gebouw;

V oorschriften bestemmi ng sp lan
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b.10 blokqroen: kleinschalige groenvoorzieningen in de directe woonomgeving;

b.11 bouwlaaq. laaq: de eerste bouwlaag of een verdieping van een gebouw, met dien
verstande, dat boven 100% van het vloeroppervlak van de bouwlagen een plafond-
hoogte van ten minste 2.10 m aanwezig c.q. mogelijk is. Een onderhuis wordt
hieronder niet begrepen;

b.12 bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, waarop, dan wel op een deel
daarvan, krachtens het plan bebouwing is toegestaan;

b.'13 bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of
indirect steun vindt in of op de grond;

b.14 bruto-woonqebied: de gronden welke bij de uitwerking van het plan zullen worden
aangewezen voor:
- woningen met bijbehorende voozieningen, zoals tuinen, erven en parkeervoorzi-

eningen bij de woningen;
- buurtontsluitingswegen, (openbare) parkeervoorzieningen, woonstralen en -erven,

buurt- en blokgroen;
zijnde het netto-woongebied, alsmede:
- commerciële en maatschappelijke functies;
- hoofdverkeersontsluitingen, fiets- en voetpaden, met bijbehorende voorzieningen,

zoals bermen en bermsloten:
- wijkgroen;
- structurerende waterpartijen;

b.15 buurtqroen: grootschalige groen- en speelvoorzieningen in de woonomgeving;

C. c.1 carport: een ander bouwwerk dat dient als overdekte stallingsgelegenheid voor
auto's, met niet meer dan twee wanden, niet zijnde een vergunningvrij bouwwerk als
bedoeld in artikel 43, eerste lid onder d, Woningwet;

c.2 Cultuurhistorische waarde: belang in geschiedkundig opzicht; o.a. met betrekking tot
het onlstaan van het gebied, zoals ondermeer tot uitdrukking komende in kavelpatro-
nen en de bebouwing (architectonische waarde);

D. d.1 detailhandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen uitstalling
ten verkoop, verkopen en/of leveren van goederen aan diegenen die die goederen
kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit;

d.2 dienstverlenend bedriif: met een winkel vergelijkbaar bedrijf dat is gericht op het
verlenen van diensten aan of ten gerieve van particulieren, zoals reisbureaus,
bankfilialen, kapsalons, wasserettes, eventueel met bijbehorende kantoren, werk-
plaatsen en magazijnen;

d.4 dienstwoninq: een woning in of bij een gebouw of op dan wel bij een terrein,
bestemd voor het huishouden waarvan de huisvesting daar, gelet op de bedrijfsvoe-
ring in overeenstemming met de bestemming van het gebouw of het terrein, noodza-
kelijk is;

Voorschriften bestemmingsplan
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eenoezinswoninc¡: een complex van ruimten dat blijkens zijn indeling en inrichting

bestemd is voor de huisvesting van een huishouden;

qebouw: elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke overdekte, geheel of

gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;
geluidsoevoelio obiect: een woning, alsmede een gebouw als bedoeld in artikel 4 lid
2 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen";
qestapelde woninq: een woning in een gebouw dat twee of meer geheel of gedeelte-

lijk boven elkaar gelegen woningen omvat;

oroothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, verkopen en/of leveren van
goederen aan wederverkopers, dan wel aan personen of instellingen ter aanwending

in een andere bedrijfsactiviteit;

horeca: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het verstrekken van

nachtverblijf, op het verstrekken en/ol ter plaatse nuttigen van voedsel en/of dranken

en/ol het exploiteren van zaalaccommodatie. De volgende specifieke vormen worden

onder horeca begrepen.
Bij de begrippen is een categorie-indeling aangegeven welke in de voorschriften

wordt gebezigd.
'1. hotel: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van nachtverblijf

en waarbij het verstrekken van voedsel en dranken (daaraan) ondergeschikt is;

2. restaurant: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit verstrekken van maaltijden

voor gebruik ter plaatse en waar het verstrekken van dranken (daaraan) onderge-

schikt is:

3. daqzaak: een bedrijf, dat qua openingstijden vergelijkbaar is met detailhan-

delsvestigingen, althans geen latere sluitingstijd dan 21.00 uur heeft, zoals een

dagcafé, lunchroom, koffieshop en ijssalon;
4. cafetaria: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit het verstrekken van kleine

eetwaren, niet zijnde maaltijden, waarvan het sluitingsuur later dan 21.00 uur ligt;

5. cafés. bars. avond- en nachtgeleqenheid: een bedrijf, dat in hoofdzaak bestaat uit

het verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse en/of het gelegenheid

bieden voor dansen en waaruan het sluitingsuur later dan 21.00 uur ligt;

kamoeermiddelen: een tent, een tentwagen, een kampeerauto of caravan, dan wel

enig ander onderkomen en enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte

daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge artikel 40, lid 2 van

de Woningwet een bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover deze
onderkomens of voertuigen geheel of ten dele blijvend of tijdelijk zijn bestemd of
opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;
kantoor: een ruimte, welke door haar indeling en inrichting kennelijk is bestemd om

uitsluitend te worden gebruikt voor administratieve en daarmee gelijk te stellen
werkzaamheden;
kap: een dakafdekking van een gebouw waarbij bij een horizontale projectie, ten
minste 50% van het gebouw wordt algedekt met hellende dakvlakken;

k.1K.

k.2

k.3
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landschappeliike waarde: belang in geomoñologsich (betrekking hebbende op de
geologische ontstaanswijze) en landschappelijk-esthetisch opzicht, vooral gericht op
de onderlinge samenhang (herkenbaarheid) van deze elementen;

m.1, Maatschappeliike doeleinden: voorzieningen met meer algemeen maatschappelijke
functie, zoals educatieve, religieuze, medische, sociale en culturele voorzieningen;

o.2

netto-woonqebied: de gronden welke bij de uitwerking van het plan zullen worden
aangewezen voor:
- woningen met bijbehorende voozieningen, zoals tuinen, erven en parkeer-

voozieningen bij de woningen;
- buurtontsluitingswegen, (openbare) parkeervoorzieningen, woonstraten en -erven,

buurt- en blokgroen;

onderhuis: een complex van ruimten met een hoogte van ten hoogste 1.50 m ten
opzichte van het peil, welke gesitueerd is onder de eerste bouwlaag van een
gebouw en als zodanig niet wordt aangemerkt als bouwlaag;
onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken
voer- of vaartuigen, arken, kampeermiddelen en soortgelijke verblijfsmiddelen, voor
zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken;

peil:

1. voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan een weg grenst: de door
de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde hoogte van de
weg;

2. voor een gebouw, waaryan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de
hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de
bouw;

3. voor een ander bouwwerk: de door de gemeenteraad of burgemeester en
wethouders vastgestelde hoogte van de weg waaraan het bouwwerk is gelegen
of, indien het bouwwerk niet direct aan de weg is gelegen, de hoogte van het
aansluitende afgewerkte terrein ;

praktiikruimte: een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn inrichting
en indeling geschikt is om en bestemd is om te worden gebruikt als bedrijfsruimte
voor beoefenaren van vrije (aan huis gebonden) beroepen; onder vrije beroepen
worden in dit plan verstaan medische, para-medische, administratieve en daarmee
gelijk te stellen beroepen;

recreatie-inrichtinqen: een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het bedrijfs-
matig gelegenheid bieden van recreatie-activiteiten; de volgende specifieke vormen
worden onder recreatie-inrichting begrepen. Bij de begrippen is een categorie-
indeling aangegeven welke in de voorschriften worden gebruikt:
a. inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het

houden van recreatieve bijeenkomsten in de periode tussen 19.00 uur en 07.00
uur (categorie l);

V oorsch ri ft en bestem m i ngsplan
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b. inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse zijn
opgesteld (categorie ll);

c. dansscholen en andere inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zíjn ingericht of
worden gebruikt voor het dansen, voor zover niet begrepen onder lid h.2 sub 5
(categorie lll);

d. sportscholen, sportzalen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die geheel

of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen van sport
(categorie l);

e. muziekscholen en muziekoefenlokalen alsmede andere gebouwen die geheel of
gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het (leren) beoefenen van
muziek (categorie l);

f. sauna's, badinrichtingen en dergelijke (categorie l);

S. s.1 straatmeubilair: al dan niet zijnde bouwwerken ten behoeve van openbare voorzie-
ningen, zoals:
1. verkeersgeleiders, verkeersborden, lichtmasten, zitbanken, bloembakken,

alsmede
2. telefooncellen, abri's, kunstwerken, speeltoestellen en draagconstructies voor

reclame, alsmede
3. kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) nutsvoorzieningen met

een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een hoogte van ten hoogste 2.7 ml,
waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, energie-
voorziening en brandkranen;

4. afu alinzamelsystemen ;

U. u.1 uitbouw: een uitbreiding van het hoofdgebouw, waaruan de bestemming overeen-
komt met de bestemming van het hoofdgebouw;

u.2 uitwendiqe architectonische vormqevinq: de uitwendige hoofdvorm van een gebouw,
bepaald door grondoppervlak, goothoogte, dakhelling, nokrichting en hoogte en, in

mindere mate de gevelindeling;

W. w.1 Wet qeluidhinder: Wet van 16 februari 1979 (staatsblad 1979,99), houdende regels
inzake het voorkomen of beperken van geluidhinder;

w.2 woninq: een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is

voor de huisvesting van een huishouden;
w.3 woonwaqen: een voor een bewoning bestemd gebouw dat is geplaatst op een

standplaats en dat in zijn geheel of in delen kan worden verplaatst;

V oorsch rift en bestemmin gsplan

"Landgoed Dñessen"



L¡d I.

17

Artikel ll.2

Wijze van meten

Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:
a. de qrondoppervlakte van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks

enlmbovenpeil;
b. de inhoud van een gebouw of ander bouwwerk wordt gemeten buitenwerks en boven

peil;

c. de hooqte van een gebouw of ander bouwwerk wordt, tenzij in deze voorschriften
anders is bepaald, gemeten vanaf het hoogste punt tot het peíl; ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals luchtkokers, schoorstenen, liftopbouwen en antennes uitgezon-
derd;

d. de goot- of boeiboordhoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf de horizontale
snijlijn van gevelvlak en dakvlak tot aan de kruin van de weg, dan wel tot het peil,
indien dit meer dan 0.20 m boven of beneden de kruin van de weg is gelegen;

e. de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een zijgevel
dan wel het hail van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien verstande, dat
wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het gemiddelde wordt
genomen van de kleinste en de grootste breedte;

f. de afstand van een qebouw tot de ziidelinqse perceelsqrens wordt gemeten vanaf het
dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil en haaks
op de perceelsgrens;

g. de bebouwde opoervlakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of ander terrein wordt
gemeten buitenwerks en 'l m boven peil, met dien verstande, dat de grondoppervlakten
van alle op een terrein gelegen gebouwen en andere bouwwerken worden opgeteld;

h. de verkoopvloeropoervlakte: wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat de
totale vloeroppervlakte van de bouwlagen rechtstreeks ten dienste staande van de
uitstalling en verkoop van goederen ten dienste van detailhandelsfuncties met inbegrip
van de daarbij behorende (openbare) ruimten;

i. de bedriifsvloeroppervlakte wordt gemeten binnenwerks, met dien verstande, dat de
totale vloeroppervlakte van de bouwlagen ten dienste van kantoren, winkels of bedrij-
ven, met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen en overige dienstruimten, wordt
opgeteld; als berekening voor de verhouding verkoopvloeroppervlakte/bedrijfsvloerop-
pervlakte wordt een verhouding van 3:4 aangehouden.

L¡d ll. Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen van
een bouwvergunning waarvan uttvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van een andere bouwaanvraag, hetzelfde bouwperceel betreffende, buiten
beschouwing.

V oorsch ri ft en bestemmi ngsplan
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Afbeelding "Wegvakken "
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Artikel ll.3

Bijzondere bebouwingsgrenzen

lnhoud van dit artikel:
Lidl. Wegverkeerslawaai ...19
Lid ll. Toetsingszonesaardgastransportleiding .. ......20
Lidlll. Molenbeschermingszone... ......20
Lidlv. Milieuzoneringen. ....2O

Weqverkeerslawaai

De bouw van geluidsgevoelige objecten is uitsluitend toegestaan, indien voldaan kan
worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen.

Binnen de in onderstaande tabel aangegeven zones ten opzichte van de aangegeven
wegen/wegvakken mogen geen geluidsgevoelige objecten worden gebouwd met een
hogere gevelbelasting als aangegeven. De genoemde afstanden zijn die tussen de as van
de weg en de contour.

Tabel: geluidscontouren wegverkeerslawaai

Wegvak weg verkeers-
intensiteit

1.50 meter 4,50 meter 7,50 meter

1 Tilburgsche
weg

2 Noorder Allee

3 Noorder Allee

4 Noorder Allee

5 Noorder Allee

o Halve Zolenpad

7 Oprijlaan

* zie akoestisch onderzoek
** afhankelijk van besluit Gedeputeerde Staten inzake procedure hogere grenswaarde

3

In afwijking van het bepaalde onder 2 mogen, onverminderd het elders daaromtrent in het
plan bepaalde, na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling, slechts
geluidsgevoelige objecten worden gebouwd, indien voldaan kan worden aan de tezake
geldende grenswaarde genoemd in of krachtens de Wet geluidhinder.

V oorsch rifte n beste m min gsp I an
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Lid ll. Toetsinoszones aardoastransportleidinq

1. Binnen een zone met een breedte van 7 m ter weerszijden van de op de plankaart 1, blad
A, aangegeven bestemming "Aardgastransportleiding -Mn(g)-" mogen geen nieuwe functies
(woningen en/of andere bebouwing) welke voorzien in een regelmatig verblijf van personen

worden gerealiseerd.

2. Burgemeester en wethouders zijn, onverminderd het elders in dit plan bepaalde, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1, voor de vestiging van functies en/of
bebouwing binnen bedoelde zones welke voorzien in een regelmatig verblijf van personen,

indien zulks op grond van technische, planologische, bedrijfseconomische en/of bedrijfs-
doelmatige redenen gewenst of noodzakelijk is, op voorwaarde, dat zulks uit een oogpunt
van veiligheid aanvaardbaar is. Alvorens deze vrijstelling te verlenen winnen burgemeester
en wethouders omtrent de veiligheidsaspecten advies in bij een onafhankelijke adviesin-
stantie die deskundig is op dit gebied. Indien burgemeester en wethouders voornemens
zijn de vrijstelling te verlenen in afwijking van het hierboven bedoelde advies, wordt de
vrijstelling niet verleend dan nadat van gedeputeerde staten schriftelijk de verklaring is

ontvangen dat zij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

Lid lll. Molenbescherminoszone

1. Binnen de op de plankaart 1 aangegeven zone "Beschermingszone molen" mogen
geen nieuwe hogere bouwwerken worden opgericht met een grotere hoogte dan 3 m.

2. Burgemeester en wethouders zijn, onverminderd het elders in dit plan bepaalde,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder 1 voor de bouw van nieuwe
hogere bouwwerken, indien daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
windvang van de in het centrum van de in de beschermingszone gelegen windmolen.

LidlV. Milieuzonerinqen

1. Onverminderd het bepaalde in paragraaf lll van deze voorschriften mogen in het gebied
gelegen tussen de op de plankaart 1 gegeven aanduiding "Grens milieuzone bedrijven"
slechts milieugevoelige objecten, zoals woningen worden gebouwd, indien de belangen
van de bedrijven niet in onevenredige mate worden geschaad.

2. Aan bebouwing van milieugevoelige objecten binnen de in onder 1 bedoelde zones zal
slechts medewerking worden verleend, indien de bij deze bedrijven behorende bedrijven,
in verband met bedrijfsbeëindiging en/of bedrijfsverplaatsing, zijn opgeheven, dan wel
indien duidelijk is dat door het treffen van maatregelen in of bij het bedrijf de milieucirkel
kan worden verkleind.

V oorsch riflen bestem mi ngsplan

"Landgoed Driessen"



2',\

l"r
I

I

3. Toetsingszone groepsrisico

De toestingszone voor groepsrisico tengevolge van het wegverkeer op de N 261 ligt
geheel binnen de bestemming "Verkeersdoeleinden -V-", zodat geen bijzondere bepalingen
ten behoeve van de bouw van milieugevoelige objecten behoeven te worden opgenomen.
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Artikel ll.4

Procedureregels

Lid l. Procedurereqels met betrekkinq tot vriistellinqen

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende

procedurevoorsch riften.

a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeente-

secretarie voor een ieder ter inzage.

b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of meer

dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelij-

ke wijze kennis.
c. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun zienswijzen

tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen geven gedurende

de onder a genoemde termijn.
d. Indien tegen het voornemen van zienswijzen is blijk gegeven wordt het besluit nader

met redenen omkleed.
e. Burgemeester en wethouders delen aan hen die van zienswijzen blijk hebben gegeven

de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

Lid il.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende
procedurevoorsch rift en.

a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeente-

secretarie voor een ieder ter inzage.
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of meer

dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelij-

ke wijze kennis.

c. ln de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun bedenkin-
gen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders dan wel de raad blijk

kunnen geven gedurende de onder a genoemde termijn.

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven wordt het besluit nader

met redenen omkleed.
e. Burgemeester en wethouders delen aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven

de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

f. Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan Gedeputeerde Staten worden
gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgelegd.

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van Gedeputeerde

Staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

h. Het bepaalde onder e, f en g vindt geen toepassing, indien en voor zover Gedeputeer-

de Staten bij hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan hebben omschre-

ven, dat het wijzigingsbesluit- c.q. uitwerkingsbesluit geen goedkeuring behoeft, terwijl

tegen de (ontwerp-)wijziging c.q. uitwerking geen bedenkingen kenbaar zijn gemaakt.
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Lid il|.

Voor zover bij deze voorschriften naar dit onderdeel wordt verwezen gelden de volgende
orocedurevoorschriften.
a. Het voornemen ligt met bijbehorende stukken gedurende twee weken ter gemeente-

secretarie voor een ieder ter inzage.
b. Burgemeester en wethouders geven van de terinzagelegging te voren in één of meer

dag- of nieuwsbladen, die in de gemeente worden verspreid en voorts op de gebruikelij-
ke wijze kennis.

c. In de kennisgeving wordt vermeld dat belanghebbenden schriftelijk van hun bedenkin-
gen tegen het voornemen bij burgemeester en wethouders blijk kunnen geven geduren-
de de onder a genoemde termijn.

d. Indien tegen het voornemen van bedenkingen is blijk gegeven wordt het besluit nader
met redenen omkleed.

e. Burgemeester en wethouders delen aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven
de beslissing daaromtrent met redenen omkleed mede.

f. Bij het aanvragen van de benodigde verklaring van geen bezwaar bij Gedeputeerde
Staten worden gelijktijdig de ingediende bedenkingen overgetegd.

g. Burgemeester en wethouders doen mededeling van het besluit van Gedeputeerde
Staten aan hen die van bedenkingen blijk hebben gegeven.

V oors ch ift e n b este m mi n g sp I an
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Artikel ll.5

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel '15 van de Wet

op de Ruimtelijke Ordening, bevoegd tot het stellen van nadere eisen, na afweging van de

in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen:
- planologisch-stedenbouwkundige belangen;
- landschappelijke belangen;
- verkeersbelangen;
- cultuurhistorische belangen, mede ter voorkoming van een mogelijke aantasting van

cultuurhistorisch waardevol geachte bebouwing en/of archeologisch waardevolle
elementen:

- overige ruimtelijke belangen, in verband met een onevenredige beperking van bebou-

wings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
Indien het stellen van nadere eisen redelijk gewenst of noodzakelijk wordt geacht, mede
ter ondersteuning van de gewenste ruimtelijke kwaliteit en/of belevingswaarde, gelden

deze voor de volgende onderwerpen:

a. de afdekking van bijgebouwen en uitbouwen welke ingevolge deze voorschriften mogen
worden gebouwd, met dien verstande, dat deze eisen betrekking hebben op de nokrich-
ting en/of de dakhelling van de dakafdekking;

b. de realisering van gebouwen waarbij eisen kunnen worden gesteld met betrekking tot

het volgende:
1, de aard van de hoofdopzet van gebouwen, de structuur van de gevel en de aard

van de detaillering van de gevel;

2. de afdekking van gebouwen en de vorm/situering van dakkapellen;

c. de situering van bijgebouwen ten opzichte van de hoofdgebouwen, waarbij geëist kan

worden, dat:

1. bijgebouwen met één gevel op, of op een afstand van ten minste 1 m uit de
bebouwingsgrens moeten worden gebouwd;

2. de breedte van een aangebouwd bijgebouw ten hoogste 215 van de breedte van de
bijbehorende woning mag beslaan;

3. een aangebouwd bijgebouw aan de zijgevel van een woning op een afstand van ten
minste 3 m achter de lijn, welke kan worden getrokken in het verlengde van de
voorgevel van de woning wordt gebouwd;

4. tussen een vrijstaand bijgebouw en de woning een ruimte van ten minste 5 m
onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

5. tussen een vrijstaand bijgebouw en een uitbreiding van de woonruimte een afstand
van ten minste 2 m onbebouwd en onoverdekt zal blijven;

6. de diepte van een aangebouwd bijgebouw, gemeten uit de achtergevel van de
woning niet meer dan 5 m zal bedragen;

V oorsch ift en bestem mingsplan
"Landgoed Driessen"



I

t-

I

I

I

'l

de situering van bijgebouwen en/of aanbouwen bij hoeksituaties, waarbij, indien een
bijgebouw geheel of gedeeltelijk wordt geplaatst vóór de lijn welke kan worden
getrokken in het verlengde van de voorgevel van een woning op een ander perceel,
vanuit de hoek van laatstgenoemde woning, aan de voorgevel een uitzichtshoek van
ten minste 45o onbebouwd en onoverdekt zal blijven.

V oorsch ri ft en bestem mi n g splan
'Landgoed Driessen"

I

I

t,

I

[ì
I



26

V oorsch rifl en bestemmi ngsplan

"Landgoed Driessen"



27

I
I

'f
t

I

PARAGRAAF III BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel lll.l

Uit te werken woondoeleinden met bijbehorende voorzieningen -UW(bv)-

Lid A. Bestemminosbepalinqen

L Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woondoeleinden;
b. maatschappelijke doeleinden, waaronder begrepen educatieve, religieuze, medische,

sociale, culturele doeleinden, voorzieningen voor sportieve recreatie en voorzienin-
gen ten behoeve van kinderopvang en bejaarden;

c. kantoren, waaronder begrepen banken en aanveruante voorzieningen;
d. detailhandels-, dienstverlenende en horecabedrijven;
e. bedrijven;
f. groen- en plantsoenvoozieningen, recreatieve terreinen, zoals speel- en ligweiden;
g. verkeersdoeleinden, waaronder begrepen rijwegen, woonstraten en woonerven,

voet- en fietspaden, parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzienin-
gen, met uitsluiting van servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor
motorbrandstoffen;

h. nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaalgebouwen,
gasdrukregel- en gasdrukmeetstations ten behoeve van het woongebied;

i. voozieningen ten behoeve van de waterhuishouding en de waterinfiltratie;
j. behoud en/of onhvikkeling van landschaps- en naluurelementen al dan niet in

samenhang met de onder f en i bedoelde functies;
en overige tot een woonwijk behorende voorzieningen, met de daarbij behorende
gebouwen en andere bouwwerken. alsmede
k. behoud, versterking en/of herstel van de cultuurhistorische waarde van de op de

kaart nader aangegeven "molen".
2. Voor zover op plankaart 1 binnen de bestemming tevens de bestemming "Aardgas-

transportleiding -Mn(g)-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voor een (onder-
grondse aardgastransportleiding en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.6
van toepassing.

3. Voor zover op plankaart 1 binnen de bestemming tevens de bestemming "Waterstaats-
doeleinden -Mw-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voor waterstaatsdoelein-
den en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.13 van toepassing.

ll. Hoofdlijnen van beleid

In aanvulling op het bepaalde in artikel 1.1 gelden met betrekking tot de in lid A I bedoelde
bestemmingen de navolgende hoofdlijnen van beleid.

Voorschriften bestem mingsplan
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1. Voor het plangebied is het beleid gericht op het realiseren van een hoogwaardig
woongebied met een wervend woonmilieu, in combinatie met het realiseren van de

natuur- en landschapselementen. Uitvoering van dit beleid zal dienen te geschieden

door het creëren van:
- een hoge ruimtelijke kwaliteit door onder meer de aanleg van veel openbare ruimten

met groenvoorzieningen en watergangen in het gebied;
- autoluwe gebieden en gebieden waar de verblijfsfunctie primair staat;
- aangename toegangsroutes naar het woongebied;
- herkenbare woonplekken met een eigen karakter/identiteit;
- een duuzame (steden)bouwkundige kwaliteit.
Voor het plangebied is het beleid gericht op het realiseren van een woongebied met
een ruimtelijke samenhang tussen de onderscheiden deelgebieden en een variatie in
bebouwing.

De ruimtelijke structuur en de stedenbouwkundige opzet worden gevormd door structu-
rerende elementen, zoals boomsingels, infiltratievoozieningen (wadi's), verkeersontslui-
tingen, groenvoorzieningen en water, veelal op de plankaart 1 nader aangegeven.
Bij de aangegeven situering van de gegeven structurerende elementen en overige
aanwijzingen/aanduidingen is er sprake van een zekere mate van flexibiliteit met betrek-
king tot de uiteindelijke realisering op voorwaarde dat de structuur/stedenbouwkundige
opzet niet in onevenredige mate wordt aangetast. De onderlinge samenhang met
betrekking tot de aansluiting en situering van de gegeven aanwijzingen worden hierbij
van groot belang geacht.

De gewenste beeldkwaliteit voor de gehele bestemming, de daarbinnen onderscheiden
deelgebieden, de samenhang binnen een deelgebied en de gewenste variatie tussen
de onderscheiden deelgebieden is aangegeven in het Ontwikkelingsplan Landgoed
Driessen". Ter realisering van de variatie in bebouwing zullen bij de uitwerking voor de
deelgebieden en/of onderdelen hiervan "architecten-taakgebieden" worden vastgesteld
waarbij per taakgebied richtlijnen gelden welke zowel bij de realisering van bouwplan-
nen als bij het beheer als toetsingscriteria zullen worden aangehouden bij de beoorde-
ling van bouwplannen (zie ook lid A lll onder 1 sub c "Overige procedurele bepalingen"
van dit artikel).

Voor de bestaande molen is het beleid gericht op het behoud van de molen en de
cultuurhistorische waarde daarvan. In het kader van de realisatie van het woongebied
wordt gestreefd naar een verbetering van de windvang van de molen door een verplaat-
sing in noord-westelijke richting en een verhoging van de terp. Binnen de op de
plankaart '1, blad A, aangegeven zone "Beschermingszone molen" is het beleid gericht

op het beperken van de hoogte van bebouwing en beplantingen ter handhaving van de
windvang van de molen.

Uitwerkingsregels

Dit onderdeel kent de volgende inhoud:
1. Uitwerking ... ......29
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a. Uitwerkingsopdracht .....29
b. Administratievebepalingen ....29
c. Overigeprocedurelebepalingen ......30
d. Overleg en nader onderzoek . . . 30
Kwantitatieveaspecten .....31
a. Tenaanzienvandewoningen .......31
b. Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening en/of horecabedrijven . . . . . 31

c. Tenaanzienvanoverigebedrijfsdoeleinden .......31
d. Ten aanzien van maatschappelijke doeleinden . . . . . 31

e. Ten aanzien van recreatieve terreinen en groenvoozieningen . . . . . . . . . 32
f. Tenaanzienvanwater/infiltratievoozieningen ......32
g. Tenaanzienvanparkeervoorzieningen .... ......33
Stedenbouwkundigplan ....33
a. Inleiding ...33
b. Deelgebieden (plankaarl2, blad A) . . . . 33
c. Verkeersstructuur ......38
d, Groen-enwaterstructuur. ....,39
e. Natuur-en landschapselementen ... .......39
Overigeaspecten .,,.39
a. Bebouwing ......39
b. Situeringvoozieningen ... ....40
c. Molen .....40

1. Uitwerking

Uitwerkingsopdracht

Burgemeester en wethouders dienen, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening, de in lid A I bedoelde bestemming uit te werken met
inachtneming van de volgende regels.

Ad m i n i strati eve be p al i n g en

1. Bij de uitwerking van de bestemming dient de procedure te worden gevolgd als
omschreven in lid ll van artikel ll.4 (Procedureregels).
Het oprichten van bouwwerken binnen de bestemming dient te geschieden overeen-
komstig een door burgemeester en wethouders vastgestelde uitwerking van het
bestemmingsplan dat rechtskracht heeft gekregen. Zolang en voorzover de uitwer-
king nog geen rechtskracht heeft verkregen is het verboden bouwwerken op te
richten.
In afwijking van het bepaalde onder 2 mogen, na een door burgemeester en
wethouders verleende vrijstelling - zolang en voor zover de onder b bedoelde
uitwerking geen rechtskracht heeft - de bouwwerken uit te voeren binnen de in lid A
I bedoelde bestemming slechts worden opgericht, indien het bouwplan kan worden
ingepast in een ontwerp - dan wel in een door burgemeester en wethouders vastge-
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stelde uitwerking en Gedeputeerde Staten vooraf schriftelijk hebben verklaard, dat zij

tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

4. Bij toepassing van het bepaalde onder 3 dient de procedure te worden gevolgd als

omschreven in lid lll van artikel ll.4 (Procedureregels).

c. Overige procedurele bepalingen

Binnen de bestemming worden een aantal deelgebieden onderscheiden. Alvorens
tot uitwerking van de bestemming, deelgebied of een gedeelte daarvan over te gaan

zal door burgemeester en wethouders een "Nota van uitgangspunten ten behoeve
van de uitwerking" (zie ook lid A lll onder 3 sub b van dit artikel) worden opgesteld,

dat onder meer betrekking zal hebben op:
- de actuele woningbehoelte in kwantitatieve en kwalitatieve zin;
- de te realiseren structuurversterkende onderdelen/(steden)bouwkundige accen-

ten;
- de te realiseren maatvoering van gebouwen (aantal lagen, goothoogten, hoogten,

bouwvormen (dakhellingen/dakopbouwen) op hoofdlijnen;
- de gewenste beeldkwaliteit van de te realiseren bebouwing;
- de (beeld)kwaliteit van de te realiseren openbare ruimten;
- beleidsaspecten met betrekking tot duurzaam bouwen.
Ten aanzien van de beeldkwaliteit wordt enerzijds gestreefd naar een variatie in

bebouwing tussen de onderscheiden deelgebieden en anderszins naar een (steden)-

bouwkundige eenheid binnen in bovengenoemde nota nader aan te geven architec-
ten-taakgebieden. (zie ook lid A lll onder 3 sub b van dit artikel).
De onder 1 bedoelde nota zal ter kennisneming worden aangeboden aan de

functionele raadscommissie(s).

d. Overleg en nader onderzoek

1. Alvorens tot de uitwerking en realisatie van de in lid A I onder 1 bedoelde bestem-
ming, voor zover gelegen binnen de op de plankaart 1 aangegeven primaire bestem-
ming "Aardgastransportleiding -Mn(g)-" en een zone met een breedte van 7 m ter
weerszijde van die bestemming, over te gaan, zal overleg worden gevoerd met de
beheerder van de ondergrondse aardgastransportleiding (zie ook lid ll van artikel
il.3).
Alvorens tot de uitwerking en realisatie van de in lid A I onder 1 bedoelde bestem-
ming, voor zover gelegen binnen de op de kaart gegeven aanduiding ""Bescher-

mingszone molen" aangegeven gronden over te gaan zal overleg worden gevoerd

met de Vereniging De Hollandsche Molen.
Alvorens tot uitwerking en realisatie over te gaan zal met betrekking tot de op
plankaart 2, blad F aangegeven als gebied met "middelhoge waarde" en gebied met
"hoge waarde", overleg worden gevoerd met de Rijksdienst voor Oudheidkundig
Bodemondezoek over de mogelijkheden/wenselijkheid van voorafgaand bodemon-
derzoek naar (potentiële) archeologische waarden.
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2. Kwantitatieve aspecten

a. Ten aanzien van de woningen

1. Binnen de bestemming wordt uitgegaan van een dichtheid van 25 tot 30 woningen
per hectare binnen het woongebied, hetgeen resulteert in de bouw van ten minste
1600 woningen en mogen ten hoogste 1800 woningen.

2. Voor de verhouding van de te bouwen woningen wordt gestreefd naar hel aanhou-
den van de volgende differentiatie:
- 70% "vrije markt";
- 30% "sociale sector".
Bij de fasegewijze realisatie van het plan zal periodiek onderzoek worden gedaan

naar de actuele woningbehoefte in kwantitatieve en kwalitatieve zin.
3. Binnen de bestemming wordt een ruimtereservering aangehouden voor ten minste 4

en ten hoogste 6 woonwagenstandplaatsen met bijbehorende voozieningen.

b. Ten aanzien van detailhandel, dienstverlening en/of horecabedrijven

1. Het totaal aantal m2 bedrijfsvloeroppervlakte (b.v.o.) ten behoeve van detailhandels-

/dienstverlenende en horecabedrijven mag niet meer bedragen dan 3000 m2.

2. Bij de realisatie van het plan zal daarbij de volgende verdeling worden aangehou-
den:
- detailhandelsbedrijven maximaal: 25OO m2 b.v.o.;
- horecabedrijven: maximaal 500 m2 b.v.o..

3. Bij de vestiging van detailhandelsbedrijven wordt uitgegaan van één vestiging met
een bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 1500 m2 ten behoeve van een
supermarkt, en voor het overige van meer kleinschalige vestigingen met een

bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 250 m2 per vestiging;
4. Bij de vestiging van de dienstverlenende en horecabedrijven wordt uitgegaan van

een bedrijfsvloeroppervlakte van ten hoogste 250 m2 per vestiging.
Alvorens tot uitwerking van bestemmingen ten behoeve van bovenbedoelde functies
over te gaan doen burgemeester en wethouders ondeaoek naar de gewenste situering
van deze voorzieningen, waarbij mede gelet wordt op de bestaande structuur aan het
Lint en de verkeersaspecten.

c. Ten aanzÍen van overige bedrijtsdoeleinden

1. Het totaal aantal m2 bedri¡fsvloeroppervlak voor (niet-woninggebonden) kantoren en
praktijkruimten mag ten hoogste 1500 m2 bedragen; de bedrijfsvloeroppervlakte per

vestiging mag ten hoogste 500 m2 bedragen.
2. Ten aanzien van het vestigingsbeleid ligt de nadruk op kantoren/praktijkruimten

gericht op persoonlijke en zakelijke dienslverlening en praktijkruimten met een lokaal
verzorgend karakter.
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3. Buiten de onder 1 genoemde bedrijfsfuncties zijn binnen de bestemming bedrijven

toegestaan, waarbij de totale terreinoppervlakte niet meer dan 2,5 ha mag bedragen

(situering zie lid A lll onder 4 sub c van dit artikel).

4. De onder 1 en 3 genoemde functies mogen, voor zover kan worden voldaan aan de

in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen (zie ook lid I van artikel ll.3)

worden gecombineerd met woonfuncties (combikavels).

S. Voor de onder 4 bedoelde bedrijven wordt uitgegaan van bedrijven welke geen

milieu-planologische hinder veroorzaken op het aangrenzende woongebied. Ten

aanzien van de toe te stane bedrijfscategorieën wordt uitgegaan ambachtelijke/ver-

zorgende bedrijven en/of bedrijven genoemd in de categorieën 1, 2 ol 3 van de in

de bijlage van deze voorschriften opgenomen "Staat van bedrijfsactiviteiten" of

daarmee naar de aard (milieu-planologische hinder) gelijk te stellen bedrijven. Onder

bovenstaande bedrijven worden niet begrepen inrichtingen als bedoeld in artikel 41

van de Wet geluidhinder.

6. Binnen de bedrijfsbestemmingen geen detailhandelsbedrijven zijn toegestaan. Dit

verbod geldt niet voor detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd

of verwerkt voor zover zulks een ondergeschikt en niet zelfstandig onderdeel van de

bedrijfsvoering vormt.

7. Door burgemeester en wethouders kan, na een door hen verleende vrijstelling,

medewerking'worden verleend aan het bouwen/gebruik van een gedeelte van de

bedrijfsruimte voor showroom en/of detailhandelsactiviteiten, indien de vestiging

geen onevenredige afbreuk doet aan de distributie-structuur binnen de gemeente en

de (verkoop-)vloeroppervlakte niet meer dan 75"/" van de bedrijfsvloeroppervlakte

bedraagt zulks tot een maximum van 50 m2 en de detailhandelsactiviteiten direct

verband houden met de aard van de ter plaatse uitgevoerde bedrijfsactiviteit,

B. Het bestaande groothandelsbedrijf in akkerbouwproducten en verpakte meststoffen

naast de molen kan in eerste instantie worden gehandhaafd. Ten aanzien van het

bedrijf zal met belanghebbende overleg worden gevoerd over een mogelijke

bedrijfsverplaatsing naar de op plankaart 2, blad C, aangegeven zone C of naar een

andere bedrijfslocatie buiten het plangebied. Indien zulks niet mogelijk blijkt te zijn

za¡ bij uitwerking van het gebied, waarin het bedrijf thans is gevestigd, worden

gekeken naar een planologische inpassing van het bedrijf.

d. Ten aanzien vdn maatschappeliike doeleinden

1. Als terreinoppervlak zal ten minste 4 ha en mag ten hoogste 7 ha worden aangewe'

zen.
2. Van de gronden mag ten hoogste 70% worden bebouwd'

3. Bovengenoemde functies mogen worden gecombineerd met woonfuncties.

V oorsch ri ft e n be ste m m i n g sP I an

"Landgoed Driessen'

r'!

r.l

¡

{



33

e. Ten aanzien van recreatieve terre¡nen en groenvoorzieningen

{t. Als terreinoppervlak zal ten minste 5% van het bestemmingsoppervlak worden
aangewezen voor recreatieve terreinen en groenvoorzieningen (exclusief water-
berging (zie onder 5).
Bij de realisering zal van de recreatieve terreinen en groenvoorzieningen binnen
deze bestemming zal rekening dienen te worden gehouden met de verschillende
leeftijdscategorieën en de afstanden van de voorzieningen tot de woningen.
Van de onder2 bedoelde gronden mag ten hoogste 17" worden bebouwd.

Ten aanzien van water/infiltratìevoorzienÍngen

Als terreinoppervlak zal ten minste 3/" van het bestemmingsoppervlak worden aange-
wezen,

g. Ten aanzien van parkeervoorzieningen

Bij de realisering van woningen dient te worden voorzien in de noodzakelijke par-
keervoozieningen, waarbij voor de gehele bestemming een norm van ten minste 1,3
en ten hoogste 1,5 parkeerplaats per woning zal worden aangehouden. Bij de
realisering van het plan zal een nadere nuancering van de parkeernorm voor het
parkeren binnen het openbaar gebied plaatsvinden, waarbij, afhankelijk van de
woningcategorie/differentiatie, parkeergelegenheid op het woonperceel en/of te
realiseren gemeenschappelijke parkeervoorzieningen, de norm voor het parkeren
kan worden aangepast.
Bij de realisering van detailhandels- en dienstverlenende voozieningen, horecavoor-
zieningen, kantoren, praktijkruimten en/of maatschappelijke voorzieningen dient te
worden voorzien in de eigen parkeerbehoefte (zie ook artikel 2.5.30 Bouwverorde-
ning).

3. Stedenbouwkundig plan

a. lnleiding

Bij de opzet van het plan wordt uitgegaan van een aantal deelgebieden. De deelgebie-
den worden begrensd door onder meer:
- openbare ruimten en/of;
- structuurversterkende onderdelen.
Binnen de bestemming worden de volgende deelgebieden onderscheiden:* De Driesser Velden. De Villa* De Bibliotheek. Achter de Hoven. Het Koetshuis
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Voor een nadere plaatsbepaling van de hieronder beschreven deelgebieden wordt
veruezen naar de plankaart 2, blad A "Deelgebieden binnen de stedenbouwkundige
hoofdstructuur" (zie ook lid A ll onder c sub 1 van dit artikel).

b. Deelgebieden (plankaart 2, blad A)

Met betrekking tot het beleid ten aanzien van de globale stedenbouwkundige opzet en
karakteristiek van de onderscheiden deelgebieden gelden de volgende uitgangspunten
voor de onderscheiden deelgebieden de volgende uitgangspunten. Verdere uitwerking
van de onderstaande beleidsaspecten zal plaatsvinden in de voor de deelgebieden of
onderdelen daarvan op te stellen "Nota van uitgangspunten" (zie ook lid lll onder a sub
3).

1. De Driesser Velden (deelgebied 1)

Bij de stedenbouwkundige opzeVstructuur dient globaal te worden aangesloten op
de structuur als aangegeven op plankaart 3, afbeelding A.
Voor de inrichting dient te worden gestreefd naar het realiseren van bebouwing in
een parkachtige omgeving, waarbij doorzichten bestaan naar de oeverzone in het
noorden en het daarachter gelegen landelijk gebied. Binnen dit gebied dient te
worden uitgegaan van de realisatie van bebouwing als half-open of gesloten
objecten, afgewisseld door kleine lijn of puntvormige objecten, welke in het land-
schap zijn geplaatst. Bij de realisatie van de bebouwing dient te worden gestreefd
naar veelvormigheid, plasticiteit en natuurlijk materiaalgebruik.
Tussen de objecten dient sprake te zijn van een continue vloeiende (openbare of
semi-openbare) ruimte. Voor de buitenruimten van de bebouwing dient te worden
uitgegaan van de aanleg van gemeenschappelijke tuinen met een natuurlijke
inrichting welke aansluiVeen overgang vormt met het noordelijk gelegen gebied.
Binnen het deelgebied dient, ter uitvoering van het streven naar het ontwikkelen van
"natuurwaarden in de stad", ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 1, aange-
geven gebied "Zone natuurontwikkeling en doorstroomgebied" ruimten te worden
gereserueerd ten behoeve van natuurontwikkeling als bedoeld in lid A I van artikel
ilt.9.
Ter plaatse van de op de plankaart 1, blad A, aangegeven gebied "oeverzone,' dient
te worden uitgegaan van een brede watergang van ten minste 40 m en ten hoogste
120 m parallel aan de bestemmingsgrens, waarbij voor de inrichting dient te worden
uitgegaan van het op plankaart 1, blad A, aangegeven inrichtingsprofiel.
Voor de zuidziide wordt uitgegaan van een natuurlijke oever. Op een aantal plekken
mag de bebouwing gedeeltelijk (als delen van objecten) in deze zone worden
geplaatst.
Voor de noordzijde wordt ter plaatse van de op plankaart '1, blad A, aangegeven
gebied "zone rietoever" uitgegaan van natuuronhvikkeling als onderdeel van de
binnen de bestemming te realiseren natuurcompensatie. Binnen deze zone wordt
een natuurlijke oever met rietvegetatie (plasberm/rietmoeras) aangelegd. Binnen
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deze zone zullen geen dagrecreatie voorzieningen, zoals steigers, vlonders en
ander verblijfplaasten worden gerealiseerd.

2. De Villa (deelgebied 2)

Bij de stedenbouwkundige opzeVstructuur dient globaal te worden aangesloten op
de structuur als aangegeven op plankaart 3, afbeelding B.

Aan de buitenzijde van dit deelgebied is het beleid gericht op de realisatie van een
gesloten bebouwingswand met woningen in ten minste twee bouwlagen; alhoewel
het beleid gericht is op een oriëntatie/presentatíe van de woningen op de buitenran-
den zal de entree van de woningen hoofdzakelijk worden gesitueerd aan de
binnenzijden.
Voor het binnengebied is het beleid gericht op het creëren van een stedelijk karakter
rondom openbare ruimten/pleinen, waarin vrijstaande bebouwingsobjecten zijn
gelegen. Deze objecten kunnen een combinatie van (wijk)voozieningen en wonin-
gen bevatten. Voor de bebouwing rond de pleinen dient te worden uitgegaan van
een romantische, rijk gedetailleerde vormgeving met klassieke accenten in de vorm
van onder meer arcades en/of collonades en poorten.

Bij de inrichting van het deelgebied 2 wordt uitgegaan van een inrichting als
aangegeven op de plankaart 2, blad D.

3. De Bibliotheek (deelgebied 3)

Bij de stedenbouwkundige opzeVstructuur dient globaal te worden aangesloten op
de structuur als aangegeven op plankaart 3, afbeelding C.

De stedenbouwkundige opzet wordt in hoofdzaak gekenmerkt door de noord-zuid
richting en individualiteit van de verschillende woningen. Langs de wadi dient te
worden uitgegaan van begeleidende bebouwing in oost-west richting waarbij als
inspiratiebron dient te worden uilgegaan van een klassiek aquaduct.
Voor de zone ten noorden van de bestaande lintbebouwing (achter de Hoven) dient
te worden uitgegaan van vrijstaande woningen op relatief grote kavels, waarbij voor
de verkavelingsstructuur en voor de bebouwing aansluiting dient te worden gezocht
bij de verkavelingsstructuur en bestaande bebouwing langs het Lint.

4. Achter de Hoven (deelgebied 4)

Bij de stedenbouwkundige opzet dient te worden uitgegaan van de bestaande
structuur aan het Lint, waarbij de dorpse sfeer, de maat en de schaal van vrijstaan-
de bebouwing (eengezinswoningen) op relatief grotere/diepere kavels, de basis
vormen voor de verdere verkaveling en inrichting.
De ontsluiting van het gebied kan mede plaatsvinden vanaf het Lint en de bestaan-
de wegen in het gebied. Het beleid is erop gericht geen (aanvullende) autoverkeers-
verbinding te realiseren tussen de Bibliotheek en Het Lint.

V oorschrift en beste m mingspla n
"Landgoed Driessen"



38

5. Het Koetshuis (deelgebied 5)

Bij de stedenbouwkundige opzeVstructuur dient globaal te worden aangesloten op

de structuur als aangegeven op plankaart 3, afbeelding D.

Binnen het Koetshuis dient langs de Noorder Allee en verlegde Tilburgseweg te
worden uitgegaan van omsluitende bebouwing, welke dient te worden georiënteerd
op deze wegen. Deze bebouwing dient te worden gekarakteriseerd door een
landelijke stijl verwijzend naar oude koetshuizen en stallen onder andere door
poortachtige ramen over twee bouwlagen.
Binnen de bebouwing kan medewerking worden verleend aan de vestiging van
kleinschalige, bij de (aangrenzende) woonfunctie passende bedrijvigheid, zoals
ateliers en praktijkruimten en ambachtelijke/verzorgende bedrijven, al dan niet met
woningen, in het op de kaart, blad 2A aangegeven deelgebied 5 "Het Koetshuis".
ln de binnenruimte dient te worden uitgegaan van een carrévormige bebouwing in

ten hoogste twee lagen.
In oost-west richting dient de te realiseren wadi te worden begeleid door aanliggen- |

de bebouwing in ten hoogste twee lagen met kap.
Voor de zone ten noorden van het Lint dient te worden uitgegaan van vrijstaande
woningen op relatief grote kavels, waarbij voor de verkavelingsstructuur en voor de
bebouwing aansluiting dient te worden gezocht bij de verkavelingsstructuur en

bestaande bebouwing langs het Lint.
Binnen deze zone kan, na toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen
wijzigingsbepaling, medewerking worden verleend aan de realisatie van extra
maatschappelijke voorzieningen, zoals een school.

c. Verkeersstructuur

1. Autoverkeer
a. Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "autover-

keersontsluiting" zullen verkeersontsluitingen voor auto's ten behoeve van de
aangrenzende woongebieden worden gerealiseerd.

b. De onder a bedoelde wegen zullen worden aangemerK als 30 km/u-zone als be-
doeld in het Wegenverkeersreglement.

2. Langzaam verkeer
a. Ongeveer overeenkomstig de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "fietspad" of

"voetpad" zullen fiets- of voetgangersroutes worden gerealiseerd,

b. Voor de onder a bedoelde langzaamverkeersroutes dient te worden uitgegaan
van een inrichting welke recht doet aan de verkeersveiligheid en de sociale
veiligheid.

In een aantal situaties worden de langzaamverkeersroutes gecombineerd met wegen
met een ontsluitings- of verblijfsfunctie.

3. Openbaar vervoer
In de verkeersopzet zal rekening worden gehouden met de aanleg van toekomstig
openbaar vervoer via de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "busbaan".
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d. Groen- en waterstructuur

1. Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "groenvoorzie-
ningen" zullen (openbare) groenvoorzieningen worden gerealiseerd.
ongeveer overeenkomstig de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "watergang',
zullen singels en waterpatijen worden gerealiseerd.
Voor de in het plan te realiseren watergangen wordt, naast de waterstaatkundige
functie, gestreefd naar een inrichting welke een bijdrage vormt aan de ecologische
structuur van het plangebied en de recreatieve functie.

f. Natuur- en landschapselementen

Binnen de bestemming is het beleid gericht op het behoud, de versterking en/of de
aanleg van natuur- en landschapselementen, waarbij:
- ongeveer ter plaatse van de op plankaart 1 gegeven aanwijzing "wadi's" infiltratie-

voozieningen worden gerealiseerd;
- voor de noordzijde van de op plankaart 1 gegeven aanwijzing "zone rietoever" dient

te worden uitgegaan van natuuronlwikkeling als onderdeel van de binnen de
bestemming te realiseren natuurcompensatie, waarbij voor de inrichting dient te
worden uitgegaan van het op plankaart 1, blad A, aangegeven inrichtingsprofiel.
Binnen deze zone wordt een natuurlijke oever met rietvegetatie (plasberm/rietmoe-
ras) aangelegd. Binnen deze zone zullen geen dagrecreatie voorzieningen, zoats
steigers, vlonders en ander verblijfplaasten worden gerealiseerd.

- Ongeveer ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "boomsingels" zullen
bestaande boomsingels worden gehandhaafd en/of nieuwe boomsingels worden
aangelegd.

Bescherming van de bovenstaande natuur- en landschapselementen geschiedt mede
door het in artikel lV.2 opgenomen aanlegvergunningenstelsel.

4. Overige aspecten

Bebouwing

Voor het woongebied gelden, in aanvulling op het voorgaande, de onderstaande
aanwijzingen.
'1. Van het aantal te bouwen woningen zal ten minste 7O/" als eengezinswoningen

worden gebouwd; de overige woningen mogen als gestapelde woningen worden ge-
bouwd.

2. Voor de bebouwing dient, onverminderd het onder 3 bepaalde, te worden uitgegaan
van:
- een tot drie bouwlagen al dan niet met kap voor eengezinswoningen;
- drie tot vijf bouwlagen al dan niet met kap voor gestapelde woningen;
- ten minste vijf tot ten hoogste zes bouwlagen (al dan niet met kap) ten behoeve

van bij de uitwerking, mede op basis van het Ontwikkelingsplan, nader te bepalen
"stedenbouwkundige accenten".
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3. lndien het wenselijk wordt geacht ter versterking van de stedenbouwkundige
structuur, voor het benutten van bijzondere lokaties (uitzicht) en/of ter versterking
van markante stedenbouwkundige situaties, kan na een door burgemeester en

wethouders te verlenen vrijstelling medewerking worden verleend aan de bouw van i

twee elCra bouwlagen, al dan niet met kap.

b. Situering voozieningen

1. Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 2, blad C, gegeven aanwijzing
"Voorzieningen (wijkcentrum)" zullen wijkvoorzieningen in de vorm van detailhandels,
dienstverlenende en maatschappelijke functies mogen worden gerealiseerd.

2. Yoor verspreid binnen het plangebied te realiseren maatschappelijke voorzieningen
dient te worden gestreefd naar een situering nabij de op de plankaart 1, aangegeven
interne verkeersstructuur, waarbij uitgegaan dient te worden van een situering
ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 2, blad C, gegeven aanwijzing "Maat-
schappelijke functies". In aanvulling op het bovenstaande mogen ten zuiden van de

bestemming -GD- en de daaraan grenzend bestemming -V- eveneens voozieningen
ten behoeve van maatschappelijke doeleinden worden gesitueerd.

3. Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 2, blad C, gegeven aanwijzing
"Bedrijfsvoorzieningen" kunnen de niet woninggebonden bedrijven worden gesitu-

eerd.

c. Molen

Voor de bestaande molen is het beleid gericht op behoud van de molen en een
planologische inpassing, waarbij de molen en bijbehorende terp zal worden verplaatst,
ongeveer overeenkomstig de op de plankaart 1, blad A, aangegeven aanduiding
"Molgn",
Voor de te realiseren bebouwing en beplantingen rondom de molen zal worden
uitgegaan van het voorkomen van onevenredige aantasting van de windvang van de
molen (zie lid lll van artikel ll.3).

Lid B. Bebouwinssbepalinqen

l. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll,
uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd,

met dien verstande, dat:

a. ten aanzien van de woningen:
1. voor de eengezinswoningen ten hoogste 3 lagen, al dan niet met kap, tot een

hoogte van ten hoogste 13 m;

2. voor de gestapelde woningen de hoogte ten hoogste 6 lagen, al dan niet met kap,
tot een hoogte van ten hoogste 18 m;

b. 1 . voor de maatschappelijke doeleinden de hoogte ten hoogste 15 m mag bedragen;
2. indien de maatschappelijke doeleinden worden gecombineerd met woningen de

hoogte ten hoogste 20 m mag bedragen;
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c, 1. voor de centrumvoorzieningen (detailhandels-, dienstverlenende en horecabedrijven)
de hoogte ten hoogste 8 m mag bedragen;

2. indien de woningen worden gebouwd in combinatie met andere functies mag de
toegestane hoogte van de onderscheiden functies worden opgeteld, tot een hoogte
van ten hoogste 20 m;

d. '1. voor kantoren de hoogte ten hoogste I m mag bedragen;
2. indien de kantoren worden gebouwd in combinatie met woningen de hoogte ten

hoogste 15 m mag bedragen;
e. In plaats van een kap mag ook een topplaag/substituutkap worden gebouwd over ten

hoogste 70 "/" van de oppervlakte van de onderliggende bouwlaag;
f. de hoogte van (openbare) nutsvoozieningen ten hoogste 6 m mag bedragen.

ll. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder I sub a voor het bouwen van twee extra
bouwlagen al dan niet met kap, indien:
- zulks wenselijk is voor de realisatie van (steden)bouwkundige accenten;
- zulks geen onevenredige afbreuk doet aan de gewenste (steden)bouwkundige hoofd-

structuur.

lid C. Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in añikel lV.1 van toepassing.

lid D. Aanleqverqunninqen

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:

A. Met betrekking tol de op de plankaart 'l aangegeven "boomsingels" en de zone
"groenvoorzien in gen " :

a. het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer
dan 0,5 m;

b. het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken

(dieper dan 0.5 m);

d. het graven of dempen van sloten/watergangen;
e. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

oppervlakteverhardingen ;

f. het verwijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden;

V oorsch it| en bestem mi ngsplan
"Landgoed Driessen'



42 
:.

B. Met betrekking tot de op de plankaart 1 aangegeven "wadi's":
a. het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer

dan 0,5 m;

b. het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken

dieper dan 0.5 m;

d. het graven of dempen van sloten/watergangen;
e. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

oppervlakteverhardingen ;

C. Met betrekking tot de op plankaart 1 aangegeven "oeverzone":
a. het dempen of het wijzigen van het profiel van de oeverzone anders dan het op de

kaad voor deze zone aangegeven inrichtingsprofiel;
b het aanleggen van oeverbeschoeiingen;
c. het aanleggen van steigers en vlonders voor zover geen bouwwerken zijnde.

D. Met betrekking tot de op de plankaart 1 aangegeven "zone rietoevers":
a. het verwijderen van de natuurlijke vegetatie;
b. het dempen of het wijzigen van het profiel van de zone rietoevers anders dan het op

de kaart voor deze zone aangegeven inrichtingsprofiel;
c. het aanleggen van oeverbeschoeiingen;

E. Met betrekking tot de op plankaart 1 aangegeven "zone natuurontwikkeling en door-
stroomgebied":
a. het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer

dan 0,5 m;

b. het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken

dieper dan 0.5 m;

d. het graven of dempen van sloten/watergangen;
e. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

oppervlakteverhardingen ;

f. het verwijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden.

ll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de natuur- en/of landschappelijke waarden van de gronden niet in

onevenredige mate worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de
versterking en/of het herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind
en indien een afweging van de in het geding zijnde belangen tot uitkomst heeft, dat een
aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid 5 van
artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken.
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Uitzonderingen

A. Algemeen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet voor:
- werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt van

ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor het normale onderhoud van de
gronden, de instandhouding of het beheer van het gebied;

- werken en/of werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd natuur-
monument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen opleveren
waarvoor ingevolge artikel 12 van die Wet een vergunning van de Minister bedoeld
in genoemde wet is vereist, dan wel handelingen welke zijn voorzien in een beheer-
plan als bedoeld in artikel 14 van die Wet.

B. Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt verder niet
voor:
a. het uitvoeren van andere werken en/of werþaamheden in het kader van de aanleg

van een wadi;
b. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen ten behoeve van een een fietspad;
indien zulks geschiedt ter verwerkelijking van de op de plankaart 1 gegeven gelijknami-
ge aanwijzingen.
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Artikel lll.2

Natuurgebied -N-
- agrarisch medegebruik -(a)-
- kade
- wiel
- fietspad, voetpad
- water, watergang
- boomsingels
- bos
- zuiveringsmoeras

lid A. Bestemmingsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

1. De op plankaaft 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. behoud, versterking en/of ontwikkeling van de aan de gronden eigen zijnde natuur-,
landschappelijke en cultuurhistorische waarde van onder meer de vegetatie,
houtopstanden (boomsingels) en sloten-/kavelpatroon;

alsmede:
b. voor de percelen nader aangegeven met de nadere aanwijzing -(a)-, voor agrarisch

gebruik van de gronden voor zover dit gebruik plaatsvond ten tijde van het rechts-
kracht verkrijgen van het plan;

c. behoud, versterking en/of herstel van de cultuurhistorische waarde van de kade
voor de gronden op de plankaart 1 nader aangegeven met de gelijknamige aanwij-
ztng',

d. behoud, versterking en/of herstel van de cultuurhistorische, geomorfologische,
archeologische en natuunruaarden van de gronden op de plankaart 1 nader aange-
geven met de nadere aanwijzing "wiel";

e. fiets- en/of voetpaden ter plaatse van de op de plankaart. 1 gegeven gelijknamige
aanw|Jzrngen;

f. water/watergang ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven gelijknamige
aanw|Jzrngen;

g. behoud, versterking en/of herstel van de natuur- en landschappelijke waarde van de
het bos binnen het op de plankaart 1 met de gelijknamige aanwijzing aangegeven
perceer;

h. behoud, versterking en/of herstel van de natuur- en landschappelijke waarde van de
bestaande op plankaart 1 met de gelijknamige aanwijzing aangegeven boomsingels;

i. een zuiveringsmoeras;
alsmede voor:

i extensief recreatief medegebruik voor zover dit laatste doel is afgestemd op de eer-
dergenoemde doelen;

met de daarbij behorende bouwwerken.
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2. Voor zover op plankaart 1 binnen de bestemming tevens de bestemming "Waterstaats-
doeleinden -Mw-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voor waterstaatsdoelein-
den en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.13 van toepassing.

Hoofdlijnen van beleid

Voor de bestemming is het beleid primair gericht op het behoud, de versterking en/of het
herstel van de natuur-, landschappelijke en cultuurhistorische waarde van het gebied,
waarbij de nadruk ligt op het verbeteren van de hydrologische kwaliteit van het gebied
(kwel) mede in het kader van het compensatiebeleid voor de realisatie van het woon-
gebied Landgoed Driessen
Tevens is het beleid gericht op het behoud van de vogelkundige waarde van het gebied
Het bestemmingsplan gaat uit van de bescherming van de aanwezige landschapselemen-
ten waaronder boomsingels en bos, ten behoeve van het behoud van de ruimteliike
kwaliteit
Binnen de bestemming is het toevoegen van nieuwe landschapselementen en/of water-
gangen, op voorwaarde dat deze een bijdrage vormen aan het behoud, herstel of
verbetering van de waarden van het gebied toegestaan.

Binnen de bestemming is de aanleg van een zuiveringsmoeras toegestaan, waarbij:
- het beleid gericht is op een situering welke aansluit bij het waterbeheer in het planqe-

bied;
- wordt uitgegaan van een oppervlakte van ten hoogste 2 ha.

Ongeveer ter plaatse van de op plankaart 1 gegeven aanduiding "follies" zullen, in overleg
met belanghebbenden, kleinschalige dagrecreatieve voorzieningen, zoals vogelobservatie-
posten of picknickplaatsen, worden gerealiseerd.

Voor het "wiel" als bedoeld in lid A I onder d is het beleid gericht op de waternatuur; bij
bedoeld wiel zullen geen recreatieve voorzieningen worden gerealiseerd.

In het kader van een verdere natuurontwikkeling in het gebied kan, in overleg met
belanghebbenden en met toepassing van de daartoe in artikel V.2 opgenomen wijzigings-
bepaling de bestemming worden gewijzigd, waarbij de (primaire) agrarische functie van
gronden op de kaart aangegeven met de aanwijzing (a) kan komen te vervallen en oe
natuurfunctie van de gronden primair wordt. In het kader van het beheer van de gronden
kan alsdan een agrarisch medegebruik worden gecontinueerd voor zover geschiedt in het
kader van het natuurbeheer eniof dit gericht is op natuurontwikkeling.

Bebouwingsbepalinqen

Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten
dienste van en noodzakelijk voor de bedoelde bestemming worden gebouwd, waarbij de
hoogte niet meer dan '1.50 m mag bedragen.
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ll. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid I voor het bouwen van:
a ander bouwwerken ten behoeve van de waterhuishouding, waarbij de hoogte niet meer

dan 2,5 m mag bedragen;
b. andere bouwwerken ten behoeve van de bestemming, waarbij de hoogte ten hoogste

2,5 m mag bedragen;
indien zulks voor een doelmatig beheer noodzakelijk is en geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de waarden van het gebied.

lid C. Gebruiksbepalinqen

1. Ten aanzien van de in lid A I bedoelde gronden is het verboden de gronden te gebruiken

voor:
a. het verrichten van exploratie- en exploitatieboringen;
b. het scheuren van graslanden ten behoeve van een blijvende omzetting van grasland in

andere bodemcultures.

2 Het bepaalde onder 1 sub b is niet van toepassing op de percelen op plankaart 1, nader
aangegeven met de aanwijzing "(a)".

3. Ten aanzien van het gebruik is voor het overige het bepaalde in artikel lV.1 van toepas-
slng.

lid D. Aanleqverqunninqen

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:

A. Algemeen
a. het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer

dan 0,5 m;

b het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken

dieper dan 0.5 m;

d. het graven of dempen van sloten/watergangen;
e. het aanleggen van oeverbeschoeiingen,
f. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

opperv lakteverh a rd in gen ;

g. het verwijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden;
h het beplanten van de gronden met houtopstanden;
i. het wijzigen van het kavelpatroon.

B. Met betrekking tot de op de plankaart 1, blad B, nader aangegeven "wíe1".
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a. het dempen of het wijzigen van het profiel van de wielen;
b. het aanleggen van oeverbeschoeiingen;
c. het aanleggen van steigers en vlonders voor zover geen bouwwerken zijnde

C Met betrekking tot de op de plankaart 1, blad B, nader aangegeven "kade":
a. het wijzigen van het profiel van de kaden;
b. het aanleggen van oeverbeschoeiingen;
c. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

oppervlakteverha rd in g en ;

Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de natuur-, landschappelijke, geomorfologische en/of cultuurhistori-
sche waarden van de gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de
mogelijkheden voor het behoud, de versterking en/of het herstel van die waarden niet in
onevenredige mate worden verkleind en indien een afweging van de in het geding zijnde
belangen tot uitkomst heeft, dat een aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden
geweigerd.

B¡ het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid S

van artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken

Uitzonderingen

A. Algemeen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet
voor:
- werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt

van ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor het normale onder-
houd van de gronden, de instandhouding of het beheer van het gebied;

- werken en/of werkzaamheden welke worden uitgevoerd in een beschermd
natuurmonument in de zin van de Natuurbeschermingswet en handelingen
opleveren waarvoor ingevolge arlikel 12 van die wet een vergunning van de
Minister bedoeld in genoemde wet is vereist, dan wel handelingen welke zijn
voozien in een beheerplan als bedoeld in artikel 14 van die Wet.

Het bepaalde in lid I onder A sub h is niet van toepassing op het aanbrengen van
bomensingels op de perceelsgrenzen.

B. Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I sub a en o
geldt niet voor het uitvoeren van andere werken en/of werkzaamheden in het kader van
het herstel van de kade op de plankaart 1 als zodanig aangegeven.
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C. Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I sub a en d

geldt niet voor de binnen de bestemming te realiseren "moeraszone".
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Artikel lll.3

Agrarisch gebied met landschappelijke waarde, -Ae-

l¡d A. Bestemminqsbepalinqen

I Doeleindenomschrijving

1. De op de plankaart'1 als zodanig aangegeven gronden zijn bestemd voor:
a. de uitoefening van de agrarische bedrijfsvoering;
alsmede voor:
b. behoud, versterking en/of herstel van de natuur- en landschappelijke waarde van de

bestaande op de plankaart 1 met de gelijknamige aanwijzing aangegeven boomsin-
gels;

c. de aanleg van een oeverzone ("Het Lage Water") ter plaatse van de op de plan-
kaari 1 gegeven gelijknamige aanwrjzing;

met de daarbij behorende andere bouwwerken, een en ander met inachtneminq van
het bepaalde in lid A ll.

2. Voor zover op plankaart I binnen de bestemming tevens de bestemming "Waterstaats-
doeleinden -Mw-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voor waterstaatsdoelein-
den en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.13 van toepassing.

ll Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I bedoelde bestemming is het beleid gericht het vooralsnog handhaven
van de agrarische functie van het gebied
Het bestemmingsplan gaat uit van de bescherming van (meestal kleinschalige) land-
schapselementen ten behoeve van het behoud van de ruimtelijke kwaliteit.
Binnen de bestemming zal geen medewerking worden verleend aan de her-/nieuwve-
stiging van agrarische bedrijven.

Voor de op de plankaart 2, blad B aangegeven deelgebieden 1 (Lage water) en 2 (2e
venster) is het beleid gericht op een spoedige realisatie van de daarin gelegen geprojec-
teerde natuurontwikkelingszones, mede in het kader van de te realiseren natuurcomoen-
satie.

Bij de inrichting van het deelgebied 1 wordt uitgegaan van het op plankaart 1, blad A,
aangegeven in richtingsprofiel
Bij de inrichting van het deelgebied 2 wordt uitgegaan van een inrichting als aangegeven
op de plankaaft.2, blad D.

Ter plaatste van de op de plankaaft 1, blad A, aangegeven gebied "oeverzone" dient te
worden uitgegaan van een brede watergang van ten minste 40 m en ten hoogste 120 m
parallel aan de bestemmingsgrens, waarbij voor de inrichting dient te worden uitgegaan
van het op plankaart 1, blad A, aangegeven inrichtingsprofiel
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Voor de noordzijde wordt ter plaatse van de op plankaart 1, blad A, aangegeven gebied
"zone rietoever" uitgegaan van natuurontwtkkeling als onderdeel van de binnen de

bestemming te realiseren natuurcompensatie. Binnen deze zone wordt een natuurlijke
oever met rietvegetatie (plasberm/rietmoeras) aangelegd. Binnen deze zone zullen geen
dagrecreatie voorzieningen, zoals steigers, vlonders en ander verblijfplaatsen worden
gerealiseerd.

Uitvoering van dit beleid zal plaatsvinden door het voeren van overleg met belangheb-
benden in het gebied. De bestemmingsregeling voor deze zones laat een versnelde
verwerkelijking toe.

lid B. Bebouwinqsbepalinqen

l. Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten

dienste van en noodzakelijk voor de bedoelde bestemming worden gebouwd, waarbij de

hoogte niet meer dan 1.50 m mag bedragen.

ll Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid l:
a. voor het oprichten van agrarische hulpgebouwen, indien zulks in het kader van het

beheer van de gronden gewenst of noodzakelijk is, waarbij:
1 de gezamenlijke grondoppervlakte van de gebouwen niet meer dan 100 m2 mag

bedragen,
2. de perceelsoppervlakte van het perceel waarop het gebouw wordt opgericht niet

mlnder dan t ha zal bedragen;

3. de grondoppervlakte per gebouw niet meer dan 30 m' mag bedragen;
4. van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan 4

m mag bedragen;

lid C. Gebruiksbepalinqen

1. Onverminderd het bepaalde in artikel lV is het in ieder geval verboden de gronden te
gebruiken voor:

a. het aanleggen van foliemestbassins;
b. het plaatsen van niet menstoegankelijke kweektunnels.

2. Ten aanzien van het gebruik is verder het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing.

lid D. Aanleqverqunninqen

L Vergunningen

Het is verboden zonder of in afw'tjking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:
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A. Algemeen
a. het aanleggen van oppervlakteverhardingen met een oppervlakte van meer dan 200

m' per perceel;

B. Met betrekking tot de op plankaart 1 aangegeven "boomsingels":
- het vellen of rooien van houtopstanden;

Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de landschappel'tjke en/of natuunryetenschappelijke waarde van de
gronden niet in onevenredige mate worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het
behoud, de versterking en/of het herstel van die waarden niet in onevenredige mate
worden verkleind en indien een afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder
begrepen het agrarisch belang, tot uitkomst heeft, dat een aanlegvergunning in rede-
lijkheid niet kan worden geweigerd.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid S

van artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken.

Uitzonderingen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet voor
werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt van
ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor het normale onderhoud van oe
gronden of de instandhouding van het gebied, waaronder begrepen de normale agrarlsche
bedrijfsvoering voor zover niet anders is bepaald.
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Artikel lll.4

Gemengde doeleinden en recreatiedoeleinden -GD+R-

Lid A. Bestemmingsbepalingen

l. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. maatschappelijke doeleinden;
b. dienstverlenende bedrijven en kantoren;
c. kantoren en praktijkruimten;

d. detailhandels- en horecabedrijven;
e. ambachtelijke/vezorgende bedrijven;
f. woondoeleinden;
g. sportieve recreatie;
h. recreatie-inrichtingen, categorie l;

i groen- en plantsoenvoozieningen;
j. verkeersdoeleinden, waaronder begrepen ontsluitingswegen, voet- en fietspaden,

parkeergelegenheden, bermen en andere verkeersvoorzieningen, met uitsluiting van
servicestations voor motorvoertuigen en verkooppunten voor motorbrandstoffen;

k. nutsvoorzieningen, waaronder begrepen transformatorgebouwtjes, gemaalgebouwen,
gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

L voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding;
en overige tot de bestemming behorende voorzieningen, met de daarbij behorende
gebouwen en andere bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde in

tid A il.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de in lid A I onder 1 bedoelde bestemming gelden de volgende hoofdlij-
nen van beleid.

a. Algemeen
Langs de Noorder Allee is het beleid gericht op een menging van functies en een
architectuur welke de entree van de wiik vanaf de N261 zowel functioneel als bouwrun-
dig begeleid.

b. Kwantitatieve asoecten
1. Binnen de bestemming dient ten minste 3000 m2 te bebouwen oppervlakte te

worden gereserveerd voor de bouw van een sporthal (indoor-sport); binnen de
bestemming is uitsluitend bedrijfsgebonden horeca (kantine) als ondergeschikt en
niet zelfstandig onderdeel van de bedrijfsvoering toegestaan.

2. Binnen de bestemming dient ten minste 7000 m'z te worden gereserveerd voor
oarkeervoozieninoen.
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Binnen de bestemming mag ten hoogste 350 m2 bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve
van horecabedrijven worden gerealiseerd, waarbij het beleid gericht is op een
koppeling van de bij de sporthal behorende kantine en de hier bedoelde horecaves-
tiging.
Binnen de bestemming mag ten hoogste 250 m2 bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve
van detailhandelsbedrijven worden gerealiseerd, waarbij het in eerste instantie is
gericht op bestemmingsondersteunende detailhandel (detailhandel in sportartikelen)
Binnen de bestemming mag ten hoogste 1500 m' bedrijfsvloeroppervlak ten
behoeve van maatschappelijke doeleinden worden gerealiseerd.
Binnen de bestemming mag ten hoogste 350 m2 bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve
van a m bachtelijke/verzorgende bed rijven worden gerea I iseerd.

7. Binnen de bestemming mogen ten hoogste 25 woningen worden gebouwd, indien
zulks mogelijk is binnen de geldende grenswaarden van de Wet geluidhinder.

c. Inrichting
1. Voor de bebouwing dient de worden uitgegaan van een In hoofdzaak gesloten

bebouwingswand, waarbij de publieksfuncties in ieder geval op de begane grond-
laag, dienen te worden georienteerd op de aangrenzende openbare ruimten.

2. Voor de beeldkwaliteit van de bebouwing dient te worden gestreefd naar een
horizontale en vertikale ritmniek en gelding. Ten einde een functinele en ruimtelijke
relatie te creèren tussen de bestemming en de aangrenzende openbare ruimten
dient te worden gestreefd naar het toepassen van transparante gevels; de realisatie
van gesloten gevelwanden dient zoveel mogelijk te worden voorkomen.

3. Voor het te realiseren parkeerterrein dient te worden uitgegaan van een beplanting
met bomen welke het gebied het karakter van een "boomgaard" geven.

Bebouwinqsbepalinqen

l. Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. de hoofdgebouwen uitsluitend mogen worden opgericht binnen de op de plankaart 1,

blad A, aangegeven bebouwingsvlak;
b. de voorgevel van de gebouwen dient te worden geplaatst binnen een zone van ten

minste 10 en ten hoogste 20 m uit de zuidelijke bebouwinsggrens;
c. de hoogte van de gebouwen ten hoogste'18 m mag bedragen;
d de hoogte van ander bouwwerken ten hoogste 10 m mag bedragen.

ll. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder l:

a. onder b:

voor het plaatsen van een gevel op een afstand van ten hoogste 20 m uit de naar de
weg toegekeerde zuidelijke bebouwingsgrens;

a. onder c:

voor het afwijken van de voorgeschreven goothoogte en/of hoogte met ten hoogste 3
m

Voorschriften bestemmingsplan
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Lid C Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing
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Artikel lll.5

Woondoeleinden
- vrijstaande woningen -W(v)-
- erf -e-
- tuin -(t)-

Lid A. Bestemminqsbepalinqen

Doeleindenomsch rijvi ng

De op de plankaad 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor woondoel-
einden, met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het
bepaalde in lid A ll

Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de beleidsaspecten met betrekking tot de binnen de bestemming uit te
oefenen beroeps- of bedrijfsactiviteiten wordt venvezen naar lid 4 onder e van artikel 1.1

Bebouwinqsbepalinqen

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:
a. de woningen uitsluitend mogen worden opgericht binnen de op de plankaart I aange-

geven bebouwingsvlakken;
b. binnen de bebouwingsvlakken uitsluitend vrijstaande eengezinswoningen mogen

worden gebouwd;
c. van de woningen mag:

'1. de goothoogte niet meer dan 3,5 mag bedragen;
2. de hoogte niet meer dan 8 m mag bedragen;
3. de dakhelling niet meer dan 450 mag bedragen;

d bij iedere woning op het perceelsgedeelte waaraan op de plankaart 1 de nadere
aanwijzing "erf -(e) is gegeven, bijgebouwen en/of uitbreidingen van de woonruimte
mogen worden gebouwd, waarbij de volgende bepalingen gelden:
1. de gezamenlijke grondoppervlakte niet meer mag bedragen dan 75 m2;

2. de hoogte van een vrijstaand bijgebouw ten hoogste 2.50 m mag bedragen;
3. {e hoogte van een aangebouwde uitbreiding van de woonruimte en/of bijgebouw ten

hoogste gelijk mag zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van de woning;
4. op het perceelsgedeelte waaraan op de plankaart 1 de nadere aanwijzing "erf -(e) is

gegeven, voor zover dit is gelegen achter de woning tussen het verlengde van de
zijgevel dan wel de gemeenschappelijke scheidingsmuur (-muren), mag bebouwing,
slechts worden opgericht indien dit gedeelte van het bijbehorend erf voor ten minste
50% van de oppervlakte onbebouwd en onoverdekt zal bliiven, zulks met een mini-
mum van 35 m''
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e. bij iedere woning op het perceelsgedeelte waaraan op de plankaart '1 de nadere
aanwijzing "tuin -(t)-" is gegeven, geen gebouwen doch uitsluitend andere bouwwerken
mogen worden gebouwd;

f. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen:
1. op het perceelsgedeelte waaraan op de plankaart 1 de nadere aanwijzing "tuin -(t)-"

is gegeven 1 m;

2. op het perceelsgedeelte waaraan op de plankaart 1 de nadere aanwijzing "erf -(e)-"
rs gegeven:

a. voor erf- en terreinafscheidingen: 2 m;

b. voor pergola's en carports: 2.50 m,

ll. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in lid A ll, bevoegd
vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder l:

a. onoer c:

voor het afwijken van de voorgeschreven goothoogte en/of hoogte met ten hoogste 1,5

m;

b. onder d:

voor de bouw van aan de woning aangebouwde beroeps- of bedrijfsmatige bedrijfs-
ruimte, waarbij:
1. de grondoppervlakte niet meer dan 50 m' mag bedragen;

2. de hoogte niet meer mag bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag van de

bijbehorende woning;
3. voldaan dient te worden aan het bepaalde onder d sub 4;

lndien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling
dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid I van artikel ll.4 (Procedu-
reregels).

Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing.
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Artikel lll.6

Aardgastransportleiding -Mn(g)-

Bestemminqsbepalingen

Doeleindenomschrijvin g

1. De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor een
(ondergrondse) aardgastransportleiding met de daarbij behorende andere bouwwerken.

2. Secundair ztjn deze gronden, voor zover zulks op de plankaart 1 is aangegeven,
bestemd voor de doeleinden als omschreven in de leden A I van de artikelen lll.1 -
Uw(bv)-, lll.3 -Ae-lll.7 -VJ-V(vf)- en ltt.1'1 -G-.

Hoofdlijnen van beleid

Ten aanzien van de in lid A I onder a bedoelde bestemmingen is het beleid gericht op het
voorkomen van onveilige situaties en conflicten tussen de onderscheiden functies.
Ter bescherming van de ondergrondse leidingen is het bouwen en/of het uitvoeren van
andere werken en/of werkzaamheden slechts toegestaan voor zover de belangen van de
leidingen zulks gedogen. Zonodig kunnen aan een bouw- of aanlegvergunning, ter
bescherming van de leiding, vooruvaarden worden gesteld. Om te komen tot een goeoe
coördinatie wordt alvorens een bouwvergunning of een aanlegvergunning te verlenen
advies ingewonnen bij de leidingbeheerder. Bescherming van de leidingen geschiedt meoe
door het in in lid D van dit artikel opgenomen aanlegvergunningenstelsel.

Bebouwinqsbepalingen

Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen worden gebouwd:
a. andere bouwwerken met een maximale hoogte van 3 m ten dienste van de in lid A I

onder ''l sub b genoemde bestemming;
b. bouwwerken ten dienste van de in lid A I onder 2 genoemde (secundaire) bestem-

mingen, waarbij het bepaalde in de leden B van de onderscheiden bestemminqen van
overeenkomstige toepassing is, met dien verstande, dat:
1. deze bouwwerken slechts mogen worden opgericht voor zover de belangen van de

leiding zulks gedogen;
2. alvorens een bouwvergunning te verlenen, door burgemeester en wethouders

schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder.

Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV '1 van toepassing.
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lid D. Aanleqverqunninqen

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) binnen de in lid A I bedoelde bestemming de navolgen-
de werken en/of werkzaamheden uit te voeren of te doen uitvoeren:
a. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;
b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze ingraven c q. indrijven van

voorwerpen;
c. het ontginnen, ontgronden, bodemverlagen of afgraven, ophogen en egaliseren met

meer dan 0.5 m:

d. het uitvoeren van graafwerkzaamheden anders dan normaal spit- en ploegwerk;
e. het aanleggen van wegen, paden en parkeergelegenheden dan wel het aanbrengen

van oppervla kteverhard in gen ;

f. het graven van waterbergingen (sloten, singels en/of vijvers);
g het leggen van (drainage)leidingen.

Lidll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid I is slechts toelaatbaar, indien door de uit te voeren
werkzaamheden geen schade aan de leiding wordt of kan worden veroozaakt of anders-
zins de belangen van de leiding worden of kunnen worden geschaad.

L¡dlll. Uitzonderinoen

Het bepaalde in lid I is niet van toepassing op het uitvoeren van andere werken en/of
werkzaamheden in het kader van het onderhoud of beheer van de aanwezioe leidino.

Lid lV. Adviezen

Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in lid I wordt door burgemeester
en wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de leidingbeheerder.

Lid V. Verklaring van geen bezwaar

Indien met betrekking tot de in lid I door de leldingbeheerder, genoemd in lid lV onder A,

een negatief advies is uitgebracht, wordt de vergunning niet verleend dan nadat door
Gedeputeerde Staten schriftelijk is verklaard dat zij tegen het verlenen van de vergunning
geen bezwaar hebben.
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Lid A

t.

il.

Artikel lll.7

Verkeersdoeleinden -V-
- fietspad
- watergang
Langzaam verkeersverbinding -V(vf)-
- busbaan

Bestemminqsbepalinqen

Doeleinde nomsch rijvin g

a. De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
1 binnen de bestemming -V-:

a. wegen, fiets- en/of voetpaden, bermen en bermsloten en andere verkeers-
voorzieningen met de daarbij behorende andere bouwwerken, een en anoer
met inachtneming van het bepaalde in lid A ll;

b. ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "fietspad" zijn de gronden
mede bestemd voor (vrijliggende) fietspaden met de daarbii behorende
andere bouwwerken,

c. ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "watergang,, zijn de
gronden mede bestemd voor een watergang met de daarbij behorende
andere bouwwerken.

2. binnen de bestemming -V(vf)-:
a. fiets- en/of voetpaden, bermen en bermsloten en andere verkeersvoorzienin-

gen met de daarbij behorende andere bouwwerken, een en ander met in-
achtneming van het bepaalde in lid A ll;

b ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing "busbaan" zijn de gronden
mede bestemd voor busbaan met de daarbij behorende andere bouwwerken

Voor zover op plankaart 1 binnen de bestemming tevens de bestemming "Aardgas-
transportleiding -Mn(g)-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voor een (onder-
grondse aardgastransportleiding en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.6
van toepassing.

Hoofdlijnen van beleid

De bestemming -V- heeft betrekking op de hoofdverkeersstructuur binnen het plangebied
(waaronder begrepen de "Weg om de Noord"). welke een onderdeel vormt van oe
hoofdverkeerstructuur binnen het plangebied. Voor de in de bestemming opgenomen
wegen is de stroomfunctie van primair belang
Bij de inrichting van de bestemming -V- zullen de bij de op de plankaart 1 aangegeven
inrichtingsprofielen geschreven maatvoeringen in acht worden genomen.
Ten aanzien van de inrichting van de bermen is het beleid gericht op de realisatie van
laanbeplantrnqen

Voorschriften bestemmingsplan
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Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "fietspad" zullen I
binnen de bestemming vrijliggende fietspaden worden gerealiseerd. De plaatse van de op
plankaart 1 gegeven aanduiding "ongelijkvloerse kruising" is zal een ongelijkvloerse f
kruising ten behoeve van het langzaam verkeer worden gerealiseerd. Bij de inrichting van I
de bestemming dienen de op de kaart aangegeven wegprofilering te worden aangehou-
den. Aan een reconstructie van bedoelde wegen kan, binnen het kader van de Wet geluid- I
hinder, medewerking worden verleend, indien hierdoor geen onevenredige afbreuk wordt t
gedaan aan de stroomfunctie van deze wegen.

De bestemming -V(vf)- heeft betrekking op de Oudestraat. De bestaande verkeersfunctie I
voor autoverkeer zal, nadat de "Weg om de Noord" is gerealiseerd komen te vervallen en

worden ingericht als langzaamverkeersverbinding. 
I
I

L¡d B. Bebouwingsbepalingen

fL Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, waaronder [ .

begrepen straatmeubilair, ten dienste van de genoemde bestemmingen worden gebouwd.

t.
lid C. Gebruiksbepalinqen I

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing. 
¡
I

f

l,

a

I
t
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Lid A

Artikel lll.8

Recreatieve doeleinden, sportterrein -Rs-
- fietspad
- ontsluitingspad
- watergang

Bestemminqsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart 1, blad A, als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de
sportieve recreatie (buitensporten) met de daarbij behorende bouwwerken, parkeer- en
groenvoozieningen, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A ll.
a. Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "fietspad" zijn de gronden

mede bestemd voor een fietspad met de daarbij behorende andere bouwwerken.
b. Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "ontsluitingspad" zijn de

gronden mede bestemd voor een ontsluitingspad annex fietspad ten behoeve van
een ontsluiting van de op plankaart I aangegeven zones A en B met de daarbii
behorende andere bouwwerken;

c Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "watergang" zijn de
gronden mede bestemd voor een watergang met de daarbij behorende andere
bouwwerken.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I onder 1 bedoelde gronden is het beleid gericht op de aanleg van
sportvoorzieningen
Bij de inrichting van het terrein dient te worden uitgegaan van de noord-zuid richting van
het slagenpatroon. De voorzieningen bij de sportvelden , waaronder verenigingsgebouwen,
schoolsportaccomodatie, tribunes, parkeervoorzieningen voor beheer en minder validen,
zullen in hoofdzaak worden geconcentreerd binnen de op de plankaart 1 aangegeven
zones A en B, waarbij:
- bij zone A aan de noordzijde een parkeervoorziening met een oppervlak van ten

hoogste 600 m2 en aan de zuidzijde een parkeervoorziening met een oppervlak van ten
hoogste 300 m2 mag worden gerealiseerd;

- bij zone B aan de noordzijde en aan de zuidzijde een parkeervooziening met ieder een
oppervlak van ten hoogste 300 m2 mag worden gerealiseerd.

De overige parkeervoorzieningen voor de sportvoorzieningen zullen worden gerealiseerd
binnen de bestemming -Rs-.
Ten aanzien van de op te richten bebouwing is uitsluitend bestemmingsgebonden horeca
(kantines) toegestaan
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Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "fietspad" zal een fietspad
worden gerealiseerd ten behoeve van een goede ontsluiting van het sportterrein naar het
woongebied.
Ongeveer ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "ontsluitingspad" zal
een ontsluitingspad annex fietspad worden gerealiseerd ten behoeve van een ontsluiting
van de voorzieninoen binnen de zones A en B.

Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "watergang" zal een (hoofd)-
watergang worden gerealiseerd, waarbij voor wat betreft de breedte de aanwijzingen als
aangegeven bij de maatvoering van de op plankaart 1 opgenomen inrichtingsprofiel in

acht dienen te worden genomen.

Binnen de bestemming wordt gestreefd naar een inrichting met laanbeplantingen ter
accentuering van het noord-zuid gerichte slagenpatroon.

Lid B. Bebouwinqsbepalinqen

L Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in
lid A ll, uitsluitend bouwwerken ten dienste van de genoemde bestemming worden
gebouwd, met dien verstande, dat:

a. uitsluitend gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer -geen woningen zijnde-,
zoals verenigingsgebouwen, schoolsportaccomodatie, gebouwen ten behoeve van
sanitaire voorzieningen, tribunes, kleedlokalen en bergingen mogen worden gebouwd,
waarbij:
1. de gezamenlijke grondoppervlakte van de gebouwen ten hoogste mag bedragen:

a. binnen de op plankaart '1 aangegeven zone A: 1200 m2',

b. binnen de op plankaaft.2 aangegeven zone B: 1050 m2;

2. van de gebouwen, waaronder begrepen tribunes, mag de goothoogte niet meer dan
'12 m bedragen;

3. de hoogte van tribunes en gebouwen ten hoogste 15 m mag bedragen.
b. de hoogte van andere bouwwerken ten hoogste mag bedragen:

1. voor erf- en terreinafscheidingen: 3 m;

2. voor ballenvangers: 10 m;

3. voor lichtmasten: 20 m;

4. voor het overige: 5 m;

c. geen (dienst)woningen mogen worden gebouwd.

ll. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder
t.

a. onder a sub 1:

voor de bouw van gebouwen ten dienste van onderhoud en beheer - geen woningen
zijnde -, waarbij:
1. de gezamenlijke grondoppervlakte ten hoogste 100 m2 mag bedragen;
2. de grondoppervlakte per gebouw niet meer dan 25 m' mag bedragen;
3. van de gebouwen de goothoogte niet meer dan 3 m en de hoogte niet meer dan 4,5

m mag bedragen;
b. onder b:
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voor de bouw van andere bouwwerken tot een hoogte van ten hoogste 20 m.

lid C. Gebruiksbepalingen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in arlikel lV 1 van toepassing.
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Artikel lll.9

Natuurontwikkelingszone en doorstroomgebied -Nd-

L¡d A. Bestemmingsbepalinqen

l. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
1. natuurontwikkelingen, de waterhuishouding en groenvoorzieningen;

2. ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "wadi" zijn de gronden mede
bestemd voor infiltratievoorzieningen met de daarbij behorende bouwwerken.

3. ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "boomsingels" zijn de
gronden mede bestemd voor (de aanleg) het behoud, de versterking en/of het herstel
van boomsingels en de landschappelijke waarde daarvan;

4. ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "fietspad" zijn de gronden
mede bestemd voor een fietspad;

5. kleinschalige recreatieve voorzieningen, zoals speelgelegenheden, voetpaden en
trapveldjes;

6. ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven aanwijzing "busbaan" zijn de gronden
mede bestemd voor een busverbinding;

met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde
in lid A ll.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I onder 1 bedoelde gronden is het beleid gericht op de ontwikkeling van
natuurwaarden, de waterhuishouding, groenvoorzieningen en andere in lid A I onder 2 tot
en met 5 genoemde voozieningen als onderdeel van de ecologische, hydrologische en
stedenbouwkundige hoofdstructuur van het plangebied.
Voor de bestemming is het beleid gericht op een spoedige realisatie, mede in het kader
van de te reallseren natuurcompensatie.
Bij de inrichting van de bestemming wordt uitgegaan van een inrichting als aangegeven op
de plankaart 2, blad D. Ten aanzien van de inrichting is het beleid gericht op het inrichten
van het centrale deel van de bestemming voor natuurontwikkeling en de water-
huishouding, waarbij globaal een afstand wordt aangehouden van 30 m uit de oostelijke
bestemmingsgrens en 10 m uit de westelijke bestemmingsgrens.
Ter plaatse van de op de plankaart 1 aangegeven "boomsingels" is het beleid gericht op
behoud versterking en/of herstel van de landschappelijke en natuurwaarden van deze
houtopstanden als onderdeel van de groene hoofdstructuur binnen het plangebied.
Ter plaatse van de op de plankaart 1 gegeven nadere aanwijzing "wadi" is het beleid
gericht op de aanleg en het behoud van wadi's als onderdeel van het geo-hydrologisch
netwerk binnen het plangebied.

Voo rsch rifte n be ste m m i ng spl an

"Landgoed Dnessen"



65

Binnen de bestemming is het beleid gericht op de realisatie van een tweetal kleinschalige
speelvoozieningen/trapveldjes, met een gemiddelde oppervlakte van 400 m2, aan in de
oostelijke zone van de bestemming
Binnen de bestemming ls de aanleg van voetpaden als onderdeel van het voetpadenner
binnen het woongebied toegestaan op voorwaarde dat daardoor geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de natuurdoelstellingen van de bestemming
Binnen de bestemming is uitsluitend ter plaatse van de op de kaart gegeven aanwijzing
"busbaan" de aanleg van een busbaan toegestaan.
Bescherming van de natuur- en landschappelijke waarden van de bestemming geschiedt
mede door het in lid D opgenomen aanlegvergunningenstelsel.

L¡d B. Bebouwinqsbepalinqen

l. Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in
lid A ll, uitsluitend bouwwerken, waaronder begrepen straatmeubilair, ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd

, lid C. Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing

lid D. Aanleqverqunninqen

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:

a het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer dan
0.5 m:

b. het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken dieper

dan 0.5 m;

d. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van
opperv la kteverhard i n gen ;

e. het verwijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden

ll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de natuur- en landschappelijke waarden van de gronden niet in
onevenredige mate worden aangetast, dan wel de mogelrjkheden voor het behoud de
versterking en/of het herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind

Voorschilften bestemmingsplan
"Landgoed Driessen"



66

en indien een añ^/eging van de in het geding zijnde belangen tot uitkomst heeft, dat een

aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid 5

van artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken.

Uitzonderingen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet voor:
- werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt van

ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor het normale onderhoud van de
gronden, de instandhouding of het beheer van het gebied;

- het aanbrengen van een verharding ten behoeve van het op de plankaart 1 aangege-
ven fietspad;

- het afgraven van gronden ten behoeve van de aanleg van wadi's;
- het aanbrengen van oppervlakteverhardingen ten behoeve van voetpaden en de in lid

A I onder 6 bedoelde busbaan.

Voorschriften bestemmingsplan

"Landgoed Driessen"

t
t-'
t

t-

I

f

I
I



,l
t

l

t

I

67

Artikel lll.10

Groenvoorzieningen, duinen -G(d)-

Lid A. Bestemminqsbepalinoen

l. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- landschapsontwikkeling ten behoeve van een begeleidende, geaccidenteerde zone

tussen de N261 en het westelijk gelegen plangebied;
- groenvoorzieningen met bijbehorende voorzieningen, zoals voet- en fíetspaden, speel-

voozieningen en water;
- natuurontwikkeling;
alsmede voor:
- beperkt recreatief medegebruik (fiets- en voetpaden);
met de daarbij behorende bouwwerken, een ander met inachtneming van het bepaalde in
tid A il.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I onder 1 bedoelde gronden is het beleid gericht op de realisatie van
groenvoozieningen als onderdeel van de stedenbouwkundige hoofdstructuur van het
plangebied.

Voor de inrichting van deze gronden is het beleid gericht op:
- een geaccidenteerd landschap met bomen ter begeleiding en ter visuele afscherming

van de N 261 en de daarbij behorende geluidwerende voozieningen;
- een ontwikkeling van natuurwaarden met name aan de westzijde van de bestemming,

ongeveer ter plaatse van de op plankaart 2, blad E, aangegeven zone "Natuurontwi-
kkeling".

Lid B. Bebouwinqsbepalinqen

t, Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in
l¡d A ll, uitsluitend bouwwerken, waaronder begrepen straatmeubilair, ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder
lvoor de bouw van geluidwerende voorzieningen met een hoogte van ten hoogste 10 m,
binnen een zone met een breedte van ten hoogste 50 m langs de N261.

Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.j van toepassing.

tid c.
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lid D. Aanleqvergunninqen

I Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:

A. Algemeen
a. het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer

dan 0,5 m,

b. het aanleggen van ondergrondse transporl- of telecommunicatieleidingen;
c. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van

oppervla kteverhard i n gen ;

d. het venvijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden,

B. Voor de zone "Natuurontwikkeling" als aangegeven op de plankaart 2, blad E.

- het dempen van watergangen.

ll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de landschappelijke en/of natuurwaarden van de gronden niet in

onevenredige mate worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de
versterking en/of het herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind
en indien een afweging van de in het geding zijnde belangen tot uitkomst heeft, dat een
aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid 5

van artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken.

lll. Uitzonderingen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet voor:
- werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt van

ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor de aanleg, het normale onder-
houd van de gronden, de instandhouding of het beheer van het gebied,

- het aanbrengen van oppervlakteverhardingen ten behoeve van fiets- en voetpaden;
- het aanbrengen van watergangen en ander voozieningen ten behoeve van natuuront-

wikkeling ter plaatse van de op plankaart 2, blad E, aangegeven zone "Natuurontwikke-
ling".
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Artikel lll.11

G roenvoorzienin gen -G-
- fietspad
- watergang
- water
- evenemententerrein

Lid A. Bestemminqsbepalinqen

L Doeleindenomschrijving

a De op de planplankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:
- groenvooztenlngen en speelvoorzieningen;
- natuurontwikkeling voor het gebied op plankaart 2, blad E, aangegeven als

" N atu u rontwi kkelin g" ;

- voet- en fietspaden;
- water;
met de daarbij behorende bouwwerken, een en ander met inachtneminq van het
bepaalde in lid A ll.

b. De gronden op plankaart 1 nader aangegeven met de aanwijzing "fietspad", "water-
gang" en "water" zijn mede bestemd voor respectievelijk fietspaden en watergan-
gen, singels of vijvers met de daarbij behorende bouwwerken.

c. De gronden op plankaart 1 nader aangegeven met de aanwijzing "evenemententer-
rein" zijn mede bestemd voor evenemeneten en manifestaties met de daarbii
behorende bouwwerken.

2. Voor zover op plankaart 1 binnen de bestemming tevens de bestemming "Aardgas-
transportleiding -Mn(g)-" is gegeven zijn de gronden primair bestemd voof een (onder-
grondse aardgastransportleiding en is in de eerste plaats het bepaalde in artikel lll.6
van toepassing

ll. Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I onder I bedoelde gronden is het beleid gericht op het handhaven van de
(openbare) groenvoozieningen als onderdeel van de stedenbouwkundige hoofdstructuur
van het plangebied.

Voor het gebied op plankaart 2, blad E, aangegeven als "Matuurontwikkeling" is het beleid
gericht op behoud en ontwikkeling van natuurwaarden Binnen het gebied zullen geen
speelvoorzieningen worden gerealsieerd. Bescherming van de natuurwaarden geschiedt
mede door het in lid D opgenomen aanlegvergunningenstelsel.
Voor de in lid A I onder c bedoelde gronden is het beleid gericht op het behouden van de
functie als evenemententerrein
Binnen de bestemming is de (verdere) aanleg van fiets- en voetpaden toegestaan op
voonruaarde, dat geen onevenredigfe afbreuk wordt gedaan aan de natuun¡¡aarden van het
op plankaart 2, blad E, als "Natuurontwikkeling" aangegeven gebied
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L¡d B. Bebouwinqsbepalinqen

l. Op de in lid A I onder 1 bedoelde gronden mogen, met inachtneming van het bepaalde in

lid A ll, uitsluitend bouwwerken, waaronder begrepen straatmeubilair, ten dienste van de
genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. ten hoogste 1o/o van de gronden mag worden bebouwd met gebouwen ten dienste van
onderhoud en beheer (geen woning zijnde) en speelvoozieningen;

b de hoogte van de gebouwen ten hoogste 4,5 m mag bedragen.

lld C. Gebruiksbeoalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.'1 van toepassing.

lid D Aanlegvergunninqen

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester
en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werkzaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:

a het afgraven, verlagen, vergraven, ophogen of egaliseren van de bodem met meer dan
0,5 m;

b. het aanleggen van ondergrondse transport- of telecommunicatieleidingen;
c. het diepwoelen of diepploegen van de bodem of het uitvoeren van grondwerken dieper

dan 0.5 m;

d. het aanleggen, verbreden of verharden van paden/wegen en het aanbrengen van
oppervla kteverha rd i ngen ;

e het verwijderen van houtgewas en het vellen of rooien van houtopstanden

ll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld onder I is slechts toelaatbaar, indien door die andere werken
en/of werkzaamheden de natuur- en landschappelijke waarden van de gronden niet in
onevenredige mate worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het behoud, de
versterking en/of het herstel van die waarden niet in onevenredige mate worden verkleind
en indien een afweging van de in het geding zijnde belangen tot uitkomst heeft, dat een
aanlegvergunning in redelijkheid niet kan worden geweigerd.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid 5

van artikel 1.1 in de belangenafweging worden betrokken.

lll. U itzonderingen

Het bepaalde ten aanzien van aanlegvergunningen als bedoeld onder I geldt niet voor.
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werken en/of werkzaamheden van geringe omvang en uit planologisch oogpunt van
ondergeschikt belang gericht op en noodzakelijk voor het normale onderhoud van de
gronden, de instandhouding of het beheer van het gebied;
het aanbrengen van een verharding ten behoeve van het op de plankaart 1 aangege-
ven fietspad.
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Artikel lll.12

Hoofdwatergang

Lid A. Bestemminqsbepalingen

l. Doeleindenomschrijving

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor water en de
waterhuishouding (waterberging, wateraanvoer en/of waterafuoer), met de daarbij
behorende andere bouwwerken, een en ander met inachtneming van het bepaalde in lid A
il.

ll. Hoofdlijnen van beleid

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden maken deel uit van de hoofdinfra-
structuur voor de waterhuishouding in het plangebied. Op deze gronden is tevens de keur
van het waterschap De Dongestroom van toepassing.
In het kader van de realisatie van het plan kan, met toepassing van de daartoe in artikel
V.2 opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden verleend aan een andere
situering en profilering van de aangegeven hoofdwatergangen op voorwaarde, dat daarbij
geen afbreuk wordt gedaan aan de waterhuishouding (waterberging, wateraanvoer en/of
waterafuoer) in het plangebied.

Recreatief medegebruik van de waterpartijen, voor zover deze niet gelegen zijn op
plankaart 2. is toegestaan. In dat kader kan, in overleg met de beheerder van de water-
gangen, medewerking worden verleend aan kleinschalige voozieningen, zoals vissteigers
en vlonders.

Lid B. Bebouwinqsbepalinqen

l. Op de in lid A onder 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, waaronder
begrepen bruggen ten behoeve van kruisende verkeersbestemmingen en duikers, ten
dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd.

lid C. Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing
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L¡d A

Artikel lll.13

Waterstaatsdoeleinden -Mw-

Bestemmingsbepalinqen

DoeleindenomschrijvingL

De op de plankaart 1 als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor de
waterkerino.

2 Secundair ziln deze gronden, voor zover zulks op de plankaart 1 is aangegeven,
bestemd voor de bestemmingen als bedoeld in de artikelen lll.2 -N- en lll 3.

ll. Hoofdlijnen van beleid

Voor de in lid A I bedoelde gronden is het beleid gericht op bescherming van de water-
staatkundige functie (waterkering) van de gronden. Op deze gronden is tevens de Keur
van het Waterschap van De Dongestroom van toepassing.
Bij ontwikkelingen binnen de aangewezen gronden wordt gestreefd naar een coördinatie
vooraf tussen vergunningverlening en beheersaspecten in overleg met de beheerder van
de kaden.
ln het kader van de realisatie van het plan kan, met toepassing van de daartoe in artikel
V.2 opgenomen wijzigingsbepaling, medewerking worden verleend aan een andere
situering en profilering van de aangegeven hoofdwatergangen en derhalve de zone met de
bestemming Waterstaatsdoeleinden (de bijbehorende keurstrook) op voonvaarde, dat
daarbij geen afbreuk wordt gedaan aan de waterhuishouding (waterberging, wateraanvoer
en/of waterafuoer) in het plangebied.

Lid B Bebouwinqsbepalingen

I Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken meÌ een
maximale hoogte van 2.50 m ten dienste van de in lid A I genoemde bestemming worden
gebouwd

Lid C

Op de in lid A bedoelde gronden mogen, indien waterstaatsbelangen zulks gedogen,
tevens bouwwerken ten dienste van de in lid A ll genoemde secundaire bestemmingen
worden gebouwd, waarbij alsdan de bepalingen bij de onderscheiden secundaire besrem-
mingen van overeenkomstige toepassing zijn.
Alvorens een bouwvergunning c.q. vrijstelling te verlenen winnen burgemeester en
wethouders schriftelijk advies in bij de waterkeringbeheerder.

Gebruksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV 1 van toepassing
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PARAGRAAF IV GEBRUIKSBEPALINGEN

Artikel lV.1

Gebru iksbepalingen

Lid l. Gebruik van onbebouwde qronden

1. Het is verboden de in het plan begrepen gronden voor zover en zolang zij onbebouwd
blijven te gebruiken voor doeleinden, welke in strijd zijn met de in het plan gegeven
bestemming, een en ander met inachtneming van de beschrijving in hoofdlijnen (artikel 1.1

en/of de leden A ll van de artikelen in paragraaf lll).

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de gronden te
gebruiken voor:

a. het storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare of afvalstoffen;
b. het opslaan van gerede of ongerede goederen zoals vaten, kisten, bouwmaterialen,

werktuigen, machines of onderdelen hrervan;
c. het opslaan van onklare voer- en vaartuigen of onderdelen hiervan;
d. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens.

3. Het bepaalde onder 2 is niet van toepasstng op:

a. het (tijdelijk) gebruik ten behoeve van de realisering en/of handhaving der bestem-
mingen of het normale onderhoud van de gronden;

b. de opslag ten behoeve van de normale bedrijfsuitoefening van de in het plan toegela-
ten bedrijven

Lid ll. Gebruik van bouwwerken

1. Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken voor doeleinden, welke
in strijd zijn met de in het plan gegeven bestemming een en ander met inachtneming van
de beschrijving in hoofdlijnen (artikel 1.1 en/of de leden A ll van de artikelen in paraqraaf
ilr)

2. Onverminderd het bepaalde onder 1 is het in ieder geval verboden de bouwwerken te
gebruiken voor:

a. het gebruik van de woningen en bijbehorende bijgebouwen voorials beroeps- of
bedrijfsmatige werk- of opslagruimte; zulks met uitzondering van het bepaalde in lid 4
onder e van artikel 1.1 aangaande het (mede)gebruik van woningen voor beroepsma-
tige activiteiten;

b 1. de bouwwerken welke zijn opgericht na een door burgemeester en wethouders
verleende vrijstelling, te gebruiken voor andere doeleinden dan waarvoor oe
vrijstelling werd verleend;
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2. de bouwwerken waarvan het gebruik slechts mogelijk was na een door burgemees- |
ter en wethouders verleende vrijstelling te gebruiken voor andere doeleinden dan
waarvoor de vrijstelling werd verleend. 

It'
Lid lll. Vriistellinsen omtrent het qebruik

I

1. Burgemeester en wethouders zijn, met inachtneming van het bepaalde in artikel 1.1 lid 4 I
onder e, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid ll onder 2 sub a voor het
gebruik van woningen ten behoeve van bedrijfsmatige activiteiten 

I
l

2, Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid I onder 1 en 2
en lid ll onder I en 2, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een beperking f
van het meest doelmatige gebruik, welke niet door dringende redenen wordt gerecht- |
vaardigd.
Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de I
procedure te worden gevolgd als omschreven in artikel 1.3 (Procedureregels). I
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PARAGRAAF V FLEXIBILITEITSBEPALINGEN

Artikel V.1

Algemene vrijstellingsbepalíngen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen in
deze voorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen:

de bouw ten dienste van (openbare) nutsvoorztentngen van:
1. niet voor bewoning bestemde gebouwen ten dienste van het openbaar nut, waarbij

de inhoud ten hoogste 75 m3 en de goothoogte ten hoogste 3 m mag bedragen,
gasdrukregel- en gasdrukmeetstations uitgezonderd;

2. andere bouwwerken, zoals standbeelden, uitingen van kunst en dergelijke tot een
maximale hoogte van 10 m

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van de vrrjstelling dient in de belangenafwe-
ging eveneens te worden gelet op de effecten met betrekking tot de verkeersveiligheid
(zichtlijnen en voldoende ruimte voor voetgangers en/of bedienend verkeer);
het in geringe mate aanpassen van het plan, zoals een bebouwingsgrens, een nadere
aanwijzing of een nadere aanduiding, indien bij definitieve uitmeting of verkaveling
blijkt, dat deze aanpassing in het belang van een juiste veruverkelijking van het plan
redelijk gewenst of noodzakelijk is, waarbij:
1. de grenzen met niet meer dan 2 m mogen worden verschoven;
2. de grenzen met niet meer dan 5 m mogen worden verschoven. Indien burgemeester

en wethouders toepassing wensen te geven aan deze bepaling dient de procedure
te worden gevolgd als omschreven in lid lvan artikel ll.4 (Procedureregels);

het afwijken van de voorgeschreven maatvoeringen voor bouwwerken, indien in
verband met ingekomen bouwplannen deze wijzigingen nodig zijn, waarbij:
1. van de maatvoeringen (van oppervlakte- en hoogtematen) met ten hoogste 10%

mag worden afgeweken;
2. van de maatvoeringen met ten hoogste 20o/o mag worden afgeweken, nadat van

Gedeputeerde Staten een verklaring is ontvangen dat zij tegen het verlenen van de
vrijstelling geen bezwaar hebben;

het oprichten van andere bouwwerken, zoals antenne-installaties en vlaggemasten met
een hoogte van ten hoogste 20 m.
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Artikel V.2

Algemene wijzigingsbepalingen

1. Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet
op de Ruimtelijke Ordening, bevoegd het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking
heeft op:

a. het oprichten van gebouwen ten dienste van (openbare) nutsvoorzieningen met een
inhoud van ten hoogste 150 m3 en een goothoogte van ten hoogste 3 m, welke in het
kader van de nutsvoorzieningen nodig zijn, zulks voor zover deze op grond van het
bepaalde in artikel V.1 onder a, niet kunnen worden gebouwd;

b. een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen, dan wel
bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivin-
gen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn ter uitvoering van een
bouwplan, mits de oppervlakte van het betreffende bouwperceel, dan wel bebouwinqs-
vlak met niet meer dan 1Oo/o zal worden gewijzigd;

c. het wijzigen van het in artikel lll.1 gegeven percentage voor gestapelde woningen,
indien zulks gewenst of noodzakelijk is in verband met de bouw van bijzondere
woningen (aangepast bouwen) en/of met het realiseren van hoekoplossingen, waarbij
ervan dient te worden uitgegaan, dat, qua verschijningsvorm en maatvoering van de
gebouwen wordt aangesloten bij de bouwmassa's welke gelden voor eengezinswonin-
gen;

d. het wijzigen van de situering eniof het profiel van de op de plankaart 1 aangegeven
nadere aanwijzing "Hoofdwatergang" en de aangrenzende bestemming "Waterstaats-
doeleinden (de bijbehorende keurstrook), indien uit een oogpunt van een doelmatige
(her)inrichting van het gebied het wijzigen van de hoofdwatergang en de bijbehorende
bestemming "Waterstaatsdoeleinden" (de keurstroken) gewenst of noodzakelijk is op
voonrvaarde dat de waterstaatkundige belangen in het gebied niet worden geschaad.
Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling winnen burgemeester en wethouders
schriftelijk advies in bij het waterschap De Dongestroom;

e. het vergroten van de bestemming -GD+R- ten koste van de bestemming -Rs- tot een
oppervlakte van ten hoogste t ha.

f. Het wijzigen van de in artikel 1.1 onder 3 sub i2 opgenomen fasering waarbij, indien de
aldaar gegeven fasering niet mogelijk is om fysieke, procedurele of nadere gronden,
met de reallsatie van woningen en bijbehorende voorzieningen zal plaatsvinden ten
noorden van het Lint van Sprang (op plankaart 2, blad B, aangegeven fase 3).

g. het wijzigen van de gronden binnen de bestemming "Natuurgebied -N-", waarbij de op
de plankaart gegeven aanwijzing "agrarisch medegebruik (a)"- kan komen te vervallen,
indien voor de gronden, hetzij na aankoop of in het kader van het beheer is komen
vast te staan dat voor de percelen de (primaire) agrarische functies komt te vervallen
en voor die percelen de natuurontwikkeling en/of het beheer primair komt te staan;

h. 1. het wijzigen van de situering van de op de plankaart 1 aangegeven (ondergrondse)
aardgastransportleiding, indien zulks in verband met de realisering van het plan
gewenst of noodzakelijk is.

2. het wijzigen van de situering van de op de plankaart I aangegeven aanduiding
"Grens toetsingszone aardgastransportleiding", waarbij:

Voorschriften bestemminosolan
"Landgoed Driessen"
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- de situering de onder 1 bedoelde wijziging bij een gelijkblijvende afstandsmaat
volgt;

- de afstand van de aanduiding tot de aardgastransportleiding wordt verkleind,
indien door een wijziging van de aardgastransportleiding (druk, diameter of
anderszins) daartoe aanleiding geeft;

Alvorens toepassing te geven aan deze bepaling zal door burgemeester en wethouders
schriftelijk advies worden ingewonnen bij de leidingbeheerder.

i. het toevoegen van een bestemming "Archeologisch waardevol gebied", indien uit nader
ondezoek is gebleken dat binnen het plangebied gronden zijn gelegen welke een
planologische bescherming behoeven, waarblj alsdan het bepaalde in bijlage ll van
deze voorschriften opgenomen artikel "Archeologisch waardevol gebied" van toepas-
sing zullen zijn.

2. Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in lid
1, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid ll van artikel ll.4 (Procedu-
reregels).

Voorsch rifte n be stem mi ng spl a n
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Artikel Vl.1

Strafbaarheid van overtredingen

Oveftreding van het bepaalde in:

Artikel lll.1 lid C en lid D onder l;
Artikel lll.2 lid C onder 1 onder I en lid D onder t:

Artikel lll.3 lid C en lid D onder l:
Artikel lll.4 lid C;

Artikel lll.5 lid C;

Artikel lll.6 lid C en lid D onder l,
Artikel lll.7 lid C;

Artikel lll.8 lid C:

Artikel lll.9 lid C en lid D onder l;
Artikel lll.10 lid C en lid D onder l;

Artikel lll.11 l¡d C en lid D onder l:
Artikel lll.12lid C:

Artikel lll.13 lid C;

Artikel lV.1 lid londer 1en2:
Artikel lV.1 lid ll onder I en2:
Artikel lV.2 lid l,

Artikel A (opgenomen in bijlage tt bij deze voorschriften) tid c en lid D
van de in artikel V.2 lid 1 onder 1, opgenomen wijzigingsbevoegdheid;
is een strafbaar feit in de zin van artikel 5g van de wet op de Ruimtelijke

l, na toepassing

Ordening.

Voorschriften bestemmingspl an
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Artikel Vl.2

Overgangsbepalingen

Lid l. Overgangsbepalinqen ten aanzien van het bouwen

1. Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van het plan reeds
bestaan of in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krach-
tens een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van
de Woningwet dan wel krachtens een afgegeven of nog af te geven mededeling als
bedoeld in artikel 42 van de Woningwet en welke afwijken van het plan, mogen, onvermin-
derd de bevoegdheid tot onteigening:
a gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijkingen naar de

aard en afmetingen niet worden vergroot,
b. geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, waarbij de bestemmings-c q. bebouwings-

grenzen zonodig mogen worden overschreden, indien zij zijn verwoest door een
calamiteit, mits:
1. de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen niet wor-

den vergroot, behoudens een eventuele uitbreiding als bedoeld onder 2;

2. binnen drie jaar na het tenietgaan de bouwvergunning zal zijn aangevraagd of de
benodigde melding is gedaan.

2. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van
de onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 10%, mits de goot- en totale hoogte
niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt
verkleind.

Lid il.
ken

I Het op het tijdstip van het rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van
onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming in

strijd is, mag worden voortgezet.

2. Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met het
plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.

Voorsch rifte n be ste mmi n g spl a n
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l" Artikel Vl.3

f 
- Slotbepaling

II v 
Dit plan kan worden aangehaald onder de naam:

l'ì "Bestemmingsplan Landgoed Driessen"l"

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van de
gemeente Waalwijk, gehouden op 30 september 1999.

De secretaris. De voorzitter,

Mr. R.H.J. van Schaik

Goedgekeurd door Gedeputeerde staten van Noord-Brabant bij besluit van
16-05-2000. nr. 644539.

Voorsc h riften b e sle m mi ngs pl a n
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Bijtage:
Staat van bedrijfsactiviteiten
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zUZ 0 Fmceu(ischè produltcnfabriekcn:

ZU?. I - formulering cn rfwilen geæcsmiddclen

ZU2 1 - verbandmiddclenf¡brieken

GEUR STOF GELUIO C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B D L

t00f030c500225m5ßD

3m302ûC300323m48DL

200f0acoC300t230048L

3æ10300c5002250058L

50zt5038L

102t302
3mt0020ocl0o323m48

1003050c50223mt

50ol25m5B

5032t0038L

50325m58

5032tOo38L

50325038
30030tooc200222004BDt,

30030300c2m333004rrt.

3m5030oc1002230048

2¡5 I

?{52

2t6l

Zcep-, was- cn rcinigingsmiddetenfubriekcn

Pulurr¡ie. cn cosmtic¿frbriekcn

Kruit-, wus,c¡k., en springstoffenfrbriekcn

50 I0 50

r0 l0 30

30 t0 50

t00 t0 t00

500 30 ¡00

50 l0 lm

50 l0 50

50 l0 30

2m 50 lm

tæ l0 50

7æ 50 t00

2162 0 L'j'* cn plukmidrlelcnfabrielcn:

?162. I -zonderdiertij\egrondsroffen

2162 2 - Er di€rtijlc grondsroffen

21lo-l ForæhcmiscÌæ produktenfubriekcn

2166 A ClEmischc tutrtærbenod¡gdhcdcnfabricken

2166 B Overige chemisctr produkrenfabriefen n.c.g.

25

251 |

?512 0 læpvlakvcrniruwingsbctlrijvcn:

2512 | -vlocropp.<tmrn3

?51? 2 - vlæropp. >= lm nrl

35tl Rubber-uri |ic lenfubrieke n

252 0 Kurursrofvcruerlendc bedrijven:

252 | -zondcrfcnolh¡rscn

KuNtmtige syntlætischc g¡ßn_ en vezelfxbrieken

- VERVAARDIGINC VAN PRODUKTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF

Rubbcrba¡rdcnfubrie ken

30tt503

50222m4Ír

J0t2tm3D

f00222(n4

26-4-99
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3r4

3r5

3ró

3162

32

321 Um 323

J2tO

33

A F¿bricken vu mdishc cn optircÌr appanrcn cn irstrumnren c.d. 30 0 30

. VERVAARDIGINC VAN AUTOS. AANIIANGWAGENS EN OPLECGERS

0tt302

lml0zûc30322m48n
2m30300250323m4ßL

5022100381-

3002230048r_

30¡t503

30222(n4ß
30222æ4r)
3022tm3

^ccun[låtorcn- 
cn battcrijcnfubricken

l¡mpcnfrbrickcn

ElekùotÊchnischc industric n.c.g.

Kmlclckt¡odenf¿brickcn

VERVAARDICINC VAN AUDIO.. VIDEO.. TELECOM.APPARATEN EN

Vcrvllrdiging van audiD, vidco cn tc¡ecofr¡rppùËtuur c.d.

Fubriekcn voor gedruktc bednding

VERVAARDICINC VAN MEDISCHE EN OPT|SCIIE APPARATEN EN IN

1500 300 lmo c z 200 2 3 1500 6 B L

30050302t5038D

50105030125038

lm 30 t00

200 30 30

30 l0 50

rm r0 ?00

30 r0 2æ

30 l0 100

.33

34

3{l 0 Autofrbriclcn cn ¿ssembhgebcdrijvcn

3.11 I -p.o.<10.(mrn2

3{f 2 - p.o. >= 10.000 m2

tJ30. I

3.¡20.2

l{3

t5

C:rrcsscricfrbrickcn

Aitnlungwagcn- cn oplcgçfubrielcn

- VIìRV^^RDIGINC V^N TR^NSPORTMIDDEIf:I\¡ (I:XCL 
^UTO'S. ^^N

:ì.f I O SclEï¡rstxxrw- cn rcpuuticlxdrijvcn:

151 | .lxnrtcnsclxlEtr

25-4-99

lolt50lnlo5{)5()

Paglna 14van25



VOLGNR OMSCHRIJVING GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTANO CAT B O L
s8l

351

15l

35r

l5r r

352

352

352

351

353

353

35{

355

36

3ól

362

363

36¡

365

366

f7

37r

372

312

t??

-t7l

.171

'l

:26.{-99 . -

to0

1lì

230

30

ztû
30

30

30

t0

t0

30

30

30

230

t0

l0

50

50

4B

5B

3D

3BD

]BD

2B

J

J

3D

- kwtstof sctæpcn

- ætalcn scEpcn < 25 m

- mt¿len sct¡cpen >= 35m c¡r/of p¡ocfdr¿aicn nptoren >= I MW

Sclcepsslopcrijcn

Wagonbouw- cn spærucg,wcrþlutsen:

- algenrcn

- ml proefdraaicn van verbrundingsmtorcn >= | MW

Vliegtuigbouw cn -rcpü¿tÈbcdrijv€n:

- zondcr procfdraaicn mo(orcn

- nÉl procfdfilticn ÍDto(cn

Rijwiel- cn mtonijwiclfabrickcn

Trmponmiddclenindustric n.c.g.

VERVA/A,RDICINC VAN MEUBET.S EN OVER¡GECOEDEREN N.E.G.

Meubclfibrickcn

Frbricagc vun mntcÀ sier¿den e.c.

Muz¡ck¡Ntrumntenfibricken

Spon;urikelcnfibriekcn

Spcclgædanikc lenf¡¡briekcn

Vcruudiging van ovcrigc gocdercn n.e.g.

VOORBEREIDÍNC TOT RECYCLINC

Met¡¿l- cn luloschEdde¡s

Puinbrekerijcn cn -rolerijcn:

- v.c. < 1O0.000 r.tj

- v.c. >= lfi).000 Uj

Rubllcnc gcrrruticbcrlrijvcn

Â fvrlsclritlingrinrtallaricr

r00

50

I00

t00

f)

t00

r00

2t0

zæ

500

7m

200

r0(n

t00

t(x)

t00

l0

30

50

50

f)

500

300

700

100

lm

50

30

cz50

3B

4B

5B

5B

r00

2ú

500

700

a

0

I

2

0

I

1

AO

AI

^1
l,

c

10038

30048

I

a

50 30 ¡m

50 30 3m

50

¡æ

30

30

50

30

30

30

30

30

30

30

30

30

¡0

30

50

t0

t0

t0

l0

l0

t00

r00

300

2

2

2

2

2

I

a

2

)

,,

3

2

l

)

2

)

)

I

a

2

2

2

)

J

2

1

200

1000

tm

lm

r00

30

30

50

50

50

5m

300

'tu't

3ü)

lrxf

30

300

?K'

50

?m

4

5

4ß
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sBl VOLGNR OMSCHRIJVING GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT A O L
':r.,r- t. taL¡t r-u {t &,Lt I ! rx .r,. ::&...--r*4¿ i-¡ ¡,,, h

5137

5r38.5l]9

5t4

5t5r.I

5l5r.l

5t5r,l

5l5r.l

5r5t.2

5r5r.2

5151.2

5r5r.3

5r53.1

5r52.r

5 l5!. I

<t<4 1/1

5 r53

5 l5¡

5155.t

5 t56

5 t57

5t57.2 t.3

5t62

5t7

52

52

5ZllnJ3&)n

Gni in koffie, ùec. cæao cn spccerijen

Grth in ovcrige vædings- cn genotmiddelcn

Gn}t in ovcrige consumntcnuti\clcn

Gnh in Yûstc bmrdstoffcn:

- klcin, lolul vcrzcgingsgebied

- tolcntcrm¡Ël, opsl¡r8 opp. >= 3.(nO m2

Grtl in vlæibuc cn grsvomigc bmndstoffcn:

- vlæistoffeq o.c. < l0O.00O m3

- vlæisloffen. o.c. >= 100.0ü) ml

- tot vlocislof vcrdichtc goss€r¡

Grth miænlc olicproduktcn (cxcl. br¡ndstoffcn)

Cnh in ßËta¿lcnscn:

- opslag opp. < 2.000 m2

- ogslag opp. >= 2.000 rn3

Crth ¡n ßt¿lco cn -hrlff¿brikarcn

Gnh in hout cn bouwmtcri¡¡Ln

Gnlr in ijzcr- en mt¡alwuen cn vcmmingsppanruur

Gnh in chcmischc produlten

Cnh in overigc intcnrrdiairc gocdcrcn

A utos lopcrijc n

Ovcrigc groothandcl in tfv¡l cn sch¡oot

Cnh in mchincs ctr tpFlratcn

Overige gnh þcdrijfs¡rpubcls, cmb¡ltaç, vrkbcnodigdhedcn e.d.

DETA¡U IANDEL EN REPARATIE T.8.V. PART¡CUUEREN

Dctrilhandcl vær zovcr n.c.g.

Su¡xnniuktcn, warcnhuþcn. hÍ)crm¡rklcr¡, bouwrnrltcn tu¡r¡ccntn

30

t0

t0

30

JU

30

rm3
5m5B

ro l(n 50

50 500 500

t0

l0

l0

30

t0

30

30

30

0

I

2

0

¡

2

t

0

I

a

50

100

50

lm

30

50

0

0

0

50

¡0

r0

l0

0

0

0

0

0

0

300

500

l0

¡0

0

t0

l0

30

30

0

0

50

50

f)

30

300

700

too

50

l)

30

30

t00

t00

30

30

30

ztw

2N

500

300

50

l0

zt0

t0

l0

¡0

t00

t0

30

l0

0

0

a

)

2

)

3

J

)

J

)

a

)

1

1

)

2

5

4

3

200

500

3m

tm

300

7m

tm

50

50

tm

30

lm

lm

30

30

BDL

BDL

D

- - - - -

4B

5B

J

J

J

3BD

2

3B

3Bt)

2D

2

I

2
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30

0l

30 1

;26.4 99
.r-'¿^,iu,,,,;*.'-*a*,.,*,". :*-,.. -,"* a, \., .ra L,t, tu. t, E : ",

l



.- F ¡-
{

SBI VOLGNR OMSCHRTJVING
¿ Ji+J. | 4-- _¡!e¡dj FJr_rr4\E

GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTANO CAT B D L
i*ÉlS&,!drñ4j¡J.::r&$I-ìJ.,'!¡ry¡¡þ¡:dLi.:rl. i -,,Íú i,¿.r,!h.rtjl*.( r,;t :

t0tr302(?r? trt?

5224

521 r, 521?

5219

5?1

55

551 ¡, 5512

552

551

554

555 l

5552

60

60r

ó0t

601

(ú2r. r

@22

(ú?3

(fr24

601

6r,63

6t,62

63

6lr¡.t

61il.r

0

I

1

0

I

Detdlhandcl vlecs, w¡ld. gevogeltc, rEt rokcrl kokcrf baliten

Delailhandcl brood cn b¡rnkct rtt brltcn voor ciçn winkel

Apo'tlækcn en drogistcrijcn

Detailha¡r&l in vuwc¡k

Rcpüilt¡e t.b.v. púiculicrcn (cxcl. åuto! cn trþtorfctscn)

LOCIES., MAALTUDEN. EN DRANKENVERSTREKKING

llotË¡s ctr pensioß rr¡ lcutcn

Kampeerterciæq vaktndecent ü, c.d. (æt lcuken)

Rcstar.rns, cafeuui¿'s. smckbus. vistr¿ræn c.d.

C¿fé!, Þm, disotÞlcn

Kantiæs

Catcringbedrijven

VERVOER OVER LAND

Spoorucgen:

- strdons

- r¿ngcencrc¡Rn, overslagstatioro (zond€r rangeerheuvël)

Bus-, tram en nrtrostaúons cn -¡tmiscs

Turibedrij vcn. uxistandplaarscn

Touingcubedrijvcn

Gocderenwcgvcrvocrbcdrijve n (zondcr schoonnBlcn tilks)

Porp- cn comprcssorsbúons van pijplcidingen

VERVOER OVER WATER / DOOR DE LUCIIT

Vcnærsbcdrijvcn (uitsluircDd klnrorcn)

DIENSryERLENINC T.B,V. T lET VERVOER

l¡ad-, los- en ove¡slagtrctlrijvcn t.b.v. zccsctrpcn:

- cot¡t¡rBfs

30

30

0

0

t0

30

30

30

0

t0

30

0

30

0

0

¡0

0

0

0

0

¡0

0

0

0

o

0

0

0

0

0

t0

l0

0

t0

l0

t0

50

t0

f)

30

l0

c

c

c

c

c

c

c

c

c

c

c

c

l0

l0

t0

l0

l0

l0

l0

t0

l0

t0

50

300

0

0

0

30

t0

0

30

t0

t0I

2

2

I

2

I

I

30

50

30

50

30

30

lm

3m

t00

l0

¡m

t00

50

¡0

I

)

J

z

3D

2D

)

3D

4D

]D

2

J

3BD

I

5
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0

30

t0

0

0

0

0

0

t00

300

r00

30

tm

t00

50

t0

5

l

2

a

J

I

,,

z

7

)

I

I

I

I

I

c
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SBI VOLGNB OMSCHBIJVING

6lll.1 2 -stulgædcrcn

63 | l.l 3 - crscn. miæmlcn c.d.. opslagopp. >= ?.000 m2

ó31 l. | 4 - gramn of mclsooncl1 v.c. >= 500 l^¡

63 | l.l 5 - steenkæ|. opslagogp. >= 2.(rcO m2

63fl.l 6 -olie.LPG.c.d.

63ll.1 1 -onkerclcaning

6J | 1.2 0 Lsd-, los- cn ovcrshgbcdrijrcn t.b.v. b¡nßnv¡¡al:

ó3ll-3 I -contairrrs

631l.l l0 - tankercleaning

6311,2 2 - stukgocderen

63112 3 - erscn, miæmlen, c.d.. opsl4opp. < 2.000

63 | 1.3 .l - crstcD, mirnlcr\ e.d.. opstrgopp. >= 2.000

631 1.2 5 - g'.ræn of mclsootcn , v.c. < 500 t/u

63 I 1.2 6 - grarrcn of mclsooncr¡ v.c. >= fX) y'u

611 1.2 7 - stecnlool, opslûgopp. < 3.00O m2

ó3 I 1.2 8 - stccnkæ|. opslagopp. >= 2.000 m2

631 1.2 9 - olic. [fG. c.d.

63t2

6131

63?2,6323

6313

633

63{

G¡

6JI

Vecm en prlhuisÞdrijvcrt Iælhu¡zen

^utopJrlcetcÍE¡fEn. 
pülærBilrilgcs

Overigc dicnstvcrlcning t.b.v. vcrvocr (klntoren)

l-whtìavcrs

Rcisorganisatics

Expcditcm. cugadoas (ka[tor€n)

. T()ST EN TLLIìCOMM(INICATIE

Post- cn kericrsdi€nslcn

(A2 Â Tclecommnicaticbcrlrijvcn

GEUR STOF GELUID C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT B O L

030300crm333m48D

507mt000c25033rmo58

100 500 500 c z 100 3 3 500 5

50700700c21m3370058

3000¡00ct00023100058L

300¡0100c200t230048

0 l0 300

3m r0 100

0l0tm
30 200 300

0010

00t0

f)223004

200t230048

f)22rm3BD

302230048

505007002503370058

50 300 zû 50223004

Im5003002tæ335005

50 300 300 f)2230048

50500500Ztw335m58

1m050 700217m58L

30t050c3022503D
t00l0c03tl0?t.
00¡0 o2lt0 I

2m50r5mc50033t5006tlDt_
0 I I t0 |

0ltt0tD

0030c02t302

00t0c0ttt0t
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SBI STOFGEUR GELUIO C Z GEVAAR VERKEER VISUEEL AFSTAND CAT A D L

80r, 801

803, 80.t

85

851 I

85r2.85t1

E514,85t5

853

m

9m0.1

9000. I

9000. I

9000. I

9000.2

9000.?

9000.1

9000.3

9000.3

e000.3

9000.1

9000.3

9000.3

9000.3

9000.1

9ffn.1

9üÐ.1

9000.3

26-4-99

Scholen voor basis- cn algerecn værtgezet onderuijs

Scholcn voor bcroeps-. hogcr cn overig ondcrwijs

CEONDIIEIDS- EN WEI TIJNSZORC

Zekenhui¿cn

^nscnpraktûIcn, 
klin¡ctcn co drgvcrbl¡jvcn

Comultaúeburc¿us

Vcrplecghuizcn

M ILIEUDIENSTVERLEN ING

R'V/Zl's cn gicncrwerkingsiricht., mt afdekking voorbczinlitanks:

- < 10O.000 i.c.

- 100.000 - 100.000 i.e.

- >= 300.000 i.e.

Vuilophual-. struaucinigingsbcdrijven e.d.

Ccrecntcwcwcn (lfval-inanrldcpots)

Afvu lvcrwcr\ingsbcdrijrr n:

- mstvcrwcrking/liomlfabricken

- kabclbrundcrijcn

- vcrucrking radioacricf ofv:¡l

- pathogccn afvalvcrbnnding (voor ziclicnhuizen)

- oplosmiddelteru gwinning

- afvalvcrbrandingsirichtingcn thcrmisch vcnrngen > 75 MW

- vcrwcrking fotchcmisch cn gulvanoalvrl

Vu¡lslor¡phuls€n

Vuilovcrshgstations

Conìpostccrbcdrijvcn:

- open

00

t00

30011302

30t011302

t0

t0

0

t0

200

300

500

50

30

500

r00

0

50

t00

300

l0

300

:00

700

0

0

0

0

l0

l0

t0

30

50

t0

50

¡0

l0

0

200

t0

300

300

300

30

l0

l0

30

lm

zæ

300

50

50

lm

30

?n

30

t0

300

30

300

300

200

cl0

0

0

c0

5

I

I

I

)

I

I

I

I

I

2

I

I

I

I

2

j

I

J

3

2

2

I

I

)

5

)

l

5

J

6

J

J

4

2

4

5

30

l0

0

30

0

I

J

B

^0
AI

A?

A3

A{

A5

A6

A7

D

c

DO

DI

ct0
czr0
czr0

)

5

2

)

3

I

I

I

I

I

I

J

5

2W

3m

500

50

50

5m

r00

| 500

50

t00

300

30

3m

3m

700

l0

t0

ct0

t0

c t500

¡0

30

cz50
IO

l0

30

50

L

ßDl.

ßDl,

ßL

B

tl

ß
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GEUF STOF GELUID C Z GEVAAR VEFKEER V]SUEEL AFSTANO CAT B O L
SBI VOLGNR OMSCHRTJVING

-¡Él.lJ!t.w¡d?.ù¡.,:Þg ,,*!l :. ,:.å . ¡,. ¡, :::rii$a,.-r,!-¡¡ru u!::!,.r. r.

9000.3

9l

9|ll

9t3t

9133.r

9 t 33.1

92

olt olt

92t3

9232

9213

9ll¡

911J. l

925r,952

9251 I

9?6t.1

926t.1

936r. I

9261.2

9?6t,2

9261,2

926t.!

926t.2

926t.2

926t.2

92(¡1.2

26-4-99

D2 - gesloten

DIVERSE ORCANISATIES

Bedrijfs- cn wcrkrn:rsorguisr¡ics (kanrorcn)

Kcrlgebanwcn c.d.

Buun- cn clubhuizen

I londcnd¡cssuunerciæn

CULTUUR, STÐRT EN RECREATIE

Studio! (lilr¡l TV, radio, gcluid)

Bioscopen

Thcutc¡s, schouwbugcr! corcengcbouwcn, evercmntenlullen

Recreudccent¡1, vastc lemis c.d-

Muzick- en brllctscholcn

Dunsscholcn

Bibl¡othcken. rmsc¿, atclics, e.d.

Dicrcntuimn

Zwembrden:

- overdekt

- n¡ct ovcrdckt

Sponhrllen

Bowlingccntra

Ovcrdc\te \umrijsbuæn

Sudioro cn opcnlrcht-ijsbaæn

Muncges

Tcnnisbaæn (nrt verlichting)

VckJsponconplcx (mt verlichting)

Colfbamn

lm

0

0

0
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Bijlage ll:
Bestemming Archeologisch waardevol gebied

V oorsc h ri ft en bestemmi ngsp la n
'Landgoed Driessen"





Artikel A

Oudheidkundig waardevol terrein

Lid A. Bestemminqsbepalinqen

L Doeleindenomschrijvin g

De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor behoud,
versterking en/of herstel van de aan deze gronden eigen zijnde archeologische waarde.
Secundair zijn deze gronden, voor zover zulks op de kaart nader is aangegeven,
bestemd voor de doeleinden als omschreven in de lid A I van artikel PM.

Hoofdlijnen van beleid

Behoud en (zo mogelijk herstel) van archeologisch waarde van deze gebieden dient te
worden nagestreefd.
Het beleid is in eerste instantie gericht op het weren van activiteiten welke
een aantasting kunnen verooaaken van de (potentieel) aanwezige archeologische waarde;
medewerking kan worden verleend aan hel realiseren van bebouwing en/of het uitvoeren
van andere werken en/of werkzaamheden, indien daardoor geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de archeologische waarde.
Alvorens een vergunning te verlenen dient gestreefd te worden naar het behoud van
mogelijkheden tot voorafgaand wetenschappelijk ondezoek en/of het doen van oudheid-
kundige waarnemingen.

ln voorkomende gevallen zal, alvorens te beslissen, advies worden ingewonnen bü de
Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodemonderzoek.

Bescherming van archeologische waardevolle gebieden geschiedt enerzijds door de
toepassing van de Monumentenwet (voor de krachtens de Monumentenwet als zodanig
aangewezen gebieden) en anderzijds door de bepalingen van het bestemmingsplan (voor
de zogenaamde meldingsgebieden).

Lid B. Bebouwinqsbepalinqen

t. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

Burgemeester en wethouders zijn, onverminderd het elders in deze voorschriflen bepaalde,
bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde onder I voor de bouw van bouwwerken
noodzakelijk voor en ten dienste van de andere op de kaart aangegeven bestemmingen op
voorwaarde, dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waarde
van het gebied of een afweging van de in het geding zijnde belangen tot uitkomst heeft
dat, onverminderde het elders in het plan bepaalde, een vrijstelling in redelijkheid niet kan
worden geweigerd.
Ten deze wordt door burgemeester en wethouders advies ingewonnen bij de Rijksdienst
voor Oudheidkundig Bodemonde rzoek.

V oorschri lte n bestem mi ngs p la n
'Landgoed Driessen'
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Indien omtrent het verlenen van een vrijstelling een negatief advies is ontvangen, wordt de

vrijstelling slechts verleend nadat van gedeputeerde staten schriftelijk de verklaring is

ontvangen dalzij tegen het verlenen van de vrijstelling geen bezwaar hebben.

LidC. Gebruiksbepalinqen

Ten aanzien van het gebruik is het bepaalde in artikel lV.1 van toepassing.

LidD. Aanleqverqunninqen

Onverminderd het bepaalde in de leden B van de gebiedsbestemming waarin de in lid A I

bedoelde bestemming is gelegen, gelden met betrekking tot de archeologísche waarde van

de gronden nog de volgende bepalingen.

l. Verbodsbepalingen

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester :

en wethouders (aanlegvergunning) de navolgende andere werken en/of werþaamheden
uit te voeren of te doen uitvoeren:
a. het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

b. het bodemverlagen of afgraven van gronden;

c. het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0.30 m;

d. het aanleggen van boomgaarden;
e. het bebossen van gronden;

f. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen;
g. het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden

en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
h. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse lransport-, energie, of telecommu-

nicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of appara-

tuur (voor zover geen bouwwerken zijnde);
i. het graven of dempen van sloten, watergangen en vijvers.

ll. Toelaatbaarheid

Een vergunning als bedoeld in lid D I slechts toelaatbaar indien door die andere werken

en/ol werl<zaamheden aan de archeologische waarde van deze gronden geen oneven-

redige afbreuk wordt gedaan en een afweging van de in het geding zijnde belangen,

waaronder begrepen het agrarisch belang, tot uitkomst heeft, dat een aanlegvergunning in
redelijkheid niet kan worden geweigerd, eventueel nadat wetenschappelijk onderzoek is

gedaan en/of de mogelijkheid bestaat tot het doen van oudheidkundige waarnemingen.

Bij het verlenen van een vergunning zullen de afwegingsaspecten als genoemd in lid lX
van artikel l.'1 in de belangenafweging worden betrokken.

lll. Uitzonderingen

Het bepaalde in I is niet van toepassing op normale (agrarische) werkzaamheden van
geringe omvang.

V oorsch rillen beslem m ¡ng sp Ian

'Landooed Driessen'
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lV. Adviezen

Alvorens te beslissen omtrent een vergunning als bedoeld in I wordt door burgemeester en

wethouders schriftelijk advies ingewonnen bij de Rijksdienst voor Oudheidkundig Bodem-
ondezoek.

V. Verklaring van geen bezwaar

lndien mel betrekking tot de vergunning als bedoeld in I een negatief advies is uitgebracht,

mag de vergunning slechts worden verleend, nadat gedeputeerde staten schriftelijk hebben
verklaard, dat zij tegen het verlenen van de vergunning geen bezwaar hebben.

V oo rsc h ri ft e n bes I e m m i ngsp I a n

'Landgoed Oriessen'
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